BAIL COMMERCIAL MEUBLE

ENTRE LES SOUSSIGNES :

Propriéteires des lots de copropriété, n® 74 — 75— 76 - 163 - 164 & 235,

Lot 1° 74 soit un appartemeént de type 2 de  m? représentant les 71/10000 tantismes

des charges géniérales . '
Lot n® 75 soit un appartement de type 2 de  m? représentant les 71/10000 tantiémes

des charges générales ‘ _
Lol n® 76 soit un apparlemient de type 2 de m® représentant les 71/10000 tantidmes

des charges générales

Trois emplacements de parking formant les Iots n® 168, 164 & 235 représentant 9/10000
tantiémes des charges générales.

Sis sur la résidence « LES RESIDENTIELLES DE GERZAT », LIEU DIT « NEIGE BGUF »
210 Route départemenitale 63 360 GERZAT

Cl-aprés, dénomiiés « LE PROPRIETAIRE ou BAILLEUR »
D’UNE PART,

ET:

Seciété dénommie « GARDEN GITY GERZAT» , SARL au capital de 1.500,00 € ayant sén
siége social 3 MARSEILLE (6°™), 7 Rue d’ltalie en cours d'immatriculation au Regisire du
Comnierce et des Socidtss,

Ci-aprés dénommée « L’EXPLOITANT ou PRENEUR »,
D’AUTRE PART,

Il & été préalablement atix ¢onventions, objét des présentes, exposé ce qui stit :

EXPOSE :

La SARL « GARDEN CITY GERZAT » est une société dont lobjet commeroiai est « loueur
en meublé résidence para-hdteliére », ' o

LE PROPRIETAIRE a efiasiué Son acquisition dahs LES RESIDENTIELLES DE GERZAT
avec l'intention de. Ia louer a L'EXPLOITANT de telle sorte qu'il soit dégagé de toys soucis

de géstion,
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C'est dans cet esprit que 'EXPLOITANT s'oblige :

1-A prendre les lieux louds dans I'état ol: ils se trouvent au jour de l'entrée en jouissance
hors travaux de mise en cofiformiité de la piscine et de 'électroménager (voir paragraphe 3)
et:dp obilier manguant qui d{epas_ser_ait la limite de 15% du mobilier total listé &n annexe
suité au départ de I'ancién exploitant ; le PRENEUR gardant & sa charge les accessaires de
type lamipes de chevet, tableaux, rideaux...

2 — A faire assurer et maintenir assurés pendant ioute la durée du bail contre l'incendie, les
dommages électriques, le vol, le bris de glace, le dégat des eaux, le vandalisme, les
catastrophes naturelles &t les pertes d'exploitation par une compaghie noteirement solvable,
le logement et le mobilier garnissant les logements loués, ainisi que les risques locatifs et le
recours des voisins, d'én payer ponctuellement les primes et de justifier de tout & premiére
réquisition du BAILLEUR; ce faisant, l¢ PRENEUR agira tant pour le compte du
BAILLEUR que pour son propre compte et, en tout état de causs, il bénéficiera seul des
indemnités de toute nature qui pourraient &tre versées relativement 2 la perte d'exploitation
des blens loués.

Le preneur renonce a tout recours contre le bailleur et ses assureurs réciproquement.
| e Bailleur renonce & tout recours contre le preneur et ses assureurs.

3 — A entretenir les ligux et fe mobilier en bon état de réparations locatives et d’entretien
pendant le cours du bail hormis les grosses réparations nécessitant leur remplacement
notamment en cé& qui concerne I'entretien de la piscine, rélectroménager, chauffe-eau,
radiateurs.

« LE PRENEUR » supportera les réparations de toute nature, 3 l'exception des
interventions liées a 1a vétusté ou & la force majsure (article 1755 du Code Civil), & une
maifagon nécessitant la mise en jeu d’une garantie de construction, ou des aménagements
qui pourraient étre rendus nécessaires par une évolution légale des normes de sécurité en
vigueur au jour de la signature du bail. En cas de dégradation accidentelle ou résultant d'un
acte de vandalisime sur le mobilier ou d'autres équipements de la part d'un client, la charge
du remplacement incombera au « PRENEUR ».

4 — A laisser en fin de location les logements loués et le mobilier dans P'état d’usure normale
avec toutes les améliorations, travaux utiles; embellissements gue le « PRENEUR » aurait
pu y faire, sans pouvoir réclamer aucune indemnité au « BAILLEUR ».

5 — A ne pouvoir faire aucun changement de distribution, ni aucung modification de quelque
nature que ce soit, sauf celles nécessitées par son activité sans avoir regu préalablement
Iraccord écrit du « BAILLEUR ».

6 — A acquitter ensemble des charges et taxes dont les locataires sont ordinairement tenus
et plus gériéralement toutes dépenses nécéssaires au bon fonctionnement des biens loués
(eau, électricité, taxe de séjour, charges de copropriété réputées locatives, gic.), LE
BAILLEUR conservant & sa charge les impdis et taxes a la charge dés propriétaires loueurs
ainsi que les charges de copropriété incombant habituellement au BAILLEUR, dont, entre
autres ¢

- La taxe fonciere ; K o o
- la participation & rassurance collective multirisques des copropriétaires non occupants ;
- Les honoraires du syndic ;

. Et toutes les dépenses concernant le clos et le couvert:

7 — A se conformer aux prescriptions du réglement de copropriété, o

8 — A affecter les biens loués a I'hébergement d'une dientéle ternporaire et n'y élisant pas

domicile, conformément 2 la destination de la résidence sauf la maison d'accueil.
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9 ~ A tenir des comptes d'expléitation individualisés et distincts pour la résidence au sein de
ldquelle sont situés les locaux lous ef les commuhiquer au bailleur & premiére demande de
sa part étant icl rappelé qu'aux tefmes de larticle L. 321-2 du Code du Tourisme, « LE
PRENEUR » sera égalemerit tenu une fois par an de communiquer & Pensemble des
copropriétaires un compie rendu de l'année écoulés, précisant les taux de remplissages
obtenus, I&s éventuels evenemerits significatifs de Fannge; ainsi que le montant et 'évolution
des principaux postes de dépenses et de recettes de Ia résidence. Lo PRENEUR devra, efifin
communiquer timestriellement au BAILLEUR la déclaration de chiffre d'affaire, relative au
paiement de la TVA quien découle.

De son cbté, le BAILLEUR :

Autorise « LE PRENEUR » § installer & ses frais ot Sous sa responsabilité toute enseigne
extéfieure indiguant son activité d'exploitation d'une Résidence de Tourisme classée (an
réspectant lgs ligux),

2~ ACquiﬂera les impéts et taxes mis ordinairément & Ja charge des pfdpriétaires-loueyrs
(CFE, taxe fonciérs, stc.).

3 ~ LE BAILLEQR S'engagé de maintenir assuré pendant toute la durée du buil contre
lincendie, les degats des eauy, lg recoirs des Vvoisifis €t das tiers par une compagnije
notoifément solvable; limméuble. o

CECI EXPOSE, IL EST PASSE AUX CONVENTIONS, OBJET DES PRESENTES -
ARTICLE UN : LOCATION
Le PROPRIETAIRE donne 2 bail 3 L'EXPLOITANT, prestataire de services, les locaux

désighég en téte des présentes ef leg quoles-parts des parifes communes attachées 3 ces
locaux ainsi que le materiel et los meubles qu'ils contishent, LEXPLOITANT dédlare avoir

ARTICLE DEUX ; DUREE

l_.-‘g E_r@sen;t ,b,a;il corqmercié! est consenti &t accepté pour une durée de neuf années qui
commencera & colinr le FEEMIER i £ =111 MILLE QUIMZE (01/07/2016) ponsr 5e
tenaingr le TREITE Syt DEUX ML E vy CUSTIRE (2090612074 ) '

Les parties entendent conserver les différentes facultés qui leur $ont données Par le décret n°

W

58-960 du 30/09/1953. (art, L. 145-1 4 145-60 dy code du commerce).

L'EXPLOITANT Pourra, dé ce fait procéder & toute location ou Sous-location en meublé ayx

conditionis qu'il jugera bonnes dans le cadre de Ia gestion collective de 'ensemble de Ia

fésidence,
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ARTICLE TROIS ; LE LOYER FIXE ET LA PART VARIABLE

Le présent bail est consenti et accepté moyerinant un loyer annuél global et forfajtaire Hors
Taxes de TROIS MILLE CINQ CENT TRENTE TROIS EUROS 90 CENTIMES {€.3.533,90)
pour chaque Type 2 soit au total, un loyer annuel global et forfaitaire hors taxes de DIX
MILLE StX CENT UN EUROS 40 CENTIMES (€.10.601,40).

Le présent loyer est arrété trifmestriellemient, &t payable & terme échuy, le 15 du mois.

Chaque année, ce loyer de base garanti pourra étre majoré par un complément de loyer
annuel qui variera en fonction du chiffre d'affaires hors taxe réalisé par le PRENEUR sur la
résidence concernée par ledit bail.

Le complément dé loyer annuel correspondra a 50 % du Résultat net d'exploitation.

Le montaiit d& la clause recette reversée ne polirfa pas dépasser 50 % de la part fixe du
loyer:

Le versenent de cefte quote-part de la clause resette interviendra au mois de juillet.

Le calcul de cette part variable de loyer g'effectuera sur la base des comptes annuels de la
résidence certifiés par lés commissaires aux comptes et/ou sur la base des déclarations, de
TVA, que le Gestionnaire s'engége par ailleurs a communiquer une fois par an aux

copropriétaires et en tout état de cause préalablemenit au versement de la clause récette.

Le « BAILLEUR » et « LE PRENEUR » entendent soumettre le loyer du présent bail au
régime de la TVA par dérogation alix articles 293 B et suivants du Code. Général des Impbts,

& LE BAILLEUR » conformément & l'article 293 F dece méme code, déclarant expressément
opter pour I'assujettissement & la TVA et renoncer 2 la franchise de base.

Le loyer qui vient dére ainsi fixé, sera indexé périddiquement et au plus tard, & Fexpiration

dé chague période de douze mois par application de la variation de 7lndice des Loyers
Gommeraiauyx, .L.C.

Le jeu dé ceits indexation sera toutefols suspendu en ¢as de blocage des prix et des loyers
décidés par les Pouvoirs Publics.

En pareil cas, les dispositions réglementaires nouvelles §'@ppligueraient:
1| est précisé que les ifidicés de référence retenus pour ie caleul dé raugmentation sont :
. Pour lindice initial, le deftier indice 1.L.C, connu & ¢ jour, soft .
108.47 (4°™ trimestre 2014)
. Aumoment de & révision; le derniet iindice donniu respectant 18 décalage initial.
Les triimestres sont réputés ‘commencer les premiiers janvier, premier avril, premier juillet, &t

premier octobre de chagué année. Les loyers des tiimestres incomplets seront calculés au
prorata témporis.
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ARTICLE QUATRE . DESTINATION
La desﬁnatign exclusive de la Sosigté GARDEN ¢iTy GERZAT » Consiste en I'éxercice

loueur er Mmeublé deg ‘rés‘idenceAdg tourisme consistarit e la Sous-location meublée deg
logemients sltués dans jadjte résidence,

LEXPLOITANT est en Gonséquence, de plein drolt autorise @ consentir 1oytes S0Us-
16Cati”o_ﬁf$, Sous réservg qu'l respects les obligations découlant de l'artigle 261.D.4°gy C.G.l
et de linstruction admiriistrativis di 11 Avril 4 991, 8 A.6:91 de maniére 3 Ce-que la présents
location spjt passible dg |5 TVA et Ce, pendant toute ja péfiode da validité des. Présentes.

L’EXPLOH_'-ANT Sehgdge & offrir aix SOus-locataires, les services et prestations para-
hételigres ci-de‘ssousféﬁumé_réeﬁ :

- la foumitdre de petits déjeuners,
* L& nettoyage des locauy,
La fogmit_ure du linge de maison,

~ la réceptian.

ARTICLE CINg CHARGES



ARTICLE SIX: REGLEMENT DES LOYERS

Le réglement des loyers g'effectuera chaque trimestre 4 terme échu, au plus tard le 15 du
mois, et 8 réception d'une fatture portant mention de 1a TVA émanant du PROPRIETAIRE
bu du Cabinet Comptable, quile représente en Métropole.

ARTICLE SEPT - FRANCHISE DE LOYER

Le PROPRIETAIRE-,z étant donné le fravail de reprise de la, résidence, accorde une franchise

de TROIS MOIS de loyers a compter de la prise de joutssance telle que définie ¢cl-dessous,
afinde:

. Remettre €n fonctionnement le réseay intermet ot téléphone de la résidénce et de
'accueil,

. Le mobilier d'accueil,

- La c‘:ommen_:‘ia\isation de la résidence,

. Le recrutement du personne\.

{es parties conviennent que e montant de la franchise de loyer ainsi convenue, sera
répercuté sur les écheances de loyer & venir de sorte qu'un (1) mois de loyer (valeur 2015
non indexg) sera versé en méme temps que le loyer du 3™ {rimestre civit des trols annees

civiles gui suivent la cibture du premier exercice soit & compter du 3*™ trimestre 2016.

D'autre part, ia date de prise en jouissance sera effective lorsque EXPLOITANT aura obtenu
un minimum de 70 % de baux signés, pour {es propriétaires n'ayant pas retournés les baux a
la prise de jouissance de Texploitation 12 franchise débutera 4 corfipter de la signature des
baux par le preneur (cachet de la poste faisant foi):

sl en cours de ball, ce pourcentage minimum wétait plus atteint, FPEXPLOITANT aurait 1a
possibilité de resilier ce bail de maniére anticipée.

Les baux non retournés signes dans les 15 jours a compter de l'envoi par
PEXPLOITANT - entratneront une franchise de DEUX MOIS suppléme_ntaires soit au fotal
cing mols de franchise non récupérables.

ARTIGLE HUIT : IMPOTS ET TAXES

I| est expressément convenu gue 6 BAILLEUR fera son affaire personnelle des impots
guivants
- Taxe fonciére (exclusion faite de [z taxe denlévement des ordures meénageres a
ia charge du PRENEUR) dort le baillsur devra fournir dans Pannee;
Favertissement foncier )
- Taxe professionn‘e\\e au fitre de son activité de lougur en meublé.

En revanéhie, FEXPLOITANT 'sUppdﬂaia la taxe d'enlévernent des grdures ‘ménageres, e
colt de- 1a location des conteneurs, la taxe de balayage selon 1a quéte-part aux joalix
loués.

De méme, il supportera la quote-part de foutes nouvelles contributions, taxes municipales
ou autres et augmentations d'impdts pouvant atre créées de gueidue nature et sous
quelque dénomination que ce soit et rembaursera au BAILLEUR les sommes qul pourraient
tre avancées par jui-a ce sujet.

\| satisfera @ {outes les charges de ville, de police et de voirie, dont jes locataires son

ordinairement tenus, e tout de marniére que le BAILLEUR puiss® aut':unemehi atie inquiéte, ni
recherché & ce sujel, I
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ARTIGLE NEUF : GROSSES REPARATIONS

partictlier celles tle couvert, visées 2 Particls 608 dy Code Civil ainsi
que les travaux imposés par I’administratiqn, et les réparations dues 3 la vétusté oy 3 |5
force majeure..

Le PR_OPR_IETAIRE aura a sa charge leg grosses réparations et leurs Lonséquences, en
' ncemant le clos & :

Le PRENEUR devra laisser faire les réparations Travaux, modifications, Surélévations oy
méme constriictions houvelles que 4 Copropriété jugerait nécessaire d'entreprendre,

Le. PRENEUR Supportera Ig charge g'gnireﬁep et de réparations locatives des parties
communes de Fensemble. de Fimimeuble selon Jes tantiémes de Copropriété attzchés aux
locaux Jouds,

ARTICLE pix : SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

Comme jc:énaffion essentielle du présent Bail, sans laq‘gp"‘e il n'aurait pas été accepts; |e

BAILLEUR ‘s'engage 3 obtenir tassentiment PRENEUR pour foutes questions portées en
Assembiée Générale Ordinaire et E:‘ttaféo"rdi‘r?{ajir_e le concernant, et ce extlusivemerit ay
Riveau des contrats Pouvant &tre conclus dirggte_men't Par le syndicat des copropriétaires gt
qui sont réperecyiés dans leg charges récupérables et de ¢e fajt gérer et régler par Je preneur,

Le SYNDICAT DEs COFEQPRIE_I‘AIRES assure les lieux louds, Je matérigl, Jes

agencements ef e mobilier gorrespondant,
De cg fait, le BAILLEUR renonce 3§ tout recours contre le LOCATAIRE,
ARTIGLE ONZE ; MOBILIER

Le local commercial, objet des Présentes, est loys meublé. La liste des Mmeubles et divers

gquipements gyl contient a &t¢ étapie en coneours entrs s BAILLEUR et o PRENEUR, 3
leur“'agfémeﬁ't, et est annexe aux présentes,

ARTiGLE DOUZE : TERME DU BAIL

Au terme du Présent bail, FEXPLOITANT Proposera un nouveay pai sy, BAILLEUR suivant
des tonditions actualisges.

AU cas oi) ges baix Se prolongersient au-dels de lexpiration des Présentes, PEXPLOITANT

transmeitra aq PROPRIETAIRE toutes les pigces concernant la sous-ozation N place,

En tout état de Cause, le présept ball sera renouvelable par tacite reconduction, sauf

Qé;gggngiaﬂop £Xpresse exprimae Par acte extra Judiciaire;, par Pune ou l'ayiré des parties, 6
mols ay moihis avant l'échéange dy bai, '



ARTICLE TREIZE : oc,:.cUPATloN PERSONNELLE PAR LE PRoP_lilETNRE

Le FROPRIETA\RE renonce expre_ss_émant a ocouper personnellement gson local pendant la
durée du présent bail.

Etant précisé que \e Propriétaire BAILLEUR des lots s'engage d'ores et déja a permetire la
réalisation de ioutes les modifications ou travaux qui s'avireraient nécessaires de réaliser

dans les parties communes ou privatives 2 seule fin de permettre e respect de 1a |égislation
applicable peur maintenir yexploitation de limmeuble en résidence de tourisme.

ARTICLE QUATORZE GESSION DES LOGAUX
Conformément aux accords existant entre les parties; ]

sont libres de céder tout ou partie des lots \ui appartenarit a i investisséur de son
choix.

Dans ce cas, la Société « GARDEN CITY GERZAT » s'engagé & accepter le nouive!
investisseur et & signer avec ce dernier, Un bail commercial striciement conforme au modéle
consenti le * 4 la SARL « GARDEN CITY GERZAT » tel que ce bail figure

en annexe aux présentes et dont il fait partie intégrante.

Il est précisé que le bail commercial demeurera attaché au fonds de commerce compte tehu
dela parﬁc.ularité de 'exploitation (art. D. 324-1 du Code du tourisme).

En effet, uné résidence de tourisme est par essence constituée d'uni ou plusie_urs batiments
d’habitation individuels dont Fexploitant doit avoir la jouissance.

A défaut d'étre en mesure d'occuper les parties privatives, ¢ qui passe nécessairement par
une cession du bail, la cession du fonids de commerce de résidence de tourisme sera
purement et simplement vidée de sa substance.

{a cession du fonds de commerce Ne peut s& faire que concommitament avet ia cession des
baux comm'erciaux.

Toute gession du fonds de commerce sans cession des baux est par conséquent prohib_é'e.

Toute cession devra s'effectuer par acte authentique ou SOUS seing privé, Il sera remis au
BAILLEUR, sans frais, une expédition ou un exemplaire original ehregistré des cessions.

ARTICLE QUINZE : CLAUSE RESOLUTOIRE

il est expressément convenu, comms condition essentielle des présentes, qu'a deéfaut de
paiemer\l d'un seul terme dé loyer ou des charges, oU dinexécution d'une seule des
clauses du Ball et un mois aprés un commandement de payer ou une sorhmation
d'exécuter, eontenant par e « BAILLEUR » son intention dutiiser le bénefice de la
présente clause, délivre par acte exira judiciaire et resté infructueux, le présent bail sera

résilié de plein drolt si bon semble au « BAILLEUR ».

Dans le cas ol le « PRENEUR » s& refuserait & quitter les ligux, sON expulsion pourrait avoir
lieu sans délal sur une simple ordonnance de référé rendue par le magistrat compétent.

Tous les frais de recouvrement, commandem'ents ou sormations, ¥ compris les frais
judiciaires serontala gharge du « PRENEUR ».

ARTICLE SEIZE - INFORMATIONS LEGALES DU BAILLEUR

|l est rappelé les dispositions suivantes ©



Dispositions de I'article L145-14 du Code de

Commerce :

« L& bailleur peut refuser le renouvellement di bail. Toutefois, le bailleur doit, sauf exceptions
prévues aux articles L. 145-17 et suivants, payer au locataire évinéé une indemnité dite
d'éviction égale au préjudice causé par le défaut de renouvellement. Cette indemnité

comprend notamment la' valeur marchande

du fonds de commerce, déterminée suivant les

usages de la professicn; augmentée éventuellement des frais normaux de déménagement et
de réinstallation, ainsi die des frais et drolts de mutation & payer pour un fonds de méme
valeur, sauf dans le cas oule propriétaire fait ia preuve que le préjudice est moindre. ».

Dispositions d& l'article 1145-17 du Gode de

Gomrerce :

« |. - Le bajlleur peut refuser le renouvellement du bail safs étfe tenu au paiement d'aticune

indemnité,

1 8'il justifie d'un motif grave et légitime & I

encontre du locataire sortant. Toutefols, &% &'agit

soit de linexécution d'une.obligatior, soit de la cessation sans raispn sérieuse et Iégitime de
l'exploitation du fonds, compte ténu dés dispositions dé I'articie L, 145-8, l'infraction commise
par le preneur ne peyt &tre jnvoquée que si elle s'est poursuivie ou renpuvelée plus d'un mois
apres mise en demeure du baillsur d'avoir & ia faire cesser. Cette mriisé én demeure doit, &
peine de nullite, &tre effectuds par acte extrajudiciaire, préciser le motif invoqué et reproduire

les termes du présent alinéa.

2° S'il est tabli que Immeuble doit étre totalément ou partiellement démoli comme Etant en
état d'ihsalubrité reconnue par Tauterits administrative ou s'il est &tabli qu'il ne peut plus étre

occupe sans.danger en raison de son état.

Il. - En cas de reconstruction par le propriétaire ou son ayant droit d'un nouvel immeuble

comprenant des locaux pommerciaux, le

locataire a droit de priorité pour lover daps

lilMmeéuble reconstruit, souis les conditions prévues par les articles L. 145-1 et L. 145-20, »

Dispositions de I'article L321-2 du Code de Tourisme :

« L'exploitant d'urie résidence de tourisme classée doit tenir des comptes d'exploitation

distincts pour chaque résidence. Il st tenu de les commu

niguer aux proprigtaires quj en font

la demande. Une fois par an, il est teru de communiquer & l'enisefiblé des propriétaires un
bilan de I'année écoulée, précisant les taux de remplissage obtenus, les événemenits

significatifs de F'anhée alhsi que le montant et Pévolution des principaux postes de dépsnses

et de fecettes de la résidence, ».

En conséquence, FACQUEREUR bailléur re

eorinalt éfre avisé que dans le ¢as of) il refuserait

lé fenouvellement du bail & echeanice, il paut étré redevable d'ine indemfiite d'éviction dont

1\ [8 ealculirésiditera des, usages de la profession, des résultats d’.ég;iio'ita'tipn notamment, et de
11"'appréciation ‘Souyeraing, des juges compétents. Cetté indefnité sera équivalente 4 9 mois

i : de'loyers.au mpment de 'année de résifiatio

A IEOR
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ARTICLE DIX-SEPT : CAS DE FORCE MAJEURE et/ou DISPARITION DE LA CHOSE

Si un' changement de législation, de régle

mentation ou de conditions dcenomigues venait

4 modifief fondameéntalement les toriditions du présent contrat; les dispositions de

celui-ti séraiént résolues de plein droit,

Si les locaux, objet du présent contrat, venaient a &tre détruits, en totalits par force majeure
au cas forhiit ou pour toute autre cause indépendante de la volonté des partles, le présent
bail serajt résilié de plein droit et sans indemnité, conformérerit a Particle 1722 du Code

civil.
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La résitiation préndra efiél aprés gque la partie ayant eu la premiére connaissance de
Pévénement susvisé en ait informé l'autre partie, par letire recommandée avéc demande
d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire.

La résiliation du présent bail émportera extinction totale de celui-ci.

Si toute fois, les lisux loués nétaient détruits ou rendus inutilisablés que partiellement, le
PRENEUR aurait le choix entre demander la résiliation du bail ou ebtenir une réductien du
loyer en fonction des surfaces détruites, & l'exclusion de la résiligtion du bail, copformément
a Particle 1722 du Code civil.

ARTICLE DIX-HUIT : RESTITUTION DES LIEUX

La remise des liéqx Iqués sera constatée ddns un &tat des lisux contradictoire. La restitution
des clés s'éffectuéra a lissue de I'état des lieux.

ARTIGLE DIX-NEUF : ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Le présent contrat sera soumis 3 la loi frangalse et interprété conformément &ux principes
d'interprétation du droit frangais.

Pour 'exécution des présentes, les parties soussignées donnent exclusivement compétences
aux Tribunaux du lieu de situationde limmeuble loué.

ARTICLE VINGT : FRAIS ET ENREGISTREMENT
Les parties ne requierent pas I'enregistrernent des présentes.

Tous lgs frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites seront supportés par le
PRENEUR # Pexception des honoraires du consell du BAILLEUR.

Fait & e autant d’exemplaires que de parties, le

/“ ol 2015

« LE PROPRIETAIRE» « L'EXPLOITANT »

—_—
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SARL GARBEN CITY GERZAT
Route de Vichy - 63360 GERZAT

T 047374 94 00 - Fax 1047374 64 01
BIRET : 811 685 B75 00014
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