BAIL COMMERCIAL MEUBLE

El LES SOUSSIGNES :

Monsisur ou Madame domiciliés et demeurant & PONSAS {26240), 30
Montée des Romanels,
Propriételres des lots de copropriéts, n® 74 - 75~ 76 — 163 — 164 & 235,

Lot n® 74 solt un eppariement de type 2 de m® représentant les 74/10000 tantidmes
des charges générales
Lot n* 75 soil un appartement de type 2 de m? raprésentant les 74/1G000 teniidmes
des charges géngérales
Lot n® 76 soil un appartemeni de type 2 de m* représeptant les 71/10000 tentitmes
des charges générales

Trois emplacements de parking forment les Iols n® 163, 164 & 235 représentani 3/10000
tantiémes des charges géndrales.

$Sis sur la réstdence « LES RESIDENTIELLES DE GERZAT », LIEY DIT « NEIGE BCEUF »,
210 Route départementate 63 360 GERZAT

Ci-aprés, dénommés « LE PROPRIETAIRE ou BAILLEUR »

D'UNE PART,
ET:
Soclété dénommés « GARDEN CITY GERZAT» + SARL au ceplial de 1.500,00 € ayant son
sizge soclal 3 MARSEILLE (6*™), 7 Rue d'ltalis en cours d'immatriculation au Registre du
Commerce et des Soclétds,

Cl-aprés dénommse « L'EXPLOITANT ou PRENEUR »,
D'AUTRE PARY,

It a ét8 préalablement aux conventions, objet des présentes, exposs ca g sult :

EXPOSE :

LES RESIDENTIELLES DE GERZAT est une résidence de tourisme destings & accuelllir
des lopateires d'appartements meublés gans un envirannement collectif ndcessitan! une
hermonisation de chacune des localions et une gestion collectiva et bniformisée sur
Fensembie de ia résidence.

La SARL « GARDEN CITY GERZAT » est une saciéts dont fobjet commersial est « oueur
en meublé résidence para-hétatisrs .

LE PROPRIETAIRE a effectué son acquisition dans LES RESIDENTIELLES DE GERZAT
S;ac I‘Iﬂnlemion de ia louer & L'EXPLOITANT de telie sorfe qu'll soit dégagé de tous soucls
gestion,



C'est dans cet esprit que FEXPLOIT) ANT ='oblige :

1 — A prendre ies lieux loués dans I'état ol ils s& frouvent au jour de Fantrés en ; Ui

hors fravaux de mise en conformilé de fa piscine et de I'élach'iranenager (voir paréogm'sps::;
at _du mobliler manquant qui dépasseralt la limite de 15% du mobiler total listé en annexe
suite au départ de Fancien exploitant ; le PRENEUR gardant & sa charge les accessoires do
type lampes de chevet, tableatix, ridesus...

2 ~ A faire assurer ¢t maintenlr assurss pendant toute la durée du bail conire lincendle, les
dommages élactriquss, le vol, Ie biis de glace, le dégat des eaux, J8 vandafisme, fes
cafastrophes naturelles et les pertes d'exploitation par une sompagnie notolrement solvable,
le logement et le mabilier gamissant les logements louss, alns! que fes risques focalifs et o
recours des volsins, d'en payer poncivelloment les primes et de justifier de tout & premiére
réquisiion du BAILLEUR: ce faisant, le PRENEUR agira fant pour le compte du
BAILLEUR que pour son propre comple et, en lout élal do cause, Il bénsficiera seul des
indemnités de toute nature qui pourraient élre verades refativement 4 ia perte d'explottation
des biens louds.

Le preneur renonce & tout recours contre le ballleur et ses assureurs réciproquement,
Le Bailsur renonce 4 tout recours contre le preneur et ses assuraurs,

3 — A entrelenir les lizux et Is mobllier en bon &tat de réparations iocatives et d'entretien
pendant le cours du bail hormis les grosses réparations nécessitant feur remplacement
nolamment en ce qul conceme lentrelian de fa piscina, félsctroménager, chauffe-eauy,
radiatours.

¢LE PRENEUR » supportera ies réparstions do toute naturs, & l'exception des
interventions liées & fa vétusté ou 2 la force mejaurs (erlicle 1755 du Code Chil), & uns
malfagon nécessitant fa mise en jeu d'une garantie de construstion, ou des aménagemenils
qui pourralent étre rendus nécessalres par une évolution légale des nonmes de sécurté en
vigueur au Jour de la signature du bail. En cas de dégradation accidentello ou rdeullant d'un
acle de vandalisme sur le mobilier ou dautres dquipements de la pert d'un cllent, 1a charge
du remplacement incombera au « PRENEUR ».

4 - A laisser en fin de location les logements loués et le mobilier dans 'état d'usure normale
avec toutes fes améliorations, travaix uliles, embellissements que fe « PRENEUR » aurait
pu y falre, sans pouvalr réclamer aucune Indemnité au « BAILLEUR »,

5 — A ne pouvoir faire aucun changement ¢s distribution, ni aucune modification de quelque
nalure que ce sol, sauf cellas nécessitées par son activitd sans avoir regu préajsblement
Tacsord derit du « BAILLEUR ».

6 — A acquitter F'ensemble des charges et laxes dont les locataires sont ordinairen)em tenus
ei plus généralement toutes dép & fres au bon fi t des biens loués
(eau, électricté, iaxe de séjour, cherges de copropriété réputées locallves, sic.), LE
BAILLEUR conservant & sa charge les impdis et taxes & la charge des propriétaires loueurs
ainsi que les charges de copropriété incombant habituellement au BAILLEUR, donf, entre
autres :

- Lataxe fonclére ;

- Llaparticipation & l'assurance gollective mullirisques des copropriétaires non cocupants ;
- Les honoralras du syndlc ;

- Ettoules les dépenses concernant le clos et le couvert.

7 — A se conformer aux prescriptions du séglement de copropriété, .

B — A gifecter les biens loués & I'hebergement d'une chentile tempora!re et n'y élisant pas
domicile, conformément 4 la destination de la résidence saufwn d'acouell.

to,s



9 ~ A tenir des comptes d'exploitation individuallsés et distincts poyr Ja résidence au sein de
laquells sont situés les locaux louds et les communiguer au balileyr a premiérs demande de
sa part élant ici rappeld qu'aux termes de l'article L. 321-2 du Code du Tourisme, « LE
PRENEUR » sera également tenu une fois par an de communiguer & I'ansemble des
copropriétaires un compte rendu de Fannée écoulde, précleant les taux de remplissages
obtenus, les évenuets événements significaliic de Yannée, ainsf que le montant et Pévolution
des princlpaux postes de dépenses et de recettos de la résidencs. Le PRENEUR devra, enfin
communiquer trimestricllement au BAILLEUR la déclaration de chifire d'affalre relative au
paiement de la TVA quien découle.

De son c6td, fe BAILLEUR @

1 — Autorise le PRENEUR 4 utiliser fibrement les logements louds ainsi que lss parties
communes et les parkings extérieurs dans ls cadre de Fexercice de son commerce, & céder
son ball fibrement & des cessionnaires notcirement solvables at B proposer différents
services commerclaux accessoires (localions et services divers), tant & pariir do locaux
privatifs qus des locaux communs de la résidence.

Autorise « LE PRENEUR » & Installer 3 ses frais &t sous sa respongabilité toute enseigne
extérieure indiquant son activité d'exploitation d'une Résidence de Tourisme classée (sn
respectan les lisux).

2 — Acquittera les Impdts et laxes mis ordinairement 4 la charge des propriélairestoueurs
(CFE, taxe foncidre, elc.).

3 — LE BAILLEUR s'engage de maintenir sssuré pendant toule la durge du ball conire
l'incandie, ies déglts dee eaux, le recours des voising et dés Yers par une compagnie
noloirement solvable, 'mmeuble,

CECI EXPOSE, IL EST PASSE AUX CONVENTIONS, OBJET DES PRESENTES ;
ARTICLE UN : LOCATION

Le PROPRIETAIRE donne & bail 3 L'EXPLOITANT v prestataire de services, les locaux
désignés on téte des présentes et Jes Quates-paris des parfies communes attachées a cas
locaux alnsi que ls matériel et fos nieubles qulils contlennent. L'EXPLOITANT déciare avoir
vislté les lieux, las connaflre parfaitement, les tenir pour agréables et aptes & remplir la
misslon qu'il en attend. Ces locaux sont eitués dens une Réstdancs de tourisme soumise au
statut de Ia copropriéts,

ARTICLE DEUX ; DUREE

Le présent ball commercial est consent Bl 2ccepté pour une durés de neuf années qui
commencera & courir le PREMIE JILLEY DEUY MILLE QURNZE (D1/07/2015) nour se
fernunar 2 TRENTE JLEL DEUX MILLE VINGT GUATRE (30/06/2024)

Les parties entendent conserver log différentes faculiés qui leur sont données par le décret n°
53-860 du 30/09/1952 (ert. |, 145-1 A 145-60 du eode du commercs),

L'EXPLOITANT pounra de oe fait Procéder & toute jocation ou sous-focation en meublé aux

condliions qu'fl jugera bonnes dans e cadre de Ia gestion collective de lensemble de is
résidence.




ARTICLE TROIS : LE LOYER FIXE ET LA PART VARIABLE

Le présent ball est consenti et eccepté moyennant un loyer annuel global et forfajtaire Hors
Texes de TROIS MILLE CING CENT TRENTE TROfS EUROS g0 CENTIMES (€.3.533,00)
pour chaque Type 2 solf au tolal, un loyer annuel global et forfaitaite hors laxes de DIX
MILLE SIX CENT UM EURDS 40 CENTIMES (€ 10.601,40).

Le présent loyer est arréte trimesriefloment, et payable & {erme échu, le 15 dumols,

Chaque année, ce loyer de base garantl pourra &ire majoré par un complément de loyer

annus! qui variera en fonction du chifre d'affalres hore taxe réalisé par ls PRENEUR sur la
résidence concernée par ledit ball.

Le complément de loyer annuel corespondra & 50 % du Résultat net d'exploitation,

Le montant de 1a clause recetie reversée ne pourra pas dépasser 50 % de la part fixe du
layer.

Le versement de cefte quote-par de la clause racetts interviendna au mols de Juiliat.

Ls caloul de celte part variable de loyer s'effeciuera sur Is bass des comptes annuels de {a
résidence certifiés par les commissaires aux comples etfou sur Ia base des déclarstlons de
TVA, que le Gestionnalre s'engage par aileurs & communiquer une fols par an aux
copropriétaires et en tout état de cause préalablement au versement de la clause recelie,

Le « BAILLEUR » et « LE PRENEUR » entendent soumstire le loyer du présent ball au
régime da fa TVA par dérogation aux aricles 293 8 et suivants du Code Géneral des Impéts,

« LE BAILLEUR » conformément 4 Iarlicle 203 F de ce méme code, déclarant expressément
opter pour 'sssujettiesement 4 la TVA ef ranoncer 4 {a franchise de bass.

Le loyer qui vient d'gtre ains! flxé, sera Indexé pérodiguement et au plus fard, & Pexpiration
de chaque péricde de douze mols par application de la variation de [indice des Loyers
Commerciauy, I.L.C.

Le jeu de cette indexation sera toutefais suspendu en cas de blocage des prix st des loyers
décidés par les Pouvoirs Pubtics.

En parell cas, les dispositions réglementaires nouvelles s'appliguaraient.
Il est préclsé que fes indioes de référance ratenus pour le caleul de Paugmentation sont :
- Pour I'indice initial, le demier indice LL.C. connu & ¢e jour, solt:
108,47 (4"™ trimestre 2014)
- Aumoment de la révision, le demier indice connu respectant le décalage Inilial.
Les trimestres sonl réputés commencer les premiers janvier, premier avril, premier julllet, et

premier oclobre de chague année. Les loyers des trimestres incomplets seront calculés au
prorata temporis.

—




En ¢as de disparition de !indice convenu, lindice fondement de lindexation sera Findice
légalement substitud & ceful précédemment défini, A défaut les parties se rapprocherorit pour
adopter conjointement un indice de remplacement. A défaut d’accord, la partie la plus
diligente fera déaigner par la juridiction compétenie du fieu de situation de Fimmeuble un
expent qui déterminera I'indice reteny, aves pour caractéristiqus de détermination que tindice
nouveau, en rappont avec activité des parties ou Pobjet du contrat, salt tindics e plus proche
de l'indice précédent dans son évolution historique au cours des deux années précédant I
disparition de I'indice ayant présidé 3 indexation précédente. Le délai de désignation de
I'indice de remplacement ne fait pas obstacle & I'application de 'mdexation du loyer depuis la
disparition de I'indice piécédemment cholsi de felle sorte qu'il n'existéra aucune rupture dans
Tévolution du Ioyer et que le délai éventuel de procédure ne bloguera pas I'dvolution du loyer
fut elle Pobjet d'un rappsl ultdrievr.

ARTICLE QUATRE : DESTINATION

La destination exclusive de la Société « GARDEN GITY GERZAT » consiste n l'exercice
loueur en meublé de résidence de fourisme consistant en la sous-location meublés des
fogements situés dans ladite résidence.

L'EXPLOITANT est en conséquence, de plein droft autorisé a consentir foutes sous-
Incations, sous réserve quiil respects les obligations découlant de farticle 261.D.4°du C.G..
ot de {'instruction administrative du 11 Avril 1694, 3 A.9.01 de manidre & ce que ia présente
location soit passible de la TVA et ce, pendant foute la périade de validité des préssntes.

L'EXPLOITANT s'engage & offrir aux sous-locataires, les services et prestations para-
hoteligres ci-dessous dnumérées ;

La foumiiure de pelits déjeuners,
Le nettoyage des locaux,

La fourniture du linge de malson,
La récaption.

ARTICLE CINQ : CHARGES

L'EXPLOITANT supportera au lleu et place du PROPRIETAIRE pendant Ja durée du contrat
la prige en charge des dépenses courantes de copropristé ou localives (enirstien courant de
la copropriéts, chauffage, élecricits, eau, gardiennage), fant en ce qul concerns les parties
communes que privalives & lexception toutefols des dépenses sxceptionnelles ou de grossss
réparations qui demsurent & la charge du PROPRIETAIRE.

Du falt du camactdre collectif de Ia gestion, ces dépenses seront réparties au prorata des
tenliémes de chacun &tant entendu que tous les contrals concarmant Mexploltation de |a
résidence dewvront dlre conclus avec Fessentimsnt du preneur & compter du jour de la priss
de Jouissance (voir arficle 10), pour les contrats en cours & Is date de prise de jouissance les
différents documents devront ire remis au preneur afin quil en prenne connalssance et
Ppuisse en demander a résifiation s'll y a lieu par linlermédiaire du consell syndical fes
charges saront supportés par les copropriétalres jusqu'd Ia fin de ta franchise de loyer hommis
l'eau ot 'éleciricits.

Pe convention expresse, s PROPRIETAIRE n'aura pas & connaltre par aillaurs, le colt du
fonctionnement de I'électricits, du gaz, du téléphone ef, de mani¢re générale, de toutes lss
prastations nécesseires au fonctionnement organisées par Is PRENEUR.



ARTICLE SiX : REGLEMENT DES LOYERS

Le réglement des loyers s'effectusra chague timestre & terme échy, ay plus tard 19 15 du
mols, et & réception d'une facture portant mention de la TVA émanant du PROPRIETAIRE
ou du Cabinet Comptabls, qui le représente en Métropals.

ARTICLE SEPT : FRANCHISE DE LOYER

Le PROPRIETAIRE, &tant donné le travall de reprise de ia résidence, accorda une franchise
de TROIS MOIS de loyers & compter de la prisa de Joulssance telle que définle cl-dessous,
afinde:

~ Remetire en fonctionnement le réseau intemet et téléphons de la résidence et de
accusil,

« Le mobiller d'accus,

- La commerclalisation de la résidence,

- Le recnutement du personnel.

Les parlles conviennent que le montant de la franchise de loyer ainsl convenue, sera
répercuté sur les échéancas de loyer & venir de sorle qu'un (1) mois de loyer (valeur 2015
non indexé) sera versé en méme temps que la loyer dis 3*™ trimesira civil des trols années
clvilas qui sulvent Ja cldture du premier axercice solt & compter du 3% timestre 2019,

Dautrs part, la dale de prise en jouissence sera effeclive torsque ["EXPLOITANT aura obteny
un minimum de 70 % de baux signés, pour les propriétaires n'ayant pas retournés les baux &
la prise da jout: de I'exploitation la franchise débutera & compler de la signature des
baux par le preneur (cachet de fa poste falsant fol).

Sl en cours de bail, ce pourcentage minimum n'étalt plus atteint, 'EXPLOITANT aurait la
possibiiité de résilier ce ball de manitre anticipée.

Les baux non retoumés signés dans ies 15 jours 2 compter de I'envoi par
'EXPLOITANT - entralneront une franchise de DEUX MOLS supplémentaires soit au fotal
cing mois de franchise non récupérables.

ARTICLE HUIT : IMPOTS ET TAXES

Il est expressément convenu que le BAILLEUR fera son affaire personnelle des impbts
sulvants :

» Taxe fonclére (exclusion falte de la laxe d'enlévemenl des ordures ménagéres &
la charge du PRENEUR) dont le bafleur dewia foumnir dans annde,
favertissement foncier ;

- Taxe professionnelle au titre de son activité de lousur en meubls.

En revanche, YEXPLOITANT supporlera la taxe d’snidvement des ordures ménagéres, le
colt de la location des conteneurs, |a taxe de balayage selon la quote-part aux locaux
foués.

De méme, Il supporiera Ia quote-part de toutes nouvelles cantributions, laxes municipales
ou aulres el augmentations d'impéte pouvant étre créées de quekjue nature et sous
quelque dénomination que e soil st remboursera au BAILLEUR les sommes qui pourraient
Blre avancées par luj 4 ce sujet.

1l salisfera & toutes les charges de ville, de police et de voirie, dont les locataires son
ordinairement tenus, le tout de manlére que le BAILLEUR puisse aucunement &tra inqulété, ni
recherché & ce sujet.,

N



ARYICLE NEUF : GROSSES REPARATIONS

Le PROPRIETAIRE aura 4 sa charge les grosses réparations et lsurs conséquencas, en
particulier ¢elles concemant le clos et e couverl, visées & Farticle 606 du Code Civi alnsi
que fes travaux Imposés par I'administration, et les réparations dues 4 la vétusté ou & la
foree majeure,

Le PRENEUR devra lalsser faire les réparations travaux, modffications, surslévations ou
mérqe conslrctions nowvelles que la copropriéts jugerail nécessaine d'entreprendre,

Le PRENEUR supportera |2 charge d'antretisn ol de réparations locatives des parties
commulnes de fensemble de limmeuble selon les tantidmes de copropiiéié attachés aux
locauy louds,

ARTICLE DIX : SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

Comma condifion essentielle du présent ball, sans laquelle il n'auralt pas 6té accepts, ls
BAILLEUR #’engage & obtenir I'assentiment du PRENEUR pour toutes questions poriées en
Assemblée Générale Ondinalre et Extraordinaire le concemnant, et ce exclusivemsnt au
niveau des contrets pouvant étre concius dirsctement par le syndicat des copropristaires et
qui sont répercutés dans les charges récupérebiss et de ca falt gérer et réglor parfe preneur.

Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES assure las lleux loués, b matérial, les
agencements et le mobilier corraspondant.

De ca fall, le BAILLEUR renonce 3 fout racours contre ke LOGATAIRE.
ARTIGLE ONZE : MOBILIER

Le Iocal commercial, objet des présentes, ast loué meublé, La lista des meubles st divers
équipements qull confient a &té établle en concours entre le BAILLEUR et le PRENEUR, &
lsur agrément, et ost annexé aux présenies.

Le mabiller reste I'entisre propriété du BAILLEUR, charge & |'EXPLOITANT d'y apporler le
bon soin ordinalre en la matisre, et de faisser en fin de bail ie local et son mobfiier dans un
état locatif d'usure normale,, confarmément & Farticle & 1754 du Code civil st suivants,

ARTICLE DOUZE : TERME DU BAIL

Au ferme du présent ball, FEXPLOITANT Pproposera un nouveau bail au BAILLEUR suivant
des conditions actuafisées,

Conformément & I'article 3 cl-dessus, cette proposition Intsrviendra six mols avant Fexpiration
du confrat par Iettre recommandée avac avis de réception, Dans le cas ol le présent ball
seralt rompu avant ou & son échéancs, pour quelque cause que ce soft, le PROPRIETAIRE
s'oblige 4 mener & son terima les baux de sous-locatlons en cours,

Au cas o ces baux se prolongeraient au-del3 de Pexpiration des présentes, 'EXPLOITANT
transmetira au PROPRIETAIRE toutes les places concernant ta sous-location en place.

En tout élat de cause, le présen! bail sere renouvelable par tmcite reconduction, sauf
dénonciation expresse exprimée par acte exira judiciaire, par fune oy F'autre des parties, 8
moig au molns avant 'échéance du bail.



ARTICLE TREIZE ;: OCCUPATION PERSONNELLE PAR LE PROPRIETAIRE

Le PROPRIETAIRE renonce expressément & occuper personnslismant son local pendant la
durés du présent ball,

Etant précisé que le Propriétaire BAILLEUR des lote s'engage d'ares et déja & permetire Ia
réalisation de toutes les modifications ou t qul s'avéreraient né ires de rSalieer
dans les parties communes ou privafives & seuls fin de permetire le respect de la Iégislation
applicable pour maintenir l'exploitation de 'mmeuble en résidence de tourisme.

ARTICLE QUATORZE : CESSION DES LOGALX,

Cinformément aux accords existant enlre les parties, Monsleur ou Madame
sont libres de céder tout ou partie des lots tul appartenant & un investisseur ds son
Ccnoix,

Dans ce cas, la Société « GARDEN CITY GERZAT » g'engage & sccepter le nouvel
Investisseur et & signer avec ce derier, un bail commarcial strictement conforme au moda(e
consenti le  * 4 la SARL « GARDEN CITY GERZAT » fe} que co bail figure
M aNNeXs aux présentes et dont il fait partis Intégrante.

Il est précisé que le bail commercial demeurera attaché au fonds de commerce compts tenu
ds la particularité de lexploftation (art. D, 321-1 du Coda du tourisme).

En effet, une résidence de tourisme est par essence constituée d'un ou plusieurs batiments
d'habitation Individuels dont I'exploitant doit avair la joulssance,

A défaut 'étre en mesure d'occuper las parties privatives, ce qui passe nécessairement par
une cesslon du bail, Ia cession du fonds de commerce de résidence de fourisme sera
purement st simplement vidée de sa substance,

La cession du fonds de commerce ne peut se faire que concomilamment aveo ta cessian des
baux commerciaux.

Toute cession du fonds de commerce sans cession des baux est par consdquent prohibée.

Toute cession devra e'effectuer par acte authentique ou sous seing privs, Il sera remis au
BAILLEUR, sens frajs, une expédition ou un exemplaire original enregisiré des cessions.

ARTICLE QUINZE : CLAUSE RESOLUTOIRE

Il est expressément convenu, comme condition essentislle des présentes, qu'a défaut de
palement d'un seul terme de loyer ou des charges, cu dinexéculion d'une seuls des
clauses du Bail et un mois aprés un corimandsment ds payer ou une sommation
d'exécuter, contenant par ls « BAILLEUR » eon infention d'uffliser le bénéfice de la
présente clause, délivré par acte exra judicialre et reste infructueux, le présent ball sera
réellié de plein droit si bon semble au « BAILLEUR ».

Dans fa cas ot Is « PRENEUR » se refuseralt 3 quitier les tieux, son expulsion pourrait avoir
lleu sens délal sur une simple ordonnance de référé rendue par le i &tent

p it

Tous les frals de recouvrement, commandements ou sommations, y compris les frais
Judiclaires seront & la charge du « PRENEUR »,

ARTICLE SEIZE - INFORMATIONS LEGALES DU BAILLEUR

li est rappelé les disposilions sulvantes ;



Dispositions de l'article L145-14 du Code de Commercs ;

« Le batlleur peut refussr fe renouvell du bail. Toutefois, le ballleur dolt, sauf exceplions
prévuss aux articles L. 145-17 et suivants, paysr au locetaire évincd une Indemnits dite
déviction égale au préjudice causé par ls défaul de rencuvefiement. Cette indemnité
comprend notamment la valeir marchande du fonds de commerce, déferminde suivant fes
usages de la profession, augmentéa éventusllement des frais normaux de déménagement et
de réinstallation, ainsi que des frais et drolts de mulation & payer pour un fonds de méme
valeur, sauf dans le cas ol le propriétaire fait la preuve qus le préjudice est moindre. ».

Disposilions de I'article L145-17 du Cods de Commerce ©

« I - Le ballleur peut refuser Ie renouvellement du bafl sans &tre tenu au paiement d'aucting
indamnité,

1° S justifie d'un motif grave et légitime & l'encontre du locataire sortant, Toutefols, s sagh
soit de Finexécution d'une obligation, soit de la cessation sans raison sériauss &t légitime de
Féxploitation du fonds, compte tenu des dispesitions de Farticle L. 145-8, tinfraction commise
per le preneur ne peut étre Invoguée que sf elle s'ast poursuivie ou rencuvelse plus d'un mais
aprés mise en demeure du ballleur d'avalr & ta falre cesser. Catie mise en demeuns doit, &
peine de nullité, Stre effectuée par acts extrajudiclaire, préciser le motif frivoqué et reproduire
{es termes du présent alinda.

2* S'il est établi que Fimmeuble dolt 8fre totalement ou parliellement démoli comme étant en
6lat dinsalubrité reconnue par J'autoritd administrative ou s'il est établi qu'il ne peut plus ére
occupé sans danger en raison de son &tat.

1. - En cae de reconstruction par le propriétsire ou son ayant droit d'un nouvel immeuble
comprenant des locaux commerciauy, le locataire a droit de priorité pour lover dans
limmauble reconstrult, sous les conditions prévues par les articles L. 145-10 el L. 145-20. »

Dispositions de I'article L321-2 du Cods de Tourisme ;

« L'exploitant d'une résidsnce de tourisme classée doit tenir des comptes d'sxpioitation
distinets pour chague résidence. If est tenu de fes communiqusr aux propriétaires qui en font
la demande. Une fols par an, il est teny de communiquer & 'ensemble des propriétaires un
bilan de Pannée écoulde, précisant les taux de remplissage oblenus, les &vdnements
significatifs de 'année ains! que e montant et f'évolution des principaux postes de dépanses
ot de recettes de la résidenca._ ».

En conséquence, TACQUEREUR bailleur reconnalt atre avist que dans le cas ol Il refuserait
le renouveliement du ball & &chéancs, il peult étre redevabls d'une indemnilé dévictian dont
le calcul vésultera des usages de la profession, das résuliats d'exploitalion notamment, et de
I'appréclstion souversing des juges compétents. Cefle indemnité sera equivalents & 9 mols
de loyers au moment de Pannée de résliiation.

ARTICLE DIX-SEPT : CAS DE FORCE MAJEURE et/ou DISPARITION DE LA CHOSE

Si un changement de Iégislation, de réglementation ou de conditions &conomiques venait
4 modifler fondementalement les conditions du présent contrat, les dispositions de
celul-cl seraient résolues da piein droit.

Si les lacaux, objet du présant contrat, vensient & &tre détrults, en totslité par force majeure
ou cas fortult ou pour toute auire cause Indépendante dela 16 des parties, le présent
blau soralt résilié de plein droit et sens Indemnite, conformément & Particle 1722 du Code
clvil. T~




Le rgsllialion prendre effet aprés que fa partie ayant eu la premlére connaizsance de
I'événement susvisé en eit informé l'autre partie, par lottre recommandée avec demande
d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire.

La résllistion du présent bail emporiera extinction totale de celui-ci,

S totite fois, les lieux loués n'étalsnt détruits ou rendus Inudilisables que partielilement, le
PRENEUR aurait le cholx entre demander la résliliation du ball ou obtenir une réduciion du
loyer en fonclion des surfaces déiruites, & laxclusion de Ja résiliation du bail, conformément
& I'article 1722 du Cods civil,

ARTICLE DIX-HUIT : RESTITUTION DES LIEUX

La remise des fioux louds sera constalds dans un état des lieux contradictoire. La restilution
des ciés s'effectuera A Fissue de Pétat des lioux,

ARTICLE DIX-NEUF : ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Le présent conirat sera soumis a la loi frangaise et interprété conformément aux principes
d'interprétation du droit frangais.

Pour Fexécution des présentes, les parties soussignées donnent exclusivement compétences
aux Tribunaux du lieu de situation da limmeuble lous.

ARTICLE VINGT : FRAIS ET ENREGISTREMENT
Les parties ne requitrent pas I'enregistrement des présentes,

Tous les frals, droits ef honaraires des préssntes et de leurs suites seront supporiés par le
PRENEUR & l'exception des honoralres du consel) du BAILLEUR,

Fait & . enaulant d'exemplaires que de parties, le l [ of 2045

« LE PROPRIETAIRE» « L’EXPLOITANT »
SARL GARDEN CITY GERZAT
Aoute de Vichy - 53380 GERZAT

Tél 04737484 0D - Fax : 047874 85 01
SIRET : 811 686 76 00014



