BAIL COMMERCIAL MEUBLE

E SOUSE|GNES :

Monsieur ot Madame domiciliés el demeurant & PONSAS (26240), 30
Montée des Remanets,
Propriétaires des lots de copropriété, n° 74 ~ 75 ~ 76 ~ 163 ~ 164 & 235,

Lot n® 74 soft un appartementde type 2 de  m® seprésenlant les 71/10000 {antiémes
des charges génerales
Lot n® 75 soit un appartement de typs 2 de m® raprésentant las 7 1/10000 tanifémes
des charges géndrales
Lot n* 76 soil un apparlement de lype 2 de m* représentant ies 71/10000 tantiémes
des charges générales

Trois emplacements de parking formant les lols n® 163, 164 & 235 représentant 9/10000
tantiémes des charges générales.

Sis sur la résldence « LES RESIDENTIELLES DE GERZAT », LIEU DIT « NEIGE BCEUF »,
210 Route départementale 83 360 GERZAT

Claprés, dénommés « LE PROPRIETAIRE ou BAILLEUR »
El:
Société dénommée « GARDEN CITY GERZAT» + SARL au capltal de 1.500,00 € ayant son

sidge soclal & MARSEILLE (6*™), 7 Rue ditalie sn cours dimmatriculation au Registre du
o c8 el des Soiétes,

D'UNE PART,

Cl-aprés dénommée « L'EXPLOITANT ou PRENEUR »,
D’AUTRE PART,

Ul ét¢ préalablement aux conventions, cbjet des présentes, exposé ce qui sult :
EXPOSE :

LES RESIDENTIELLES DE GERZAT ast une résidence de tourlsme destinde & accuellfir
des locateires d’'appartements meublés dans un environnement collectf nécessitanl uns
harmornisation de checuna des locations et une gestion collective et unifonmisée sur
l'ensembis de |a résidence.

La SARL « GARDEN CITY GERZAT » est une s0ci6ts dont I'ablet commercial est « lousur
an meublé résidence para-hitelidre ».

LE PROPRIETAIRE a effectué son acquistiion dans LES RESIDENTIELLES DE GERZAT
:va: I'I‘?tenlinn de la fouer & L'EXPLOITANT de telle sorle qu'il soit dégagé de tous soycls
e gastion,

e e e R e S pareg ey



C'ast dans cet asprit que 'EXPLOITANT s'oblige :

1 - A prendre les fieux toués dans F'état ol ils 88 trouvent au Jour de l'entrée en joulssance
hors fravaux de mise en conformité de la piscine et de I'élactroménager (voir paragraphe 3)
et_du mobilier manquant qui dépasseratt la limite de 15% du mobilier tolal listé en ennexe
suite au départ de 'anclen exploitant ; le PRENEUR gardant & sa charge les accessoirss de
type iampes de chevast, tablean, rideaus...

2 - A faire assurer et maintenir assurés pendant toute la durée du bail conire tincandle, les
dommages é&lectrques, lo vol, le bris de glace, le dégat des eaux, e vandafisme, les
catastrophes naturelies et les pares d'exploitation par une compegnie notoirement solvable,
le logement et Io mobilier gamissant las logements touss, ginst que les risques locatifs et le
recours dss voisins, d'en payer ponciueliement les primes ot de justifier de tout & premigre
réquisiion du BAILLEUR; ce faisanl, le PRENEUR agira tant pour le comple du
BAILLEUR que pour son propre compte et, en tout &lat de cause, il bénéficlera seul des
indemnités de toute nature qui pourraient &tre versées relativement a la perte d'exploitation
des biens loués.

Le preneur renonce & tout recours contre Ie ballieur et Ses assureurs réciproguement.
Le Ballleur renonce 4 tout recours contre Io preneur et ses assureurs.

3 — A enlrelenir les lieux et lo mobilier en bon état de réparations locatives et d'entretien
pendant le cowrs du ball hormis les grosses régaralions nécessitant leur remplagement
nolamment en ce qui concerne Pentretien de la piscine, I'dlectroménager, chauffe-eau,
radiateurs,

sLE PRENEUR» supportera les réparations de loute nature, & Pexceplion des
interventions liées & la vétusté ou 4 la force maleure (arlicle 1755 du Code CivY), & une
malfagon nécessitant la mise en jeu d'ume garantie de construction, ou des aménagements
qui pourralent éire rendus nécessaires par une dvolution légals des normes de sédcurté en
vigueur au Jour de la signalure du bail. En cas de dégradation accidentelle ou résullant d'un
acte de vandalisme sur le mobilier ou d'autres équipements de la part d'un clent, fa chamge
du remplacement incombera au « PRENEUR ».

4 — A laisser en fin de location tes logements loués et fe mobilier dans 'état d'usure nomale
avec toutes les améliorations, fravaux ulles, embellissements que le « PRENEUR » auralt
pu y falre, sans pouvair réclamer aucune Indamnité av « BAILLEUR ».

5 - A na pouvolr fatre eucun changement de distribution, ni aucune modification de quelque
nature que ce solt, seuf celles nécessitées par son activité sans avoir regu préafablement
Paccord écrit du « BAILLEUR ».

6 — A acquitter l'ensemble dss charges et 1axes dont les locataires sont ordinairement tenus
et plus généralomsnt toutes dépenses nécessaires au bon fonctionnemant ds_s biens loués
(esu, électriclté, taxe de séjour, charges de copropriéts réputées locatives, efc.), LE
BAILLEUR conservant & sa charge les impdis ef taxes & la charge des propriétaires loueurs
alnsl que les charges de copropriété Incombant habituellement au BAILLEUR, dont, antre
autres :

- Latexe fonclare L

- La participation & I'assurance collective multirisques des copropriétaires non accupants ;
- Les honoralres du syndic ;

- Ettoutes las dépenses concernant ie clos et le couvert.

7 — A se conformer aux prescriptions du réglement de copropriété,

8 — A affecter les blens louds & I'hébergement d'une clientdle temparalre et n'y élisant pas
domicile, cor ément 2 i destination de Ia résidence saufla malson d'accuell,

foa,n




9 ~ A fenir des comptes d'explaitation individuzlisés et distincts pour la résidence au seln de
laquelle sont située les locaux loués et les communiquer au balileur & premiére demande de
sa part élant ici rappelé qu'aux termes de l'adicle L, 321-2 du Code du Tourlsme, « LE

PRENEUR » sera dgalement tenu une fols par an de communiquer & l'ensemble des
copropriétalres un compte rendu de Yannée écoulée, précisant les taux de remplissages
oblenue, les éventuels &vénements significatifs de Pannée, ains! que le montant et Févolution
des principaux postes de dépenses et de recettes de la résidence. Le PRENEUR dsvra, enfin
communiquer trimestriekement au BAILLEUR la déclaration de chiffre d’affaire relative au
paiement de {a TVA qui en découls,

De son cité, ls BAILLELR :

1 — Autorise fe PRENEUR & utillser librement les logements louds ainsi que las parties
communes et las parkings extérieurs dans le cadre de l'exercice de son commerce, & céder
son bail fibrement & des cesslonnalres notolrement solvables et & proposer différents
services commerclaux accessolres (jocations et services divers), tant & partir da locaux
privatifs que des locaux communs de la résidencs.

Autorise « LE PRENEUR » & installer 3 ses frais of sous sa responsabilits toute enseigne
extérieure indiquant son activitd d'exploltation d'une Résidence de Touriema classée (en
respectant les liaux).

2 — Acquittera les Impbis et taxes mis ordinairement a la charge des propriétairesdoueurs
(CFE, taxe foncigrs, els.),

3 — LE BAILLEUR s'sngage de maintenir assuré pendant foute la durée du bali contre
I'incendie, les dégats des eaux, fs recours des voisins et des tisrs par une compegnie
noloirement solvable, Yimmeubls.

CECI EXPOSE, IL EST PASSE AUX CONVENTIONS, OBJET DES PRESENTES H
ARTICLE UN : LOCATION

Le PRORRIETAIRE donne & bail & L'EXPLOITANT, prestataire de services, les locaux
désignés en tele des présentes el lés Quotes-paris des parties communes aftachées a cos
locaux alnsi que lo matdriet et les meubles quiils contiennent. LEXPLOITANT déclare avair
Vvisité les flaux, les connaltre parfaitement, les tenir pour agréables el aptes & remplir la
misslon qu'il en attend. Ces locaux sont situés dans une Réslidence de tourlsme soumise au
stafut de la coproprigté.

ARTICLE DEUX ; DUREE

Le présent bail commercial est consenti et accepté pour une durée de neuf anndes qui
commencera & courlr le  PREMIER JOILLET [EUY MULE QUHNZE (91/07/2015) pour se
lerrainar e TREHITE JUKI DEUX MILLE VINGT GUAT RE (30/06/2024}

Les parties entendent conserver ls différentes facultés qui lsur sont donnges par le décret n°
§3-860 du 30/09/1953 (art. L. 145-1 & 145-60 du code du commerce),

LEXPLOITANT pourra de ¢s fait procéder & toute location ou saus-location en meubld aux
:::l:g!ﬂans qu'lf jugera bonnes dans le cadre de fa gestion collective de Iensemble de Ia
sidence.



ARTICLE TROIS : LE LOYER FIXE ET LA PART VARIABLE

Le présent bail est consenti et accepts moyennant un foyer annuel global et forfajtaire Hors
Taxes de TROIS MILLE CINQ CENT TRENTE TROIS EUROS 0 CENTIMES (€£.3.533,90)
pour chaque Type 2 soil au lotal, un loysr arnuel globat et forfaitaire hors laxes de DIX
MILLE SIX CENT UN EURMDS 40 CENTIMES (€ 10 601,40).

Le présent foyer st arrété irimesirisflement, ot payeble & terme échu, s 15 du mois.

Chaqus année, ce loyer de base garanti pourra &ire majoré par un complément de loyer
annuel qui variera en fonction du chifire d'affaires hors taxe réalisé par le PRENEUR sur ja
résidence concemée par ledit bail,

Le complément de loyer annuei correspondra & 50 % du Résultat net d'exploitation.

Le montant de la clause recslte raversée ne pouria pas dépasser 50 % de la part fixe du
layer.

Le versement de cette quote-part de la clause recette interviendra au mois de Juillet,

Le caleu! de catle part variable de loyer s'effectuera sur la bass des comptes annuels de la
résidence cariiflés par les commissalres aux comptes etou sur la base des déclarations de
TVA, que le Gestionnaire s'engage par ailleurs & communiquer une fols par an aux
copropriétaires ei en tout état de cause préalablement au versement de Ja clause recette.

Le « BAILLEUR » et « LE PRENEUR » entondent soumettre le loyer du présent bail au
regime de ta TVA par dérogation aux articles 203 8 st suivanis du Code Général des Impéts,

« LE BAILLEUR » conformément & farficle 293 F de ce méme code, déclarant exprassément
opter pour l'assujettissement & fa TVA et renoncer a la franchise de base.

Le loyer qui vient d'étre ainsi fixé, sera indaxé péricdiquement st au plus tard, & lexpiration
de chaque période de douze mois par application de la variation de llndice des Loyers
Commerciaux, 1.L..C.

Le jeu de cette indexation sera toutefois suspendu en cas de blocage des prix el des loyers
décidés par [es Pauvoirs Publics.

En parell cas, les dispositions réglementalras nouvellas s'appliqueraient,
i est préclsé qus les indices de référence retenus pour le caleul de I'augmentation sont ;
= Pour lNndlee initial, e demiar indice L.L.C. connu & ce jour, solt :
408.47 {4'™ trimestre 2014)
- Aumoment de Ia révision, le dernier indice connu respactant ls décalage initiaf,
Les trimesires sonl répulés commencer les premlars Janvier, premier avril, premier jufliet, et

premier octobre de chaque année. Las loyers des trimestres incomplets seront calculés au
prorala tempods.

—




En cas de disparition ds Iindice convenu, Findice fondsment de Pindsxation sera lindice
lagalement substitué 4 celul précédemment défini, A défaut les parties se rapprocheront pour
adopter conjointement un indice de remplacement. A défaut d'accord, ia pertie la plus
diligente fera désigner par la juridiction compétents du lieu de situation de fimmeuble un
expert qul déterminera findice retenu, avec pour caractéristique de détermination que Findice
nouveau, en rapport avec activité des parfies ou Fobjet du conirat, soit Mindica le plus proche
ds lindice précédent dans son évolution historique au cours des dowx années précédant in
disparition de lindice ayant préeidé a Findexation précédente. Le délal de désignation de
Findice de remplagement ne falt pas obstacle & I'application de lindexation du loyer depuis la
disparition de lindice précademmant choist de telle sorte qu'it n'existera avctine rupture dans
I'évolution du loyer et que ls délal &ventuel de procSdure ne bloguera pas l'évolution du loyer
fut ella I'objet d'un rappel ultéreur.

ARTICLE QUATRE : DESTINATION

La destination exclusive de I Soclété « GARDEN CITY GERZAT » consiste en ['exercice
lousur en meublé de résidence de tourlsme conslstant en la sous-location meublée des
fogements situds dans ladite résidence.

L'EXPLOITANT est en conséquance, de plein droft autorisé & consenfir toutes sous-
Iocatione, sous réserve qu'il respecte les abligations découlant de Farticle 264.D.4%du C.G.d.
et de finstruction adminlistrative du 11 Avrit 1981, 3 A.9.91 de maniare & ce que la présente
Ioaation soit passible de la TVA et ce, pendant toute Ia période de validité des présantes.

L'EXPLOITANT s'engage 2 offrir aux sous-locataires, les services et prestetions para-
hételitres ci-dessous énumérées :

La fourniture de petits déjeuners,
Le nettoyage des jocauy,

La fourniture du linge de malson,
La récaption.

ARTICLE CINQ : CHARGES

L'EXPLOITANT supportera au lieu ot place du PROPRIETAIRE pendant la durée du contrat
la prise en charge des dépenses courantes de copropriété ou locatives (entretien courant de
la copropriété, chauffage, électricits, eau, gardiennage), tant en ce qul concemne les parlies
communes que privatives & l'exception toutefols dos dépenses exceptionnelles ou de grosses
réparations qui demeurent A la charge du PROPRIETAIRE.

Du fait du caractére collectif de la gestion, ces dépenses seront réparties atl prorata des
tantiémes de chacun &ant enlendu que tous les contrals concernant Fexploftetion de la
résldence devront éire conclus avec Fassentiment du preneur A compter du jour de la prise
de joulssance (voir article 10), pour ies contrats en cours 2 la date de prise de jouissance les
différents documents devront tre remis au preneur afin qu'l en prenne connalssance et
puisse en demender la résiliation s'il y a lisu pat lintennédiaire du consell syndical les
charges seront supporiés par les copropristaires Jusqu'a & fin de la franchise de loyer hormis
feau et I'dlectricité.

De convention expresse, I8 PROPRIETAIRE n'aura pas & connalre par allleurs, le codt du
fonetionnement de I'électricits, du gaz, du téléphone et, de maniére générale, de toutes (es
presiations ne jree au fonotior g par is PRENEUR.




ARTICLE SIX : REGLEMENT DES LOYERS

Le raglement des loyers s'effectuera chague trimestre & terme échu, au plus tard e 15 du
mois, 8l 4 récsption d'une faciure portant mention de la TVA émanant du PROPRIETAIRE
ou du Cabinet Comptable, qul le représente en Métrapole.

ARTIGLE SEPT : FRANCHISE DE LOYER

Le PROPRIETAIRE, étant donné le fravail de reprise de la résidence, aceorde uns franchise
de TROIS MOIS de loyers 4 compler de fa prise de Joulssance telle qus défine cldessous,
afinde:

- Remettre en fonctionnement le réseau internet ot télaphone de la résldence et de
accusl,

- Le mobilier d'accusil,

- La commercialisation de la résidence,

« Le recrutement du personnel.

Les parties conviennent que le montant de la franchise de loyer ainsi convenue, sera
ropefcuté sur les dchéances de foyer A venir de sorle qu'un (1) mols de loyar (valeur 2015
non indexé) sera versé en m&me temps que le foyer du 3%™ {rimastre civil des trols anndes
civilas qui sulvent la cléture du premier exercice solt 4 compter du 3™ trimestre 2018.

Daidre part, la date de prise en jouissance eera effective lorsgue L'EXPLOITANT aura obteny
un minimum de 70 % de bawx signds, pour les propriétaires Nayant pas refournés les baux 3
Iz prise da joui e de l'exploitation la franchise débutera & compter de Ia signature des
bawx par le preneur (cachet de la poste fafsant fol).

Sl en cours de bail, ce pourcentage minimum n'étalt plus atteint, 'EXPLOITANT aurait 1a
possibilité da résllier ca bail de maniére enticipse.

Les baux non retoumés signés dans les 15 jours & compter de JFenvoi par
FEXPLOITAMT - enfraineront une franchise de DEUX MOIS supplémentaires soit au total
cing mois de franchise non récupérables,

ARTICLE HUIT : IMPOTS ET TAXES

Il est expressément convenu que le BAILLEUR fera son effaire personnelle des Impbis
suivants
- Taxe fonclére (exclusion faite de ia taxe d'entévement des ordures ménagéres &
la charge du PRENEUR) dont le baileur devra fournir dans I'année,
l'avertissement foncier ;
- Taxe professionnelie au titra de son activité de lbueur en meubls,

En revanche, 'EXPLOITANT supportera la taxe d'eniévement des ordures ménsegéres, le
colt de la location des conteneurs, la taxe de balayage selon la quote-part aux locaux
[oués.

De méme, il supporiera la quote-parl de toutes nouvelles conlributions, taxes municipales
ou autres sl aug d'imp P 8tre créées de quelque nature et sous
quelque dénomination que ¢e solt ef remboursera au BAILLEUR les sommes qul pourraient
8tre avancées par iul 4 ce sujel.

Il satisfera & toutes les charges de ville, de police et de voide. dont les locatalres son
ordinairement tenus, {e tout de manldre que le BAILLEUR puisse aucunemant &tre inquidté, nt
recharché 4 ce sujet, -



ARTICLE NEUF : GROSSES REPARATIONS

Le PROPRIETAIRE aura & sa charge les grosses réparations et leurs conséguences, en
parficuler celles concemant le clos et le couvert, visées & larticle 606 du Code Civil ainsi
que les travaux imposés par 'administration, et les réparations dues 4 la vétusté ou a lg
force majeure.

Le PRENEUR devra laisser faire les réparations travaux, modifications, surélévations ou
méme constructions nouvelles gue la copropriglé jugerait nécessaire d'entreprendre,

Le PRENEUR supportera ia charge d'entretien et do réparations focatives des partias
communes de lensemble de limmeuble selon les tantidmes de copropriéié attachés aux
locawx loués,

ARTICLE DIX : SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

Comme condition essentislle du présent bail, sans laquelle il p'aurait pas &t6 accepls, le
BAILLEUR s'engage & obtenir 'assentimant du PRENEUR pour toutes queslions portéss en
Assemblée Générale Ondinaire el Extracrdinaire le o , ot ce exclusivement au
niveau des conirats pouvant 8tre conclus directement par le syndicat des coprapristaires et
qul sont répercutés dans les charges récupérables et de ce falt gérer el régler par ls prensur,

Le BYNDICAT DES COPROPRIETAIRES zseure les lisux louss, le matériel, les
agencemeants st ie mobllier correspondant.

De ce falt, le BAILLEUR renonce & tout recours contre is LOCATAIRE.
ARTICLE ONZE : MOBILIER

Le local commercisl, obiet des présentes, est loué meublé. La Hste des meubles st divers
équipemsnts qu'il contient a &té établie en concours entra je BAILLEUR et le PRENEUR, &
leur agrément, et est annexé aux présentes.

Le mobllier rests Ventliére propriété du BAILLEUR, chearge & L'EXPLOITANT d'y apporter le
bon soin ordinalre on la matiére, et de laisser en fin de bail le local et son mobilier dans un
état locatif d'usure normale, conformément & l'article & 1754 du Code civil et sulvants.

ARTICLE DOUZE : TERME DU BAIL

Au terme du présent ball, YEXPLOITANT proposera un nouveau bail au BAILLEUR suivant
des conditions actualisées.

Canformément & V'article 3 cl-dessus, cette proposition interviendra six mois avant Texpiration
du contrat par lettre recommandée avec avis de réeeption, Dang le cas i fe présent bail
serait rompu avant ou & son échéance, pour qusique cause qus ce solt, le PROPRIETAIRE
s'obligs & mener & son terme les baux dé sous-scations en cours,

Au cas o ces baux se pralongeraient au-dela de I'expiration des présentes, FTEXPLOITANT
transmetira au PROPRIETAIRE toutes les pléces concemant ka sous-lacation en place.

En tout état de cause, le présent bail sera renouvelable par tachte reconduction, sauf
dénonciatlon expresse exprimée par acte extra judiciaire, par l'une ou Pautre des parties, 6
mols au moins avent 'échéance du baif.



ARTICLE TREIZE : OCCUPATION PERSONNELLE PAR LE PROPRIETAIRE

Le PROPRIETAIRE renonce expressément a occuper personnellement eon local pendant la
durée du présent ball.

Etant précisé que le Propriétaire BAILLEUR des Jots s'engage d'ores et déja 4 permetre Ja
realisation de toutes les modifications ou travaux qui s'avéreraient nécessaires de réaliser
dans les parties communes ou privatives & seule fin de permetirs la respect de la [égislation
applicable pour maintenir l'exploitation de Immeuble en résidence de tourisme.

ARTIGLE QUATORZE : CESSION DES LOCAUX

Conformément aux accords sxistant entre les parties, Monsieur ou Madame
sont libres de céder lout ou partie des lots lui appartenant 4 un Investisseur de son
choix,

Dans ca cas, la Société « GARDEN CITY GERZAT » s'engage & accepter le npuvel
Inwestisseur et 3 signer avec ce dernier, un bail commerclal striclement conforme au modale
consentile * 8 la SARL « GARDEN CITY GERZAT » lel qus ce hail figure
en annexe aux présentes et dont il fait partis intégrants.

Il est pracisé que Is ball commercial demeurera attaché au fonds de commerce compte tenu
de la particularité de l'exploitation {art. D. 321-1 du Code du tourisme),

En effet, une résidence de tourisme est par essence constituée d'un ou plusieurs batiments
d’habitation individuels dont 'exploitant doit avoir la jouissance,

A défaut d'étra en mesure d'occuper ies partiss privatives, ce qui passe nécessairement par
une cession du bafl, la cession du fonds de commerce de réeldence de lourisme sera
purernent et simplement vidée de sa substance.

La cesslon du fonds de commerce ne peLt se fairs que concomiamment avec Ja cesslon des
baux commertiatx.

Toute cesston du fonds de commerce sans cession des baux est per conséquent prohiée.

Toute cession devra e'effectuer par acte authentique ou saus selng privé, Il sera remis av
BAILLEUR, sans frais, une expédition ou un exemplaire original enreglstré des cessions.

ARTICLE QUINZE : CLAUSE RESOLUTOIRE

Il est expressément convenu, comme condition essentielle des présentes, qu'a défaut de
paiement d'un seul terme de loyer ou des charges, ou dinexécution d'une seuls des
clauses du Bail et un mols aprds un commandement de payer ou une sommation
d'exécuter, contenant par le « BAILLEUR » son Inlention ditiiser le bénéfice de la
présente clause, délivré par acte extra judicialre et resté Infructusux, te présent bail sera
résilié de plein drolt i bon semble au « BAILLEUR ».

Dans le cas o le « PRENEUR » se refuserait 4 quitter les lieux, son expulsion poutrall aveir
fieu sans délai sur une simple ordonnance de référé rendue par le magictrat compétent.

Tous les frais de recouvrement, commandements ou sommations, y comptis les frais
judiclaires seront & la charge du « PRENEUR ».

ARTICLE SEIZE - INFORMATIONS LEGALES DU BAILLEUR

Il est rappetd les dispositions suivantes :  —



Dispositions de l'article L145-14 du Code de Commerce :

« Le balliaur peut refuser le renouvellement du bat, Tautafols, le belfleur doit, sauf exceptions
prévues aux articles L. 145-17 et suivants, payer au locataire évincé une indemnité dite
d'évictlon égale au préjudice causé par Is défaut de rencuvellement. Celte Indemnité
comprend notamment Ja valeur marchande du fonds de commerce, déterminée suivant les
usages ds la profession, augmentée éventusllement des frals normaux de déménagement et
de réinstallation, ainsl que des frais et drolls de mulation & payer pour un fonds de mémea
valeur, sauf dans le cas ol le propristaire fait la preuve que e préjudice ast moindre. .

Dispaositions da I'article L145-17 du Code de Commerce :

« L. - Le ballleur peut refuser le renouvelisment du bail sans &tre tenu au palsment d'aucune
indemnits.

1° 84l justifie d'un molif grave et Iégitime & l'encontre du locataire sortant, Toulefols, ' s'agit
soit de Finexécution d'une obligation, sait de la cessation sans raison sérieuse et légitime de
Texploltation du fonds, compte tenu des dispositions de larticle L. 145-8, finfraction commise
par le preneur ne peut 8tre Invoquée que si elle s'est poursuivie ou rencuvelée plus d'un mols
aprés mise en demeurs du bailleur d'avoir & Ia faire cesser. Cetie mise en demeurs doit, &
peins de nullits, étre effectuée par acte extrajudiciaire, préciser le mottf iivoqué et reproduire
les termes du présent efinéa,

2° 8 est établi que I'immeuble doit &tre fotalement ou partiellement démoli comme étant en
6iat dinsalubrité reconnue par I'autorité edministrative ou s'ii est établi qu'il ne peut plus &tre
occupé sans danger en reison de son état.

I\, - En cas de reconsiruction par fe propriéieire ou son ayant droit d'un nouve! immeuble
comprenant des locaux commerciaux, le losateire a drolt de prionté pour jouer dans
limmeubla reconstruit, sous les conditions prévues par lés articles L. 145-19 at L, 145-20, »

Dispositions de Varticle L321-2 du Coda de Tourisme !

« L'exploftant d'une résidence de tourisme classée doit tenir des comples d'expioitation
distincts pour chaque résidence. It est tenu de fes communiquer aux propriétajres qul en font
la demande. Une fols par an, if est tenu de communiquer & I'ensemble des propriétaires un
bilan de lannée écoulde, précisant les taux de femplissage oblenus, les &vénements
significatifs de ‘année ainsi que le montant f I'évolution des principaux postes de dépenses
el de recettes de la résidence. ».

En conséquence, 'ACQUEREUR bailleur reconnalt 8tre avisé que dans e cas ol if refuserait
le renouvellement du ball 2 échéancs, il peut &tre redevable d'une Indemnité d'aviction dont
fe caloul'résultera des usages de la profession, des résultats d'sxploitation notamment, et de
Pepiréciation spuveraine des juges compétents. Cette indemnité sera équivalente & 9 mols
de [oyers au moment de I'année de résiliation,

ARTICLE DIX-SEPT : CAS DE FORCE MAJEURE et/ou DISPARITION DE LA CHOSE

Si un changement da légisiation, de réglementation ou de condifions économiques venalt
& modifier fondamentalement les condltions du présent contrat, les disposltions de
celui-ci seraient résoiuss de plain droit.

i les locaux, objet du présent contrat, venaient a étre détruits, en totalité par force majsure
ou cas fortuit ou pour toute autra cause indépendante de la volontd dss parties, le présent
ball serait résilié de plein droit el sens indemnité, conformérment @ Varticle 1722 du Code
civil. — o



Le résiliation prendra effst aprds que la partle ayant eu fa premiére connaissance da
T'événement susvisé en aif informé V'autre partie, par letire recommandée avec demande
d'avis de récaption ou par acte extrajudiciaire.

La réslliation du présent bail emportara extinclion otale de celui-ci.

Sl toute fois, les ileux louds n'étaient détruils ou rendus inutilisables que parliellement, le
PRENELUR auralt le cholx entre demander Ia résiliation du bail ou obtenir une réduction du
loyer en fonction des surfaces détruites, & I'exclusion de la résiliation du bail, corformément
4 l'article 1722 du Code clvil.

ARTICLE DIX-HUIT : RESTITUTION DES LIEUX

La remise des lieux louss sera constatée dans un étet des lleux contradictaire. Lg restitution
des clés s'effectuera A lissue de I'état des lieux,

ARTICLE DIX-NEUF : ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Le présent contrat sera soumls 2 la loi francaise et interprété conformément aux principes
dinterprétation du droit frangais.

Pour lexécution des présentes, les parties soussignées donnent exclusivernent compétences
aux Tribunaux du fieu de situation de Fimmeuble lous,

ARTICLE VINGT : FRAIS ET ENREGISTREMENT
Les parties ne requitrent pas I'enregistrement des présentes,

Tous les frals, droits et honcraires des présentes et de leurs suites seront supportés par ls
PRENEUR a I'exception des honoraires du conseil du BAILLEUR,

Fait &  &n autanl d'exemplaires que de parlies,le | [ ol 2215
« LE PROPRIETAIRE» « L'EXPLOITANT »
wﬁk
¢ SARL GARDEN CiTY GERZAT
Route de Vichy - 68360 GERZAT
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