DPA

DPA22/11438 - CIFD / ' APO ISSOIRE CIFRAA
(LOTS 1 ET 36)

JEX IMMOBILIER DE CLERMONT-FERRAND
Audience d’Orientation du vendredi 15 septembre 2023 3 09h30
(Salle Gergovie)

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS

Auxquelles seront adjugés a l'audience du Juge de I'exécution
immobilier du Tribunal Judiciaire de CLERMONT-FERRAND,
siégeant audit Tribunal, en son prétoire ordinaire, sis a
CLERMONT-FERRAND (63000), 16 Place de I'Etoile, les biens
et droits immobiliers ci-aprés désignés, en un seul Ilot
d’enchéres :

Sur la commune de ISSOIRE (63500), Puy-de-Déme, dans un
ensemble immobilier en copropriété dénommé « Résidence LE
CLOS CAMAIXEU » sis 7 boulevard Frangois Mitterrand, cadastré &
ladite commune :

- Section AM numéro 286 pour une contenance de 28a 45ca

Lieudit « Le Faubourg » pour une superficie totale de 28a
45ca, les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés :

En un seul lot. les lots suivants :




Le LOT NUMERO TRENTE SIX (36) :

Au deuxiéme étage :

Un APPARTEMENT de type T2, portant le numéro 124, d'une
superficie totale Loi Carrez de 41,36 m2 comprenant :

Entrée, séjour/cuisine, chambre, rangement, salle de bains, w.C.,
balcon.

Et les trois cent soixante-quinze/dix milliémes (375/10.000émes)
de la propriété du sol et des parties communes générales.

Le LOT NUMERO UN (1) :

Au sous-sol :

Un GARAGE, portant le numéro 1 au plan,

Et les quarante-neuf/dix milliémes (49/10.000émes) de Ia
propriété du sol et des parties communes générales.

Tels que lesdits biens se poursuivent et comportent, avec toutes
ses aisances, dépendances et immeubles par destination,
servitudes et mitoyennetés, sans exception ni réserve, autres que
celles pouvant étre le cas échéant relatées aux présentes.

L'ensemble immobilier a fait I'objet :

- D’un Procés-Verbal du Cadastre N° 5777 du 19 juin 2006 aux
termes d‘un acte publié au bureau des hypothégues d'ISSOIRE,
le 19 juin 2006 sous les références volume 2006 P numéro
2195,

- D'un Réglement de copropriété et état descriptif de division aux
termes d'un acte du 05 juillet 2006 recu par Maitre COULAUD,
notaire & ISSOIRE, dont une expédition a été publiée le 10 ao(t
2006 au bureau des hypotheques d'ISSOIRE sous les références
volume 2006 P numéro 2904,

- Suivi d'une modification d'état de descriptif de division aux
termes d'un acte du 07 février 2007 regu par Maitre COULAUD,
notaire a ISSOIRE, dont une expédition a été publiée le 22 mars
2007 au bureau des hypothéques d’ISSOIRE sous les références
volume 2007 P numéro 1106,

ORIGINE DE PROPRIETE :

Les droits et biens immobiliers désignés appartiennent & Monsieur

et Madame

) en pleine

propriété, en suite de l'acquisition qu'ils en ont faite sous le régime

de la communauté légale de biens réduite aux acquéts suivant acte

recu le par Maitre Alain MEYMARIAN, Notaire associé & VIENNE

(Isere), dont une copie authentique a été publiée au bureau des

hypothéques d'ISSOIRE le 12 juillet 2007 sous les références
volume 2007 P numéro 2471.



MISE A PRIX : 34 000,00 euros
(TRENTE QUATRE MILLE EUROS)
(outre les frais des poursuites payables en sus,
y compris TVA)

Saisis aux requétes, poursuites et diligences de :

La société CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE
DEVELOPPEMENT (CIFD), société anonyme au capital de
124.821.703 €, immatriculée au registre du commerce et des
sociétés de PARIS sous le numéro 379 502 644, y demeurant
26/28 rue de Madrid - 75008 PARIS, représentée par son dirigeant
en exercice, domicilié en cette qualité audit siége, venant aux
droits de CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE RHONE ALPES
AUVERGNE (CIFRAA), SA au capital de 181 039 170.00 €,
inscrite au RCS de LYON sous le n° 391 563 939 dont le siége
social est 93-95, rue Venddme 69457 LYON CEDEX, suite & fusion
par absorption selon déclaration de régularité et de conformité
constatant la réalisation définitive de la fusion en date du 1° juin
2015, elle-méme venant aux droits de CREDIT IMMOBILIER
DE FRANCE FINANCIERE RHONE AIN (CIFFRA) suite & fusion
par absorption selon procés-verbal d’AGE et d’AGO en date du 24
décembre 2007,

Ayant pour Avocat postulant Maitre Evelyne BELLUN, Avocat
au Barreau de CLERMONT-FERRAND, demeurant 32 Rue Blatin
63000 CLERMONT-FERRAND laquelle est constituée et occupera
pour le CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE sur le présent et ses
suites, laquelle accepte de recevoir les communications d’actes et
pieces de fagon dématérialisée : evelyne.bellun.avocat@orange.fr

Plaidant par Maitre Delphine DURANCEAU, avocat au Barreau
de GRASSE, Avocat associé de la SELARL DURANCEAU -

PARTENAIRES & ASSOCIES, société d’avocats interbarreaux dont
le siége est sis Domaine des Plantiers, 150 route de Berre, 13510
@ EGUILLES ;
Tel : 04 42 27 45 56 ; Email : saisies.immobilieres@dpa-
avocats.com

CONTRE :

1/ Monsieur
Né le :
De nationalité

W,

Demeurant et domicilié

DEBITEUR SAIS1




ET

2/ Madame
Née le ‘a.
De nationalijté

Demeurant et domiciliée

DEBITRICE SAISIE

Mariés sous le régime de la communauté léegale de biens
réduite aux acquéts a défaut de contrat de mariage
préalable a leur union célébrée i la Mairie de

Suivant :

- Commandement de payer valant saisie signifié par la SCP
LARGOT - YSCHARD, Commissaires de Justice associés 3 VIENNE
(38), a Monsieur : ‘le 5
avril 2023 et publié, pour valoir saisie, au Bureau du Service de la
Publicité Fonciére de CLERMONT-FERRAND le 25 mai 2023 sous les
références Volume 2023 S n® 40 (2023 D 19139 et 2023 D
19140).

- Commandement de payer valant saisie signifié par la SCP
LARGOT - YSCHARD, Commissaires de Justice associés & VIENNE
(38), @ Madame

le 5 avril 2023 et publié, pour valoir saisie, au Bureau du Service
de la Publicité Fonciére de CLERMONT-FERRAND le 25 mai 2023
sous les références Volume 2023 S n° 40 (2023 D 19139 et 2023
D 19140).

En vertu :

- La copie exécutoire d'un acte authentique de prét regu par
Maitre Alain MEYMARIAN, Notaire associé & VIENNE (Isere), en
date du 15 mai 2007 publié au Bureau des hypothéques
d'ISSOIRE le 12 juillet 2007 sous les références volume 2007 P
n® 2471,

- Des dispositions du Code des Procédures Civiles d’Exécution.



Pour avoir paiement des sommes suivantes :

Décompte des sommes dues
M. et Mme
Prét n°300004000110699
Au 27/06/2010 actualisé au 05/07/2023

CREDIT A U'HABITAT REGLEMENTE A TAUX INDEXE

N\

132 840,00
Capital restant dii aprés le 27/06/2010 - Déchéance du terme €
11851,43
Echéances impayées £
Indemnité d'exigibilité 9298,80 €
Intéréts échus au 27/06/2010 285,02 €
- 154 275,25
Total dii au 27/06/2010 €
Intéréts au taux coniracivel de 3,511 % 3 compter du 28/06/2010 jusqu'au 60772,72
05/07/2023 €
Intéréts au taux contraciuel de 3,511 % & compter du 06/07/2023 jusqu'au
parfait paiement Mémoire
215 047,97
TOTAL GENERAL outre mémioire €
Cette somme porte intérét jusqu'a complet paiement
Fait a Lyon, le 05/07/2023
Certifié exact &t sincére
1ERE PERIODE
MONTANT |  TAUX DATE DATE nppe | MOSTENT
DEBLOCAGE | APPLIQUE | DEBLOCAGE | ARRETE JOURS INTERETS
132 840,00 3,511% | 28/0872010 | 05/0772023 4756 60772,72
TOTAL
Soit la somme de 215047,97 euros outre intéréts

postérieurs au taux de 3,511 % I’an a compter du 05 juillet
2023 et jusqu’a complet paiement.




Ces commandements contiennent les copies et énonciations
suivantes :

« ['énonciation du titre de créance sus indiqué,

¢ ['avertissement que faute de payer ces commandements seront
publiés au Bureau du Service de la Publicité Fonciére de
CLERMONT-FERRAND,

¢ lindication de I'immeuble sur lequel porte la saisie,
+ le décompte de la créance du créancier poursuivant,

¢ lindication que I'expropriation sera suivie devant le Tribunal
Judiciaire de CLERMONT-FERRAND,

» la constitution de Maiire Evelyne BELLUN, avocat constituée
pour le créancier poursuivant, avec élection de domicile en son
Cabinet et indications que tous les actes d'opposition ou d'offres
réelles pourraient y étre signifiés,

s et les indications d'Etat Civil des parties.

Etant mentionné que :

- 'assignation a été délivrée aux débiteurs par exploit de la
SCP LARGOT - YSCHARD, Commissaire de Justice a VIENNE- (38),
en date du lundi 10 juillet 2023 afin de comparaitre & 'audience
d’orientation du vendredi 15 septembre 2023 a 09h30 (salle
Gergovie) tenue devant le Juge de l'exécution immobilier du
Tribunal Judiciaire de CLERMONT-FERRAND.,

En conséquence il sera procédé a l'audience des ventes du Juge de
I'exécution immobilier du Tribunal Judiciaire de CLERMONT-
FERRAND, siégeant audit Tribunal, en son prétoire ordinaire, sis &
CLERMONT-FERRAND (63000), 16 Place de [IEtoile, aprés
I'accomplissement des formalités prescrites par la Loi, au jour fixé
par le Juge de I'exécution, a la vente aux enchéres publiques, au
plus offrant et dernier enchérisseur, des biens et droits immobiliers
ci-aprés désignés dans le procés-verbal de description dressé par
la SCP BELLON - ROLLAND - SENTUCQ, Commissaires de Justice a
CLERMONT-FERRAND (63), en date du 15 mai 2023 intégralement
annexé ci-aprés.
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ORIGINE DE PROPRIETE :

Les droits et biens immanhilierc décianés annartiennent & Monsieur

et Madame

I , en pleine

propriété, en suite de l'acquisition qu‘ils en ont faite sous le régime

de la communauté légale de biens réduite aux acquéts suivant acte

recu le par Maitre Alain MEYMARIAN, Notaire associé 3 VIENNE

(Isere), dont une copie authentique a été publiée au bureau des

hypothéques d'ISSOIRE le 12 juillet 2007 sous les références
volume 2007 P numéro 2471,

Les origines antérieures sont contenues dans l'acte ci-dessus
mentionné auquel il y a lieu de se référer ; I'adjudicataire éventuel
est tenu d'en vérifier l'exactitude & la Conservation des
Hypothéques.

Tous les renseignements relatifs & la propriété, & la description
ainsi qu'aux superficies et servitudes sont donnés sans aucune
garantie et sans que le poursuivant, ni son avocat, ne puissent
étre, en aucune fagon, inquiétés ni recherchés & cet égard,
notamment pour tous vices cachés.

Pour le surplus, le poursuivant déclare s'en rapporter & l'article
1.322-10 du Code des Procédures civiles d'exécution qui dispose
que l'adjudication emporte vente forcée du bien saisi et en
transmet la propriété & l'adjudicataire. Elle ne confére & celui-ci
d'autres droits que ceux appartenant au saisi.

CONDITIONS D'OCCUPATION DES LIEUX :

Il résulte de l'examen du proceés-verbal descriptif que le bien
immobilier fait I'objet d’un contrat de location en date du 28 juillet
2020 avec prise effet au 21 aolt 2020.



CLAUSES SPECTALES

Ie -
Dans le cadre de la lutte contre le saturnisme I'ensemble du
territoire frangais est classé zone a risque d'exposition au plomb.

L'article 1L1334-6 du Code de la santé publique édicte I'obligation
d'annexer un état des risques d'exposition au plomb & tout contrat
réalisant ou constatant la vente d'un immeuble, affecté en tout ou
partie a l'usage d'habitation, construit avant 1948 et situé dans
une zone d'exposition au plomb délimitée par le Préfet.

Dans le cadre de la lutte contre les termites et autres insectes
Xylophages, la loi n°99-471 du 8 juin 1999 impose un principe de
déclaration obligatoire en mairie des foyers d'infection qui seront
découverts par l'occupant d'un immeuble bati ou non bati ou, &
défaut d'occupation, par le proprletalre Pour les parties communes
des immeubles soumis au régime de la copropriété, la déclaration
incombe au syndicat des copropriétaires.

Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites
sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur proposition ou aprés
consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones
contaminées ou susceptibles de I'étre & court terme.

La Ville de ISSOIRE n'est, a ce jour, pas située dans une zone de
surveillance et de lutte contre les termites.

En conséquence, I'adjudicataire prendra I'immeuble dans I'état ol
il se trouvera le jour de Iad]udlcatlon sans recours nj garantle, et
sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix ni & aucune
indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers,
pour quelque cause que ce soit, notamment bon ou mauvais état
de limmeuble, et tous vices cachés, notamment pour vices
constitués par l'accessibilité au plomb, notamment présence de
termites ou d'insectes xylophages et vices cachés, étant rappelé
qu'en vertu de l'article 1649 du Code Civil, la garantie des vices
cachés n'a pas lieu dans les ventes faites par autorité de justice.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle de toutes les mesures &
prendre pour remédier & la situation et renonce & toute
réclamation de ce chef a I'encontre du poursuivant,

A CE TITRE, IL EST ANNEXE AU PRESENT CAHIER
CONDITONS DE VENTE LES DOCUMENTS SUIVANTS :

- Le courrier adressé par Maitre Delphine DURANCEAU, 3 la
Mairie de ISSOIRE, le 08 septembre 2022,

- La réponse de la mairie en date du 29 septembre 2022 / Le
certificat d’'urbanisme (DPU simple) ;

- Le relevé de propriété ;
- L'extrait cadastral modéle 1 ;

- L'extrait du plan cadastral ;

Le plan de situation.



I1°. — INFORMATION SUR LA SECURITE DES PISCINES

Le rédacteur des présentes informe les éventuels oblateurs des
dispositions :

- de l'article L 128-2 du Code de la Construction et de I’'Habitation
aux termes desquelles :

« les propriétaires de piscines enterrées non closes privatives &
usage individuel ou collectif installées avant le 1% janvier 2004
doivent avoir équipé au 1° janvier 2006 leur piscine d’un dispositif
de sécurité normalisé, sous réserve qu’existe & cette date un tel
dispositif adaptable & leur équipement.

En cas de location saisonniére de ['habitation, un dispositif de
sécurité doit étre installé avant le Ier Mai 2004 ».

- de l'article R-128-2 du méme code aux termes desquelles :

« les Maitres d’ouvrage des piscines construites ou installées &
partir du 1¢ janvier 2004 doivent les avoir pourvues avant la
premiére mise en eau d’un dispositif de sécurité destiné & prévenir
les noyades.

Ce dispositif doit étre conforme soit aux normes francaises, soit
aux normes ou aux spécifications techniques ou aux procédés de
fabrication prévus dans les réglementations d’un Etat membre de
la Communauté européenne ou d'un autre Etat partie & l'accord
sur I'Espace économique européen, assurant un niveau de sécurité
équivalent »

II1° - INFORMATION SUR LES DETECTEURS DE FUMEE

Le rédacteur des présentes informe les éventuels oblateurs que la
Loi n°2010-238 du 9 mars 2010 rend obligatoire l'installation de
détecteurs de fumée dans tous les lieux d’habitation et des
dispositions :

- de larticle L129-8 du Code de la Construction et de I'Habitation
aux termes desquelles :

« Le propriétaire d'un logement installe dans celui-ci au moins un
détecteur de fumée normalisé et s'assure, si le logement est mis
en location, de son bon fonctionnement lors de !'établissement de
I'état des lieux mentionné a l'article 3-2 de Ja Joi n° 89-462 du 6
Iuiilet 1989 tendant & améliorer les rapports locatifs et portant
modification de la loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986.
L'occupant d'un logement, qu'il soit locataire ou propriétaire, veille
& l'entretien et au bon fonctionnement de ce dispositif et assure
son renouvellement, si nécessaire, tant qu'il occupe le logement.

Cette obligation incombe au propriétaire non occupant dans des
conditions définies par décret en Conseil d'Ftat, notamment pour
les locations saisonniéres, les foyers, les logements de fonction et
les locations meublées. Ce décret fixe également les mesures de
sécurité a mettre en ceuvre par les propriétaires dans les parties
communes des immeubles pour prévenir le risque d'incendie.



A

L'occupant du logement notifie cette installation & I'assureur avec
lequel il a conclu un contrat garantissant les dommages d'incendie.

NOTA :

LOI n°® 2010-238 du 9 mars 2010 art 5 I : Jes présentes
dispositions entrent en vigueur dans les conditions prévues par un
décret en Conseil d'Etat et au plus tard au terme d'un délai de cing
ans a compter de la date de sa publication. »

~-de I'article R129-12 du Code de la Construction et de |'Habitation
aux termes desquelles :

« Chaque logement, qu'il se situe dans une habitation individuelle
ou dans une habitation collective, est équipé d'au moins un
détecteur de fumée normalisé.

Le détecteur est alimenté par piles ou fonctionne & partir de
l'alimentation électrique du logement, sous réserve dans ce cas
qu'il soit équipé d'une alimentation de secours susceptible de
prendre le relais en cas de dysfonctionnement électrique.

Le détecteur de fumée doit :
— détecter les fumées émises dés le début d'un incendie ;

— émettre immédiatement un signal sonore suffisant permettant
de réveiller une personne endormie dans le seul logement od la
détection a eu lieu.

Un arrété conjoint des ministres chargés de la construction et de I3
sécurité civile fixe les modalités d'application du présent article. »

IV° - COPROPRIETE

Dans le cas ol I'immeuble vendu dépend d'un ensemble en
copropriété, il est rappelé qu'en conformité avec le décret n°® 67-
223 du 17 Mars 1967, article 6, 'adjudicataire est tenu :

- De notifier au Syndic de la Copropriété (soit par lui-méme, soit
par le notaire qui a établi l'acte, soit par I'avocat qui a obtenu la
décision judiciaire), I'acte ou décision qui, suivant les cas, réalise,
atteste, constate ce transfert de propriété d‘un lot ou dune
fraction de lot ou la constitution sur ces derniers d‘un droit
d’usufruit, de nue-propriété, d’'usage ou d’habitation.

En conséquence, l'adjudicataire devra notifier l'adjudication au
Syndic dés gu'elle sera définitive, par lettre recommandée avec
avis de réception, (art. 63 du décret) en y portant la désignation
du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénoms, domicile réel ou
€lu de l'acquéreur ou titulaire du droit, et, le cas échéant, le
mandataire commun, si cette adjudication est faite au profit de
plusieurs personnes ayant constitué une société prioritaire ou
encore au profit de plusieurs indivisaires comme en cas d'usufruit.

£



Toutes les stipulations du réglement de copropriété et, le cas
échéant, de ses avenants ou annexes, s'imposeront &
I'adjudicataire, méme en cas de divergence avec les stipulations du
présent cahier des conditions de la vente.

L'avocat de l'adjudicataire est tenu de présenter & |'avocat
poursuivant un certificat du syndic de copropriété ayant moins
d'un mois de date, attestant que le ou les saisis sont libres de
toute obligation a I'égard du syndicat.

A défaut d'avoir obtenu ledit certificat, I'avocat de I'adjudicataire
est tenu de notifier au syndic de la copropriété tel acte ou décision
qui, suivant les cas, atteste ou constate le transfert de propriété,

Cette notification doit étre faite indépendamment de Vavis de
mutation prévu & l'article 20 de la loi n°® 65-557 du 10 juillet 1965
modifiée, qui devra étre adressée par lettre recommandée avec
avis de réception, lors de l'adjudication, au syndic de Ia
copropriété par l‘avocat poursuivant et permettant audit syndic,
avant l'expiration d'un délai de quinze jours & compter de la
réception de cet avis, de former I'opposition par acte extra
judiciaire valant mise en ceuvre au profit des syndicats des
copropriétaires du privilége immobilier spécial mentionné a |'article
159-1 de la méme loi et prévu par l'article 2103 du Code Civil.

Toutes les stipulations du réglement de copropriété et, le cas
échéant, de ses avenants ou annexes, s'imposeront a
I'adjudicataire, méme en cas de divergences avec les stipulations
du présent cahier des Conditions de Vente.

Le syndic de la copropriété de l'immeuble est la Société NEXITY
LAMY, société par actions simplifiées au capital social de
219 388 000,00 euros, immatriculée au RCS de PARIS sous le
numéro 487 530 099, dont le siége social est sis 19 avenue de
Vienne a PARIS (75008).

La copropriété est gérée par I'établissement secondaire de
la société NEXITY LAMY, sise 20/22 Rue de Ponteil a
ISSOIRE (63500) - (Tél. 04 73 89 15 32).

A CE TITRE, IL EST ANNEXE AU PRESENT CAHIER DES

CONDITIONS DE VENTE LES DOCUMENTS SUIVANTS :

- Lettre recommandée de Maitre Delphine DURANCEAU au Syndic
de copropriété, la Société NEXITY en date du ler juin 2023 et
réponse du Syndic contenant état daté, appel de fond du
01/04/2023 au 30/06/2023, carnet d'entretien de Ia
copropriété, fiche synthétique, le réglement de copropriété ainsi
que les procés-verbaux d'assemblées générales des 07 octobre
2020, 20 octobre 2021 et 26 octobre 2022 ;

- D'un Procés-Verbal du Cadastre N° 5777 du 19 juin 2006 aux
termes d’un acte publié au bureau des hypothéques d’ISSOIRE,
le 19 juin 2006 sous les références volume 2006 P numéro
2195,

M
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- D’un Réglement de copropriété et état descriptif de division aux
termes d’un acte du 05 juillet 2006 recu par Maitre COULAUD,
notaire & ISSOIRE, dont une expédition a été publiée le 10 ao(t
2006 au bureau des hypothéques d'ISSOIRE sous les références
volume 2006 P numéro 2904,

- Suivi d'une modification d’état de descriptif de division aux
termes d'un acte du 07 février 2007 recu par Maitre COULAUD,
notaire a ISSOIRE, dont une expédition a été publiée le 22 mars
2007 au bureau des hypotheques d'ISSOIRE sous les références
volume 2007 P numéro 1106.

V.- DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

L'immeuble objet des présentes entre dans le champ d’application
des dispositions du Code de la Construction et de I'Habitation
relatives au diagnostic de performance énergétique.

A ce titre, un diagnostic de performances énergétiques a été établi
et est annexé au présent cahier des conditions de vente, comme
annexé au procés-verbal descriptif.



Consetl
_ National

des Barreaux

Cahier des conditions de vente en matiere
de saisie immobiliere
Extrait du Régiement Intérieur National
de la profession d'avocat

Article 12 et Annexe n°1

Extiait du Réglement intérieur National de J5 Profession d'avocat

Article 12 — Déontologie et pratique de I'avocat en matiére de ventes judiciaires

Dispositions communes

12,1 | "zvocat ement & rédiger un c:rw:: des cenditions de venie (saisie in
charges et conditiors de vente u.cltm, 1 metidre de liguidstion judi dizire, s san 4E;
au GT::ME, dof utliser les ciauses type O DTéS annexées poriant di pc=iS:;o 25 oo o=
50US réserve d a ne mocification gul s:rait nécessizée par une particularité terl»n‘“ g fr_ newire de f2fsie,
le statut des parties, ou la siuation des biens,

1
o i

[#%]

o

m

-

.)

12.2 Enchéres

L'avocat doft s'enquérir auprés du ciient et sur gédlaration de celui-ci, de 53 capadité juridigue, de se
situation juridique, £t 5T s'agit ¢’'une personne moraie, de iz réalitd de son existencs, de Vétendue de sg-
objet socizi et des pouvoirs de son représentant.

‘svocat ne peut porisr ¢'enchéres PauUr des personnss qul sont en confilt dintéréts.
L'zvocat ne peut notzmment porter denchéres pour ur méme bien pour 'e compte de dusieurs
mandants,
Lorsguun avocat s'est rendu adjudicatzire pour le compte d'une personne, [ ne peut ac::enf'c' ceformer
une surenchére au nom €'une autre parsonng sur cetie acjudication, & défaut Ceccord éorit ¢ i
Vadjudicataire initial.
En cas d'adjudicatior: d'un lot en copropriété o é endant c'une Association Syndiczfe Libre, 1l apoartent

& V"avocat poursuivani de Je notifier su 5, ndic de copropriété ou zu aérent de "Association vmﬂxc_! tbre.

A



SAISIE IMMOBILIERE

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE!

CHAPITRE IER : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cehier des o ge vent

T
Cods des orocédures civiies d'exécution reizt

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

Le saisi peul scii
propriisire.

z lzudience c'orientetion zuiorisstion de vendre 3 Iamizble e bien dont o ect

L

Le juge peut zutoriser 1z vente amiabie selos des conditions perticuligres oul
duguel {Tmmeubie re peut Stre vendu.

0y

R RN = - o -
XE E. 2 LN MONEnt en gecs

A céfaut de pouvolr consteter la vente emiable coniormément 2ux conditions qu'ii & Txées, i juge crdonne |z
venie forcee,

ARTICLE 3 —~ ETAT DE L'TMMEUBLE

Uzccuéreur orendiz ies O g vente, sens souvsir prétendre &

sucuns diminution de orix, i & sucen € confre ie poursdivent, [z partie ssisie ou ses
créanciers pour dégredstions, réparstions, déiz tretien, vices cachés, vices de construcion, vétusts,
erreurs dans iz désignstion, Iz consistance ou Iz contenance ziors méme gue Iz différence excéderst un
vingtiéme, ni & reison des droits de mitoyannetd ou de surcherge des murs séparert lesdits biens ces
propriétés voisines, zlors méme que ces droits seraient encore dus el sans garantie ce |z nzture, 1 ce iz
solidité du soi ou du sous-sol er: raison des carrigres et des fouilles qui ont pu &tre faites sous sa superficie,
des excavations qul ont pu se produire, des rembigis cul ont pu Etre feits, des éboviements et glissements de

=SS

pr = ey b oy o I
A5 TECOUTS ToNre QL cls

£n vertu des disposition

vices cachés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

Al




L'scquéreur fers son zffars parsonne v:, pour i tem;. o resiere & courr, des haux er. cours,

Toutefols, les baux consentis per le ¢ébiteur aprds le délivrance du commandement de payer va'znt saiste
sont inopposzbles au créandar poursuivant comme & Facquéraur, (2 preuve ce Pentérioné du bai Deut
étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sere subrogé aux croits des créanciers pour feire annuier S y @ fiey ies conventions Gul
aurzient pu &fre conciues en fraude des ¢rofis de caux-cl,

1l tendra compte, en sus & sans diminution de son p,;x aux différents locatzires, des lovers guiis aJraln—h

payés d'avence ou de tous dépdts de garantie versés & la partie saisie ef s=re subrogé purement o
simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de iz partie saisie.

ARTICLE 5 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimiiés simposeront & Vacouéreur conformément & iz loi,

Si acguéreur est dvincé c'u rBison
de immobilisation des sommes par jul verses isor ";;};éj € clii pourel %i' e :ca=m th1

Vaccuéreur fers sor efieirs personnaiie de tous contras ou abonnamenis ralstifs £ Mimmeubie guisLrel

pu &ire souscrits ou gui auraient dit e, sans aucun recours conte fe poursulvant et 'avocet 1
cu cahier des conditions de vente,

e . v N
Lz responssbifit du poursiivant ne peut en aucun cas &re engagée en c2s d'absence dizssurance.

Lsc“uweu serz teny de feire assurer immeuble dés = vente contre tous jes fisguss, el noEmment
IIncendie, & une compagie notoirement soivehie et <& pour Une somm é;aé e 3L 70iS au i “?X de iz vente
forcée.

En cas de sinistre avant i€ paic'ne"t intggral du orix, indemnité eppertiendrz de piein droit & s partiz

saisie ou aux créanciers visés & Varticie L.332-2 du code ges procédures civiles Gexéeution & concuence
du solde dil sur ledit prix en principa! et intéréts,

r
[N
o«

En c2s de sinistre non ga: fGit de 'zcguérenr, ceii-ol n'en serz pas moine tenu ge payer son prix
utre les accessoires, frals st aépe ns de iz vente,

ARTICLE 7 — SERVITUDES

'zs servitutes pessives, ocauites oU epparentes,
lements ex vigueyr, de iz situgtion des signs, de

olent ieur origine ou lewr nature ains! Gue Peffet
¢ & se défendre des autres, & ses risgues, périls,

mm

CHAPITRE II : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

ne sont p.,'tces, conformément & iz 6
it legue! i vente s¢t poursu




Pour porter des encheres, »"“var-» cevrz
dénominztion de ses clients ains’ gue sen

capacie juridigue, de sz situztion juricique,
existence, de "Etendue de son objat sodz! et d

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L"ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, favocat se feit remettre par son mandant et contre récépissé une caution,
banczire irrévocable ou un chaque de bangue rédigé & 'ordre du séouest-e désigné, représentant 10% du
montant de lz mise & prix avec un minimum de 3 050 euros.

Lz caution ou le chéque i est restitué, feuts d'8tre décaré acgudreur.

En cas de surenchere, Iz caution bancaire ou e chdque et restitué en Vabsence de contest=tion de iz
surenchére,

PR Lo = et AATRTHamt I crmamn g g - - :
SCQuUEredr SST GSTelliene, 2 :0 INE \-*"a:t: otz cauticn g 2P0
2

- -~ A,
. au débiteur, pour laur 8tre digt

=

Lz surenchére est &gare eu CiXiéme au moins GU prix prindipel de verts. Tle ne pewtt Bre rétractée

Sn cas de piure’ité de surench .e-ssse_—:, ies formaiités de publicité s=rors scoom
suranchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi 12 ; premiére vente peu

L'acquéreur sur surenchére coit régier ies Trels de iz premidre vente &7 sus ¢
SUr SWrenRchare,

‘avocat du surenichérisseur Gevra respecter ies dispositions cénérales en matidre G'enchéres.

Siau jour de ja vente sur surenchére, eucune enchire mest poride. is surenchénsseur est décerd zoguirey

pour e montent de sz surenchére,

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

e - angd-, - rt e &
2is prescrits le pix oy fes & bien est remis e,
=

d'un créendier inscit ou du =':n‘e|_. szisi, gUX congitions de

ver 1‘25 z iz demend
iz premigre vente &

Si e prix de iz nouvelle vente forcde est inférieur & ceiwl de iz premigre, V'enchérisseur ce*em:'i_ sere

contraint au paiement de [z différence par toutss jes voies de dro:t., szion les dispositions de izrticie ©.322-
12 du Code des procédures civiies €'exécution,

‘enchérisseur déziilant conserve 2 "emie de vemE. T ez
Lersd des intéréts zu taux iégal sur % miols sulver? ia pr =migre vente
jusa,,'é iz nouvelie vente, Lz taux s} é {'expiration ¢'un déal de quatre

i
mn
[

mois ¢ compter de iz date de 'z pr

313-2 du Coce monéteire et fin ﬁcéer.

< gax cispositions des et

En aucun cas, 'enchérisseur défailiant ne pourrz prétendre & iz répstiton des sommes versées.

e
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ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS
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D1SPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE
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CHAPITRE IV
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ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT
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ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE
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ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES
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. Eicuiés conformément ey
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ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivent it domicile au cabinet de Pavocet constinué,
! ‘acquéreur €iit domidile au cabinst de son evocat per iz seul fait de = vente,

Les domiciies élus conserverent feurs effets gu
ités ou I'état des partles,

i

‘e H 1 fra _—— ] - g T, —in
5 GUIE SOleY i8S Chengements Sul pourrglent styvenir dans

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIOUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

ztor prévy oar )

rice z2 ge

‘e jevenus BET?SEZVE et indiguers ¢

OTITES ""E"ﬁ cuss par ‘zndern 20

ratine ol Soecis

FmmEn. 88 e notificatisn ci-cessus, Zzns ig ces ol Mimmeubie vendy

: :::r'*pr:etsr en conformitd avec Vzrticle S du ddcret 0 67-223 du 17 mers 1857,
gsgue .aae::tes ci:‘m.ve ,;: ‘etire recommandée avec demende davis

fot ou de iz fraction Ct | , 85 NOT, Drénom, domichie réel ou én de

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

"avecat Gy poursuivant tdevra notifier au igent de U'Associztion Svrdicaie Libre ou de {Association
Syndicale Autos lsee avis de muiation c=n

1965 confermément € i'orconnance o° 20
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ARTICLE 29 - DISTRIBUTION DU PRIX - REMUNERATION DE
L'AVOCAT REPARTITEUR

La distribution du prix de Iimmeuble, en cas de vente forcée ou de
vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par
I'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par l'avocat du
créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux
articles R331-1 et suivants du Code des Procédures Civiles
d'Exécution.

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera
prélevée par priorité sur les fonds & répartir.

Cette rétribution est indépendante des frais et émoluments de
vente.

Elle est supportée par les créanciers et, le cas échéant, le débiteur,
au prorata de la somme qui revient a chacun d‘eux, conformément
aux dispositions de I'article 1281-11 du Code de Procédure Civile.

Cette rétribution sera calculée sur la base des dispositions de
I'article A 444-192 du Code de Commerce, renvoyant a I'article R
663-30-28m¢ alinéa du Code de Commerce lorsqu’il n'y aura qu’un
seul créancier inscrit.

En cas de pluralité de créanciers et compte tenu de la complexité
de la procédure de distribution, la rétribution de I'avocat en charge
de la distribution sera calculée sur les bases suivantes (article A
663-28 du code de Commerce) :

4,232 % sur la tranche de 0 & 15 000 €

3,292 % sur la tranche de 15 001 € 3 50 000 €
2,351 % sur la tranche de 50 001 € § 150 000 €
1,411 % sur la tranche de 150 001 € a2 300 000 €
0,705 % au-deld de 300 000 €

Sur le montant des sommes qui seront distribuées.

Cette rétribution est indépendante et due en sus des frais et
émoluments de vente.

ARTICLE 30 - CLAUSE PARTICULIERE RELATIVE A

L'IMPOSITION SUR LES PLUS VALUES DES NON RESIDENTS

A titre exceptionnel, en complément des clauses du cahier des
conditions de la vente édictées par le Réglement Intérieur National
de la profession d'avocat, la présente clause régit le sort des
conséquences fiscales du statut particulier de |Ia partie
saisie/vendeur aux présentes, lorsqu’elle a le statut d’'étranger
non-résident.

Si les débiteurs saisis sont non-résidents au sens de la Iégislation
fiscale francaise, le bien est soumis au régime des plus-values des
étrangers non-résidents,

1L
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En conséquence ;

Les frais consécutifs a la désignation du représentant accrédité
ainsi que tous impdts et taxes dont le vendeur (partie saisie),
ayant son domicile fiscal ou son siége social hors de France serait
redevable a l'occasion de la mutation intervenue au titre de
'adjudication survenue dans le cadre du présent cahier des
charges, seront prélevés par privilége et par priorité avant toute
distribution sur le prix d’adjudication et les intéréts consignés par
i"‘adjudicataire.

Le séquestre du prix d’adjudication, sera donc tenu, & premiére
demande de l'avocat de l'adjudicataire, de liberer les sommes
correspondantes exclusivement :

- Aux frals et honoraires de la représentation fiscale
accréditée,

- Au montant calculé par le Trésor Public au titre de
I'imposition sur ia plus-value,

ARTICLE 31 -~ CARENCE D'ENCHERE

Dans I'hypothése o0 le créancier poursuivant resterait
adjudicataire du bien saisi par carence d'enchére, cette acquisition
serait alors réalisée sous le régime fiscal du marchand de biens.

L’adjudication aura lieu en un seul lot, a I'audience du Juge
de [I'exécution immobilier du Tribunal Judiciaire de
CLERMONT-FERRAND, sur la mise a prix ci-aprés, savoir :

MISE A PRIX : 34 000,00 euros
(TRENTE QUATRE MILLE EUROS)
(outre les frais des poursuites payables en sus,
y compris TVA)

Ainsi fait et dressé par Maitre Delphine DURANCEAU sous la
postulation de Maitre Evelyne BELLUN, Avocat au Barreau
de CLERMONT-FERRAND, demeurant 32 Rue Blatin 63000
CLERMONT-FERRAND (Tel. 04 73 41 08 22), laquelle est
constituée sur la présente poursuite de vente et ses suites.

A CLERMONT-FERRAND,
Le

Maitre Evelyne BELLUN



ANNEXES DU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE :

Procés-verbal descriptif avec photos annexes ;
Contrat de location ;

Courrier adressé par Maitre Delphine DURANCEAU, & la Mairie
de ISSOIRE, le 08 septembre 2022 ;

Réponse de la mairie en date du 29 septembre 2022 / Le
certificat d'urbanisme (DPU simple) ;

Relevé de propriété ;
Extrait cadastral modeéle 1 ;
Extrait du plan cadastral ;
Plan de situation ;

Lettre recommandée de Maitre Delphine DURANCEAU au
Syndic de copropriété, la Société NEXITY ISSOIRE en date du
ler juin 2023 et réponse du Syndic contenant état daté, appel
de fond du 01/04/2023 au 30/06/2023, carnet d’entretien de
la copropriété, fiche synthétique, le réglement de copropriété
ainsi que les proces-verbaux d’assemblées générales des 07
octobre 2020, 20 octobre 2021 et 26 octobre 2022 ;

D’'un Procés-Verbal du Cadastre N° 5777 du 19 juin 2006 aux
termes d'un acte publié au bureau des hypothéques
d’ISSOIRE, le 19 juin 2006 sous les références volume 2006 P
numéro 2195,

D'un Réglement de copropriété et état descriptif de division
aux termes d‘un acte du 05 juillet 2006 recu par Maitre
COULAUD, notaire a ISSOIRE, dont une expédition a été
publiée le 10 aolit 2006 au bureau des hypothéques d'ISSOIRE
sous les références volume 2006 P numéro 2904,

Suivi d’'une modification d'état de descriptif de division aux
termes d'un acte du 07 février 2007 recu par Maitre
COULAUD, notaire a ISSOIRE, dont une expédition a été
publiée le 22 mars 2007 au bureau des hypothéques
d’ISSOIRE sous les références volume 2007 P numéro 1106.

Etats hors formalité ;

Etat sur formalité de publication des commandements valant
saisie immobiliére ;

Diagnostics techniques.

24
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Le pretent onlral a pour obiet la locat
A. Consistance du logement, des iocaux et des éguipements dont le prencur a la jouissance exclusive

Résidence : LE CLOS CAMATEU
Adresse : 7 BOULEVARD FRANCOIS MITTERRAND 53500 1SSOIRE

Type d'habitat : Collectif
Répime juridique de Uisuneuble  Coprapristé

Période de construction  Aprés 2005

Nature du bien @
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Descriplif du bien :
At HeTH SRl G s g o o

B

Parties et équipoments & ussge commurn
Fitepbrnie  diniandl minutoaee L vl 1V

E. Destination des locaux

HTATION PRINSIPAL L
[iLDATE 2E PRISE D'EFFET ET DUREE DU CONTRAT

A. Date de prise d'effet du contrat :

Loz bivt prand effed 1o 2505 T020 o s buatinas e 200

E. Durée du contrat @
e prosent bl est consenticom

rie e 3 anieesd



D351 £ welope L 28

1/ .CONTITIONS FINAMCIERES
-
A Loyer
Fixation du foyer initial

ORI E : . I

i 1ty Herte fisn

FAEORES e deetrine ¢ dgir thirs

Révision du leyer

oyE's

IGF TRILE STRE 1573

B. Charges récupérables

Vs duarges eocuperables fant i pelen on eI

qu2 b

TRarAAten Aty
f
C. Modaiités de patement
V.IRAVAUK
R %5
.
. J bl cosesiio o e S AL - P05 LAl e leatores NOQN

VIGERAMTIES
Getarhe &bl rzninme o 480,00« st QUATRE CENT SOIXANTE EUROS

Los Clepaniad s

(e f =l BRI R B

tulnns » o
s o)

TN s fin

54

NON

NONM




ViH.CLAUSE DE SOLIDARITE

W est expressément stipulé que les co-titulaires du bail {en cas de pluralité de logataires) et toutes tes personnes
pouvant se prévaloir de Iz transmission du bait en verte de Farticle 14 de la loi du 6 juillet 188¢ seront tenug
solidairement et indivisiblement de l'exécution des chligations du présent eontrat,

Cette sofidarité s'applique également aux héritiers ou représentants du LOCATAIRE venant 3 décader dans le
respect de article £02 de Code civil.
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AIV.ANNEXES

i,

Le présent bail a 8té fait et signé 4 ISSOIRE
Le 28/07/2020 on 1 exemplaire ot comprend 0 mot nul € ligne nulic
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Rapportn* : NEXITY

ATTESTATION DE SURFAGES GIRARDET T2 2
ETAGE-2018-342
HABITABLES Date : 25/06/2019
iPage: 12

Pour les locations vides ot A usage de résidence

CERTIFICAT DE SURFACES HABITABLES

Lol dite Boutin n° 2008-323 du 25 mars 200 article n* 78 — document a annoxer au hall tocalif {2 suparficia habitsble
_¢l-dezsous calculbe doit dtre mentionnée dans le ball).

principale

['N° de dossier : NEXITY GIRARDET T2 2 ETAGE-2018-342 |

Date de visite : 25/06/2019

1-Dé du bien &

Adresse : 7 BD FRANCOQIS MITTERAND RESIDENCE LE CLOS CAMAIEU
RESIDENCE LE CLOS CAMAIEU 63500 ISSOIRE

| Nature du bien : Appartement

| Etage : 22me Etage
| Lotisi:NG

BD FRANCOIS MITTERAND

2 - Le propriétairefballlenr du bien

Nom, prénom MR GIRARDET
Adresse : 7 BD FRANCOIS MITTERAND RESIDENCE LE CLOS CAMAIEU
Code Postal : 63500 ISSOIRE

3 - Deseription du blen mesurd
Piésce désianation Superficle habitable (en m?)

Entrée 4.65

w.C. o = e — _1.25

Salle de bains S —_— 3.00 |

Culsine 4.00

Séjour 17.85

Chambre 1 _ 10.25
| 4= SUpsrﬂcle habitabia totale du blen : 41 00 m? |
| La superficie habitable, est la surface de planch aprés déd des surfaces

clolsons, marches et cages d'
combles non aménagés, caves, sous
| sols, remises, garages, terrasses, loggias, balcons,

gaines,

&b )

s par les murs, |

de portes etfenétres. Sont exclues ta superficie des

vitrées dans le cas des habitations individuelles, locaux

el autres dé

1ces des |

|

au |

comportant au moins 60% de parois vitrées dans le cas des habitations coflectives et au mains 80% de parois |
|

parties de locaux d'une hauteur inférieure 2 1.80 métre.

ni des

| 5- Autres éléments constitutiis du bien non pris en compte

Superficie non habitable (en m?)

Terrasse |

7.25

Garage

-

Dlagnostics : Amiants - DPE — Plormb ~ Carrez/Boutin ~ Gaz —~
Agunca

uammmmh_nh-rug

6+ Superficle annexe totale du.fot : 19 75 m?

12.50

Electdcilé - ERP

Ansurancs ; AALARZ divrds

par; GiN
TNEXTY

Y22E

GER GATED.

Fage 102
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Rapport n* : NEXITY
ATTESTATION DE SURFACES ‘GIRARDET T22

HABITABLES g:ﬁfg'sz&fng

‘Page : 212

Intervenant : MR DELHAYE STEPHANE
Fait 4 ; ISSOIRE

Le: 25/06/2019

AGCNCE 34
INGENICRIE IMMODILIERT
= - =

ol : Amianto — DPE - Piomb Gaz - Electricité - E.RP
Agoncs 2a 6 nus du pateis 83500 issaire - Td, . OBROANE/4Z
Asaurncs : ALLWNZ - $5607839Cortlicalion détwén par : GINGER CATED.
Nmuum:nmvcmsruzerme-mwz.szmz



AGENGE 3 A
INGENIERIE IMMOGBILIERE
6, rue du Palais 63500 ISSOIRE
Tel : 04 73 89 10 30, Portable : 06 89 33 51 42
Mail : contactf@agencea3. fr

~ DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENE ENERGETIQUI

Aniid du B février 2012 modifian 1.'ars du 3 nui 2007 relatl s di ic de perfy pour les b evisants &
usage principal d'habilarion proposds & la lumlmn n ancc Mélmpohmmc pour Icsqucls Ies quantités d éncq.h: sont alnées sur Iy base de
n<es com - Logsanem 6.A.
N* de dowsier . NEXITY 2 ETAGE-201%-342

Kom Jy disgnostiguen ; MR DFLHAYE STEPHANE
N® de cortylication - &1
Ihelbvt? par : pingots cated

N ADEME (parvel ow'eb e omes e8I LI IGOE
Dare de validie . 240622

Date de endation : 25MO201 - Date de visite : 25802019

Type de hitnnent : Hahitstinn (parties pris atives d'immeuble culiecr d*habitation) AGENGE 3A

Surface lobible (nFy 47,00 INGENIERIE DAROBILIERE
nc, WE

Spmalure

CAMAINLY

3 EHESUIRY
\umwu de kll(n NC
2 Nime de miseas 2 Rbre de niveas de soussol U

¥ lagn: 2ém
Caneporie

| Diigration do pmpnmln-

| Nom MR GIRARDET

Adrewe Ill)”b'\h(‘( V]\ M’ I H RIWI) RESIDERCELECLe s

Disbgnation du

Mo Adresse

T B350 bssony”

_Ohtemies jior ln miethode 3CL-DI

l'nnsmnn nons:ucncl crmmlr:_ Fin atmels d'énergie
Désail poir usaige en kK'Whe» 1€T1C abohnaments tomprie)
Chauftage A Eectricile 23
| Eau chaude sanitire == | T ketnety T e
Refroidivement B ==== — - o ]
Comsamnmations d'énerghe pour 3805 | B ]
ey 8 recensdy

Consammutinns ;Encrgél e {en él;cﬂ',i\: primainc) Emissions de ml 7 & effet de serre (G ES) pmlr le rh.lurl'a,. S
pour le chuufMaze. Ja production d'ECS et le nefroidissement iun d* ECS e |L‘-
Consommation conventionnelle : 221 KWy gy Estimation des émi

- Muméro de doswer HENITY GIRARDET §2 2 ETAGE-2016.342 . DSE Logemant € 4 - Page $ sur 12
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AGENGE

3 A

INGENLIERIE

IMMOBILIERE

6. rue du Palais 63500 1ISSOIRE

Tel: 04 73 89 10 3G, Portable : 06 89 33 51 42

Mail : contaci@agencea3, fr

| | Logement économe

Logement énergivore

- Huméro de dosser  HENITY GIRARDET T2 2 ETAGE-2016-347 - OPE. Logemers 6.4 - Page 2sur 12

Logement :

Faible émlission de GES

Forte émission de GES

Logement




AGEN

r—:

E 3 A

INGENIERIE

G
1

MMOBILIERE

6. rue du Palais 63500 1SSOIRE
Tel : 04 73 89 10 30, Porable : 06 89 33 51 42
Mail : contact@agencea3. fr

Descriptif du lagement et de ses & pements
Quoir deseripfif plu Jet daps Ja o flche technigue = clonprés)
i N _Logement Eau chaude sanitaire,
Murs :

Murs e beton hancy Wt M-

Ep. W

1 - insialiation de i
Convestewr bi-pnetion -

meepier Flectrici

Svstéme de production d’ECS

spe | Pdnchon ehingue NVC 4 acoumdatian venicl

Toitwre:

Emeticurs : |

Systénw de ventilation :

Dalle beton - be: T

Radurteur dlctrique NFC

Vntelation secanique 3 evisaction hygroreglahie

[ Menuiseries :

Svaieme de refr

udissernent ; |

Furie en bois rpaque plane

Femitrs battanics « Menttiserie Pye Double sitrmge
| Puttes-fiemétres hallantes aves ol -
| Menuiscrie Pye Double vitrge

Plancher bas

| Palls beaon - Fsole. 111 Non

| Rapport d'eniretien ou d'inspection des |
_chaudiéres joint :

venti Imﬁ_

Encries renouvelables

Quantité d*¢nergie d arigine

KWhp/m®.an

i

Pouryuoi ua diagnostic

= Pourinformer Ie futur locaire ©

- Pour comparer différents logements entre cus .

- Pour inciter & effectuer des travaux d éconemi
d'énergic o contribuer 3 o réduciion des
émissions de gazd effet de serre

Consommation conventionnelle

Ces consommations sont diles conventionneiles car
caloulées pour des condilions d'usage fivées (on considére
que los occupants les ulilisem suivam des conditions
standard), et pour des conditions climatigues mavennes du
lieu,

1 peut done appamitre des divergenses imponantes entre
les factures d énergie que vous paves ot fa consommation
convenlionnele pour plusicurs misons : suivant la fguesr
de I'hiver ou le componiement réeilement constaé des
oceupants, qui peuvent s'éearier forlement de celui choisi
dans les conditions standard,

Conditions standard

Les condilions slandard portent sur le mode de chauffpee
(empératures de chaufle respectives de jour o de nuit.
périodes de vacance du logement), le nombre d”oceupants
el leur consommation d'eau chaude, la rigueur du clima
local (tlempérature de "air et de ['eau potable 3 1extérieur.
durée el intensité de lensoleillement). Ces conditions
standard servent d”hypolhéses de base aus méthodes de
calcul.  Centains de ces paramdtres font abjel de
conventions unifides entre les méthodes de ealeuf

rements présents uiilisant énergies renowelable

Constitution des étiguettes

la consommation conventionnelle indiquée sur I ¢tiguete
énergie est obienue on déduisant de la consommation
d'énergic caleulde, la consommation d'énergie issue
; 1 instalfations solaires thenmiques ou pour
e solaire  photovolique. | partic d'énergie
photovollaique wiilisée dans ka partie privative du lot
Léncryie finale est I'énergie que vous wiliser ches vous
(g, elecwicite, o domestigue, bois, oie .. ). Your que
vous disposics, de cos énergies. il aura fallu bes extraire, kes
distribuer. les stocker, les produre. et donc dépenser plus
d'énergie que celle que sous utilises en boul de course,
L'énergie primwire est e 1ol de towes cas énergies
consommnes,

Usages recensés

Dans les cas ol wie méthode de caleul ast uilisde, elle ne
reléve pas I'ansemble des consommalions d'énergic, mais
seulement celies nécessaires powr Ie chauffage, la
production d'zou chaude sanitaire et le refroidissement du
logenent. Certaines ions comme 1"échaimge, la
cuisson ou |éectroménager ne sont Pas complabilistes
dans les dtiquettes #nergie 21 climai des baliments,

Variations des conventions de calcul ¢t des
prix de 1'énersic

Le calewl des consommations e des frais d'énergic [ail
intervenir des valeurs qui varient sensiblement dons e
temps. La mention « prix de |'énergic en date... » indique
ladate de ["arrété en vigueur au moment de |*élablissoment

- Bumiéro do dossier - NEXITY GIRARDET T2 2 ETAGE-2018-392 - OPE Logemant 6 A - Page 3sur12
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AGENGE 3 A
INGENIERIE IMMOBILIERE
6, rue du Palais 63500 1ISSOIRE
Tel : 04 73 89 10 30, Ponable : 06 89 33 51 42
Mail : contact@agencea3 ir

du dingnostic. Elle refléte les prix moyens des Snetgics que

t Enercics renouvelables
1"Observatoire de I'Energie constale au niveau national

Elles Ngurem sur cetie page de maniire séparde. Seales
sont estimées fes quantités ¢*énergie renouvelable produite
par les équipements inslaliés & demeire,

=~ Numdso de dossien  HEMITY GIRARCET T2 2 ETAGE-2016-342 - DPE Logement 8.4 - Page d et 12
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E 3 A

INGENIERIE

IMMOBILIERE

G, rue du Palais 63500 )JSSOIRE
Tel : 04 75 89 10 30, Portable : 06 89 33 51 42
Mail : contact/@agenceals. fr

Con pour un han usage

Tn complément de 1 nmclmnuon du son logement (vair page suivante), il existe une multitude de mesures non codlenses ou

trés peu

Chauffase

- répules of proprammes: La régulation vise a
maintenis Ia température 3 une valeur constante,
réglez e thermostat de 19°C: quant 3 la
programmation. elle permet de faire vaner cette
température dc consigne en fonclien des besoins
et de "occuy du J Onr
ainsi de couper le chauffage durant I'inoccupation
des picces on lorsque les besoins de confon som
hmilés, Towelois, pour assurer une remontée
rapide en lempérature, on dispose d'un contrdle
de la lempérature  réduite que Fon  rigle
généralement & quelgues 3 ou < dewrés inféricurs
3 la température de confon pour les absences
couries, Lorsque Fabsence est prolongée. on
conscille unc température « Hors gl » fixée aux
cnvirons de $°C. Le programmateur assurc
aulomatiquement celte tiche.

- Réduser de chauffage d'un  depré.  vous
éonomiservs de 3 & 102 d'énergic.

- Ereignes e chaulfape quand fes fenéires som
ouvenes,

- Fermes les volets etou tires los rideaux dans
chaque piéce pendant 12 nuit,

- Ne places pas de meubles devant les émelleurs de
chaleur (radiateurs, convecleurs.... ), cela nuit & la
bonne diffusion de la chaleur

anitsire

le chaulfe-cau pendant les périedes
d'inoccupation  (dépans en  congds.. ) pour
limiter les pertes inutiles.

- Préfirer les mitigeurs thermostaliques  aux
mélangeurs

Eau chaude
AT

Sivotre | foncih en ventilation natrelle
- Une borne zérlion permel de renouveler 1"air
inéricur et d’éviter la dégradation du ban par
1" humidité.

de I'energie ¢ de réduire les émissions de gaz & eliel de seme. Cos mesures
concemen le :h:ulﬁ,;l: I"ean chaude sanitaire et e confort d"été,

- I st illé d'adrer idi Te
togement en ouvrant les fenétres en grand sur une
courte dunée ef neltayez réguliérement les grilles
d'enirée d"air et les bouches d'extraction sl va
fieu

- Ne bouchex pas les entrées d'air, sinon vous
pourriez. mettre votre sanié en danger. Si elles
vous pénent. fafles appel & un professionnel.

Si voire logement fonctionne aves une vemilation
miécanique contrdlée :
< Adrer périodiquenent le logement.

Confort d’été
- lhilisez les stores el les volets pour fimiter fes
apports solaires dans In maison le jour,
- Ouvrezles fendtres en eréant un courant d'nir, [a
nuil pour rafraichir,

Eclairnge :

- Opter pow des lampes basse consommation
Nuo-compactes on Morescentes),

- Evites les lampes qui consomment beaucoup trop
d*énergic. comme les lampes 3 incandescence ou
fes lampes halogénes.

Nettoves les lampcs et lus luminaires {#bat-jour,
¥asques,..) ; reus, ils peuvent perdre
Jusquta 40 %4 de lewr cfficacité lunsincuse.

llurcautiquc/audiovisucl :

- i ou dé er les ils  ne
loncrionnant  que quelques  heures par jour
(1dleéviseurs, m:r-m.tmmpcs ) En mode veille,
ils et yoire

facture d'électricité.

Flectroménager (cuisson, réfrigération,...) :
Oplez. pout les appareils de classe A ou
supérieure {A+, A<r,.)

= Numere de doss  NEMITY GIRARDET T2 2 ETAGE-1018-M7 - DPE Logement 6 4 - Page Ssur 12
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AGENGE 3 A
INGENIERIE IMMOBILIERE
6. rue du Palais 63500 ISSOIRE
Tel : 04 73 82 10 30, Portable : 06 8933 51 42
Mail : contacti@agencea3. fir

Recommandations d’amélioration énergétique
Sonl présentées dans I tableau suivant queiques mesures visan i réduire vos consommations dénergie

Mesures d"amélioration Nouvclle consommalion

. — | convi

Commeniires ;
Afin d optimiser au mieux le confort et les économies d'énergie sur votre batiment, on pourma envisager

d’avoir recours & Ja mise en place d'unc instailation domotique.

Veuillez an bon entreticn des bouches de ventilation, notamment en évilant I'encrassement des bouches
dextraction. et de vérifier le bon fonctionnement des entrées d"air. Le non-respeet de ce conirdle peut

provoquer un disfonctionnement de la ventilation et I'aug ion des ions nergétiq

An, L 134-3 - IV Le dingnostic de perft énerpétique n°a qu une valeur informative, L acqudreur ou le locataire ne
peut se prévaloie des infe i dans ce diagmostic § 1'enconire du propridiaire

Les travaux sont & réaliser par un professionnet qualifié,

Pour alier plus loin, il existe des points info-énergie : I, s nw adene teubiers PIE fsie vie asp

Vous pouves, peut-Gire bénéficier d”an crédit d impdt pour réddre le
NN ippets soyn I

Pour phus d'informations © way w.aden ff ou wwvn desgloppeniag-Sugabic gy
Le présent tapport st Stabli par une personne dont les compélences sont certifides par ginger cated

~ d"achat des fourniturcs, penses-y !

— Numnédro de gosswr - HEXITY GIRARDET T2 2 ETAGE-2018-342 - DPE Lopement 6 A » Pape: 6 sut 12
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AN
AGENGE 3 A
INGEMNIERIE TMMOBILIERE

6. ruc du Palais 633500 ISSOIRE

Tel 1 04 73 89 1030, Portable 1 0682 35 5142

Mail ; coniact @.agencead fr
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Diagnostic de performance énergétique Fiche technique
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INGENIERIE !MMOBILIERE
6, rue du Palais 63500 ISSOIRE
Tel: 04 73 §9 10 30, Portable : 06 89 33 51 42
Mail : contact@agencead. fr

Evoli

7 [ sur fes éld pouvant mener it des différences enire les consommations estimdes et Jes
consemnuations réefles :

Tableau récayitulotil de Ja méthade & tiliser powr Ja

) r tion du DPE : o
[ Bitiment & tsave princip:! d habiiat =11 T
! DPE pour un immeuble ou | Appartement DPE non réalisé  'immeuble
| une awison individuelie aveesystéme | )
| collectifde | Appartement avecsystémes | Batinealou
chauffage ou | individuels de chaulfage ¢t | Appartement partie de
ac de production d'ECS ou avec sysieme | bitiment &
Bit B producti leclifs et équipés de collectif de usage
construit construit @ECSsans | comptages individuels chaufTageou | principal
avant 1948 | aprés 1948 complage | i | de autre que
individul Bitinent Bavment production | d'habitaion
quand un construit construi @"ECS sans
DPEadijd | avant 1948 | aprds juds compiage
| éé réalis 2 individuel
L e | Vimmeuble | = J
Calcul X A partir du X ==
2 ionnel | DPE
Utilisation des X | I'immeuble X X N
Tactures | ]

Pour plus d'infernutions | LAY Ld}uﬂmm_m!@@ﬁj. rubriq-u-c_pcrl'nrmnnce éﬁergéxiqm& www ademe i
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= Repirsge sminnir avont fravaux au démllton A L'EXCLUSION
DE TOUTE ACTIVITE D'EXTRACTION, D' EXPLOITATION ET DEXLEVEMENT O'Ahilm

« Monosyde de carbane. L)
Lo présenie oftcatation <3t valsbk. sgus *éscrve du paismem des sotismtiony, da 18 seplembre 2010 s nupnam 20 o,
Lo prédcat document, Siabtl par Atilanz IARD, & pour nhjét datestcr ruhmm &"un contrar. §f Ree tue g .

don ¢’ des #1me prot engaxer Alllar L des

Pisdemanité (rhllhllﬂn. nultied, rigic pi
Toute adjonction miire gue les cachat et aignaturs du rtvrlknnn! dela &;:um ol vtp-lk npn &ﬂm
&

Eablie & Lyan, 1 19 sepicinbre 2018
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ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

7 BOULEVARD FRANCOIS MITTERRAND 63500 1SSOIRE

Adresse:

u
Coordonnées GPS: 49440013, 3.253036
Cadastro: AN 287

Communes: I5501FE
Code Insew; 53178

Reference d'édition: 047
Date dédirion; P307..07G

Vendeur-Baliteur;
I
Acquereur-locataire:

PEB : HOH Fadan : NIVEAU 3 3 BASIAS, 0 S50, O ICPE SEISME - HIVEAU 3

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

Type Expasition Plan de prevention
Idesis )t Hen o 5 PP . L=
PEE
PR Matured o ; : . (0
SEISNE |
PPR Haturel (=1 . 1
RADON |
PR Hatuiel HOw . r | " 1]
Inondation
! 13em
e ) |
I i )
1
ey HOH Tt Lo dopsa Skt o 6 v nting des e Minlers
Hon :m GOl 0 e diti T Bt de e » et Technologiquas

DOCUMENTS REGLEMENTAIRES ET REFERENCES

hitp://www.info-risques.com/short/ EFJKD
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ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

Cet &tat est atabll sur la buse des mlscz i di ftion por arrétd prif, 7
o DRPRISSCIDIR-108 du D1:0%2013 16 1 grse 1

2. Adrezse edmmung

7 Emulevard Frengabu Mitteirsnd '

Sttustion de J'immeuble a1 regard d'un plan de prévention des risquas asturels (PPRNY

= Uimmauble st sitnd dan Ie périmétne &'un FPR N Qul HWon
preserit antitipe Ipprouve 8o
5§ oul, ks pgques naturels pris #n comadétatiun sont Léc a
inordation crer tartentielle. rementér de pagpa aealanche,
cyclone mouvenants dr terain SEChotesut grovechniqas feux de lare
sdisme valzan sutes

exralis Zry dozuments de teléronde fointy st pleenl Alat o o o thant B tecabisation dit Vimmeurls e -

s Lumimehin et conremme gt des preseeintiong de travatx danu be regloment dy FERE Qui Non

51 owf, fov trovaus preweists ofit 016 1oaksds Cui Hon

Situation de Pimnnauble av regard d'un plan de prévention des risques minters (PPRM] i

> Uirmeutle et it duns e pédonsie dun PPR M Qut Non
prescrit anticipe agprouvd date

Sk i nil

> Uimmeubie ool contenne par dos fres rptiers da i svaus dans b oonlaer e dy B Oui Non
Si oui. leu tovaur prescats on! e tealises Qvi MNon
= L'imeneatie #20 steé dar ke pramelre doun PPR T prescrit ¢} non encors approuvé Oul Mon
Si oul, oy risgues dnmgrgues prin en cansdfration dang Farmdte Cr pescnptise sant boy o @
effer toxique eHet thermique etiet de surpression

= L'brunestie ext silte dans Je petimicise o 'un FRA T apprauvd oul Han

mrisbie g=2 o Cut Haon
Lnmeyble et wtue oo enne de proseaplian Oul Hon
Sila LY fes PR prasc 0 0t elee e dlise G Non
Bilatr ne ame pas up log § sz le tpe 46 Tsgues ausigsels Mamest To Qui Non

Sttuation de ‘immeubis au regard du ronage sismigue reglomantsing

Uinmeuble s sltue dads une conrmane dr o do thisses #n

zane 1 zone 2 renc 3 x 0N€ 4 zohe 5
teés Laitie {ainle mbcli~ree mayennt farte
informatien relstive & s poliition de sals i
Le e 00 P ¢ oo gur b il (515 Ou Nono
Sltuation de 'immeuble au ragard du zonnge rsglementaine & potantial radon
i L'immqutide ait slue dant une cammune 3 potontie] radon de nivrau 3 Dut Non
SHuatian de "immeuble au iegard d'un plan d'expozition au bruit {REA)
> Uimmetbebn ol 67 duns ke pémmatre &'un PEG: oui Mon ¥
51 ouj, fea nuisances eanares S'elevent aux nhveaw zone D zone C zone B zone &
fnble madinn fort g e

Information retative aux sinistres indemnisés par Vassucance sulte & une catastrophe NIM/TH
* eatantrophe nalurelie mitere 0. technotig.que

i . Qui Han
sequéranr )l caia
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IAS (A MOINS DE 500 METRES)
DE DONGEES DES SITES IDUSTRIELS BT ACTIVITES DE SERVICES

Raizan socizl, Activité, Adresse Diztance

_cm::!v:r- qnraRe. garage deud 20 avenue <aikt germakn lembron de_hﬁulrmnm - - -.345 m?.u_‘s
by ivsTimend bregsiv 3 0ep Liserre (631780 217 mdtras
i awcisane 14 dien lnqunie, 2% Liny sadran dn sus're (STLIN

I-ﬂéi mbteey
LISTE DES SITES BASOL {A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DOMNEES DE POLLUTION DES SOL

Code Rolson saclal, Activité, Adre:sa_ Dlst;n.t.e -
5 = T 02 502
LISTE DES SITES ICPE {A MOINS DE 500 METRES)
INSTALELTIGNS CLASSELS POUR LA PROTELCTION DE UENVIRONIE
Co;l- Ralson social, Activité, Adresse Pistance
R Aol ICFF A meig sy de S0 et

577
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DornSign bnvelops 1D 15CE3341-0F72-sD0E-EADS.CEBIBIEHOAS )

ENTRETIEN ET REPARATIONS
LOCATIVES

DECRET N° 87-712 DU 26 A0UT 1987

Liste 3 panarer aux contrats ge locstion

BEFNITION DE

IR NOTION ST RETIEN COURANT £ REPARATI ONS LD CATIVES M o Dierit s 26 St 3583

Article lor
5ont des réparetions locativas les taveur d'entretien ournt ef, de manues répzrations, ¥ compiis les raplece rients SEiGmRIG asshmilabies

sus gites réparations, conséanifs 3 luszoz normiat ies locsuy et Bquipements & uszge priverit, Ot nsmaent 2 remes de rEparations logativas
Enumnérées chaprés.

4 - BARTIES EXTERIELIRES DONT-LE LDCATAIRE
A. JARDINS PRIVATIFS

4 PUSARE EXCIUSIF

tines ; aille, Blagzqe, Echerilizge doe arbres @ arbustes H
ons makles ¢'arrosade,

B, AUVENTS, TERRASSES ET MARBUISES
- Enlévement dg Iz mausss et s autres Vanétaus.

C. DESCENTES D'EAUX PLUVIALES, CHENEAUX ET GOUTTIERES
- DEgorgement des conduits

Il - DUVERTURES INTERIEURES ET EXTERICHRES

A. SECTIONS OUVRANTES TELLES QUE PORTES ET FENETRES
- Gralszzge des gonds, paumelles el charnidnes
das tautons et pol

: CMPAEIATIELR AOIBMITENT 2 Boulons, clavitios
BLIEIGELRS,

B. VITRAGES
- Réfectisnn
- Remplsce

C. DISPOSITIFS D'OCCULTATION DE LA LUMIERE TELS QUE STORES ET SJALOUSIES
- Graiceage
- Remplacemamt notgavment de cordss, pouliss, ou iz quainues tames.

D, SERRURES £T VERROUS DE SECURITE
- Craissage ;
- Remplseamant de petites pificas ainsd qus das cifis é2:

E. GRILLES
- Msiipyage et graissage |
- Remiplacement noiemnient g2 boulons, clavettss, et

Jil - PARTIES INTERIELIRES

A. PLAFONDS, MURS INTERIEURS ET CLOISONS
- Mzintien en Etat d2 propratd ;
- dMonus raccerds de &S € 1aPISSEIins § rernisz en plam ou remp
feignce, massiquz, ma! plastique ; rebeuchegs des trous rendu
da ceunci

B. PARQUETS, MOQUETTES ET AUTRES REVETEMENTS DE SOL
- Enzaustiquade et entretion courant de |2 vinification ;
+ Rernplacernant de quelques lames do parguats et
en €33 de taches 2t de tous

L. PLACARDS ET MENUISERIES TELLES QUE PLINTHES, BAGUETTES ET MOULURES

- Remplzcemant des iabletizs et de placard st réperation U lewr dispesitf de fermature ; Fxation ge reccards et remplasement da faintes
de menulsasies, )

mastics |
¢ Bes vitres Ydidninrdes,

ou détiriordes,

ment de quataues Bléments des maiEizun ds revBtement tels
ilabia 2 ure 1dpsration par e nombre, Uz dimension ot tamplecamerit

inise en £13Y, £os? Ce raucerds ds moquaties et sulres tevdirnents de suls notamment




<lojr: 15; 3505564 1-2F 78402885 HBEHEERTAT |

\STALLATIGNS DE PLORBRERIS © ()0
A CANALISATIONS p'Eat

- Décorgament ;
~ Reviplacement notarnniant gz jolnts & ge calliers,

8. CANALISATIONS DE GAZ .
- Enfretien coumnt das mojnats, slphons et ouvartures Jagratian :
- Remplacement parintious des oy souplss de rareordament,

C. FOSSES SEPTIQUES, PUISARDS ET FOSSES DAISANCE
- Vidznge,

D. CHAUFFAGE, PRODUCTION D'sAl CHAUDE ET ROBINETTERIE
Remplacement dés bilames, pistons, membranss, bofiss 3 ey, allumaas pisxo-glaciriogue, cispets et jeints des apparails & gaz;
Ringsge et nettoyace des tovps de chaude st yeuteries |
Remplacement gas joints, ciapats e pressz-2loupes des robinsts |
- Remplacernant das joints, Nlotteurs et Joints cloches daz chassss desn,

E. EVIERS ET APPAREILS SANITAIRES
- Neltoyage das dipis de caleaive, camplacament das wyat « flexibies des dourhes,

Vs BOPEVENT DING TALLATIONS DTRECTRIC R

- Remplsrement das InteISEUrS, prises de coureat, soupz-tircuits et fusitiles, des ampoulas, ubes luminsuy epaatin

! 1 0 ou remplaternant
dies baguattes ou gaines dz protaction.

: ACFRES £ GLHPEMENTS HENTIONNES AY LONTRAT, :D&éyfﬁ;ﬁ
A. ENTRETIEN COURANT ET MENUES REPARATIONS DES APPAREILS TELS DU
- Refigermtewrs, machines & taver le linge & 12 veisselle, sichelinge, hoftes agprantes, GIoNTiSsRLTS, Captaws Solires,
enpzreils de condionnement d'siy, amerings individuelles de radladiifusion et de tEldvision, menbles seallss, chaminges, g
B. MENUES REPARATIONS
- Wiressitées par s d3pose dzs bourelets,
L GRAISSAGE ET REMPLACEMENT
- D25 joints das vidoire,

LS. RAMONAGSE
Das conduites d'évacuation des fuindes et das 42z el conduiis de ventiztion,

. Bbmpes & chistour,
€5 & mireirs,

V%= RAFDEE S OEUBATIONS PAPTICLRIERES”

Le focatzdre devia sausaire un conwar denratien s Iz chaufiage eat assurd par ure chaudite Rrivettuz, etfoy sf 12 progustion dleay chatds
st assuria par une chaudisre dite "dhaufia-buins
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CHARGES RECUPERABLES

DECRET N° 87-713 DU 26 ADUT 1987

Uiste 3 annexar au, contrats de location

nexiry

DECRET N° 87-723 DU 26 AGUT 1887 @xtraies)

Article 2 - Pour Papplication dy présent décret:

&)W iy & pas lizy oz distingusr entra les sorvices essurds par be balieur en rédis et les services dans fe cadre ¢'un contrs: o'entresrise.
L& cofrt das services assuwrds en rigie Inclut ies dipances de personnd! dencadmment tachnigue. Lersgu'l exise un contat dentreprise, te baille.yr
doit s'assyrer Gue C2 comrat distingus les d8penses rdoupSrables et 1 aulres deparses.

b} Les 0&penszs da parsannel Ecupirables correspendent & 3 munération et eux charges sodiales et fiscalos,

¢} Lorstue 'zmiresien des paniss convnungs ¢ PEiminglicn das refets sont aesurés par un cariier; ot un congies, les dépznees comespondant & 50
rérynération, & !‘ey.clusm du salzire 2n nature, Sant s4igiles 2y e das charges récupsrables & cancurrence das tols quarts de leur montant

d)lar&,u; 'enretian das saniies comimunas &1 l'é'-m.nauan des mEjets sont assurds par un employd dimehelle, tez dipenses conespondant & 52
résnundretion et suv charges socieles et fiscales v 2fiSrent sont exiibles, en iotzlkd, au titre des chaiges Roupbrables,

8 L2 ramplecemart 6'Elémants Féquipsrment n'est cnn_idézé o 2ssinilable sus miamess résritions guz sison colt 23t sy plus égel au coli ce
celies-d,

1 - ASCENSEURS ET MONTE CHARGES

1 - DEPENSES DELECTRICITE
2 - DEPENSES D’EXPLOMATION, D'ENTRETIEN COURANT, DE MENUES REPARATIONS
2) Sxploimtion :- viske péringiqus, netiovaga et 4 50 des aranas mBeniquas,
- exarren SHTESIE des (3bles et vadfication enruelle des r......:hu.u
- nzttoyags snnue! o8 te amite, i dassus de l2 tabing et s 18 mack
- dépannage re ntzssiant pxs dz iEparations eu founftures da piéres,
- tenue &'un dassier Pa Tantre; aentrelisn mentornant les visitss technigues, Incidents et fails impariants wochant Cappareit
L) Foumiltures relatives & des produits ou @ Ju patit matfriel d'eniretian {chiffons, greisses el huites ngcesssires) el auk lampus o étla! rage da ke czhing.
t) {Azrues IEpRrEtons ¢
- 62 |z bine (uoutens d'enva, paumelles de pantes, comects dz pons, ferme-partas automatiques, couls
seult et celtuta phatodlectrique), .
ies patiers (ferme-nonie mBcaniques, BlRCLigues OU PReumsticuas, ssurds Blectromedanioues, conistls d2 parte et bowtons d'appsl,
- ¢z5 balsis du moteur el fusi!

EALLCRAUDE ET. CHAUFFAGE COLLECTIF DES LOCANX PRIVATIFS ET PARTIES COMMUNES

wuw de cabing, dispashif de séourié de

1- DEPENSES RELATIVES
- % I'pau froide & chaude des tocatsines ou oocupanis du btiment ou dz Yensemble des batiments ¢"habiation concemis,
- b ['25u néresssie & lentratien coment des partias communas ¢u oy desdlts batimants, y cumpris 12 stztion dépwation,

- Al'eay nessaire & lentvetien courent des espaces axtérieurs.

las gdrerses rlstves 3 19 nsorvnztion desy fxlem lerssinkie U85 tos e edevances Sins gue (83 5o
fesinicsamont, & faxclusion o2 calles suprelias ie prop: &S} E5uB
- fux produiis nizessaies 3 laploimtion, § lentretien ex py aitemer
- A VElectricié

- Au combustible au & 15 foumniture 6'3nsrdie quells gue soit s3 naivie.

mes dues &t tirs o2 3 redeaanes
it en.r,.:.:c“.m s lerdnip 1355 U Coge dp I Sarad Pudlque
de Uere

2'- DEPENSES ['EXPLOITATION, D'ENTRETIEN COURANT ET DE MENUES REPARATIONS

) Exaloitstion et entetizn covm@nt :

- n=mr=ﬁ= des gizleurs, Blecrodes, r-ltres et :cht-.; des briteurs,
D= s, cordrlzur: db mevesy ainsi quz 625 GrOUpTs MAioaMmpas & PoMasE da puisars,

3 presse-Eoupes,
- remp!_r.em:n us ama'-le~ oz vu,r:n.s Lxm. EuR e ampeutes e cheyfiade
- entretizn &t régisge des anparelle de régulation Butcmatique e de feurs af
- vifificztion et entretien dzs réguisteurs da tirade,

- réglage des vannzs, rubinels et ts nz rormprensnt pas Fequlitbrage,

- purge Ges points de dhaullate,

- frzis de contriles de combustien,

- entretizn ces Spursieurs ds fumés,

- opdrations de mise &n 7epds en fin de szisan de chawifads, Angnge des Cups de chawiie et fuyauteres, n2tioyage des chaulTerz y comprts leun

puisards = siphons, rEMInage des chaudisres, camesux et cheminges,

- conduite da cheuffzge N

- frais de Iocation <antretien ot de relev des compteurs gén&iaw 6t ndividusls,

- entretien de ledsudsseur, dy d8tartreur d'e2u, du surpiesseur et ty dSEndely,

- corfrtes parindiquas visant & Eviar tes fuites de fluide Frigargans des pompes & chaleur,

- vérification, nettoysge £t Graissege 0ot organss des pompss 3 thaleur,

- nettoyage pEricdigue de {5 fzce érieure 2 des ceptows s

- vBrification, nzuoyege ot srissade des orEanes des captaurs selaires.
b} terues réparations dens les perties communes by sur des Giments d'esage comimun ¢

- réparztion de fuites sur r2ccords et joints,

- rernplecement des joints, clapets ot presse-étoupes,

- rodage oes sléges oe clepets,

- menues rhparations visant & remddier ux fultes de fluide {rigorighne 818 pompss & chaleur,

- rechange en Fuidz frigorigéne des pompes & chatewt.




Doensign Envatepe e 3556352 R2FTESDOS-SAURCRRS
INSTALLATIGNS DIZIDGEL

CHAUFFAGE ET PRODUCTION Dreals CHAUDE, DISTRISUTION DEAU DAIVS £S5 PARTIES PRI ATIVES
Ces dépenses sont récupdrablas lorsgur'elles somt efzciuses par L2 balileur au {lzu 1 place du locataire.
% - DEPENSES D'ALIMENTATION COMMUNE DE COMBUSTIBLE
2 - EXPLOITATION ET ENTRETIEN COURANT, MENUES REPARATIONS
& Brploitztion &1 eniretien courant «
- Réglaga du débi_: & Wampimture de Ueay chauds sanftaire,
- é’grtﬁcaﬁnn £t 1Bgia3e des appaveils e commiandy, dasseniseerman: de sBawitd d'aguasts: et de pomps,
- Sépannage, -
- Qontrdle Cas rzccoidoments ex de Lslimentation des chaufie-gzw Eleciriguas, contble de Mimensice zhsarbée,
- vErification Oz Vétat oas résistances, ces thermasizts, nzitoyage,
- téglage des thermastats et contrdle de 13 empiiaturt d'eay,
- controte et réfaction o'@tanchens ds raccamemants B2y fioide - eau thaude,
- Comrdle 6zs grupes de sirurits,
- rodaes des siges ga clapzic das rabinets,
- réglage des matenismes de chasses d'say,
b) Menues réparations : .
- femplacement ces Lilames, pittons, membrznizs, bohes & 30, 2llumase sieve-Slectriaus, cagets = Inbts ges appenats 3 ga:
- fingage =2 netdoyage des comps de chieue ¢ Wysiissios,
- rmpfzcsmsnr 0zs foints, clapets at presse-£ounss des iohingls,
- remplacernent das joints, fluttewrs et jints daghos dz: chazses dean,

1

— PARTIES COMMIINES fTERIEIRES
DEPENSES RELATIVES
- Al'Sectidg,
- Aux fournitures censommables, notarmment FOdUis g'entratizn, balels ot petit matite! ssimilé nézzssaires & Lemeretion ge prapret, el
& - EHPLOITATION ET ENTRETIEN COURANT, MENUSS REPARATIONS
~ Entretien g l2 minutariz, pase, dapase et enirelen des @pls,
- Menues mparetiens des zpparells B'enireticn de propretd tels quiaspirataur,

Z - ENTRETIEN DE PROPRETE : FRAIS DE PERSONNEL (selon les diszasitions féerat reproduin 2 dEbik da e prisents lista),

- ESPACES A BITIENT DD 5 Mﬂfﬂsmmysnm'm.
(VDIES DE CIRCULATION, AIRES D= ST4R INNEMENT, ABORDS ET ESPATES VERTS, AIRSSET EQU.-‘PEMEI;"TS, Dz sy
% - DEPENSES RELATIVES

- A leledicits,

- A 'essence gt e,

- Aux fournftures consommablas wilisSes gane Lzntretien courant : smpotles oy hubas déclalrage, engswis, produits bactEricides el insacticldes,
produits =is gue gmines, flewrs, plants, plentes ¢ remplacement. 3 Perciusion de calles utltisges paur iz réfection de massifs, plates-bandes ¢y
haias,

5) EXPLOITATION ET ENTRETIEN COURANT
- Opdretions 0z coupa, dachar e, 537clagde, ratissage, nettoyegs st &TR5382 congemsnt :
« les glifies, alres da sevionnemiant €t atoide,
» les aspaces vars (peipuszs, massifs, arbustes, hales vives, pletes-bandes),
» lag 2imes da jaun,
« les bassing, fantaings, canlveaus nalications Céezcuztion des et fluviates,
- Entretien du maiZriel horitole, ’
- Ramnplacemant du ssbla dos bacs s gy petit matériel dz jeux
& - b) PEINTURE ET MENUES REPARATIONS DES BANCS DE JARDINS ET DES EQUIPSMENTS DE JEuy ET GRILLAGES

Y]
1

- SES DE FOURNITURES CONSOMMABLES
- 55¢s e plastiqua et en papler nicessaires § Mlimination des rejets,
- Produics reizifs & 1 désincectisation 22 5 15 desinfeciion, ¥ com3iis dzs colonnes sichias de vide-orluies,
2 - EXPLOITATION ETENTRETIEN COURANT
- Emretien et vidange das foszes d'aisance,
- Entretien des 2pperelis de conditionnament des orgures.
3- ELMINATION DES REJETS { FRAIS DE PERSONNEL (seionies

I

1 - FOURNITURE D'ENERGIE NECESSAIREA LA VENTILATION
2 - EXPLOITATION ET ENTRETIEN COURANT

- Remoniage des corduits de ventitation,

- Entretlen o s venillation métanique,

- Entretien des dispositifs d'odvenura aulomatioue ou cedBes e das tierphones,

- Visites périodiques 2 Vexception es contrites réglementaiies de séousits, n2itoyage et graissags da Veppataiitan five de manutention ges nazailes

2 nettoyed des fzgades vivdas,

2 - DIVERS

- Ahonnement o2 postes c: téléphane & Lz disposidon des locatalres,

Vilf - IMPOSITIONS E7 REDEVANTES

Syposhiens do dret ke av gt oy i prisente ste),

- Take de balayage
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. EXTRAIT DE REGLEMENT DE COPROBRIETE ‘
PARTIES COMMUNES ET PARTIES PRIVATIVES

DozuSign Euvauoe i,

& - PARTIES COMMUNES

Les paries COmmunes 5ot celles quine ‘cnt p-= zffe: =s é 1. us

=R "CtESS JE thacun des

EnpBiaTent

2 totalité du sol bSd et non bt ;

= les fondzstions ;

~ les gros rmurs da iscades et g refend ;
« lzs urs pignons, mikoyens o ' nion;

« |e pros tauvre dss pland

haires d =ppu des balce

% de ventilztion, it ast 1paciié que :
20t tawx oy plusiouss con
Lriizn gt L2 rparsion esteront & iz ¢

5
3
2
5
2
o
o
3
I~
5

;“ Gu "mpr’"- airg

Deur les Geines jumeldes, les frais de 25 ravaus Seront répanis cu prorata du aonirs de wrozrifizir
i s gue le zzsponsabiiing de fus des coorop
VEUX OE Tenise en fat

25 Lar:

- lez porchas gt les h'lns d'enitrées, les dégagements, les locoux communs, tes escalisr
zpperiaments et gas ioczuy communs |

- las locaux

» los escanseurs, las leca

» & rarnpe d'accés d 125 02 Slgaguernant des zites de stati

+ femplacement d2s compraiss &t des branchaments divers, ie local du treasfermanaur S0.E -

» les tyzis de tout 8 VEgouws, les clmi-s :-H nis d'égaug 2 23 LN n:s 2iises d'air, canzlizatior, cc-‘"r"ms
mantan MUR2 (SEUT o i
HoUvant & ;. fzur dag upnr“er r.t= oulaeaun e GEpencant et sfacias 2 lusage vt

« 125 sivgs gt lzs lacaux vi ites los qernicsant

mons ( retaliztions d':[!ul.ag glaz

intéressds dangs 13 parie
irss puissz Sure provvie o qui, 8306 ce tas, ssUmenal B 5 chargs iz

I CEGE ST le iers, les d8gagemants des

Onr&INENT situzes BU 5o

pis, pzill2esons, maie non las

Svant (e snus-3ol B les zyse

B - PARTIES PRIVATIVES

rizs privatives d'un local ou eppartemen ui sont rEeervd saGE LE COPI0
El e= cornprannsnt dans es lews constituens ez locat oy ol :aap..rten—:'ru.
« 22 sals, parquets ou cerrelege s &t revitements divers
« les cloisons intérieures, mals non les gros murs ni las s .nds ui sontchoszs cnmmunes, Teuta clofson oui
qu duux ceiliars 25t mitayanne | ’
- g5 plafonds en plitra et l=s mure suppors ;
» las cornichas, l25 5i3iTs, les enduits en pltrs | &t tous les revEtermants int
- l22 menuy € Intérieures y compris les portes p2l plecards, les &iag
- 25 menviceries sxtrieures v comptis (es volats, pars 5 =t ridesux roviznt
» |25 barres J'app S Garce-eorps of leurs ga
jeleusias, l2s persiennas, les volets o stores et le
- ies appareils senitaliss, l8s glaces, teblettes, robinec
- s comptaurs divus:annaires {sau sont s prop

£épBra deux apnarements

leurs (marbres, faience, e}

< et pandzrias;

Len existe ;

vies, les jardinibres privatives, tes balcons et leurs ¢ aratiie, 1= ik
2ELESS0NES |

e, 1e5 dzvabos, Eviers, water-clossis ;

des Compagnies concessionnakes) ©
le brenchemant du secisur

g2 lie
(25, tes

res des choses privies, papiars, lentures &t dicors.
1 €05 lozaux, MEurnération qui précide, Slant énonciative et nos tirmizei

£t d'una Tegon géndrels, tout c2 oui earinclus 3 Uints
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DROITS ET OBLIGATIONS DES PROPRIETAIRES ET OCCUPANTS

£ - PARTIES PRIVATIVES

Chazun des propricizires awa en o2 guf conn les latzwx lui apparisnent exclusivemens e o .'m: J'en jouir et g'an disposer co.n.
des thasas i Jopariznant en foute poatdiE, § condition de ne Fa3 NUITE 23Uk 2ioits des 2utre:
U"’E U parisr gteinte & stinaticn. Tout coproprt
aligances ou de celies s ses préposts, lacas

ires, €2 de ne rizn f2le g

[

U poi respensable § )
<

zulres, des cors

QCCTJFATIGNS
S EPCETITIENLS QU [0z A8 POt

Luoun snuEpit de 26 InRamiee!

lemenls ou adtres incsu.

ncammaar iss vaising,

BRUITS
Les propridtsites € occusants dewant veille
zelut das personres dileur femitle, cU 62 Leurs iy
En conséquance, ils na pourront fzire ou lzisser
nuzlque genre gus ¢z soit, o
nutry CRusa,

sucon bruit =nom=l aucun travsil, av»c U 53ns machines et cutils
cit dz nature & auire 2 iz solidité de ¥ =1 L2 brult, lzs odeurs pu t_

reils, avst U bast

Tous braits oU 12psSdes nocumos 0e g
wroublent 2 tranguillits das r-wx.ar.'s sont formsiiement |m=.'. dits.
leurs Sutewrs & d2s pourzuites iudic

irzs, oo

VISION
Une anterde collective o‘e wdin e'
Avnziel dewe 2
Ces Ingtailz
lz posz d'uni entenns pE:’E:Cllq-
sdita.,

..=R_ »

DDz
Vextériaur des gurde-c
fiZiLTe & Cong

= oy baler

< DU :Uras 2 Tievrs devr
l’J" mt 1nkamr.
s baleons, (OQQI:SHET‘S- &5 06U jarding & LE

par dzs meybles gt o

HASWDNIE

Les pories o
Oaicons ou des i
pign Que ronsti

iz pose de briszowue t
fizoureus : inie.rdk.
Ceprapridta

La posz Oe steres wy pare-soleil est égalemnent réslementEe ot dolt faire lobjet d'un zccord prézizbie cu Svndic,

g5 Bppartaments, ios
midme 2 pgimurﬂ

Ersiennss o stares, e Gareiz Lorps, balusire
.'rale. wut o2 qui conribue & tharmenie d'y;
ment de & msjorit3 des proprigiaies
o.J meines, conwre jes serde-corps

s2lon un modile diterming st

i Ass-.-rrb‘.e=

REFARATIONS

cuifon des riLErations qui Soviendraiant nicesssires A

Tes cummunas, ¢
cs ot suvtiers chrgde oz surseilies, condulic ou fshe des rézaretions,

25 Cl&s Je sop sppartamient & une personne 13sidant dEGn
onnalssence du Synolk. Le ditentewr das dis sea ausarist

erment ¢
5 pér .é::er

I'ap; ..temen. 2n ¢35 o rggnce.



DucuSign En J\Ja;m 15

3518354 1-RF72-NC2-3A0-CIRERIEBUAS Y
SURCHARGE DES PLARCHERS

It ne poures Etre plzcé'ni sntreposd aucun ohjst
2lidicd ou =

2 le jruids excBriarait I3 lim'te db chargs des planch

€% ne pEs compromettrs
dg murs g1 6= ng 5 OEcdriorar cu idseder les rlxionds,

LOLATIONS
Las proprigtaires poustont iouar lewrs appartemants ou loCaur, comms ben leur semble , & 13 cendition expresse que les lors

% G2 bonne viz &t mi2urs, ou'ils respectent les condivions gu prisent riglement et e care oz lmmizuble et quz les corgitions

Zrztas oe habitetdion ne seient pes changées, Yorganisation dune pension ds famille oy d'ur N panziennat 2t Vexplohation dz gemis &an:

fcr'n=h=m=m intergites,

Is devrant au préalab

zriz £ gEfaut tie bail & (s respactar

2 ordsent regtement d lewrs locataites of pes
SENE SUTUNE 1BSEVE, BT LE, SOUS Drine U2 149

u: 'an T SEnSInE, S0 d r.: le bait, seit par
i ns indeninitd £ la requdte

st intardite, AU £ 60 sur un
4 -i tion du Syndic de 1z mentrs

i et respensable 2525 raysds gar i

Ecizrations & scuscrive auprds des szovices esminisiratss

3 fntérensds, =

UNIE, i propriéaive devra dans les quinze jours Je antrée #n Jouissance das locsialres, préveni par
1znt b nom du lazstaire, te montant du la','ar 250N
ventdel du poivitkge robilizn crid par Yarticte 36 de le Lol gt 63

& consisiang comms appanienant au pre 5

2t Syndic I

dispocé dan

"5 2 g5fat de anoile
= acur leverice du privitice
ENT

AT A (OIS SEIVIE CU'EU 12 le & rmoteut €n &t o merche, Vamiplad e &
"'.e.'r.- W intertit 6z {ale touiner 123 meteu’s -'au-rer“.brt TuE pourles cesoint de risloss ors du

SR

Chiscun des prope

1 GEpSL n'arnziees cu ohu

vili'eule su B mobitie: ne palt Bue tldié nar

E - PARTIES COMPUNES

Pour la jouissance das lacaws gu! v eppartiendront divisément, pourra
tien obzaclz sux Sroits des auties prupr
taices U'J ::f:usmts da {immizubla ne p&rre gnoombrer lm wEC g%

ur da i
"u'l uas rmp‘i’

salubres 2t malndoranies,
consenternant cu Syncicst

23 COPronrigtaines e tuant mn Sssemi' G

s wehicules 8t deivant rester
LSCEnEnt,

Dautra pard, ils ne d'w

se.:L. i le;» biicens, inggies nu ter.asses £n volre absence, leurs iz pouvaint piovogque: des
mulszncas s0I07ES.

B - CLAUSE D’AGERAVATION DES CHARGES

It st prdcis:
ENET

2uf T2it ou cl
< fr2is et S3penses qui 220

des personnes dent iis o

crdent ggraveraient les charge:
zient zins! geeasionnds.

w




Evénements de livraison certifiée
tlarien BEAUGBER

REXIY EAL

flensaide seaany s Loy gl

A Al

Betails du fourniszeur de signature:

Divulgation relative

1inn ofbet par i

LM
Evénements de copie carbone
Evénements de témoins
Evénements notariaux

Récapitulatil des événemenls de
V'enveloppe

[ pwe Bugipins ssnny-se

Evénements de paiement

Etat
Consultée

aux Signaiiees o aux Dossicrs electroniques:

Etat
Signature
Signature

Etat

RO

Etat

Horodatage

Horodatage
Horodatage
Horodatage

Horodatages

Horodatages

63

17 2

SER0] 17 G
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Certificat de réalisation

FLt Comsphet
Dt Bait 0F SORTIAD 1E C1OS GAMALIT)
|

Hombare: el prieaess du certifieat. 2

B

25ALTE VALBAN
[E R RRNI Y MY

LA LALE LE N CRDE X

Suivi du dossier

Evénements de signataire Signature Horodatage

T

L-zy'é- 14

i s

Details du fournisseur de signature:

Turtemthbyle e boor

Divulgation relative sux Signatures ¢t aux Dossiess clectroniques:
exn athert i PeeaSin

Evénements de signataire en personne Signature Horodatage

e ANy

U’l‘i".sl*?"ﬂ:’?“", V!

Détaits du fournisseur de signature: L

Divulgntion refative aux Signatures ot aux Dessiers ¢clechonkgies:
Sttt par {sofim

Evénements de livraison a 'éditaur Etat Horodatage
Evénements da livraison 4 agent Etat Horodatage
Evénements de livraison intermédiaire Etat Horodatage

Evénements de livraison certifiée Etat Horodatage
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N

CONTRAT DE LOCATION OU DE COLOCATION
LOCAUX NUS

Lol n* 89-462 du 6 julllet 1989 (1.0, du B.07.89) madifée

Le présent contrat de location est composé -
»  dune premiére partie comprenant toutes les conditions particuiiéres et spéciliques de la presenie location.
»  dune seconde partiz anneve comprenant la natice dlinformation {Am&ié du 28/05/2015),

LDESIGNATION DES PARTIES

Le présent contrat est conch anten tam ~=-seignas ¢

Monsicur ot Madame : wlersonne physique) raprésenti(s) par la Sociéte NEXITY LAMY, SAS au
capital de 218 383 000,00 Cuy . |, wowauranée U Regisire de Commerce d2 Parisn B 487530099, dont le siégx est &
13 RUE DE VIENNE TSA 10034 75801 PARIS CEDEX 08, an sa qualid dAdministraleur de Biens, Cartz professicnnaliz
geslion CPI 7501 2015 000 001 224, défrrée par ta CCt Parns le-de-France; Garante financidre Compagniz Européenne
de Garanties ¢l Cautions SOCAMASR - TOUR KUPKA 8 - TSA 36650 1§ RUE HOCHE 82918 PARIS LA DEFENSE CEDEX

Aver NEXITY ISSOIRE stues au 20-22 RUE DU PONTEIL 3500 ISSOIRE
Repidsentde par sa respensable de site en evercice, Marie-Chantal GOURP,

Gi-aprés dénommeé le « Eaillour »,
D'une pari,
ET:

MONSIEUR DESORTIAUX DAVID g ie 20/08/1971 a CLERMONT FERRAND
Dameurant 2 11 BOULEVARD TRIQZON BAYLE 53500 1SSOIRE

Ci-aprés dinommsé le « Preneur u,
D'autre part,

I & &4 convenu oz qursis .

Le baiisur loue par tes présetiles au prenaur, Qui ies ageepbe, k5 locaux 2i-gprés designeés, aux condiions particulidres,
genérales el spéciales suivantes, qui rés: i de I'application des lois n” 881200 du 231211985, 1 28462 du DEOTI08G
el n’ 64824 du 2170771694, N° 2009323 du 25/03/2008 et n 2014-366 dy 24 03 2014

It porie sur fa location de locaux 4 usags d nabiation ou 4 usage mixts professionne! et d’habaticn, €t qui constituent la
résidence pringipale du preneur ainsi qu'aux garages, aires &t places de stationnement, jarding et autres locauy louds
socasseirement au local principal par ie Batleur,

La résidence principale du locataire st entendus conformément aux dispasitions de l'aticie 2 abnéa 2 de la Lo n"89-482
du B juiliet 198BS comme le Ingzment ocoup® au moins huil mois par an, saui obligalion prefessionnelie, raison de sants
ol cas de foree majeure soit par le prancus ou son conjoint, 5t par une personn: chame au sens du code de ja
consiruztion et de Thabitation.

PARAPHES
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ILOBJET DU CONTRAT
Le présent contra! 2 pour ozt la lacalicn d'un legement ainst délerming ©
A. Consistance du logement, des locaux et des équipements dont le preneur 2 la jouissance exclusive

Résidence : LE CLOS CAMAIEU
Adresse : 7 BGULEVARD FRANCOIS MITTERRAND 63500 ISSOIRE

Type d'habitat : Collectif
Régime juridique de l'immeauble Copropriété

Période de construction , Apris 2005

W Lot die copropriéié: . LTOG0GS
Tantiemes charges générakes :
Bhtimant : BATIMENT PRIMCIPAL
age -2 M’ pert @ 124

Nature du bien : Apparement
Type de bien : Type 2 AFPART FD

Surface habitable du logement : 47.00 m® (Al R111-2 tu code Je

Hoa:
Fiadat

s dr: produstion de chavitags = Irdividis . chauiic
&5 de production d'eau chauds = indnidusdle -

g e rdued

i

Descriptif du bien :
Appanement cempass d'un SEjour aves coin cuising Jonnal s - VG shpartis

Locaux accessoires ¢

Maturz du local : Stationnement )
W Lot de copropinetd : LTOG002
Tantiémes chames généales : 5210000
Batmant . BATIENT PRINCIPAL
Llape  RDC M ponz !

vieur

Parlies et équipements & usage commun
Intsuphons 7 digicode, minuterie antenne TV, 2spaces wils
E. Destination des focaux @
Usape HABITATION PRINCIPALE
liL.DATE DE PRISE D'EFFET ET DUREE DU CONTRAT

A. Date de prise d'cffet du contrat :
L2 ball prend efizt 1z 21502/2020 pour se emniner fz 200872022

B. Durée du contrat :
L & prissent ball &8t consanh pour un: durde de 3 années

En labsenze do propo ) de renouvell=ment du contiat celui-t est, a sen tenme, recenduit taciement pous 3 ou G ans
et rdans 125 menes conddions 12 locataing pat mettre fin au bail 4 tout moment, aprés avoir donnd conge. Lz baillsur,
guant a fui, peut mettre fin . bad 8 son échéance el aprds avoir donne cong?, solt pour teprengre le logament en vue de
| agzuper ful-méme ou une personne di sa Emillz, soit pout e vanrite, sol pour un motif sérisur et lagitime

PARAPHES
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IV.COMDITIONS FINANCIERES
Les paries conwennent des conditions financitres suivantss
A, Loyer
Fixation du loyer initial
{ QUATRE CENT SOIXANTE FURGCS

& layer du lagemunt objet du présant contiat est soums au decrel fvam anmecliement le mantant masimum o dvolution
des Ioyers a la relocation . NON

L2 loyer du logement ohjet du prosent conlrnt £t sounus ay toyer de référence majoré i+ par arréts préfeciorsl NON

Logemen! vacant depuis moins de 18 moss * O
Iontant du dermier loysr (hors charges) acquitté par iz lecataire précédent - 450.00 ¢

Kontant du dermizr loyer thars charges) appliqué su précident lozataire © 350.G0 €

Reévision du loyer

12 oyt sira 1&vise ds plein drok chaqus snnde 2 la date annversaise dy had, Utndice qui sera setenu pour 1 révsion
sera catcul en fancion de ia vanation de Fmdice de rifdencs dog loyuts IRL ) publié par IMSEE conformément 3 Particle
9 e lafof 0 2005111 du & fevner 2008 wu de fout indice qu wiendrait se sehstituer & celur-ci

ind.oe de efarence pour a révision des loyers
fndice da riferenca das loyers du JIEKE TRIMESTRE 2020 {puntie par FINSEE) sof 130,57,

B. Charges récupérables

les charges récupérables sont 4 regler en meme lanips que loyar, sous foime de provis
égulanisation anaueliz

i I aves ung
Llontant des provisions eur charges -~ 40,00 C CINQUANTE FURGS

€. Madalités de paicment

Penodoté de pasment = Iensi:l
Paiement = A échoit
Date = Lo premier jour du fenne

V.TRAVAUX

*  Travaux d amélioration ou da mise &n confonmité aves les caracidistiquss o2 décence efiectués dans le lugement
depuis 1z fin du detrier confrat de ocation ou depuls [z denizr renciveligmant du bail © NON

«  Iajoration du loyst #n cows de bal crnsecwtive 3 des travaux damckoration entrepns pat le bailleur. NON

»  Dwminution ds loyer 2n sours de bad conseeubivy 2 des Yavaus enfapris par ls locataie. NON

VIL.CARANTIES

L& dépot de garantiz est )l 1 In sommie de 450,00 € sol QUATRE CENT SOIXANTE EUROS

=nt bail il

I s b e 02 qararie ne Tt o ' Loles apres

PARAIHES
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VILCLAUSE DE SOLIDARITE

11 est expressément stipulé que les co-titulaires du bail (en cas de piuralité de locataires) et toutes les personnes
pouvant s5¢ prevalmr dc la transmission du bail en vertu de Varticie 14 de 1a loi du € juillot 1889 seront tenus
s it et indivisi t de |'exécution des obligati du présent contrat,
Cette solidarité s'applique également aux héritiers ou représcntants du LOCATAIRE venant & décader dans le
respect de V'article 802 du Code civil.

La solidarite d'un das coiumhzres [
r:on 4 tégubarement dédivié

prersonns gui shest ponés cashon peut lui ;,rhnnr- deffet du

u au colocatains figurs au hal. A défaut elies S'@zignent zu plus tard 4
fenpira d'un delal 2 s mms aprés la date deffel du congé 1'zcte de saubcnnement d ¢ obligations dun cir dz
§ s ceiocatahes résullant da la conclusion tun contrat di bl d'une ectucalion identfia i w7 SOUS Feine
e nullite J2 ealocatane pour lzgusd Medingtion de la solidantt met fin a Feng

o fin @ b s

VII.CLAUSE RESALUTOIRE

1 dret, st bon samble au kaileur
menrd mfructueuy & dul:x.at g2 pRRment sus bem
ingnt d depot de garante e
re miruetus
e infructueay o defaut deresy:
sEles par Utk discision de jushs x
fous a.:;uts au BAILTEUR b i T 1o dlausz resolutone. fe LOGATAIRE 4
Sl sy refis: sene sion aura hev sur sumple ordonnance ge réf
|.&s Bas, dionts ot hisomiaires dus acits d; proct:duu (&
lartidle 52 de o lei du € pui
2 it ba jusgu'a Ia libé
nonebstant foxpuision

Y IS GHES O BUmma
i gt ol s Lhitais

5 fu fut ou panie

s fucatt,

o imdrial

ULb“I‘U[ u{ te coianoier conferménent o

ationis Jécoutant du

A. Dispositions appficables

Confarneament & Farkcle 5 | dz
s alentrense
la of

S pout tealiset un it s feus
calane pour c2ile prosiation nz pawt
médre cand de surface habitable de la chose 1o
¢t 1évsabie chamue: an ans des conditons délinies por decret Ces b =5 EO
o ta prestation

Le romtant du plafond o hong
&t la eddzouon du bail &5t

10 charge U O2nlin: pour Foransaten o ba sisite, I e
meniant d2 8 G0 {1 te /m” de surface hakitatle

R

utien d san dosser

Le mcmiant du plafand Jhanura.re, 4 la charge u [berigie pour fa o) Tt ol e ' A un
4z 200Gt fane habitable
PARFMHES




B. Détail et répartition des honoraires

30 HE ot 328,60¢ e

vy : — i g 1 A et 328.00C tte

X.AUTRES CONDITIONS PARTICULIERES

3 - Le bakewr demands espressement au localare de i wstiiicr chaque annd
consit: = demande avpress2 du baillaur gui naurs pas 4 1a renouvelsr chag

S30 assurance la présenie clause
daevant feurnir lui-

mine: s2s auitignces saus sa responsabilits. A défaut 18 présent bail sera de plzin drolt résilé un mois aprés un
commandement

e infrusiicuy

o elte behus e iasse dar

partes communes Tout eacrement qu serai
r hadl dentrée eln ) sera eni

au frars du losataire concaing,

z S commie les mygatas, seapions, crosodies
camnne les herssons camgegnol elo ) sont fammeliement mlerdis Le Bailew se iserve ie dron di
1§ cencemant la provenance et 13 race ¢ lanimal conzems
: proprigiair: dun chien dg catégonas | ni pourta e Aucun cas emmenagsr avee son chien faute de Qugi b
de plein dielt

- Lo leeataiy détenant un ou plusisurs anmaux o
JOSSANGE Bue voIsing. 14 aucun degd! dans kes 13
Tappatement, Touss déyradations &
N etal d éventusliag digradal

& vElEl & CE (U cus Teniis he Causs ausun trautls de la
S communes de Uimmecble nolaminent le cowr ainsi que dans
entuclies causses par un animal saronl fachnées au lpeatging rzsnonsable. La
ons caustes pat I locstars sera fasturés au responsatile
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XLINFORMATIONS PARTICULIERES

> Relatives au contenu du contrat
Le pensur el la cawtion soldafe reoconnmissent -

réuil

on de loyer, l2s condlions d'oncupsation des ey

Chacune des parties reconnatt que eette nolice figure en coneve indissociable du i

> Relatives a U'établissement de 'état des licux et de prise en compte de la vétuste (Décret n®

2018)
Siles parties au conlral ¢ nnent d2ppliquet une grills de vietusts -
foidu 73 ¢ fl2-ch &st annEXES At présent bait

> Relatives a I'entretion annuel des chaudicres individuglies {Decret n°2009-545 da 9 juin 2009)

Les chaurds

s Pk des eombistbles saceus, lqides ou soles dort la PUESIN0 1

Sile lage
davaen
&

ERENHEN TR

T el £46607 oty

Y

Relatives & 'entretien annuel des autres instaliations individuclies
devra faire eatrelenir ¢ nad chiatue année par un g
ter dars les Iocaux [oues notaninent 1us chal
tdectaen just bz parfa produrion dhu
renque responsabilid du ballsue,

> Relatives au bruit
Sl Lign s siue & GLCvimb: 6'Un aeoe

nemenl ataniclz L {4 S duee
le logataire que bz bien loug ext classe dans le plan d'gepostion au buil, en zons”

Aoy

i

confamemiti & Taricle 128 5 du codi de Tanvirosnanznt, les e
iy plan o NN s risnin s dachinologriues oup
fisepies nfureds provisbing, preseit ou spprows: o dens G08 2ones de sismiotd diani
dang un secteur dinforinalion sur los sont infoimies 1.3 e balleur de [2sdsience dos |
o dhicret.

D¢ plus, forsqu
252 oudel
toul sinishe rurser
application des SpERICNS

b:n cas do pen-zspest des dispositisns de jarbcle 1, 125-5 du rods o S HITR) O I
locatalte peul potsy’vie fa résoltion da conteal ol demandzr au tugs unz diminution du loyer

i

wnnieuble & suli i siste ayant durnd b2u BU versemient d e Ebginil: il
L 30232 ddu core des assurannes, 1 batlzur de | mimeuble et by Gndonner &
: OPASAIre da mmechl s dont 4 a G

T73 Mz sans preis S1U2S Gans une 2ot Couserls pa un plan oz pra
Ol Rar un plat o2 prevanton dis Nsgues namnels | ey
par déeret en Consel o Eisd ou dans un

en das lisgus s chne'ngigu

acteur dinformation surles sols

8 Son! siuss dans une o i A Ean de provention dus nsoques hnulogy
par un plan de provention des nsques natuels prévisibles, prasenit oy BppAouve ou diany

par decred en Conseil d'E1at ou dans un sectaur dinformztion sur les scis

ity

12 B drasst un étal des dsgues i d o fenedus de rtalisation) sur Ia base des infermations
par la préfecture.

Cet &tat. datant de moins do six mois a ce jour, st annexé aux presentes ce que fe
expressément, déclarant faire son affaire personneile de cette situation,

PIeSgEMEN] avear s connaissance du contenu de I3 notice
dinformatien avant I signature des présentes ef | avoir scceptd, Cette notice concemns antamment, les modalités de

i la conservation de 12 chose lauge, 1a définiton das charges
locatives, impdts ot tavos. Pobligntion d'agsurance, de contrat d'entretisn si pdaossains <t bes forrnaiit
it contrat de hait

alidéa par un aczand eollectif lozal {anicle 42 de la

Sang, chemingss, gaines oe

ibles. prescot ou approta:, cu dans tne rong e sIsniend defius

presenl ol approuve, ou
wnE e sistncitd difimis

ités on cas da congé

2016-382 du 20 mars

~rieihe st compnse

i du locatare qui
e o fuslification

& puhet 1008

alions pouvant

dis bians smmebilers
lan ¢ przvention des
en Consell dElat ou
ISes par ces plans ou

nbrafn de Farbisks |
31 s2ent | Incatave
hat e infreny: en

oentr 1appels gui be

A GU Approuve,

mises & dis position

locataire reconnait

PARAPHES




ACk

tn oure, le ballewr 5 dedard au'é sa CTnRaBSAIcE

i bulieny mlorme poar et le locatare de da cau
penant la pésiade atil a &l propriétare de limmenhle ou dontila e
du code de Penvironnement,

> Relatives au diagnostic de performance énergétique
Le locatair: recannaii avoir recu l'ensemible des informalians conczemant e diagnostic 3 pir
auy bians loués, donl le contana &st annesé au présont bai

nAnCE GREraEigque relabi

> Relatives au constal des risques d'exposition au plomb prévu aux articles L 1334-5 et L 1334-7 du code de la
santé publique lsquis limimeulile 3 ¢ construit avant ke 1 janvier 1049

Le ocataire rsconnall avoir requ Fensembly des informiations cenczmant iz constat d
relatif aux bians louss. dont ke contenu est annzé 2y present ball

SN & plomi

> Relatives a la modernisation de la diffusion audiovisuelie et & la télévision du futur
Lg locatairz neconnail avoir regu i ensemt le des informations re ala doi da inodemi
éasion du futur

eldle

> Relatives 4 la foumniture d'énergie (lois du 7
Le bailleur déclare que le précédent oooupant .
O A sousent avant ce jowr une offie de marchd of wosi renencl aus tanfs séglume

ambre 2003 et du 1 janver 2008

(gaz erou électriciid) atlochée a fmmeubls, obct das present
rglenc sans conditon d= délar des fors qul en formudz la d

O M3 gas abandonne: 2 ant réglementé concesmant [ faumiture

Le locataine s'engags: a nformer le badkeu: cu sen mandatane de toots imadification Uu comeat actuet oude 3 souscrplion
d'un cantral avec un nowsaan feumissesr

> Relatives au diaghostic amlante parties privatives pmvu par i’ Arreté du 1ZI12I"U12 relale aux recammandations
générales de sccume et au ccntenu de Ja fiche récapitilative du « d tech n.
L2 dossier amiar s ddmenl constiie ¢854 teny @ la dizpesiticn rm loectake dans los bureaun Ju
mandatone 2 est consultable sur render vaus ade hewres douveritirs dz 1'a;
fi mnoane

i

fee matenaus ot produlls cont
o faug plafonds)

e z cas éch 2 la naluiz, la locabsation e les 1osuisis e
ment des i
Gl G2 MESSUIeS CONSEIVALOIES MISSs &0 meuvrz,

nt de Januante de Iz

. Hlal de
ez st produits

i
e la liste A cortenant de § anvants
> Relatives a la récupération des eaux de plule {arrété du 21 aoiit 2008 pris en application de {a loi du 30 détembre
2006)

Si les locat
g o

oués comport
5 drutilisation

t des cqupements de réoupgration des saux piu
O =0

ws b BALLEUR inferme ¢ locatyine

> Relatives au dnagnnstlc des installations intéricures de gaz et d'électricité
Un diagnostic doit 2iee produn;au. fous 128 lnements dont fes installations intéigues
15 ans {(ureée de validite © 8 ans)
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Ainformatique et libertés

Le Balour ou son Mandataire, en sa qualith de responsabie di tratement, 1salss des (mntenerts e données a caraciéra
parsenne! pour la mise en ceuvis des prestations izt du bail

Cas traitements sont rendus necessanes pour pemettra e suivi ¢t Fexdoulion du bal e

s chifgstions [Egales

& terme « donndes perscnnetles » désigne i

L ensembls des nformations nominatves ou non
dirzatemznt ou indirectament Iulisstur,

mEtant didentifier

Le teme o traitement » désigne: tegle pération ou tout
automatisés et applicues A des donrées ou dis ensembic

smcmble o epe

ations: effeciuds ou nun 3 laids ds procides
de dormné

A caraciie personnet

a

sen caons

(HOBR Sheegrcont
sticn du Udldoud & 1a
Ceder 03, accompagni

i
= 1DREO; Neaty bamy - 10 Bue dg Vienae - TEA 50036 . 75501 PARIS
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Daonne:
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- 3 place de Fontenoy - TSA 80715 - 78324 PARIS Cads
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it diss gfe
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souhate 1
2 souhimbz 1200 s fEs e
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588" Sou mrion

LN
CANALSLES 0 GIoLE

YlLTransmission des informations

disity e 1
i =wWlilsqn e 3 o | . T 1 ! o $a | 1 i
] t ] ¥ i f 1 ] [ \f
O Je demands exprossenan a 1 e
a comiptar des la sign

thauvidicrang 1t

infanmgr Mes ity di: o changement d'a
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YXIV.ANNEXES

L& lecataio déd:

ey ANNEYER SuvaARes
Aot} H57 relatif aux cheirges srerables
aodt 1837 reiatd any repanatiens lo

.

St Pnveubhe
i3 jouissan
iogremant da
Er

ernstal os
can acheant le

Le présent bail a ¢té fait et signé & ISSOIRE
Le 28/07/2020 en 1 exemplaire et comprend ¢ mot nul 0 ligne nulle

LE BAILLEUR (4)

LE LOCATAIRE (4)
ou son Mandataire MONSIEUR DESORTIAUX DAVID
Mme ECK-TEIXEIRA Jessica
Docubigned by:

Becubhgned ky:

El-TEIXEIRL hsia DESAETIAUX Dawid

LFIRIIDALELT D

L 7R BN

Jovred 07 2014880 1 ot 20T
i i e s il

b

O« AL e ot
it ¢ e

feequed jooinies prte calion Po g
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[ROTTA
17 3.1, Conges.
1.4, Fonne of esitenu du contest 3,11, Conge dsiier
1.2, a4t 3.9.2, Conge dulivr p.u i m.n-,;m
1.3 anﬂhum Btnauties die T docsniet 3.2 Sutties du iogm
1.3.4 10y
1.3.4. Poahon tu loyes sitinl
1.2.1.2. Fuslution du loye, eours de: cond
1.3.4.29 Revisica anmle du oy
1.4 .2.2 leuunn i layey Rungen 4.2, th,uu-nl.\uu'xLlnm arnehien.
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1.4 Liannes 4.3.2.3, Sl
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1.5 442 Taconn
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2.2 5 Contarsi i
3.1
Preambisiy
[ ' it { 1 froatsy | azalll
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nErque enhe Polied o Ja demande da logements inant
aifficultés sineuses d'acoes i logemend, lez loyers peivent
encadres par de MEConismes CompUMRENIaires au mainont s 1t
tite et location 1i itzle des communan coniprisss oans ees azonses
lensien o marche locatifs et fiade pur dictet Logements siugs
dais dus ergnes de tension gu maché igoaii~ (@i 151 Po
Tenstmbli dos cammunes COMPRsCS duns Cus Z0nes. un dottet s
chague: annve le montan m.mmumdwvh tien s layess enen. de
iy Jma n dun Igemen:, Alnsi au mamen di changs
Incatoire, le lyor dun bien ne petl plus evonder o den
urg e, revaloriss surla base da Pevel
dag l.,,'ws-lF‘l‘l 1 ‘hic,fl e leyer pems &
s gan bt I Az avaty o
s 'ﬂmllr d-eu l-e. el

flaxd AU O WEQU e EYET 15 MaTEnnent S
vk, Par afle s anmmx |:u ant bebirl dane pramy

iocition, log jogemtits insScupts por un locaiake cep:us pius de dk
heit mais et tes lsx;c—menl., ayat fan Pohjet, aepuls moins de shx nois.
de travaux d'améiisraiion ¢'un montant au moins égal i 12 demiée:
annde de loyer, sont exclus du ehamp do ce distosif. L egemeit:
siues dans certaines «2onos e lension du ninrchs Yotat!s doldos
wurs absurvalving foshl des Joyers egrée fat 17 e 25:9). Un
L¥2ANISMe cm\pb:nwn aire d encedratoent g niveau des loyers
s {ogements iz en focalion peul s'apphn ans kS commiunes
qui sent datdes dun ebservatmre local des loyens aqr I'E

Ci u'pasrr s'Bppule sus des rédibn
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1:3.0.3.41

duloyer au I
s Ot tansion du marchd

du bull o, 17 2
i le loyer nz fail

X3l

i tan Hu Iament du renouy -.Ila-nnnt s bail
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A g:mroulloﬂ U MOES S eI avi
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a gy e
A (RT3
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selforer d concbier ks puties ol en cas déshie mnd un avi:
Poinvan &lre transmis au juge seisi par 'ung oulautre des parties

eitaul de coniliation, ie balteur peut alors saisi k2 § juge d mﬂ.aum
Gt fiemm alors o méme le la)..rappll.,dble S, au termke du cortrat,
aucun azeand west tiowve, su st le juge d'instince n'es! pas sais, Iz
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e, 5l une dause le prévoity, Lorsgu'unt: bauste de loyer » dle
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o esake & 10 Y ws Tang o, Yaugment
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2N lr,-en edle JOr Efre, dans (ous ey cas, elalée par siriéme sur
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Tenouvelipment sulvant,
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#ajustiment i loyar sy flermant du conin e

rertaings n1mm‘mnlns dam3 Pensemble dus sones cde engion du
marchi: locatifs, un decet itz bz housee de joyer appinatle
n-rwlwem_'\w-nl du Ll - dans ks zenes edu lensisn du marche
becatily delees Bun cbuctvatine locs] g yers ol pour lesquelles
un aréls pritactoral fixe des 1eterennos ayErs, deus pr ocdines
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cuvailEn - W locstate ped en
AU ] i:: mys mul

UFSTIRAIN it oner de "ﬂeren e majont
£ k. rm.d " daﬁl alwrs falre une prapasition i Bail
13 oS avard e testng du bal, po o7 lethe recmninanded aver
COptinn pur ooty dhuissier i fem, en maln prapre
~EWIL FeeLpissd cu emageienl, - o batieyr peut engaguer unp
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DPA DURANCEAU

Mo

- PARTENAIRES & ASSOCIES

Delphine DURANCEAU (GRASSE)
Prézidente LD Ie droit stricto sensa
Droit des Affaires

Proil Bancaire

Droit des Mesures 3 Exécution

Droit de la Consommation

Magalie PIN (ATX)
Droit des Affuires

Collaborateurs el
Partenaires locaux

HENRI DE LANGLE. (PAKIS)

Mairie de ISSOIRE

Service urbanisme et foncler
2 Rue Eugéne Gauttier
63500 Issoire

Eguilles, le B septembre 2022
LRAR n° 1A 193 674 3417 5

Daossier suivi 3 AIX EN PROVENCE (Sidge)
Ligne de votre correspondant ;04 42 27 45 56

Droit Baneaire E-mail : saisies.i biliere dpa-avocats.com
Dmil:sMeqn-sﬂ
Dot 50 - N.REF. CIFD / APO ISSOIRE CIFRAA
CAMPOCASSO & ASSOCI! -
DPA22/11438 - DD/ PAK / CL

Droit des Assurances et
Réparation des préjudices corporels V.REE.
Stéphanie MOUTET
Droit Bansaire
Drroit des Mesures dExécution Madame, Monsieur le Maire,
Droit de Ia Consommation
Fabrice SCIFO
Droft mmobitier A la requéte du CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT, je
Droit Pénal poursis |a vente aux enchéres publiques des biens et droit immobiliers
RD AVOCATS (NDMES) ¥ } :
Sonls HARNIST ci-aprés désignés
Droit Bancaire
Droft dea Mesuses d Exécution Sur la commune de ISSQIRE (63500), Puy-de-Déme, dans un

. ensernble immobilier en copropriété dénommé « Résidence LE CLOS
Patic LARRAR (NICR) CAMASEU » sis « Le Faubourg » cadastré 3 ladite commune
Drait des Mesures d’Exéeution

- Section AM numéro 286 pour une contenance de 28a 45¢a
. : Lieudit « Le Faubourg » pour une superficie totale de 28a 45ca, les

Cooxdonnées contraliséss : biens et droits immobiliers ci-aprés désignés : )
Czhinet d'Aix en Pce (Sidge)
Dormaine des Plantiers Le LOT NUMERO TRENTE SIX (36) ;
150 Route de Berre
13510 EGUILLES Au deuxiime étage ;

Tel : 04 42 27 4556
Fax:0342533633

inl@dpa-nynsats.com
Lo G v

SELARL INTERBARREAUX
RCS ATX 752 962 621
2i) ts.com

Un APPARTEMENT T2 numéro 124 comprenant :

Entrée, séjour / cuisine, chambre, rangement, salle de bains, WC, d'une
superficie de 40,84 m2, avec balcon de 7,43 m2.

Et les trois cent soixante-quinze/dix milidmes (375/10.000&mes) de la
propriété du sol et des parties communes générales.

-] U H
ous-sol :
Un GARAGE portant e numéra 1 au plan d’une superficie de 14,15 mz,

Et les quarante-neuf/ dix milliémes (49/10.000émes) de la propriété du
sol et des parties communes générales,

Cabinet de Grasse ~ LEuropéen - 1350 Avenue du Campon — 06110 LE CANNET - Csbinet de Paria - HDL - 1,Rue Le Goff — 75005 PARIS
Cabliney de Ma

rseille ~ Campocasso — 67, Rur Bretewi] ~ 13006 MARSEILLE
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DPA DURANCEAU - PARTENAIRES & ASSOCIES

Delphine DURANCEAU (GRASSE)

Présideate LD le droit stricto sensu

Droit des Affaires

Diroit Bancaire

Droit des Mesures d’Exéeution
Droft de la Consommation

Magnlie PIN (ATX)
Droit des Affatres
Droit des Cantrats
Droit des Sociftés

Collaborsteurs et
Partenaires locaux

HENRI DE LANGLE (PARIS)
Druit Baneairs

Droit des Mesires d'Exéeution
Druit des Affaires

CAMPOCASSO & ASSOCIES

(MARS]
Droit des Assurances et
Réparation des préjudices rorporels

Siéphanie MOUTET

Droit Bancaire

Druit des Mesures d'Exécution
Droit de Ja Consommatian

Fabrics SCIFO

Droit lomobilier

Droit Pénnl

RD AVOCATS (NTMES)
Sonis HARNIST

Droit Beneaire

Droit des Mesures d’Exéeution

Gaille HARRAR (NI1CE)
Drroit Bancaire
Droit des Mesures d'Exécution

Coordonnées. centralisées:

Cabinet d'Aix en Pee (Siége)
Domaine des Plentiers

150 Route de Berre

13510 EGUILLES

Tel: 04 4227 4556
Fax:0442533633
SELARL INTERBARREAUX

RCS AIX 752 g62 621
wwy.dpa-avocats.com

6 0 010! R

Tels que lesdits blens existent, se poursuivent et comportent avec tous
Immeubles par destination pouvant en dépendre, sans aucune exception
ni réserve.

L’ensemble immobflier a falt I'obiet ;

- D'un Procés-Verbal du Cadastre N° 5777 du 18 juln 2006 aux
termes d'un acte publié au bureau des hypothiques d'ISSOIRE, le
19 juin 2006 sous les références volume 2006 P numéro 2195.

- D'un Réglement de copropriété et état descriptif de division aux
termes d’un acte regu par Maitre COULAUD, notaire 3 ISSOIRE, dont
une expédition a été publiée le 05 julllet 2006 au bureau des
hypothéques d'ISSOIRE, le 10 aolt 2006 sous les références
volume 2006 P numéro 2904,

- Suivi d'une modification d'état de descriptif de division aux
termes d‘un acte regu par Maftre COULAUD, notaire 3 ISSOIRE,
publié le 07 février 2007 au bureau des hypothéques d'ISSOIRE, le
22 mars 2007 sous les références volume 2007 P numéro 1106,

Je vous remercie de me préciser au plus t6t si ces biens et droits
Immobiliers sont soumis au droit de préemption urbain de la
Commune, afin que le Greffier du Tribunal Judiciaire de
CLERMONT-FERRAND puisse vous aviser officiellement de la
vente aux enchéres,

Je vous d ais &g t de bien loir me faire savoir
si les biens et droits immobillers qui vont étre vendus :

&

- sont, ou non, situés dans une zone & risque d'exposition au plomb au
sens des dispositions des articles L. 32-5 et R 32-8 et suivants du Code
de la Santé publique.

Dans laffirmative, vous voudrez bien m'adresser cople des arrétés
préfectoral et municipal.

II -

- sont, ou non situés dans une zone contaminée au sens de la lol n° 95-
471 du 8 juin 1999 tendant & protéger les acquéreurs d'immeubles
contre les termites, mérules et autres insectes xylophages ;

Dans l'affirmative,

vous voudrez blen me transmettre une cople de
I'arrété préfectoral.

Cabinet de Grasse — L'Bumpé‘c;: ‘:’zgodmtnuedu Caipon ~ 06110 LE CANNET - Cobinet de Paris - HDL - 1,Rue Le Goff - 75005 PARIS

et de Marseille - Campecasso ~ 67, Rue Breteuil - 13006 MARSEILLE,
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DPA DURANCEALU ~ PARTENAIRES & ASSOCIES

Delphine DURANCEAU {(GRASSE)

Présidente LD Ie droit stricto rensa

Vous voudrez blen me préciser, enfin, si vous allez user des pouvoirs qul
vous sont confénés par l'articde L-133-2 du Code de la construction et de

Droft dis Affaires
Droi: Banealre . I'habitation en cas de carence du propriétaire et, enfin, st des mesures
Drais das M "Exdrution i i
n:'. : d:sh Eoni kisurion préventives ou curatives de lutte contre les termites ont &té prises.
Magalie PIN (ALX)
Droit des Affaires I, -
Druit des Coatrats
Droit des Socibtés ., .
Merci également de mindiquer & quelle date le permis de construire a
Callsborateurs et été régularisé et si la propriété bénéficie de la conformité.
Partenaires locaux

HENKI DE LANGLE (PARIS)

Droit Bancaire IV -

Droit des Mesures d Exéoution

Drofi des Affaires Je vous prie en dernier lieu de trouver sous ce pli :

CAMPOCASSO & ASSOCIES

m""ﬁ) " - formulaire de demande de certificat d'urbanisme en double
Réparation des préjudices corponds exemplaire, ainsi que la piéce y annexée, & savoir ; plan cadastral.
gﬁﬂhﬂﬂ"m" Je vous remercie de bien vouloir me délivrer dans les mellleurs délals,
Droft des Mesures d'Exéeution un certificat d'urbanisme relatif aux biens immobiliers objet de ma
Droit de |3 Consommation demande.

Fabrice SCIFO

Droit immobilier Dans l'attente de vous fire,

Droit Pénal

RD AVOCATS (NTMES) Je vous prie de croire, Madame, Monsieur le Malre, & l'assurance de mes
Sonis HARNIST

Droit Bancaire
Drolt des Mesures d Exécution

Gaglle HARRAR (NICE)
Dreit Baneaite
Drait des Mesures d'Exéeution

Coordonnées eentralisfes :

Cabinel d'Aix en Pce (Sidge)
Domaine des Plantiers

150 Roule de Berre

13510 EGUILLES

Tel : 04 42 27 45 56
Fux: 04 425336 23
secrelitatEdpa-tyocats.com
procédnres@idpa-avocats.com

SELARL INTERBARREAUX
RCS AIX 752 962 621
www.dpa-procats.com
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Demande de
Certificat d'urbanisme N%

* lermtisas nezasssiras i Finstoakcline du eerlitical urdaritan

» Conmbinre fo dron de Vurbanisme appficable sur un

cu
torran . -
« Savoir si l'opératien que vous projstaz est réalisable e
La prigernte demands a o1d recue 3 ba mairiz

fe

Objet de 13 demanda do certificatd td'orbanisme:

a) Certificat " mbunluma d’Intarmation .
indique les d; d'urb bes i dinini: ou droil de propriésd vt b hste des taxes el Pstieipations
d'uthanisme applicables au terram

Q b} Cortilicat d’urbanlaime opéretionne!
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3. l&emmidnoududcmndm i = T
um»wghmumnmm.ahm
5112 demandy v pebmimide p plociwe :
xlex Btea un garticulier Madame D Monsiaur : y
"‘Num = — . . Préaom: [ l

" Vous 6tes une personny morale
gr‘ ination ; _SELARL DURANCEAU- PARTENAIRES & ASSQGIES: 31e - SELARL
| SIRET : 753962,

§_2_}‘_QQQI} ot bty it i) Catégorie juridique 1o 741

i S T

_ﬁeon':sun:am do la porsonno rorala : Madame 2] Monsieur =
< Nom : DURANCEAU _

... Pronom: D

; ! Lisuedit, Lecalits : _EGUILLES 3
1 Codopostal .1 1.3 5.1 0 48P 0 Lo . iCuden:i . s
{8110 demondaur hobite & etrengor : Pays ;

Drision sarritonate

N J'accepte de recavolr par courrier élactionigue los documents transinle an cours d' Instruction par {'adminletrstion & 1:
{ adrcase suivanto ; . saisies.immobilieres ¢  dpa-ayocats.com

J.-.' PHS La.-mr nore: gue l..’u's (&) u-l c.as, Iy datr- up normcanan s200 cehe de la consuliation di courties efectronique ou, D
. oS,

o AT z:'{_rr-‘fﬂ

*Locoliantlon dut fou dos) nmelnlll
Lez ntormanans et plany fvor liste des pretes a jndre) que vous |

dowvent A sdbmin te loralimer

te2d teeeants) concarndts} par votre projet.
| Le rerain est Tud de I hle dzs parcell
" Adresse du (ou des) terraints) ;
" Numéro : voie . _ % Résidence Le Clos C

4 Uiew-dir : _ % Le Faubourg »

Te {ow 1!

, " i
d'un seul iensny appartenant 8 un mémc progiiéiaie

Localirs :

Code posial IQS_Q‘O_.‘ [URPPRN] . 0 SRR ¥ o™ 1 S

| Rétéronces cadastioles ¢ sectlan of numérn'(s1 votre projet porte sur plusicurs parcelles cadastratas, veurle: indiquer les pre
 mibres ci-dessous et Jes suiventes sur une fuuills séparée) - _Section AM n® 286

v
- * Suparficie du {ou des) terrain(s) (en m?) : 2 845 m ) {
+ R N 2T m TOWTREL T Ve A "ﬁ

1En T3 A0 bravin 2us URLve: vous fensesgner suprbs B tn maty



k)
*5 - Cadre réserve & Padministration - Maisie -
Articles L1714 ot R410-13 du code de l'urbaniame
Etot dex dquij publics exi Observangny
Lo terram osteil diyh dasseryi ?
£quipemunts .
=] ton &
Eaur patabic a Non &3
i O e
Elaztrizisd « oot O tien T
Etat des équipemonts publics prévy
La collecivné a-t-elie un projel de réalisanon d'équiumncnl?: publcs desservant le wren ?
Equipements iP.ur quel service ou cuncusslnn_nuue? J Avant Ja
3 ton O [
Eaur potoble oe O |
Resarascemtnt | 0w wan O I |
Electneitd oud men O |
Observations -
et T A e g et
+6 - Engagement du {ou das) demandsurs
b Ju cortilie exsctes lps it nnnées ci-des )
A EGUILLES ]
) i i -
O Signature: du [des) domandeur(s) ,
3 Z +
} Votre demends dalt 81re éteblio en doux uxomplnirea pour un sertificnt d'urk o'Inf ou guatre axamph 4
: pow un cartilient d'urbanisma opérationnel. Elle dait Btre dépoade & fo moirie du Hew du projet.
Voue devrsz produire ;
- un exemplalre supplémeantolie, sl votre projat 2e altus on phdndiie protege an fitre dos menumenta historiquaa ; 4
1+ deux exemplalres supplémentalres, st votre projet se sitee dana un cozur de pare nationnd. J :

Sivaus 21es un particulier i loin® 78-17 du 6 janvier 1678 1alamve & Fistormanque, aum fichinrs af aues hborias #apphque aus réponzes contenuzs dons
e farte pour les h Etfe garanit ue dros dacehs oun donnin: s lez etla Lilite de Ces

droins peuvent ére exercés b (3 miainie. Les données fiies seront iZ8L BUX Zervize: é pour T ction de vetre d d

St vous seuhaite2 vous oppases & cv guss los i ised dons e i )
16 caage crconite

soen: utibsdes b des fins commerailes, coches

2Indiauc 1a dESLRINGN CY 0U 262 SIUMENLS Bici0MEs pArI =3 DeLrianors WILBIES DItI3GEN hEbergement. BUICIUR, COMMSIGE 3rUZana’. NGUSINE, SXBIONSHIDN
SR Gl Tares ey, GaLepd: OVIZE PUDIK OU OLCTeL CosT!

3 Lo Sutrace Hers tEuire Bruts {SHOE) 0 une consmustion es20daic 3 1 semae dag surtacos Ao hncher ge chague ntvisu £e L2 eonstiucticn IITuite 3 portlr du v
£3tBrieut dex fiuta o4 12cade. ) COMIDIS (€D EIDIEs 61 1S LUSANL Loh S0AEAGRsDYS, Tk haICs 155 150mav, Hev 10IKILE-To1Eassns Erunaion. Lo Surtos Hom Funy
Natty |SHON ) #11 C10008 35753 DTUETION 02 12 Sur14c U3 E3Mulps 1 A68-1ES 1or SAIRBUATLIES. ez 3urluZes NTU CIdVer, Qus surTates de 5Lallbmmement Sor
3urt3ces der Shilmens 9tColts dos sorres de produziion (Artkk B 112:2 gu code de | udarisme!
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Comment constituer le dossier de ¥
demande de certificat d'urbanisme <D

N 51191~01

Article 14101 et suivants ; R.A10-1 et suivants du code de Putbanisme

s 0 - B

1. Quiast-ce quiun certificat d'urbanisma 7
i o H exista deux typss de certificnt d'urbnnleme
P 2) Le premier est un eartificar d"wrbaniame d'information 1 penmer de connsitre ks dioit de Purbamsme applicable ay terrmn o
 ronsoigne sur
? - les dispesions diurbunisme {par exemple les cégles d'un plan loeal d'utbanismael,
- dos s au dioit de & {par exzmple une zone de de h 1.
- ta hste des tages &1 des posticipations ' urbanisme

b} Le socond est un certifloat d'urbanisme opérationnel. It indigus, en plus des informations donnges par he eatificot d'urbamsme
- d'information, i le terrain peut Stre utilisd pour la réalisation d'un proget 8t T état des éguipements publics (vores el 1éseaex) exisiants
ou prévus qui desservent ou desservitonl ce terrain
+ Cambien de¢ temps le certricat d'utbanisme astl vahde ?
La durée de validne d'un cestificat d'urbanisme {qu'il s’agisse dun « certificet d'utbaniame d'mnlormation « cu dun v cendeat dur-
banisree opératienne! v} est de 18 mors & compter de ss délivrance ¥
13

* La validité du certicat d'wibanisme peut-elle stre prolongie 7
Le ceruhicnl d'urhanisme peut Etre protogé par périndes d'une annde suss: longiemps que Ies presenptions d'utbanisme, les seri-
tudes d'utilite publigue, le régime des taxes et des particypations d'ubsmsme apphcubles i tartmin n'ont peas chungé,

' Vous devez faire votre demande par lettte su papuer bibre on double te dJu cerhlicat o ger. ot Vadresser |
au mairy de {3 cammune ol se situe le terrain. Vous dever présente: volre demande au moins 2 mos avant Texpration du déla de
kvahdué du cesuticat d'urbanisme & proroger i

* Duelie garantie apporte-t-6) 7 &
Lorsqu'une demande de pernis ou une déclarztion préalable est déposes duns lo délx de vahdits d'un cestilicat d'uchonsme, les
thspositions 'urbanisme, la kste dos taxes et pacticipation s d'urbanieme et das Tnratons achministralnves &y deon de propreété sxs-
tanté lu dote du certificat seron applicables au projet do paimes de s gy d ou di la o préudable. sauf o
les f sont plus | au g

TR

E Tnalons, les disposqions relatwves 4 fa préservatian de J sbeurin ou de fa salubrirg publ seront applicables. méme i elles sont 7,
wnitervenues apric Ia date du certtheat d'urbanisme.

i

UL R T R RN RO AT . [

ok e it

/s Comment canstituer le dosslor dy demonde ? )i
Powr que votre dossier sou complet. joignez les piéces don: a lista vous estlournic dans fe tableau ci-aptés §°d manque des infor-
mations ou des pibces juctificali cula fera | de votrn dossiur.

* Combient d'esempisires lawt-i| Tournl ?
? Voun deves lournie deax exemplaires pour Jes demandes de centificat durbarusme s sumple mfornwanen o quatie exemplanes pout |;
: lo< demandes de certificat d'urbanisme opérationnal ]

. » Ot diéposer o demande de certilicot d'urbanisme 7
La domande dolt 8tre adressir 4 la mairie de In comnuise oif 5e sltue e teeain. Lsnval en tecommande svee nvis do rdeep-
2 ton ost censsills afin do dlsposct d'une date procko de dapet. Vous ponves sgal depoaer di votra d d E

& b mable.
b
E- Quend sera donnés i téponse ?

. Le déhi d'instcuetion est de -

+ 1 mois powr bes demandes do certihicat durbamsme o information :

- 2 mois pour fes demandes de certibcat d'wrbanisme opérationnal.

E Si sucune réponsi: ne vous est nolilie dans ce ditlan, vous serez lsite d'un cortficat d'urbanisme taene

. Attention : ca cernlicat d'usbanisme ne porte pas sur b réshsaton d'un Projel mas uniguement sui les garanhies du

)

el ives au dred de proprié




A4

473

3. Plbces & joindra &

; Si voun souhnitez obt cortilient d’urbanisma d'informntion, vous daves fournir la pince CU1,
§st vouz scuhaite? oblenir un certiflent d'urhaniamie opérationnel, vous davay fournir len pieces CU1 et CUP. Lo phice CUR
Vémy dail dtre jointe que *Hl sxiste dun conatructians sur lo lerain

Cocler lps cases cavmspondant aux préwes jomtes 4 vatre demande
i, Aty —

Pibeos & jomdra | A quoi ¢a scri ? Conscils. 1
R W permet de voir Ia situation do tormin | Paur une meleurs bsibiliié du plan de situation, vaus pouvesz
cus. e ‘ ‘ .
Un plan ¢ 2 l'intérieur do Is commune ex de - Rappeler Fadresso du tarrain- Représenter Ins voies d'acces au
," k4 '.m - connaiire les régles d'urbanisme qui ! eredin ;
oiiafion s‘appliquent dens la zonw ol il se rouve | - Reprézeniar des poims dy tepire
I} permet dgelorment de voir s'il ensie
des servitudus 6t si le terrain est Léchelle ot k niveay te précizion du plan de situstion dapendent

dozservi par des voies ot des réseaux. | de b bocalisation dy projot.

Ains). une échelle de 1725000 (cu qu: conespond par sxemple &
une cane de rantonnée) peut dlic re1enue pour Un terramn silug
&N Zone turale ;

Une &chells camprize cntre 172000 o 1/5000 {ce qui
p par mphe au plan local d* ou & un plan
cadastral} pewt Etre adaptée pour un terrain situé en ville

o i T = i
| D cu2 Elle pesmet d'apprécier 1a nature et Elle précise selon les cas :
n I y Pimportance de Teparaton. Elle peul <l descripiion sammaure de Foparation projetés (cansiructian,
d'“’ "I°: | comprendre des plans. des croguis. des | lotissemwnt camping. goll. vires de sport ..).
”c: p"" phoins <l i et ly lecah Rp ve des b
SIECincts; projetés dans Funité foneisre, sl y a lieu |
| ~lad des biui a ou & démoalu, 5'if en existe
- — = = —_— — — — —
S'if existe des constructions sur le terrain ;
' D . |l ent nésessare: lorsque des | 1t dent seul indiquer I'smp das b

consiructions existem déjs sur le
terrain. Il permet de donnar une voe
d'ensemble, 1

Un plen du
L terraln, e'R
existe der
constructions, |




1% Note descriptive succincte du projet

Vous pouver vous aider de cette louille pour rédiger In nate descriplive succincts de volte projes
" M e

lorsque ta demnande porte sur un certifical o i en 1 de l'article L. 41041 b),
51 1o terrain peut dire unlizh pour 1a réalisation de Popération proistis

‘'opétution projetds { ion, It enmnl camping gall, i tes de o

projorés dans I'unité foncidre :

I3

_': - Indiguez la destinauon des bitiments 4 conserver 6u 4 damotit

oo

{{Vous peuvez sompléter catte note par des feuilles supplémuntaires, dus

plans, des croguis, daz photos. Dans ce cas,
préciscz ci-dosaous Ja nature o1 le nombre des pigces fourhios.
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.- CERTIFICAT D'URBANISME - Simple information
= DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Ville d’issoire

AGGLOD PAYS D'ISSOIRE
Service de Purbanisme
Dossler suivi par : Mchdi ALAME, Instructeur
ADS
_T8:04.73.55.90.48.

IDemandc déposée le 21/09/2022 N° CL 063 178 22 V0361 ]

Par : ;SELARL DURANCEAU -
PARTENAIRES & ASSOCIES
! ° > .

Demenrant 4 : | 150 route de Berre
13510 Eguilles

Représenté par : | SELARL DURANCEAU - | Superficie: 2845 m?
PARTENAIRES & ASSOCIES

Propriétaire : | Les coproprietaires de la parcelle
T178AM286

Surun terrain sis 4 ¢ | 7 Bd Francois Mitterrand
| 178 AM 266

Le Maire au nom de la commune

Vu la demande d'un certificat d°urbani indiquant, en application de |'article L.410-1 a) du code de
"urbanisme, les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété 1 la
liste des taxes et participations d'urbani pplicables 4 un terrain situé 3 7 BD FRANCOIS
MITTERRAND (cadastré 178 AM 286), présentée le 21/09/2022 par l]a SELARL DURANCEAU -
PARTENAIRES & ASSOCIES, et enregistrée par la mairie d'Issoire sous le numéro CU 063 178 22
V0361 ;

Vule code de I'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants H

Vules articles L.151-1 et suivants, R.151-1 et suivants relatifs au Plan Local d*Urbanisme H

Vule Plan Local d"Urbanisme approuvé le 19/06/2012, modifié le 12/09/2013 et modifié 1e 18/02/2020 ;

CERTIFIE :

Article UN

Les régles d’urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété applicables au femain sont mentionnées aux articles 2 et suivants du
prisent certificat.

Conformément au quairiéme alinéa de Perticle L. 410-1 du code de )"urbani , si une d de de
permis de construire, d*aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le délai
de dix-huit mois 4 compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le
régime des taxes et participations d'wbanisme ainsi que les limitations administralives au droit de
propriété tels qu'ils existaient & cette date ne peuvent &tre remis en cause & T'exception des dispositions qui
ont pour objet 1a préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

Ly Iafarmacsan) oesermses i I'abiet waenaind ks S
eont 2% estam pa Savice Foacins - Uitwrame '




Article DEUX

Le terrain est situé dans un Plan local durbanisme (PLU).
Les articles suivants du code de I'urbanisme sont notamment applicables :
art. L.111-1 AT.111-10, art. R.111-2 4 R.111-30.

Zaong :
Zone PLU : UC.
Le terrain est grevé des servitudes svivanies :

Liée a la protection des monuments historiques (AC1) :
= Issoire : Abbaye bénédictine - sallc capitulaire,

» Issoire : Eglise Saint-Austremoine - en totalité,

® lssoire : Hotel Chabrier - 29 place de la Républiguc,

s Issoire : Hotel Clément - 34 place de la République, en totalité,
e Issoirc : Hotel Pellet - 1 rue du Fer,

® Issoire : Maison - 1 rue Pissevin-place de Ja République.

Liée & la protection des centres de réception radio-électrique contre les perturbations électro-magnétiques
(PT1}:
* PT1-1SSOIRE/45 Route de St-Germain

Article TROIS

Le terrain est situé dans une zone de Droit de Préemption urbain simple (D.P.U}, au bénéfice de I"Agglo
Pays d'Issoire.

Article QUATRE

Les taxes suivantes pourront &tre exigées i compter de I'obtention d'un permis ou d'une décision de non
opposition & une déclaration préalable.

- | Lt convriburions cockées ci-dessous seronl asstses of ligubdees par ic dhitvrance fective ou faeite
TAXES ¢'un permis de construire, d'un permis d'aménager, et en cas de non oppoattion & wne diclaranion

IR o prictedle = = —

Taxe d’aménagement (TA) . ]
X i Pant i 1% -

¥ | Part déparicmentale 1%
X T Redevance d'archéologie préveniive (1Lap 040% IR
Article CINQ

Les paricipations ci-dessous pourront étre exigées & 1’occasion d'un permis de construire ou d'une
décision de non opposition 2 une déclaration préalable. Si tel est le cas elles seront mentionnéss dans
V’arrété de permis ou dans un amété pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de la
décision de non opposition & une déclaration préalable.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable
| - Panicipations pour équipements publics exceptionnels (article L. 332-8 du code de urbanisme)

|| ~Projet urbain parienarial (article . 332-11-3 du code de Iurbanisme) -

| - Participation en Z, A. C. (asticle L 311-4 du code de I'urbanisme) =

2 Pebiet i nd Vi = U b 8, % shexaar, iea birs rdi
Vo abenses o2 Sarvaes Foats - Urhouatae



w &
| Participations préalablement instaurées par délibération o — I
X | - Participation pour le Fi de I"Assaini: Collectif (article L 1331-7 du codc de la santé [
publique) *

Date de délibération : 30/06/2021, actualisée le 30/03/2022
Montant fixé 4 600 € pour les propriéiaires d'immeubles ncufs ou existants, ¢l par division en propriété ou en |

4|E

pour Jes immeubles collectifs. (Rec au moment du r d effectif)

- Participation pour voiries e résczux (aricle L | Date de délibération | Générale | 29/03/2002 |
| 332-11-1 du code de Purbanisie) * = [Speeifige | 7 |

- Panticipation au programmec d° g [

d'ensemble (article L 3329 du code dc | Date de délibération | 27 avril 2009 J

Turbanisme) W F—— =

une ie de la délibération approuvant le

E - cop Faménag & P est jointe | M fixéa 311.0:1:‘ par o de surface de
| au certificat) = . S (S === _'i_an_. - |

¥ Ces participations ne sont pas exigibles si la a institué un taux de TA supéricur 3 5 %

Observations et prescriptions particuliéres :
Le terrain est situé dans un secteur affecté par un retrait-gonflement des argiles, aléa faible.

Le terrain est situé en zone de sismicité 3 {modérée). Les régles de construction  mettre en cuvre suivant
1a nature des ouvrages sont définies nc t par le décret n° 2010-1254 du 22 octobre 2010 cf par
PParrété du 22 oclobre 2010 relatif & la classification et aux régles de constuction parasismigque
applicables aux batiments de 1a classe dite « & risque normal ».

Fait  ISSOIRE,

Le 29/09/2022 2 oy par 08
A 1 Maied O3 F

Le Maire, qf’::limul.

na FILLCN

Cpncng

La présente décision est ransmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues & l'article 1.2131-2 du code giéndral
des collecrivités tervitoriales

INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

Le (on lex) demandeuris) peat cantester 1a 1igalite de I décision daos les deax mols qut tuivent t daie de sa notification. A et effet i pedt snisir Ic
wribtmal istratif lerrilon: compétent d'un g

Durée de validité : Le contificm ¢"urbanisme 8 une durée de validisd de 18 mois. 1l pewt e morogt per périodes d'unc e i Iy prescriptions A" whenisme,
Te3 servitudes d'urbanisme de tous pedses ot le régime des txes & panicipations n'ont pes évolud. Vous pouvez prisenter une demands de protogation en
adrecsrnt une desxmde sur papier Wbre, sccompagnée du cortifient pour lsquel vots demandez 1o proropation v moins dewx i avant Veapiration du dédal de
nliditd,

A 8efmat de nodficaion d"un¢ dezision expresse porunt proregation du certificat d'urbanisme dans le délai de deux meis suivant fa réceptivn en msinic do Lt
demandc, Ic sitcnoe gardéd par 1autoried vaul ot du centificat &'wrhanisme, La Son prend effet au terme de 12 validitd de la Séctsion
initiale (Art R, 410-17-1)

Effets do eertificar d*urbanisme: le cenificat d'urbenisme &5t un acte administratil ¢"information, qui constate 1 droft epplicable en mamionnany Jes
‘possibilités ¢'utilisation & votre 1rrin e los différenies contraintes qui pevent Poffecter, I n's pas veleur d'nutorisition pour fx réalisation dos travaus ou
d'une opéestion projetén.

Le certificat d*urbanisme créx nussi des droits & vole égand. Si vous déposer une demande d'autdrisation {par exemple une demande de pemmis de construlre]
4 ke délei de validitd du certificat, les nouvelies dispositions d'urbanisme ou W nouvean sigime de txes ot pourrost pas wous fwe opposies, tauf

cptinas relatives & L p fon de 1a séourité ou de b i i

Fizeskité I En spplication de Particle 3 du B du [ de 1'erticle 28 de 12 loi de finantes rectificativey powr 2010 $u3D décembie 2010, I régime des laxe &
pasticipations d'wbanisme mentionné dans e présent centifisat dushmisme ne scra pas spplicable zux demandes d"autorisation durbanisme diposées 3
compter du (ey mars 2012,

Lot infisrmacised oot duss ce fovunsa fon 1'ehin d've immes: s, i fak L & i i . et e rocrifier, o
s Wt o Service Fostar = Urhamme
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Demande de <D

e Certificat d’'urbanisme r sazs

W emann
| nmor s

- - L% ladwmalivns wieessyines b Mavstreetion dy eerlifieat d'wibantsng

* C itee le droit de Furban: Jicabl ru
t:::ar;:me it de Vurbanisme applicable sur un cu OéaAlg 2;-‘2“\[9;3“6/‘

+ Savoir 5i l'opération que vous projetes est réalisable
La présenic demando a 616 reque 3 {a malie

R A 08 9089 serkeUbansme

- Obler dernandn di certficat durbanisme

[ & &) Certiflcat d urbsnllms d'lnfnrmatlnn
3 Indigque las di d fes li i dminismatives au droit de proprité et ls liste des 1axes s participations
gd ‘utbanisme applicables su terrain

i O b) Gerttficet d'urbantame apérstionnel

i Indigue en outre si lo terrain peut tre utilisé pour la renhs-um de lopération projeiée

ntie ‘duoud'as

amndmuulnkshm:h inavaire de la diaisy :
“Smande, ssl prkpntie par plevors. parsonnme.Jadsone rronerbee aut W fiche cogphims
' Vous ¢tes un particulier Madame D Monsiewr O
| ! Nem: Prénom:

) Yous M:B une peuonnc morale
}) Dé ELARL DURANCEAU- PARlENAthS & ARSRMHESciate SFLA\RL
N SIRET: 752, 962 ,62), O3, ., L ., . . .o .._:Carégoric juridique 17
R dela morale : Mad. A Monsicwr O
& Nom : DURANCEAU - —— Prénom : _Delphine 3
‘*—-v_'_‘:‘ ,;:lﬂm-ml~ﬁ, ot 2 St gl S et 7 c Ol
)y X

Luou-dn __ localné: EGUILLES

y 'Adreuc :Numéro: 150 Veie:_Roule de Berre - Domaing des Plantiers

R
| Cade posal : L3 8L 08P e Codon oo t
! Si lo demendeur habite 3 I'étranger : Peys : _ . _ Division territoriale :

Toor

- L
i a J'accepte da racevalr par coutrier &l {20 d en cours d' por P'ad) ation & 4
 Fadreane suivante : saisics.immobilicres ¢ dpa-avocats.com
tJ 'af pris bonne note que, dans un tel cas, la date de natification sera celte de fs hation du courrier &i ou, o
plus um! celle de l'envoi de ce courner élecrronique augmeniée de huft ji ;ouls
o e e =
* Localleation du (ot dcs) tarrain(a)
g + Les informations ot pianz {voic fiato des pidces & joindie) que vous fourni doivent o Vadmis ion do localiser to fou &
les) torzainis} concerné(e) par volre projal. E
1 Le terrain est Ftué de i’ ble des p ifes codasnusles d'un seul tenent appartenant 3 un méme propridiaite 3
i Adresse du (ou des) terrnin|s) © == T T =T
iNumére:  Veie: ¥ Résid Le Clos Camafeu » pmoyy

Livu-dit: cc Le .Faubourg » __ Localité ISSOIRE
i Code postal :192, 63500 s dBP i ICedex L1
! Retérences codostrales : section et numéro (st vorre projet perte sur plusleurs parcelles cadastrales, veuillez indigquer les pre-
mubras ci-dessous ot les suivantes sur une feuille séparee): _Secction AM n° 286
" * Superficio du (ou dut) 1erain(s) (on m?) ; 2 845 m-° _ -
AP e G N SRS ol g e T 7 I e e R R

1 En <at co batdin, vaus patval Wl ransaigher Juprs de 1a makie
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*5. Cadre réservé 2 I'administration - Mairie -
Artictaa L111-4 6t B.$10-13 du code de l'urbonisme

fracr des publics exi: Qbservations :
Le terrain ost-il déjb dossarvi ?
tauipements :

Voine - o 3 Non O

Eau powble ol Mo |1

Aseynissement oui 0 Non O

Becricué . 00 non O

Eto des Squipements publics préwvu

La colloctivité a-1-oile un projel de isation o équij publics d le terrain 7
] Equipcmcnxs l Par quel servico ou conccssmnnmrc’ Avant lo
| vairie OukD Nonul S

| Eau potable cul NenQ | |
lissmmssemenl |0"' D NnnD - e oo __‘

| Electricnd louid nen @ _
Observations :

*8- Engagement du (ou des) demandssrs

" . g ol d

[ Jo cartifio exactos les i 8

'A EGUILLES
; Le ;> 0_313&2059 Signature du {des) demandeur(s)

Votre demande doit étre éteblle en daux examplairae potr un cortiticot d'ustinnisme d'information au guotre exemplairos
i pour up certificot d'urbenisme opsrationnel. Ellx dolt dtre déponde 2 1a mairle du lieu du prajet.
{ Vous devrez produire :
- un examplaire supplémentalre, sl volre projet se altue en phrimétee protégd su titre dea monuments historiques ;
deux axemplairee supplémentnires, sl votre projet se silue dans un creur de parc netional.

St vous &tes un parttulier ! laloin® 78 |7 du & Jarvier 1978 relative & Iinformatique. aux ﬁchms at aux Lherids s'apphque aux mpamn: contenuea donc
caf pour oz Elle garantit un droit d'seqis aux dnnn\h:s ella éde Ces

dreits peuvent e exoreds 3 & maits. Lot donnkes illiss seroat B srmem é pour i ina do votre demande.

i vous gouhsiter vous opposcr b ce que des it J inath isas dans ce f ire soient utilisdes b dus fins commerciales, cochez
1o ceae ci-tontre : O

2 Indiquez 12 dettmation dv bu uo_: mumu_n;-pmlms parmi st ge SUNANIRS * habravipn, e, conEmercy, As3INal, MAUSTY, crplaNation

agticole ou orestre, amreptn, sarvico public au ¢'interk: collectit,

3 L2 Sutacy Hars Eiia Brute [SHOT) Gune coreumiod 15t 803 3 6 somrme 0% suriacas do planchat do chsaue nivews 09 1 constuction, calcutte s omu duny
sntbrivur des murs de facade, ¥ COMPAS les shus-sots ni trz balcons, tez Ioagtas, 18 toltut 355€2 ACLAZSIDIDE L Surtace My uvte
Rivtie (SHON ] S BD1SHLS SHros SOUEHON 4 1s Eoriatn Gut Comlvs o1 boUSS0B NG SMUTADUEIES. 995 3urlyoes NN Closes. Ous SUmIaces B0t ML o oo

surtacas des batiments apricoles. des anmas do preducteon (Armsia R 1172 du cade da furdbsniama).




Comment constituer le dossier de A

demande de certificat d'urbanisme >

N°* 51191201

Articte L.410-] et suivants ; B.410-1 et soivants du code de l'urbanisme

1. Ouest-ce quun cortifioat durbarisme ?

Ul exinte deux types de certificat d’urbanlanie

f-) La pramier est un cartiticat d'urbaniame d’information. H permet de itre le droit de Furbani i au tereain et
{ roneigne sur ;

4~ tea di itions d'urboni {por exemple les rdgles d'un plan loge! d'urbanisme),

;- fes limitati dministrolives au droit do iéth {par vremplo uno zone do ion do histori 3 '

- In lista des 12xes ot des participations d'urbanisme.
i 4
: b) Le second est un Hficat d'urb 1. U indique. en plus des informations données pat le cestificot d'urbanisms |
| d'infarmation. si ke 1emrain peut &tre utilisé pour la réalization d'un projet o1 1'état des bquipements publics (voios e1 /seaux) existants
 au prévus qui desservent ou desservirent ce tesrain.

* Combien de tamps le certificat d'urhanisme est-il valide ? f
La duréo do validitt: d'un certificat d'vrbhanisme (qu'il s'agisse d'un « certifical d'urbanisme d'information » ou d'un w certificat d'ur- |
banisme cpérationnel ») est de 18 mois 4 compter de sa délivrance,

® Le validité du certificat d'urben): P e 4tre prolongée ?

Le certificat d'urbenisme peut 2tre prorogé par périodes d'une année sussi gue les iptions d'wbani les servi- b
! tudes d'ulilité publigue, le régime dos laxes ei des participations d'utbani licables au terrein sont pas changé, A
Vous dever faire votre domande por latwre sur papies ibre en double cxemplaire, sccompagnée du certificat & protoger, et l'ndu_-swrh5

 au maire de 1s commune ol Se situe le tarrain. Yous devex présenter votre demande au mains 2 mois avant Vexpiration du déhi de
| validité du certifical d'utbanisme & proroger. 4

L o Quelle garentle apporte-t-il 7 .
: Lorsgu'une domande de permis ou une déclaration préolable cst déposte dons le délai de validitd d'un certificar d'urbanisme, les
dispositions d'urbonisme, Is liste dos toxes ot por d'urbanisme at les Ii i dminisirutives ou droit do proprifth cxis-
tant 4 la dale du certilieat saront applicables au projet de permis de construire oy d'aménager ou 3 la déclaration préalabla, zaul g I
. fes modifications sont plus favorables au demandeur.
i Toutefois, les dispositions relatives & la prdservation da la sicurita ou de 1a slubrité i sefont hcables. méme si oljas sont
intorvanuos apras 1a date du cortificat d'urbanisme, j
P RN i TN " T -

1

TR e, LT

==
2. Modaités praziquss
1.: + Comment constituer le dossicr do demande ?

i Pour que votre dossior soit complet, joignez les pisces dont I liste vous o3t loumie dans le tablaau ci-aprés. §'il mangua des infor-%
e 5

cola dera I ion de votra dossier,

|§ mations ou des pitces j

E,' Combien d'exempluires towi- fournir 7 3
| Vous dovez fournir deux exemplaires pour fes demandes de eerlificat d'utbanisme de simple information gt quatre axemplaites pour
; tos domnndes du certificat durbanisme opérationnel.

i' Oi: déponer la deinende do certifieat d'urbaniame ?

“ Le demnnde doil &re adressie & lo melrie de lb comniuna bi ue situe Ie terrain. LUonval en recommendé avee avis do récep- .
;tlon eat conaellla afin do dispaser d’une dste praciss de dépst. Yous pouvaz sgal déponer di votre d de:
(& lo mairle.

i

i
1,,‘7 * Quand sera donnée lo raponse 7
Le délai d'instruction est de
3~ 1 moi¢ pour les demandes de certificat d'urbanisme d'information ;
i= 2 mois pour los demandes de certificat d'urbanisme opérationnel.
1 8 sucune réponse ne vous est notifiée dans ce délal. vous serez titulaire d'un centificat d'urbanisme tacite. '
;Amaminn : ce certifieat d'urbanisme ne porte pas sur Ia réelisation d'un projet mais uniquement sur fas @aranties du cartificar d’ur—i

banisme ¢'information (liste des vaxas et pari d et au droit de:
AN S e L T R 82 2




: 81 vous souhuitez

ine dolt &tre jointe

Pn!::cs a jmndre |

W cut |
Un plan de
| situation

3.Bidces & joindre h vous demenda

ohtonlr un certificat d’urbanismo drnummnﬂon vous devez fournir Is pléce CU1.

7 8i vous souhallez obtenir un certificat d'urbenisme opérationnel, vous devez fournir tes pidces CU? ot GUZ. La plice CU3

que #'il exists dea constructions aur s terrnin,

Cocher les cases oomrspcndam sux p:ﬂes ;mnros 4 vore demande

A%S

i

A guoi ¢a sor1 2 ] (:nnmﬂu

1l permet de voir la situation du tenmn | Pour une mmlleure I:s-b;lné du ptan de sitation, vous pouvez :

& Fintérieur de la commune et de - Reppelor Tadrosse du terebin- Reprosenter los voiss d'acces au
connaitre les rigles d'urbanicme qui terenin ;

s'appliquent dans ta 20tve oi 1l se trouve | - Représenter des poinis de repare,
H permet égelement de voir 5'il existe
des servitudes et si le terrain est Léchelie et le niveau de précision du plon de si

desservi par des voies of des réseauy de 1o facatisation du proget.

Aindi, uns &chelle de 1725000 (ce qui correspond par exemple &
| une carte de randonnée} peut é1ro 1etenue pour un tereain sited

en zone rutsle :

Une écholie comprise entre 1/2000 el 1/5000 (ca qui

zle av plan tocal o'y

Piblose & joinidre por od dembiidd o= certificar durbanism

par ou & un plan
cadaslrnl) p-m B2re ndaptée pour un terrain situé an ville,

| Elle permey dappracm 12 nature ot Ellc préclsc selon fes cas: &
! Fimportance de Foperation. Elle peut - 1a desceription ire de 1 prajetee {
‘ o I
doscriptive comprendie des plans, des croguis, des | loti |ssev'nen.t. camping, gl'nll mrcs de sporl ') »
eolnet photos. ~la etlal des b,
sticginela | projetés dans funite foncibre, sl y 2 fieu ;
-lo ion deg b & erver ou b démolir, s'il en existe,
E'il existe des constructions sur Je tarrain |
{ D cuz il e51 nécessaire lorsque des 1l doit seut indiquer I'emp! des bti

Un plan du
torroin, o'l
oxlete doa

| constructions,

censtructions existent céjb sur le
terrain, Il permet de donner une vue
d'ensembly.
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Note descriptive succincte du projet

Vour pauver vous sider de certe feuille pour rédigar lo nato destriptive succincre de votre projet
lorsque fa demanda portw sur un cortifical durbanisme indiquant, en applicalion de lonicle L. 41041 b),
si I terrain pout birw wiilisé pour Ja rbalisstion do loparation projetde.

da I ion projcide (cor

- Indiguez la destination des hatiments & conserver ou b damolir,

pproximative dos

éo}(. ai‘ves‘de spor;)“

Projules dans Funité lonciire ,

lf Vous pouvez compléter cotte noto par des feuilles supplémontaires, des plans, des croquis, des photos. Dans co cas,
‘!; préciooz ci-dosaous Ia nature ot o nombro dos pidcos fournics.
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Direction générale des finances publiques
Cellule drassisiance du SPDC N* de dossier ;
Té : 0 BDS 400 190 (appel non surtaxé)
du lundi au vendredi
de 8h00 & 18h00
Courriel : esi.orleans. ADspde@dghip.finances.gouv.fr
Extrait cadastral modéle 1
4 lade i & ladate du: 19/09/2022
valldité shx mois & partir de cette date,

Exirail confectionné par : SCP Jean NICOLAS

¥

FIsans Lo B

SF2204339018
DESIGNATION DES PROPRIETES
Département: 063 Commune : 178 ISSOIRE
Quots-part Contananca | 3 Désignation nouvells
PDL | N'dulot E
pa Adressa cadestrale | £ [ N~ doDA | Section [N plan] Contenance
AN | 0288 7BD FRANCOIS MITTERREAND | Ohaz8adiea
AN | o286 | 001 1 48710000
AM | 0286 | 001 1 175010000

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 arl. 7 €1 40 et du 14 oclobre 1955 arl. 21 et 30
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Lo plan visusksé sur oot extradl eat gar

/?)
@ fnances gowv.tr
cadnstra gouw.fr

parly contre dus kupfts toncier subvant

CLERMONT FERRAND

83033 CLERMONT FERRAND CEDEX
Cel &xdril o plen vous o5t ditré par :

141,03 734321 58 ax

Serviea Dépariaments! des Impbts
Foncers Bouovaro Berthaiol 63033
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DPA DURANCEAU - PARTENAIRIS & ASSOCIES

Delphine DURANCEAU {GRASSE)
Présid LD e droit stri
Droft des Affatres
Df.:;;gm;:h dExtrution NEXITY ISSOIRE
Di e Mesures
Drait d¢ W Consommaticn Syndic de copropriété
Magalie PIN (ATX EN PROVENCE) 20/22 Rue du Ponteil
Druit des Aflxires 63500 ISSOIRE
Druit des Corirats
Droit des Sodétds
Eguilles, le 1* juin 2023

Avocats Assockés
Mandstaires en trangactions o 3 1
immobilitres (MIA) LRAR n°1A 193 674 3444
Gﬂhl;iel &ElIMCHE(AD{) |Ligne de votre correspondant : 04 42 27 45 56 J
Droi rés . P A . _
n:;: ﬂ: Cottrats Commerciau E-mail : saisies.immobilieres@dpa-avocats.com
HENRI DE LANGLE (PARIS) N.REF. CIFD / SI APO ISSOIRE CIFRAA (LOTS 1 ET
Droit Bancat - -
Dmi:d:;f\!:ns dExéoution 36) —~ DPA22/11438 -~ DD/CL
Drot des Affal

! e A e ASSOCIES V.REF. RESIDENCE «LE CLOS CAMATEV » tieudit « Le
mc‘“uoﬁmc‘ms? Faubourg » ISSOIRE (63500)
Droit des Assurances et
Réparatian des Préjudices Corporels

Chére Madame, Cher Monsieur,

Stéphanic MOUTET (GRASSE)
3‘,3:5:.“;‘:“,., JExécution Tai I'honneur de parter & votre connalssance qu'a la requéte de ma
Drait de la Consommation cliente :
Sonm HARNIST TP La sotiété CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT
Droit Baneaire (CIFD), société anonyme au capital de 124.821.703 €, immatriculée
Droft des Mesures &' Es¢rution au registre du commerce et des soclétés de PARIS sous le numéro

” : 379 502 644, y demeurant 26/28 rue de Madrid - 75008 PARIS
Geiélle HARRAR (NICE, r
D:ﬂetuiﬁnnim aen représentée ;Jar son dirigeant en exercice, domicilié en cette quallté
Dokt des Mesures &' Exéeution audit siége, venant aux droits de CREDIT IMMOBILIER DE
Collsborateurs et FRANCE RHONE ALPES AUVERGNE {CIFRAA), SA au capital de 181
Partenaires Jocaux 039 170,00 €, inscrite au RCS de LYON sous le n® 391 563 939 dont le

sitge social est 93-95, rue Venddme 69457 LYON CEDEX, suite & fuslon
par absorption selon déclaration de régularité et de conformité
constatant fa réalisation définitive de Ja fysion en date du 1 juin 2018,
elle-mE&me venant aux droits de CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE

. . FINANCIERE RHONE AIN (CIFFRA) suite a fusion par absorption
Coordonnées tralisées : N -
= fentea selon procés-verbal d’AGE et d'AGO en date du 24 décembre 2007,

SELARL INTERNARREAUX
RCS ATX 752 962 621

Cabinet d'Aix en Pee (Sidge)
Domaine des Planticrs Je suis chargée de pracéder & la vente aux enchéres publigues sur
150 Route de Berre saisie immaobiliére des blens immoblliers suivants :
13510 EGUILLES

el : & Sur la commune de ISSOIRE ‘(63500), P‘uy-de-DBme dans un
Tel:og b ks ensemble Immobilier en copropriété dénommé « Résidence LE CLOS
\rwvidpizavocats.com CAMAREU » sis 7 boulevard Frangols Mitterrand, cadastré 3 ladite

commune ;

30004 02372 00010044181 95 - Section AM numéro 286 pour une contenance de 28a 45ca
FR76 3000 4023 7200 0100 3418 195
BIC:
BNPAFRPPXXX

Cabinet de Grusse — L'Furpéen ~ 1390 Avenue di Capon ~ 06116 LE CANNET - Cabluct de Paris ~ HDL - 1,Rue Le Goff - 75005 PARIS
Cahinet de Marseille - Campocauo — 67, Rue Breteuil ~ 13006 MARSEILLE.
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DPA DURANCEAL — PARTENAIRFS & ASSOCIES

Delphine DURANCEAU {GRASSE)

Présidente LD {c droit stricto sensm
Droit des Affaires

Droit Bancalre

Droit des Mesurcs d'Exécution

Droit deju Consommation

Magalic PIN (AIX EN PROVENCE)
Droit des Affaires

Droit des Contrats

Trroit des Sodétds

Avocats Associés
Mandataires en transactions
{mmobilitres (MIA)

Gabricl BELAICHE (AIX)
Droit des Affaires
Drojt des Contrats Commerciauy

HENRI DE LANGLE (PARIS)
Droit Bapcaire

Droit des Mesures d'Exéoution

Droit des Affaires

CAMPOCASSO & ASSOCIES
{MARSEILLE)

Droit des Assurances &t

Réparaton des Préjudices Corpores

Stéphanic MOUTET {GRASSE)
Droit Bancaire

Droit des Mosures d Exécution

Proit d¢ Ja Consormmation

RD AVOCATS (NIMES)
Sonia HARNIST

Drait Baneaire

Drolt des Mesures d'Exécution
Gaéllc HARRAR. (NICE)
Droit Baneaire

Droit des blesures d'Exécution
Collaboratenrs et
Partenaires locaux

SELARL INTERRARREAUX
RCS AIX 752 g62 621

| Cabinet d’Aix en Pee (Sidge)
| Domaine des Plantiers

150 Route de Berre

13510 EGUILLES

| Tel : 04 42 2745 56

secretariat@dpa-avocats.com

www.dpa-avacats.com

RIB:
30004 02372 00010044181 95

FR76 3000 4023 7200 0400 4318 195

BNPAFRPPXXX

Lieudit « Le Faubourg » pour une superficie totale de 28a 4Sca, les
biens et droits immobiliers ci-aprés désignés :
(] (2] 36) :
Au deuxidme étage ;
Un APPARTEMENT T2 numéro 124 comprenant :

Entrée, séjour/cuisine, chambre, rangement, salle de bains, W.C.,
d‘une superficie de 40,84 m2 environ, avec balcon de 7,43 m2 environ,

Et les trois cent soixante-guinze/dix milliémes (375/10.000&mes) de ia
propriété du sol et des parties communes générales.

O U] H
Au_sous-sol ;

Un GARAGE portant le numéro 1 au plan d’une superficie de 14,15 m?
environ,

Et les quarante-neuf/dix milliémes (49/10.0002mes) de la propriété du
so] et des parties communes générales.

Tels que lesdits biens exi t, se p i &t comportent
avec tous | par desti en dé d
sans aucune excaption nl réserve.

2 .

e e obitier a fait 1"

t

- Dun Procés-Verbal du Cadastre N° 5777 du 19 juin 2006 aux
termes d‘un acte publié au bureau des hypothéques dISSOIRE, le
19 juin 2006 sous les références volume 2006 P numéro 2195,

- D'un Réglement de copropriété et état descriptif de division aux
termes d’un acte du 05 juillet 2006 recu par Maitre COULAUD,
notaire & ISSOIRE, dont une expédition a été publiée le 10 aoit
2006 au bureau des hypothéques d'ISSOIRE sous les références
volume 2006 P numéro 2904,

- Suivi d’une modification d"état de descriptif de division aux termes
d'un acte du 07 févrler 2007 regu par Maitre COULAUD, notaire 3
ISSOIRE, dont une expédition a été publiée le 22 mars 2007 au
bureau des hypothéques d'ISSOIRE sous les références volume
2007 P numéro 1106.

Cabinet de Grasse — L'Européen - 1390 Avezue du Campor - 06220 LE CANNET - Cabinet de Pariy — HDL - 1,Rue Le Coff — 75005 PARIS
Cabinet de Marseille - Campoeasso - 67, Rue Breteuil — 13006 MARSEILLE
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DPA DURANCEALU - PARTENAIRES & ASSOCIES

Delphine DURANCEAU (GRASSE)
Préxidente LD Je droit stricto sensa - ol .
Droit des Affiires
Droit Bancaire
Drmit des Mesures d'Exérution Lee rrnite of himas tmemeliie . qgeinn? 2
Druit deh Consommation
Magalie PIN (ATX EN PROVENCE) e e e mmaraames, i PIEINE PIOPrIETE, BN SURE uc
mi g;gf:‘n’:! Vacquisition qu’ils en ont Faite sous le régime de fa communauté légale
Droit des Sociftés de biens réduite aux acquéts sulvant acte recu le par Maitre Alain
MEYMARIAN, Notalre associé & VIENNE (Isére), dont une copie
mmmﬁmzﬁ authentique a été publiée au bureau des hypothéques d’ISSOIRE fe 12
tn ons
ohilitres (MI1A) juillet 2007 sous les références volume 2007 P numéro 2471,
Gabriel BELAICHE (AIX) *w
Droit des Afires *
Droit des Contrats Commertiaux
HENRI DE LANGLE (PARIS) D'une part, conformément_aux dispositions de V'article 5 du Décret du
Droit Bancaire ) 17 Mars 1567, je vous prie de m'adresser s |es
m:g'smu‘"ﬁ Exéaution inze jou e i e qul, en vue de
L ol Iinfarmation des parties, devra Indiquer :
CAMPOCASS0 & ASSOCIES
EILLE) - = ;.
% . “d'f . 1 - les sommes qul correspondent & la quote-part du salsi ;
Re "”“’“P e o
foa des Prfudices Corpores - dans les charges des exercices précédents ;
Stéphanic BOUTEY (GRASSE) - dans les charges dont le montant n'est pas encore liquidé ou devenu
mg‘;ﬁl‘;m p— exigible 3 Y'encontre du Syndicat ;
oS o dans les ch j résulteraient d'une décision anté tpri
- dans les charges qui résulteraient d'une décision antérieurement prise
ggﬂﬁ\;(mmms) par I'Assemblée Générale mais non encore exécutée ;
Droit Bancaire 3
Droit des Mesures &'Exteation 2. - éventuellement le solde des versements effectués par le saisi &
Gaglle IARRAR (NICE) titre d'avances ou de provisions,
Diroft Baneaire .
Tiroit des Mesures d Exrution D'autre part, le décret n® 96/97 du 7 Février 1996 relatif & la pratection
de la population contre les risques sanitaires liés 3 une exposition 3
C"“ﬂ’m““‘;ﬂ et lamiante dans les immeubles batis impose des obligations qui
Purtenaires locaux concernent les Iots susvisés et les parties communes de I''mmeuble.
SELARL INTEREARREAUX En conséquence, je vous remercle de bien vouloir m'indiquer quelle est
RCS AIX 752 962 621 la situation de 'immeuble au regard de cette légisiation, et m'adresser
" tralisées - cople des résultats des controles effectuts et |a description des
Coopdonnées centratisées : mesures prises et des travaux préconisés ou entrepris, en application
Cabinet @'Aix en Pee (Sitge) des dispositions de l'article 8 précité,
Doma’ne des Plantiers
150 Route de Berre
13510 EGUILLES Je vous remercie également de m'adresser, en verty des dispositions
Tel: g de l'artitle L721-2 du Code de la Construction et de I'Habitation {Loi
: 04 42 27 45 5 n°2014-366 du 24 mars 2014 dite Loi ALUR), les documents sulvants ;
BECTEA. 00m

P
www.dpa-avocats.com s- relatifs 3 ) isation de llmmeuble :

RIB:

%g;ﬁi"m 00010043181 95 a) La fiche synthétique de la coprapriété prévue a l'article 8-2 de fa loi

FR76 3000 4023 7200 0100 4418105 N° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de Ia copropriété des
: immeubles bétis ;

BNPAFRPPXX

Cabinet de Grasse — L'Eurvpéen - 1390 Avenue du Campor: - 06110 LE CANNET - Cahinet de Paris ~ HDL - 1,Ruc Le Goff - 75005 PARIS
Cabinet de Marzellle - Camposso - 67, Rue Breteudl - 13006 MARSEINIE
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DPA DURANCEAU - PARTENAIRES & ASSOCIES

Delphine DURANCEAU (GRASSE)
Prégidentc LD ie droll stricto senm
Droit des Afiaires

Drolt Bancaire

Droit des Mesures & Exétution

Droit de la Consommation

Mrgalie PIN (ATX EN PROVENCE)
Droit des Affrives

Drait des Cantrats

Drait des Saciétés

Avocats Asspciés
Mandataires en transactions
immobilitres (MIA)

Gabrikl BELAICHE (ATX)
Droit des Affaires
Droit des Contrats Commerciax

HENRI DE LANGLE {PARIS)
Broit Baneaire

Droit des Mesures d'Exécution

Droit des Affuines

CAMPOCASSD & ASSOCIES
(MARSEILLE)

Droit des Assurances et

Réparation des Préjudices Corpords

Stéphaniec MOUTET (GRASSE)
Droit Bancatre

Drait des Mesures d Exéoution

Droit de {a Consommatioz

RI} AVOCATS (NIMES)
Sonis HARNIST

Droit Bancaire

Drolt des Mesures dExéeution

Gaélle HARRAR (NICE}
Droit Baacaite
TDirait des Mesures d Exéeution

Collaborateurs et
Partenaires locaux

SELARL INTEREARREATX
RCS AIX 752 96z 621

Cabinetd'Aix en Pee (Siege)
Domzine des Planters

150 Route de Berre

13510 EGUILLES

Tel: 04 4227 35 56
a "

p:
www.dpa-avocats.com

RIB:

30004 02372 0001004318195

FR76 300D 4023 7200 0100 4318 395
BNPAFRPPXOOX

b) Le réglement de copropriété et I'état descriptif de division ainsi que
les actes les modifiant, s'ils ont été publiés ;

) Les procés-verbaux des assembiées générales des trois dernires
années,

o E]
etai eur 2

) Le montant des charges courantes du budget prévisionnel et des
charges hors budget prévisionnel payées par le copropriétaire vendeur
au titre des deux exercices comptables précédant la vente ;

b) Les sommes pouvant rester dues par le copropriétaire vendeur au
syndicat des copropriétaires et les sommes qul seront dues au syndicat
par I'acquéreur ;

) L'état global des impayés de charges au sein du syndicat et de la
dette vis-a-vis des fournisseurs ;

d) Lorsque le syndicat des copropriétaires dispose d'un fonds de
travaux, le montant de la part du fonds de travaux rattachée au lot
principal vendu et le montant de la demire cotisation au fonds versée
par le copropriétaire vendeur au titre de son lot.

Par exception, lorsque le syndicat de copropriétaires reléve du
deuxiéme alinéa de larticle 14-3 de Ja lol n® 65-557 du 10 julllet 1965
précitée, les documents mentionnés aux b et ¢ du présent 2° n'ont pas
& €tre annexés & la promesse de vente ou, 3 défaut de promesse, 3
I'acte authentique de vente.

b ‘entreti 'immeubi

°- Une d'infa i {attvi

ionne i n;
iété. Un arrété du ministre chargé du logement détermine le
contenu de cette notice ;

o prévu a l'article L.

731-1 et le plan pluriannuet de travaux prévu 3 l'article L. 731-2.

Je vous précise qu'une copie de la présente jettre ainsi que celle de
votre réponse accompagnée des documents sollicités seront annexées
au cahler des conditions de vente de la vente & intervenir.

Enfin, si vous n'étes plus le syndic de cet immeuble, pouvez-
vous avoir I'obligeance de m'indiquer les coordonnées du
syndic actuel ?

Cabinet de Grasee — L'Européen ~ 1390 Avenue du Campon - 06110 LE CANNET - Cabinet de Parix - HDL - 1,Rue Le Goff - 75005 PARIS
Cabinet de Marseflle EILLE

= Campomsso -~ 67, Rue Breteuil « 13006 MARS]
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DPA DURANCEAL = PARTENAIRES & ASSOC IS

Delphine DURANCEAU (GRASSE)
Présidente LD e droft siricta sensn

Droit des Mesures d'Exbeution
Droit deln Consemmation

Magalic PIN (A1X EN PROVENCE)
Droit des Affaires

Droit des Contrats

Droit des Socités

Avocats Associés
Mundataires en transactions
immobilidrea (MIA)

Gabriel BELAICHE (AIX)
Drolt des Affuires
Droit des Conzrats Commerciaux

HENRI DE LANGLE (PARIS)
Droit Bancaire

Droit dis Mesures d'Exéeution

Droft des Affaires

CAMPOCASSO & ASSOCIES

(MARSEILLE)

Droit des Assurances et

Réparation des Préjudices Corparels

Stéphanic MOUTET (GRASSE)
it Bancaire

Droit des Mesures d*Exécurion

Droiz deln Consommation

RD AVOCATS (NIMES)
Sonin HARNIST

Droit Bancaire

Droft des Mesures d'Exéeution

Gaille HARBAR (NICE)

Droit B,
Droit des Mcsuru. d'Exécusion

Collaboratcurs et
Parlenuires Jocaux

SELARL INTERBARREAUX
RCS ATX 752 962 621
Cabinet d'Aix en Pre (Sitge)
Domaine des Plantiers

150 Route de Berpe
13510 EGUILLES

Tel: 04 42274556
secretariat@dpa-avocats.com
www.dpa-avocats.com

RIB:

30004 02372 00010044181 95

FR76 3000 4023 7200 0100 3418 195
BNPAFRPPXICX

Dans J'attente de vous lire sur ces différents points,

Je vous prie d'agréer, Chére Madame, Cher Monsieur Iexpresslon de

mes salutations les meilleures.

(9 I-U"‘M,N DUBMCEAU
v ¥ < i

PJ. : Questionnaire & remplir et & me retoumer.

Cubiner de Grasse - l.’h;mp&cr:h i;:pudi\vcnur du Campon - 06110 LE CANNET - Cabinet de Paris — KDL - 1,Ru¢ Le Goff - 75005 PARIS
et

Murreille - Campacassa ~ 67, Rue Breleail - 33006 MARSETILE
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Les avantages du service suivi : 3G owry ¢
iVous pouvez connailre, & tout moment, 2401724, la date de a_miw:n_% vol __‘w!ﬂm.w
fracommandee ou ie molif de non-distribution. kY

:3 modes d'accés direct dlinformation de distribution : )

ar SMS : Envoyer le numero de ia lettre recornmandie ay 6 20 BO L
; WL CITC ~ pris dun SHSH,

t» Surinternet : yivov.faposie.dr {consuitation gratuite hors cout de connesion).
{» Par tatéphone :
¢ ~Pour les particuliers. composer ie SE31{nemero nan surtaxe) :

L duunoi au vendredi de BR30 o 19h et e samadi de 8h30 & 13h.

i I Je 3634 nvn strtaxe):
edredide 8l a 18h, S
. Prix : CRBT :
Niveau de garantle : BEL ] 36| | 458€ )

- Lr&

i . RECOMMANDE AVEC AVIS DE RECEPTION

tZt Cocc 1A 193 674 3444 1

LA POSTE

_ EXPEDITEUR

I S .I!Illllﬂ

56R? V2ERTCEA - 20196417709 51721

Conservez e foulllet, Il sera nécessaire an cas da réclamation. ,

Lo cas échéant, vaus pouvez faire une réclamation dans n'importe que! bureau de poste. mnoron-h
Lus conditions specitigues da vante fe 1o {ottre regor 18 sont disgonibles dans votre Prioeie pestealivh cassnn
bureau ds poste tu surle site www. lapoae fr. - :
Pensez également a la Lettre recommandée en ligne, consultez www.iapaste.fr.
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QUESTIONNAIRE

Quel est le montant total de la eréance du Syndicat des Copropriétaires, au titre de tous les
lots faisant Pobjet de la présente vente, au jour prévu pour l'adjudication ?

Veuillez décomposer ce montant de la fagon suivante ;
A) POUR CHAQUE LOT : montant des charges et travaux mentionnés aux articles 10 et 30
dela Loi du 10 Juillet 1965

Lot Lot Lot Lot

* pour l'année au cours de laquelle interviendra 1'adjudication soit
* pour l'année précédente, soit

* pour 'année encore antérienre soit :

B - POUR CHAQUE LOT : montant des charges et travaux mentionnés aux articles 10 et 30
de la Loi du 10 Juillet 1965. :

Lot Lot Lot Lot

* pour l'année précédant lannée la plus ancienne ci-dessus, soit:

¥ pour l'année encore antérieure, soit




SELARL DURANCEAU - PARTENAIRES & ASSOCIES - SERVICE DES SAISIES IMMOBILIERES ET

De: COLLANGE Céline <CCOLLANGE@nexity.fr>

Envoyé: mercredi 14 juin 2023 14:42

A saisies }menhiiisrac®dpa-avocats.com

Objet: Vente Clos Camaleu

Piéces jointes: Etat date.pdf; APPEL DE FOND 30-06-2023.paf; RIB.pdi; PV 2022 pdf; PV 2021.pdf;

PV 2020.pdf; CE_IMM_46345_2023-06-14_14-27-46.pdE; fiche synthetique.pd; Le
clos camaieu - Pages 1 & 20,pdf; Le clos camaieu - Pages 21 & 40.pdf

Catégories: E-mail rattache dans Secib Néo

8onjour,
Veuillez trouver di-joint les informations nécessaire pour la vente
Restant & votre disposition,

Cordizlement

. . M CLiQUEY ici
Trouvez toutes les réponses a vos questions
sur notre FAG,

Céline COLLANGE GCOLLANGE@nexily.fr
T:433473834132

{SSOIRE CEDEX

Les informations cantenues dans ce message er foutes les pitees Jointes (ci-aprés fe "message™) sont confidenticlles et
énehlies é Vintention exclusive de ses destinatgires. Toute atilisation ow diffusion torale on partielle de ce message non
corforsie & su destination est interdite, souf autorisation expresse. Tout message flecrrunique est susceptible
daltération. Nexity er ses fitioles déclinent foute responsabilité au tire de co message sl o éé altéré, déformé ou
fulsifié. Si vous n'ies pus desiinaiaire de ce message, nous vous demendons de bien vouloir Ie supprimer de vatre
Systéme ¢t en avertir immédiaement Fexpéditeur.
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— Pape 1
IMMEUBLE SISA: COORDONNEES DU N°DES LOTS MUTATION ]
LE CLOS CAMAIEU COPROPRIETAIRE LT000038, A TITRE ONEREUX B2 |
7 BOULEVARD FRANCO!IS |CEDANT : LT000001 ou

MITTERRAND 63500 CROADRANZ M. et Mme A TITRE GRATUIT C

ISSOIRE .

H

N°® D'IMMATRICULATION !

AC1720077 .I
|
|

DATE ENVISAGEE POUR LA MUTATION : 22/06/2023 ‘

MUTATION DE LOTS DE COPROPRIETE - INFORMATIONS DES PARTIES
A) ETAT DATE (article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifis)
1~ Partie : dues par le copropriétaire cédant pour les lots objets de la mutation

2'™ Partie : sommes dont le syndicat pourrait étre débiteur 4 I'égard du copropriétaire
cédant pour les lots objets de la mutation

34 partie : i bant au copropriétaire pour les lots objets de la
mutation

B) SITUATION FINANCIERE DU CEDANT: CERTIFICAT ART. 20 (i joindre)

RECAPITULATIF DES PIECES DEMANDEES

- Copie du dernler appel provisionnel sur budget
~ Las pracas verbaux des assemblées générales des deux derniéres années

Date do fa 107 3 Délivré par e Syndic ; Date ; 14/06/20;
Nexily issoire
Office Notarial : DPA - DURANCEAU- 20-22 RUE DU PONTEIL BP 12 83500
PARTENAIRES &l ASSOCIES ISSOIRE
150 ROUTE DE BERRE 13510 EGUILLES | Représentant :
Référence : CIFD / APO « un syndicat principal {1) Cachet st signature :
ISSOIRE CIiFRAA - un syndicat secondalre {1)
DossierN® : Référence : MUO743B40
Clerc: |
Dossler N*:
Contact syndic : Madame ECK-TEIXEIRA
| Jessica

(1) Rayer la mention inutile




Au?

Page
A - ETAT DATE (Article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifié)
1ERE PARTIE =
SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION
AJ AU SYNDICAT. AU TITRE
1 - des provisions exiglbies . e
- Dans le budget prévisionnel (D. art. 5. 1° &) 6,00 B o
- Dans les dépenses non comprises dans fe budget prévisionnel (D. art.. 5.1°) [ 0,00 ==
2-desch impayées sur les grit
(D.art 5. 1*c) | 0,00 —
38 - des sommes devenues exiglbles du fait de Ja vente
- mentionnées @ ladicle 33 delalol (D. art, 5. 1" d) .ccrnnnnce. DR | 0.00 -~ ]
4 - des avances exigibles (D. 2. 5. 1" €) .
4.1, avance constituant la réserve (D. art. 35. 1°) [ 0,00 |
42, ées p (provi peciales) —
(L art 18alinda 66t D.art. 35.4 et &) . 0,00 ]
4.3. P un emprunt (D. ar. 45-1 alinéa 4)
(emprunt du syndicat aupras des copropriéialres ou de certains d'entre eux) | 0,00 _f
5 - des cotisations annuelles au fonds travaux 0,00 . - |
6 - des gutres sommes devenues exiglbles du falt de Iz vente . o
- prét (quote-part du vendeur devenue exigible) 000 B
- autres causes telles que cONDAMNAtONS..........c..iiieririiiienieicii e saees L0.00 ]
7 - des honoralres du syndic afférents aux prostations demandées par le 3_80.00 TTC dont TVA |
nolaire pour 'établi t du pré: di 163.33)
SOUS TOTAL et s b | 380,00 |

B/ A DES TIERS, AU TITRE

d'emp par certai propri dont la gestion est —
assurée par e SYRC....cu i i e e [_o_.gu

TOTAL (A + B) 380,00

2
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Page 3
25V PARYIE ;
SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DEBITEUR
AL'EGARD DU
COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION
AU TITRE :
AJ DES AVANCES PERCUES (D. art. 5. 2°a) : [T,on - =
A1 - avances constituant ia réserve e—— -
(D. art. 35.1%) | 0.00 == 1
A2 - avances provisions (provisions spéciales)
(L ant. 18 alinéa 6 et . art, 35, 4* et 5°) == =
A 3 - avances (D. art. 45-1 alinéa 4) { du syndicat - -
auprés des copropriétaires ou de cerlaing d'entre eux)....... 0,00 B = —

B/ DES PROV|SIONS SUR TOUT BUDGET (D. art. 5. 2° b :
- provisions encaissées sur tout budget pour les périodes postérieures
& la période en cours et rendues exigibles en raison de la déchéance
du terme prévue par l'article 19-2 da la loi du 10 juilie!

1965, & l'égard du copropriétaire cédant, [0,00 ———

C/ DU SOLDE CREDITEUR SUR L'EXERCICE ANTERIEUR
- Solde créditeur da I i &ri pp parl
générale non imputé sur le compte du vendeur. ............cov.e..nn.. 0.00

TOTAL (A+B +C) 0,00 — 1

AVANCES - MODALITES DE REMBOURSEMENT

Les avances sont, conformément & larticle 45-1 du Décret du 17 mars 1967 modlifié, remboursables. En
conséquence, le syndic devra préciser les modalités 2 retenir par les parties aux termes de Pacte. La solution
retenue par le syndic est la suivante :

Solution 18 (1)

q le vendeur des avances porides 4 fa
premidre partie (sous 4-1, 4-2 et 4-3) et % la seconde partis

(sous Ad, A-2, A-3) solt globalement 1 SOMME e ..v.ovvv.vveevsercer e 0,00

. 4 b

Dans ce cas, l'acquéreur deviendra bénéliciaire de ces avances & légard
du syndicat des copropriétaires et n'aura donc pas reconstitué les
avances au 1 de [a 3éme pariie ci-aprés.

Solution 20 (1)
L'acquéreur verse entre les mains du syndic le montant desdites

p tla somme de.....ocvvcrrnirieciecrenrs | 0,00

Le syndlc devia alors procéder au remboursement au cédant des
sommes portées a son crédit.

(1) Cocher la case correspondante




3EME PARTIE ;

Page

SOMMES INCOMBANT AU NOUVEAU COPROPRIETAIRE
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU SYNDICAY AU TITRE :

1- de Is reconstitution des avances (D. art. 5. 3" a}

- avances constituant la réserve
(D. art. 35. 1°)

- avances nommées provisions (provisions spéciales)

(L art. 18 alinég 6 ot D. art. 35. 4" et 5°)...

-avances (D, ant, 45-1 alinds 4)

(emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou

d'entre eux)

2- des pr non encore

- dans le budget prévisionnel (D. art. 5. 3° b)

Date diexigibilité " APPEL DE FOND 04/07/2023-

. 30/09/2023

- dans |e Fonds Travaux

Date d'exigibilité | APPEL DE FOND ALUR 01/07/2023- |

3010912023

- dans les dép

Date d'exighilité

hors budget prévisl

1{D.ant. 5. 3 ¢c)

Montant

Montant

["10,61€

TOTAL

4
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ANNEXE A LA 3%ME PARTIE :
INFORMATIONS
Al QUOTE PART POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION :

~ Autitre du
BUDGET PREVISIONNEL

] . Aulitre des |
|| DEPENSES HORS BUDGET (D.art4#) |

{ |
| Cuoloportaspelss | Quoie-psrirselle | | Quote partappelse | Quote-port réelie }
Bomles (i) | wrse | sk |= |
Exercice (N-2) 844,36€ 931,93 | 10,18
[ - | |
B/ PROCEDURES EN COURS :

Exlste-1-l des procsdures en cours ?

Sioui:
- Objel des pracédures :

- Etat des procédures :

O oui B non

Dana le cadre des procédures on cours, toutes indemnliés 3 recovolr

4 la chargo du syndicat, Toutes conven

tions prises par los partles aux termes do I
siu'entre Ies parties e seront Inopposables au syndicat des coproprittalres.

ou & payer demeureront acquises ou seront
‘atte de vente n'auront d'effet

C/ aY S RENS| NTS SUSC!

BLES D'l

RES! TIES.
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Noxity issolre Vos interiocuteurs

8P 13- 20-22 RUE DU PONTEL Mz Joiicn COCTEIXEIRA (Gasticdnaire)

83500 SSORE N e N ﬁeﬂmmy&‘lmmnn
X .15.32 « LT1A5.04.

Téhphone 04.73.89.1: Soatia 1 Passcm W},mumw

Envie de vacancee & la mer cu 4 Ja montagne 7 Réssrvez ds maintenant voire séjour sur
nexity.fr

VOS REFERE" *** DECOUPCN : 25WXGR
M. ou Mme
[ ARSI prraepuin ur cnareundo

RUE DU PONTEIL

[LE CLOS CAMAEL I société Anonyme LAMY Service Gérance I
| 63500 ISSOIRE

ISSO(RE, le 15/03/2023

101472022 | Soldun!énemdaM ot Mma

010172023 | Régularisaton appals 8553 offk .wvs wu 1eancns cuad-2023
01/01/2023 | 34me appe! do provision de charges 2022-2023

20/04 Répulansation eppels déja effectuds sur lexsreice 20222023 - Rglt g
2000172022 | 3émo appel de provision da ehzugn 2022.2023 - Rgll brance

Mmuappd apmdad&amesm 2023 2257; |
TOTAL ECHEANCE DU 01/04/2023 AU 30/06/2023 22573 |

TOTAL PROVlSIDN! SUR CHARGES 47522

— 4
M S R ATIAN SOR FONBS 1 TRAVALR EFEE&“E“,

— =i A

21072022 | Sokde antéeur o b, ot Mmo. I
0110172023 | Régularisation sur échdancem. ... 120
01/01/2023  34ma cotisation fonds mnuxALUR 2022-2023 10861

sur & - Rgit gérance I 1,20
10101!2023 Idme mulbn fonds travauwx ALUR 2022-: 2023 RgMl gérance 10,61
48mo catisation fonds travarn travaux ALUR 2022.2023 1

TOTAL ECHEANCE OU 01/04/2023 AL 3006/2023 | 1081
. TOTAL COTISATIONS SUR FOMS;‘I:RA\IwI o 2242 L — 11,81
EL T

Détail au verso

Al o
Suka SATVICHIN 08 I FRENINS RabarOiis ghrdiehe. Teubstis, 3 10 U lou wreleen bt e semrm:—m“'h—.::m-. l*_h“'llm‘ e
bl N S S 2 3 e et
pr “r oy ite inkis
H.ianes G ot |5,
| RUM:TIPO098768053 réands s50C12 clos camaeEy -
J dgbtour s FR3L EUR ****$233g ap
Société Ananyme LAMY Service Gérance | :ud: crﬁam'kr 150000 / SO002
RUE DU PONTEL REL créancier :oooassu:”utmun Echéance:  01/04/23

Ré, agence : ST110/8U117/AT117 - Nexdty tssofre

TIPSEPA

REL : CPOADIBO7/25WKGR

NEXITY LAMY -
TSA73701 | N
92894 NANTERRE CEDEX 9 .

on sgwn o
hmﬂmumwm-umwunmv bancic ) debhes votre
TAMAREY, «

volre haneae scton Iy conezion diotise nmhm-u-n-um
dams by B semuines subant b ee de ddok de vode

tomane pour
et un dvumens or v Pt oA dionb o
Le pebtent dacirmens 8 wilcis de Mandet de pristvemens SUPA paicl Votrs Memetary vrot ausortsation pews dbitar & rbcarion, vetre |
sompts pour a morraer Welld |

e S pammaat, 1o sttt $0C L GBS ALY A by o ™ D e




AU

10712022 Al 300872023 )

- GOTEPART {m;aﬁﬁ’ﬁﬁ“—

— _ToIRS - UROURG AR
fepm—— [(eanasiy |
Stationnement intdrieur Lot 1 | |
Charges commemes généralas - CHARGES 16 140,00 79,08 | 977
coM
CHARGES ASCH 3 300,00 42,90 |
Garagez - CHARGES GARAGES 560,00 34,00
Tatal 20 000,00 155,09
Appartement Lot 36
Charges communas générales - CHARGES 186 140,00 60525
| COM
Ascenseurs - CHARGES ASCENSEURS | 3200,00 | i 141,80
Totai | 18 440,00 747,15
A thre dinfrmation il I )

Stetionnament Intérieur Lot 1
rges comnunes géndrales - CHARGES 1000,00 4310000 4,50
COMMUNES GENERALES ‘
|
Appartament Lot 38 fl
Charges communes générales - CHARGES 1000,00 37510000 37,50 |
coumunss GENERALES L ]

Optez pour le prélévement automatique, c'est un mode de paiement Simplifié et sécurisé.
Pour tout renseignement consultez voltre agence.

-—) Yor-ie mm~am=n. A

PAR TIPSEPA
VirtSe voire.
dorniciiztion beotair
Nrnchissez ag e namat Merci do na
 falies voTe afival ]Oﬂldl‘ aucun

autro document
A votre shvoi.

PAR CREQUE I CHEQUE l L 2 | TIPSEPA | ﬂ

AYordre de SDC LE CLOS CAMASEY ‘hmnmm
ol fslins votre amvai-

L7 N 1117/ . S —
7630978000655009041000130 soc EcLost:AMAnEU

L
Libell¢ de I'opération & indiquer : CPD493607 - AFP

PAR VIREMENT

—




@ une belle vie immobitigre

VOTRE AGENCE NEXITY ISSOIRE
20-22 RUE DU PONTEIL

BP 13

63500 ISSOIRE

04.73.89.15.32

LE CLOS CAMAIEU

LE CLOS CAMAIEU

7 BOULEVARD FRANCOIS
MITTERRAND

63500 ISSOIRE

Carnet d’entretien

HERITY LAMY bocdth pat actuns sepbd i ks capma) de 21536500008 e - Sibgo ot 70 050 11 0
RIE THN PARGS CECEX BB + HREN 35762006 Rk 4 TE X0
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DESCRIPTIF IMMEUB

Nom de I'ensemble immobilier : LE CLOS CAMAIEU
Destination de I'  Habiati
Kuméro dimmalricalation - AC1720077

Adresses de Nimmeuble ©

Lots principaux: 28
Lots Annexes : 15
Nombre dé bitimantis) . 1

oui O
Non M

Surfacs (aisle exmttueton - YERZ 00

Date cerifent eontornuré

|GNDERFD

ne

[

Priy «t
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D Chahon

[ P
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NDICAT DE COPROPRIE

Réglement de copropriété

Date de publication . 05/07/2005
Modificatifs . 07/07/2007

Nofaire redactesr  COULAUD
COULAUD

Syndic en exercice

Société : Nexity issoire

Statut/ Capital : SAS 219 388 000,00 €
Adresse : 20.22 RUE DU PONTEIL
B8P 13

63500 1SSOIRE

Gestionnaire : Jossica ECK-TEIXEIRA
Assistant{e) : Céline COLLANGE
Comptable : Stéphanie BAPTISTA

Télephone - 04.73.89.15.32
Télécopie : 04.73.55.04.31
E. mail - issoire@nexity.fr

Garantie financiére

Société | Compagnie Européenne de Garanties et Cautions

ftonlant de la garanlie 530 00D 000,00 €

Telephone ,

Spécificités

DSyndicat princpal / Dsyndical sEcondaire
Adresse du syndical principal

Date de création

Nb de syndieat secondaire




Gestion admnistrative

Dazle de la demiére &4.G | 26/10:2022 Débu! du mandal du syndic : 25/0912021

Dale prévisionnelle de Ia prochaine 4.G : Ourée du mandat de syndic . 2 an{$) 3 Mows § jouris)
Montant des honoraires de base ; 4120,00€

Gostion comptable
Exercice complable du : 01/07/2021  au: 30/06:2022 Demier exercice reéparti : 30/06/2022
Périodicité appei de ch i i

1T
Montants des deux demiers budgets validés :  Budget 2023/2024 - Avant AG @ 19 247,00 €
Budget 2022/2023 - AG ZC 000,00 €

Gestion des avances
~vance de trésorerie : Fyances travaux atich: 18 af &
Coproprictaires emprunts Aulres avances

Gestion des Fonds Travaux ALUR
Fonds Travaux ALUR : 6 202,61 € appelés sur 7 089.36 €

Modalités de gestion financiére

Eare 1 Somi Libelle cu compte

Compte bancaire séparé Qui O Mon
Montant des marchés de fourniture et des canlrats a partir duguei la consultation du consel syndical est rendue obligatoire *
Montant des marchés de fourniture et des conirats & partir dugue! Ia mise en concurrence est rendue obligatoire ©




ASSURANCE DU SYNDICAT

Assurances multirisques

“Compagrie

EVIVA ASSURANCES PHILIPE MILGH

D Duvrage (!

Compagrie = TP € ey ——

ique des i de sini en D.O




AL0

ENTRETIEN COURANT:

Contrat d" ien ef de mai des

et Echéance

512023

Foumisseurs
SCHINDLER o
NEXITY Solutions Assurances-LJD
SUEZ EAU FR,
EDF ENTREPRISES

_BOURNET ETS -
ISSOIRE LES CAPUSINS on o =
RPI ROUER PROTECTION HICENDIE entrétent

| Nettavage

Fortes auiomataues. catiouse! ientreten)

Teléphone

VMC

4
|

TanzeozR 1

L DRONA - i | 3o0er022
ORANGE |

"avIPUR

U |

N = normal C = complet LK = lncaton maintenance P{ P2 P2




ENTRETIEN COURANT

Autres intervenants

[Copsdeta j Fournisseurs _;__"C_,o_é__rdanr!_ées__ | Télephone | Télécopie  Mail
: e — i ; i




Ak

TRAVA

Travaux votés et réalisés

— = ST SIz8

| Nature Fournisseurs Date AG Dale | Montant total 1
e —— i ER el réceplion

| POSE DUNE AHTENNE 54 QULEHE Lugs GE0IZ008 | tafosbor 1187 —]

| TERRASSEMENT » GRAVER CONCASSE « BGRDURES | FEUR DERIS T REARD Tres |

! | PISSARD | Daner010 i3 R |

CED Mehisevices 6711012020 28ees8



Historique des travaux importants décidés parl' g
9
| Nature des Iravaux Fournisseurs | Date | Cont TAssurance DO Swaesill
réalisation an
otile

e il i |
|




G/DPE COLLECTIR/PPT

DIAGNOSTIC TECHNIQUE GLOBAL :

Limmeubls est-il soumis au DTG ? Doui Mrion
Uin diagnostic a-t-if é1& effectug ? Ooui Fnen

Liste des travaux préconisés au DTG

" Nalure des Iravaux__ " Echéance | Hdntant tof

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE COLLECTIF :

LYimmeuble est-il sourmis au DPE collectit 7 [J0ui #non
Un diagnostic a-t-il élé effeciue ? Bouw @non

Liste des travaux préconisés au DPE colleclif

PLAN PLURIANNUEL DE TRAVAUX :

L'mmazuble est- soumis au FPT 7 Doui Mrion

Echéancier du programme plurisnnuel de fravaux décidés par I'assemblée géndrale




Conseil syndical

[ Nom,




ANNEXES

Diagnostics réglementaires

ALIANTE  L'emmecbie esi=l scums 4 la réglementation ~
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Diagnostics




Nb%

ANNEXES

Sinistres Multirisques

Daie de déclaralion

[ 2orezae




ANNEXES

Procédures

| Date dassisnation | Nelure | Commenimre i
r : — e _— - |




YO

ANNEXES

Renseignements divers ; travaux non encore votés




A

Renseignements divers : autres renseignements

o - ]




EN

LE REGISTRE DES
COPROPRIETES .

FICHE SYNTHETIQUE DE LA COPROPRIETE AC4-720-077

{cORoMme Uz diEponilions de Tartizie B-2 de I Yol n* §5-557 o 10 Jufiet 1985}

7 BOULEVARD
FRANCOIS
MITTERRAND
63500 ISSOIRE

générée a partir des données mises 3 jour le 03/11/2022

! IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE

Nom d'usage de la coproprété

LE CLOS CAMAIEU - MS19284

Adresse de référence de la copropriété

7 BOULEVARD FRANCOIS MITTERRAND 632500 ISSOIRE

Adresse(s) complémentalre(s) de [a null
| copropriéte I
|
Date dimmatriculation ‘ 06/03/2018 | Numéro d'immatriculation I AC1-720-077
Date du raglement de N°SIRET du syndicat de [
pridté ‘ 05/07/2006 | copropriétaires Sans objel

IDENTITE DU REPRESENTANT LEGAL !

IPI Représentant légal de la copropriété

Aglssant dans le cadre

Numéro de téléphone

d'un mandat de syndic

PARIS 8
19 RUE DE VIENNE

TSA 10034
75801 PARIS CEDEX 08

NEXITY LAMY de numéro SIRET 48753009902584

0185551000

v ORGANISATION JURIDIQUE

Type de syndicat Syndicat princlpal
Sile syndicat est un syndicat
daire Sans objet

Spécificités

"1 Syndicat coopératif

‘ (1 Reésidence service




AXY

JENTIFICATION DE LA COPROPRIETE

| Nombre de lots - I 35
[ Nombre de lots & usage d'habiation, de commerces et de bureaux 20
Nombre de batiments 0 1
Période de construction des batiments De 2001 5 2010
Annés d'achévement de la construction | Non renseigné
| F individuel
| l_IT]_ collectif — chauffage urbain
-1 collectif hors chauffage urbain
Type de chauffage 1 mixte - chauffage urbain
‘ {7 mide hors chauffage urbain
| [ sans chaufiage
Nombre d'ascenseurs ll 1

i CARACTERISTIQUES FINANCIERES

Date de début de I'exercice clos _-WEZT
Date de fin de Vexercice dos o 30/06/2022
| Date de I’/ blée Générale ayant approuveé les comptes 26/10/2022
{ Charges pour opérations courantes -~ 19143 €
Charges pour travaux el op f B i 0€
Detts four : etautes T 2509€
Montent des sommes restant dues par les copropriétal - 9€
Nombre de copropridtaires déb de plus de 300 € o 0
Montant du fonds de travaux o )  5154€
| Présence d'un gardlen ou de personnel employé par le ]
syndicat de copropriétaires Non

Fiche délivrée par le registre national des copropriétés

" le 03/1172022,
sur Ia foi des déclarations effectuées par fe représentant légal,
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NOTAIKE

SRR ELHEE

L'AN DEUX MILLE SIX
Le cing Ju:l.ilet.

Me Christine E.OULAUD Notaire titulaire d'un Office Notarial dont le

siége social est & IS$OIRE (Puy de D8me), Résidence Angélique, 6bis place du
Postillon :

Aregule présent acte authenuqne contenant :

REGLEMENT DE COPROPRIETE
#AVEC ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

ALA REQUE}!‘E DE:.

La société- SCIE:—ISSOIRE LES CAPUCINS, société civile immobiliére, au
capital de 1.000.00 Euros ayant son sxége social & ROUBAIX (59100), 5, avenue
Louis Pluguet, ldennjlee sous le numéro SIREN 479 915 175 et immatriculée au
Registre du Commerte et des Sociétés de 1a ville de ROUBATX - TOURCOING.

Propnétasre(s)ﬁe 1‘:mmeub1e ci-aprés désigné :

§

S

PR L

PRESENCE—REPRESENTATION

LaSCI ISSOIR.'ELES CAPUCINS, est représentée par,

Monsieur 'I'h@ms LABORDE, Directeur de Programms, demeurant i
CLERMONT-] FERRAND (63000), 11 avenue Léonard de Vinci,

En vertu des pouvous qui lui en ont €6 donnés par Monsicur Jean Pierre
MINGEONNET suivant acte sous signatures pnvées en date 3 PARIS 26 juin
2006, dont Yoriginakest demeuré joint et annex£ aprés mention & un acte de dépét
de piéces de T'enserible immobilier projeté, regu par Maitre COULAUD notaire
soussigné ce jour.

Monsieur MINGEONNET ngissant es qualités de gérant de Ja SARL
GECRGE V REGIE)NS société 2 responsabilité limitée au capital de 152.464




- Page N°2 -

S

RS

euros, dont lc sidgh social est:1 Terrasse Bellini, TSA 48200, 2 PARIS LE
DEFENSE (92919):hmmatriculée au RCS NANTERRE numéro 423 559 673.

Ladite société “GEORGE V REGIONS" prise elle méme en quslité de
Gérante de {a SCI I§SOIRE LES CAPUCINS.

DESIGNATIDN

COMMUNED'ISSOIRE:(63500) -

L'enserable itmobilier dénommsé “Résidence LE CLOS CAMATEU™ cst
situé au lieudit "Le gaubourg" et figure au cadastre sous les relations suivantes :

E:
Secrion | N° [ §  LIEUDIT oU voIE NATURE | CONTENANCE-
AM 286 || 15 FAUBOURG 0| 28[-45
TOTAL 0| 28| 45

[
L'ensemble infimubilier se¢ compose d'un bitment unique 2 usage principal
d'habitation. £

T'aceés princigal de limmeuble se fait par Ia voie nouvelle,

Le bftiment Xisposc dun hall dentrée, d'une cage d'escalier et dun
ascenseur dessewan’v;:le sous sol et tous les étages.

Le chanffége"@'%és appartenitents est de type indépendant.

Le BATIMENT COMPREND :

* AU SOUS S@L : :

- quinze gmaibs. qui composeront les 1 4 15, rampe d'aceds, circuiation,
SAS, escalier, ascerieur, local poubetles,

* AU REZ DEXCHAUSSEE :

- quatre appa‘éfmemems,qui: composeront les lots 16 & 19, porche; SAS,
dégagement, cscalier, ascenseur, placards compteurs, local commun, loval

. entretien.

* AU PRI ETAGE - .

- quatre appziterents- qui composeront les lots 20 a 23, dégagement,
escalier, palier, asc:_i'seur, placards compleurs,

* AU DEUXIEME ETAGE :

- quatre appiflements qui composeront les lots 24 2 27, dégagement,
escalier, palier, asoéﬁsnur; placards compteurs, ’

* AU TROISIEME ETAGE :

- quatre appn:ﬁtementsu qui composeront les lots 28 & 31, dégagement,
escalier, palier, ascesiseur, placards compteurs.

Y

Y

En extérieurs
- voie de circuglion.
:

g

5

§RR ety

Db

A

Toomie U 2

A%S




-Page N°3 -

- espaces verty; jeux,
- jardins en jofiissance privative.

PERMIS DEXCONSTRUIRE

Un permis dé construire de cet ensemble immobilier a €té accords per
Monsienr le MaireZdTSSOIRE le 4 octobre 2005 sous le numéro PC 63 172
05C008}. 3

Une ampliatigh de ce permis a ét¢ déposé au rang des minutes du notsire

soussigné ce jour m‘gme.

ASSOCIATION FONCIERE URBAINE LIBRE

Suivant acte rgu par Maitre COULAUD notaire 3 ISSOIRE Je 5 <3t
2006, publié au burgau des hypotheques dTSSOTRE avant ou en méme temips que
les présentes, dont ffjévis de constition est paru au recueil d'actes Administratify
du Puy de D8me, il §:2t€ constitus entre :

- 1a SCI ISSOIRE LES CAPUCINS sus nommée, -

-etla sni:x‘ét? CICO PROMOTION, société par actions simplifiée, . au
capital de 4.869.00800 Euros, ayant son sid¢gé socinl & CLERMONT FERRAND

(63000), 16, Boulewgérd Charles de Gaulle, identifi¢e sous lc numéro SIREN 4909

514 835 et immatrignlée au Registre dn Commerce et des Sociétés de )a ¥illé de
CLERMONT FERBAND, propriétaire du terrain contigt 2 la propridté de'la SCI
ISSOIRE LES CAPUCINS, .

Une associatioh dénommée ASSOCATION FONCIERE URBAINE LIERE
"LES CAPUCINS"jidont le sidge est situé 3 CLERMONT FERRAND (63000)
16, Boulevarsd Chu.rlis de Gaulle.

3
¥

LAQUELL é;i ociation 2 pour objet le remembrement des parcelles :simées
& lintériewr de sogj.sjiérimé‘trd;;dm les parcelles objet des présentes; et la
modificaticn corrélalivement & Passictte des droits de propriété, des charges et

servitudes y attachées ainsi que toutes les opérations, travaux, démolitions ct.

constructions's'y fatffithant, directement ou indirectement, 2 titre d'accessires et

{ ; notamment ia constdjsticn de voies et réseaux (VRD),

Les.assembléey générales s composent de tous les propriétaires, perkoriios-

physiques oy_'mcm‘l'g”é; ‘membres de 'association qui sont présumés devoir profiter
des ravaux d'asidhagement. C
N ‘ S

Chaque ainéejla liste des membres constituant 'AFUL "LES CAPUCING"
cst mise & joiir par 1€ président, conformément aux dispositions Iégales.

Les déeisions %@mt‘ obligatoires pour tous.

ORIGINE DE PROPRIETE

Le BIEN sus ésigné upparticnt 2 la SCI ISSOIRE LES CAPUCINS par
suite des faits ef actel suivants :

K
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L




rax royuw uc

Qs

= e

- Page N°4 -

- les construciions : pour les faire édifier actuellement,

- le terrain : gour lavoir acquis de 1a COMMUNE DISSOIRE suivant acte
regu par Maitre: COELAUD notaire soussigné les 22 et 23 mars 2006, moyeanant
up prix payé comptdht et quittancé en l'acte.

Une “expéditifiii- dudit acle a 616 publiée au buresu des hypothéqués
dTSSOIRE le 20 aviil 2006, volume 2006p, numéro 1530.

ORIGINE ANTERIEURE ‘

Le BIEN sus désigné appartenait 2 la COMMUNE LYISSOIRE par sujte des
acquisitions qu'elle @n avait faites savoir :

PARTIE; & pisndre dans Incien numéro 201, de, _

L'ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER, SYNDICAT MIXTE

| DYACTION. FONCIERE, dénommé EPF Smaf, dont Je sidge est 3 CLERMONT

. FERRAND (63) 65 :Boulcvard Frangois Mitterrand,

suivant acte reu par Maitre COULAUD notaire & ISSOIRE le 15 décembre
2005, &

k' - .
Une expéditifn dudit acte a été publiée au bureau des hypothiques

dISSOIRE le 20 dédkmbre 2005, :volume 2005p, numéro 4204,

ANTERIEUR.‘%.SWENT, ledit BIEN appartenait 4 'EPF Smaf par suite de
l'acquisition qu'it en@vait faites, de :

Madame Andrée Marie Madcleine PRADON, sans profession, née
ISSOIRE 1 12 s%mnbre 1911, demeurant 2 ISSOIRE, 9, rue des Perits
Capucins, veuve de Monsicur Jean No&l THIENARD,

suivant acte réfu par Majire COULAUD notaite soussigné les 26 octobre et
3 novembre 2004, mByennant un prix payé depuis,

Une expéditigh dudit acte a été publiée au bureau des hypothéques
dISSOIRE le 16.dédembre 2004, volume 2004p, numéro 4032,

Ledit BIEN agipértenait 4 Madame THIENARD par suite de la sucdession

; de sa mére MadameiHenriette Marie VACHER veuve de Monsieur Jean Auguste
¢ PRADON, demeurm%_ta ISSOIRE, décédée le 5 aohit 1969, et dont slle étajt seule
© 1 héritidre. :

' Une atestation immobiliére a été dressée par Matre LACHATRE nofairs &

ISSOIRE e 20 janvigr 1970, publiée le 24 avril 1970, volume 1370, numéro 7,

SURPLUS, ke

iidre dans ies ‘anciens numéros 233, et 199; de,
YETABLISS j

PUBLIC FONCIER, SYNDICAT Mixig

. D'ACTION FONCIHRE, dénriniée EPF Smaf, dont lc sidge est 5 CLERMONT
. ; FERRAND (63) 65, Boulevard Frangois Mitterrand,

N

suivant acte Tegh par Maitre COULAUD notaire soussigné le 23 mars-2006.

i Une expéditio-dudit ‘acte a été publiée au burean des hypothiques -
: dISSOIRE fe 20'avril: 2006, volurhe 2006p, numéro 1529.
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ANTERIEUREMENT,
Ledit BIEN appartenait & I'EPF Smaf par suite de I'zcquisition qu'il en avait
faite de, -
Madame Ane}}'ée Marie Madeleine PRADON, née & ISSOIRE le 12
septembre 1911, demeurant 2 ISSOIRE, 9, ruc des Petits Capucins, veuve de
Monsieur Joan No#ETHIENARD, )

ct Mademe Gplette Jeannine Marie THIENARD, née & ISSOIRE le 3
octobre 1939, demEurant 3 ISSOIRE, 7, me des Petits Capucins, épouse de
Monsieur Jacques Jéjm Léon RAYNAUD,

suivant acte régu par Maitre COULAUD notaire 4 ISSOIRE les 26 octobre
et 3 novembre 2004

Upe expédition dudit acte a été publide au burcau des hypothdques
dISSOIRE I¢:16 dédembre 2004, volume 2004p, numéro 4032.

ANTERIEURE] ) .

Ledit BIEN agpartenait 4 Madame THIENARD par suite de la succession

" de sa mére Madame:Henriette Marie VACHER veuve de Monsieur Jean Auguste

PRADON, dcmeuraiit 4 ISSQIRE, décédée le S aoiit 1969, et dont elle était seule
heéritiére. ¢

Une attestatiofimmobiliére & été dressée par Maitre LACHATRE notaire &
ISSOIRE I¢ 20 janvifr 1970, publiée le 24 avril 1970, volume 1370, numéro 7.

Donation, %

Aux termes d'in acte regu par Majtre COULAUD notaire soussigné le 16

© i mars 1999, publié?{le 15 avril- 1999, volume 99p, munéro 1334, Madame

THIENARD née VACHER a fait en avancement d'hoiric dudit bien on mue
propriéié 2 Madame RAYNAUD née THIENARD sa fille sus nommée,

ORIGINE ANTTERIEURE
Les partics dispensent le notaire soussigné d'établir plus longuement ici

lorigine de propriétd de L'IMMEUBLE, déclarant vouloir s'en référer & celle
résultant des ancimg_giues.
%

e

TITRE 1

ETAT DESCRIPYIF DE DIVISION

La propriété gi-dessus définie est diviste en TRENTE ET UN lots
numérotés de UN & TR ET UN inclus

L'agsictie de $la copropriété est située 2 ISSOIRE, lieudit "LES
CAPUCINS®, cadastie section AM numéro 286 pour un¢ conicnance de VINGT
HUIT ARES QUARANTE CINQ CENTIARES.

La désignation ti-aprés de ces lots comportc, pour chacun d'eux, Jindication
des parties faisant 'objer dune propriété exclusive ot perticulitre (parties
privatives), ainsi.quetla quote part y attachée dans la propriété indivise du sol et
des parties communcg}

IV est ici fait gbserver que les numéros des gerages et autres locaux,
contenus daps cette désignation aprds l'indication du numéro du lot se réferent

g T I 1
-
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A
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exclusivement awt-dndications portées sur les plans ci-annexés a lexclusion de

tous autres et notamment de tout numérotage pouvant étre appos€ sur les portes de

TSI N A

e

&

Les lots sont dinsi composés :

A,

e 3 E

Au sous sof -
LOT NUMERD UN (1) :
Un garage porfant le numéro | au plan d'une superficie de 14,15 m?,
Avee les quarante neuf/di millidmes de la propriété du <ol et des parties
communes générale:(49/10.0008mes).

st Ls

rjant le uméro 2 au plan d'une superficie de 13,95 2, -
Avec Jes quiirgnte. neufidix millitmes de la propriété du sol et des parties
communes généiale"?(@llo.oooém).

LOT NUMEED TROIS (3):

Un garage porfiint le numére 3 au plan d'une superficie de 13,05 m?,
Avec les qunr'?ﬁle cing/dix. milliémes de Ja propriété du sol et des parties
communes géné:ale%(ﬁf 10.000&mes).

Un garage porj@n

Un gmge'pod_éﬁt i€ nuinéro 4;;111 plan d'une superficie de 13,25 m?,
Avec les quarginte six/dix millidmes de la propriété du sol er des parties
communes génémlesjg%! 10.000¢mes).

LOT RO CINQ (5) ;

Un garage portiint le numéro 5 au plan d'unic superficie de 13,15 m3,

Avec les quargite siv/dix milliémes de la propriété du sol et des parties
communes généralesi(46/10.0002mes).

LOT NUMERGISIX (6) :

Un garage partgnt Ie' numéro 6 au plan d'unc superficie de 16,90 m?,

: Avec-les~ehiq\‘x§te fetffdix milliémes de la propriété du sol et des parties
communes.géyéralesiﬁ%l 0.000&mes).

CNUMERG SEPT (7) : -

Un garage p;x‘:%:lejnumér 7 2u plan d'une superficie de 17,50 m?, :
Avece les séixatite et un/dix:milliémes de la propriété du sol et des parlies
communes généralesigﬁ 1/10.000&mes).

IT.(8) : -
numéro'8 au plan d'une superfivie de 16,30 7%,

Un garage portdit Ie

pRRS IR b U
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s Avec Ics#cimifii’ab't'e sej:tldi:x milligmes de la propriété du sol e1 des-patties
- . ; communes généralell (57/10.000émes).

- LOT NUMERO NEUF (9)
: Un gerage poftam le numéro 9 an plan dunce superficie de 15,96 m®,
Avec les cingGamte six/dix milliémes de la propriété du sol et des ‘parties
communes généralef (56/10.0008mes),
3

LOT NUMEREY DIX (10) ;

Un garage porfint fe numéro 10 au plen dune superficie de 15,84 m?,

Avee les cingiianite cing/dix millidmes de la propriété du sol et des parties
communes géncraledi(55/10.0008mes).

Un garage-porfaat le numéro 11 au plen d'une superficie de 15,84 m?, ]

Avec les-cinquante cing/dik milliémes de 1 propridlé du so] et des parties
comimunes généraleﬁé{ﬁSll0.0’OOtr_nes).

5
LOT NUMER® DOUZE (12) :
Un garage’portint Ic numéro 12 au pian d'une superficie de 15,90 m?,

Avec les cinquanite cing/dix millidmes de fa propriété du so} et des partics
. communes généralesi(55/10:000¢mes).

LOTNUMERG TREIZE (13) :
: Un garage poitgit le numéfo 13 au plan d'une superficie dc 16,88 m*, -
Avec les cinguiinte neufidix milliemes de la propriétd du sol et des parties
communes générales¥59/10.000¢mes),

b

Gt

LOT NUMERGOUATORZE (]4) :
Un gatage portdht le'suméro’ 14 au plan dune superficic de 16,39 m?,

Avec les cinquanté -sept/dix milliemes de la Ppropriét¢ du sol et des parties’

communes générales £57/10.0004mes).

s

OT ERQ:QUINZE (15) :

Un garage poraiitle numéro:15 au plan d'une superficie de 1670m, , .

! Aveg les-cinquinte huit/dix milliémes de la propriété du sol et des parties
. i communes générales $§8/ID.000émes).

An rez—de-clmu:ﬁ-é -

A%

AER

. O N 16}
. Un apparfement T2 numéro 101 comprenant : séjour/cuisine, chambre, salle
: de bains/W.C... d'une-§uperficie de 37,90 m?,
: Et la jouissancelprivative d'uiié partic de térrain définie au plan de masse; 3
“ usage de jardin privatif, d'une siperficie de 59 m? environ,

A0
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Avec Jes :'g'régs;eg_:ent tren!e./d:xmxlhémes de la propriété du sol ct des parfies
commmunes g’éném]é%‘ {330/10.0002mes).
i )

OT NUNMERO'D P
Un appartement T3 numeéro 102 comprenant ; enteée, séjour/cuisine, deux
chambres, dégagemgnt, salle de bains, W.C., d'une superficie de 58,10 m2, avec
terrasse de 8,06-m?, § .

Et la joulssanés privative-dune partie de terrain définic au plan dc masse, &
usage de jardin privitif, dune superficie de 47 m? environ,

Avec les cingcent vingt/dix milliémes de la propriétd du sof et des partics
communes génétalesi(520/10.0002mes).

LOT NUMERD DYX HUIT (18) : .
Un appaftémént numéro 103 comprenant : séjour/cuisine, deux
chembres, dégagement, salle de bains, W.C., d'une superficie de 65,70 m3, avee
{erasse de'6,58 m?, 5 .

Etla joﬁiﬁ_sai;‘c%}priﬁaﬁ*ve d'ome partie de terrain définie au plan de masse, 3
usage de jardin priva

vilif, dunesperficie.de 118 m? environ,
Avcc~les;c'in§;‘xf.§!it ‘quatre vingi quatre/dix millitmes de la propriété du sof et

2§ genérales-(584/10.0008mes).

Un appartemen}- T4 numérg 104 compienant ; entrée, séjout/cuisine, tois
chambres, dégageniefit, rangement, salle de bains, W.C., d'une superficie de:84:60
m?, avec teriasse de 764 m?, .

Et la jcmis’sax'a& -privative de. deux. parties de terrain définies au plan de
masse, & usagc.-di:-jafﬁins-privatifs;-d'une superficie de 131 m® environ,

Avec les sept. cént cinguante:et un/dix milliémes de o' propriété du sol et des
parties commines générales (751/10.0002mes).

A premier étd?e -
£

LOT NUMERG VINGT (20) :

Un appanemeﬁ:t T2 numéro 111 comprenant : séjour/cuisine, cellier,
chambre, salle de bafj:fxst.C., d'une superficie de 43,30 m?, avec balcon de 6,42
e, sé

Avec les trois cBn1 quatre vingt neuf/dix milliémes de la propriété du sol et
des partics communcdigénérales (389/10.000emes).

LOT NUMERQIVINGT ET UN (21) ©

Un appartement; T3 numéro 112 comprenant : cntrée, séjour/cuisine, deux
chambres, dégapement, salle de bains, W.C., dune superficic de 68,50 m?, avec
balcon de 8,06 m?, &

Avec les six cent onze/dix milliémes de la propriété du sol et des parties
communes générales (61 1/10,0008mes).

ABA
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LOT NUMERO VINGT DEUX (22) :

Un appartemient T3 numéro 113 comprenant : séjour/fcuisine, deux
chambres, dégagemz{zm, salle de ‘bains, W.C., d'une superficie de 65,70 m?, avec
balcon de 6,58 m?2, i

Avec les cinq gent quatre vingt quatre/dix milliémes de Ja Propriété du sol ct
des parties oommun?s générales (584/10.000émes).

B

LOT NUMERD VINGT TROIS (23) :

Un appartemelit T4 numéro 114 comprenant : entrée, séjour/euisine, trois
chambres, dégagement, rangement, salle de bains, W.C., d'une superficie de 84,70
m?, avec balcon de 764 m?,

Avec les sept dent cinquante deux/dix millitmes de la propriété du sol el des

parties communes gtf.jpémlcs (752/10.000¢m1es).

Au denxidme ei:?age -

T ERQ VINGT QUA :

Un appartemelt 12 numéro 121 comprenant : séjour/cuisine, cellier,
chambre, salle de béfple‘C., d'une superficie de 43,30 m?, avec balcon de 6,42
o,
Ave Ies trois é;cm quatre vingt neuffdiz millitmes de la propriété du sol et
des parties commune§ générales (385/10.000¢mes).

&
OT NUMERG VINGT CINO (25) :

Un appartementi T3 numéro 122 comprenant : cntrée, séjour/enisine, deux
chambres, dégagemeiit, salle de bains, W.C., d'une superficie de 68,50 m?, avee
balcon de 8,06 m?, 3

Aveg les six cé'm onze/dix milliemes de la propriété du sol et des patties
communes générales (611/10.0002mes).

3

LOT NUMERG VINGT SIX (26) :

Un appartemeﬁt T3 munéro 123 comprepant : séjour/ouisine, deux
chambres, dégagemenit, salle de bains, W.C., dune superficie de 65,70 m?, avec
balconde 6,58 m®, %

Avec les cing cént quatre vingt quatre/dix milliémes de la propriété du sol et
des parties communesigénérales (584/10.0002mes).

1

LOT NUMERQ:VINGT SEPT (27) :

Un appartemen{! T4 numéro 124 comprensnt : entrée, séjour/cuisine, trois
chambres, dégagemenit, rangement, salle de hains, W.C., d'usie superficie de 84,70
m?, avec balcon de 7,@ m?,

Avec les sept cent cinquante dewx/dix milliémes de la propriété du sol et des

parties communes gérférales (752/10.000émes),

})
v
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Au rroisidme %’age -
E

LOT NUMERD VINGT HUIT (28) ;

Un appartemént T2 mméro 131 comprenant : séjour/euisine, cellier,
chambre, salle de bains/W.C., d'une superficie de 43,30 m?, avec baloon de 6,42
m?,

Aves les trois tent quatre vingt neuf/dix milliémes de la propriété du sol et
des parties commund§ pénérales (389/10.0002mes).

LOT NUMERO VINGT NEUF (29) :

Un appartemenit T3 numéro 132 comprenant : entrée, séjour/euisine, deux
chambres, dégagement, salle de bains, W.C., dune superficie de 68,50 m?, avec
balcon de 8,06 m?, B

Avee Ies six c}f.nt onze/dix milliémes de la propriété du sol et des parties

communes géném!cs;,;(Gl 1/10.000&mes).

LOT NUMER 0y:

Un eppariement T3 numéro 133 comprenant : séjour/cuisine, deux
chambres, dégagemeﬁt. salle de bains, W.C., d'une superficic de 65,70 m?, svec
balcon de 6,58 m3, %

Avee les cing cgnt quatre vingt quatre/dix milliemes de la propriéé du sol et
des parties communes générales (584/10.0002mes).

Un appartement T4 numéro 134 comprenand : entrée, séjour/cuisine, trois
chambres, dégagement, rangement, salle de bains, W.C., d'une superficie de 84,70
m?, avec balcon de 7,84 m?,

Avec les sept cent cinquante deuw/dix millidmes de 1a prapriété du sol et des
partics communes générales (752/10.0002mes).

kS
TABLEAU RECAPITULATIF

L'état descriptifide division est résumé dans le tablesu récapitulatif qui est
demeuré ci-joint et anaexé aprés mention, conformément i I'article 71 du déeret n.
55-1350 du 14 ostobre 1955, modifié par décret n. 59-90 du 7 janvier 1959,

B

PLANS ¢

Sont demeurés dj-annexés aprés mention les documents suivanis :

- un plan de situdtion de I'immeuble objet des présentes.

- un plan parcelfire,

- un plan de masge,

- un plan du souj sol,

- un plan du rez:te-chaussée,

- un plan de chagun des étages,

- un plan des cofables,

- un plan des fagades,
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- un plan coupE,
~un plan détaif parde corps.

TITRE 11
REGLEMENT DE COPROPRIETE

—

CHAPITRE g DISPOSITIONS GENERALES

2

Le présent réglement 2 &6 dressé conformément aux dispositions de la loi
n° 65-557 du 10 juillet 1965 modifiée par Ia loi n° 66-1066 du 28 décembre 1966
¢t complétée par sdn décret d'application n® 67-223 du 17 mars 1967 et de
lensemble de ses téxtes subsdquents, notamment les Jois n° 85-1470 du 31
décembre 1985, n° 94-624 du 21 Jjuillet 1994 relative 4 I'habitat et n° 2000-1208
gu 13 décembre 2006 relative & Ia solidarité et au renouvellement urbains, dans Je

ut ; E

1) D'établir laidésignation et I'étar descriptif de division de Iimmeuble
conformément aux diSpositions de J'article § de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965.

2) De détermirier les parties communes affectées & T'usage collectif des
propriétaires et les parties privatives affectées 2 Pusage exclusif de chague
propriétaire,

3) De fixer lesiroits et obligations des propriétaires des différents locaux

- composant l'immcub.g, tant sur les choses qui seront leur propriété privative et

exclusive que sur celles qui seront communes,

4) D'organiser Eadministmﬁon de Iimmeuble en vue de sa bonne tenue, de
son cntretien, de la géstion des parties communes et de Ja participation de chaque
propriétaire au paiement des charges.

5) De définir les diverses catégories de charges conformément aux articles
10 et 30 de la loi n°® §5-557 du 10 juillet 1965 et de larticle ler du décret n® 67-
223 du 17 mars 1967 précité.

6) Bt de précisct les conditions dans lesquelles le présent rtglement pourra
étre modifi€ ct commgnt seront réglés les litiges auxquels son application pourra
donner Keu. i

Ce réglement 8e copropriété et tomtes modifications qui lui seraient
apporices en rﬁpecmﬁt les conditions prévues par I'article 26 b de la loi du p. 65-
557 du 10 juillet 1965 et celles des articles ci-aprés seront obligatoires pour tous
les propriétaires d'une’partie quelconque de I'immeuble, leurs ayants droit et leurs
ayants cause (et, en ¢ds de démembrement du droit de propriété tel que le prévoit
le Titre I du Livre § du Code civil, pour les nus-propriétaires et usufruitiers et
tous bénéficiaires dun droit d'usage et dhabiwation). Il fera la loi commume 2
laqueie ils devront tolls se conformer.

H ne peut, conformément awx prescriptions de l'azticle 8 de la loi n® §5-557

-du 10 juillet 1965, iriposer sucune restriction awx droits des copropriétaites en

dehors de celles quifseraient justifiées par la destination de I'immeuble, telle
qu'elle est définie aux Actes, par ses caractdres ou se sitvation.
i
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4
Tout_ce qui n'¥5t pas prévu par le présent réglement resicra xégi par le droit
commun, & défaut fde décisions particuliéres prises per lassemblée générale
prévues ci-aprés. i

CHAPITRE 2:: PARTIES COMMUNES ET PARTIES PRIVATIVES

A - PARTIES COMMUNES

Les parties contmunes sont ¢clles qui ne sont pas affectées A l'usage exclusif
dun copropriétaire aétcrminé. Elles forment une copropriété avec indivision
forcée et considérée gomume partie atcessoire et intégranfe de la partie divise de
chacun des copropriétaires.

Elles se subdivident :

- en parlies; communes géndrales appartenant 2 l'ensemble des
copropriétaires des lofs composant la copropriété ;

- et, le cas échéant, en parties communes particuliéres qui n'appartiennent
qu'd certains copropriétaires.

Elles comprenngnt notamment :

# La totalité du sol, ¢’cst-d-dire Pensemble du terrain, y compris le
sol des parties construites ¢t non construites ;

# Les fondations, les gros murs de fagades et de refend, les murs
pigrigns mitoyens ou non ;

& Les véiﬁ de circulations, allées, jeux ;

@ L'ensémble des espaces verts, y compris les jardins en jonissance
privitive se trotvant entre les lerrasses des appartements en rez-
de-chaussée ot les haies ;

@ Les murs de cloture, les grillages,

@ Les gffas ceuvre des planchers, & Pexclusion du revétement des sols

# La cluvertwre du bitiment, ainsi que les toitures terrasses,
aceegsibles on non ;

# Les souches de chemindes, les conduits de fumée, les tétes de
cherinées, les conduits d'aération des sanitaires ;

@ Les omements extétieurs des fagades, 2 V'exclusion des fenétres
ellessmémes, persiennes, volets, stores et jalousies, les balustres
et ba?ilstades, les appuis de fenétres qui sont parties privatives ;

# Les criduits des fagades ;

# Le porghe, le SAS d'entrée, l'escalier, sa cage et ses paliers ;

# Les cifculations en sous-sol et la rampe d'accis ;

& L'ascei_’)seux {mécanisme, cabine, commandes, cables, colonne de
guidage, porte d'accts, machinerie, installation électrique ot
complenr) ;

@ Les placards compteurs, local poubelles, local entretien, local
comiun, boites aux lettres ;

A8
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@ Les fuyaux du tout-2-Pégout, les tuysux et les branchements
d’égouts, les tuyawx de chute des W.C. (non compris les pipes de
racgordement des appareils de 'W.C. aux chutes) et les gaines
d’agration ainsi que leurs coffres;

® To & les canslisations, colonnes et conduites montantes uu
destendantes, et de distribution, ootamment d’eau, de gaz ot
délectricité, les tuyaux de chute, d¢coulement des eaux
pluyiales et ménsgéres, sauf towtefois les parties do ces

lisations se trouvant a Pintérieur des locaux privatifs, et
affeltées A 'usage exclusif de cemx-ci ;

@ Les ipstallations déclairage de toutes les parties communes du
bitient et des extérienrs ;

# Les i:tllstal]ations d'aosage des espaces verls hormis pour les
jardins en jouissance privative ;

# Tous Jes accessoires de ces parties communes, tels que les glaces,
tapis; omements divers, paillassons d’entrée, mais non coux des
portgs palidres.

@ Les téseaux généraux de distribution d’eau, d’électricits, de
téléphone ;

@ Les répeaux d’égout et dassainissement ;

# Tous [es biens accessoires de ces parties communes, telles que les
i jlations déclairage, les porfcs avec leur systime
d ouverture et de séeurité, etc.

Cette énumiération est purement énonciative et aon limitative.
Les droitsiaccessoires sux parties communes générales sont :
-:Le droit de surélever le bétiment et d'en affouiller le sol.
- Le droit d'édifier des bitiments nouveaux dans les pares,
fcours et jardins qui sont choses communes.
- Le droit d'affouiller ces cours et jardins.
- g,e droit de mitoyenneté afférent aux parties communes.

Les parties comﬁmnes et les droits qui leur sont accessoires ne peuvent faire

“Pobjet, séparément des parties privatives auxquelles elles sont afférentes, ni d'une
“cessicn, ni d'une acliog en partage, ni d'une licitation forcée.

Jouissance privittive et précaire de certaines parties communes

Dans le cas ol l¢s lots composés de tous les locaux dopnant sur un méme
couloir de distribution ow un mémc palier, ou uwn méme ddgagement,
appartiendraient & un s'gul propriétaire ou & des propriétaires différents passant une

.convention entre cux,icelni-ci ou ceux-ci auraient le droit de faire installer 3 ses
‘frais ou 2 leurs frais, l.@le porte commune en téte de ce couloir, de ce palier, ou de
-ce dégagement, ou all droit de leurs locaux dans ve couloir, ce palier ou te
‘dégagement. 2

De méme, dansile cas o les lots composés de tous les locaux situés au

-dernier éiage et donfhant sur un méme pelier appartiendraient 3 un seul
‘propriétaire, celui-ci Zurait le droit de faire installer & ses frais, une porte et une

§ Ly
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B cloison soit en haut dt 'escalier pour séparer le patier de I'escalier, soit V'étage en
dessous au départ deil'egealier.

Les propriftaifes ayant opéré les transformations visées aux alindas
précédents, auront ainsi la jouissance de la partie de couloir ou de dégagement, ou
encore du palicr desservant leurs locaux ou de la partie d'escalier, partic délimitée
par les portes palides de cews-ci ¢t la porte commune crége par eux. En

* contrepartie, les propridtaires de lots qui auront usé de la faculté ci-dessus,
devront effectuer, lérs de TPipstallation de la porte commune, laguelle sera
semblable aux ponei_?;,paliéres, toutes les réparations nécessaires au palier restant
commun ou 2 Vescalier, en particulier celles concemant la peinture, et jusqu'au
rétablissement visé & 'alinéa suivant, supporteront toutes les charges d'entretien de
la partie qui leur sera‘donnée en jouissance.

D'autre part, préalablement & toute cession séparde des lots dont les locaux
auront donné leu 3 {'installation d'une porte paliére commune, le propriétaire
devra rétablir dans sén €tat primitif le palier ou ke couloir ou le dégagement ou
l'escalier duquel ou dine partie duquel i} avait la jouissance et, si besoin, refaire la
peinture de l'ensemble du palier ou du couloir ou du dégagement, de fagon &
donner 4 celui-¢i une Présentation homogéne.

Le droit de jouiSsance concédé en vertu de clause ci-dessus ne donnera licu
3 aucune modiﬂcntioﬁ de la répartition des charges, du fait qu'il n'apportera pas
d'augmentation 2 Ia valeur relative des lots concemés

B - PARTIES PRIVATIVES
Les parties prigatives d'un ot somt velles qui sont réservées & lusage
exclusif de chaque copropriétaire, o'est-a-dire les locaux compris dans son lot avec
" tous Jeurs accessoiress:
Elles comportent, dans les liewx constituant cc Tot ;
# Les fevétements des sols avee, éventuellement, les lambourdes,
maisnon les solivages qui sont choses communes ;
Les £loisons intéricures ainsi que leuts portes. Toute cloison gui
sépate doux locaux ou parking est mitoyenne ;
Les stvEtements des plafonds ;
Les énduits des gros murs et cloisans sépamtives ;
Les portes palidres, les fenttres et portes-fenétres, Ics persiennes,
volets, stores et volets roulants ;
Les &ppuis des fenétres, les garde-corps, les balustrades, barres
d'apﬁili et assimilés ;
Lingtallation électrique de chaque lot ;
Les sonneries et iostallations 1€)éphoniques ;
Les iconalisations intérieures 4 l'exclusion des canalisations
com (colonnes montantes, cte..), les radiateurs et les
convgeleurs |
Les Installations sanitaires des satles de bains, salles d'eau et

2% B BID D

>

# Les ipstullations des cuisines ;
& Les fourreaux de distribution du réseau té}évisuel ;

H
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- # Lesiplacerds et rangements ;
# Lesglaces, papiers, tentures et décors.

Et, en g%néral, tout ce qui est inelus & I'intérieur des locaux, la
présente énonciationin’étant qu’énonciative et non limitative, sauf les appareils et
ipstallations qui peuient Etre en location, ou appartenir aux occupants, chaque
propriélaire devant ﬁiu-c son affsire personnelle des revendications pouvant étre
formulées & ce sujet par les autres occvpants.

3

CHAPITRE 3: CONDITIONS D'USAGE DE L'IMMEUBLE

A - DESTINATION DE L'IMMEUBLE

L'immeuble est:festiné principalement & l'usage d'habitation,

L'état descriptifide division ci-inclus, qui a méme valeur contractuelle que le
réglement hi-méme,;déermine Vaffectation particuliére de chaque lot compris
dans limmeuble. z

B - CONDITIGNS DE JOUISSANCE DES PARTIES PRIVATIVES

Principes - Chﬁl'_i:un des copropriétaires aura le droit de jouir comme bon lui
scmble des parties peivatives comprises dans son lof, 2 la condition de ne pas
nuire aux droits des autres copropriétaires et de ne vien faire qui puisse
comprometire la solidité, la sécurité ou la tranquillité de Mimmeuble, ni de porter
atteinte 4 sa destination.

Occupation - Les appartements ne pourront étre  occupés que
bourgeoisement.

L'exercice indéviduel de professions libérales est toutefois toléré dans les
appartements, & condi;(ion de ne pas affecter plus de la moiti€ de I'appartement &
usage professionnel, &e ne pas nuire & la bonne tenue et & la tranquillité de
fimmeuble ; mais il' est interdit d'y installer des burcaux commerciaux ou
administratifs. i

Location - Les:copropridtaires powrront louer leurs appartements comme
bon leur semblera, 2 1{:‘ condition que les locataires soient de bonne vie et moeurs
et qu'ils respectent les prescriptions du présent réglement, ainsi que la destination
de Fimmenble telite qué définie ci-dessus.

Les baux et eijgagcmcms de location devront imposer aux locataires
l'obligation de sc conférmer aux prescriptions du présent réglement.

En tout cas, Ws copropriétaires resteront personnellement garants et
responsables de I'exéciition de cette obligation.

Lorsqu'un bail fou un engagement dc location aum &té conscnti, lc
copropriétaire devru, dans les quinze jours de Yentrée en jouissance du Jocataire,
en aviser le syndic parijettre recommandée.

La transfonnaﬁofxfa des appartements en chambres meublées pour tre joudes
4 des personnes distinctes est interdite, mais les locations en meublé, par
appartement entier, sot antorisées.

i




rax regu ae .

.

s

o't t 3od0Uan . - - - - -

' - Page N°16 - A ({')

i

Garages - Lesigarages ne pourront servir qu'au stationnement des voitures,
1 ne pourra y étre ckploilé aucun atelier de réparation. Des appareils extincteurs
facilement accessibléfg; devront y étve placés aux freis des copropridtaires.

Il ne pourra ¥ &tre entreposé wne quantité d'essence ou auire matidre
inflammable supérielire A cellc acceptée par les compagnies d'assurance sans
surprime et autoriséeipar les réglements en vigueur.

L'emploi des ayertisseurs n'est autorisé que pour T'entrée et la sortie des
voitures, Il est interdit de faire tourner les motcurs autrement que pour les Besoins
des départs ct amvéef
it

. Hoarmoni¢ de I'immenble - Les portes dentrée des tppartements, les
fenétres et fermenwes extéricures, les garde-corps, balustrades, rampes et bames
d'appui des balcons, [pggias, terrasses, ne powront, méme en ce qui concerne leur
peinture, 8tre modifiés, si ce n'est avec 'antorisation de T'assemblée générale des
copropriétaires,

La pose des

s et ferinetures extérieures est autorisée, sous réserve que
la teinte et la forme sSoient celles choisies par le syndic de la copropriéts avee
Yapprobation de I'assgmblée générule des copropriétaires,

Aucun aménageément ni aucune décoration ne pousront étre apportss par un
copropriétaire aux b§]cons, loggias, terrasses qui, extéricurement, rompraient
Tharmonie de limmeuble.

Les tapis-brosses, il en existe sur leg paliers d'étages, quoique fournis par
chaque copropriétaire;idevront étre d'un modéle uniforme agrés par le syndic.

Le tout devra itre entretenu en bon éfat et sux frais de chacun des
copropriétaires, et nofamment, Jes portes donnant aceds sux parties privatives, les
fenétres et, s'ily a liet;;%' volets, persiennes, stores et jalounsies,

Utilisations desf';:ifenétres et balcons - Il ne pourra éue étendu de linge anx
fenétres ou balcons, t4nt sur l2 rue que sur la cour ni dans les couloirs.

Aucun objet ne jpourra étre déposé sur les bords des fenétres sans &tre fixé
pour en éviter la chutg‘i.es vascs & fleurs, méme sur les balcons, devront reposer
sur des dessous étanches et capables de conserver I'excédent d'eau, de maniere 3
ne pas détériorer les mirs ni incommoder les passants ou les voisins.

I ne dewra jumais étre jeté dans la rue ou dans les parties communes de
limmeuble ni eanx, nitdétritus ou immondices quelconguss.

Les réglements fe police devront étre observés pour bartre ou secouer les
tapis ct chiffons de net‘*;soyagm

Bruits - Les ci;:propriétaircs el occupants devront veiller 3 cc que la
tranquillité de I'immexble ne soit & aucun mement troublée par leur fait, celui des
membres de feur famille, de leurs fnvités ou des personnes a leur service.

En conséquence!: ils ne pourront faire ou laisser faire aucun bruit anormal,
aucun travail, de quelqise genre que ce soit, qui sereit de nature 3 nuire & la sofidité

‘de limmeuble ou 2 géner leurs voisins par le bruit, l'odeur, les vibrations ou

autrement.

LA™
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Tous bruits od tapages nocturnes, de quelque nature qu'ils soient, alors
méme quils auraient:liew a lintérieur des appartements, troublant la tranquillité
des habitants, sont formellement imerdits,

L'usage des appareils de radio, de télévision, des chaines HI-F], des
€lectrophones, mang_;étophoncs et magnétoscopes, est autorisé sous réserve de
lobscrvation des réglements sdmrinistratifs et 3 fa condition que ie bruit en
résultant ne soit pas perceptible par les voisins.

Animaux - Leg: copropriétaires ne pourront avoir aucen animal malfaisant,
malodorant, ma]prop::e ou criard,

Les chiens et lgs chats sont tolérés, étant entendu que toutes dégradations
causées par eux restéront & la charge de Jeurs propriciaires. Iin aucun cas, les

chiens ne devront crrér dans les parties communes,

Antennes - Usie antenne collective de radio, une antennc collective de
télévision ou une parabole collective pourront Etre installées sur le toit de
limmeuble. Toutes décisions concernant Ia ou les installations visées ci-dessus
seront faites 4 1a ni:zjoriré de larticle 25 de Ia loi du 10 juillet 1965, Le
raccordement de chaque appartement devra &tre réalisé aux frais de son
propriétaire, b

L'installation dEmtennes ou pamboles extérieures individuelles devra étre
faite conformément apx dispositions de l'article 1 de la loi n° 66-457 dy 2 juillet
1966 et de son déeret g'applicaﬁon n° §7-1171 du 22 Décembre 1967,

Enseignes - Pli’lques - Toute inslallation d'enscigne, réclame, panneau ou
affiche quelconque suf [a fagade des bétiments est strictement interdite,

1l pourre &tre posé une plaque sur la porte palitre, Les plagues devront étre
d'un modéle uniformefindiqué par le syndic.

Les personnes gxerpant une profession libérale pourront apposer, dans le
- vestibule ou & lentréeide Mmmeuble, une plague faisant connaitre au public leur
now, profession et siﬁhation de I'appartement oa elles exercent leur activité. Le
modele de ces plaguesiest fixé par le syndic qui détermine l'emplacement on elles
' peuvent étre apposées;

Réparations ef] entretien - Les copropriétaires devront souflrir, sans
indemnitd, Vexéoution: des réparations ou des travaux d'entretien qui seraient
nécessaires aux partie$ communes quelle qu'en soit la durée et, si besoin est, livrer

‘accds au syndic, aux aichitectes, entreprencurs, techniciens et onvriers chargés de
surveiller, conduire ovfaire ces travaux.

Libre aceds - En cas d'absenee prolongée, tout occupant devra laisser les
-clefs de son appariement 4 une personne résidant effectivement dans Ia commune
de la situation de Viniineuble, L'adresse de cette personne devra éire portée & la
connaissance du syndic, Le détenteur des clefs sera nutorisé 3 pénétrer dans
I'appartement en cas d'trgence.
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Entretien des banallsahons d'ean et robinetteries - Afin d'éviter les fuites
d'eau et Jes wbrauons dans les canalisations. les robineis €t chasses de W.C.
} devront étre mmmenus ¢n bon état de fonctionnement ¢t les réparations exécutées
sans retard. &
En cas de fuite; le propriétaire du local od elle se produirait, devra réparer
les dégats et rembousser le dépense d'eau supplémentaire,
Pendant les gefées, il ne powrra étre jet¢ d'ean dans los conduits extéricurs
d'évacuation.

Radiateurs - Ct autfage -

Ne peuvent Etréiutilisés que les apparels de chauffage individuel conformes
2 la réglementation et compatibles avec la contexture de l'immeuble, Toutcfois,
T'atilisation des poéles 4 combustion lente est interdite.

Ramonage - Les conduits de fumde et les appareils qu'ils desservent
devront étre ramonés § smvant les réglements en usage.

Chaque oopmpnétane sera responaable de tous les dégdis occasionnés i
l'immeuble par un feilde cheminde qui se serait déclaré dans ses locaux, Dans cc
cas, les travaux de réparanon ou de reconstruction devront éire exécutés sous a
survejllance de l'archx%_ecte désigné par le syndic.

Modifications £

Chaque copropnéunre pourra modifier comme bon lui sembicra, la
: disposition mténeure*de son local sous réserve cependant de ne pas nuire 4 la

solidité de tout on parhe de Iimmenble, il sera responsable de tous affaissements,

- ¢t dégradations qui se?prodmmcnt du fait de ces travaux.
) Le copropnétan'e devre aviser préelablement le syndic de ces travaux, lequel
- pourra exiger que lesifravaux soient exécutés sous la surveillance de Yarchitecte
. du syndic. Dans ce c&s les honoraires de l'homme de l'art seront a la charge du
- copropriétaire faisant ¢ jxécum' les travaux.

) Surcharge des yilanchers - Il ne pourra étre placé ni entreposé aucun objet
-dont le poids excédérait la limite de charge des planchers, afin de ne pas
' compromettre lenr solfdlté ou celle des murs et de ne pas détériorer ou lézarder les
_plafonds.

18 e,

Passage des eﬂhles. canalisations, conduits

) Les copmpnété:.res devront souffrir le passage dans leurs parties privatives
‘des cibles, canalisatipns et conduits desservant les éiéments d'équipements
‘communs ou d' uuesa‘locaux privatifs, ainsi gue limplantation des robinets de
-purge, regard, cic. yaﬂ'érems

Tout coproprlem:e possédant un local duns lequel se trouvent des gaines,
‘trappes, regards, compteurs, canalisations communes, cibles électriques ou
‘téléphoniques, etc. devra, en toul temps, laisser le libre accds aux entreprises et
administretions spécialisées pour leur entretien, leurs réparations, lo relevage des
comptewss ou encore, 1a réatisation de nouveaux branchements.

[y )
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Destruction des parasites

Chaque coprgpriaaire ou occupant devra détruire ou feire détruire, & ses
frais, et d&s leur apparition, tous les insectes, rongeurs et autres parasites, sans que
le syndicat des coprapriétaires puisse étre recherché i ce sujet.

Responsabilit;- Tout coprapriétaire restera responsable 4 P'égard des autres
copropriéteires, des conséquences dommageables entrainées par sa faute ou sa
négligence ou celle des personnes dont il doit répondre ou par le fait d'un bien
dont il est légalementresponsable.

C- USAGE DES PARTIES COMMUNES

Principe - Chécun des copropriétaires pourra user librement des parties
communes, pour la Jouissance de sa fraction divise, suivant leur destination
propre, telle qu'ellc pésulte du présent réglement, & condition de ne pas faire
obstacle aux droits dés autres copropriétaires ¢t sous réserve des limitations ci-
aprés stipulées, £
Pour I'exercice i‘!e ce droit, il sera responsable dans les termes de Varticle ci-
dessus.

Chacun des f priétaircs devra respecter la réglementation inérieure qui
pourrait & édictée pour I'usage de certaines parfies communes, et le
fonctionnement des sétvices collectifs et des éléments d'équipement commun,

Encombrcment;: - Nul ne pourra, méme temporairement, encombrer les
parties communes, nity déposer quoi que ce soit, ni les utiliser pour son usage
personnel, en dehors de leur destination normale, sauf cas de nécessité, Les cours,
passages, vestibules, éscaliers, couloirs, entrées devront étre laissss libres en tout
temps. Notamment, Ies entrées et couloirs ne pourront en aucun cas servir de
garages 4 bicyclettes, fnotocyclettes, voitures d'enfents ou autres qui, dans le cas

ot des locaux scraient'yéservés & cet usage, devront y étre garées.

En cas d'encombrement d'unc partie commune en contravention avec les

‘présentes stipulations; le syndic est fondé & faire enlever l'objet de la
‘contravention, quarafite huit heures aprés mise en demeure par lettre
_recommandée avec démande d'avis de récoplion restée sans effet, sux frais du
"contrevenant et & ses tisques et périls. En cas de nécessité, la procédure ci-dessus
‘sera simplement rédui:t:e 4 la signification faite par le syndic au contrevenant par
-fetire recommandée, quil a ét¢ procédé au déplacement de l'objet,

f

Ascenseur - [.t:El personnes utilisant l'ascenseur devront se conformer aux
dispositions d'usage et:spécialement veiller 4 1a fermeture des porics paliéres.
II ne pourrs ,{?étre fait usage de lascenscor pour monter les

:appmvisionncmcnls, dquels quiils soient. Les fournisseurs et ouvriers appelés a

effectuer des travaux d:éns Iimmeuvble ne pourront également en faire usage.

Livraisons - Lesfg:iivrajsons dans l'immeuble de provisions, mati¢res sales ou
‘cncombrantes devront Etre faites le matin avant dix heures,
¥
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H ne devra #tre introduit dans limmeuble aucune matidre dangereuse,
insalubre ou malodorante.

itapis des cscaliers pourront étre enlevés tous les ans en &té,
pendant une période He trois mois, pour le battage, sans que les copropriétaires et
tous autres occupants;puissent réclamer une indemnité quelconqgue.,

Les postes de Vide-ordures devront 8tre enretenus en état par les usagers et
utilisés conformément 4 leur destination en évitant d'y déverser des liquides, des
objets cassants, trop éhcombrants ou susceptibles de faie bouchon,

Harmonie de f%l'immeuble -~ La conception et Iharmonie générale de
limmeuble devront Effe respectées sous le contrble du syndic.

Toute enseigneion publicité de carnctére professionnel o commercial est
interdite dans les paftics communes, ainsi quiil est dil ci-dessus au patagraphe
"Enseignes - Plaques®,

Le syndic pourra toutefois autoriser 'apposition de plaques professionnelles
dans les conditions visécs au mméme paragraphe.

Par ailleays, :f pourra é&tre toléré l'apposition d'écrileaux provisoires
annongant [a mise en ¥ente ou la location d'un lot.

En fonction de {?prganisation du service de I'immeuble, il pourra étre installé
dans les entrées des §o’i1.es aux lettres, en nombre égal au nombre de lots, d'un
modele déterminé par le syndic. Aucune boite aux lettres supplémentsires ne
pourma &tre installés dans les parties communes, sans antorisation de l'asscmblée
générale. 1
Les coprupriétaites powront, aprés en avoir avisé {e syndic, procéder 2 tons
branchements, taccobdements sur les descentes dlemux usdes et sur les
canalisations el réseank d'eau, d'électricité, de léphone et, d'une fagon générale,
sur toutes les canalis@':ﬁons et réseaux constituant des parties communes, le fout
dans la limite de leurapavité et sous réserve de ne pas causer de nuisances aux
aulres copropriétaires.::
F

Troubles de jouissance - L'ensemble des services collectifs et éléments
d'équipements commins étant propriété collective, un copropriétaire ne pourra

téclamer de dornmages et intéréts en cas d'arrét permanent, imputable 3 un cas de

force majeure, ou de Suspension momentanée pour des néeessités d'entretien ou

des raisons accidcntell?,s.

Responsabilité : Chague copropriétaire sera personnellement responsable
des dégradations causf'éles aux parties communes et, d'une maniére pénérale, de
toutes les conséquencés dommageables susceptibles de résulter dun usage abusif
ou d'une wtilisation 10h conforme & la destination des parties communes, que ce
soit par son fait, par I¢ fait des occupants ou de ses locataires ou par celui des
personnes se rendant cliez Iui.

Entretien - Cargnce - En cas de carence de la part d'un copropriétaire dans
l'entretien de ses paities privatives, tout au moins pour celles visibles de

P
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l'extérienr, ainsi que dune fagon génémle pour toutes celles dont le défaut
d'entretien peut avoxiudw incidences & I'égard des parties communes ou des autres
parties privatives ouds l'aspect extérieur de I'fmmeuble, le syndie, aprés décision
de l'sssemblee génemle, pourra remédier aux frais du copropriétaire défaillant 3
cette carence, aprés mise en demeure par lettre recommandée avec demande d'avis
de réception restée sans effet pendant un délai d'un mois.

s

CHAPITRE ADNHNISTRATION DE L'IMMEUBLE

s sont constitués en un syndicat dont le sidpe est dans
l'immeuble.
Les décisions du syndicat sont prises en assemblées générales des
copropriétaires ; leurm.écuuon est confide 4 un syndic placé éventuellement sous
le contrdle d'an consezl syndical.
1 'assemblée génémle des copropriétaires powrra décider de dommer au
syndicat la forme cooperanvc

l:
S n ?:

Le contrat de m‘a.ndal du syndic fixe sa durée, sa date de prise d'elTet ainsi
que les éléments de dﬁtcrmmauon de la rémunaauon du syndic, 11 détermine les
conditions d'exécutlon de la mission de ce dermier en conformité avec les
dispositions des articlés 14 ct 1B de la loi du 10 juillet 1965,

La décision qui 4désxgne le syndic et qui approuve le contrat de mandat cst

‘volée par lassemb!ée»génémlc 4 1a majorité de [article 25 de la loi du 10 juillet
1965.

11 peut étre révo«- ué 3 tout moment dans les mémes conditions.

GESTRIM - Mom:eur WALRAND Arndré, 22, rue du Pontei] 2 ISSOIRE
(63500).
Est nommé syndxc provisoire jusqu'a la premidre assemblée qui nommera Ie
syndic définitif. :

. Les pouvoirs et les obligations du syndic sont ceux qui lui sont confiés par
la loi n. 65-557 du ]0 juillet 1965 et ses textes subséquents ainsi que par son
:décret d'application n. 67-223 du 17 mars 1967 dans ses articles 31 2 39,

Le syndic est nota.mmem chargé d'ouvrir un compte bancaire ou postal
'séparé au nom du syndjcat sur leque) sont versées sans délai toutes les sommes ou
valeurs regues au nom;?;ou pour le compte du syndicat. L'assembléc générale peut
-en décider autrement dbns les conditions fixées 3 l'article 18 de la loi du 10 juillet
1965 précitée. La méfonnaissance par Je syndic de cette obligation emporte la
nullité de plein droit dé son mandat.
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L'assemblée d propriétaires pourra décider, par délibération spéciale, de
ne pas instituer de conseil syndical. Cette décision doit &we prise & la majorité de
l'article 26 de Ja loi. Ea décision de I'assernblée générale de créer un tel conseil

. syndical {eprés une pfemiére décision) pourra €tre prise & la majorité de l'arficle

25 de la loi. i
L'assemblée générale statuent & la majorité de l'article 25 de la Joi doit

-arréter un montant des marchés et des contrats 3 partir duquel la consultation du

conseil syndicul est rei:‘::duc obligatoire.

Assemblées Gépérales

La réunion deitous les copropriétaires formant le syndicar constitue
I'assemblée générale. ICeue assemblée contrdie V'administration et la gestion de
limmeuble ; elle prend toutes les décisions utiles. Ses décisions obligent
l'universalité des coprépriétaires,

Cette assembléé; se tient sur convocation du syndic, chaque fois que les
circonstances l'exigent ¢t au moins une fois par an. En outre, le syndic doit
convoquer l'assemblée générale chaque fois que la demande Jui en est faite par
lettre recommandée joit par le conseil syndical, soit par les copropriétaires
représentant ensemble:au moins le quart des tuntiémes de copropriété ; faute parle
syndic de le faire dan§un délai de huit jours, les convocations seront valablement
envoyées par le présici%nt du conseil syndical.

Convocations 4 Les convocations sont adressées par lettre recommandée
avec demande d'avis;Z’ie réception ou remises contre récépissé au moins quinze
jours avant Ja date pfévue, Elles devront comporler lindication des lieu, date,
heure de la réunion £ laquelle powrra étre tenue dans la commune, soit de la
situation de Iimmeuble, soit av domicile du syndic, ainsi que I'ordre du jour qui
préciscra chacune desifuestions soumises 4 1a délibération de 1'Assemblée.

Lorsque 'assemblée générale est appelée & délibérer sur les comptes de fa
copropriété, les docuriients visés 3 V'article 11 du décret 67-223 du 17 mars 1967,
sont notifiés au plus tird en méme temps que lordre du jour.

Le syndic doit ém les pidces justificatives des charges de copropriété 4 la
disposition des copropriétsires durant au moins un jour ouvrs au cours de la
période s'écoulant enfge la convecation de I'assemblée générale appelée 4 statuer
sur les comptes ¢t ia tenue de celle-ci.

Représentation;; - Chaque copropriétaire pent se faire représenter par un
mandataire ; celni-ci peut &tre, soit permanent, soit désigné spécialement pour unc
assemblée. Cette représentation sera réglée par les articles 22 et 23 de 2 loi n. 65-

557 du 10 juillet 19(;§ susvisée, modifiée par la loi n. 85-1470 du 31 décembre
+1985. Le mandataire?peut étre choisi hors des membres du syndicat (toutes

dispositions contrairesisont réputées non écrites).

P Foin
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En css dindiyision ou dwsufruit dun fof, les intéressés doivent &tre
représentés par un miandataire commun, qui sera, 3 défaut d'accord, désigné par Je
Président du Tnbunag d'instance 4 la requéte de F'un d'entre sux ou du syndie.

Tenue des Asremb!ées - Il sern dressé pour chaque assemblée une feuille
de présence pouvant comporter plusicurs feuillets signée par tous les
coprcpnéta.lres ou lq:rs mandataires et arrétée par le président de l'assemblée, La
feuille de présence comhtue une annexe du procés-verbal avee lequel elle est
conscrvée, les pouvgus y scromt annexés, Elle peut &bre tenue sous forme
€lectronique dans leg. conditions définies par les articles 1316-1 et suivants du
Code civil. :‘;

L'assembiée gépémle élit son président, et 'l y 2 lieu, un ou plusieurs
scrutateurs.

Le syndic assure le secrétariat de la séance sauf décision contraire de
Passemblée géndrale.

1 est établi uniprocés-verbal des décisions de chaque assemblée qui est
signé, 3 la fin de lafsea.nce par le président, par le secrétaire et par le ou les
scrutateurs. Lorsque le registre est tenu sous forme électronique, ces signatures
sont &tablies conformément au deuxiéme alinéa de l'article 1316-4 du Code cjvil.

Le procés-verbal comporte, sous l'intitulé de chaque question inscrite 2
l'ordre du Jour, le résuliat du vote. Tl précise les noms des copropné!ams ou
associés qui sc sont opposés & la ddcision et leur nombre de voix, ainsi que les
noms des copmpnétaﬁes ou associés qm sc sont abstenus et leur nombre de voix.

Le pmcés-verbal mentionne les réserves éventuellement formulées par les
copropriétaires ou assoclés apposants sur la rcgulanté des décisions.

Les procés-veﬂ:am: des séances sont inscrits, & la suite les uns des autres,
sur un registre spéclilcmcnt ouvert & cet effet. Ce registre peut étre tenu sous
forme électronique daps les conditions définies par les articles 1316-1 et suivants
du Code civil. ¢

Les copies ou extraits de procés-verbaux sont certifiés conformes par le
syndic. H

Quorom - Mnjj:'prité Chaque copropriétaire dispose d'autant de voix qu'il
posside de tantiemes de copropriétd.

Toutefois lorsqu‘&m copropriétaire posséde plus de la moitié des quotes-parts
des parties commnna appa.ﬂ;enant 2 tous les copropriétaires, le nombre de voix
dont il dispose est rédmt & la somme des voix des autres copropriétaires, sanf les

" dispositions prévues él'amolu 23 de la loi 0. 65-557 du 10 juillet 1965,

Les assemblées des copropriéteires ne peuvent valablement délibérer qu'aux

*conditions de quorumist majorité des articles 24 ct suivants de la loi n, 65-557 du

10 juillet 1965 susv1§ée, modifiée par le loi n. 85-1470 du 31 décembre 1985,

- étanl Tappelé on précxsé ©& qui suit :

- la majorité dlr ‘droit commun pxevue & Vardcle 24 de la loi du 10 juillet

1965, correspond & la majomé des voix expnmées par les copropriétaires présents
. ou représentés, Il s aggt de celle nécessaire pour régler les affaires courantes de Is

copropriété ;
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- la majorité pﬁévue A l'article 25 de la loi du 10 juillet 1965, comespond a la
mgjorité des voix de tous les copropridtaires (y compris ceux qui ne sont mi
présents ni représentés) ; celle-ci est nécessaire pour les décisions concernant les
matiéres énumérées gudit article dans sa rédaction actuelle.

Observation faite que lorsque cette majorité n'a pu étre atteinte, mais que le
projet 2 recucilli au foins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant
le syndicat, la méme assemblée peut siatuer 3 la majorité de Varicle 24, en
procédant immédiatq?em 3 un second vote.

- l2 majorité prévuc A Varticle 26 de a loi du 10 juillet 1965, dans sa
rédaction actuelle, correspond 4 1a majorité des membres du syndicat représcntant
les deux tiers des voiX (déterminés par le total des voix de tous les eopropriétaires)
; cette dernidre est n¥ ire pour les décisions les plus importantes, ceci, sous
réserve du cas prévulors de la modification de majorité apportée par la loi n. 94-
624 du 21 juillet 1998,

Décisions requérant I'unanimité- L'assemblée pénérale ne peut, sauf 4
l'unanimité des voix::fde tous les copropriétaires, décider I'aliénation des parties

_ communes dont la ci'onservation est nécessaire av respect de 1a destination de

limmeuble, ni imposie:'r A un copropriétaire une modification & la destination de ses
pasties privatives ou Sux modalités de leur jouissance, telles qu'elles résultent du
présent réglement de goprapriéis.

Sous réserve duicas prévu par les dispositions des articles 11 et 12 de la Loi
n° 65-557 du 10 Juillet 1965, aucune modification de la répartition des charges ne
peut &tre effectnde sa% 1e consenternent unanime des copropriétaires.

Votes parﬁcuijers - Chaque fois que la question mise en discussion
concernera les dépenses d'entretien d'une partie de Pimmeuble 4 la charge de
certains  copropriétaizes seulement ou Jes dépenses dlemtretien et de
fonctionnement d'uni¢lément d'équipement commun seulement A certains des
copropriétaires, sculsiles copropriétaires intéressés prendront part au vote sur les
déeisions qui concernnt ces dépenses.

Chacun d'eax vgte avec un nombre de voix proportionnel 3 sa participation
auxdites dépenses. ¥

CHAPITRE 5 SCHARGES COMMUNES

A - CHARGES:GENERALES

1- Définition §

Les charges rcln'?ﬁivcs a 1a conservation, 4 l'entretien et 3 I'administration des
parties communes sont réparties entre les copropriétaires au prorata de leurs
tantidmes de copropridté.

Elles comprennent toutes les dépenses communes qui ne sont pas

‘considérées comme spigciales au sens du paragraphe B du présent chapitre.

R,
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Les dix millidihes des charges communes générales sont éiablis pour Ja
répartition des chargés suivantes :
1

&

D

T Y

Les’; impdts, contributions et faxes sous quelque forme et
détiomination que ce soit, auxquels seraient assujettis les parties
communes et méme celles alférentes anx parties privatives tant
queiles services administratifs ne les auront pas 1épartics enire
les divers capropriétaires,
Les frais d'entreticn, de réfection, et de remplacement:
Edes espaces verts et jardins en jouissance privative,
des allées, voies de circulation, et rampe d'aceés au sous-
sol,
des murs de clbture et grillages,
des réseaux géndraux de distribution d'eau, de gaz ct
d'électricité

-rdes réseaux d'égout et d'assainissement,
Les frais d'entretien, de réparation et de réfection relatifs ;
-faux éléments porteurs du bitiment, ses murs et sa toiture,
ainsi que tous les éléments horizontaux participant  1a
istructure dudit bitiment, 4 partir des fondations,
aux souches de cheminées, conduits de fumée, tuyaux
d'aération des W.C. et des salles de bains,
- aux ornementations, décorations et éléments extérieurs dus
ifagades,
aux placards A compteurs, locaux communs, et tous les
Hocaus affectés au service particulier du batiment,
- {aux conduits, canalisations, gaines et réseaux de toute
‘nature
Les ifrals de ravalement des fapades auxquels s'ajoutent,
Torsqjia'ils seront la conséquence d'un ravalement général ou d'une
décision collective, les fuis de nettoyage ou de peimmures
extérfjeurs des fengtres, et encore des garde-corps, balustrades et
appuls extériewrs de chaque locsl privatif,
Les frais de réfection et de réparation du porche et du SAS
d'entrée, de Pescalier, sa cage et ses paliers,
Les frais @'éclairage de toutes les parties communes.
Les frais de consommation d’cau et d'électricité afférents aux
instaliations d'éclairage et d'arrosage dos extéricurs.
Les assurances contractées pour couvtir les risques concernant le
bﬁtinj:em
Les ifrais qui seralent relatifs aux services particuliers du
batimient, et notamment & tout préposé qui serait spécialement
affecté 2 Tentretien du bitiment, ainsi que les charges sociales el
fiscales, les prestations, primes et frais d'assurances y sfférents.
Les frals et dépenses d'administration et de gestion communes:

b
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¢ rémunration du syndic, frais de fonctionnement du

£ syndicat des copropriétaires et du conseil syndical,

# honorsires de V'architecte, du géométre, des techniciens ot
5 conseils du syndicat des copropriétaires,

Cette énfénémﬁon est purement énonciative et non limitative,

1s

Les charies communes générales, telles que définies ci~dessus, seront
Yéparties 2ntre tous les copropritaires au prorata de leurs quotes-pans
de tantiﬁ,mcs généraux ; " quotes-parts ” des parties communes
généra!es;'%;expximées en 100002mes.

Toutefois; les copropriétaires qui aggraveraient les charges générales
par leur fait, celui de leurs locataires ou des gens & leur service,
supportergient seuls les frais et dépenses ainsi occasionnés.

i oo,
Charges communes 3péciales de 'ascenscur ¢

Les millié"mes des charges communcs d¢ 'ascenseur sont établis pour

la répartition des dépnses suivantes :

A1

ot

# Lesrais d'entretien, de réparation et meme de remplacement de
I'ascenseur, cage, cabines, agrds, poulies, cbles, treuils,
systemes de freinage, contrepoids, guidages et accessoires, y
compris les frais d’entretien, de réparation et de remplacement
des dispositife de secours, des postes d’alarme et du systime de
téléghrveillance, si toutefois il en existe ;

# Lesifiais de consommation d'€lectricité occasionnds par
Yascenseur ainsi que les frais de la ligne téléphonique ;

Le pofit de Ia location et de I'instellation du compteur
électrique ;
i

i
Ces charges sont réparties entre les lots bénéficiant de c& service,

conformément aux in(?_icaﬁons portées au tableau récapitulatif ci-annexé.

Dépenses diverses:

af Reconstri;uc:ion partielle:

et

Les travaux de toute nature, et nowmment de reconstruction, qui
n'affecitraient exclusivement que certains locaux, ne seraient pris
en charge que par le ou les propriétaires intéressés.

En cofitte partie, ceux-lA bénéficieraient éventuelicment des
mdemn}tés d'assurance correspondant aux locaux détruits.

&
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b Aggra’.%ntion des dépenses:
Les copropnetm:os qui, par leur fait, celui de leurs locataires ou

celui dea personnes dont ils répondent, aggraveraient les chm'ges
génémles, auront & supporter seuls les dépenses qui seraient ainsi

o5 vestiges:

réparation ou de reconstruction, la valeur de reprise ou le
e la vente des vieux maténaux, équxpements ou vestiges,
bénéﬂclera aux seuls copropriétaires qui auront & supporter les frais
cngcnd.yés par ces travaux.

df RamoxiEgc:
Les d;gfpenses de ramonage seront 3 la charge des sculs
copropriétaires utilisant les conduits de fumée équipant leurs
1ocaux,4,propomonnellemem au nombre de conduits utilicés.

e/ Dépcnsgs afférentes aux partics privatives:

Les frdis de toute nature concernent les parties privatives d'un lot
seront suppurtés par le propriétaire dudit lot.

Par conitre, si ces frais sont consécutifs & des désordres affectant les
parties Sommunes, non imputables & un copropri€taire déterming, et
s répéreutant sur des Eléments privatifs, ils seront alors pris en
charge ipar les copropriéteires participant aux frais desdites parties
communes conformément au tableau récapitularif.

B- CHARGES RELAT!VES AUX SERVICES
COLLECTIFS ET ELEMENTS D'EQUIPEMENT COMMUN

1- FRAIS D‘Eg‘U CHAUDE
Sans objet. i
n- DEPENSES D'EAU FROIDE

Les charges d'#au froide comprennent le prix de Yeau consommée par les
oceupants de chaque?local et la redevance pour la location, Pentretien et les
répartitions évemuelle:sf de chaque compleur particulicr.

Répartition 4

Chaque oopr&j)riétaire supportere  les dépenses correspondumt & la
consommation deau ihdiquée par le compteur individue} installé dans sa partie
.privative, quel que eﬂ l'occupant, ainsi que la redevance pour la location,
Yentretien et les répax ions éventuelles du compteur particulier.




La différencs susceptible d'exister entre le total des consommiations
individuelles et celleéfrelcvées au compteur général de I''mmeubie sera répartie au
prorata des consomfiations individuelles, & moins que fa Compagnie des Eaux
n'accepte de traiter di'}:eotement avec chaque copropriétaire.

Dane I'attenté de I'instalfation de compteurs individuels pour chaque
appartement, les charges énoncées ci-dessus seront réperties entre les
copropriétaires des @ppartements su prorata des quotes-parts de co-propriété
comprises dans leor Rgt (les garages Etant exclus de cette répartition).

i
m GES RELATIVES AUX BOITES AUX LETTRES
Définition
Les charges dethoftes aux lettres comprennent les dépenses d'entretien, de
réparation et de remjplacement des blocs de boites aux lettres installés dans
I’entrée des bﬁtimenté;

Répartition L_.:
Les charges Q;xoncées ci-dessus sont répardes entre les copropriftaires
d'appartements par paFts égales,

Iv- CHARGES RELATIVES A {'INTERPHONE-PORTIER

Définition &

Les charges d'interphong-porticr du bétiment comprennent les dépenses
d'entretien, de réparation et de remplacement de I'interphone-portier installé dans
Ventrée du batiment. :

Répartition i

Les charges énoncdes ci-dessus sont réparties cntre Jes copropriétaires
d'appartements par pafts égales.

As!

E
@

V- CHARGES RELATIVES AUX SYSTEMES DE VENTILATION
MECANIQUE CONTROLEE V.M.C)

Définition 3 .

Les charges relatives aux systtmes de ventilation mécanique contrdlée du
bétiment comprennent;

- les frais d'entietien, de réparation et éventuellement de remplacement des
éléments de l'insla.llah:on de V.M.C., depuis les prises d'air privatives installées

. dans les appartementssusqu' Ja sortic de la turbine tels que tuyaux, gaines, grilles

moteur, turbine, systéfpe d'alamme...
- les dépensedi de fonctionnement de cette installation telles que frais

-d'électricité, réglage eﬁ?:évision périodique.

Répartition 3

Les charges édnoncées relatives aux V.M.C pour le bétiment seront
réparties entre les coptopriétaires des appartements au prorata des quotes-parts de
¢o-propriété comprises;dans leur lot (les garages étant cxclus de cette répartition).

~
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VI - CHARGES RELATIVES AUX ANTENNES COLLECTIVES
. DE RADIO ET TELEVISION

Définition =

Les charges rélatives anx antennes collectives comprennent :

- les frais d'efitretien, de réfection et de remplacement des antennes et des
cébles primaires & il_'cxclusion des raccordemeirts particuliers a chaque locel
privatif,

- les dépenses de fonctiormement (consommation d'électricité et colt de
maintenance). i

Répartition '
Les charges gnoncées ci-dessus sont réparties emtre les copropriétaires
d'appartements par pgirts égales.

VII - CHARGES SPECIALES AUX GARAGES EN SOUS-SOL

Définition ~ 163 charges spécioles aux garages e sous-sol comprennent les
frais d'entretien, de PEparation ef de réfection des rampes d'accés et de sortie,
allées et aires de circij;aﬁon, des surfaces de slationnement malgré leur affectation
privative ainsi que foutes les installations servant exclusivement amx garages
(réseaux de distributibn d'ean et d'électricité, frais de consommation, systéme de
ventilation, systime ifle fermeture des garages, primes d'assurances souscrites
uniquement pour ccs garages, etc.)

Répartition - Ii'és charges ci-dessus seront réparties cnre les copropriétaires
des garages au prora(t‘f\ des quotes-parts de co-propriété comprises dans leur lot
(les appartements étasit exclus de cette répartition).

VHI - CAS PARTICULIER : BALCONS

Les copropriétires ayant l'usage exclusif des balcons supporteront

" personnellement la chirge du nettoyage, de l'entretien courant des revEtements de

sol et la réparation des dégradations quiils oucasionneraient, le tout sous Je
contrdle et, éventuellement, la surveillance de larchitecte de 12 copropriété.

Les autres dépehses de réparation ef de réfection, notamment les dépenses
détancheité, constituefont des charges communes telles que définies ci-dessus,

C - REGLEMENT DES CHARGES
I - Powr faife foce aux dépenses courantes de maintenance, de

- fonctionnement et J§Mminishztion des parties communes et éguipements
"communs de immenple, le syndicat des copropriétaires vote, chaque année, un

budget prévisionnel. i\ cette fin, I'sssemblée geénémle des copropriélaires est
réunie dans un délai dg six mois & compter du dernier jour de Fexercice comptable

Les provisions .{:gerse‘es par les copropriétaires aw syndicat sont égales au

:quart du budget voté: Toutefois, l'assemblée générale peut fixer des modalités
-différentes. Ces provisions sont exigibles le premier jour de chaque trimestre ou le
_premier jour de la périgde fixée par 'assemblée générale.

B
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De plus, pour permeture au syndic de faire face 21 paiement des charges
communes, chaque ¢opropriétaire devia verser au syndic une avance de trésorerie
permanente donl le niontant sera fixé par I'assembide générale.

Le syndic pourta en outre exiger le versement des provisions détermindes
par 'anticle 35 du détret n® 67-223 du 17 mars 1967 ainsi que le versement des

provisions pour mvai;x prévues 2 Farticle 18 de la loi du 10 juiliet 1965.

11 - Le compte des dépenses communes sera établi une fois par an, dans les
six mois suivant I'anriée écoulée.

Leur réglement! aura liew, au plus tard, dans la quinzaine de l'envoi du
compte.

Toutefois, le 'syndic pourra présenter des comptes trimestricls ou
semestriels, dont lc figlement aura licu dans la guinzaine de leur présentation.
Dans cc cas également, dés son entrée en jouissance, chaque copropriétaire
versera entre les maxzfs du syndic la provision nécessaire.

Le réglement des charges communcs, s'il est opéré semestricllement o
trimestriellement, ne ‘pourra, en awcun cas, Etre imputé sur la provision versée,
laquelle devra rester iﬁtzcte.

Le paiement deg charges n'emporte pas l'approbation des comptes qui Teste
du ressort de l'nssemb%éc générale,

I - Toute sorﬂjne due porte inlérét au profit du syndicat au taux légal en
matitre civile & compter de la mise en demeure adressée par le syndic au
copropriétaire défaillant.

D'autre part, les] autres propriétaires devront faire l'avance nécessaire pour
parer les conséquences de cette défaillance.

IV - Les dispo'gfiﬁons qui précédent ne font pas obstacle 4 Yexercice des
stiretés légales, et ne valent pas accord de délais de réglement.

V - Tous les f"rffis et honoraires quelcongues exposés pour le reconvrement
des sommes dues par \’m coprapriétaire resteront a la charge du débitenr.

CHAPITRE 6 DISPOSITIONS DIVERSES
i
A- MUTATIONS DE PROPRIETE

. i

1 - Contributions aux charges

Mutstion entrcivifs

Le nouveau copgopﬂélaire sera tenu vis-4-vis du syndicat, au paiement des
sopunes donl la mise en recouvremen! Sera exigible postéricurement 3 Ia
notification, faite au syndic, de la mutation intervenue.

e précédent copropriétaire restera tenu de répondre 4 ioute provision
exigible comprise ou f;'fon dans le budget prévisionne] avant cette notfication, fiit-
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ce pour le ﬁnancemem de travaux futurs et de régler toutes autres sommes mises
en recouvrement anténeur:mcnt # ladite notification.

Il ne pourra exlger la restitution, méme particlle, des sommes par lui versées
atitre d'avance ou def provisions.

Les conventiofis ou accords intervenus emtre lancicn et l¢ nouveau
copropriétaire 2 loccmon du transfert de propriété du lat pour Ia prise en charge
des dépenses de copxdgpnéte ne seront en aucun cas opposables au syndicat.

Mutation par décés

En cas de mutation par décts, les héritiers et ayants droit devront justifier au
syndic, dans les deu:g mois du déces, de leurs qualités héréditaires par une lettre
du notaire chargé de régler 1a succession.

Les obhgauons: de chaque copropristaire étant indivisibles 4 Iégard du
syndicat, celui-ci potrra exiger leur entitre cxécution de n'importe lequel des
héritiers ou représeniants Si lindivision vient & cesser par suite d'un scte de
panagc, cession ou l:cxtntxon eatre héritiers, le syndic devra en €ire informé dans
e mois de cet événetﬁent par une lettre du rédacteur de I'acte contenant les nom,
prénoms, profession ef domicile du nouveau copropriétaire, fa date de Ja mutation
et celle de l'entrée en ] ouissance.

En cas de mutation résultant d'un legs particulier, les dispositions ci-dessus
sont applicables. Le jJégataire restera tenu solidnirement avec les héritiers des

“sommes afférentes au, lot cédé, dues 2 guelque titre que ce soit au jour de la

mutation. ;
I
11 - Formalités i i
i

Information dci parties
En vue de l'mformation des parties, le syndic peut &trc requis de déljvrer un
état daté indiquant : §

1° Dans la prexméze partie, d'une maniére méme approximative ¢t sous

- réserve de l'apuremt:n: des comptes, les sommes pouvant rester dues, pour le lot

considéré, au syndmatjm le copropriétaire cédeant, au titre ;
a) Des provxs:ons exigibles du budget prévisionnel ;
b) Des provnsmns exigibles des dépenses non comprises dans le budget

" prévisionnel;

c) Des charges unpayées sur les exercices antérieurs ;

d) Des sommes menuonnées a Y'article 33 de 1a loi du 10 juillet 1965 ;

¢) Des avances exxglblm

Ces mdmahons sont communiquées par le syndic au notaire ou au
propriétaire cédant, é;’cha:ge pour eux de les porter 3 la connajssance, lc cas
échéant, des créanciery inscrits.

2° Dans la deu;aéme partie, d'une manitre méme approximative et sous

.1éserve de lapmcment des comptes, les sommes dont le syndicat pourrait étre

débiteur, pour le lot cd‘ns1dere, & ['égard du propriétaire cédant, au titre :
a) Des avances xgcnuonnées 4 Varticle 45-1 ;

=y
-
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. b) Des provisidhs du budget prévisionne! pour les périodes postérieuses & la
période en cours et rendues exigibles en raison de la déchéance du terme prévue
par larticle 19-2 de 1d'loi du 10 juillet 1965.

3° Dans Ia troigiéme partie, les sommes qui devraient incomber au nouveau
copropriétaire, pour IE lot considéré, au titre :

a) De la reconsfitution des avances mentionnées 4 Particle 45-1 et cc d'unc
maniére méme approgimative ;

b) Des provisiofis non encore exigibles du budget prévisionnel;

¢) Des provisiti;hs non encore exigibles dans les dépenses non comprises
dans Je budget prévisionnel.

Dans une annexe & la toisiéme partie de I'état daté, le syndic indique Ia
somme con'esponda:fjl, pour les dew: exercices précédents, 3 la guote-part
afférente au lot considéré dans le budget prévisionnel et dans I total des dépenses
hors budget prévisio@nl. 11 mentionne, $'il y a liew, Fobjet et Pétat des procédures
en cours dans lesquelles le syndicat est partie.

La réquisition die délivrer cet état peut étre faite & tout moment, notamment
lorsqu'est envisagé urk ectc conventionnel devant réaliser ou constater Ie transfert
de propri€té d'un lot u d'unc fraction de lot. Elle peut émaner du noteire chargé
de recevoir 'acte ou dit copropriétaire qui transfare tout ou partie de ses droits sur
le lot. Quel que soitie requérant, le syndic adresse Y'état au notaire chargé de
recevoir l'acte. i

5
Droit d'opposition au pajement du prix
Lors de Ja mutafjon a titre onéreux d'un lot, ct si le vendeur n'a pas présenté
. au notaire un ceniﬁcag du syndic ayant moins d'un mois de date, attestant qu'il est
. libre de toute obligatitin 2 I'égurd du syndicat, avis de ]a mutation doit &tre donné
par le notaire au syndic de limmeuble, par lettre recommandée avee demande
d'avis de réception,
Avant I'expiratién d'un délei de quinze jours, 4 compter de la réception de
cct avis, le syndic pourra former, au domicile éhi, par acte extra judiciaire,
- opposition au versement des fonds dans la limite ci-aprés pour obtenir le paiement
-des sommes restant Yues par l'ancien propriétaire. Cette opposition contient
¢lection de domicile dans le ressort du Tribunal de grande instance de la situation
de I'immeuble et, 3 peihe de nullité, énonce le montant et les causes de Iz créance.
-Les cffets de Fopposition sont limités au montant ainsi énoncé. Tout paiement ou
transfert amiable ou j_':xldiciairc du prix opéré en violation des dispositions de
l'alinéa précédent est iiopposable au syndic ayant régulidrement fait opposition.
L'opposition régulidre vaut au profit du syndicat mise en oeuvre du
privilége immobilier spéuial prévu a L'article 2103 du Code civil.
’ Pour l'applicatidn des dispositions ci-dessus, il n'est tenu compte que des
“eréances du syndicat effectivement liquides et exigibles 4 la date de 12 mutation.

B - HYPOTHEQUES
Tout copropriétiire qui voudra contracter un empruni garapnti par une
“hypothegue constituéeisur son lot devra donner connaissance 4 son créancier des

dispositions énoncéesiici-aprés au paragraphe "ASSURANCES - Indemnités en

g T
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cas de sinistre®. [} d&ra obtenir dudit créancier qu'il accepte, en cas de sinistre,
que lindemnité d'astirance ou la part de cette indemnité pouvani revenir 2
Yemprunteur, soit ve&ée dircoternent entre les mains du syndic, assisté dans les

. conditions prévues autht paragraphe ct qu'il renonce par conséquent au bénéfice

des dispositions do Paricle L.121-13 du Code des assurances. Tl sera en outre tenu
d'obtenir de son créangier quil se sonmette d'avance, pour le cas de reconstruction

" de 'immeuble, aux dé'cmuns de l'assemblée générale et aux dispositions ci-aprés

éncngant notamment quc dans cette hypoth2se, les indemnités d'assurances seront

. effectées par le syndicat au réglement des dépenses entrainées par les travaux,

ainsi qu'il sera précme;m-aprés

Il ne sera dérogé & ces régles qu'en cas d'emprunt contracté auprés des
organismes de crédit dorrt la législation spéciale ou les statuts s'opposeraicnt & leur
application.

C- ASSURAN CES

La responsabilité civile du fait de Iimmeuble ou du fait des préposés du
syndicat & I'¥gard tantid'un copropriétaire que d'un voisin ou d'un tiers incombera,
dans ses conséquénces pécumiaires, & chacun des copropriétaires,

_proportionnellement A’ la quote-part de son lot dans Ja copropriété des parties
- communes.

t
Néanmeins, si lcs domroages sont imputables au fait personnel d'wn

: occupant, non couver& par une assurance collective, celui-ci en demeurera seul

responsable. 3

Pour 1'npphcandn des régles relatives 2 la responsabilité, y compris celle
encourue en cas d'incendie, les copropnétaxres de limmeuble seront considérés
comme tiers les unsjvis-d-vis des autres, ainsi que devront le reconnafure et
Paccepter les :ompagxyes d'assurances.

Nature des assurances Le syndicat sera assuré contre les risques suivants

1°- L'incendie, la foudre, les explosions, les dégéts causés par l'électricité et
le gaz, les dégfits des e,aux (avec renonciation au recours conire les copropriétaires
de l'immeuble occupaht un appartement, local ou gatage ou contre les locataires
ou occupants de ces locmn()

2°- Le recours das voisins et le recours des locataires ou occupants

3% La responsabﬂlté civile pour dommages causés aux tiers pour les parties

:comxm.mes et élémengs d'équipement commun de Iimmeuble (défaut d'entretien
.ou de réparation, vicgs de construction), pat les personnes dont le syndicat doit
‘répondre et par les objits placés sous sa garde.

Les ascenscurs femm T'objet d'une assuranee spéeiale contre les dommages

 causés aux tiers comsmé aux copropriétaires.

L'assemblée générale pourre toujours décider 2 1a majorité simple toutes
assurances relatives a d'autres risques.

En application de; dispositions qui précédent, limmeuble fera I'objet d'une
police globele mulunsqucs couvrant les partics tant privatives que communss
dudit immeuble. Les surpnmes consécutives & utilisation ou 3 la patue

10b
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patticulidre de certdines parties privatives ou parties communes spéciales
incomberont aux seuls copropriétaires concemds.

¥,

Décisions relatives aux assurances - Les questions relatives aux assurances
seront débattues et rég“lées par l'assemblée générale, ou, lorsque les assurances ont
trait & des services &t éléments d'équipement commun, par les eopropriétaires
intéresses & qui mcombemnt Ie paiement des primes correspondantes.

L'assemblée généralq ou les copropriétaires intéressés, décideront
notamment du chxfﬁ'e;d&s risques & assurer et du choix de la ou des compagnies.

Les polices scmm signées par le syndic en exéculion des déeisions prises.

Risques Iocstﬂs - Chaque copropriétaire sera temu d'assurer 2 une
compagnic agréée paFl'assembléc générale, en ce qui concerne son propre lot, le
mobilier y contenu ete recours des voisins contre l'incendic, Yexplosion du gaz,
les accidents cansés ﬂa.r Pélectricité et les dégéts des eaux. Tl devra imposer 4 ses
locataires l‘oblxgsmom d'assurer convenablement leurs nsques locatifs et leurs
responsabilités vis-3-vis des autres copropriétaires et des voisins.

Les assurancesicj-dessus devront Etre souscrites auprés de compagmes
notoirement solvables Le syndic pourra en demander justification, ainsi que du
paiement de la prime. ;

Indemnités en g:ns de sinistre - En cas de sinistre, les indemnités allouées

-en vertu des polices génerales seront encaissées par le syndic en présence du
- président du conseil syndical ou de l'un de ses membres désigné par lui, 4 charge

pour le syadic d'en effectuer le dépdt en banque dans des conditions & déterminer
par l'assemblée générale.

Les indemnités .de sinistre scront, sous réserve des droits des créanciers
inscrits, affectées par privilége aux xéparahons ou & la reconstruction de
Pimmeuble,

Au cas on il seraxt décidé de ne pas reconstituer le bitiment ou Pélément
d'éqmpemem s;msué~ les indemnités allouées en vertu des polices générales
seront réparties entre les copropriétaires qui, en cas de reconstruction, en auraient
supporté les charges, et dans les proportions ot elles leur avraient incombé.

D- TRAVAUX;‘:JMMOBH,IERS

Améliorations *

Décisions - L‘assemb]ée générale des copmpnémres, statuant a la majorité

.dcs membres du syndj cat représentant au moins les deux tiers des voix, pourra, 3

Ia condition quelles Soient conformes & la destination de l'immeuble telle que

.prévue an présent reglement de copropriété, décider toutes améliorations, telic que
"la transformation d'u.n ou de plusieurs éléments d'équipement existants,
l'adjonction d'éléments nouveaux, 'aménagement de locaux affectés 3 lusage
‘commun ou la creauon de tels locaux. L'assemblée fixera alors, 2 la méme

majorité:

i

ety
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&) La répartitioh do coit des travaws et de la charge des indemnités prévues
au paragraphe ci-aprés, en proportion des avantages qui résulteront des travaux
envisagés pour chactin des copropriétaires, sauf @ tenir compte de I'accord de
certains d'entre eux pur supporter une part de dépenses plus élevée,

b) La répartition des dépenses de foncionnement, d'entretien et de
remplacement des phrties communes ou des Eléments d'équipement commun
fransformés ou créés.

Travaux entragnant accds aux pariies privatives - Si les circonstances
Vexigent et & condition que I'affectation, 1a consistance ou Ia jouissance des parties
privatives comprises f;ﬂans son lot n'en soient pas sltérées de manidre durable,
aucun des copropriétaires ou de ses ayants droit ne peut faire obstacle a
Fexécution, méme 2 Vintéricur de ses partics privatives, des travaux réguli¢rement
et expressément décidés par assemblée,

Les travaux enu’iﬁnant un aceds aux parties privatives devront toutefois &tre

. notifiés aux copropriétaires au moins huit jours avant le début de leur réalisation,

sauf impératif de sécurité ou de conservation des biens.
Mais les coproprittaircs qui subiraient un préjudice par suite de la

. 1éalisation desdits travaux, en raison, soit d'une diminution définitive de la valeur

de leur lot, 0it dun tfauble de jouissance grave, méme s\ est temporaire, soit de
dégradations, awront jdroit & une indemnitt dont le montant, & la charge de
lensemble des copropriélaires, sera réparti en proportion de la participation de
chacun d'entre eux au cofit des travaux dont s'agit.

Paicment des ?avau - La décision prisc par I'assemblée générale en
application de Yarticle "Améliorations” ci-dessus, obligera les copropriétaires 4
participer, dans les préportions fixées par cette décision, au paicment des travaix,
4 la charge des indemnités prévues au paragraphe qui précide, ainsi quaux
dépenses de fonctionriement, d'administration, d'entretien et de remplacement des
parties communes ou des éléments d'équipement transformeés ou créés.

La part du cofif: des travaux, des charges financiéres y afférentes, et des

" indemanités, incomban§ aux copropriétaires qui n'auront pas donné leur secord i la
"décision prise par Yastemblée générale dexéenter les travaux pourra n'étre payée
_que par annvités égales au dixitme de cette part. Lorsque le syndicat n'aura pas

contracté d'emprmt jen vuc de la réalisation desdits travaux, les charges
financiéres dues par lg5 copropriétaires payant par annuités seront égales av taux
d'intérét légal. Toutefais, les sommes visées ci-dessus deviendront immédiatement
exigibles lors de la premidre mutation entre vifs du lot de Vintéressé, méme si
cette mutation cst réalisée par voie d'apport en sociéte,

La possibilité de réglement différé prévue ci-dessus n'est cependant pas
applicable lorsqu'il s'qgit de travaux imposés par le respect d'obligations lépales
ou réglementaires ou de travaux d'entretien ou de réparation,

1l est ici rappeléilcs dispositions de I'article 30, alinda 4, de la loi n® 65-554
du 10 Juillet 19635, ninsi congues :

{4
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"Lorsque l‘assej_hblée générale refuse l'autorisation prévue 3 l'article 25-b,
tout copropriétaire ouigroupe de copropriétaires peut étre autorisé par le Tribunal
- de prande instance & exécuur aux conditions fixées par le tribunal, tous travaux
d'amélioration visés 3 Falinda ler ci-dessus ; le tribunal fixe en outre les
conditions dans lesguelles les autres ccpropriémires pourront utiliser les

* installations ainsi réalisées. Lorsqu'il est possible d'en réserver lusage a ceux des
copropriétaires qui les ont exécutés, les antres copropriétaires ne pourront étye
autorisés 2 les uuhset qu'en versant leur qnote-paﬂ du cofit de ces instaliations,
dvalué & la date o cct}c facults est exercée”.

Surélévation - i dditiong

Décision - La stirdlévation ou la construction de batiments aux fins de créer
de nouveaux locaux é,‘usagc privatif ne peut étre réalisée par les soins du syndicat
que si la décision en qt prise & 'unanimité de ses membres.

La décision d'dliéner aux mémes fins le droit de surélever l'immeuble
existant exige, outre f? majorité des membres du syndicat représentant au moins
les deux tiers des vo:x, l'accord des copropriétaires de I'étage supérieur du
bitiment 4 surélever. i

T

Préjudice - Les copropriéiaires qui subiraicnl un préjudice par suite de
L'exécution des travaux de surélévation en raison, soit dune diminution définitive
de la valeur de leurilot, soit dun wouble de jouissance grave, méme sl est
‘ temporaire, soit de dégmdauons, ont droit & une indemnité & la charge de

" l'ensemble des copro;inétan:es et répartie sefon la proportion initiale des droits de
chacun dans fes pamci communes.
g

Reconstrnmlon.

Destruction d'qn élément d'égquipement commaun - En cas de destruction
totale ou particlle El‘un élément d'équipement commun, le syndicat des
copropriétaires sera teim de procéder 4 sa réfection ou & sa reconstruction.

Les copropnétaues qui participent a l'entretien de I'élément d'équipement
sinistré seront tenus de contribuer dans les mémes proportions, aux dépenses des
fravaux.

8'il est toutefoisienvisagé, aprés décision de I'assemblée générale, d'apporter
- des améliorations ou additions par rapport & 'état antérieur au sinistre, le cofit des
travaux s'y rapponam' sera réparti selon les regles énoncées ci-dessus sous le
paragraphe " Améliorations".

i

Destruction de:l'immeuble - En cas de destruction totale ou partielle de
limmeuble, dans le dglai de deux mois, 'assemblée générale des copropriétaires
sera réunie pour dé de reconstiuire ou de ne pas reconsiriire les locaux
sinistrés. Cette décisio N sera prise & la majorité des voix des copropriétaires.

Toutefois, si 1d destruction affecte moins de la moitié des lots de
Pimmeuble, la remiseien état de ce demier sera obligatoite si la majorité des
copropriétaires snmstrés la demande.

1AL
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81l est décidé ide procéder A la recomstruction de limmeuble dans les
conditions prévues ciddessus, les indemnilds d'assurances seront affectées par le
syndicat aa réglementdes dépenses entrainées par les travaux.

Répartition des‘ dépenses non couvertes par les indemnpités d'assurances

- Les dépenses de reconstruction ou de remise en état non couvertes par les

indemunités d'assumncgs seront répartics enire les copropriétaires en fonction de la

participation de chactin d'enx aux dépenses d'entretien des parties communes et
éléments d'equlpement & reconstruire ou A remettre en état.

Chaque copropnétmrc agissant individuellement et pour son propre compte,
pourra néanmoins s'afﬁ-anclur de l'obligation de paniciper A ces dépenses en
cédant s0it & un autre ;copropnémm, soit 4 un tiers, l'mtégmhté de ses droits dans
la copropriété et dang: l'indemnité d'assurance, mais & la charge par l'acquéreur,
subrogé purement gt smplemcnt dans les droﬂs et obligations de son cédant, de se

-conformer 3 toutes lcs stipulations, du présent néglemem et notamment celles du
' présent paragraphe, qrix devront étre expressément visées dans lacte de cession.

Cas de non recgnstmetion - Si 1a reconstruction ou la remise en état n'est

. pas décidée, il sera prorédé comme suit :

a) En cas de destruchou totale, limmeuble sinistré sera mis en vente aux

“encheéres publiques selon les modalités arrétées par l'asseinblée pénérale. Les

indemnités d'a:qur:mces et le produit de la cession seront répartis par le syndic
entre tous les copropnétmrcs au prorata de leur quote-part de propriété des partics

' communes.

b) En cas de q_esh'uchon particlle, le syndicat rachétera les droits dans
Vimmeuble appartenant aux copmpné:aims des lots non reconstituds. A défaut
d'accord entre les pali'ucs le prix de zachat sers déterminé par deux experts
désignés, I'un par le syndicet, l'autre par les copropriétaires sinistrés. Les experts

- aurant la faculté de s'adjomdrc un troisiéme expert pour les départeger. En cas de

désaccord sur Je cho:xadu tiers expert, il sera nommé par le président du Tribuonal
de grande instance du,heu de situation de I'immeuble, sur simple ordonnance, a la

"requéte de la partie 1a plus diligente.

Le prix de racHat sera payable un tiers comptant et le surplus par ters

: d'année en année, aved intéréts au taux 1égal, payables en méme temps que chaque
fraction de capital.

D'autre patt, lges indemnités d'assurances seront réparties cntre les

‘copropriétaites qui apraient supporté la charge de la reconstruction si cette
- demnitre avail éé déu ee

E- MOD!FICA}.I'ION DES LOTS
Chaque copropriétaire pourra, sous sa responsabilité et dans la limite des
lois et réglements, med:ﬁer la dxsposmon intérieure des locaux lui appartenant,

" sous réserve cependant de ne pas nuire 2 la solidité de tout ou pzm]e de 'immeuble

; il sera responsable d:g tous affaissements et dégradations qui se produirsient du

: fait de ces travaux.

£\
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Détachement d'&léments de lot - Division de lots - Les copropriétaires
pourront échanger entie eux des éléments détachés de leurs lots ou en céder aux
, 0U encore diviser leurs locaux en plusieurs lots. lls auront
1a faculté de modifier £n conséquence les quotes-parts de parties communes et des

aﬂ.&:l afférentes aux locaux en question, 2 la condition que le

total reste inchangg.

Toutefois, en caf d'aliénation séparés d'unc ou plusicurs fractions dun lot, la
nouvelle répartition des charges entre ces fractions sera, par application, de
Tarticle 11 de la loi 31.1 10 joillet 1963, soumise & 'approbation de I'assembiée
générale, statuant 3 lag majorité prévue 2 V'article 24 de la loi du 10 juillet 1965

_(majorité de droit comlnun).

Tout copropriétiire de plusieurs lots jouira de la faculté de modifier la

_ composition de ces lofs mais sous les m&mes conditions.

Toute modification des lots devra faire Yobjet d'un acte modificatif de I'état

“descriptif de division, finsi que de Pétat de répartition des charges.

En cas de divisién d'un lot, cet acte attribuera un numéro nouveau A chacune

-des parties du Jot divis, lesquelles formeront autant de lots distincts.

De méme en cas de réunion de plusieurs lots pour former un lot unigue,
l'acte modificatif amilf‘uera 4 ce demier un nouveau numéro.

@

Formalités - Da‘f’ns I'intérét commun des copropriétaires ou de leurs ayants

Ecause, il est stipulé gii'au cas o l'sat descriptif de division ou le réglement de
- copropriété viendraient & &tre modifids, une copie authentique de P'acte modificatif

rapportant la mention e publicité foncidre devra étre remise :
1°- Au syndic,
2° Au notaire Jdétenteur de J'original des présentes, ou 2 son successeur,

_pour en étre effectué lé_';.dépét ensuite de celles-ci au rang de ses minutes,

Tous les frais en conségquence seront A la charge du ou des copropriétaires

'aya.nt réalisé les modifications,

F - MODIFICATION DU REGLEMENT - LITIGES

1 - Modification:du réglement de copropriété
Le présent réglément de copropriété powra 8tre modifié par l'assemblée

‘générale dans la mesdre ol il conceme la jovissance, I'usage et l'administration
-des parties communesiet, ce, dans les conditions de majorité de V'article 26 de 1a
“loi du 10 juillet 1965. §;

H - Litiges ;
Sans préjudice :}e Papplication des textes spéciaux fixant des délais plus

.courts, les actions pe;'f_sonne]lcs nées de l'application de la loi n° 65-557 du 10
-Juillet 1965 et du pr{sem réglement entre certains copropriétaires, ou entre un

copropriétaire et le syntlicat, se prescrivent par un délai de dix ans.
Les actions quigpnt pour objet de contester les décisions des blée

‘générales doivent, 4 peine de déchéance, étre introduites par les copropriétaires
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- apposants ou défaillants dans un délai de deux mois 4 compter de la notification

desdites déeisions qui ideur est faite 2 L2 diligence du syndic.
En cas de modxﬁcauon, par l'assemblée générale, des bases de répartition
des charges dans les cds ob cette faculté lui est reconnue par la loi, le Tribunal de

-grande instance, saisi par un copropriétaire dans le délai précit¢ d'une contestation
relative A celte modifigution, pourra, si U'action est reconnue fondée, procéder a la

nouvelle répattition. n €n est de méeme en o¢ qui concerne les répartitions votses

.en application du paragnphe ci-d intitulé "Améliorations".

PUBLICITE FGNCIERE
Le présent réglement de wpropucte sera publié au Bureau des Hypothéques
dISSOIRE, conformé”ment 4 Ja loi n® 65-557 du 10 Juillet 1965 et aux

-dispositions légales relaﬁves & la publicité fonciere.

1l en sera de m§mc de toutes modifications pouvant étre apportées par la
suite au présent réglement
Mention des préscntcs ¢st consentic partout ol besoin sera.

et

POUVOIRS j
Les perties, agissant dans un intérét commun donnent tous pouvoirs 3 tous

clercs et employes de ltemde du notaire soussigné, avee faculté d'agix ensemble ou
‘séparément a l'effet 'de faire dresser et signer tous acies complémentaires,

rectificatifs ou modlﬁ)caufs des présentes, pour mettre celles-ci en concordance
avec les docurnents hypothecnm:s, cadostraux et avec ceux d'état civil,

FRAIS z

Les frais du présent réglement de copropriété seront remboursés par les

futurs copropnétaxms au requérant, au prorata des charges communes attachécs a
"leurs lots.

hatree

ELECTION DE DOMICILE
Domicile est élu de plein droit dans l'immeuble, objet des préseates, pour

-chacun des copropnétgtres, 4 défaut de notification fam: par hi au syndic de son
-domicile réel ou d'uné autre élection de domicile dans le ressort du Tribunal de
grande instance de CLERMONT FERRAND.

LR
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DONT ACTE rftligé sur 40 pages.

Fait el passé au é:iége de I'office notarial dénommé en téte des présentes.
A la date sus indiquée,
EL, aprés levture Taile, les purties ont signt avee le notaire,

15
Les parties apprauvent :
~ Renvois ; auctn R
- Mots rayés nulg : sucun
- Chiffres rayés ﬁuls ! aucun

- Lignes entidresrayées nulles : aucune
- Batres titées dans les blancs :  aucune /
i 2N
\

i
i3
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NEXITY ISSOIRE ) ADRESSE DE L'IMMEUBLE :
28-22 RUE DU FONTEIL LE CLOS CAMATEU
BP 13 LE CLOS CAMAIEU
63500 ISSOIRE 7 BOULE!

EVARD FRANCOIS MITTERRANG= .
53500 ISSOIRE . -

Téléphone : 04.73.89.15.32

ISSOIRE, 07/16/2020

PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE

Le mercredi 7 octobre 2020 a 17Th30

Les capropriétaires de |2 coproprigté LE CLOS CAMAIEU se sont raunis en Assemblée Générale a P2dresse
suivante :

Résidence LA PASSERELLE

CHEMIN DU BOUT DU MONDE

63500 ISSOIRE

Sur convocation individuelle qui leur 2 &é faile par le syndic per lettres recommandées zvec accuses de
riception ou par voie électromigue ou contre érnargement.

Présents el Représentés ou ayant ) 4230 wvaix/ 10000  voix solt 42,50%
volé par comespondance :

Absents : 11 §750  wvoix/ 10060 voix soit 57,50%
Totai : 20 10006 woix/ 10000  voix soit 100,00%

Conformément & larticle 74 du déerel n°67-223 du 17 mars 1967 modifié, il 2 €18 établi une feuille de présence qui &
été émargée par chaque membre enfrant en séance, lan! en leur nom personne! que comme mandataire éventuel.

12 feuille de pré , certifiee ot viritable, permet de constater que 8 copropriélaires sur 20 sont
présents ou repra és et possédent 4250 voix sur 10800 voix,
Elie idontifie les copropriétaires ayant voté par correspondance,

Elaient absents :

3ame AGULAR HCTOLE (445} Medame BARSTOQUXBOSTFFOCHER {3565, M o M BONY CHRISTIAN ($23). M 22 Mme CHABASSEUL, JACCUES {430} & o1
Lime CHIREUX RCOLAS (426, Mrs FLAGEL MOVITUE (671« M ol Mme GIRARGET BRUNG 1424) M GUIZON MEMPI [G72) M ¢ line LASROUIER JACQUES
{B3CE 1 & Mime VALLOIS JEAN MARIE (€57, M. I kime VERDIER, FIERRE (633)

Fv AG LE CLOS CAMAIEY

Frackevetal eondorme 3 lerpunsd cment 2qn (27 be prisdeny, o outes senilalers oh on s Bédegnéis) el le sosvbieee
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RAPPEL OE i.’ORDRE DU JOUR

Résolutionn®™ -~
Désignation du Président de séance

Résolution n°2
Désignation des Scrutateuss

Résolution n°3
Désignation du Secrétaire de séante

Résolution n°4
Approbation des comptes de 'exercice du 01/07/2019 au 30/06/2020

Résolution n°S
Quitus au Syndic pour sa gestisn de Iexercice arrdté 2u 30/06/2020

Résolution n°6

Page2i15

Page 4
Page 4
Page 4
Page §
Pape s

Page 5

Actualisation du budget prévisionnel de Vexercice du 91/07/2020 au 30/05/2023 pour un montant de 18

835 ¢€

Résolution n°7

Page 5

Approbation du budget prévisionnel de Vexercice du 01/07/2021 2u 30/06/2022 pour un mantant de 18

751€

Résolution n°e
Désignation des membres du Conseil Syadical pour une durée de 1 année.

Résolution n°g

Décisions & prendre concernant la réalisation et ta gestion des travaux de remplacement gu systame
¢'interghonie a flidentique SANS LECTEUR VIGIK

PJ : propositions des socistés MITON et Si38

Résolution n*10

Décisions a prendre concernant 1a réalisation et la gestion des travaux de remplacement du sysiame
d'interphanie a 'identique AVEC CENTRALE VIGIK

Pl : propositions des sociétés MITON et S135

Résolution n°11

Page§

Page s

Page B

Page ¢

Honaraires sur travaux votés par FAssemblée GEnérale nen compris dans le budget prévisionngl {Ari 181

A de 15 loi de 10 juilier 1965).

Reésolution n°12
Décision & prendre relative au financemant des travaux vateés aux résolutions n” & / 10 par e fonds
travaux {majorité de |'article 25/25-1 de Iz loi du 16 juiliet 1265)

Résolution n°13

Décisicns a prendre conzernant la raziisation et la gestion des travaux d'installation de plots anti-
stationnement sur la terre-piein central

Pl : propositicn de Fionsigur ROUSSEL Cédric de 1z socisté CED MULTITRAVAUX

PV AG LE CLOS CAMAIEY

Proces-wothal tehis e & §o 921 Sament SEnt PRt be sorndond, to ou el seutatews £ F AR S gl cdans 5] RIS tecra e

Page ¢

Page 10
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Résolution n°14 Page 11
Décision a prendre relztive su financement des travaux volés 3 la résolution n"13 per le fords travaux
{majorité de I'article 25/25-1 de Ja loi du 10 juile: 1985)
Resolution n®13 Page 11
Décision @ prendre relative & Ia définition du taux de I cotisation annuelle au fonds travauy obligatdire -
Résolution n®i6 Page 12
Souscription au service Nesity Assistzance immeuble en cas d'urgence
Résolution n°17 Page 13
information sur {'Espace Privé Clients {EPC)
Résolution n°18 Page 13
Informations refatives au service di notification des convorations et procés-verbaux par lettre
recommandée électronique de Nexily
Résolution n°18 Page 12
information Loi ALUR {2): Assurance respansabilité Civile
Résolution n°20 Page 12

Points divers relztifs & l2 gestion de 2 copropriété




INX

Page 4115

PROCES VERBAL

RESOLUTION N° 1 : DESIGNATION DU PRESIDENT DE SEANCE

C1é de répariition : 0003-1 Chamet communes genérales -Articie 24 ﬁ?ﬁ(
Es! candidal - -
« M JALOUX GUILLAUME -
Vote sur la candidature de M. JALOUX GUILLAUME :
Présenls et Représeniés au g 4250 voix, 10000 veix
ayan! vaté par comespondance |
Onl volé contre © Q 1] veixi 10000 voix
Abstentions : 0 [ voix/ 10000 voix
Onl volé paur : ) 4250 voixi 10000 WiX.

Calta rdsalution est adoplée & fa majorité simple de 2126 voix sur 4250 voix exprimées conformémeant a laniicle 24 de fa loj du 10
jutie! 1865

L'Assemblée Générale désigne comme Président de séance M. JALOUX GUILLAUME.

RE-S-OLUTION N° 2 : DESIGNATION DES SCRUTATEURS -
Clé de répartition : 0003.4 Charges comimunes générales - Anticle 24 @
Est candidat :

= Mme BUISSON Annfck

Vote sur {2 candidature de Mme BUISSON Annick :

Présents el Représentés ou o 4230 el 10060 veix

ayant volé par comaspendance

Ont volé cantre © ] 4 voix’' 10069 voix

Abstenticns : 1} 8 voix’ 10000 voix

Ort voté pour : 3 4250 volx ! 10000 voin

Cefiz résolution est adoplée & la majorits simple de 2726 voix sur 4250 voix exprimées, conlormément & farticle 22 de Ia o du 10

juillet 1965,

{'Assemblée Générale désigne comme Scrutateur(s} : Mme BUISSON Annick

Clé de répartition - 0003-1 Chames communes généraies - Articls 24

Es! candidat -
« iAme ECK-TEIXEIRA Jessica

RESOLUTION N° 3 : DESIGNATION DU SECRETAIRE DE SEANCE @

Vote sur la candidature de Mme ECK-TEIXEIRA Jessica:

Présents et Représentés ou 4 4250 voi/ 10000 voix
ayant volé par comespondance

Ont volé contre - o [ veig! 10000 woix
Absientions o 0 woix! 10060 voix
Ontvoté pour, ] 4220 voix/ 10000 voix

Celle résoiution est adoplée & Iz masomé simple de 2125 vorx sur 4250 voix expnrmaes. coslcrmement & ladicle 24 de Iz iof du 10
juike! 1855

L'Assemblée Générale désigne comme Secrétaire de séance Mme ECK-TEIXEIRA Jessica.

Py AG LE CLOS CAMAIZU ¢
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RESOLUTION N° 4: APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/07/2018 AU
30/06/2020 .

Clé de réparfition . 0303-1 Charges communes panimies - Article 24
L'Assemblée Générale approuve

=

+ sans réserve en leur forme’ teneur et impulatiot!, les comples ded%xercice du 01/07/2679 au 30/86/2020, tels
qu'ils figurent aux annexes joinles 4 I convocalion de I'Assemblée Générale e! qui fon! ressodir ;

* un montant totzl de charges neltes de 17 891,45 € pour les opérations courantes

+ un montant total de charges neltes de 1 150 € powr les revaux et opératicns exceplionnelies concemant le
remplacement de l'inlerphonie.

La somme de 1 150 € a &é approuvée lors de 'Assemblée Générale du 05/41/2018 pour la rézlisation des
travaux de remplacement du systéme d'interphonie.

Un budgel bavaux a été réalisé et un appel de fond de 1 150 € 2 &1& fait en janvier 2020 ; chaque copropriétaire
& réglé sa quole-part selon les charyes communes générales.

La sociglé choisie pour iz réalisation de ces travaix ayant ferméa, le syndic & demandé dss devis 3 d'autres
socigtés qui sont plus Blevés gue Je montant volé en Assemblée Generaie.

Le budget travaux de 1 150 € va Bire régularisé : aprés Ia présente Assemblée Gérérale, chaque copropriétzire

sera credité d= lz somme quil @ réglé en janvier 2020 (selon les tantiémes CHARGES COMMUNES
GENERALES).

Vole sur la proposition

Présents g! Représenlés ou ¢ 4250 vowi 10090 vaix
ayant voté par corpspondance

Onl vaté contre 2 e valx! 10600 voix
Abslentions | o vaix! 10000 vaix
Ont voté pour: [ 4250 volx! 10000 veix

Celle résolution est adostée & la majorite simple de 2128 voix sur 4250 vaix exprimées, conformement & l'articls 24 de ia e gy 10
juilel 1965,

30/06/2020 <
Clé de répartilion : 0003-1 Charges communes géndrales - Article 24 -

L'Assemblés Ginérale donne quitus au Syndic pour sa geslion de Yexercice amété au 3040612020

RESOLUTION N° 5: QUITUS AU SYNDIC POUR SA GESTION DE L'EXERCICE ARRETE AU {;_;:\.-

Vole surla propesiilon :

Présents el Représenids ou g 4258 vaix: 10000 voix
avanl voté par sorespandance:

Ont vaté contre - ] [+ voix, 10040 volr
Abslentions : 0 Vo 10000 voix
Ont voté paur. g 4250 voix! 10000 voit

Cetle reéselution est adeplée 3 fa majanté simpie de 2726 voix cur $220 voix exprimées, confe:memsnt Fesicle 24 e la lof du 16
Juiltiel 1955

RESOLUTION N° 6: ACTUALISATION DU BUDGET PREVISIONNEL DE L'EXERCICE D-U /
01/07/2020 AU 30/06/2021 POUR UN MONTANT DE 18 655 € E‘ﬂ
Cié de répanition : 0203+1 Charges communes ginémies - Arlicle 24

Lors de FAssembiée Générale du 06/11/2019, le budget previsiannel de 1a copropriéts, pour l'exercice comptable
en cours du §1/07/2020 au 30/06/2021 a &té 2dopts pour un montsnt de 18 457 €

L'Assemblés décide d'sjuster le budget prévisionne! initialament voté pour cet exercice en porznt son montant &
18 655 £, conformément 2u déiail joint 2 iz convocation.

L= régularisation des provisions de charges, consécutive & I'actualisation dudit budgst interviendra lore du
prachain appel de fonds.
&

"4 P
FVAG LE CLOS SAMATSY ) i~
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Vate sur la proposition :

Présents o! Représantés cu Z 4250 voix! 10000 Ve
ayan! voié par coresponcante .

Ont voté conlre 4 [ voix/ 10000 voix
Abstentions : a 4] .oVRRS 10000 ViR
On! volé peur 2 4250 voix/ 10000 voix

Lelie résolulion.est adoplée & la majomte simple de 2125 voix'sur 4250 voir exprimecs, conformiment a Particle 24 de la la duy 10
fudlet 1965.

01/07/2621 AU 30/06/2022 POUR UN MONTANT DE 18 752 €
Cib de répadition : 0603-1 Changes communes géndrales - Articie 24
Confarmémenl aux dispositions de Varticle 43 du décret du 17 mars 1967, I'Assemblée Générale approuve le
budget prévisionnel joint 3 1 convocation pour Pexercice du 04/07/2021 au 30/06/2022.

RESOLUTION N° 7: APPROBATION DU BUDGET PREVISIONMNEL DE L'EXERCICE DU 6{

Le budget, détailie par postes de dépenses, a &ié dlaboré par Iz Syndic assislé du Conseil Syndical, amdté 3 la
somme de 18 752 € et sers appelé par provisions timestrielles exigibles le jer Jour de fa période fixée.
L'adoption de ce budgel permetira au Syndic d'exercer & 'encantre des copropristaires défaillants Ia faculté
d'exiger par anticipation les provisions non encare échues relatives & exécution dudit budgst et ce par voie de
reférg directement auprés du président du Tribunat de Grande Instance, conformément aux dispositions prévues
& l'arlicle 19-2 de Iz lof du 10 juillet 1965.
Le montant de ce budget pouma &tre révise lors de la prochaine Assemblée Générale en fonction des deépenses
réelles de I'exercice en cours el de I'évolution & attendre des charges couranles de fonclionnement.

Vale sur la proposition :

Présents et Représentés ou =3 4250 voix{ 10000 vaix
ayent voté par comespondance

Ont vol2 contre © g <] veix/ {0000 =
Abstentions : ] ] viix/ 10000 voh
Ont voté pour ] 4256 voix! 10000 vy

Cette résclution est sdoptée & Ja majoriié simple de 2125 voix sur 4250 voix exprimées, conformement & fariicle 24 de fa foi du 30
juille! 1955,

M. et dime CHIREUX NICOLAS (425 voix) coprapriflaire donne pouvair 3 Mme SUISSON Annick

Ce qul porie lo bre de pre et & &S ou ayant volé par correspondance 5 10 totalisant 4676 volx sur 10600
voix,

RESOLUTION N° 8: DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL POUR UNE

DUREE DE 1 ANNEE, LV
Clé de répartilion : 0003-1 Charges communes générales - Article 25 ! Aricis 25-1
Sord ach bres du Conseit Syndical ¢

* M. LACOMBE BERNARD
+ Mme VALET VANESSA

1 sanvient de pracéder su renouvellement de leur mandat evou 2 b désignation de nouveaux membres,
Sont candidats

+ M. LACOMBE BERNARD

» Mme SARRON Joglle

» Mme VALET VANESSA

Vate sur la candidature de 4. LACOMBE BERNARD :

Présents et Représentés ou 1 4576 wai!  iD0OG vaix
ayanl volé par comespandance ;

Ont volé contre : Q G vsixi 10000 Vo
Abstentions : B ¢ voix/ 10000 vaix
Ont volé pour : G 4578 woix/ 10000 vaix

Kirne ARNAUD ISREELLE 22 Mme BUSSON Aand, (335), M. o1 Lime CHIREUX N COLAS repebzeniés par Mme BUISSON Annzk (426} M FOLLIGUEY
JACTUSS (B411, M, SALOUX GUILLAUME (£78:. M. &f Lime LACOMEE BERNARD (48), M. &1 Idme SARROM PISRAE iI75) Mme STLEILANT GUY
reprizentte poe M. JALOUX GURLAUME (525", Mme STRICKLAND AMNE [4445, Mme VALET VANSSSA (371)

Cette résolttion mest pas adoplée & Ja majorité absolue de 5607 voix sur 0000 vaix, conformiment & lamgle 25 de fa loi du 10
jui¥e! 1965 Cependan, le projet présentd ayan! obleny f=ohésicn d'au moins le fizrs des vois du synigica!, fassemblée proséde
immédiatement & un tacond vole eux condifions de majonté de Fadicle 24 de Iz Ici du 10  juilie! 1958,

PV AG LE CLOS CAMATEL \
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5 d vole sur la i e de M. LACOMBE BERNARD :

Prsen's ot Représentésou 1D 4675 vaix 10500 vaix

ayant volé par correspondanze ¢

Ont volé contre . ] 0 _voix: 10600 VOiX
Abslenlions : : 0 4 vaig I°~ 10000 voix
Catwoté powr = 10 4575 = ikl 1800G voix T

Celte résolulior: os! adzspléo & Ia mafenié simple de 2339 vors sur 4676 voix expamées conforméman: a Martiele 24 do

ioi e 10
Juiltei 1985,

Vote sur ia candidaturn da Mme SARRON Joiille :

Présents el Représentés o 10 4676 voix/  1D4D0 vaix
ayant valé par correspondance :

Ont vobé conlre ; ¢ [ veix/ 10000 valx
Abstenlions Q ) vaix/ 10000 voix
Ont voté pour : 10 4678 voix! 10000 o

Werte ARNAUD ISABELLE 22¢; Mme SURSSON Annch (135, M & Mme CHIREUX BICOLAS représerti= par e BUISSON Anreck {426} M FOLLIGUET
SACQUES (£47: 1 JALOUX GUILLAUME :575 M e Mmz LACOMEE BERNARD 1448). 1 2! Lime SARRON PIERRE [375), M SOLERLANT GUY
weoruzntde aar bt JALOUX GURLLAUME (625" Lite STRICKLAND ANNE r414% Mme VALET VANESSA 373)

Cette résolulion r'est pas agaplée § la majonité absolue do 5001 vaix sy 10000 voix, conformément 3 farticle 25 de Ia lof gy 30
Jjullle 1965, Cependari, le projet pré é ayant ableny l'adhésion d'ay moins le liers des vaix du yndical, I g 80
immédiaternan! & un second vols aux condilions de maforité de l'article 24 de 12 Iei du 10 juiliet 7685,

P

Second vots sur la candidatire de Mme SARRON Joblle :

Présents et Représentés gu 18 4878 voix: 10000 vaix
ayant voté par correspondance -

Ont voté conlre : G ¢} voix/ 10000 voix
Abstentions ; [+ 0 voix.! 10000 voix
Ont voté pour : 10 4575 voix/ 10000 voix

Cele résoiulicn es! adopiée & Iz maforké simple de 2338 voix sur 2676 vaix axprimses. canformiment & Fadicle 24 gde Is fof du 10
Jjuille! 1985,

Votz sur I3 candidature de Mme VALET VANESSA :

Présants el Représentés ou 10 4676 voix/ 10000 viy,
ayant volé par correspondance :

Ont volé contre 0 1] vaix! 10000 voix
Abstentions : ] Q voiz/ 10000 vaix
Ont volé pour 5 10 4576 voix/ 10000 voix

Hme ARNAUD ISABELLE (234) Wime BUISEGH Ancick (239) M &2 Mme CHIRZUX RICOLAS reprézectée B2 bine BUISSON Anmck 1208, M FOLMSJET
MCQUES (641). M JALOUX GUILLAUME {S78) 4 of Mme LACOMSE BERNARD i446) M el Mmy SARROS PIERRE (35). Mar SOUELLART GUY
représentic £20 bt INLOUX GURLAUME {B2%), Mme STRICKLAND ANNE {443}, Mme VALET VAKESSZ 3713

Cetie résofulion rest pas adoplée & la majaritt absalue de 5001 voix sur 10000 voix, confarmément 3 Farticle 25 de (3 foi du 10
juiliel 1965. Cependant, fe projel présenté ayen! ohleny Padhésion d'ay maing le tiers des veix du syndical, 'assemblée procede
immédiatermen! & vn second vole aux condilions de rajorité de farticle 24 de iz Iof v 10 fufllet 1955

5 d vote sur la i ¢ de Mme VALET YANESSA :

Prissents et Représentds ou i 4GT6 vaiz{ 10000 voix
ayant voié par correspendance :

Ont volé contre : 1} voix/ 10000 voix
Abstentions : G 0 vaix/ 10000 VOIX
Ont voté pour : 16 SETE voix/ 10090 voix

Cette résclution est adoplée 3 la majarits sinple de 2335 voix sur <678 voix exprimées, confermémant & l'artizle 24 de laigi du 15
Jjuilie! 1965,

En conséquence, ['Assemblée Générele désigne : M. LACOMEE BERNARD Mme SARRON Jodlle Mme
VALET VANESSA, en qualité de membre du Conseil Syndical, conformément aux dispositions du
réglement de copropriété etou aux dispositions des articles 21 et 25 de la foi du 10 juitlet 1965 et du
décret du 17 mars 1867, et ce pour une durée de 1 an et jusqu'a '‘Assemblée Générale qui statuera sur
les comptes de la copropriété arrétés au 30/06/2021
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RESOLUTION N° 9: DECISIONS A PRENDRE CONCERNANT LA REALISATION ET LA
GESTION DES TRAVAUX DE ﬂEMPLACEMENT DU SYSTEME DINTERPHONIE A
L'IDENTIQUE SANS LECTEUR ViGIK
P.J : PROPOSITIONS DES SOCIETES MITON ET SIJS
Clé de répariition ; 0003-1 Chamges communes générales - Articte 24
L'Assemnblée Générale aprés avair :

- pris connaissance des conditions essentielles des devis el cantrals natiiiés ;

- pris connaissance de l'avis du Conseil Syndical ;

- &l aprés en avair délibére,

* Décide defiecluer les travaux suivants : remplacement du sysiéme dinlerphonic & lidentique SANS
LECTEUR VIGIK

Vots sur 12 proposition Remplacemant Interphonie sans lecteur viglk - Soclété MITON pour 1 731,85 € TTC :

Présenis et Représentés ou 10 4676 voix{ 100G veix
ayan! volé par comespondance |

On! volé cantre : 10 4676 voix/ 10009 volx
Abstentions : ° 0 voix! 10000 VDX
Ont volé peur: o g voix/ 30000 voix.

Cotle résclution es! rojelée & Iz majosté simpie de 2335 voix sur 46T6 voix pxprmées, conformément & f'adicle 24 de la loi du 10
juiitel 1863,

Vote sur la proposition Remp!, Intarphonie sans tecteur vigik . Soclété SI13S pour 1 524,05 € TTC :
Présenis et Représentés ou g 4576 voix/ 10039 vpix
ayan! vota par comespondance
Ontvoté contre g 424 vOiX{ 10080 voix
Abstentions : [ [ voix/  1G0CD voix
Ontvolé pour: 1 434 vaix{ 10000 voix
e ARNALD ISABELLE {324)

e résolution est rejetée & Ja mafornite simply de 233 voix sur 4576 voix exprimbes, corformement 8 l'article 24 de Ia foj gu 10
fuillel 1855,

L'Assembiée Génerale rejette toules les propositions.

RESOLUTION N° 10: DECISIONS A PRENDRE CONCERNANT LA REALISATION ET LA &
GESTION DES TRAVAUX DE REMPLACEMENT DU SYSTEME D'INTERPHONIE A o
L'IDENTIQUE AVEC CENTRALE VIGIK
PJ : PROPOSITIONS DES SOCIETES MITON ET SI35
Cl& de répartiion * 0053-7 Charges comemunes géndrales - Article 24
L'Assemblée Générale aprés avoir :

- pris connaissance des condilions essenlielies des devis et contrals notifiés

- pris connaissance de T'avis du Conseil Syndical ;

- el aprés en avoir délibéreé,

+ Décide deflectuer les travaux suivenls : remplacement du systéme dinterphonie 2 lidentique AVEC
CENTRALE VIGIK

= Retiznt [z proposition présentée :
- per l'entreprise Si3S pour un montant de 1 742,40 € TTC

il est precisé gue le colt des travaux, ainsi que les frais, honoraires &t assurances v sfigrents seront répartis
selon :

* les tantidmes attachés aux Iots concernés par iz dépense " charges communes générales

Démzrrage des travaux prévy 2 Iz date du : $15/01/2021

Le Synadic precédera aux appeis de fonds selon les modalités suivantes :
- Montant: 1742 40, exigibiiité : 01/01/2021

PV AG LE CLOS GAMAIEY 4 i
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Vole sur lo proposition Remplacement inlerphonie avec systéme viglk - Société MITON pour 2 028,07 € TTC:

Présenis el Représenlés ou k] 4878 veix’  1000G voix

ayan! volé par corespondance

Ont volé eontre . Hd <575 vam!  1GODG vaix

Abstentions :© ¥ G o voix/ 10000 voix

Ont vol pour - 1] ] vaix/ 10004 »oi%

Ceite résoiulion est rejetée | Iz mujorité simple de 2339 voix sur 9676 vorx exprimeer. conformamoent g Famcie 24 de 1 kv du 10
Jeiliet 1965

Vote sur la propesition Rempl: ystéme interphenic avec systame viglk - Soclété SI13S pour 1742,40 €TTC ;
Présenis ¢l Représentés ou 10 4876 voix! 10006 voix

ayant volé par corraspondante :

Ont volé contre |, 3} o voix/ 10000 veix

Abstentions ; G Q vaix! 10000 voix

Ont voté pour . 10 4676 voix/ 10000 voix

Cette résciution est adopléa 3 la maionte smple de 2336 vaix sur 4576 voix expnmees. confoemiément & farticle 22 de fa loi du 10
Juilled 1965

La proposition Remplacement systémz interphonie avec systéme vigik - Sociéte S13S pour 1 742,40 €
TTC ayant obtenu le plus grand nombre de voix, elle est reteniue par I'Assemblée Générale.

RESOLUTION N° 11 : HONORAIRES SUR TRAVAUX VOTES PAR L'ASSEMBLEE GENERALE >,
NON COMPRIS DANS LE BUDGET PREVISIONNEL (ART 18-1 A DE LA LOI DU 10 JUILLET 6od’

1965},
Ci¢ deJ répartition  0033-4 Charges communes générales - Article 24

Confermément & TART 18-1 A de Iz loi du 10 juillet 1965, 'Assemblée Génerale ayant prs connaissance du
baréme d'honoraires du Syndic pour suivi administratif, comptable et financier du dossier, ci-dessous rappelg,

Montants HT de 'opération TauxHT:  Taux T7C:
+de 0a 15000€HT 300 € 360 €

+de 150001700 000 € HT 35% 42 %

+ de 100 00D & 250 000 € KT 30% 38%

+de 250 020 & 500 CDO € HT 25 % 3%
»supérieur @ 500 000 € HT 2.0% 24%

décide que les honoraires du Syndic au litre des travaux volés par la présente Assemblés Genérale 3 Iz

résolution n’ 10 12, répartis ef appelés selon les mémes modafités, s'élévent & 363 ETTC

Vote sur ja proposition

Prisents ot Reprisenlés cu i0 SETE voiz {10050 voix

ayanl volé par commespondance :

Ont volé contra ¢ 0 voia{ 10000 voix

Abslantions : 1 a4 voix { 1D008 voix
Mime STRICKLAND 25NE ; &34)

Orit voté pour 3 s222 voix/ 10000 voix

Celte récolulion est adoplée & Jo majonlé simple de 2177 voix sur 4232 veix exprimées, conlormément & 'aticie 24 de ia i du 10

Jjuilfet 1965

RESOLUTION N 12 : DECISION A PRENDRE RELATIVE AU FINANCEMENT DES TRAVAUX
VOTES AUX RESOLUTIONS N° €/ 10 PAR LE FONDS TRAVAUX (MAJORITE DE L'ARTICLE
25/25-1 DE LA LOI BU 10 JUILLET 1265)

Cié de répartition : 0003-1 Charges communes générales - Article 25 f Article 25-1
A Iz suite du vote des travaux de remplacement du sysiéme dinterphonie décidés aux résolutions n* 710 de [z

prasente assemblée générale, pour un budget global de XXXXX €uros, et conformément aux dispositions de
T'article 14-2 de la loi du 10 juiltet 1965 relatives & l'vlilisation du fonds travaux,

BY 4G LE CLOS CaMAIEU
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L'zssemblée générale décide:

- d "affester au financement de ces ravaux 12 somme dé XXXX € euros correspondant aux montants: appelés 2
la date du XX/XX/XXXX (renseigner Ja date du demier appe! & colisation & la date d'AG) au litre des fonds
fravaux ALUR, PRECISER LA RFPARTITION PAR CLE EN CAS DE BUDGET MULTI-CLES :

- sefon 'échéancier suivant

Vole sur la proposltion :

Pidsents et Représentés ou 10 4576 vaiy 16200 voix
ayant volé par corespondance :

Onl vaté contee : 8 3798 veix? 10006 voix
Abstanticns : 0 ] veix: 10000 vain
Ont vaté pour: 2 £74 vex. 10000 voix

Mene ARNAUD ISABELLE <432, Mme STRICKLAND ANNE 1344

Celle résolution est refelée & la majoritd absclue de 5091 voix sur 10000 voi, conformement & F'sriicle 25 de Ia Ioi av 10 juifie:
7965,

Anivée ds M. GUIZON HENRL, (572 vaix)

Cz qul porte le nombre de présents et représentés ou ayant vote Par correspondance & 14 totailsant 5348 valx sur 10000
VOIX.

RESOLUTION N° 13: DECISIONS A PRENDRE CONCERNANT LA REALISATION ET LA 5.
GESTION DES TRAVAUX DVINSTALLATION DE PLOTS ANTI-STATIONNEMENT SUR LE L
TERRE-PLEIN CENTRAL

PJ : PROPOSITION DE MONSIEUR ROUSSEL CEDRIC DE LA SOCIETE CED
MULTITRAVAUX

8 de parilion : 0803-1 Charges communas généreles - Article 24

L'Assemblee Geénérele zprés avoir :
- pris connaissance des conditions essentielles des devis et contrats notifigs :
- pris cannaissznce de l'avie du Consell Syndice! ;
- el aprés en avoir délibérg,

- Décide d'effacluer les travaux suivans : installation de plots anki-stationnement sur le terre-plein centrat

- Retient 13 proposition présentée :
- par l'entreprise CED MULTITRAVAUX (M. ROUSSEL Cediic) pour un mentant de 495 1§ € TTC

Ii est précisé que le codt des travaux, ainsi que les frais, ho
selan :
+ les tantiemes attachés aux lols concemés par la dépanse ; charges communes générales

noraires et assurances y afférents seromt répartis

Démarrage des travaux prévu & la dale du : 15/01/2023

Le Syndic procédera aux appels de fonds selon les modalilés suivantes :
- Moniant: 486,16 €, exigibilité : 04/01/2021

Vele sur 1a proposition Hise en place de poteaux bols sur tarre-plein cantral :

Présents et Représenlés ou 11 5348 woix/  {00OC voir
2yant volé par comespondance

nt volé contre ¢ [ G woix/ 10009 Vi
Azstentisns : 1 444 voix! {0300 vGix

Mme STRICHLARD ARNE (444)

Ont vaté pour 10 4854 waixi{ 10000 V0%

Cette résoluticn esf atloplée & f2 majorité simple de 2453 veix sur 4904 vaix exprimees, corformément 3 l'aricle 24 oe ke Iof gu 10
Jjuiliet 79685,

La propesition Mise en place de poteaux bois sur terre-plein central est retenue par I'Assemblée

Générale.
! R —
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RESGLUTION N° 14 : DECISION A PRENDRE RELATIVE AU FINANCEMENT DES TRAVAUX 0
VOTES A LA RESOLUTION N°13 PAR LE FONDS TRAVAUX {MAJORITE DE L'ARTICLE o
25/25-1 DE LA LOI DU 40 JUILLET 1965)

Ci¢ de répartition : 0903-1 Charges communes généraies - Article 28 ¢ Article 25-1

A la suile du vole des travaur d'instaliation de plots anti-stationnement sur le terre-plein central décides 3 &=
résolution n*13 de la présenie assemblée générale, pour un budget global de 495,16 €, i conformément aux
dispositions de I'adlicle 14-2 de iz loi du 10 juliet 1963 relatives & l'utilisation du fonds travaux,

l'assemblée générale décide:
- d ‘affacter au financement de ces lravaux la somme de XXXX € euros comespandant aux montants appslés &

Ia date du XX/XXXXXX (renseigner iz date du demier appel & cotisation & lz date d'AG) au titre des fonds
travaux ALUR, PRECISER LA REPARTITION PAR CLE EM CAS DE BUDGET MULTI-CLES ;

- selon I'écheancier suivant :

Vote sur |2 proposltion :

Présents el Représentés ou 11 3348 vobx/ 10000 voix

ayant volé par comespondance :

Onl vot2 centre : 0 4314 vele/ 10000 Voix

Abstentions : 0 0 voix/ 10002 vaix

Gnt volé pour: 1 434 voix/ 10000 vaix
Mme ARNAUD ISABELLE [422)

Cefte résolution est rejelée & la majonilé absoive de S00T voix sur 70000 voix, confermément & larticle 25 de Iz lof du 10 juilie!
1865,

COTISATION ANNUELLE AU FONDS TRAVAUX OBLIGATOIRE
Clé de réparfition : 0003-1 Charges communes géntrales - Articla 25 | Arllcle 25-1
'assembiée géngrale, conformément aux dispositions de Fariclz 14-2 de iz loi du 10 juillet 1965, aprés avair :
- entendu les explications du Syndic,
- pris acle de la constitutian du fonds travaux @ compler du Ter janvier 2017, 2 hauteur d'a minima § % du
budget prévisionne!,
- pris acle de sa facullé 3 augmenter |2 calisation annuelie 3 ce fonds de travaux,
- pris connaissance de 'avis du Conseil Syndical,

RESOLUTION N° 15 : DECISION A PRENDRE RELATIVE A LA DEFINITION DU TAUX DE LA é)’

Décide de porter & 5% du budge! prévisionnel, le montant du fonds Iravaux rendu obligaloire depuis le Ter
janvier 2017.

{'assembiée générale prend acte que .

- celte somme restera définitivement acquise au syndicat de copropriéte en cas de vente de (6t5 ;

- cette somme sera déposes sur un second compte bancaire séparé et rémunéré, ouver dans le méme
élablissement bancaire que le comple « courant » de la copropriélé, conformément aux dispositions de l'article
18 It de la Ioi du 10 juillet 1985 ;

- cefte somme ser2 appelée dans les mémes conditions que les appels de provisicns pour charges «
courantes » et exigible 4 la méme date;

- en tas de psiement partiel de la colisetion au fonds travaux et fou des appels de provisions de chargas, &t du
fait de la parfaite simultanéité de l'exigibilité des sommes, les encaissements seront alfectés priodtairement au
fonds travaux;

- ¢ce laur n'évoluera que sur décision d'une nouvele assemblée générale,

Vote sur Iz propasttion :

Frésents el Représentés ou 11 5348 voix! 10900 voix

ayard volé par comespondance

Onl velé contre 0 [4 voix! 10008 vaix

Abslentions © 1 % veix/ 10092 veix
Mme STRICKLARD ANNE [442)

Ont voté pour: 10 4904 voixi 10000 voix

tAme ARNALD 1SASELLE (43¢}, Mme BUISSON Annick {3307, M, ef Mme CHIREUX NICOLAS feprisentés pat Wmes BUISEON Anmch (4261 M FOLLGUET
JACQUES (€41), M. GUIZCH KENRI {672] M JALDUX GUILLAUME (STB), M. et Mns LACGMBE BERMARD (335) M & Mme SARRON PIERRE *IT3" Mme
SOLELALANT GUY mantsenite par ki, JALOUX GURLAUME [£2%], e VALET VANESSA (371

PV AG LE CLOS CAMATEY
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Cette résolulicn mest par adopide & Ia majonilé abselue de 5001 vaix sur 16000 voix, conformérent a Faricle 25 de 1 jof du 10
juilie! 1865, Cependani, ie projel présenté ayan! obleny l'adhésion ¢'au moins Iz fiers des voix du syndical, Iassemblie procéde
immédialemant a un secand vole aur conditions de majorité de famicle 24 de fa fof du 10 et 1965.

Second vote suria pmpusi!.ion : =
Présenls et Representis ou 11 5342 volx{ 10000 -

veix
ayar! vold par carraspondante ¢
Ont vata contre [\ 0 voix/ 10000 VTix
Abstentions : i 454 wvoix/ 10020 wolx.
Hme: STRICKLAND ANNE id34}
Ont vaté pour : 16 4304 vein/! 10000 voix

Cette résolulicr ext adoplée & la majoritd rimpie do 2452 voix sur 4904 voix exprimbes, conformement 4 f'aricle 24 de la isi du 10
juilie! 1965,

CAS D'URGENCE

Cié do rdpartition : §003-1 Chames commumes péndrates - Article 25/ Aricts 25.1

NEXITY LAY propose aux copropriélés le pmlongement de sa mission de syndic en mettant en place un
service téléphonigue en dehars des jours et heures ouvrables de 'agence. Ainsi Iz mission de syndic donnée par
la copropriété a NEXITY LAMY permetra d'assurer une permanence, via Iz mise a disposilion d'un canseiller
pour prendre £n charge et suivre une intervention, en accompagnant fe copropriéle avet sérénité dans des
sifuations d'urgence, en dehors des jours et heures cuvrables.

Le prestalion a pour but de missionner les entreprises pour fsire face 2 des siluations d'urgence el & des
dysfonctonnements majeurs survenant dans les paries communes ou sur les éléments d'équipements
communs de l'immeuble.

Cetle assistance n'a pas vocation & prendre en charge des demandes administratives juridiques ou encore
complables qui seront redirigées par e conseiller au gestionnaire habitue! de la copropriste.

NEXITY ASSISTANCE IMMEUBLE missionaerz les enlreprises sous contrat avec la cosropriété ou celles qui
interviennant hzbitueliement pour son compte. Au cas ol ces prestalaires ne disposeraient pas de services
d'astreinte, NEXITY ASSISTANCE IMMEUELE mandatera une entreprise susceptible de prendre des mesures
conserveloires el / ou de nalure & metlre un lerme 30 dysfonctionnement constaté. Ces entrepsises sont
reférencées pour leurs quatite et compétence d'intervention & des coiits maitrisés.

NEXITY ASSISTANCE MMEUBLE est & la disposition de lous les résidents de Immeuble vie un numérc
d'appei d'urgence.

La mission de NEXITY ASSISTANCE IMMEUBLE consistant en un prolongement du contrat de syndic de

NEXITY LAMY, sa durée est donc calée sur celle de ce demier. Elie prendra donc efiet je XOUXXIXXXX pour
prandre fin le XXX,

RESOLUTION N° 16 : SOUSCRIPTION AU SERVICE NEXITY ASSISTANCE IMMEUBLE EN g'

Le syndical des coproprigtzires pourra toulefois ¥ meftre un lemme en cours de contrat par décision de
assemblée générale, 3 ia date anniversaire de celui-ci {(mandat pluriannusl),

NEXITY ASSISTANCE IMMEUBLE est facturé sur t2 base de 8,25 € HT par lol principal / an, majoré du taux de
TVA en vigueur & la date de facluration. Soit au taux de TVA de 20 %, un montant TTC / lot principal / an de
0.90 €.

Pour les copropriétés compariant 25 lols et mains, NEXITY A3SISTANCE IMMEUSLE sera facturé sur la base
d'un fodfait annuel de 208,33 € HT seit 250 € TTC au laux de TYA en vigueur de 20 %.

L'assemblée générale aprés avoir entendu loutes explications du syndic el aprés en avoir délibére décide de
souserire & NEXITY ASSISTANCE IMMEUBLE. Le montant de |a rémunération annuelie est fixée & ........6 HT,
soit.......8 TTC.

S'agissant de la prolongation du mandat de syndic, ta rémunéralion fixée ci-dessus sera réparfie en charges
communes généreles.

L'assemblée générale prend acie de ls susrensien du service en cas de perte du mandat de syndiz
= - I Y

Vote sur la propaositios

Présents et Représentéds ou 11 5348 voix{ 10000 voix

avant volé par coresgondance

Ont voté contre : 1 4814 vaix/ 10606 voix

Abstenlions : 2 o voix/ 10000 voix

QOntvolé pour: 1 434 voix/ 10000 Vo
Ump ARNAUD ISABELLE (434}

Cellz résolution es! refelée 4 la majorte absclue de 5007 voix sur 16000 voix, confermément 8 Farticle 25 de a loi du 10 juiv:

7955, 6:(‘(
N .
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POINT D'INFORMATION N° 17 : INFORMATION SUR L’ESPACE PRIVE CLIENTS (EPC) '{;
f i
MEXITY LAMY met & disposition de ses-dients un ESPACE PRIVE CLIENT (EPC) gratuit, sécurisé, disponible
24h 124 et 7)1 7, accessible depuis un ordinateur, une tabletts el leur permettant d'accéder immediatement &

fintégraiité de leurs informaticns persannelies et celles de leur copropriste.

Aprés avoir aclivé leur EPC les copropriélaires peuvent nolamment :

« Consulter Ia situation de leurs comptes (charges, travaux, avances, londs travaux)

* Accéder 3 lensembie de leurs documenls : fiche synthétique dimmeuble, appe! de fonds. comptle individug!
de charges, copiz de la convocalion d'assemblée générale et dermiers procés-varbaux, réglemenl ds
copropriété, contral de syndic, camet d'enirelien...

» Payer leurs charges en ligne

+ Demander & recevoir par email leurs documents (1) : appe! de fonds, comple individue! de charges

+ Consulter Iz fisle des membres du CS et des foumnisseurs de leur immeuble, le calendrier et les comples
rendus de visite de leur immeuble

+ Déclarer un incidentpanne cu déposer toules demandes (compteble, information, document, ...) puis
suivre en temps réel leurs svancements

Par ailleurs les mermbres du Conseil Syndisa! disposent d'un espace spicifigue et exsiusif dans leque! ils
peuvent
+ Suivre le budget, les dépenses et la sfivetion de trésorerie de leur coproprists
* Consulter I'zltestelion d'tmmatriculation, les faclures de charges el les releves bancaires de lz coproprigté
+ Déccuvrir les aclualités pratiques et réglamentaires dédiées aux Cangeils Syndicaux

Votre Espace Clien! es! accessibiz depuis www.mynexily.ir et requiert un code d'activetion rensmis sur simple
demande en agence el disponible sur chague appe! dz fonds.

Votre login de connexion est volre adresse email, vous pouvez demander une régénération de volre met de
passe i vous 'avez oublié.

(1) Uniquement en cas de réglement par prélévement automatique

POINT D'INFORMATION N° 18: INFORMATIONS RELATIVES AU SERVICE DE 3
NOTIFICATION DES CONVOCATIONS ET PROCES-VERBAUX PAR LETTRE RECOMMANDEE
ELECTRONIQUE DE NEXITY

La loi Alur 2 permis la notification des convocalions et pracés-verbaux d'assemblés générale par voie
electronique. Dés lors que le syndic propose ce service, chaque copropriélaire souhaitant en biénsficier doit
donner son accord exprés au syndic,

Nexity a choisi pour des questions de sécurité juridizue, la notificalion par letire recommandée élecironique
{LRE).

Le moniant des frais de nolification par LRE est de 3,54 € TTC par envoi. Comme ie prévoit Ia 19, ces frais
seronl répartis en charges communes générales au titre des charges d'administration de Is copropriéte.

Nexily & souhaite créer un service 100%: digital. Aussi, fes copropriétaires intéresses devront adhérer 3 ce
service depuis ('extranet client: mynexity fr

U'adhésion au service e-convocation / e-pv de Nexity c'est:
- Etre 2ssuré de recavoir ses dacuments
- Eviter un déplacement au bureau de poste
- Contribuer & iz baisse des charges de 1z copropriétd, les frais d'envoi d'une lelire racommandse
électroniqua &tant
sensidlement meins chers que les frais postaux d'une lelire recommandée avec accuseé de réception
- Econemiser du papier

PV AG LE CLOS CANAIEY k
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RESPONSABILITE CIVILE

Afin de prévenir la dégradation des copropriéiés, 1z loi ALUR a introduit 3 TART S-1 de ia loi du 10 juiltel 1965 ef
& I'ART 215-1 du code des assurances el suivanis I'ebligation pour chague copropriétaire de s'assurer contre les
risques de responsabilité civile dont it deit répondre soit comme” coprepriéizisd occupant, soit comme
ceptoprigtaire non-occupant.

POINT D'NFORMATION N° 13: INFORMATION L0l ALUR {2): ASSURANCE G

Depuis juin 2018, des évolutions dans les conventions d'assurances sont venues modifier 1a gestion et Ia prise
en charge des sinistres entre les différents intarvenants.

En effet, cenains sinistres dans les parties privatives ne sont plus pris en charge par l'assurance de la
copropriélé, mais par l'assurance individuglie du copropriétaire occupant ou non occupanl.

Compte tenu de ces changements, el au-deld de lobligation de s'assurer contre les risques de responsabilile
civile, toul copropriglaire non ocoupant 2 aujourdhui intérdt & souscrire un contrat d'assuranca propridtaire
specifique qui couvre & 12 fois sa responsabifité civile {abligation 1&gale), son bien immobilier (peiniures, parquet
etc.) et le mobilier (cuisine équipée, meuble se salle de bain par exemple), en cas d'absence ou de défailiance
de son jozalzire,

POINT DNFORMATION N° 20: POINTS DIVERS RELATIFS A LA GESTION DE LA g%
COPROPRIETE @

L'ondre du Jour gtant epuisé, la séance est levée 3 10h33.

- YR 5
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RAPPEL DE L'ARTICLE 42 ALINEA 2 DE LA LOI DU 10 JUILLET 1965 :

« Les actions en contestation des décisions des 2ssemblées générales doivent, & peine de déchséance, Btre
introduiles par les copropriétaires opposants cu céfeiliants dans un délai de deux mois & compler de la
nolification du procés-verbal d'assemblée, sans ses annexes. Celle notification est réalisée par le syndic dans e
délai d'un mais & compler de |2 tenue de I'assemblés générale.

LE PRESIDENT LE.SECRETAJRE
14, JALOUX GUILLAUME WMme ECK-TEIXE]
‘ s
N R~ ST AR
) g 7
"4/ : &« {
LE(S) SCRUTATEUR(S)

Mme BUISSON Annick

PROCES VERBAL CONFORME AL'ORIGINAL DUMENT SIGNE PAR LE PRESIDENT, LE OU LES
SCRUTATEURS S'IL EN A ETE DESIGNE(S) ET LE SECRETAIRE.
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NEXITY {SSOIRE ADRESSE DE L'IMMEUBLE :
20.22 RUE DU PONTEIL LE CLOS CAMAIEU
. BP13 LE CLOS CAMAJEU
63500 ISSQIRE 7 BOULEVARD FRANCOIS MITERRAND
63500 ISSOIRE

Téléphone : 04.73.88.15.32

(SSOIRE, 20/10/2021

PROCES VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE

c;/w

Le mercredi 20 octobre 2021 a 47h30

Les copropriétaires de la coproprigté LE CLOS CAMATEU se sont réunis en Assemblée Générale  radresse
suivante :

SALLE WALLIS 2éme élage

20 RUE DU PALAIS

LA MAISON DES ASSOCIATIONS
63500 ISSOIRE

Sur convacation individuelle qui leur a &1¢ faite par le syndic par lettres recommandées avec accusés de
réception ou par voie éleclronique ou contre émargement.

Présents et Représentés ou ayant 9 4445  voix/ 10000  wvoix soit 44 45%
voté par correspondance :

Absents ; k| 5555 woix/ 10000  wvoix soit 55,55%
Total : 20 10000 voix/ 10000 volx soit 100,00%

Confarmément & l'article 14 du décret n*67-223 du 17 mars 1967 modifié, if a été élabli uns feuille de présence quia
&14 émargée par chaque membre antrant en séance, tant en Jeur nom personnel que comme mandataire éventuel.

La fauille de pré , cartifiée sincére et véritable, permet de que 9 copropriétaires sur 20 sont
pré ou repré és et possé 4445 voix sur 70000 voix.
Elle identifie les copropriétaires ayant voté par correspondance.

Elaient absents :

Mme AGULAR NICOLE {448), Madame BARATOUXBOSTFFOCHER [380), M. ef Mme HONY CHRISTIAR {433). M. 2 Mme CHABASSEUIL JACDUES {439). M. ot
Mme CHIREUX NICOLAS (426), Mme FLAGEL MONIGUE (611}, M. v: Kme GIRARDET BRUNG 1424, 14, GUIZON HENRI. {672), ¥ ct tma UBERCIER JACOUES
(630), Mme STRICRLAND AMNE {4£3), Mme VALLDIS Mane Claude (557).

PV AG LE CLOS CAMATEY M L L \J \} ﬁ
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RAPPEL DEL’ORDRE DU JOUR

Résolution n*1

Page 4
Désignation du Président de séance
Résolution n°2 Page 4
Désignation des Scrutateurs
Résofution n“3 Page 4
Désignation du Secrétaire de séance
Résolution n°4 Page 5
Approbation des comptes de I'exercice du 01/07/2020 au 30/06/2021
Résolution n°5 Page s
Quitus au Syndic pour sa gestion de V'exercice arrété au 30/06/2021
Résolution n°6 Page 5
Désignatian 3 nouveau de la société NEXITY LAMY en qualité de Syndic, approbation du contrat de
mandat
Résolution n®7 Page 6
Actualisation du budget prévisi | de V'exercice du 01/07/2021 s 30/06/2022 pour un montant de 18
702¢
Résolution n°8 Page 7
Approbation du budget prévisionne! de )'exercice du 01/07/2022 au 30/06/2023 pour un montant de 18
882 ¢€
Résolution n°9 Page 7
Déslgnation des membres du Conseil Syndical pour une durée de 1 année
Résolution n°10 Page 8
Décision & prendre relative a Ja définition du taux de la cotisation annuelle au fonds travaux abligatolre
Résolution n®11 Page 9
Suppression des lignes téléphoniques orange dans les ascenseurs {fin du réseau Téléphonique Commuté
(RYC))
Résolutlon n®12 Page 10
Sauscription d’'un abonnement GSM pour I'ascenseur
) ; proposition de Iz société SCHINDLER
Résolution n13 Page 11
Participation & Vassemblée générale de fa copropriéié & distance par visio-conférence
Résolution n°14 Page 12
Information sur I'Espace Privé Clients (EPC)
Résolution n*15 Page 12

. - . . 1
Informations relatives au service de notification des convocations et procés-verbaux par lettre \’\: .

recommandée électronique de Nexity .
¢ Aar
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Résolution n°16
Information Lot ALUR {2): Assurance responsabilité Civile

Résolution n°17
Points divers relatifs 4 |a gestion de |2 copropriété

W

PV AG LE CLOS CAMATEU wi L
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PROCES VERBAL

RESOLUTION N° 1 : DESIGNATION DU PRESIDENT DE SEANCE
Cié de répartitian : 0003-3 Charges communes générales - Article 24 e

Est candidat :
« Mme VALET VANESSA

Voie sur la candldaturo de Mme VALET VANESSA H

Présants et Reprissentés ou 9 veix! 10000 wVoix
ayant volé par corraspondance ;

Ont voté contre 0 [ volx/ 10000 vaoix
Abstentions : [ 0 voix/ 10000 Voix
Ont vo'é pour : -] 4445 voix/ 10000 voix

Celte résolulion est adoptée & la majorité slmple de 2223 voix sur 4445 voix exprimées, conformément 2 f'arlicle 24 de s Igi du 10
Juitat 1965,

L'Assemblée Générale désigne comme Président de séance Mme VALET VANESSA.

RESOLUTION N° 2 : DESIGNATION DES SCRUTATEURS ) )
Cl# de répartition : 0003-1 Charges communes généra'es - Articie 24 e

Est candidat :
* Mme LABARRAQUE MARIE-LQUISE

Vote sur I3 candidatura de Mme LABARRAQUE MARIE LOUISE :

Présamts et Représentés ou ] voix/ 10000 vaix
ayant volé par comrespondance :

Ont voté contre 0 [ voix/ 10000 volx
Abstentions : 0 1] voix/ 10000 voix
Ont voté pour 9 4445 voix ! 10000 voix

Celle résolution est adoptie & la majorité simple da 2223 voix sur $445 voix exprimbes, conformément & Tarticle 24 de 1a i du 10
Juillet 1965,

LA blée Générale désig Scrutateur(s} : Mme LABARRAQUE MARIE-LOUISE
RESOLUTION N° 3 : DESIGNATION DU SECRETAIRE DE SEANCE R h
Ci# de répartition : 0003-1 Charges communes générales - Articte 24 &

Esl candidat
* Mme ECK -TEIXEIRA Jessica

Vole surla candldatura de Mme ECK-TEIXEIRA Jesslca :

Présents et Représentés ou ] 4445 voix /10000 voix
ayant voié par correspondance :

Ontvolé conlre : Q 0 voix/ 10000 volx
Abstentions : 0 0 voix/ 10000 volx
Onl vold pour : 9 4445 voix/ 10000 vaix

Celle résolution est adoplde & Ia majorité simple de 2223 voix sur 4445 vaix exprimées, confarmément 3 l'article 24 de 13 foi dv 10
Juillet 1985.

L'Assemblée Générale désignes comme Secrétaire de séance Mme ECK-TEIXEIRA Jessica.

bl
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RESOLUTION N° 4: APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 0110772020 AU s
30/06/2021 @
Cl# de réparition : §003-1 Charges communes génirales - Article 24

L'Assembiée Générale approuve sans réserve en leur forme, teneur et imputation, les comples de V'exercice du
01/07/2020 au 30/06/2021, lels quiils figurent aux annexes jointes 2 la convocation de I'Assemblée Générale et
qui font ressortir ;

* un montant total de charges neties de 17 766,84 € pour les opérations courantes

* un momant total de charges nettes de 2 598,56 € pour les travaux et opérations plionnelles cor it
les travaux de remplacement du systéme diinterphonie et la mise en place de plots anti-stalionnement votés iors
de l'Assemblée Générale du 07/10/2020 pour un budgst total de 2 538,56 €.

Ce budgel travaux ne présentant aucun écart selon ls budget initial, # peut done &tre ci5turé et régularisé,

Vaois sur fa proposition :

Présents et Représentés ou g 4445 vaix/ 10000 volx
ayent velé par correspondance :

Ontvoté contre : [} 0 voix/ 10000 voix
Abstentions ! 0 ] voix/ 10000 voix
Ontvolé pour : 9 4445 voix/ 10060 VoI

Celte résolution est adoplde 3 la majorité simple de 2223 voix sur 4445 voix exprimées, vonformdment & Farticie 24 de ta loi du 10
Juillo 1965,

30/06/2021

_RéSOLUTION il° _5 : GUITUS AL SYNDIC POUR SA GESTION DE L'EXERCICE ARRETE AU @
Clé de répariition : 0003-1 Charges communes générales - Article 24

L'Assemblée Générale donne quitus su Syndic pour sa gestion de I'exercice arrdté au 30/06/2021

Vote sur la proposition :

Présants et Représentds ou ] 4445 voix{ 10000 vaix
ayent voié par correspondante :

Ont voté contrs : 0 0 voix/ 10000 voix
Abslentions : 0 0 voix! 10000 voix
Ont volé pour : ] 4445 volxf 10000 Ve

Ceilte résolulion ost adoptée & fa mejorité simple do 2223 voix sur 4445 voix exprimées, conformément 3 farticle 24 de Ja fof du 10
Juiltet 1965.

RESOLUTION N° 6: DESIGNATION A NOUVEAU DE LA SOCIETE NEXITY LAMY EN
QUALITE DE SYNDIC, APPROBATION DU CONTRAT DE MANDAT @
Clé de répartition : #003-1 Chargas communes générales - Article 25/ Article 25.1

L'Assemblée Génerale désigne & nouveau en qualilé de Syndic, 1a société NEXITY LAMY Société par actions
simplifiée au capital de 219 388 000 € dont le sizge social esl situé & Paris (75008), 19 rue de Vienne,
Immatriculée au RCS de Paris sous le numéro 487 530 099, titulaire de la carte professionnelle n® CP) 7501
2015 000 001 224 poriant les mentions Transaction sur immeubles et fonds de commerce, Gestion Immobiligre,
Syndic de copropriété el Prestations touristiques dsliveée par Ia Chambre de Commerce el d'industrie de Paris
lle-de-France, bénéficiaire d'une garantie financiere au lifre de son activité de Syndic de copropriété pour un
montant de 500 000 000 €uras, octroyée par la COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS,
dont le siégge socia! est au 16 Rue Huche Tour KUPKA B TSA 39990 & Paris Lz Défense Cedex (92918), pour
une durée de 2 ans, 3 mois et 7 jours.

Le contrat de mandat du Syndic entrera en vigueur le 25/08/2021 et prendra fin Ie 31/12/2025.

Conformément & fa proposition jeinte & la convocation, tes honoraires sont fixés a :
- Paur la premigre période du 25/09/2021 au 31/12/2021 & 912,42 € KT, soit 1 094,90 € TTC
- Pour la seconde période du 01/01/2022 au 31/12/2022 4 3 433,33 € HT, soit 4 120 € TTC
- Pour la troisiéme période du 01/01/2023 au 31/12/2023 & 3 433,33 € HT, soit 4 120 € TTC
Pour les prestations incluses au titre du forfait pour la période du contrat. U
U \
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Les honoreires g'entendent "Toules Taxes Comprises® au taux de TVA en vigueur, soit actueltement 20 %. En
cas de variation de ce taux, les honoraires “Toules Taxes Comprises® &volueront en plus ou en molns dans la
méme proportion.

L'Assemblée Générale des copropriétalres désigne Madame VALET, en sa qualité de Président de séance, pour
signer le contrat de mandat de Syndic adopté au cours de la présente réunion,

Vote sur la proposition :
Présents ¢t Reprdsentds ou 9 4445 voix/ 10000 volx
ayant voig par correspondance @

Ont velé contre [ 0 volk/ 10000 voix
Abstentions ; [} 0 volx/ 10000 voix
Ont valé pour : 9 4445 volx/ 10000 voix

Mme ARMAUT ISABELLE (424). Mma ECNGRAND JOELLE (375). bime BUISSON Anvvch {330), M. FOLLIGUET JACOUES (841), Mme LASARRAGUE MARIE-
LOUISE (578}, M. ¢1 Mmz LACOMBE BERNARD (448), lma SOLELLANT SIMONE représemia par Mme LABARRAQUE MARIELLOUISE {628). Mme VALET
VANESSA {171), M, e1 Mme VERDIER PIERRE {630)

Celte résolution n'est pas adoplée & la majorile absolue de SO01 voix sur 10000 voix, confarmdmenl & 'aricle 25 oe 18 loé du 10

Jjuiliet 1955. C e projet pi & ayant cbtenu &'av moins fe Bers des voix du syndical, I'assemblée procéde
immédistement & un second vole sux conditions dg majorité de Vasticle 24 de !a lof ou 10 juilie! 1955,

Second vote sur la proposition :

Présenis et Représentds ou 9 4445 voix! 10000 vaix
ayant votd par correspondance :

Ont veté contre 0 4 voix/ 10000 vaorix
Abstentions : 0 0 voix! 10000 vaix
Ont voté pour: 9 4445 volx/ 10000 valx

Celte rdstiution est adoptée & ia majorité simple de 2223 vaix sur 4445 voix exprimées, conformément & larticle 24 de Ja 1! du 10
Jjuiliot 1965

RESOLUTION N° 7: ACTUALISATION DU BUDGET PREVISIONNEL DE L'EXERCICE DU 4
01/0712021 AU 30/06/2022 POUR UN MONTANT DE 18 702 € &
Ci¢ de réparition : 0003-1 Charges communes générales - Arlicle 24

Lors de 'Assemblée Générale du 07/10/2020, le budget prévisionnel de la copropriste, pour l'exercice comptable
en cours du 01/07/2021 au 30/06/2022 a été adopté pour un montant de 18 752 €,

L'Assemblée décide d'ajuster le budget prévisionnel inftizlement voté pour cet exercice en portant son montant &
18 702 €, conformément au détall joint 4 12 convotation.

La régularisation des provisions de charges, consécutive & I'actualisation dudit budget Interviendra lors du
prochain appel de fonds.

Vole sur la proposition :

Présents et Représentés ou 9 4445 woix{ 10000 voix
ayanl vaté par coraspondance ;

Onl veié contre : 0 0 voix/ 10000 voix
Abslentions : 4] 0 voix{ 10000 voix
Onl voté pour : 9 4445 volx/ 10000 voix

Celle résofufion est edoptée 3 fa majorité simple de 2223 voix sur 4445 voix exprimées, confarmément & Farticle 24 de Ip iof du 10
Juitlet 1965,

VU
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RESOLUTION N° 8: APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL DE L'EXERCICE DU
01/07/2022 AU 30/06/2023 POUR UN MONTANT DE 18 882 € &
Clé de répartitian : 00031 Chargas communas générales - Article 24

Conformément aux dispositions de 'article 43 du décret du 17 mars 1967, IAssemblée Générale approuve le
budget prévisionnel joinl 2 fa convocation pour I'exercice du 01/07/2022 au 30/06/2023,

Le budget, détailié par postes de dépenses, a &té laboré par le Syndic assisté du Conseil Syndical, arrété & la
somme de 18 882 € et sera appelé par provisions trimestrielles exigibles le 1er jour de la période fixée.

L'adoption de ce butget permettra au Syndic d'exercer 3 Fencontre des copropriétaires défaillants Ia faculté
dexiger par anticipation les provisions nion encore échues relatives a Fexécution dudit budgst et ce par saisie du

président du tribunal judicial selon la procédure accélérée au fond, conformément aux dispositions
prévues & 'article 18-2 de {a lol du 10 juillel 1965,

Le montant de ce budget pourra étre révisé lors de la prochaine Assemblée Générale en fonction des dépenses
réelles de 'exercice en cours et de 'évolution 3 attendre des charges courantes de fonclionnement.

Vote sur Ia proposltion :

Présents et Reprédsantés ou 9 4445 voir/ 10000 voix
ayant volé par correspondance :

Ont voté contre : 0 0 voix/ 10000 voix
Abstentions : 0 0 voix! 10000 voix
Ont voté pour : 9 4445 voix! 10000 voix

Cetto résolution est acoptée & la majorite simple de 2223 voix sur 4445 voix exprimées. conigrmément 8 'articte 24 de la lof du 10
Jjuikiet 1985,

RESOLUTION N° 9 : DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL POUR UNE
DUREE DE 1 ANNEE &
Cté de répastition : 0003-1 Changes communes générales - Article 25 ) Article 25.1

Son! candidals :
- Mme BONGRAND JOELLE
+ WM. LACOMBE BERNARD
= Mme VALET VANESSA

Vate sur la candidature de Mme BONGRAND JOELLE :
] 4445

Précents el Représentés ou voix! 10000 voix
ayanl volé par correspondance :

Ont void contre © 0 0 voix{ 0000 voix
Abslentions 0 0 voix/ 10000 voix
Ont voté pour : 9 45445 voix/ 10000 voix

Mme ARNAUD ISABELLE: {434}, Mme BONGRAND JOELLE (375], Mime BUISSON Annick (330), M, FOLLIGUET JACQUES (£¢1), me LABARRADUE MARIE
LOUISE {578} M. &! ltma LACOMBIE BERNARD [448). Mme SOLELLANT SIMOME roprétenide py Mmu LABARRADUE MARIE-LOWSE (828}, Mma VALET
VANESSA (371}, M. e: Mme VERDIER PIERRE (636)

Cefie résolution n'est pas edoplée 4 i majorité absclue de 5001 voix sur 10000 vaix, conformément 2 l'atticte 25 de Ia loi du 10
Jjuillet 1965. Ci dant, ls projet présentd ayant obleny ion d'au moins Is liers des voix du syndicat, Fassembide procéde
immédiatement & un second vole sux canditions de majorité de l'article 24 de 1a foi oy 10 juille! 1965.

Second vote sur la candld de Mme BC ND JOELLE :

Présents et Reprasentds ou ] 4445 voix/ 10000 voir
ayant voté par correspondance

Ont vaté contre [} 0 vaixi 10000 vaix
Abstentions 0 0 voix/ 16000 voix
Ont voté pour L} 4445 vaix/ 10000 vOix

Celte résolution est adoptée & la majoritd simple de 2223 voix sur 4445 voix exprimées, conformémeant & lacticle 24 de fa foi du 10
juillet 1965,

UL
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Vote sur Ia candidature de M. LACOMBE BERNARD :
Présonts ot Représantés ou 9 voix/!  10G00 voix
ayant voté par corraspondance :
Ontvaté contre : Q [} voix/ 10000 voix
Abstentions ; 0 (] voix/ 10000 voix
Ont volé pour : ) 4445 voix/ 10000 voix

e ARNAUD ISABELLE {434). Mme BONGRAND JOELLE (375). Mme BUISSON Annich (330), M, FOLLIGUET JACQUES (841). Mma LABARRAQUE MARIE-
LOUISE (578}, M. a1 Memp LACOMBE BERNARD (448). U4ma SOLEILLANT SIMONE reprsentde pas M LABARRAQUE MARIE- OUISE (629). Mme VALET
VANESSA (371), M of Mmz VERDIER PIERRE (633)

Celte m:o!unon n'esi pas sdopléo 4 la majorité absolue de 5001 voix sur 10000 voix, conformément & Fadicle 25 de a foi du 10
Jjuittg! 196 o projet p ayant bblenu {adhdsion d'au moins je fisrs des voix du Syndical, lessembide procide
Imméd;alcmen! & un second vole aux conditions de majorité oe Varticle 24 de Is ioi du 10 julttar 1965.

Second vate sur la candidature de M. LACOMBE BERNARD :

Présents el Représeniés ou 8 4ds5 voix/ 10000 vOix
ayant voté par catrespondance

Ont valé eonlre : L] [4 woix/ 10000 vaix
Abstentions 0 0 voix/ 10000 vaix
Ont voté pour : 9 4445 voix/ 10000 Voix

Catte résolution esi adoptéo & la majorite simple de 2223 voix sur 4445 veix expriméas, conformément & fericle 24 de la foi du 10
Jjuitie! 19585,

Vote sur la candidature de Mms VALET VANESSA :

Présents ot Représentés au ] 4445 volx! 10000 voix
ayant voté par comespondance ;

Ont vaté cantre : 0 [} voix/ 10000 vaix
Abstentions : 0 0 voix{ 10000 voix
Onf voté pour : a 4445 voix/ 10000

voix
Mo ARNAUD ISABELLE ({434), Mme BONSRAND JOELLE (3751 Léme BUISSON Annick {333), bi, FOLLIGUET JACOUES (641}, Mme LADARRAQUE WAR;
LOUISE [578), M, et Mma LACOMBE BERNARD {448}, Mma SOLE(LLANT SIMONE représentén par Mme LABARRAOUE LARIELOUISE {620). Mme VALEY
VANESSA (371} M. et Mme VERDIER PIERRE (639)

Ceite résolulion n'est pas adopide 8 la maforné absplue de 5007 voix sur 10000 voix, conformément & Farticle 25 de /2 lol du 10
juiliel 1965, Ce e projet p é ayan! obteny é d'au moins le tiers des voix gu syndical, l'assemblée procéde
immédialement & un second vele aux conditions de majorité de l'article 24 de i lof du 10 julllet 1965,

Sacond vole sur la candidature de Mme VALET VANESSA :

Présenls et Représentés ou 9 4445 voix! 10000 voix
ayanl volé par correspondance

Ont voté contre : Q 0 voix /10000 voix
Absientions o 0 vork /10000 voix
Ont voté pour : ] 4445 voix/ 10000 voix

Cette résolulion es! adoptéo 3 lo majorité simple do 2223 voix sur 4445 voix exprimées, conformbmen! @ larticle 24 de ia loi du 10
Juilier 1985,

En conséquencs, I'A blée Générale dé i Mme BONGRAND JOELLEM. LACOMBE
BERNARD,Mme VALET VANESSA, en qualité de membre du Conseil Syndical, conformément aux
dlspushlons du réglement de copropriété et/ou aux dispositians des articles 21 et 25 do la loi du 10
Juiltet 1965 et du décret du 17 mars 1967, et ce pour une durée de 1 an et jJusqu'a IAssemblée Générale
qui statuera sur les comptes de ta copropriété arrtés au 30/06/2022

RESOLUTION N° 10 DECISION A PRENDRE RELATIVE A LA DEFINITION DU TAUX DE LA @

COTISATION ANNUELLE AU FONDS TRAVAUX OBLIGATOIRE
Cid de répambnn ©003-1 Charges communes générales - Article 25 / Article 25-1
L énérale, conformé aux dispositions de l'article 14-2 de la toi du 10 juillet 1965, aprés avoir :
- entendu les explications du Syndic,
- pris acte de la constitution du fonds travaux 3 compter du 1er janvier 2017, & hauteur d's minima 5 % du
budge( prévisionnel,
- pris acte de sa faculté 3 augmenter la cotisalion annuelle & ce fonds de travaux,
- pris connaissance de l'avis du Conseil Syndical,

Deécide de porter & § % du budget prévisionnel, fe montant du fonds travaux rendu obligatoire depuis le 1er

janvier 2017.
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L'assemblée générale prend acte que :

- cele somme restora définilivemnent acquise au syndicat de copropriété en cas de venle de lots H

- cefle somme sers déposée sur un second compte bancaire séparg et émunéré, ouver dans le méme
établissement bancaire que le compte « courant » de 8 copropriété, conformément aux dispositions de I'article
18 11 de la fol du 10 juiliet 1965 ;

- celte somme sera appelde dans les mémes conditions que les appels de provisions pour charges «
courantes » et exigible 4 12 méme datle;

- én ¢cas de paiement partiel de Ja cotisation su fonds travaux et fou des appels de provisions de charges, et du

fait de la parfaite simultanéité de I'exigibilité des sommes, les encai its seront affectés priori it au
fonds travaux;
- ce taux n'évoluera que sur décision d'une nouvelle assemblée générale.
Vote sur is proposition :
Présents et Représentés oy g 4445 volx! 10000 aix
ayant voté par correspondance :
Oni voté conire © 0 0 voix/ 10000 voix
Abstentions 1] Q voix/ 10000 VOix
Onl volé pour : g 4445 voix! 10000 vpix
Mme ARNALID ISASELLE (434, Mine BONGAAND JOELLE [375), tmc BLISSON Ancuck {332), b4, FOLUGUET JACOUES (841), Mrme L MARIE-
LOUISE (878). M. £t Mme LACOMBE BERNARD (£48), Mme SOLELLANT SIMONE repni: par Mma L MARIE-LOUISE (628), Mme VALET

WANESSA {371}, L. ot Mme VERDIER PIERRE [639)

Calte résolulion n'est pas adoplée & la majorité absolus de 5007 voix sur 10000 voix, conformément & Tarticls 25 de la tol gu 10
te

Juillef 1985. C projet présenté ayant ebleny fadhésion d'au moins le tiers des voix du syndical, lassembiée procéde
immédiatement & un second vole aux conditions de majorité de I'articte 24 de la Joi du 10 juillet 1965,

Second vote sur la proposition :

Présents et Représentés ou 9 4445 voix! 10000 valx
ayant vaté par corraspendance ©

Ont voté contra : 1] [} volx/ 10000 voix
Abstentions : ] 0 voix/ 10000 vaix
Ont volé pour ] 4445 voix/ 10000 volx

Catta résolution est adoptés 3 Ia majorité simple de 2223 voix Sur 4445 voix exprimées, conformémen & f'article 24 de ia loi du 10
Jjullet 1965,

"POINT D'INFORMATION N° 11: SUPPRESSION DES LIGNES TELEPHONIQUES ORANGE g,
DANS LES ASCENSEURS (FIN DU RESEAU TELEPHONIQUE COMMUTE (RTC)) 3

Le syndic informe assemblée générale que la fin des lignes téléphoniques traditionnelles ORANGE reliant les
ascenseurs aux centres de téléalarme des ascensoristes est programmée pour fin 2023 suite 3 une dégision de
I'ARCEP (Autorité de régulation des icati &l iques, des postes el de la distribution de la
presse).

La réglementation frangaise impose cependant une téiéalarme dans chaque cabine d'ascenseur, par mesure de
sécurité des usagers .

Hl est donc nécessaire de prévoir Ia mise en place d'un nouveau systéme de liaison entre Fascenseur et le centre
e téléalarme avant la suppression des lignes téléphonigues orange.

SCHINDLER, la socidté en charge de Ventrefien de fascenseur de la Résidence propose ('installation d'un kit
GSM..

Qu'est-ce qu'un kit GSM ?

C'est un module équipé d'une care SIM multi-opérateurs qui est Installé dans les locaux fechniques de la
résidence afin d'assurer une liaison en GSM entre le2 boitier de téléalarme et la centrale d'appsl.

Le module détermine le meilleur réseau mobile en temps réel, et en cas de perte de connexion, le boitier
bascule automatique sur un autre réseau mobile.

Combien ga coute ?

A ce jour, fa copropriété dépense |la somme de 1 833,46 € (tarlf sur I'année du 01/07/2020 au 30/06/2021)
répartie comme tel :

~ Contrat d'entretien auprés de ia société SCHINDLER pour un montant annuel TTC de 1 486,68 €

- Communication téléphonique ORANGE pour un montant annuel TTC de 346,78 €

ﬁ \]‘U '
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Celte seconde ligne concernant la communication 1éléphonigue serait placée par un conlrat annuel de
382,80 € aupras de de la saciété SCHINDLER.

Ge forfait annuel de 382,80 € qui vient en sus du conlrat d'entretien, comprend les dléments suivants :

- La foumiture et l'installation du modute (cube)

- Le remplacemant des batteries

- L'abonnement SIM + le cofit des communicalions

- La faumiture et s remplacement du matériel en cas de dysfonctiannement ou d'évolution technologique

SCHINDLER prepose une offre commercizle pennettant de bénéficier de 6 mois de gratuité sur la premiére
année.

La premiére année seralt donc facturée 174 €HT, soit 19140 € TTC.

Ce nouveau contral serail conclu pour une durée de 3 ans el sera renouvelable tous les 3 ans,
En cas de resiliation de contrat auprés de Ia société SCHINDLER, le matériel GSM sera retiré par SCHINDLER
sous un délai de 6 semaines aprés la résiliation.

RESOLUTION N° 12 : SOUSCRIPTION D'UN ABONNEMENT GSM POUR L'ASCE-NSEUR ;
PJ : PROPOSITION DE LA SOCIETE SCHINDLER @‘
Clé de répartition : 010-1 Ascensaurs - Article 24

L'Assembiée Générale aprés avoir :
» pris connaissance des conditions essentielles des devis notifiés ;
+ entendu le Syndic sur l'obligation de maintenance associde & cet équipement {facultatif selon le cas)
» et aprés en avoir délibéré,
- décide de souscrire un avenant au contrat d'entretien d'ascenseur suite 3 la mise en place d'un GSM
- retient la propasition de 'entreprise SCHINOLER pour un montant annuel de 348 € HT, soit 382,80 € TTC
qui s'ajouta au contrat d'entratien classique,
SCHINDLER propose une offre commerciale permettant de bénéficier de 6 mois de gratuité sur la premigre
année.
La premiére année sera donc facturée 174 € KT, soit 191,40 € TTC.
- prend acte que le colt du contrat sera réparti, conformément aux modalités prévues au réglement de
copropriété et aux dispositions de PART 10 de la loi du 10 juillet 1965, sefon la clé de répartition : CHARGES
ASCENSEUR et financé dans le cadre du budget prévisionnet de ta copropriaté.

Vete sur la pi f d'un ab GSM pour V'ascenseur par SCHINDLER ;
Présents et Représenlés ou 7 418 volx) 1000 voix

ayant voté par correspondance :

Ont voté contre : 0 0 volx/ 1000 voix
Abstentions ; 0 o voix/ 1000 voix

Onl voté pour : 7 418 voix! 1000 voix

Cetle résolution esl adoptée 4 I majorité simple de 210 voix sur 418 voix exprimédes, conformément 3 I'article 24 do 12 Ioi du 10
Juiet 1965,

La proposition S ptian d'un ab t GSM pour I par SCHINDLER est retenue par
I'Assemblée Générale.

gV

Paraphes
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"RESOLUTION N° 13 : PARTICIPATION A L'ASSEMBLEE GENERALE DE LA COPROPRIETE
A DISTANGE PAR VISIO-CONFERENCE e
Clé de répartition : G003-1 Charges communes générales - Article 24

PJ : Conditions générales d'utllisation

L'’ART 17-1 A de Ia loi du 10 juillet 1985 permel aux copropriélaires de participer & Fassemblée générale de la
copropriélé par présence physique, par visioconférence, par audioconférence ou par tout aulre moyen de
communication électronique permettant leur identification.
Celte disposition a &té complétée par le décret du 28 Juin 2019 qui donne toul pouvoir 4 I'assembide géndrale
de décider :

- des moyens et supports techniques permettant aux copropriétaires de participer aux assemblées générales
par visioconférence, par sudioconférence ou par lout autre moyen de communication électronigue

- des garanties permettant de s'assurer de lidentité de chaque participant.

Ce texte prévoil également que le syndicat des copropriétaires en supporte les colds.

C'est ainsi que NEXITY a développé une solution intégrée accessible directement depuis Espace Privé Client
du copropriélaire via www.mynexity.fr.
La soiution proposée aux copropriétaires est basée tout 2 la fois sur :

- une solution de participation audioividéo par linlermédialre du laglelel TEAMS de Microsol, nécessitant ung
cennexion par un ordinateur, garantissani fiabilité el sécurité et permettant d'accueillir un nombre significatif de
capropriétaires pour ceux qui auronl fait le choix de pariciper & distance ;

- une solution de vote 3 distance uniquement disponible & partic d'un smartphone ou d'une tablette via
l'application mobile mynexity.fr.

Les copropriétaires qui souhaiteront opter pour une participation & distance sonl informés qu'ils devront
impéralivement le faire savoir au syndic, par lout moyen, au moins 3 jours francs avant la date ds lassemblée
génsrale.

A cet effet, les co tions aux g compartent un formulaire type de demande de

paricipation & distance.

Pour &ire garantie, fa pariicipation des copropridlaites par visioconférence nécessite de disposer d'une
connexion internet certaine et stable.

La salle ob se déroulera la réunion permetra également la retranscription continue et simultanée des
delibérations au moyen d'une sonorisation suffisante pour la bonne audition des coproprigtaires paricipants a
distance et Ia bonne audition des débats se déroulant au sein de la salle.

En conséquence, f'assemblée générale, aprés avoir recu tautes explications utiles du syndic et en avolr délibéré

- décide d'autoriser ia participalion de copropnétarres E] l‘assemblee générale selon es modalités précltéas

- prend acte que l'identification d'un coproprié sera acquise dés lors que Naccés 3 la réunion
tenue par visioconférence esl élabli via un lien de connexian disponible sur 'Espace Privé Client sécurisé du
copropriétaire mynexity ir ;

- approuve les condilions générales d'utilisation du service joint a F'ordre du jour de la présente convagation ;

- accepie le codt de mise a disposition de la solution et de lutilisation du service, établ; sur Ja base du baréme
sulvant : 1 € TTC/lot principalian avec un minimum de perception de 160 € TTC.

En conséquence, le montant forfaitaire annuet ast arété & la somme de 133,30 € HT, soit 160 € TTC, quel que
soit le nombre d'assemblées gensrales convuquées et quel que soit le nombre de capropriétaires utilisant ce
service. Il sera impuié dans les p de ch au titre des dépenses d’administration de la
copropriété, en charges communes générales, et facturé 3 compter de I'année 2021,

Vote sur la proposition :

Préserts et Représentds ou ] 4445 voix/ 10000 voix
ayant voté par corraspondance :

Ont voté contre : 9 4445 voix/ 10800 valx
Abstentions : 0 4 voix/ 10000 voix
Ont voté pour : ] 0 voix/ 10000 voix

Catla résalution es! rejetée 2 fa majorité simple de 2223 volx sur 4445 voix exprimées, conformement & l'asticla 24 de la foi du 10

Juillet 1955,
W\
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Proces-verosi cordorme & Nodginal gumont sgné pas 18 présicent le ou les senaatewrs s en s &1¢ 2eogne(a) of e secittain M L b Paraghes

153




Page 12/ 14

POINT D'INFORMATION N° ‘_I4 : INFORMATION SUR i‘ESPACE ;ﬁIVE-CLlENTS (EPC;)

&G
NEXITY LAMY met 4 disposition de ses clients un ESPACE PRIVE CLIENT (EPC) gratuit, sécuriseé, disponible

24h /24 et 7]/ 7. accessible depuis un ordinateur, une lablette et leur p ttant d" it &
lintégralité de feurs informations personnelles et celles de leur coprapriété,

Apres aveir activé laur EPC les coprc ires p it

+ Consuilter la situation de leurs comples (charges, travaux, avances, fonds travaux)

» Accéder & lensemble de leurs documents : fiche synthétique d'immeuble, appel de fonds, compte individuet
de charges. copie de la convocation d'assemblée genérale et derniers procés-verbaux, réglement de
coproprité, contrat de syndic, camet d'entrelien...

* Payer leurs charges en ligne

* Demander 3 recevair par email leurs documents {1} : appel de fonds, compte individue! de charges

* Gonsulter la liste des membres du CS et des fournisseurs de leur immeuble, le calendrier et les comptes
rendus de visite de leur immeubla

+ Déclarer un incident/panne ou dép toutes d des (comp information, document, ...) puis
sulvrg en temps réel leurs avancements

Par zilleurs les membres du Conseil Syndical disposent d'un espace spécilique et exclusif dans lequel ils
peuvent :
« Suivre le budgat, les dépenses et la sttuation de trésorerie de leur copropriéta
- Consulter I'sttestation d'immatriculation. les faclures de charges et les relevés bancaires de la coproprigté
 Découvrir les actuslilés pratiques et régl dédiées aux Consells Syndicaux

Votre Espace Client esl ible depuis www.mynexity fr et requient un code d'activation transmis sur simple
demande en agence et disponible sur chaque appel de fonds.

Votre lagin de connexian esl voire adresse email, vous pouvez demander une régénération de valre mot de
passe si vous ['avez oublié.

(1) Uniquement en cas de réglement par préiévement automatique

POINT O'INFORMATION N° 15: INFORMATIONS RELATIVES AU SEEGCE DE ‘:s'
NOTIFICATION DES CONVOCATIONS ET PROCES-VERBAUX PAR LETTRE RECOMMANDEE '
ELECTRONIQUE DE NEXITY

Lz loi Alur a permis la nofification des convocations et procés-verbaux d'assemblée générale par voie
électronique. Dés lors gue le syndic propose ce service, chaque copropriétaire souhaitant en béndficier doit
donner son accord exprés au syndic.

Nexity 2 choisi, pour des questions de sécurild juridique, la nofification par jettre recommandée électronique
(LRE).

Le montant des frais de nolification par LRE est de 3,54 € TTC par envoi. Comme le prévoit [a lai, ces frals
seront répartis en chargas communes générales au titre des charges d'administration de la copropriété.

Nexity 2 souhaité créer un service 100% digital. Aussi, les coprapriétaires intéressés devront adhérer 3 ce
service depuis I'extranet client: mynexity.Ir

L'adhésion au service g-convocation / e-pv de Nexity c'est:
- Etre assuré de recevoir ses documents
- Eviter un déplacement eu buresu de poste
- Contribuer & la baisse des charges de la copropriété, les frais d'envoi d'une lettre recommandée
électronique étant
sensiblement moins chers que les frais postaux d'une lettre recommandée avec accusé de réception

- Econamisar du papler
ﬂ( \> \
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POINT D'INFORMATION N° 17: POINTS DIVERS RELATIFS A LA GESTION DE LA G
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POINT DINFORMATION N° 16: INFORMATION LOI ALUR
RESPONSABILITE CIVILE

(2 ASSURAN EE—@;

Afin de prévenir la dégradation des capropriétés, fa loi ALUR a introduil 4 FART 9-1 de la loi du 10 juiliet 1965 et
2 'ART 215-1 du code des assurances et suivants I'abligation pour chague copropriétaire de s'assurer contre les
risques de responsabilite civile dont il doit répondre soit comme coproprigtaire occupant, soil comme
copropriétaire non-occupant.

Depuis juin 2018, des évalutions dans les conventions d'assurances sont venues modifier la gestion et fa prise
en charge des sinistres enlre les différents intervenanis.

En effet, certains sinistres dans les parties privalives ne sont plus pris en charge par l'assurance de la
copropriété, mais par " 1ce indivi du copropriétaire accupant ou non occupant.

Compte tenu de ces changements, et su-dela de l'obligation de s'assurer contre les risques de responsablifité
civile, tout copropriétaira non occupant a aujourd'hui intérét 2 souscrire un contrat d'assurance propriétaire
spécifique qui couvre 2 |a fols sa responsabilité clvlle (obligation légate), son bien immobilier {peintures, parquet
ele.) et le mobilier (cuisine équipée, meubla se salle de bain par exemple), en cas d'absence ou de défsillance
de son locataire.

COPROPRIETE

- Le syndit demandera un devis pour faire déplacer le panneau “LE CLOS CAMAIEU® sur l2 facade au-dessus de
linterphone puisqu'il n'est plus visible 4 son emplacement actuel 4 cause des haies

- Le syndic contactera Ja société BOURNET pour leur demander de reprendre I'entretien de lintégralite des espaces
verls, y compris les haies qui élaien! jusqu'a présent entretenu par Madame BUISSON.
Les jardins étant & joulssance privative, seule Ia société des espaces verts peut traverser les jardins pour ’entretien.

- Le syndic rappe! 4 I'Assemblée Générale que les jardins se situant devant les terrasses sont des parties communes
& fouissance privative. Seuls les copropriétaires ou résidents qui en ont Ia joui privative peuvent Flewr
jardin.

Il est strictement interdit de se promener ou de circuler dans les dits-jardins excepté le copropriélaire qui en a fa
jouissance privative,

1l est &galement interdit de faire des plantations dans les jardins ou d'y instalier du mobilier de jardin : les pots de
fieurs, plantes, décarations ou mobiliers devront élre instaliés sur les lerrasses.

L'ordre du jour étant dpulsé, la séance est levée 3 1Bh15,
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RAPPEL DE L‘ARTICLE 42 ALINEA 2 DE LA LOI DU 10 JUILLET 1965 :
« Les actions en conts ion des décisions des biées générales doivent, 4 peine de déchéance, étre
par les o ié ts ou défaillants dans un délal de deux mois a compter de fa

notification du proces-verbal d' assemblée sans ses ennexes. Cette nolification est réalisée par le syndic dans le
delai d'un mois @ compler de la tenue de I'assemblée générale. »

LE PRESIDENT LE SECRETAIRE
Mme VALET VANESSA Mme ECK-TEIXEIRT, Jessica

W=

Mme LABARRAQUE MARIE-LOUISE

LE(S) SCRUTATEUR(S)

L

i

PROCES VERBAL CONFORME A L'ORIGINAL DUMENT SIGNE PAR LE PRESIDENT LE OU LES
SCRUTATEURS S'IL EN A ETE DESIGNE(S) ET LE SECRETAIRE.

legends :

Reésorulon Acteplde

R=spuicn euste
Aksence de candidals

Vole sans clye:

& 1) 30

Autune vor dprmmes

Font a-nly najon

)
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NEXITY ISSOIRE ADRESSE OE LIMMEUBLE :
20-22 RUE DU PONTEIL LE CLOS CAMATEU
@ BP 13 LE CLOS CAMAIEU
3 63500 ISSOIRE 7 BOULEVARD FRANCOIS MITTERRAND
63500 ISSOIRE

Téléphone : 04.73.89.15.32

ISSOIRE, 26/10/2022

= GENERALE

. —

Le mercredi 26 octobre 2022 4 17h00

Les copropriétaires de la copropriété LE CLOS CAMATEU se sont réunis en Assemblée Generale a l'adresse
suivante

Agence NEXITY LAMY Issoire - salle réunion 1er étage

RUE DU PONTEIL

BP 13

63500 ISSOIRE

Sur convocation individuelie qui leur a &té falte par le syndic par leltres recommandées avec accusés de
réception ou par voie électronique ou conltre émargement,

Présents et Représentés ou ayant 11 5605 voix/ 10000  voix soit 56,05%
volé par correspondance ;

Absents : 9 4395  voix/ 10000  voix soit 43,95%
Total : 20 40000 voix/ 10000 voix soit 100,00%

Conformément & I'article 14 du décret n°67-223 du 17 mars 1967 modifé, it a été élabli une feville do présence quia
&l6 émargée par chaque membre entrant en séance, lenl en leur nom personnel que comme mandalaire éventual.

La feullle de présence, certifiée sincére et véritable, permet de que 11 copropriétaires sur 20 sont
présenls ou représentés et possddent 5605 voixz sur 10000 voix,
Elle identifle les copropriétaires ayant voté par correspondance.

Mme AGUILAR HICOLE (442}, Mudame BARATOUXBOSTFFOCHER {160) & of Mme BONY (833} 1 el Mme JATQUES (430), 11 ¢t
Hme CHIREUX HTOLAS (426), 1 GUIZON HENRI {672), Witme LABARRAGUE MARIELOUISE (578) Mme VALET VANESSA (371), Mma VALLOYS Mnmo Claude
857)

ML«
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RAPPEL DE L'ORDRE DU JOUR
o £ A R b ik N i "

Résolution n*1

Page 4
Désignation du Président de séance
Résolution n°2 Page 4
Désignation des Scrutateurs
Résolution n°3 Page 4
Désignation du Secrétaire de séance
Résolution n*4 Page §
Approbation des comptes de 'exercice du 01/07/2021 au 30/06/2022
Résolutlon n°S Page §
Quitus au Syndic pour sa gestion de I'exercice arrété au 30/06/2022
Résolution n*6 Page §
Désignation des membres du Conseil Syndical pour une durée de 1 annge
Résolution n°7 Page 8
Actuali du budget prévisi | de I'exercice du 01/07/2022 au 30/06/2023 pour un montant de 20
000 €
Résolution n°8 Page &
pp! ion du budget prévisi | de I'exercice du 01/07/2023 au 30/05/2024 pour un montant de 19
247€
Résolution n°9 Page 7
Souscription d'un cantrat g e multirisques i bil
PJ; proposition de contrat des cabinets SMA, GAN, AXA, ALLIANZ et GENERALI
Résolution n*10 Page 7
Souscription d'un contrat d'assurance protection juridique
Pl : Propasition de contrat JURIDICA du 031/09/2022
Résolution n°11 Page 8
Autorisation a donner 3 Mad; BUISSON Annick pour effectuer les travaux d‘aménagement de terrasse
sur la parcelle de jardin commune dont elle 4 Ia jouissance privative
P/ : projet ¢'implantation et de consistance des travaux
Résolution n®12 Page 8
Décision 3 prendre relative & ta définition du taux de I2 cotisation annuelle au fonds travaux obligatoire
Résolution n°13 Page 9
Participation & I blée générale de la copropriété & distance par visio-conférence
Résolution n*14 Page 10
Infarmation sur I'Espace Privé Mynexity
Résolution n*1§ M !/L Page 10
PV AG LE CLOS CAMATEY V. /
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Page 3/12
Information sur le Plan Pluriannuel de Travaux (PPT) obligatoire {Loi Climat et Résilience du 22/08/2021)
Résolution n°16 Page 11
Information Loi ALUR {2): Assurance respansabilité Civile
Résolution n*17 Page 11

Paoints divers relatifs & Ja gestion de la copropriété

é./}
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RESOLUTION N° 1 : DESIGNATION DU PRESIDENT DE SEANGE
C1é de répartition : 00031 Charges communes géndraies - Article 24
Est candidat :

* M. LACOMBE BERNARD

Vote surla candidature de M. LACOMBE BERNARD :

Présents et Représentés ou n 5605 voix/ 10009 voix
Byanl vot# par correspendance :

Ont voté contre : 0 [ voix! 10000 veix
Abstantions ! ] 0 voix/ 10000 voix
Ont voté pour: 1 5605 voix! 10000 voix

Celts risolution est agoplée & la majoritd simple de 2803 voi sur 5505 voix exprmbes, conformémant & farticle 24 de la loi du 10
juiliet 1985.

L'A Générale désig " Prési de sé

M. LACOMBE BERNARQ,

Amivée de Mme LABARRAQUE MARIE-LOVISE (575 voux)
Ce qul porte Ja nombre de prisents ot représentés ou syant voté par cormespondance & 12 totalisant 6483 voix sur 10000
voix.

RESOLUTION N° 2 : DESIGNATION DES SCRUTATEURS
Cie de répartibon : 0003-1 Charges communes générales - Ardicle 24
Saont candidats ©

- Mme LABARRAQUE MARIE-LOUISE

= Mme BUISSON Annick

Vote surla candidature de Mme LABARRAQUE MARIE-LOUISE :

Présents el Représentds ou 12 183 voix/ 10000 voix
BY&Nt volé par comespongance |

Ont voté contre © ol G voix/ 10000 voix
Abstentions © a ] voix/ 10000 voix
Ont voté pour - 12 €183 voix/ 10000 voix

Cette résoiution est adoplée & In msjorité simple de 3092 volr Sur 6183 volx axprimées, confombment A radicla 24 do Iz Ioi du 10
juifiat 1965.

Vota sur la candidature de Mmo BUISSON Annlek @

Présents et Représentés oy 12 6183 volx/ 10000 voix
ayant voté par correspondancs ;

Ont volé cantre 0 [ voix {10000 voix
Abstentions | 0 0 voix/ 10000 voix.
Ont voté pour : 12 183 voix/ 10000 voix

Colts réscivtion est adoplée 4 la majorité simple de 3052 voix sur 6183 voix expimées, conformoment ¢ l'article 23 de is Iol du 10
jushat 1865,

L'A + Céndrale das,

BUISSON Annick

RESOLUTION N° 3 : DESIGNATION DU SECRETAIRE DE SEANCE
Cl¢ de répantition : 0003-1 Charges communes générales - Article 24
Est candidal *

= M. SAINT GERAND Jésbme

comme Scrutateur(s) : Mme LABARRAQUE MARIE-LOUISE, Mme

Vote surla candidature da M. SAINT GERAND Jéréme ;

Présents et Représentés cu 12 6183 voix{ 10000 vOIX
ayant voté par comespondance ©

Ont voté contra : 1} o voix! 10009 voix
Absiantions : 0 [ voix/ 10000 voix
©Ont voté pour : 12 61E3 vole/ 10300 vaix

Cetty résolution est adoptée b ia mejorits simpie de 3082 vox sur 6163 voux expnmées, conformément 8 Perticle 24 de 12 loi du 10
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futitet 1965

L'A hid A dno e g5 Conrsd

iy ire de séance M. SAINT GERAND Jérdme.

RESOLUTION N° 4 APPROBATION DES COMPTES PE L'EXERCICE DU 01.'0712021 AU
30/06/2022

Clé de répartition : 0003-1 Charges communes générales ~ Article 24

L'Assemblée Générale approuve sans réserve en leur forme, teneur et imputation, les comples de !'exercn:e du
01/07/2021 au 30/06/2022 , tels qu'ils figurent aux annexes jointes 4 ia 1 de 1A et
qui font ressortir :

= un montant total de charges nettes de 19 143,47 € pour les opérations courantes
* un mentant tatal de charges nettes de 0 € pour les travaux el opérations exceptionnelles

Vote sur {3 proposition =

Présents et Représentés ou 12 §163 voix/ 10000 voix
aysnt volé par corraspondance :

Ont woté contre 0 0 volx/ 0000 voix
Abstentions ; o 0 woix/ 10000 Voix
Ont voté pour 12 £18 voix/ 10000 voix

Catte résohution est adoptée & la majoritd simple de 3092 voix sur 6163 voix exprimées, conformément 4 larticie 24 de ia loi oy 10
fuillet 1555

RESOLUTION N° 5 ; QUITUS AU SYNDIC POUR SA GESTION DE LEXERCICE ARRETE AU
30/0612022
Clé de répartition ' 0003-1 Charges communes géndrales - Article 24

L'Assembiée Générate donne quitus au Syndic pour sa gestion de I'exercice arrété au 30/06/2022

Vaote sur ta proposlition :

Présents et Représentés ou 12 E183 voix/ 10000 voix
ayant yoté par cortespondance :

Ont void contre : ] 0 voixd 10000 vaix
Abstentions | o 0 voiz! 10000 veix
Onl voté pour 12 6183 voix! 10000 voix

Celta rosolution e5t adoptée & I3 maorite simple de 3037 vox sur 6183 voix exprimées, conformément & ladticle 24 de la ipf gv 10
fuillet 1965

Arrivée de Mme VALET VANESEA (371 voix), représentant M. GUIZON HENRI, (672 vois}

Co qul porte Ie nombre de prasents et représoatds ou ayant vetd par corraspondanca & 44 tolallsant 7226 volx sur 10000
volx.

RESOLUTION N° &: DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL POUR UNE
DUREE DE 1 ANNEE
Cié de répartion : 00031 Charges communes gonérales - Article 25 7 Article 25.9
Sont ectuellameni membreas du Conseil Syndical :
* Mme BONGRAND JOELLE
+ M. LACOMBE BERNARD
* Mme VALET VANESSA

Il convienl de procéder au rencyvellement de leur mandat et/ou 3 la désignation de

Sont candldats :
+ Mme BONGRAND JOELLE
< M. LACOMBE BERNARD
+ Mme VALET VANESSA

Vote surla candidature de Mme BONGRAND JOEL\.E

Présents et Représentés ou 14 veix/ 10000 voix

ayant voté par correspondance ;

Ont voté contre : 0 b voix/ 10000 voix

Abstentions : 3 Q voix/ 10000 voix

Ont voté pour : 14 7226 voix/  1G0O% VOix

Celte résolution est adoptée & fe majorité absolue de 5001 voix sur 10000 voix, conformément & Yaicle 25 da ia loi dv 10 fuillat

1008 MLL
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Vote sur la candidature de M. LACOMBE BERNARD :
Preésents et Représentés ou 14 7225 voix/ 10620 voix
ayanl voté par conespondance .
On volé contre © 0 o vaix/ 10000 voix
Abstentions 0 1] voix/ 10000 voix
Ontvoté pour - 14 7226 volx/ 10000 vaix

Cetle résoiution esl odoplée 4 la majeriié absolue de 5001 voix sur 10000 volx, conformément & Fariicls 25 da la for du 10 fuillet
1965

Vote sur la candidature de Mme VALET VANESSA :

Présents et Reprasentés ou 14 1226 voix/ 10000 vaix
ayant volé par comespondance ¢

Onl volé contre G ] vaxd 30000 voix
Abstenlions : 0 [+ volxi 10000 voix
Ont voté pour : 14 7226 veix/ 10000 voix

Catta résolution o5t adoptéo & la majorité ebsalua de 391 vaix sur 10600 voix, conformément 8 Fariicie 25 de /e Iof du 10 juitied
1985,

En : A Clde Gandrale  désl

q , 1 Mme BONGRAND JOELLEM. LACOMBE
BERNARD,Mme VALET VANESSA, en qualité de membre du Conseil Syndical, conformément aux
dispositions du réglement de copropriété etfou aux dispositions des articles 21 et 25 de fa loi du 10
juillet 1865 et du décret du 17 mars 1967, et ce pour une durée de 1 an et jusqu'a YAssemblée Générate
qui statuera sur les comptes de Ja copropriété arétés au 30/06/2023

RESOLUTION N° 7: AGTUALISATION DU BUDGET PREVISIONNEL DE L'EXERCICE DU ¢

01/07/2022 AU 30/06/2023 POUR UN MONTANT DE 20 0D0 € :

Clé de répartition : 00031 Charges communes générales - Article 24
Lors de l'Assemblée Générale du 20/10/2021, le budget prévisionnel de la coproprigté, pour l'exercice comptable
en cours du 01/07/2021 au 30/06/2022 a été adopté pour un montant de 18 702 €.

L'Assemblée décide d'ajuster le budget prévisionne! initial voté pour cet ice en portant son montant 2
20 000 €, conformément au détail joint & la convocation.

La régularisalicn des provisions de charges, consécutive 8 Vactualisation dudit budget interviendra lors du
prochain appe! de fonds.

Vote surla proposition :

Frésents et Représeités ou i3 7226 veix{ 10000 VoK

ayan! vaté par concspondanca

Onl volé contre : a o voix/ 10000 VoK

Abstentions 1 444 voix/ 10000 voix
Lmas STRICKLAND AKNE (444)

Ont valé pour: 13 &782 vaix/ 10000 voix

Cette résolstion est adopide & fo mgjorité simple oe 3392 vaix sur 6782 voix exprimées, conlormbment A farticte 24 da la loi du 10
juiliot 1965

RESOLUTION N° 8: APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL DE L'EXERCICE DU f
01/07/2023 AU 30/06/2024 POUR UN MONTANT DE 19 247 €.

Clé de répartition * 0003-1 Charges communes généreles - Article 24

Conformément aux dispositions de 'article 43 du décret du 17 mars 1967, 'Assemblée Générale approuve le
budget prévisionnel joint & la convecation pour 'axercice du 01/07/2023 au 3010812024, Le budget, détaillé par
postes de dépenses, a &ié élaboré par le Syndic assisté du Consell Syndical, arrété a la somme de 20 0006 et

sera appelé par provi Ir gi le 1er jour de Iz période finée.

L'adoption de ce budget permetra au Syndic d'exercer 4 rencontre des coproprigtaires défaillants la faculé
d'exiger par anticipaticn les provisions non encore échues relalives 4 Fexécution dudit budget et ce par saisie du
président du tribunal judiclaire statuant selon ia pr éléree au fond, conformé auyx dispositions
prévues 3 |'article 15-2 de Ia loi du 10 juiltet 1965.

Le montant de ce budget pourra &lre révisé lors de 1a prochaine Assembiée Générale en fonclion des dépenses
réelles de I'exercice en cours &t de I'évolution & etiendre des charges courantes de fonctionnement.

Vole sur la proposition : f% [’ L 4
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Présents B! Rezrésentds ou 14 228 voix/ 10002 vaix
ayant volé par comespondance
t voié contre : 1] a voix/ 10000 voix
Abstentions : s] 1} volx/ 10000 voix
Ont voté pour 12 7228 vobe/ 40000 voix

Cotte résolulion est edoptée & is majorité simple de 3614 voix sur 7226 voix exprimées, conformément & l'aricle 24 dp s foi du 10
juiltet 1965,

RESOLUTION N° 9: SOUSCRIPTION D'UN CONTRAT D'ASSURANCE MULTIRISQUES
IMMEUBLE

PJ : PROPOSITION DE CONTRAT DES CABINETS SMA, GAN, AXA, ALLIANZ ET GENERAL

Cie de répartition : 0003-1 Charpes communes générales . Article 24

Aprés avoir regu toute information du Syndic, lAssemblée Générale donne mendat au canseil syndical afin de
fetenir le contrat le plus intéressant & garantie égale dans une enveloppe financiere maximale qui est celle du
contrat AVIVA (contrat actuellement en cours), et ce sur la base du comparatit &tabli par le courtier NSA

Le mantant de Ia prime annuelle s'éléve & 1349,60 € TTC (SMA)

Le montant de la prime annuelle s'éléve & : 1776,63 € TTC (GAN)

Le montant de 12 prime annuelle s'éléve & : 1840,86 € TTC (AXA)

Le montant de la prime annuelle s'éléve & : 2108,75 € TTC (ALLIANZ)
Le montant de 1a prime annuelie §'éléve 4: 2177,94 € TTC (GENERALY)

Conformement 3 'ART 38 du décrel du 17 mars 1967, FAssemblée Géndrale autorise le Syndic a raiter av nom
et pour le compte du Syndicat des copropriétaires aves NEXITY Sclutions Assurances, filiale de NEXTTY LAMY
SAS, en qualité de courtier, pour régulariser 1a souscription du contrat,

Vote sut la propositlon delagation au consell syndical :

Présenls el Reprasentas ou 14 7226 voix/ 10000 vobx
ayant volé par correspondance -

Ont voté contre : o 0 veix/ 10000 voit
Abstentions o b veixd 10000 vaix
Cnt vaté pour © 34 1226 veix/ 10000 voix

Cetto résolulion 5! adopiée & Ja majorild simple de 3614 voix sur 7226 voix expriméss, conformément 3 larticla 24 da is foi du 10
juitle! 1965.

L'A Plee G andrale ddet

delegation au conseill syndical

RESOLUTION N° 10: SOUSCRIPTION D'UN CONTRAT D'ASSURANCE PROTECTION
JURIDIQUE

PJ : PROPOSITION DE CONTRAT JURIDICA DU 01/09/2022

Cleé de réparition : 0003-1 Chargas communes pénrales - Articla 24

Dans le bul de mieux protéger les intéréts du Syndicat des copropriétaires en cas de lilige lopposant & un tiers,
en lui donnant tous moyens iques, juridiques et financiers, I'A blée Générale décide de souscrire un
contrat d" e protection juridique auprds de JURIDICA confor & la proposition jointe & la
convocalion émise par NEXITY Solutions assurances.

Le montant de |2 prime annuelie s'éléve & : 197,38 € TTC.

Le contrat est souserit pour une durée d'une année, renouvelable par tacite reconduction.

Conformément & IART 39 du décret du 17 mars 1967, FAssemblée Geénérale aulorise le Syndic  traiter au nom
et pour le compte du Syndicat des copropriétaires aves NEXITY Solutions Assurances, filiale de NEXITY LAMY
SAS, en qualité de courtier, pour régulariser la souscription du contrat.

Vote sur Is proposition :

Présents el Représantés ou 1% 226 voix/ 10000 Vi
ayant vaté par correspandance :
Ont vota contre 3 1880 voix/ 10000 o

Mme FLASEL MOMIGUE (511), 11 et bine LIBERCIER JACQUES (£30]. M & kime VERDIER PIERRE {833} M k

X
Abstentions : 0 o voix/ 10000 voix i
“ o
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Ont voié pour 11 5345 volx/ 10000 vaix

Catte résoiution ost adopréde 4 la majorilé simple de 3614 voir sur 7226 voix expnmées, confarmément & l'article 24 do ja ke du 10
fulliet 19686,

RESOLUTION N° 11: AUTORISATION A DONNER A MADAME BUISSON ANNICK POUR
EFFECTUER LES TRAVAUX D'AMENAGEMENT DE TERRASSE SUR LA PARCELLE DE
JARDIN COMMUNE DONT ELLE A LA JOUISSANCE PRIVATIVE

PJ : PROJET D'IMPLANTATION ET DE CONSISTANCE DES TRAVAUX

Glé de répartition : 0003-1 Charges communes génsrales - Article 26/ Artleto 25.9

L'Assemblée Générale, en application de Iaricle 25-b de 2 Joi du 10 juillet 1865, aprés avoir constaté que la
destination de fimmeuble était respectée, autorise Madama BUISSON Annick 3 réaliser ses frals exclusifs, les
travaux suivants :

» aménagement dune termasse sur 18 parcelle de jardin commune dontelle 2 la jouissance privative

tels que difinis aux descriplils et plans joints 3 Ja présente convecation, précisant limplantation et la consistance
des travaux,

Sous réserve de :
« se conformer 2 1a réglementation en vigueur ;

* souscrire une "D age " dans le cas ol celle-¢i serait obligatoire non seulement pour
les travaux prévus mais égal pour les eten copie au Syndic ;
« faire son affaire personnelie des isations administratives & it r ires afin que le

des copropriétaires ne soit jamais inquigté de ce chel,

Madame BUISSON Annick reslera responsable vis-a-vis de fa copropriété et des liers de toutes fes

cor e de ces travaux,

Les conditions et madalités de réalisation de ces travaux devront étre communiquées au Syndic gqui pourra
exercer un contrble & tout moment.

Vote sur la proposition :

Présents et Représentés ou 14 7226 vaix/ 10000 vaix

ayani volé par correspondance ;

Ont volé contre 2 1045 voix! 10000 voix
Mma ARNAUD ISABELLE (434}, Mme FLAGEL MONIQUE (811)

Abstentions : 2] 0 veix! 10000 voix

Ont voté pour : 12 8181 voix/ 10000 VOIN

Cetlie résolution eSt 8I0PIes & Ia majorite phsolue do 5001 voix sir 10000 voir, conformémant 4 Farticle 25 de fa foi du 10 juillar
1965

RESOLUTION N° 42 : DECISION A PRENDRE RELATIVE A LA DEFINITION DU TAUX DE LA
COTISATION ANNUELLE AU FONDS TRAVAUX OBLIGATOIRE
Clé de repartitron : 0003-1 Charges cammunes générales - Article 25 1 Arliclo 25.1
L'assemblée générale, conformément aux dispositions de I'article 14-2 de Ia loi du 10 juillet 1985, apres avoir ;

- entendu les explications du Syndic,

- pfis atte de (2 constitution du fonds travaux 2 compter du Yer janvier 2017, 3 hauteur d'a minima 5 % du
budget prévisionnel,

- pris acte de sa faculié 3 augmenter la colisation annuelle 2 ce fonds de travaux,

- pris connaissance de |'avis du Consell Syndical,

@

Décide de porter & 5 % du budget prévisionne!, le montant du fonds travaux rendu obligatoire depuis le ier
janvier 2047

U'assemblée générale prend acle que .
- cette samme reslera définitivement acquise au syndicat de copropriété en cas de vente de lots H

+ cette somme sera déposée sur un second compte bancaire séparé el rémunéré, auvert dans le mame
etablissement bancaire que le compte « courant » de I2 copropriété, confarmément aux dispositions de l'article
18 |l de |2 loi du 10 juillet 1965 ;

- cetle somme sera appelée dans les mémes conditions que les appels de provisions pour charges
courantes » et exigible 4 la méme dale;

- en cas de paiement partiel de la cotisation au fonds travaux et fou des appels de provisions de charges, et du
lait de fa parfaite simultangite de Texigibilité des sommes, les encaissements seront affectés prioritairement au
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fonds traveux;
- ee laux n'évoluera que sur décision d'une nouvelle assemblée générale.

Vate sur (a proposition :

Présents et Représaniés ou 14 7226 vobe/ 10000 voix
ayan! votd par correspondance ;

Ont voté contre © 1] a voix/ 10000 voix
Austantions 0 0 voix/ 10000 voix
Onl voté pour ; 14 7226 volx/ 10000 voix

Celie résolution 05! a00ples & la majorité absolue de 5001 voix sur 10000 veix, conformémont 4 Farticla 25 96 la boi du 10 juitier
1865,

RESQOLUTION N° 13 : PARTICIPATION A L’ASSEMBLEE GENERALE DE LA COPROPRIETE [x]
A DISTANCE PAR VISIO-CONFERENCE
Cl& de répartition : 00D3-1 Charges communes générates - Arlcle 24
PJ : Conditions générales d'utilisation
LUART 17-1 A de la loi du 10 juillet 1965 permet aux copropriélaires de participer & l'assemblée générale de la
copropriété par présence physique, par visicconférence, par audioconférence au par toul aute moyen de
ication &l ique p leur identification,

Cette disposition a été complétée par le décret du 28 Juin 2018 qui donne tout pouvoir & l'assembiée générale
de décider :
- des moy el p technig p L aux copropriétaires de participer aux assemblées générales
par visioconférence, par audioconférence ou par tout autre moyen de communicalion électronique

- des gararities pemmeltant de s'assurer de fidentité de chaque participant,

Ce texde prévait également que le syndical des copropridtaires en supporte les coits.

C'est ainsi que NEXITY a développé une solution imégré ible di W depuis 'Espace Privé Client
du copropriétaire via www.mynexity. fr.
La solution proposée aux _copfopriélaires est basée toul 2 |a fois sur:

- une solution de p f io/vidéo par lintermédiaire du Ingiciel TEAMS de Microsaf, nécessitant une

ion par un ordi 8 i fiabilité el sécurité el permeltant d'accuedllir un nombre significatif de
copropriétaires pour ceux qui auront fail fe choix de participer & dislance ;

- une solulicn de vote & ci kg I disponible & partir d'un smariphone ou d'une tablelte via

I'application mobile mynexity.fr.

Les copropriétaires qui souhaileront opter pour une participation & distance sont informés qu'ils devront
impéralivement le faire savoir au syndic, par lout moyen, au moins 3 jours francs avant la date de l'assemblée
générale.

A cet effet, les convocations aux assemblées générales comportent un formulaite type de demande de
participation & distance.

Pour ére garantie, la panicipation des coproprigtaires par Visioconférence nécessite de disposer d'une
connexion internet certaine el stable.

La salle ok se déroulera la réunion p g L 2 iption continue et simultanée des
delibérations au moyen d'une sonorisation suffisante pour Ja bonne audition des copropritlaires participants &
distance et |2 bonne audition des débats se déroulant au sein de la salle.

En conséquence, lassemblée générale, aprés avoir regu toutes explications uliles du syndic et en avoir délibéra

- décide d'autoriser l2 participation de copropriétaires 4 I'assemblée générale selon les modalités précitdes ;

- prend acte que lidentification d'un copropriélaire sera valablement acquise dés lors que Paccés A la réunion
tenue par visioconférence est établi vis un lien de connexion disponible sur PEspace Privé Client séeurisé du
copropriétaire mynexity. fr ;

- approuve fes conditions générales d'utilisation du service joint 4 ordre du jour de la présente convocation

- acceple le colt de mise a disposition de la salution ot de Putilisation du service, établi sur la base du baréme
suivant | 1 € TTC/ot principal/an aves un minimum de perception de 160 € TTC.

En conséquence, le montant forfailaire annuel est arété & la somme de 133,33 € HT, soit 160 € TTC, quel que

soit fe nombre ¢ b o convog el quel que soit le nombre de copropriétaires utifisanl ce
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service. I} sera imputé dans les comptes annuels de charges au titre des dépenses d'administration de fa
coproprietd, en ch et facturé & compler de l'année 2022,

Vote sur la proposition ;

Présents et Reprasentds ou 14 7226 vox! 10000 voix

ayant voté par correspondance ¢

Ont voté contre : 0 5096 voix/ 10000 vaix

Abstentions : 3 1586 volx/ 10000 volx
Nmo ARNAvD ISABELLE (434). Wmn FLAGEL uomuus (si nm romeuex JACQUES (641}

Ont voié po! 1 i/ 10000 vOix

Mme STRI'KLAND ANNE (444)

Celfe résolution est rejolée & Is majorité simpla de 2771 voix sur 5540 voix exprimées, conformément & r'ardiclo 24 da la joj du 10
Juillet 1965,

POINT D'INFORMATION N° 14 INFORMATION SUR L'ESPACE | PRIVE MyNeXITY i
NEXITY LAMY met & disposition de ses clients un Espace Client MyNexity gratuit, sécurisé dnspamble 24h I24
et 7j/ 7, accessible depuis un ordinateur, une tabletle et leur permettant d'accédy Wl a I'inté

de leurs informations personnelles el celles de leur copropriéte.

Aprés avoir activé leur Espace Client MyNexity les copropriétaires peuvent notarhment :

- Consulter la situation de leurs comptes (charges kravaux, avances. fonds travaux),

» Accéder 3 [ ble de leurs d ts : fiche synthélique d' appe! de fonds, compte individuel
de charges, cople de la convocation d'assemblde générale et derniers procés-verbaux, réglement de
copropriété, contrat de syndic, camet d'entretien...

« Payer leurs chavges €n ligne,

« Demander & recevoir par email feurs documents (1) : appel de fonds, cnmpte individuel de charges,

« Consulter 1a liste des membres du CS et des fourni de leur i . le calendrier et les comptes
rendus de visite de leur immeuble,

« Déclarer un incident/panne ou déposer toutes demandes {c ir ion, de W, ...) puis suivre
en temps réel Jeurs avancements,

e Accéder & l'assi Nexity, de consulter nos tutoriels & les réponses aux gquestions
fréquentes par th T Ma priété, Mon Syndic, Le Conseil Syndical at ses membres, Assembites

générales, Mes documents de Syndic, Travaux et sinistras, Honoraires et charges.

Par aflieurs les membres c¢u Consell Syndics! disposent d'un espace spécifique et exclusil dans fequel ils
peuvent:

« Suivre le budgel les depenses et la situalion de trésorerie de leur copropriéts,

« Consulter | i lation, les de charges et les relevés bancaires de la copropriété,
fa balance générale des camptes les documents du syndic {attestalions et carte professionnelie), I'annuaite des
copropriétaires,

» Découvrir les actualités pratiques et réglementaires dédiées aux Conseils Syndicaux.

Votre Espace Client est accessible depuis www.mynexity.fr et requiert un code d'activation transmis sur simple
demande en agence et disponible sur chague apoel de fonds.

Volre login de connexion est volre adresse email, vous pouvez demander une régénération de votre mot de
passa 5i vous I'avez oublie,

{1)Uniquement en cas de 1 automati

g par pré

POINT D'INFORMATION N° 16 : INFORMATION SUR LE PLAN PLURIANNUEL DE TRAVAUX
{PFT) OBLIGATOIRE (LOI GLIMAT ET RESILIENCE DU 22108/2021)

La Ioi Climat et résjllence du 22/08/2021 rend obligatoire le vote par lassemblée générale de la copropriété d'un
projet de Plan Pluriannue! de Travaux (PPT).

U'objectif de ce PPT est de favoriser lentretien de limmeuble et de faciliter la réalisation de travaux de
rénovation énergétique : que chague copropriété dispose d'un outil répertoriant fes travaux & réaliser et les
opportunités énergétiques & meltre en csuvre,

Le PPT identifie pour chaque opérahon { seenario les priorités, une estimation des colts induits, et les medalités
et gides lisable taus les 10 ans, 12 PPT doit &tre mise en place pour toules les
coproprigtés a dastination totale ou partielle d*habitation, de plus de 15 ans.
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Pour la réalisation du Pian Pluriannuel de Travauy, la loi Climat el résilience impoase pour loutes les sopropriétéds
dont le Permis de Construire est antérieure au 1/1/2013 l'établi: ent dun D ic de Performance

Energétique collectif.

L'ensemble du dispositif doit conduire une stratégie d'entretien pérenne des ballmen!s et lamelioralion de la
performance thermique des immeubles au moment od les log ts & forle d'énergie (Etiquelte
E. F et G) seront progressivement interdds a la location, el dés 2023 pour une fraction de ceux classés G.

Afin de permettre eux coproprigtés el aux copropriétaires de répondre & leurs obligations, Nexity consulte
actueflement des prestataires, juslifiant des compétences requises pour réaliser ces missions,

Votre gestionnaire pariagera avec le conseil syndical Foffre la mieux adaptée & votre coproprigté. Celle-ci sera
soumise & la plus proche assemblée générale.

'POINT DINFORMATION N° 16: INFORMATION LOI ALUR (2): ASSURANCE
RESPONSABILITE CIVILE

Afin de prévenir la dégradation des copropriélés, Is Joi ALUR 2 intraduit 4 PART 9-1 de Iz [oi du 10 juillet 1965 et
alART 215-1 du code des assurances et suivants l'obligation pour chague copropriétaire de s'assurer contre les
fisques de responsabilité civile dont il doit répondra soit comme copropriétaire accupant, soit comme
copropriétaire non-occupant.

Depuis juin 2018, des & jons dans fes con ns d'assurances sont venues modifier (@ gestion et la prise
en charge des sinistres entre les différents intervenanis.

En effet, cenains sinistres dans les parties privatives ne sont plus pris en charge par lassurance de la
copropriété, mais par ' dividuelle du copropriétaire occupant ou non occupant.

Compte tenu de ces changements, e! au-deld de 'obligation de s'assurer conlre les risques de responsabilité
civile, tout copropnélanre non occupanl a aujourd’hui intérét 2 souscrire un contrat d'assurance propriétaire
spécifique qui couvre 4 la fols sa itité civile (obligation 1égale), son bien immobilier (peintures, parquet
elc.) et le mobilier (Cuisine équipée, meuble se salle de bain par exemple), en cas d'gbsence ou de défaillance
de son locataire.

POINT D'INFORMATION N° 17: POINTS DIVERS RELATIFS A LA GESTION DE LA
COPROPRIETE

1l esi noteé gue les Bclairages leds sont remplacés trop souvent : voir |3 qualde des eciairages mis en place et chittrer fe
remplacement des néans par des regleties leds dans les garages.

Chiftret 1a mise @n place de de ires en boul de coulair de chaque dtage y compris rez de
chausséy car les appartements en bout de coulolr sortent dans Je nois.

Le chemm sxzué le long du togement de Mma VALET subit encore le passage des scoolers © ectire 4 la mairie pour mattre en place
un disps aux quilles i aer unfants en bas age dans Jes maisons rivaraines.

L'ordre du Jour étanl dpuiaé, 1a séance est lovde & 18h34.

MLt~
PV AG LE CLOS CAMAIEY é‘é‘
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« Les aclions en ion des décisions des &né doivenl, & peine de deéchéance, étre
introdduites per les coproprittaires opposants ou défalllants dans un délai de deux mois a compter de la
notification du procés-verbal d'assemblée, sans ses annexes. Cette notification est réalisée par le syndic dans le
délai d'un mols & compter de la tenue de 'assemblée générale. »

LE PRESIDENT LE SECRETAIRE
M. LACOMBE BERNARD M. SAINT GERAND Jérome
s s i
-
LE(S) SCRUTATEUR(S)
Mme LABARRAGUE MARIE-LOUISE Mme BUISSON Annick

; W/
7 P s AC
J

PROCES VERBAL CONFORME A L'ORIGINAL DUMENT_SIGNE PAR LE PRESIDENT, LE OU LES
SCRUTATEURS S'IL EN A ETE DESIGNE(S) ET LE SECRETAIRE.

'Liimui:

RESYUU @igapany

ADssrse de caronals
"¢t BN Ap

AT WS € frmtee

RAEEO

[STF E

PV AG LE CLOS CAMAIELY
Procésverbal con‘amo & [oegunal didment 1igT par ie présiden: le bu hia SCrutadrurs % b b 416 €AGAR() & In sozramare
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6493 iMB:'xp
Immeubles RURAUX
Communa : ISSOTRE 178 Procés-vetbal n® :% 1703 y
Y53
P1 37080 00005 NUMERO DE SOUS~ETAT - 00001

Désgration des thifaires de droit l

Section  n® dg plan

Secrion  n® de plan

Adresse J Adrozze
N —
ECI ISSOIRE LES CAPUCINS 1

179915175

AM 276 0.85,82 AM 278 0.03.01

LE FAUBOURG LE FAUBOURG
aM 279 0.03.15

LE FAUBOURG
aM 280 0.02.33

LE FAUBOURG

aM 281 0.03.08 {

LE FAUBOURG

AM 282 0.02.33
LE FAUBOURG

AM 283 0.03.10
LE FAUBOURG

AM 284 0.01.68
LE FAUBOURG

AM 285 0.03.24
LE FAUBOURG

AM 286 0.28.45
LE FAUBOURG

AM 287 0.065.96
LE FAUBOURG

AM 288 0.00.18
LE FAUBOURG

AM 289 0.00.12
LE FAUBOURG

AM 290 0.00.12
LE FAUBOURG

AM 291 0.00.12
LE FAUBOURG

AM 252 0.00.12
LE FAUBOURG

Plgi




6493 iV exp
(onver 1SI5
Immaybles ;RURAUX
Communo : ISSOIRE 178 ppoctaarsel mo s D1 703 7
. 533
Pl 37080 060005 NUMERO DE SQUS-BTAT : 00001

-
Désigraion des tirulsires de dion

Situntion .nouvelle

Section n* de pien

Adirase I Atrosse
S — 4
— e ————
AM 278 g.85.82 AM 283 0.00.12
LE FAUBOURG

AM 294 0.00.12
LE FAUBOURG

AM 295 0.00.12
LE FAUBOURG

AM 296 0.00.12
LE FAUBOURG

AM 257 0.00.12
LE FAUBOURG

AM 298 0.00.12
LE FAUBOURG

AM 299 0.00.22
LE FAUBOURG

AM 300 0.00.12
LE FAUBOURG

AM 301 0.00.12
LE FAUBOURG

AM 302 0.00.12
LE FAUBOURG

AM 303 0.00.22
LE FAUBOURG

AM 304 0.00.18
LE FAUBOURG

AM 305 0.02.56
LE FAUBOURG

AM 306 D.03.40
LE FAUBOURG

AM 307 0.02.49
LE FAUBOURG

AM 308 0.02.49
LE FAUBOURG

Pags 2
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Immoubles -RURAUX
Cammuno : ISSOIRE 178 Procds-vorbal n® ; 1703

i Wr‘}
Pl 37080 00005 NUMERO DE SOUS-ETAT : 00001
' Désignation des titulaires de droit I

Situmion ancienne Sruintion nouvelle

Saction n* de plan Secvon  n* de plan
Adreruy Adrases
AM 278 0.85.82 AM 309 0.04.04 )
LE FAUBOURG
AM 310 0.03.96
LE FAUBOURG
AM 312 . 0,02.47
LE FAUBOURG
AM 312 0.02.50
LE FAUBOURG
AM 313 0.03.40
—_ ____LE FAUBOURG
M 277 0728701 T TS TAMTIIH T U pT04T9s -
LE FAUBOURG LE FAUBOURG
AM 315 . D.03.03
LE FAUBOURG
AM 316 0.04.81
LE FAUBOURG
AM 317 0.03,06
LE FAUBOURG
AM 318 0.02.13
LE FAUBOURG

Page
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UANDEUXMILLESIX _ 2, o5 5 (34 4te )
Le cing juilfet Lol 4 rs J

Me Christine COULAUD, Notaire titulaire d'un Office Notaria! dont le siége
social est & ISSOIRE (Puy de Dome), Résidence Angélique, 6bis place du Postillon

A regu le présent acte authentique contenant :

REGLEMENT DE COPROPRIETE
AVEC ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

A LA REQUETE DE:

La société SCI ISSOIRE LES CAPUCINS, société civile immobiliére, au
capital de 1.000.00 Euros, ayant son sidge social 4 ROUBAIX (59100), S, avenue Louis
Pluguet, identifiée sous le numéro SIREN 479 915 175 ¢t immatriculée av Registre du
Commerce et des Sociétés de la ville de ROUBAIX - TQURCOING.

Propriétaire(s) de 1 ble ci-aprés désigné :

PRESENCE-REPRESENTATION

La SCI ISSOIRE LES CAPUCINS, est représentée par,

Monsieur Thomas LABORDE, Directeur de Programme, demeurant &
CLERMONT-FERRAND (63000), 1] avenue Léonard de Vinci,

En vertu des pouvoirs qui lui en ont €té donnés par Monsicur Jean Pierre
MINGEONNET suivant acte sous signatures privées en date & PARIS 26 juin 2006,
dont 'original est demeuré joint ¢t annexé aprés mention 2 un acte de dépdt de pigces
de l'ensemble immobilier projeté, requ par Maitre COULAUD notaire soussigné ce
jour.

Monsieur MINGEONNET agissanl es qualités de gérant de la SARL GEORGE
V REGIONS, société 4 responsabilité limitée au cap:tal de 152.464 euros, dont le siége
sociel est | Terrasse Bellini, TSA 48200, & PARIS LE DEFENSE (92919),
immatriculée au RCS NANTERRE numéro 423 559 673.

Ladite société "GEQRGE V REGIONS" prise elle méme en qualité de Gérante de
1a SC1 ISSOIRE LES CAPUCINS.

DESIGNATION
COMMUNE D'ISSOIRE (63500)-

L3 dbpostilom das srticles H, 5 ef 36 de Ja lol 5* 76-0 du & Jaovicr 1978 rrhnu # Maformatique, sus fichiers et sus Dbertés s sppliquent :
«ciles garandivem poor les donades vous suprés dela o0 drol d'sccls €1 un drolt Se rectiBeadon.
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L'enscmble immobilicr dénommé "Résidence LE CLOS CAMATEU" est situé
au lieudit "Le Faubourg” et figure au cadastre sous les relations suivantes :

SECTIoN | N° LIEUDIT OU VOIE NATURE | CONTENANCE
[ Hal| A |ca |
AM | 286] LE FAUBOURG 0| 28| 45
|
T TOTAL o[ 28] @5

L'ensemble immobilier se compose d'un bitiment unique 2 usage principal
d'habitation.

L'accés principal de Fimmeuble se feit par Ia voie nouvelle.

Le bitimem dispose d'un hall dentrée, d'une cage d'escalier et d'un ascenseur
desservant le sous sol et tous les éages.

Le chauffage des appartements est de type indépendant.

Le BATIMENT COMPREND :

* AU SOUS SOL :

- quinze garages, qui composeront les 1 & 15, rampe d'aceés, circulation, SAS,
escalier, , local poubell

* AU REZ DE CHAUSSEE :

- quatrc appartements gqui composeront les lots 16 & 19, porche, SAS,
dégagement, escalier, ascenseur, placards compteurs, local commun, local entretien,

* AU PREMIER ETAGE :

- quatre appartements qui composeront les lots 20 & 23, dégagement, escalicr,
palier, ascenseur, placards compieurs.

* AU DEUXIEME ETAGE :
- quatre appartements qui composeront les lots 24 & 27, dégagement, escalier,
palier, , placards compt
* AU TROISIEME ETAGE :
- quatre appartements qui composeront les lots 28 4 31, dégagement, escalier,

palier, , placards compteurs

En extérieurs :
- voie de circulation,

- espaces verts, jeux,
- jardins en jouissance privative.

PERMIS DE CONSTRUIRE

Un permis de construire de cet ensemble immobilier a été accordé par Monsieur
le Maire d'ISSOIRE le 4 octobre 2005 sous le numéro PC 63 178 05C0081.

Une ampliation de ce permis a été déposé au rang des minutes du notaire
soussigné ce jour méme.

ASSOCIATION FONCIERE URBAINE LIBRE

Suivant acte requ par Maitre COULAUD notaire a ISSOIRE le § juillet 2006,
publié au bureau des hypothéques d'ISSOIRE avant ou en méme temps que les
présentes, dont Favis dc constitution esl paru au recueil d'actes Administratifs du Puy
de Dome, il a été constitué entre :

- 1a 8C1 ISSOIRE LES CAPUCINS sus nommeée,

- et la société CICO PROMOTION, société par actions simplifiée, au capital dc
4.869.000.00 Euros, ayant son siége social 4 CLERMONT FERRAND (63000), 16,
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Boulevard Charles de Gaulle, identifiée sous le numéro SIREN 409 514 635 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de 1a ville de CLERMONT
FERRAND, propriétaire du terrain contigh a la propriété de la SCI ISSOIRE LES
CAPUCINS,
Une association dénommée ASSOCATION FONCIERE URBAINE LIBRE
"LES CAPUCINS", dont ic siége est situé 2 CLERMONT FERRAND (63000) 16,
Boulevard Charles de Gaulle.

LAQUELLE associstion a pour objet Je remembrement des parcelles situdes &
I'intérieur de son périmétre, dont les parcelles objet des présentes, et la modification
corrélativement 3 V'assiette des droits de propriété, des charges et servitudes y attachées
ainsi que toutes les opérations, travaux, démolitions et constructions s'y rattachant,
directement ou indirectement, a titre d'accessoires et notamment la construction de
voies et téseaux (VRD).

Les assemblées générales se composent de .tous les propriéiaires, personnes
physiques ou morales, membres de l'association qui sont présumés devoir profiter des
travaux daménagement.

Chagque année, la liste des membres constituant I'AFUL *LES CAPUCINS" est
mise 4 jour par le président, conformément aux dispositions légales.
Les décisions sont abligatoires pour tous.

ORIGINE DE PROPRIETE

Le BIEN sus désigné appartient 2 la SCI ISSOIRE LES CAPUCINS par suite
des faits et actes suivants :

- les constructions : pour lcs faire édifier actuellement.

- le terrain : pour l'ayoir acquis de la COMMUNE D'ISSOIRE suivant acte requ
par Maitre COULAUD notaire soussigns les 22 et 23 mars 2006, moyennant un prix
payé comptant et quittancé en l'acte.

Une cxpédition dudit acte a éié p
20 avril 2006, volume 2‘__@61), numera 1530,

bliée ou b des hypothéques d'ISSOIRE le

ORIGINE ANTERIEURE
Le BIEN sus désigné appartcnait 4 la COMMUNE D'ISSOIRE par suite des
acquisitions qu'elle en avait faites savoir :

PARTIE, & prendre dans I'ancien numnéro 201, de,

L'ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER, SYNDICAT MIXTE D'ACTION
FONCIERE, dénommé EPF Smaf, dont Ic siége est 2 CLERMONT FERRAND (63)
65, Boulevard Frangois Mitterrand,

suivant acte regu par Maitre COULAUD notaire & ISSOIRE le 15 décembre
2005.

Une expédition dudit acte a été publiée au bureau des hypothdques d'ISSOIRE le
20 décembre 2005, volume 2005p, numéro 4204.

ANTERIEUREMENT, ledit BIEN apparienail & I'EPF Smaf par sute de
I'acquisition qu'il en avait faites, de :

Madame Andrée Maric Madeleine PRADON, sans profession, née 4 ISSOIRE le
12 septembre 1911, demeurant 4 [SSOIRE, 9, rue des Petits Capucins, veuve de
Monsieur Jean Noél THIENARD,

suivant acte regu par Maitre COULAUD notaire soussigné les 26 octobre et 3
novembre 2004, moyennant un prix payé depuis.

Une expédition dudit acte a été publiée au burcau des hypothéques d'ISSOIRE I¢
16 décembre 2004, volume 2004p, numéro 4032,

ANTERIEUREMENT,
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Ledit BIEN appartenait 2 Madame THIENARD par suite de 1z succession de sa

mére Madame Henriette Marie VACHER veuve de Monsieur Jean Auguste PRADON,
demeurant 3 ISSOIRE, décédée le 5 aoiit 1969, et dont elle était seule héritiére.

Une attestation immobilitre a ét¢ dressée par Maitre LACHATRE notaire &
ISSOIRE le 20 janvier 1970, publiée ie 24 avril 1970, volume 1370, numéro 7.

SURPLUS, & prendre dans les anciens numéros 233, et 199, de,

I'ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER, SYNDICAT MIXTE D'ACTION
FONCIERE, dénommée EPF Smaf, dont le sidge est s CLERMONT FERRAND (63)
65, Boulevard Frangois Mitterrand,

suivant acte regu par Maitre COULAUD notaire soussigné le 23 mars 2006.

Une expédition dudit acte a é&é publiée au burcau des hypothéques d1SSOIRE le
20 avril 2006, volume 2006p, numéro 1529.

ANTERIEUREMENT,

Ledit BIEN appartenail 4 I'EPF Smaf par suite de l'acquisition qu'il en avait faite
de,

Madame Andrée Marie Madeleine PRADON, née & ISSOIRE le 12 septembre
1911, demeurant & ISSOIRE, 9, rue des Petits Capucins, veuve de Monsieur Jean Noél
THIENARD,

et Madame Colette Jeannine Marie THIENARD, née 2 ISSOIRE le 3 octobre
1939, demeurant 4 ISSOIRE, 7, rve des Petits Capucins, épouse de Monsieur Jacques |
Jean Léon RAYNAUD,

suivant acte requ par Maitre COULAUD notaire 2 ISSOIRE les 26 octobre et 3
novemnbre 2004,

Une expédition dudit acte a été publiée au bureau des hypothéques d'ISSOIRE e
16 décembre 2004, volume 2004p, numéro 4032.

ANTERIEUREMENT,

Ledit BIEN appartenait 8 Madame THIENARD par suite de Ja succession de sa
mére Madame Henrietie Marie VACHER veuve de Monsieur Jean Augusie PRADON,
demeurant 4 1ISSOIRE, décédée Ic 5 aoiit 1969, et dont elle était seule héritiére.

Une attestation immobiliére a é¢ dressée par Maltre LACHATRE notaire a
\SSOIRE le 20 jenvier 1970, publiée le 24 avril 1970, volume 1370, numéro 7.

Donation,

Aux termes d'un acte regu par Maitre COULAUD notaire soussigné le 16 mars
11999, publié le 15 avril 1999, volume 99p, numéro 1334, Madame THIENARD née
VACHER a fait en avancement d'hoirie dudit bien en nue propricté 4 Madame
RAYNAUD née THIENARD sa fille sus nommée,

ORIGINE ANTERIEURE

Les parties dispensent le notaire soussigné d'établir plus longuement ici l'origine
de propriété de L'IMMEUBLE, déclarant vouloir s'en référer & celle résultant des
anciens titres,

TITRE 1
ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

La propriété ci-dessus définie est divisée en TRENTE ET UN lots numérotés de
UN a TRENTE ET UN inclus

L'assiette de la copropriété est situéc & ISSOIRE, lieudit "LES CAPUCINS",
cadastrée section AM numéro 286 pour une contenance de VINGT HUIT ARES
QUARANTE CINQ CENTIARES.

La désignation ci-aprés de ces lots comporte, pour chacun d'eux, l'indication des
parties faisant l'objet d'une propriété exclusive et particuliére (parties privatives), ainsi
| que la quote part y attachée dans la propriété indivise du sol et des partics communes.
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1 est ici fait observer que les numéros des garages et autres locaux, contenus dans
[cette de ignation aprés l'indication du éro du lot se référent exclusivement aux
indications portées sur les plans ci-annexés 4 I'exclusion de tous autres et notamment de
'tout numérotage pouvant Ctrc apposé sur les portes de ces locaux.

Les lots sont ainsi composgs :
Au sous sol -

LOT NUMERO UN (1) :

Un garage portant le muméro | au plan d'une supcrficie de 14,15 m?,

Avec les quarante neufidix milligmes de la propriété du sol et des partics
communes générales (49/10.000émes).

LOT NUMERO DEUX (2) :

Un garage portant le numéro 2 au plan d'une superficie de 13,95 m?,

Avec les guarante ncuffdix milliémes de la propriété du sol et des parties
communes générales (49/10.000&mes).
|
| LOT NUMERO TROIS (3) : |

Un garage porient le numéro 3 zu plan d'une superficie de 13,05 m?,

Avec les quarante cing/dix milliémes de la propriété du sol i des parties
communes générales (45/10.000émes).

LOT NUMERO QUATRE (4) :

Un garage poriant le numéro 4 av plan d'une superficic de 13,25 m?,

Avee les quarante six/dix milliémes de le propriété du sol et des partics
communes générales (46/10.000émes).

LOT NUMERO CINQ (5) :

Un garage portant le numéro $ au plan d'une superficie de 13,15 m?,

Avec les quarante six/dix millitmes de la propriété du sol et des parties
communes générales (46/10.000émes).

LOT NUMEROQ SIX (63 :

Un garage porlant le numéro 6 au plan d'une superficic de 16,90 m?,

Avec les cinquantc neuf/dix milliémes de la propriété du sol e des parties
communes générales (59/10.000&mes).

LOT NUMEROQ SEPT (7) :

Un garage portant le numéro 7 au plan d'une superficie de 17,50 m?,

Avec les soixante et un/dix milliémes dc Ja propriété du sol et des parties
communes générales (61/10.000émes).

LOT NUMERO HUIT (8) :

Un garage portaat le num¢éro 8 au plan d'une superficie de 16,30 m?,

Avee les cinguante sept/dix milliémes de la propriété du sol et des parties
communes générales (57/10.000émes).

LOT NUMERO NEUF (9) :

Un garage portant le numéro 9 au plan d'une superficic de 15,96 m?,

Avec les cinquante six/dix milliemes dc la propriété du sol et des parties
communes générales (56/10.000émes).

LOT NUMERO DIX (10] :
Un garage portant le numéro 10 au plan d'une superficic de 15,84 m?,
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Avec les cinquante cing/dix milliémes de Ja propriété du sol et des parics
communes générales (55/10.000émes).

LOT NUMEROONZE (11} :

Un garage portant le numéro 11 au plan d'une superficie de 15,84 m?,

Avec les cinquante cing/dix milliémes de la propriété du sol et des parties
communes générales (55/10.000&mes).

LOT NUMERO DOUZE (12) :

Un garage portant le numéro 12 au plan d'une superficie de 15,90 m?,

Avec les cinquante cing/dix milliémes de la propriété du sol et des parties
communes générales (55/10.000émes).

LOT NUMERQ TREIZE (13} :

Un garage portant le numéro 13 au plan d'une superficie de 16,88 m?,

Avec les cinquante neufidix milliémes de la propriété du sol et des parties
communes générales (59/10.000émes).

LOT NUMERO QUATORZE (14) :

Un garage portant le numéro 14 au plan d'une superficic de 16,39 m?,

Avee les cinquante sept/dix milligmes de la propriété du sol et des parties
communes générales (57/10.000&mes).

LOT NUMERO QUINZE (15) :

Un garage portant le numéro 15 au plan d'une superficie de 16,70 m?,

Avec les cinquante huit/dix milliémes de la propriété du sol et des parties
communes pénérales (58/10.000émes).

Au rez-de-chaussée -

LOT NUMERO SEIZE (16} :

Un appartement T2 numéro 101 comprenant : séjour/cuising, charnbre, salle de
bains/W.C., d'une superficic de 37,90 m?,

Et la jouissance privative d'unc partic de terrain définie au plan de masse, 4 usage
de jardin privatif, d'une superficie de 59 m? environ,

Avec les trois cent trente/dix milli¥mes de 1a propriété du sol et des parties
communes générales (330/10.000&mes).

LOT NUMERQ DIX SEPT (17)

Un appartement T3 numéro 102 comprenant : entrée, séjour/cuisine, deux
chambres, dégagement, salle de bains, W.C., d'une superficie de 58,10 m?, avec terrasse
de 8,06 m#,

Et la jouissance privative d'une partie de terrain définie au plan de masse, 2 usage
de jardin privatif, d'une superficie de 47 m? environ,

Avec les cing cent vingt/dix milliémes de la propriété du sol et des partics
communes générales (520/10.000émes).

LO ERO DIX HU 3

Un appartement T3 numéro 103 p : séjour/cuisine, deux chambres,
dégagement, salle de bains, W.C., d'une superficie de 65,70 m?, avce terrasse de 6,58
m?,

Et la jouissance privativc d'unc partie de terrain définie au plan de masse, 4 usage
de jardin privatif, d'une superficie de 118 m? environ,

Avec les cing cent quatre vingt quatre/dix milliémes de la propriété du sol el des
parties communes générales (584/10.000¢mes).

LOT NUMEROQO DIX NEUF (19) :
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Un appartement T4 numéro 104 comprenant : cntrde, séjour/cuisine, trois
chambres, dégagement, rangement, salle de bains, W.C., d'une superficie de 84,60 m?,
avec tetrasse de 7,64 m?,

Et la jouissance privative de deux parties de terrain définies au plan de masse, &
usage de jardins privatifs, d'unc superficie de 131 m® environ,

Avee les sept cent cinquante et un/dix milliémes de la propriété du sol et des
parties communes générales (751/10.000émes).

Au premier étage -

LOT NUMERO VINGT (20) ©

Un appartement T2 numéro 111 comprenant : séjour/cuisine, cellier, chambre,
salle de bains/W.C., d'une superficie de 43,30 w?, avec balcon de 6,42 m?,

Avec les trois cent quatre vingt neuf/dix millitmes de 1a propriété du sol et des
parties con générales (389/10.000émes).

LOT NUMERO VINGT ET UN (21} ;

Un appartement T3 numéro 112 comprenant : entrée, séjour/cuisine, deux
chambres, dégagement, salle de bains, W.C., d'une superficie de 68,50 m?, avec balcon
de 8,06 m?,

Avec les six cent onze/dix milliémes de la propriété du sol et des parties
communes pénérales (611/10.000émes).

LOT NUMERO VINGT DEUX (22} : |

Un appartement T3 numéro 113 comprenant : séjour/cuisine, deux chambres,
dégagement, salle de bains, W.C., d'une superficie de 65,70 m?, avec balcon de 6,58 m?,

Avec les cing cent quatre vingt quatre/dix milliémes de 1a propriété du sol et des
parties communes générates (584/10.000émes).

LOT NUMERQ VINGT TROIS (23) :

Un appartement T4 numére 114 comprenant : entrée, séjour/cuisine, trois
chambres, dégagement, rangement, salle de bains, W.C., dune superficic de 84,70 m?,
avee balcon de 7,64 m2,

Avee les sept cent cinguante deux/dix milliémes de la propriété du sol et des
parties communes générales (752/10.000émcs).

Au deuxiéme étage -

LOT NUMERO GT QUATRE (24) :

Un appartement T2 numéro 121 comprenant : séjour/cuisine, cellier, chambre,
salle de bains/W.C., d'unc superficie de 43,30 m? avee balcon de 6,42 m?,

Avec les trois cent quatre vingt nenf/dix milliémes de la propriété du sol et des
parties communes générales (389/10.000&mes).

LOT NUMERO VINGT CINO (25) :

Un appartement T3 numéro 122 comprenant : entrée, séjour/cuisine, deux
chambres, dégagement, salle de bains, W.C., d'une superficie de 68,50 m?, avec baicon
de 8,06 m?,

Avec les six cent onze/dix milliémes de la propriété du sol et des parties
communes générales (611/10.0002mes).

Un appartement T3 numéro 123 comprenant : séjour/cuisine, deux chambres,
dégagement, salle de bains, W.C., d'une superficie de 65,70 m?, avec balcon de 6,58 m?,

Avee les cing cent quatre vingt quatre/dix milliémes de Ia propriété du sol et des
parties communes générales (584/10.000émcs).
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LOT NUMERO VINGT SEPT (27):

Un appartement T4 numéro 124 comprenant : entrée, séjourfcuisine, trois
chambres, dégagement, rangement, salle de bains, W.C., d'unc superficie de 84,70 m?,
avec balcon de 7,64 m?,

Avec les sept cent cinquante deux/dix milliémes de 1a propriété du sol et des
parties communes générales (752/10.000&mes).

Au troisidme étage -

LOT NUMERO VINGT HUIT (28 :

Un appartement T2 numéro 131 comprenant : séjour/cuisine, cellier, chambre,
salle de bains/W.C., d'une superficie de 43,30 m?, avec balcon de 6,42 m?,

Avec les trois cent quatre vingt neuffidix milliémes de la propriété du sol et des
parties communes générales (389/10.000émes).

LOT NUMERO VINGT NEUF (29) :

Un appartement T3 numéro 132 comprenant : entrée, séjour/cuisine, deux
chambres, dégagement, salle de bains, W.C., d'une superficie de 68,50 m?, avec balcon
de 8,06 m?,

Avec les six cent onze/dix milliémes de la propriété du so) et des parties
communes générales (611/10.000émes).

LOT NUMERO TRENTE (30) :

Un appartement T3 numéro 133 comprenant : séjour/cuisine, deux chambres,
dégagement, salle de bains, W.C., d'une superficie de 65,70 m?, avec balcon de 6,58 m?,

Avec les cing cent quatre vingt quatre/dix milliémes de 12 propriété du sol ot des
parties communes générales (584/10.000émes).

LOT NUMERO TRENTE ET UN (31]:

Un appartement T4 numéro 134 comprenant : entrée, séjour/cuisine, trois
chambres, dégagement, rangement, salle de bains, W.C., d'une superficie de 84,70 m?,
avec balcon de 7,64 m?,

Avec les scpt cent cinquante deux/dix milliémes de Ja propriété du sol et des
parties communes générales (752/10.000émes).

TABLEAU RECAPITULATIF

L'%tat descriptif de division est résumé dans le lablean récapitulatif qui est
demeuré ci-joint et annexé aprés mention, conformément  V'article 71 du décret n. 55
1350 du 14 octobre 1953, modifié par décret n. 59-00 du 7 janvier 1959,

PLANS

Sont demeurés ci-annexés aprés mention les documents suivants :
- un plan de situation dc Fimmeuble objet des présentes.
- un plan parcellaire,

- un pian de massz,

- un plan du sous sol,

« un plan du rez-de-chaussée,

- un plan de chacun des étages,

- un plan des combles,

- un plan des fagades,

- un plan coupe,

- un plan détail garde corps.

TITRE 11
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REGLEMENT DE COPROPRIETE
CHAPITRE 1: DISPOSITIONS GENERALES

Le présent réglement a été dressé conformément aux dispositions de la loi n° 65
557 du 10 juillet 1965 modifiée par Ja loi n® 66-1066 du 28 décembre 1966 et
complétée par son déeret d'application n® 67-223 du 17 mars 1967 et de V'ensemble de
ses textes subséquents, notamment les lois n° 85-1470 du 31 décembre 1985, n® 94-624
du 21 juillet 1994 relative A I'habitat et n°® 2000-1208 du 13 décembre 2000 refative 4 {a
solidarité et au renouvellement urbains, dans le but ;

1) D'établir la désignation ct I'élat descriptif de division de l'immeuble
conformément aux dispositions de l'article 8 de 1a loi n® 65-557 du 10 juillet 1965,

2) De déterminer les parties communes affectées 4 I'usage colleclif des
propriétaires et Jes parties privatives affectées & Pusage exclusif de chaque propriétaire.

3) De fixer les droits ct obligations des propriéiaires des différents locaux
composant l'immeuble, tant sur les choses qui seront leur propriéié privative et
exclusive que sur celles qui scront communes,

4) D'organiser l'administration de I'immenble en vue de sz bonne tenue, de son
entretien, de la gestion des parties communes et de la participation de chaque
propriétaire au paicment des charges.

5) De définir les diverses catégories de charges conformément aux articles 10 et
30 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 et de larticle ler du décret n® 67-223 du (7
mars 1967 précité.

6) Et de préciser les conditions dans lesquelies le présent réglement powrra étre
modifié et comment seront réglés les litiges auxquels son application pourra d
lieu.

Ce réglement de copropriéé ct toutes modifications qui lui seraient apportées en
respectant les conditions prévues par l'article 26 b de la loi du n. §5-557 du 10 juitlet
1965 et celles des articles ci-aprés seront obligataires pour tous les propriétaires d'une
partie quelconque de l'immeuble, leurs ayants droit et leurs ayants cause (et, en cas de
démembrement du droit de propriété tel que lc prévoit le Titre I du Livre 1I du Code
civil, pour les nus-propriéaires et usufruitiers et tous bénéficiaires d'un droit d'usage ot
d'habitation). 1| fera la loi commune 4 laguelle ils devront tous se conformer.

Il ne peut, conformément aux prescriptions de I'article 8 de la loi n® 65-557 du 10
juillet 1965, imposer aucune restriction aux droits des copropriétaires en dehors de
celles qui seraient justifiées par la destination de 14 ble, telle qu'elic est définie
aux actes, par ses caractéres ou sa situation.

Tout cc qui n'est pas prévu par le présent réglement restera régi par le droit
commun, i défant de décisions particuliéres prises par 'assembléc générale prévues ci-
apres.

CHAPITRE 2 : PARTIES COMMUNES ET PARTIES PRIVATIVES

A - PARTIES COMMUNES

Les parties communes sont celles qui ne sont pas affectées 4 Pusage exclusif dun
coproprittaire déterminé. Elles forment une copropriété avec indivision forcée et
considérée comme partie accessoire et intégrante de la partie divise de chacun des
copropriétaires.

Elles se subdivisent

- en parties communes générales appartenant & I'ensemble des copropriétaires des
lots composant la copropriété ;

- ¢, le cas échéant, en parties communes particuliéres qui n'apparticnnent qu'a
certains copropriétaires.

Elles comprennent notamment :
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# La totalité du sol, c’est-2-dire I’ensemble du terrain, y compris le sol
des parties construites ¢t non construites ;

& Les fondations, les gros murs de facades et de refend, les murs pignons
mitoyens ou non ;

& Les voics de circulations, allées, jeux ;

# L'ensemble des espaces verts, y compris les jardins en jouvissance
privative se trouvant enire les terrasses des appartements en rez-de-
chaussée et les haies ;

# Les murs de cloture, les grillages,

# Les gros ceuvre des planchers, & I'exclusion du revétement des sols ;

# La couverture du batiment, ainsi que les toitures terrasses, accessibles
ounon ;

# Les souches de cheminées, les conduits de fumnée, les téles de
cheminées, les conduits d'aération des sanitaires ;

# Les omements extérieurs des facades, A 1’exclusion des fenétres elles-
mémes, persicnnes, volets, stores et jalousies, les balustres et
balustrades, les appuis de fenétres qui sont parties privatives ;

& Les enduits des fagades ;

& Le porche, le SAS d'entrée, l'escalier, sa cage et ses paliers ;

# Les circulations en sous-sol ¢t la rampe d'accés ;

¢ L'ascenseur (mécanisme, cabine, commandes, cibles, colonne de
guidage, porte d’accds, machinerie, installation électrique et
compteur) ;

# Les placards compteurs, local poubelies, local entretien, local commun,
boites aux lettres ;

# Les tuyaux du tout-a-1'égout, les tuyaux et les branchements d’égouts,
les tuyaux de chute des W.C. (non compris les pipes de raccordement
des appareils de W.C. aux chutes) et les gaines d’aération ainsi que
leurs coffres;

# Toutes les canelisations, colonnes et conduites montantes ou
descendantes, el de distibution, notamment d’eau, de gaz et
d*électricité, les tuyaux de chutc, d'écoulement des eaux pluviales et
ménagéres, sauf toutefois les parties de ces canalisations se trouvant a
Iintérieur des locaux privatifs, et affectées i 1'usage exclusif de ceux-
ci;

# Les installations d'écleirage de toutes les parties communes du
bitiment et des cxtérieurs ;

¢ Les installations d'arrosage des espaces verts hormis pour les jardins en
jouissance privative ;

& Tous les accessoircs de ces parties communes, tels que les glaces, tapis,
omements divers, paillassons d’entrée, mais non ceux des portes
paliéres.

# Les réseaux généraux de distribution d’cau, d'électricité, de téléphone ;

¢ Les réseaux d'égout et d’assainissement ;

¢ Tous les biens accessoires de ces partics communes, telles que les
installations d’éclairage, les portes avec leur systéme d’ouverture et
de sécurité, etc.

Cette énumération est purement énonciative et non limitative,
Les droits accessoires aux parties communes générales sont :
- Le droit de surélever le batiment et d'en affouiller le sol.
- Le droit d'édificr des batiments nouveaux dans les parcs, cours et
jardins qui sont choses communes.
- Le droii d'affouiller ces cours et jardins.
- Le droit de mitoyenneté afférent aux parties communes.
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Les parties communcs et les droits qui leur sont accessoires ne peuvent faire

Vobjet, scparément des parties privatives auxquelles elles sont afférentes, ni d'une
cession, ni d'une action en partage, ni d'une licitation forcée.

Jouissance privative et précaire de certaines parties communes

Dans le cas ol les lots composés de tous les locaux donnant sur un méme couloir
dc distribution ou un méme palicr, ou un méme dégagement, appartiendraient A un seu)
| propriétaire ou 4 des propridtaires différents passant une convention entre eux, celui-ci
ou ceux-ci awaient le droit de faire installer & ses frais on & leurs frais, une porte
commune ¢n téte de ce couloir, de ce palier, ou de ce dégagement, ou an droit de leurs
locaux dans ce couloir, ce palier ou ce dégagement,

De méme, dans le cas ol les lots composés de tous les locaux situés au dernier
¢tage ct donnant sur un méme palier appartiendraient 4 un seul propriétaire, celui-ci
aurait le droit de faire installer 4 ses frais, une porte et une cloison soit en haut de
I'escalier pour séparer le palier de Pescalicr, soit & I'étage en dessous au départ de
Tescalier.

Les propriétaires ayant opéré les transformations visées aux alinéas précédents,
auront ainsi la jovissance de la partie de couloir ou de dégagement, ou encore du palier
desservant leurs locaux ou de la partie d'escalicr, partic délimitée par les portes palidres
de ceux-ci et la porte commune créée par eux. En contrepartie, les propriétaires de lots
qui ausont usé de la faculté ci-dessus, devront effectuer, lors de I'nstallation de la porte
commune, laquelle sera semblable aux portes paliéres, toutes les réparations
néeessaires au palier restant commun ou & V'escalier, en particulier celles concemnant la
peinture, et jusqu'au réteblissement visé & l'alinéa suivant, supporteront toutes les
charges d'entretien de la partie qui leur sera donnée en jouissance.

D'autre part, préalablement a toute cession séparée des lots dont les locaux auront
donné lieu A linstallation d'une porte paliére commune, le propriétaire devra rétablir
dans son é1at primitif le palicr ou le couloir ou le dégagement ou l'escalier duquel ou
d'une partie duquet il avait |2 jonissance et, si besoin, refaire la peinture de 'ensemble
du palicr ou du couloir ou du dégagement, de fagon 4 donner 3 celui-ci une présentation
homagene,

Le droit de jouissance concédé en vertu de clause ci-dessus ne donnera lieu &
aucunc modification de la répartition des charges, du fait quil n'spportera pas
d’augmentation 2 la valeur relative des lots concemés

B - PARTIES PRIVATIVES

Les parties privatives d'un fot sont celles qui sont réservites 4 'usage exclusif de
chaque copropriétaire, c'est-d-dirc les locaux compris dans son lot avec tous lewrs
accessoires.

Elles comportent, dans les lieux constituant ce Jot :

# Les revitements des sols avec, éventuellement, les lambourdes, mais

non les solivages qui sont choses communes ;
Les cloisons intérieures ainsi que leurs portes. Toute cloison qui
sépare deux locaux ou parking est mitoyenne ;
Les revétements des plafonds ;
Les enduits des gros murs et cloisons séparatives ;
Les pories paliéres, les fenélres et pories-fenétres, les persiennes,
volets, stores et volets roulants ;
Les appuis des fenétres, les parde-cotps, les balustrades, bares
d'appui et assimilés ;
L’installation électrique de chaque ot ;
Les sonneries et installations téléphoniques ;
Les canalisations intérieures 3 V'exclusion des canalisations communes
{colonnes montantes, etc..), les radiateurs et les convecteurs H
Les installations sanitaires des salles de bains, salles d'eau et W.C. H
Les installations des cuisines ;
Les fourrcaux de distribution du réscau télévisuel ;
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# Les placards et rangements ;

& Les glaces, papicrs, tenturcs et décors.
Et, en général, tout ce qui est inclus & I'intéricur des locaux, la présente
énonciation n’étant gu’énonciative et non limitative, sauf les appareils 1 installations
qui peuvent étre en location, ou appartenir aux occupants, chaque propriéaire devant
faire son affaire personnelle des revendications pouvant étre formulées a ce sujet par les
autres occupants.

CHAPITRE 3 : CONDITIONS D'USAGE DE L'IMMEUBLE

A -DESTINATION DE L'{TMMEUBLE

L'immeuble est destiné principalement 4 J'usage d’habitation.

L'état descriptif de division ci-inclus, qui a méme valeur contractuelie que le
réglement lui-méme, détermine l'affectation particulidre de chaque lot compris dans
Iimmeuble.

B - CONDITIONS DE JOUISSANCE DES PARTIES PRIVATIVES

Principes - Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir comme bon lui
semble des parties privatives comprises dans son lot, 2 la condition de ne pas nuire aux
droits des autres copropriétaires et de ne rien faire qui puisse comprometire la solidité,
la sécurit¢ ou la tranquillité de I'immeuble, ni de porter atteinte 4 sa destination.

Occupation - Les appartemcnts ne pourront étre occupés que bourgeoisement.
L'exercice individuel de professions libérales est toutefois toléré dans Jes
appartements,  condition de ne pas affecter plus de la moitié de I'sppartement 4 usage
professionnel, de ne pas nuire 4 la bonne tenue et A la tranquillité de 'immeuble ; mais
il est interdit @'y installer des burcaux commerciaux ou administratifs.

Laocation - Les copropriétaires pourront louer leurs appartements comme bon leur
semblera, 4 la condition que les locataires soient de bonne vie et moeurs et quils
respectent les prescriptions du présent réglement, ainsi que la destination de I'immeuble
telle que définie ci-dessus.

Les baux et engagements de location devront imposer aux locataires 'obligation
de se conformer aux prescriptions du présent réglement.

En tout cas, les copropriétaires resteront personnellement garants et responsables
de I'exécution de cette obligation.

Lorsqu'un bail ou un engagement de location aura €té consenti, le copropriétaire
devra, dens les quinze jours de I'entrée en jouissance du locataire, en aviser le syndic
par lettre recommandée.

La transformation dcs app: en chambres blées pour étre loudes & des
personnes distinctes est interdite, mais les locations en meublé, par appartement entier,
sont autorisées.

Garages - Les garages ne pourront servir qu'au stationnement des voitures. Il ne
pourra y étre exploité aucun atelier de réparation. Des appareils extincteurs facilement
accessibles devront y étre placés aux frais des copropriétaires.

1l ne pourrs y &tre entreposé une quantité d'essence ou autre matiére inflammable
supérieure & celle acceptée par les compagnies d'assurance sans surprime et autorisée
par les réglements en vigueur,

L'emploi des avertisseurs n'est eutorisé que pour I'entrée ct la sortie des voitures.
il est interdit de faire tourner les moteurs autrement que pour les besoins des départs et
arrivées.

Harmonie de I'immeuble - Les portes d'entrée des appartements, les fenétres et
fermeturcs extérieures, les parde-corps, balustrades, rampes et bames dlappui des
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balcons, loggias, terrasses, nc pourront, méme en cc qui concerne leur pcinture, étre
modifiés, si ce n'est avec 'autorisation de I'assemblée générale des copropriétaires.

La pose des stores et fermetures extéricures est autorisée, sous réserve que la
teinte et la forme soient celles choisies par le syndic de la copropriété avec
V'approbation de I'assemblée générale des copropriétaires.

Aucun aménagement ni aucune décoration ne pourront &tre apportés par un
coproprittaire aux balcons, loggias, terrasses qui, extéricurcment, rompraient
Yharmonie de 'immeuble.

Les tapis-brosses, sl en existe sur les paliers d'étages, quoique fournis par
chaque copropriétaire, devront étre d'un modéle uniforme agréé par Je syndic.

Le tout devra tre entretenu en bon état et aux frais de chacun des copropriétaires,
et notamment, les portes donnant accés aux parties privatives, les fenétres ef, s'il y a
lieu, volets, persiennes, stores et jalousies.

Utilisations des fenétres et baleoas - 1) ne pourra étre étendu de linge aux
fenétres ou balcons, tant sur la rue que sur la cour ni dans les couloirs.

Aucun objet ne pourra éire déposé sur les bords des fenétres sans &tre fixé pour
en éviter la chute. Les vases & fleurs, méme sur les balcons, devront reposer sur des
dessous étanches et capables de conserver V'excédent d'eaw, de manitre 3 ne pas
détériorer les murs ni incommoder les passants ou les voisins.

Il ne devra jamais étre jeté dans la rue ou dans les parties communes de
l'immeuble ni eaux, ni détritus ou immondices quelconques.

Les réglements de police devront étre observés pour battre ou secouer les tapis et
chiffons de nettoyage.

Bruits - Les copropriélaires et occupants devront veiller 3 ce que la tranquillité
de l'immeuble ne soit & aucun moment troublée par leur fait, celui des membres de leur
famille, de leurs invités ou des personnes a leur service.

En conséquence, ils ae pourront faire ou laisser faire aucun bruit anormal, aucun
travail, de quelque genre que ce soit, qui serait de nature & nuire & la solidité de
Iimmeuble ou 4 géner leurs voisins par le bruit, 'odeur, les vibrations ou autrement.

Tous bruits ou lapages noctumes, de quelque nature qu'ils soient, alors méme
qu'ils aurzient lieu & l'intérieur des appartements, troublant Ia tranquillité des habitants,
sont formellement interdits.

L'usage des appareils de radio, de télévision, des chaines HI-FI, des
électrophones, magnétophones et magnétoscopes, est autorisé sous réserve de
l'obscrvation des réglements administratifs et & la condition que le bruit ¢n résultant ne
soit pas perceptible par les voisins.

Animaux - Les copropriéiaires ne pourromt avoir aucun animal malfaisant,
malodorant, malpropre ou criard.

Les chiens et les chats sont tolérés, étant entendu que toutes dégradations causées
par eux resteront & la charge de leurs propriéiaires. En aucun cas, les chiens ne devront
errer dans les parties communes.

Auntennes - Unc anfenne collective de radio, une antenne collective de 1élévision
ou une parabole collective pourront étre installées sur le toit de Mimmeuble. Toutes
décisions concemnant la ou les installations visées ci-dessus scront faites & la majorité de
l'article 25 de la loi du 10 juillet 1965. Le raccordement de chaque appartement devra
étre réalisé aux frais de son propriétaire.

L'installation d'antennes ou paraboles exiéreures individuelles devra étre faite
conformément aux dispositions de I'article ! de la loi n® 66-457 du 2 juillet 1966 et de
son décret d'application n® 67-1171 du 22 Décembre 1967.

Enseignes - Plaques - Toute installation d'enseigne, réclame, panneau ou affiche
quelconque sur la fagade des béatiments est strictement interdite.
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1! pourra étre posé unc plaque sur 12 porte palidre. Les plaques devront &tre d'un
modéle uniforme indiqué par le syndic.

Les personnes exercant une profession libérale pourront apposer, dans le
vestibule ou 4 l'entréc de I'immeuble, une plaque faisant connaitre au public leur nom,
profession et situation de I'appartement od elles exercent leur activité. Le modéle de ces
plaques est fixé par le syndic qui détermine I'emplacement ol elles peuvent ére
apposées.

Réparations et entretien - Les copropriétaires devront souffrir, sans indemnité,
I'exécution des néparations ou des travaux d'entretien qui seraient nécessaires aux
parties communes quelle qu'en soit la durée et, si besoin est, livrer accds au syndic, aux
architectes, entrepreneurs, techniciens ct ouvriers chargés de surveiller, conduire ou
faire ces travaux.

Libre secés - En cas d'absence prolongée, tout occupant devra lzisser les clefs de
son appartement @ une personne résidant effectivement dans 1a commune de 1a situation
de limmeuble. L'adresse de cette personne devra &tre portde 2 la connaissance du
syndic. Le détenteur des clefs sera autorisé & pénétrer dans 'appartement en cas
d'urgence.

Entretien des canalisations d'eau et robinetteries- Afin d'éviter les fuites d'eau
et les vibrations dans les canalisations, les robinets et chasses de W.C. devront ére
maintenus en bon état de fonctionnement ct les réparations exécutées sans retard.

En cas de fuite, le propriétaire du local oit elle se produirait, devra réparer les
dégits et rembourser la dépense d'eau supplémentaire.

Pendant les gelées, il ne pourra étre jeté d'ean dans les conduits extérjeurs
d'évacuation.

Radiateurs - Chauffage -

Ne peuvent étre utilisés que les appareils de chanffage individue! conformes 2 1a
réglementation et compatibles avec la conlexture de I'immeuble. Toutefois, I'utilisation
des poéles & combustion lente st interdite.

Ramonage - Les conduits de fumée et les appareils qu'ils desservent devront étre
ramonés suivant les réglements en usage.

Chaque copropriétaire sera responsable de tous les dégits occasionnés a
I'immeuble par un feu de cheminée qui se serait déclaré dans ses locaux. Dans ce cas,
les travaux de réparation ou de reconstruction devront étre exécutés sous la surveillance
de l'architecte désigné par le syndic.

| Modifications -

Chaque copropriétaire pourra modificr comme bon i semblera, la disposition
intérieure de son local sous réserve cependant de ne pas nuire a la solidité de tout ou
partie de l'ir ble, il sera responsable de tous affaissements, et dégradations qui se
produiraient du fait de ces travaux.

Le copropriétaire devra aviser préalablemen Ie syndic de ces travaux, lequel
pourra exiger quc les travaux soient exécutés sous la surveillance de I'architecte du
syndic. Dans ce cas, les honoraires de Thomme de Vart seront 4 la charge du
copropriétaire faisant exécuter les travaux.

Surcharge des planchers - Ii ne pourra étre placé ni entrepesé aucun objet dont
le poids excéderait la limite de charge des planchers, afin de ne pas comprometire Jeur
solidité ou celie des murs et de ne pas détériorer ou 1ézarder les plafonds.

Passage des ciibles, canalisations, canduits
Les copropriétaires devront soufrir le passage dans Jeurs parties privatives des
cibles, canalisations et conduits desservant les éléments d'équipements communs ou
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dautres locaux privatifs, ainsi que I'implantation des robinets de purge, regard, etc. y
afférents.
Tout copropriétaire possédant un local dans lequel se trouvent des gaines,
trappes, regards, compteurs, canalisations communes, cables dlectriques  ou
téléphoniques, etc. devrz, en tout temps, laisser le libre accds aux entreprises el
dministrations spécialisées pour leur entretien, leurs réparations, le relevage des
compleurs ou encore, 1a réalisation de nouveaux branchements.

Destruction des parasites

Chaque copropriétaire ou occupant devra détruire ou faire détruire, & ses frais, et
dés leur apparition, tous les insectes, rongeurs et autres parasites, sans que le syndicat
des copropriétaires puisse éire recherché 3 ce sujer.

Responsabilité - Tout copropriétaire restera responsable 3 I'égard des autres
copropriétaires, des conséqucnces dommageables entrainées par sa faute ou sa
négligence ou celle des personnes dont il doil répondre ou par le fait d'un bien dont il
est 1également responsable.

C- USAGE DES PARTIES COMMUNES

Princlpe - Chacun des copropriétaires pourra user librement des parties
communes, pour Ia jouissance de sa fraction divise, suivant leur destination propre,
telle qu'elle résuite du présent réglement, a condition de ne pas faire obstacle aux droits
des autres copropriétaires et sous réserve des limitations ci-aprés stipulées.

Pour Y'exercice de ce droit, il sera responsable dans les termes de l'article ci-
dessus.

Chacun des copropriétaires devra resp la régl tation intérieure qui
pourrail étre édictéc pour l'usage de cerfaines parties communes, et le fonctionnement
des services collectifs et des éléments d'équipement commun.

Encombrement - Nul ne pourra, méme temporairement, encombrer les parties
communes, ni y déposer quoi que ce soit, ni les utiliser pour son usage personnel, en
dehors de leur destination normale, sauf cas de nécessité. Les cours, passages,
vestibules, escaliers, couloirs, entrées deviont ére lnissés libres en tout temps.
Notamment, les entrées et couloirs ne pourront en aucun cas servir de gerages a
bicyclettes, motocyclentes, voitures d'enfants ou autres qui, dans le cas ol des locaux
seraient réservés & cet usage, devront y étre garées.

En cas d'encombrement d'une parlie commune en contravention avec les
présentes stipulations, le syndic cst fond¢ & fairc enlever Pobjet de la contravention,
quarante huit heures aprés mise en demeure par letire recommandée avec demande
d'avis de réception restée sans effet, aux frais du contrevenant et & ses risques ct périls.
En cas de nécessité, la procédure ci-dessus sera simplement réduite 2 la signification
faite par le syndic au contrevenant par lettre recommandée, qu'il a été procédé au
déplacement de l'objet.

Ascenseur - Les personnes utilisant l'ascenseur devront se conformer aux
dispositions d'usage et spécialement veiller 4 la fermeture des portes paliéres.

1l ne pourra étre fait usage de I' pour ter les approvisi \ents,
|qucls qu'ils soient. Les foumisseurs et ouvriers appelés 2 effectuer des travaux dans
| I'immeuble ne pourront également en faire usage.

Livraisons - Les livraisons dans l'immeublc de provisions, matiéres sales ou
|encombrantes devront étre faites lc matin avant dix heures.

11 ne devra étre introduit dans I'immeuble aucune matiére dangereuse, insalubre
ou malodorante.

97
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Hygitne - Les tapis des escalicrs pourront étre enlevés tous les ans en été,
pendant une période de trois mois, pour le battage, sans que les copropriétaires el tous
autres occupants puissent réclamer unc indemnité quelconque.

Les postes de vide-ordures devront étre entretenus en état par les usagers et
utilisés conformément & leur destination en évitant d'y déverser des liquides, des objets
cassants, trop encombrants ou susceptibles de faire bouchon.

Harmonie de I'immeuble - La conceplion et I'harmonie générale de 1'immeuble
devront étre respectées sous le contrle du syndic.

Toute igne ou publicité de &re professionnel ou commercial est
interdite dans les parties communes, ainsi quil est dit ci-dessus au paragraphe
"Enseignes - Plaques”.

Le syndic pourra toutefois autoriser Fapposition de plaques professionnelles dans
les conditions visées au méme paragraphe.

Par ailleurs, il poursa &tre toléré I'apposition d'écriteaux provisoires annongant la
mise en vente ou la location d'un lot.

En fonction de I'organisation du service de 'immeuble, il pourra étre installé dans
les entrées des boites aux letires, en nombre égal au nombre de lots, d'un modéle
déterminé par le syndic. Aucune boite aux lettres supplémentaires ne pourra étre
installéc dans les parties communes, sans autorisation de 1'assemblée générale.

Les copropriétaires pourront, aprés en avoir avisé le syndic, prockder  tous
branchemnents, raccordements sur les descentes d'eaux usées et sur les canalisations et
réseaux d'ean, d'électricité, de téléphone et, d'une fagon générale, sur toutes les
canalisations et réseaux constituant des parties communes, le tout dans la limite de lear
capacité et sous réserve de ne pas causer de nuisances aux autres copropridtaires.

Troubles de joumissance - L'ensemblc des services collectifs et éléments
d'équipements communs étant propriété collective, un copropridtaire ne pourra
réclamer de dommages et intéréts en cas d'arrét permanent, imputable A un cas de force
majeure, ou de suspension momentanée pour des nécessités d'entretien ou des raisons
|accidentelles.

Responsabhilité - Chuque copropriétaire sera personnellement responsable des
dégradations causées aux parties communes ef, d'une maniére générale, de toutes les
‘canséquencx dommageables susceptibles de résulter d'un usage abusif ou d'une

utilisation non conforme & la destination des parties communes, que ¢ soit par son fait,
| par le fait des occupants ou de ses Tocataires ou par celui des personnes se rendant chez
| ui.

Entretien - Carence - En cas de carence de la part d'un copropriétairc dans
Ventretien de ses parties privatives, lont au moins pour celles visibles de I'extérieur,
ainsi que d'une fagon générale pour toutes celles dont le défaut d'entretien peut avoir
des incidences A I'égard des parties communes ou des autres partics privatives ou de
l'aspect extérieur de I'immeuble, le syndic, aprés décision de I'assemblée générale,
pourra remédier aux frais du copropriétaire défaillant 4 cette carence, aprés mise en
demeurc par lettre recommandée avec demande d'avis de réception restée sans effet
pendant un délai d'un mois.

CHAPITRE 4 - ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLE

Syndicat

Les copropriétaires sonl constitués en un syndicat dont le siége est dans
I'immeuble.

Les décisions du syndicat sont prises en 2ssemblées générales des copropriétaires
; leur exéention est confiée & un syndic placé éventuellement sous le contrdle d'un
conseil syndical.
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L'assemblée générale des copropriétaires pourra décider de donner au syndicat la
forme coopérative.

Syndic
Le contrat de mandat du syndic fixe sa durée, sa date de prise d'effet ainsi que les
éléments de détermination de la rémunération du syndic. 11 détermine les conditions

d'exécution de la mission de ce demier en conformité avec les dispositions des articles
14 ct 18 de la loi du 10 juillet 1965.

La décision qui désigne le syndic et qui approuve le contrat de mandat est votée
per ['assemblée générale & la majorité de I'article 25 de 1a loi du 10 juillet 1965.

11 peut étre révoqué 3 tout moment dans les mémes conditions.

GESTRIM - Monsieur WALRAND André, 22, rue du Ponteil 4 1SSOIRE
(63500).

Est nommé syndic provisoire jusqu'd la premidre assemblée qui nommera le
syndic définitif.

Les pouvoirs et les obligations du syndic sont ceux qui lui sont confiés par la loi
n. 65-557 du 10 juillet 1965 et ses textes subséquents ainsi que par son décret
d'application n. 67-223 du 17 mars 1967 dans ses articles 31 4 39.

Le syndic est notamment chargé d'ouvrir un compte bancaire ou postal séparé au
nom du syndicat sur lequel sont versées sans délal toutes les sommes on valeurs regues
au nom ou pour le compte du syndicat. L'assembléc pénérale peut en décider autrement
dans les conditions fixées & T'anticle 18 de 12 loi du 10 juillet 1965 précitée, La
méconnaissance par le syndic de cette obligation emporte 1a nullité de plein droit de
son mandat,

Consetl syndical

L'assemblée des copropriétaires pourra décider, par délibération spéciale, de ne
pas instituer de conseil syndical. Cette décision doit étre prise 2 la majorité de l'article
26 de la loi. La décision de l'assemblée générale de créer un tel conseil syndical (aprés
une premiére décision) pourra éire prise & la majorité de Varticle 25 de Ja loi.

L'assemblée pénérale statuant 4 la majorité de I'article 25 de la loi doit arréter un
montant des marchés ¢t des contrats A partir duquel la consultation du conseil syndical
est rendue obligatoire.

Assemblées Générales

La réunion de tous les copropriétaires formant le syndicat constitue I'assembléc
générale. Cette assembléc contrdle I'administration et la gestion de I'immeuble ; elle
prend toutes les décisions utiles. Ses décisions obligent l'universalité des
copropriétaires.

Cette assemblée se tient sur convocalion du syndic, chaque fois que les
circonstances l'exigent ¢t au moins une fois par an. En outre, le syndic doit convoquer
I'assemblée générale chaque fois que la demande Iui en est faite par lettre recommandée
soit par le conseil syndical, soit par les copropriétaires représentant ensemble au moins
le quart des tantiémes de copropriété ; faute par le syndic de le faire dans un délaj de
huit jours, les convocations seront valablement envoyées par le président du conseil
syndical.

Convocati - Les convocalions sont adressées par lettre recommandée avec
demande d'avis de réccption ou remises contre récépissé au moins quinze jours avant la
date prévue. Elles devront comporter I'indication des lieu, date, heure de la réunion
laquelle pousta étre tenue dans la commune, soit de la situation de l'immeuble, sait au
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domicile du syndic, ainsi que ordre du jour qui précisera chacune des questions
soumises & la délibération de I'Assemblée.

Lorsque I'mssembléc générale est appelée & délibérer sur les comptes de la
copropriété, les documents visés a l'article 11 du décret 67-223 du 17 mars 1967, sont
notifiés au plus tard en méme temps que l'ordre du jour.

Le syndic doit tenir les pitces justificatives des charges de copropriété a la
| disposition des copropriétaires durant au moins un jour ouvré au cours de la période
s'écoulant entre la convocation de I'assembléc générale appelée i statuer sur les
comptes et 1a tenue de celle-ci.

Représentation - Chaque copropriétaire peuwt se faire représemter par un
mandataire ; celui-ci peut étre, soit permanent, soit désigné spécialement pour une
assemblée, Cette représentation sera réglée par les articles 22 et 23 de la loj n. 65-557
du 10 juillet 1965 susvisée, modifiée par la loi n. 851470 du 31 décembre 1985. Le
mandataire pewt &tre choisi hors des membres du syndicat (toutes dispositions
contraires sont réputées non écrites).

En cas d'indivision ou dusufruit d'un lot, les intéressés doivent éire représentés
par un mandataire commun, qui serz, 4 défaut d'accord, désigné par le Président du
Tribunal d'instance A la requéte de I'un d'entre eux ou du syndic.

Tenue des Assemblées - 1l sera dressé pour chaque assembléc une feuille de
présence pouvant comporter plusieurs feuillels signée par tous les copropridtaires ou
leurs mandataires et arrétée par le président de I'assemblée. La feuille de présence
constitue une annexe du procés-verbal avec lequel elle est conservée, les pouvoirs y
seront annexés. Elle peut éive tenue sous forme électronique dans les conditions
définies par les articles 1316-1 et suivants du Code civil.

L'assemblée générale élit son président, et sl y a liey, un ou plusicurs
scrutateurs.

Le syndic assure le secrétariat de la séance sauf décision contraire de I'assemblée
générale.

11 est établi un procés-verbsl des décisions de chaque assemblée qui cst signé, & la
fin de la séance, par le président, par le secrétaire et par le ou les serutateurs. Lorsque le
registre est tenu sous forme électronique, ces signatures sont établics conformément au
deuxiéme alinéa de I'article 1316-4 du Code civil,

Le procés-verbal comporte, sous Pintitulé de chaque question inserite 4 T'ordre du
jour, le résultat du vote. 1i précise Ics noms des copropriétaires ou associés qui se sont
opposés 4 la décision et leur nombre de voix, ainsi que les noms des copropriétaires ou
associés qui se sont abstenus et leur nombre de voix.

Le procés-verbal mentionne les réserves éventuellement formulées par les
copropriétaires ou associés opposants sur la régularité des décisions,

Les procés-verbaux des séances sont inscrits, 4 la suite les vns des autres, sur un
registre spécialement ouvert 3 cet effet. Ce registre peut étre tenu sous forme
électronique dans les conditions définies par les articles 1316-1 et swivants du Code
civil.

Les copies ou extraits de procés-verbaux sont certifiés conformes par le syndic.

Quorum - Majorité - Chaque copropridiaire dispose d'autant de voix qu'il
posséde de tantiémes de copropriété.

Toutefois lorsqu'un copropriétaire posséde plus de la moitié des quotes-parts des
parties communes appartenant a tous les copropriétaires, le nombre de voix dont il
dispose est réduit & Ja somme des voix des autres copropriétaires, sauf les dispositions
prévuces 4 Farticle 23 de 13 loi n. 65-557 du 10 juiller 1965,

Les assemblées des coproprictaires ne peuvent valablement délibérer quaux
conditions de quorum et majorilé des articles 24 et suivants de la loi n. 65-557 du 10
juillet 1965 susvisée, modifiée par 1a loi n. 851470 du 31 décembre 1985, &tant rappelé
ou précisé ce qui suit :
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| - la majorité de droit commun prévue & l'article 24 de la loi du 10 juillet 1965,
correspond 4 la majorité des voix exprimécs par les copropriétaires présents ou
représentés. I1 s'agit de celle nécessaire pour régler les affaires courantes de [a
copropriété ;

- la majorité prévue & l'anicle 25 de la loi du 10 juillet 1965, comespond 4 la
majorité des voix de tous les copropriéiaires (y compris ceux qui ne sont ni présents ni
représentés) ; celle-ci est nécessaire pour les décisions concernant les matigres
énumérées audit article dans sa rédaction actuelle.

Observation faite que larsque cette majorité n'a pu étre atteinte, mais que le projet
a recueilli au moins Ie tiers des voix de tous les copropriétaires composant le syndicat,
la méme assemblée peut statver i la majorité de larticle 24, en procédant
immédiatement & un second vote.

- la majorité prévue a V'article 26 de 1a loi du 10 juillet 1965, dans sa rédaction
actuelle, correspond & la majorité des membres du syndicat représentant les deux tiers
des voix (déterminés par le total des voix de tous les copropriétaires) ; cette derniére est
nécessaire pour les décisions les plus importantes, ceci, sous réserve du cas prévu lors
de la modification de majorité apportée par la loi n. 94-624 du 21 juillet 1994.

Décisions requérant lunanimité L'assemblée générale ne peut, sauf a
l'unanimité des voix de tous les copropriétaires, décider V'aliénation des parties
communes dont la conservation est nécessaire an respect de la destination de
l'immeuble, ni imposer 4 un copropriétaire une modification 3 1a destination de ses
parties privatives ou aux modalités de leur jonissance, telles qu'elles résultent du
présent réglement de copropriété.

Sous réserve du cas prévu par lcs dispositions des articles 11 et 12 de la Loi n°

étre effectuée sans le consentement unanime des copropriétaires.

Votes particuliers - Chaque fois que la question mise en disassion concemera
les dépenses d'entretien d'une partie de limmeuble 3 la charge de certrins
copropriétaires senlement ou les dépenses d'entretien et de fonctionnement d'un
élément d'équipement commun sevlement 3 certains des copropriétaires, seuls les
copropriétaires intéressés prendront part au vote sur les décisions qui concernent ces
dépenses.

Chacun d'eux vote avec un nombre de voix proportionnel & sa participation
auxdites dépenscs.

CHAPITRE 5 - CHARGES COMMUNES

A - CHARGES GENERALES
|
| 1-Définition
[ Les charges relatives a la conservation, & l'entretien ct & V'administration des
|panies communes sont réparties entre les copropriétaires au prorata de leurs tantiémes
| de copropriété.

Elles comprennent toutes les dépenses communes qui ne sont pas considérées
| comme spéciales au sens du paragraphe B du présent chapitre.

‘ Les dix milliémes des charges communes générales sont établis pour la
répartition des charges suivantes :

# Les impdls, contributions et taxes sous quelque forme et |
dénomination que ce soit, auxquels seraient assujettis les parties |
communes et méme celles afférentes aux parties privatives tant que
les services administratifs ne les auront pas répartics cntre les divers

65-557 du 10 Juillet 1965, aucune modification de la répartition des charges ne peut

|
|
copropriétaires,
& Les frais d'entretien, de réfection, et de remplacement:
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- des espaces verts et jardins en jovissance privative,

- des allées, voies de circulation, et rampe d'aceds au sous-sol,

- des murs de cloture et grillages,

- des réseaux généravx de distribution d'sau, de paz et d*électricité

- des réseaux d'égout et d'assainissement,

@ Les frais d'entretien, de réparation ct de réfection relatifs

- aux éléments porteurs du batiment, ses murs et sa toiture, ainsi
que tous les éléments horizontaux participant 3 Ia structure dudit
batiment, & partir des fondations,

- aux souches de cheminées, conduits de fumée, tuyaux d'aération
des W.C. et des salles de bains,

- aux ornementations, décorations et éléments extérieurs des
fagades,

- aux placards & compteurs, locaux communs, et tous les locaux
affectés au service particulier du batiment,

- aux conduits, canalisations, gaines et réscaux de toute nature

# Les frais de ravalement des fagades auxquels s'ajoutent, lorsqu'ils
seront la conséquence d'un ravalement général ou dune décision
collective, Ics frais de nettoyage ou de peintures extérieurs des
fenétres, et encore des garde-corps, balustrades et appuis extérieurs de
chaque local privatif,

Les frais de réfection et de réparation du porche et du SAS dentrée,
de l'escalier, sa cage et ses paliers,

Les frais d’éclairage de toutes les parties commaunes,

Les frais de consommation d'eau et d'électricité afférents aux
installations d'éclairage et d’arrosage des extérieurs.

Les assurances contractées pour couvrir les risques concernant le
bétiment

Les frais qui seraient relatifs aux services particuliers du batiment, et |
notamment & tout préposé qui serait spécialement affecté & 'entretien |
du batiment, ainsi que les charges sociales et fiscales, les prestations,
primes et frais d'assurances y afférents.

& Les frais et dépenses d'administration et de gestion communes:

- rémunération du syndic, frais de fonctionnement du syndicat des
copropriétaires el du conseil syndical, honoraires de l'architccte,
du géomérre, des techniciens et conseils du syndicat des
copropriftaires,

% B BB D

Cette énumération est purement énonciative et non limitative,

Les charges communes générales, telles que définies ci-dessus, seront
répartics entre tous les copropriétaires au prorata de leurs quotes-parts de
tantiémes généraux; " quotes-parts™ des parties communes pénérales
exprimées en 10000émes.

Toutefois, les copropriétaires qui aggraveraient les charges générales par
Jeur fait, celui de leurs locataires ou des gens 4 leur service, supporteraient
seuls les frais ct dépenses ainsi occasionnés.

Charges unes spéciales de I' :

Les milliémes des charges communcs de l'ascenseur sont établis pour la
répartition des dépenses suivantes :

# Les frais d’entretien, de réparation et méme de remplacement de
I'ascenseur, cage, cabines, agrés, poulies, cables, treuils, systémes de
freinage, contrepoids, guidages et accessoires, y compris les frais
d’eniretien, de réparation ¢t de remplaccment des dispositifs de
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secours, des postes d'alarme et du systéme de télésurveillance, st
toutefois il en cxiste ;

# Les frais de consommation d’électricité occasionnés par I'ascenseur
ainsi que les frais de la ligne téléphanique ;
¢ Le coilt de la location et de ’installation du compteur €lectrique ;

conformément aux indications portées au tablean récapitulatif ci-annexé,
Dépenses diverses:

a/ Reconstruction partielle:

Ces charges sont réparties entre les lots bénéficiant de cc service,

Les travaux de toute nature, et notamment de reconstruction, qui
n'affecteraient exclusivement que certains locaux, ne seraient pris en
charge que par le ou les propriétaires intéressés.

En contre partic, ceux-12 bénéficieraient éventuell des ind
d'assurance correspondant aux locaux détruits.

b/ Aggravation des dépenses:

Les copropriétaires qui, par leur fait, celui de Jeurs locataires ou celuj
des personnes dont ils répondent, aggravernient les charges générales,
auront a supporter sculs les dépenses qui seraient ainsi occasionnées.

</ Reprisc des vestiges:

En cas de réparation ou de reconstruction, la valeur de reprise ou le
produit de la vente des vieux matériaux, équipements ou vestiges,
bénéficiera aux seuls copropriétaires qui auront & supporter les frais
engendrés par ces travaux.

d/ Ramonage:

Les dépenses de ramonage seront & la charge des sculs copropriétaires
utilisant  les conduits de fumée équipant leurs locaux,
proportionnellement au nombre de conduits utilisés.

e/ Dépenses afférentes aux parties privatives:

Les frais de toute nature concernant les parties privatives d'un lot seront
supportés par le proprictaire dudit lot.

Par contre, si ces frais sont consécutifs 2 des désordres affectant les
parties communes, non imputables & un coproprittaire déterminé, et se
rép sur des élé privalifs, ils seroni alors pris en charge par
les copropriéaires participant aux frais desdites parties communes
conformément au tablcau récapitulatif,

B- CHARGES RELATIVES AUX SERVICES
COLLECTIFS ET ELEMENTS D'EQUIPEMENT COMMUN

1- FRAIS D’EAU CHAUDE
[ Sans objet.

i 11 - DEPENSES D'EAU FROIDE
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Les charges d'eau froide comprennent le prix de l'cau consommée par les
occupanis de chaque locel ct la redevance pour la location, I'entretien et les répartitions
éventuclles de chaque compteur particulier.

Répartition

Chaque copropriétaire supportera les dépenses comespondant & la
o« ion d'eau indiquée par le comp individuel installé dans sa partie
privative, quel que soit I'occupant, ainsi que la redevance pour la location, I'entretien et
les réparations éventuelies du compteur particulier.

La différence susceptible d'exister cntre le total des consommations
individuelles et celles relevées au o« général de I ble sera répartie av
p des nations individuelles, & moins que la Compagnie des Eaux
n'accepte de trajter directement avec chaque copropriétaire.

Dans I'attente de Vinstallation de compleurs individuels pour chaque
appartement, les charges énoncées ci-dessus seront réparties entre les copropriétaires
des appartements au prorala des quotes-parts de co-propriété comprises dans leur lot
(les garages étant exclus de cette répartition).

{11 -CHARGES RELATIVES AUX BOITES AUX LETTRES

Définition

Les charges dc boites aux leftres comprennent les dépenses d'entretien, de
réparation et de remplacement des blocs de boites aux lettres installés dans 'entrée des
batiments.

Répartition
Les charges énoncées ci-dessus sont réparties entre les copropriftaires
d'appartements par parts égales.

1V- CHAR ELATIVES A L'l E-PORTIER

Définition

Les charges d'interphone-portier du baliment comprennent les dépenses
d'entreticn, de réparation et de remplacement de l'interphonc-portier installé dans
I'entrée du batiment.

Répartition
Les charges énoncées ci-dessus sont réparties entre les copropriétaires
d'appartements par parts égales.

V- CHARGES RELATIVES AUX SYSTEMES DE VENTILATIDON

MECANIQUE CONTROLEE (V.M.C.)
Définition

Les charges relatives aux systémes de ventilation mécanique contrdlée du
batiment comprennent :

- les frais d'entretien, de réparation ¢t éventuell t de placement des
éléments de Yinstallation de V.M.C., depuis les prises d'air privatives installées dans les
appartements jusqu'd la sortie de |z wrbine tels que tuyaux, gaines, grilles moteur,
turbine, systéme d'alarme...

- les dépenses de fonctionnement de cette installation telles que frais
d'électricité, réglage et révision périodique.

Répartition

Les charges énoncées relatives aux V.M.C pour le bétiment seront réparties
entre les coprapriétaires des appartements au prorata des quotes-parts de co-propriété
comprises dans leur lot (les garages étant exclus de cette répartition).

V1 - CHARGES RELATIVES AUX ANTENNES COLLECTIVES DE
RADIO ET TELEVISION
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Définition
Les charges relatives aux antennes collectives camprennent :
- les frais d'entretien, de réfection et de rempl t des et des cibles

primaires 4 I'exclusion des raccordements particuliers 4 chaque local privatif,
- les dépenses de fonctionnement (consommation d'électricité et coBt de
maintenance).

Répartition
Les charges énoncées ci-dessus sont réparties entre les copropriétaires
d'appartements par parts égales.

Vil - CHARGES SPECIALES AUX GARAGES EN SOUS-SOL

Définition - Les charges spéciales aux garages en sous-so} comprennent les frais
d'entretien, de réparation et de réfection des rampes d'accés et de sorlie, allées et aires
de circulation, des surfaces de stationnement malgré leur affectation privative ainsi que
toutes les installations servant ¢xclusivement aux garages (ré de distribution d'eau
et d'électricité, frais de consommation, systéme de ventilation, systéme de fermeture
des garages, primes d'assurances souscrites uniquement pour ces garages, etc.)

Répartition - Les charges ci-dessus seront réparties entre les copropriétaires des
garages au prorata des quotes-parts de co-propriété comprises dans leur Jot (les
appartements étant exclus de cette répartition).

VIIL - CAS PARTICULIER : BALCONS

Les copropriétaires ayant I'usage exclusif des balcons supporteront
personnellement la charge du nettoyage, de entretien courant des revétements de sol et
la réparation des dégradations qu'ils occasionneraient, le tout sous le contréle et,
| éventuellement, la surveillance de l'architecte de la copropriété.

Les autres dépenses de réparation et de réfection, notamment les dépenses
d'étanchéité, constitueront des charges communes telles que définies ci-dessus. |

C - REGLEMENT DES CHARGES

1 - Pour faire face aux dépenses courantes de maintenance, de fonctionnement et
d'administration des parties cc et équip communs de Fimmeuble, le |
syndicat des copropriétaires vote, chaque année, un budget prévisionnel. A cette fin,
I'assemblée générale des copropriétaires est réunie dans un délai de six mois 4 compter
du demier jour de I'exercice comptable précédent.

Les provisions versées par les copropriélaires au syndicat sont égales au quart du
budget voté. Toutcfois, I'assemblée pénérale peut fixer des modalités différentes. Ces
provisions sont exigibles le premier jour de chaque trimestye ou le premier jour de 1a
périade fixée par I'assemblée générale.

De plus, pour permettre au syndic de fairc facc au paiement des charges
communes, chaque copropriétaire devra verser au syndic une avance de trésorerie
permanenie dont le montant sera fixé par {'assemblée générale.

Le syndic pourra en outre exiger le versement des provisions déterminées par
l'article 35 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967 ainsi que le versement des provisions
pour travaux prévues 4 I'anticle 18 de la loi du 10 juillet 1965.

1I - Le compte des dépenses communes sera établi une fois par an, dans les six
mois suivant 'année écoulée.

Leur réglement aura lieu, au plus tard, dans Is quinzaine de I'envoi du compte.

Toutefois, le syndic pourra présenter des comnptes trimestriels ou semestriels, dont
le réglement aura lieu dans la quinzaine de leur présentation. Dans ce cas également,
dés son entréc en jouissance, chaque copropriétaire versera entre les mains du syndic la
provision nécessaire.
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Le réglement des charges communes, s'il est opéré semestriellcment ou
trimestriellement, ne pourra, en aucun ces, &tre imputé sur la provision versée, laguelle
devra rester intacte.

Le paiement des charges n'emporte pas I'approbation des comptes qui reste du
ressort de 'assemblée générale.

I - Toute somme due porte intérét au profit du syndicat au taux légal en matiére
civile & compter de la mise en demeure adressée par le syndic au copropriétaire
défaillant.

D'autre part, les autres propriétaires devront faire 'avance nécessaire pour parer
les conséquences de cette défaillance.

IV - Les dispositions qui précédent ne font pas obstacle a l'exercice des siiretés
1égales, et ne valent pas accord de délais de réglement,

V - Tous les frais el honoraires guelconques exposés pour le recouvrement des
sommes dues par un copropriétaire resteront a la charge du débiteur.

CHAPITRE 6 - DISPOSITIONS DIVERSES
A - MUTATIONS DE PROPRIETE
I - Contributions sux charges

Moutation entre vifs

Le nouveau copropriétaire sera tenu vis-3-vis du syndicat, au paiement des
sommes dont la mise en recouvrement sera exigible postéricurement 4 la notification,
faite au syndic, de la mutation intervenue.

Le précédent copropriétaire testera tenu de répondre @ toute provision exigible
comprise ou non dans le budget prévisionnel avant cette notification, fit-ce pour le
financement de travaux futurs et de régler toutes autres sommes mises en recouvrement
antéricurcment a laditc notification.

I ne pourra exiger la restitulion, méme partielle, des sommes par lui versées &
titre d'avance ou de provisions.

Les conventions ou accords intervenus entre P'ancien ct lc nouvems copropriétaire
& T'occasion du transfert de propriété du lot pour la prise en charge des dépenses de
copropriété ne seront en aucun cus opposabies au syndicat.

Mutation par décés

En cas de mutation par déots, les héritiers et ayants droit devront justifier au
syndic, dans les deux mois du décés, de leurs qualités héréditaires par une lettre du
notaire chargé de régler la succession.

Les obligations de chaque copropritaire étant indivisibles 4 V'égard du syndicat,
celui-ci pourra exiger leur entiére exécution de n'importe lequel des héritiers ou
représentants. Si lindivision vient 4 cesser par suite d'un acte de partage, cession ou
licitation entre héritiers, le syndic devra en étre informé dans le mois de cel &événement
par une lettre du rédacteur de 1'acte contenant les nom, prénoms, profession et domicile
du nouveau copropriétaire, la date de la mutation et celle de Yentrée en jouissance.

En cas de mutation résultant d'an legs particulier, les dispositions ci-dessus sont

pplicables. Le légataire restera tenu solidairement avec les héritiers des sommes
afférentes au lot cédé, ducs 4 quelque titre que ce soit au jour de la mutation.

11 - Formalités

Information des parties
En vue de l'informalion des parties, le syndic peut étre requis de délivrer un état

3L

daté indiguant :
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1° Dans la premiére parlie, d'unc maniére méme approximative et sous réserve de
|l'apurement des comptes, les sommes pouvant rester dues, pour le fot considéré, au
syndicat par lc copropriétaire cédant, au titre :

a) Des provisions exigibles du budget prévisionnel ;

b) Des provisions exigibles des dtpenses non comprises dans le budget
prévisionnel;

c) Des charges impayées sur les exercices antérieurs ;

d) Des sommes mentionnées & l'article 33 de fa Ioi du 10 juillet 1965 ; |

€) Des avances exigibles.

Ces indications sont communiquées par le syndic au notaire ou au propriétaire
cédant, & charge pour eux dc les porter 4 la connaisgance, le cas échéant, des créanciers
inscrits.

2° Dans la denxitme partie, d'une maniére méme approximative et sous réserve I
de V'apurement des comptes, les sommes dont le syndicat pourrait étre débiteur, pour le |
lot considéré, 4 Pégard du propriétaire cédant, au titre :

a) Des avances mentionnées a l'article 45-1 ;

b) Des provisions du budget prévisionnel pour les périodes postériewres i la
période en cours et rendues exigibles en raison de la déchéance du terme prévue par
Tarticle 19-2 de 1a loi du 10 juillet 1965. |

3° Dans la troisiéme partie, les sommes qui devraient incomber au nouveau |
copropriétaire, pour le lot considéré, au titre :

a) Dc 1a reconstitution des avances mentionnées & l'article 451 et ce d'une
maniére méme approximative ;

b) Des provisions non encore exigibles du budget prévisionnel;

¢) Des provisions non encore exigibles dans les dépenses non comprises dans le
budget prévisionnel.

Dans une annexe 2 la troisiéme partie de I'état daté, le syndic indigue 1a somme
correspondant, pour les deux exercices précédents, 2 la quote-part afférente au lot
considéré dans Je budget prévisionnel et dans le total des dépenses hors budget |
prévisionnel. 1} mentionne, s'it y a licu, 'objet et 1'état des procédures en cours dans
lesquelles le syndicat est partie.

La réquisition dc délivrer cet état peut étre faite 4 tout moment, notamment
lorsqu'est envisagé un acte conventionnel devant réaliser ou constater Ie transfert de
propriéié dun lot ou d'une fraction de lot. Elle peut émaner du notaire chargé de
recevoir {'acte ou du coprupriétaire qui transfére tout ou partic de scs droits sur ie lot.
Quel que soit le requérant, le syndic adresse I'état au notaire chargé de recevoir l'acte.

Droit d'apposition au paiement du prix

Lors de la mutation & titre onéreux d'un lot, et si lc vendeur n'a pas présenté an
notaire un certificat du syndic ayant moins d'un mois de date, attestant qu'it est libre de
toute obligation 2 I'égard du syndicat, avis de la mutation doit étre donné par le notaire
au syndic de I'immeuble, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception,

Avant Fexpiration d'un délai de quinze jours, & compter de la réceplion de cet
avis, le syndic pourra former, au domicile élu, par acte extra judiciaire, opposition au
versement des fonds dans la limite ci-aprés pour obtenir le paiement des sommes
Testant dues par l'ancien propriétaire, Celte opposition contient élection de domicile
dans le ressort du Tribunal de grande instance de Ia situation de 'immeuble et, 3 peine
de nullité, énonce le montant et les causes de la créance. Les effets de I'opposition sont
limités au montant ainsi énoncé. Tout paiement ou transfert amiable ou judiciaire du
prix opéré en violation des dispositions de I'alinéz précédent est inopposable au syndic
ayanl réguliérement fait opposition.

L'opposition réguliére vaut au profit du syndicat mise en oeuvre du privilege
immobilier spécial prévu a I'article 2103 du Code civil.

Pour |'application des dispositions ci-dessus, il n'est tenu compte que des créances
du syndicat effectivement liguides et exigibles 2 la date de la mutation.

B - HYPOTHEQUES
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Tout copropriétaire qui voudra contracter un emprunt garanti par unc hypothéque
constituée sur son lot devra donner connai a son créancicr des dispositions
énoncées ci-aprés au paragraphe "ASSURANCES - Indemnités en cas de sinistre”. 11
devra obtenir dudit créancier qu'il accepte, en cas dc sinistre, que lindemnité
d'assurance ou la part de cete indemnité pouvant revenir 4 Femprunteur, soit versée
dircctement entre les mains du syndic, assisté dans les conditions prévues sudit
paragraphe ¢t qu'il renonce par conséquent auv bénéfice des dispositions de I'article
L.121-13 du Code des assurances. Il sera en outre tenu d'obtenir de son créancier quil
se soumette d'avance, pour le cas de reconstruction de l'immeuble, aux décisions de
T'assemnblée générale et aux dispositions ci-aprés énongant notamment que dans cctte
hypothése, les indemnités d'assurances seront affectées par le syndicat au réglement des
dépenses entrainées par les travaux, ainsi qu'il sera précisé ci-aprés.

1 ne sera dérogé & ces régles qu'en cas d’emprunt contracté auprés des organismes
de crédit dont la 1égislation spéciale ou les statuts s'opposeraient 4 leur application.

C- ASSURANCES

La respensabilité civile du fait de I'mmeuble ou du fait des préposés du syndicat
4 l'égard 1ant d'un copropriétaire que d'un voisin ou d'un tiers incombera, dans ses
conséquences pécuniaires, & chacun des copropriétaires, proportionncllement & la
quote-part de son lot dans la copropriété des parties communes.

Néanmoins, si les dommages sont imputables au fait personnel d'un occupant,
non couvert par une assurance collective, celui-ci en demeurera seul responsable.
. Pour l'application des régles relatives & la responsabilité, y compris celle
|encourue en cas d'i die, les copropriétaires de l'immeuble seront considérés comme
|tiers les uns vis-4-vis des autres, ainsi que devront le reconnaitre et 'accepter les
compagnics d'assurances.

Nature des assurances - Le syndicat sera assuré contre les risques suivants :

i°- L'incendic, la foudre, les explosions, les dégits causés par I'lectricité et le
gaz, les dégiits des eaux (avec renonciation au recours contre les copropriétaires de
limmeuble occupant un appartement, local ou garage ou contre les locataires ou
occupanis de ces Jocaux).

2°- Le recours des voisins ct le recours des locataires ou occupants.

3° La responsabilité civile pour dommages causés aux tiers pour les parties
communes et éléments d'équipement conunun de immeuble (défaut d'entretien ou de
réparation, vices de construction), par les personnes dont le syndicat doit répondre
par les objets placés sous sa garde. .

Les ascenseurs feront l'objet d'une assurance spéciale contre les dommages
causés aux Liers comme aux copropriétaires.

L'assemblée générale pourra toujours décider 2 la majorité simple toutes
assurances relatives & d'aulres risques.

En application des dispositions qui précédent, Fimmeuble fera Fobjet d'one police
globale muitirisques couvrant les parties tant privatives que communes dudit immeuble,
Les surprimes consécutives 4 l'utilisation ouv 4 la nature particuliére de certaines parties
privatives ou parties communes spéciales incomberont aux seuls copropriétaires
concemés.

Décisions relatives aux assurances - Les guestions relatives aux assurances
seront débattues et réglées par l'assemblée générale, ou, lorsque les assurances ont trait
& dos services et éléments d'équipement commun, par les copropriétaires intéressés &
qui incomberont le paicment des primes correspondantes.

L'assemblée générale, ou les copropriétaires intéressés, décideront notamment du
chiffre des risques 4 assurer ¢t du choix de la ou des compagnies.

Les polices seront signées par le syndic en exéeution des déeisions priscs.

Risques locatifs - Chaque copropriétaire sera tenu d" 4 une compag
agréée par |'assembléc génfrale, en ce qui conceme som propre Iot, le mobilier y

D
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contenu et le recours des voisins contre l'incendic, I'explosion du gaz, les accidents
causés par I'électricité et les dégats des eaux. [l devra imposer a ses locataires
T'obligation d'assurer convenablement leurs risques locatifs et leurs responsabilités vis-
a-vis des autres copropriélaires et des voisins.

Les assurances ci-dessus devront étre spuscrites auprés de compagnics
notoirement solvables. Le syndic pourra en demander justification, ainsi que du
paiement de la prime.

Indemnités en cas de sinistre - En cas de sinistre, les indemnités alloudes en
vertu des polices générales seront encaissécs par le syndic en présence du président du
conscil syndical ou de 1'un de ses membres désigné par lui, & charge pour le syndic d'en
effectuer le dépot en banque dans des conditions & déterminer par I'assemblée générale.

Les indemnités de sinistre seront, sous réserve des droits des créanciers inscrits,
affectées par privilége aux réparations ou & la reconstruction de I'immeuble.

Au cas ob il serait décidé de ne pas reconstituer le bitiment ou I'élément
d'équipement sinistré, les indemnités allouées en vertu des polices générales seront
Téparties entre les copropriélaires qui, en cas de reconstruction, en aursient supponté les
charges, et dans les proportions oil elles leur auraient incombé.

D - TRAVAUX IMMOBILIERS

Améliorations

Décisi -L blée générale des copropriétaires, statuant A la majorité des
membres du syndicat rcprésentant au moins les deux tiers des voix, pourm, 2 la
condition qu'elles soient conformes & la destination de 1'immeuble telle que prévue au
|présent téglement de copropriété, décider tfoutes améliorations, telle que la
|transformation d'un ou de plusieurs éléments déquipement existants, I'adjonction
|d'éléments nouveaux, I'aménagement de locaux affectés & l'usage commun ou la
création de tels tocaux. L'assemblée fixera alors, 4 la méme majorité:

a) La répartition du cofit des travaux et de la charge des indemnités prévues au
paragraphe ci-aprés, cn proportion des avantages qui résulteront des travaux envisagés
pour chacun des copropriétaires, sauf & tenir compte de I'accord de certains d'entre eux
| pour supporter une part de dépenses plus élevée,
| b) La répartition des dépenses de fonclionnement, d'entretien et de remplaccment
des partics communes ou des éléments d'équipement commun transformés ou eréés,

Travaux entrainant accés aux parties privatives - Si Ics circonstances I'exigent
Iel 4 condition que l'affectation, la ist: ou la joui des parties privatives
|comprises dans son lot n'en soient pas altérées dc maniére durable, aucun dcs
copropridtaires ou de ses ayants droit ne peut faire obstacle 2 I'exécution, méme a
Vintérieur de ses parties privatives, des travaux réguli¢rement et expressément décidés
par l'assemblée.

Les travaux entrainant un accés aux parics privatives devront toutefois étre
notifiés aux copropriétaires au moins huit jours avant le début de leur réalisation, sauf
impératif de sécurité ou de canservation des biens.

Mais les copropriétaires qui subiraient un préjudice par suite de la réalisation
| desdits travaux, en raison, soit d'une diminution définitive de la valeur de leur lot, soit
d'un trouble de jouissance grave, méme s'il est temporaire, soit de dégradations, ausont
droit & une indemnité dont le montant, & la charge de I'ensemble des copropriétaires,
| sera réparti en proportion de Ja participation de chacun d'entre eux au cofit des travaux
| dont s'agit.

Paiement des travaux - La décision prise par 'assemblée générale en application
de I'article "Améliorations” ci-dessus, obligera les copropriétaires 4 panticiper, dans les
proportions fixées par cette décision, au paiement des travaux, & la charge des
indemnités prévues au paragraphe qui précéde, ainsi quaux dépenses de
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fonctic d'administration, d'entretien et de remplacement des parties communes
ou des éléments d'équipement transformés ou créés,

La part du coiit des lravaux, des charges financiéres y afférentes, et des
indemnités, incombant aux copropriétaires qui n'auront pas donné leur accord & la
décision prise par l'assemblée générale d'exécuter les travaux pourra n'étre payée que
par annuités égales au dixiéme de cette pant. Lorsque le syndicat n'aura pas contracté
d'emprunt en vue de la réalisation desdits travaux, les charges financiéres dues par les
copropriétaires payant par annuités seront égales an taux d'intérét 1égal. Toutefois, les
sommes visées ci-dessus deviendront immédiatement exigibles lors de la premiére |
mutation entre vifs du lot de lintéressé, méme si cette mutation est réalisée par voic
d'apport en société.

La possibilité de riglement différé prévue ci-dessus n'est cependamt pas
applicable lorsqu'il s'agit de travaux imposés par le respect d'obligations légales ou
réglementaires ou de travaux d'entreticn ou de réparation.

1t est ici rappelé les dispositions de l'article 30, alinéa 4, de la loi n° 65554 du 10
Juillet 1965, ainsi congues ¢

"Lorsque I'assemblée géncrale refuse l'antorisation prévue 4 P'article 25-b, tout
copropriétaire ou groupe de copropriétaires peut étre autorisé par le Tribunal de grande
instance 3 exécuter, aux conditions fixées par le tribunal, tous travaux d'amélioration
visés & l'alinéa 1er ci-dessus ; Je Iribunal fixe en outre Ies conditions dans lesquelles les
autres copropriétaires pourront utiliser les installations ainsi réalisées. Lorsqutil est |
possible d'en réserver I'usage & ceux des copropriétaires qui les ont exécutés, les autres
copropriétaires ne pourtont étre autorisés & les utiliser qu'en versant leur quote-part du
coiit de ces installations, évalué & la date od cette faculté est exercée”. |

Surélévation - Additions

Décision - La surélévation ou la construction de batiments aux fins de créer de
nouveaux locaux 4 usage privatif ne peut étre réalisée par les soins du syndicat que si la |
décision en est prise A 'unanimité de ses membres.

La décision d'aliéner aux mémes fins le droit de surélever Fimmeuble existant
exige, outre la majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers
des voix, I'accord des capropriétaires de 1'stage supérieur du btiment & surélever.

Préjudice - Les copropriétaircs qui subiraient un préjudice par suite de
I'exécution des travaux de surélévation en raison, soit d'une diminntion définitive de la
valeur de leur lot, soit dun trouble de jouissance grave, méme s'l cst temporaire, soit
de dégradations, ont droit 4 une indemnité 2 la charge de I'ensemble des copropriétaires
et répartie selon la proportion initiale des droits de chacun dans les parties communes.

Reconstruetion.

Destruction d'un élément d'équipement commun - En cas de destruction totale
ou partielle d'un élément d'équipement commun, le syndicat des copropriétaires sera
tenu de procéder i sa réfection ou 4 sa reconstruction.

Les copropriétaires qui participent & Ventretien de I'élément d'équipement sinistré
seront tenus de contribuer dans les mémes proportions, aux dépenses des travaux.

il est toutefois envisagé, aprés décision de I'assemblée générale, d'apporter des
améliorations ou additions par rapport & 1'état antérieur au sinistre, le cofit des travaux
s'y rapportant sera réparti selon les régles énoncées ci-dessus sous le paragraphe
"Améliorations”.

Destruction de l'immcuble - En cas de destruction totale ou partielle de
immeuble, dans le délai de deux mois, V'assembiée générale des copropriétaires sera
réunie pour décider de reconstruire ou de ne pas reconstruire les locaux sinistrés. Cette
décision sera prise & la majorité des voix des copropriétaires.
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Toutefois, si la destruction affecte moins de la moitié des Jots de l'immeuble, la
|remise en état de ce demier sera obligatoire si la majorité des copropriétaires sinistrés
1a demande.

S'il est décidé de procéder 4 la reconstruction de I'immeuble dans les conditions
prévues ci-dessus, les indemnités d'assurances seront affectées par le syndicat au
réglement des dépenses entrainées par les travaux.

Répartition des dépenses non couveries par les indemnités d'assurances- Les
dépenses de reconstruction ou de remise en état non couvertes par les indemnités
d'assurances scront réparties entre les copropriétaires en fonction de la participation de
chacun d'eux aux dépenses d'entretien des parties communes et éléments d'équipement
& reconstruire ou & remettre en état.

Chaque copropriétaire, agissant individuellement et pour son propre compte,
pourra néanmoins s'affranchir de l'obligation de participer & ces dépenses en cédant soit
3 un autre copropriétaire, sojt & un tiers, Vintégralité de ses droits dans la copropriété et
dans l'indemnité d'assurance, mais & la charge par 'acquéreur, subrogé purement et
simplement dans les droits et obligations de son cédant, de se conformer 2 toutes les
stipulations du présent réglement, et notamment celles du présent paragraphe, qui
devront étre expressément visées dans I'acte de cession.

Cas de non reconstruction - 8i la reconstruction ou la remise en €1at n'est pas
décidée, il sera procédé comme suit :

a) En cas de destruction totale, l'immeuble sinistré sera mis en vente aux enchéres
publiques selon les modalités arrétées par l'assemblée générale. Les indemnités
d'assurances et le produit de la cession seront répartis par le syndic entre tous les
coprapriétaires, an prorata de leur quole-part de propriété des parties communes,

b) En cas de destruction partielle, le syndicat rachétera les droits dans I'immeuble
appartenant aux copropriétaires des lots non reconstitués. A défaut d'accord entre les
parties, le prix de rachat sera déterminé par deux experts désignés, F'un par le syndicat,
Pautre par les copropriétaires sinistrés. Les experts auront la faculté de s'adjoindre un
troisiéme expert pour les départager. En cas de désaccord sur le choix du tiers expert, il
sera nommé par lc président du Tribunal de grande instance du lieu de situation de
I'immeuble, sur simple ordonnance, 4 la requéte de la partie la plus diligente.

Le prix de rachat sera payable un tiers comptent et le surplus par tiers d'année en
année, avec intéréts au taux légal, payables em méme temps que chaque fraction de
capital.

D'autre part, les indemnités d'assurances seront réparties entre les copropriétaires
qui auraient supporté la charge de la reconstruction si cette demniére avait été décidée.

E - MODIFICATION DES LOTS

Chaque copropriétaire pourra, sous sa responsabilité et dans la limite des lois et
réglements, modifier la disposition intérieure des locaux lui apparienant, sous réserve
cependant de ne pas nuire 3 la solidité de tout ou partie de 'immeuble ; il sera
responsable de tous affaissements et dégradations qui se produiraient du fait de ces
iravaux.

Détachement d’éléments de lot - Division de lots - Les copropriétaires pourront
échanger entre cux des éléments détachés de leurs lots ou en céder aux copropriétaires
voisins, ou encore diviser lenrs locaux en plusieurs lots. lls auront la facuité de
modifier en conséquence les quotes-parts de parties communes et des charges de toute
nature afférentes aux locaux en question, & 1a condition que le total reste inchangé.

Toutefois, en cas d'aliénation séparée d'une ou plusieurs fractions d'un lot, la
nouvelle répartition des charges entre ces fractions sera, par application, de 1'article 11
de la loi du 10 juillet 1965, soumise 4 I'approbation de I'assemblée générale, statuant a
la majorité prévue a V'article 24 de 1a loi du 10 juillct 1965 (majorité de droit commun).
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Tout copropriétaire de plusicurs lots jonira de la faculté de modifier la
composition de ces lots mais sous les mémes conditions.

Toute modification des lots devra faire l'objet d'un acte modificatif de I'état
descriptif de division, ainsi que dc I'état de répartition des charges.

En cas de division d'un {ot, cet acte attribucra un numéro nouveau 3 chacune des
parties du lot divisé, lesquelles formeront autant de lots distincts.

De méme en cas de réunion de plusieurs lots pour former un lot unigue, 'acte
modificatif attribuera & ce demier un nouveau numéro.

Formalités - Dans l'intéré) commun des copropriétaires ou de leurs ayants cause,
il est stipulé qu'au cas ot I'état descriptif de division ou le réglement de copropriété
viendraient 4 étre modifiés, une copie authentique de I'acte modificatif rapportant la
mention de publicité fonciére devra Etre remise :

1°- Au syndic,

2°- Au notaire détenteur de l'original des présentes, ou & son successeur, pour en
étre effectué le dépot ensuite de celles-ci au rang de ses minutes.

Tous Jes frais en conséquence seront 2 la charge du ou des copropriétaires ayant
réalisé les modifications.

F-MODIFICATION DU REGLEMENT - LITIGES

I-Modification du réglement de copropriété

Le présent réglement de copropritté pourra &tre modifié par 'assemblée générale
dans la mesure ol il concerne la jouissance, l'usage ct Vadministration des parties
communes et, ce, dans les conditions de majorité de l'article 26 de 1a loi du 10 juillet
1965.

1L- Litiges

Sans préjudice de I'spplication des texies spéciaux fixant des délais plus courts,
les actions personnelles nées de 'application de la loi n® 65-557 du 10 Juillet 1965 et du
présent réglement entre certains copropriétaires, ou entre un copropriétaire et le
syndicat, se prescrivenl par un délai de dix ans.

Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblécs générales
doivent, & peine de déchéance, étre introduites par les copropriétaires opposants ou
défaillants dans un délai de deux mois 4 compter de la notification desdites décisions
qui leur est faite a la diligence du syndic.

En cas de modification, par I'assgmblée générale, des bases de répartition des
charges dans les cas ol cette faculté iui est reconnue par la loi, le Tribunal de grande
instance, saisi par un copropriétaire dans le délai précité d'une contestation relative a
cette modification, pourra, si l'action est reconnue fondée, procéder 2 la nouvelle
répartition. [} en est de méme en ce qui conceme les répartitions votées en application
du paragraphe ci-dessus intitulé "Améliorations”.

PUBLICITE FONCIERE

Le présent réglement de copropriété sera publié au Burcan des Hypothéques
d'ISSOIRE, conformément 4 la loi n® 65-557 du 10 Juillet 1965 et aux dispositions
légales relatives a la publicité fonciére.

1t en sera de méme de toutes modifications pouvanl étre apportées par la suite au
présent réglement,

Mention des présentes est consentie partout ol besoin sera,

POUVOIRS

Les parties, agissant dans un intérét commun donnent tous pouvoirs & tous clercs
et employgs de I'étude du notaire soussigné, avec faculté d'agir ensemble ou séparément
4 Teffet de faire dresser et signer tous actes complémentaires, rectificatifs ou
modificatifs des présentes, pour metire celles-ci en concordance avec les documents
hypothécaires, cadastraux et avec ceux d'état civil.
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FRAIS
Les frais du présent réglement de copropriété seront remboursés par les futurs
copropriétaires au requérant, au prorata des charges communes attachées 4 leurs lots.

ELECTION DE DOMICILE
Domicile est élu de plein droit dans I'immeuble, objet des présentes, pour chacun
des copropriétaires, 4 défaut de notification faite par lui au syndic de son domicile réel

ou d'une autre élection de domicile dans le ressort du Tribunal de grande instance de
CLERMONT FERRAND.

DONT ACTE rédipé sur 40 pages.

Fait et passé au siége de P'office notarial dénommeé en téte des présentes.
A la date sus indiquée.
Et, aprés lecture faite, les parties ont signé avec le notaire.

Les parties approuvent :

- Renvois : aucun

- Mots rayés nuls : aucun

- Chiffres rayés nuls : aucun

- Lignes entiéres rayées nulles : aucune
- Barres tirées dans les blancs : avcune
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CERTIFICAT D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties dénommées dans
le présent document telle qu'clle est indiquée en téte et & la suite de leur nom lui a été
régulid¢rement justifiée :

Ainsi que celle de la SCI ISSOIRE LES CAPUCINS, a la vue de ses statuts.

ERTIFICAT DE CONFORMITE
Le soussigné, Maitre COULAUD Christine notairc  ISSOIRE certific le préscnt
document conforme & la minute et 4 l'expédition destinée 3 recevoir la mention de
publicité, ledit document établi trente trois pages ne comportant aucun renvoi ni mot
nul.
A ISSOIRE le D4 goit 2006.
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Le sept février, o ° ° °
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social est a ISSOIRE (Puy de Dome), Résidence Angélique, 6bis place du Postilion,

A regu lc présent acte authentique contenant :

—o=MOD]IFICATIEA ETAT. DESCRIPTIF DE DIVISION
CONTENU DANS REGLEMENT DE COPROPRIETE 0] [o1 ,50:

A LA REQUETE DE:

La_société SC1 _ISSOIRE LES CAPUCINS, société civile immobiliére, av
capital de 1.000.00 Euros, ayant son siége social 8 ROUBAIX (59100), 5, avenuc Louis
Pluquet, identifiée sous le numéro SIREN 479 915175 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de la ville de ROUBAIX - TOURCOING.

Propriétaire(s) de I'immcuble ci-aprés désigné :

PRESENCE-REPRESENTATION
La SCI ISSOIRE LES CAPUCTNS, est représentée par,
Madame Jacqueline ROUSSEL, clerc de notaire, demeurant 4 1ISSOIRE,

En vertu des pouvoirs qui lui en ont été donnés par Monsieur Jean Pierre
MINGEONNET suivant acte sous signaturcs privées en date & PARIS 26 Jjuin 2006,
dom l'original est demeuré joint el annexé aprés mention & un acte de dépét de piéces
de I'ensemble immobilier projeté, reqe par Maitee COULAUD notaire soussigné ce
jour.

Monsieor MINGEONNET agissant 5 qualités de gérant de Ja SARL GEORGE
¥V REGIONS, société & responsabilité limitée au capital de 152.464 euros, dont le sigge
social est 1 Terrasse Bellini, TSA 48200, i PARIS LE DEFENSE (92919),
immatriculée au RCS NANTERRE numéro 423 559 673.

Ladite société "GEORGE V REGIONS" prisc elic méme en qualité de Gérante de
la SCI ISSOIRE LES CAPUCINS.

Ici présent.

Lex dispritons des artlcles 2, 35 et 36 e 11 1ol n° 73-1 da 6 Juovier 1978 relative & Pinformatique, sva fehiere cf ava Ebertia s'appligacat :
ellex garantizsenl pout io données vous conctrmant, suptds de s cosservallon des hypatbiaues, un deoll d'acels €t on drolt de reenification.

L) Agrbmpei n® i = o ————— — b
L & N° 3265
25 mul 2002 Kkt  Lpakits + Frwioemind
EruBUQUE Farncane |
Formule de publication
(pour I"4tabli d'expéditions, copies, its d'actes ou déclsions judiciaires a publier)
— |
BUREAU :
DES . 207D 140 Date : 2/03/2007
HYPOTHEQUES I LDDM, - - Volume : 2007 P K® 1106 '
v T pase” TTTTTT U7 s00kuk
© oAy '
ISSOIRE : '
Yo '
. Sslaires : 15,00 BUR - -Droils - 125,00 LUR
e ' TOTAL

Me Christine COULAYD, Notaire titulaire d'un Officc Notarial dont le Siege| -
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Etant ici précisé que par délibération de I'assemblée générale extraordinaire en
date du 6 juillet 2006 la Société NEXITY REGIONS IIi, Société cn nom collectif au
capital de 1.000,00 euros, dont le siége social cst & PARIS LA DEFENSE (92919) 1
Terrasse Bellini, TSA 48200, immatriculée au RCS de NANTERRE et identifiée sous
e numéro 488 450 156, représentée pas Monsicur Bruno CORENTI a &é nommée
gérante de la SCI ISSOIRE LES CAPUCINS en remplacement dc la sociét¢ GEORGE
V REGIONS représentée par Monsieur Jean-Pierre MINGEONNET, démissionnaire.

LEQUEL, es qualités préslablement 3 'ACTE faisant I'objet des présenies a
€xposé c¢ qui suit

EXPOSE

1.2

la SCI ISSOIRE LES CAPUCINS a acquis un terrain de la GOMMUNE)
DUYSSOIRE-suivant acte requ par Maitre COULAUD notaire soussigné les 22 et 23
mars 2006, moyennant un prix payé comptant ¢t quittancé en l'acte.

Une-expédition-dudit-acte.a.été.publiée.au bureau des.hypothéques d'ISSOIRE le

|20,ayril 2006, volume 20067, numéro 1530.

Ledit terrain destiné & la construction d'un immeuble en copropriété figurant au
cadastre dc la commune dISSOIREFinsi qu'il suit :

SECTION ™| "N°~|— L.EUDITOU'VOIE"*'—-—NAWRE-—E-GON,TENANQ;_
|| Hal A | ca
AM 286! LE FAUBOURG | 1 o] 28] as]
Ikl [ | |
A . |
. [ToTAL o] 28] 45
oo L o — L — |-

|1 %)

Aux termes d'un acte regu par Maitre COULAUD notairc soussigné le 5 juillet
2006, publi¢ au burcau des hypothéques d'ISSCIRE le 10 aoit 2006, volume 2006p,
numéro 2904,

Cé cnscmble immobilier dénommé "Résidence LE CLOS CAMAIEU” 3 fail
I'abjet d'un réglement de copropriété et état descriptif de division.

L'ensemble immobilier se compose d'un batiment unique & usage principal
d'habitation.

L'accés principal de Vimmeuble sc fait par la voic nouvelle,

Le batiment dispose d'un hall d'entrée, d'une cage d'escalier et d'un ascenseur
desservant le sous sol et tous les élages.

Le chauffage des appartements est de type indépendant.

11 a été formé 31 lots 2 savoir :

* AU SOUS SOL :

- quinze garages, qui composeront les | & 15, rampe d'accés, circulation, SAS,
escalier, ascenseur, local poubellcs.

* AU REZ DE CHAUSSEE :

- quatrc appar ts qui composeront les Jots 16 & 19, porche, SAS,
'| dégagement, escalier, ascenseur, placards compteurs, local commun, local entretien.
| * AU PREMIER ETAGE :

- quatre appartements qui composcront les lots 20 & 23, dégagement, escalier,
palier, ir, placards compieurs,
* AU DEUXIEME ETAGE :

- quatre appartemcnts qui composeront les lots 24 & 27, dégagement, escalier,
palier, ascenseur, placards compteurs,

* AU TROISIEME ETAGE :
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- quatre appancments qui composeront les lots '28 & 31, dégagement, escalier,
palier, ds

1r 1

En extérieurs :

- voie de circulation,

- espaces verts, jeux,

- jardins cn jouissance privative.

CECl EXPOSE, le COMPARANT es qualités a établi amsi qu'il suit un

MODIFICATIE_& PETAT _DESCRIPTIF_DE DIVISION du REGLEMENT DE
COPROPRIETE, du 5 Julllcl 2006 et 1a publicité fonciére qui cn a été faite au bureau |
des hypotheques d1SSOIRE ie 10 aoft 2006, volume 2006p, numéro 2904, _ainsi gu il |
suit qui a pour but la subdivision des lots 19, 23, 27 et 31:

MODIFICATIF :

| —- - Au-rez-de-ch ée.

LE LOT NUMERO DIX NEUF (19) &st suppnmé, |l est crée cn remplacemcnt
DEUX LOTS, savoir :

LOT NUMERO TRENTE DEUX !32;
Un-appartement-T2-numéro-1 04 -comprenant.-:-entrée, - séjour/cuisine,_chambre,
rangement, salle de bains, W.C., d'une superficic de 40,84 m?, avec terrasse de 7,43 m?,
Et la jouissance privative d 'unc partic de terrain définic au plan de masse, 3 usage
| de jardin privatif, d'une superficie de 53 m* environ,
Avec les trois cent quatre vingt/dix milliémes de la propriété du sol et des parties
communes générales (380/10.000émes).

LOT NUMERO TRENTE TROIS (33)
Un appartement T2 numéro 105 co comprenant @ séjour/cuisine, chambre,
rangement, salle de bains, W.C,, d'une superficie de 41,29 m?,

Et la jouissance privative d'une partie dc terrain définie au plan dc masse, 4 usage
de jardin privatif, d'une superficic d¢ 78 m? environ,

Avcee les trois cent soixante et onze/dix milliémes de la propriéié du sol ot des
parties communes générales (371/10.000émes).

Au premier étage :

LE LOT NUMERO VINGT_JROIS_(23) cst suppnmé, il est créé en
remplacement DEUX LOTS, savoir

|
]
LOT NUMERO TRENTE QUATRE (34)
Un appartement T2 numére 114 comprenant : entréc, séjour/cuisine, chambre,
rangement, salle de bains, W.C,, d'une superf cw\de 40,84 m?, avec balcon de 7,43 m?,
Avec les trois cent soixante qui 2efBiX 1 miliémes de )a propriété du sol ct des
? parties communies générales (375/10:000émes). l
LOT NUMERO TRENTE TROL
3 Un appartement T2 ntlmé-ro 115 ~Comprenant :  séjour/cuisine, chambre,
rangement, salle de bains, W.C., fiune.s icie de 41,29 m?, avec balcon de 6,20 m?,
Avec les trojs cent soixante dix sept/dix milliémes de la propriété du sol et des
parties communes générales (377/10.000émes).

Au deuxitme tage :

LE LOT NUMERO VINGT SEPT (27) est supprimé, ll est créé en remplacement
DEUX LOTS, saveir : e

LOT NUMERO TRENTE SIX (36) J
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Un appartement T2 numéro 124 comprenant : enirée, séjour/cuisine, chambre,
rangement, salle de bains, W.C., d'une superficie de 40,84 m?, avec balcon de 7,43 m?,
Avec les trois cent soixante quinze/dix milliémes de la propriété du sol ct des
parties communes générales (375/10.000¢mes).

LOT NUMERO TRENTE SEPT (37)

Un appartemnent T2 numéro 125 comprenant : séjour/cuisine, chambre,
rangement, salle de bains, W.C., d'une superficie de 41,29 m?, avec balcon de 6,20 m?,
Avee les trois cent soixante dix sept/dix milliémes de la propriété du sol et des
parties communes générales (377/10.000émes).

Au troisitme étage
LE LOT NUMéRO TRENI.E_.E! —UN_(31), est : suppnmé il est créé en

remplacement DEUX LOTS, savoir :

LOT NUMERO TRENTE HUIT (38)
Un-appartemcnt—T-2-numéro-l-34-oomprenam_:_cnn-ée,-séjom:{cuisine,_cbambre -
rangement, salle de bains, W.C., d'une superficic de 40,84 m?, avec balcon de 7,43 m?,
Avec les trois cent soixante quinze/dix milliémes de la propriété du sol et des
parlies communes générales (375/10.000&mes).

— "LOTNUMERO:TRENTE] ng__
Un appartement T2 numéro 135 comprenant : séjour/cuisine, chambre, |
Tangement, salle de bains, W.C., d'une superficie de 41,29 m?, avec balcon de 6,20 m?,

Avec les trois cent soixanle dix sept/dix milliemes de la propriété du sol et des
parties communes générales (377/10.0002mes).

TABLEAU.RECAPITULATIF

L'état descriptif de division est résumé dans le tableau récapitulatif qui est
demeuré ci-joint et annexé aprés mention, conformément & l'article 71 du déeret n. 55-
1350 du 14 octobre 1955, modifié par décret n. 59-90 du 7 janvier 1959.

PLANS

Sont demeurés ci-annekés aprés mention les documents suivants :
- un plan du rez-de-chaussée,

- un plan de chacun des étages.

11 n'est apporté aucune autrc modification audit acte.

PUBLICITE FONCIERE

Le présent acte sera publi¢ au bureau des hypothéques d'1SSOIRE.

11 en sera de méme de toutes modifications pouvant étre apportées par la suite au
présent séglement.

Mention des présenles est consentie partout ol besoin sera.

FRAIS
Les frais du présent actc seront remboursés par les futurs capropriétaires.
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DONT ACTE rédigé sur 6 pages.

A la datc sus indiguée.

Les partics approuvent :

- Renvois : aucun

- Mots rayés nuls ; aucun

- Chiftres rayés nuls : aucun

- Lignes entiéres rayées nulles : aucune
- Barves tirées dans les blancs : aucune

Fait ct passé au si¢ge de l'office notarie! dénommsé en téte des présentes.

Et, aprés lecture faite, les parties onl signé avec le notaire.
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CERTIFICAT D'IDENTITE

Le notaite soussigné certifie que identité compléte des parties dénommées dans
le présent document telle qu'elle est indiguée en tétc ct & la suite de leur nom lui a été
réguliérement justifiée ;

Ainsi que celle de fa SCI ISSOIRE LES CAPUCINS, 4 ia vue de ses statuts.

|~ Lesoussigné,Maitre- COULAUD-Christine-noteire.2 ISSOIRE .CEDEX, certifie
la présente copic hypothécairc conforme 2 la minute et 2 Vexpédition destinée &
recevoir la mention de publicité, ledit document établi sur huit pages ne coyonam
aucun renvoi ni mot nul.

A 1SSOIRE, le 20 mars 2607.

. ————————— e
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T1194°06 T il @istemet DGFP
DIRECTION GENERALE Libersd « Bgalith » Fratamid
DES FINANCES PUBLIQUES REFUBLIQUE FRANGALSE

Formoliire obEgatoine
Décret o” $5-1350 du L/101935, 5 39

Demande de renseignements Mt
pour la période & compter du I‘*;:m\ ier 1956 Adnsse

l "D / G ﬁou ISSG%\Q
|

|3 souscrire 2a DEUX exemplaires auprés du service de
publicité foncidre du lieu de situation des biens pour lesquels

TADRE RUSERVE IMINISTRATION

SELARL DURANCEAU PARTENAIRES ET ASSOCIES
Mafire Delphine DURANCEAU

DOomaine das Plantiers - 150 Reuta de Berre

13510 EGUILLES

les renscigoements sont Courricl *: saisies.immobilieres & dpa-avocats.com
|(voir la potice n® 3241 -NOT- SD d'axde au mnpllmg: des
de ires et df
T8 04.42.27 45.56
sur les Larifs). i pboe
t
.  AEGUILLES Je_01 /08 /2022
|Service de publicité foacidre
| 3 1o, t : i g
CLERMONT-FERRAND Slguature fohligatoire) : \\’ /
'tr.:mhg-vmu n-.uhunm- 44 - 1935 i =
’ M= SR VIRST
| e Personnts physiques © Nom (:n mz;umx]e.s) I Pmmn(s) dans I* ord.m de l érat oivil Daie et licu de naissance
" Personpes morales : Dénomination (en ma‘uscules! ' Sitee social 1 N°SIREN
!
200 :

- ";I-;—‘tﬂkli-‘ﬁlﬂ‘.;ﬂl

o Communc (e majuscules) ™ 5 e Nemérodelot |
N (arrondissement s*il y 8 licu, rue ot numéro) (ps:xﬁi:: :l':‘ b 2::'\" . vgr ivision de copropriéts
| i R ]
[ E— I ;
H
2 !
s — . S | |
I3 '
E_ = = = s = il e . s
A — S 1 !
s, o - |
PRRERss T RO U IRE N T R e F L e
CAS GENERAL !
Période atlant du 1% janvier 1956* & Io date de mise & jour du fichier au jour de ré de la & de, pour les di portant sur |
}

| des prrsonnes, ou & la date d2 réception de 1 demande pour towt autre type de demande.

CAS PARTICULIER
Vous souhaitez une période différente du cas géndmal, veuilez préciser :
- le poinit 8¢ départ (date postérieure au 17 janvier 1956) : ! !

- lc point damrivée, au plus tard le i 7 i PL pour Yes o relatives & une o plusicurs personnes)
Pour une partsnt sur des 1 Himiter 1a dél 4 l'information concernant Je dernler
propriétaire conou ? O i o, coches Ia case)

!'Nom (en P {s) ou sociale (en maj ). L du canrricl antorise I'adminlstration & vous répondre par conrriel.

3 Pour Jex zssociations ou syndicats, meatioaner e ouwe, kb date e lo tiew de 1z déclaration ou du Uiplt des statuts.

sur les

porant

wintsTERE BE
DES CORPTES

* Qu dac de rénavation du cadssire pour les

Page |

LacTron
ruBLICE
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N©3233.5D
{91-2020)

| Taxif des demandes portant sur des personnes ou sur des immenbles

| Tarifs des demendes portant A la fols sur des personnes et des immeubles

&
| - nombre de persoancs ru-deld de 3 €
| - nombre d'immeeubles wu-deld de 5 1 €

Frais d'expédition (2 €, 0 € si cavei par courriel) 0€

O Catebascaie O Virement O Chéque de Banque 3 1'ordre du Trésor public

Chéque & 'ordre du Trésor public (pous un montant maximum de 1000 €)

O Numéraire (pour un mantznt maxinmum de 300 €)

| Le depdi d= L prevents demande o5t refuse pous b fon ley) eptidn) suivases) ¢
| 7
=0 de la désignation des etfou des k

T défout ou insuffisance de provision
7 demande nan signée eou non datée

|
3 uuree

Le comptable des firances publigues,
Chef du service de publicité fonciére

Conformément 4 In loi £° 78-17 du 6 janvier 1578 modIfiée et mu réglement europben 2016/679 du 27 avril 2016, vous disporez d'un droit d'aceis o de
sectificacion auprts du service clurgt de h poblicit foncidre 01 d'un droft de ré on aupnts de 1a C¢ nationale de I'i ique et des tibertés,

Pape2
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F N7 3233-SD
> 'K (01-3n20)
v et Gintermel-DOFIP

Ratiss » Comtronity

y REPUBLIQUE FRANGAISE

Foumclalee sbivgmone
Dévret " £5-1343 by 14791955, an 28

Dipoksk: 9 4 CFD,
1A

w
. - . . Riferences di dodiicr: 7
L‘\;}fl J‘ ' CRj L 72),’/“1?38 ; /’ {{ "5
u &
Demande de renseignements ldzntité 2 SELARL DURANCEAL - PARTENAIRES ET ASSOCIES
pour la période & compter du 1 janvier 1956 Adresse: Mg DELPHINE DURANCEAU - AVOGAT

DOMAINE DES PLANTIERS
i souscrire en DEUX exemplaires cuprés du service de 150 ROUTE DE BERRE - 13510, EGUILLES .
publicité fonciére du licu de siwation des bicns pour lesquels
Tes renseignements sont demandés, Courriel ¥: saisies.mmobisres@opa-avocats.com
{voir In potice 0° 3241-ROT-SD daide au remplissage des T S Y S
5 : PR dhibormagti
 de L Téléphane : 0412274556
sur fes tanifs).

A EGUILLES,
Service de publicits foacizee

Signar blipatoire) :
CLERMONT - FERRAND Tenstore foblfistoire

¥

Tty ey L
151 le momibie gmendibles e xapiriear n ciag. wilier i tewdic ds umite,

N  Commime (en majuscules) R&EZ&:’;;:; olen, Py diviton Numéra de ot
{arondistement s°il ¥ 2 licw, ric & numérn} ‘section el mumérn; volumétrique dz copropriéie
1 1SSOIRE (63560} Sextion Ak sumero 276 [
Y
3
4
5 |
e
CAS GENERAL

Période allznt du 1% jusmvicr [956* i In dale de mise  jour du Fichier au: juur de réception d¢ la demande, pour fes demandes portant usiquement sur
des personnes, ou L dale de réception de Ia demande pour Ll awire Lype de demande,

CAS PARTICULIER
Vous soubaitez une périnde differente du cus généml, vouillcs préviser :
- Iz point de dipxrt (date posiéricure au |5 janvier 1956) : i

- le point Farrivée, au plus tant le / ! {uniquement pour fes demandes relatives & une ou plusicurs persennes)

Pour unc parizat sur des §i ! hals {imiter |s &) & 1infe ion concernant le dernier
propriétaire connu ? O {si axi, coches Iz case}
" Nas fen maj prévom{s) ou désormi <oslale (e0 msgjuscule). * L'indication du courriel anturise Vudwichiratea & yous répoadre par conrriel.

? Pour lez awosittions 6w syndicals, mentionner en eubre, b date et Ie ew dz Ia déclamiion o du Gépit des srtins, ¥ O ate de wnovation dis cadosive paw los
demandes postant uniguerent 3 bes immeubles
Fage 1




kY%

N°3233-8D
(©1-2020)
No;zbrc de personnes .

au dimmeubles Tosif Toul
Tarif des dermandes partant sur de< gersoanes on sur des immenbles 1 x12€~= 12¢
Tarlls des demandes portwat 3 1a fois sur des peronnes et des immeulies i2e €
- nombre de personnes du-delh de 3 XS€x x €
- nombre d'inmeubles av-deld de § x2E= €
Frals d'cxpidition (2 € ; 0 € si envoi par courriel) + L1
TOTAL = i2¢

O Cate bancare O Virement O Chéque dz Banque 3 |'ovdre du Trésor public

B Chique 3 Pordre du Trésor public (pour un montant maximum de 1000€)  CJ Nunséraire (pour un montant meximum de 300 €)

Le dépbt de ta prsente demandc est refusé pour Ic {ou o) motiffs) suivanis)

2 insuffisancs de la désipnition des personstes ct'ou des immeubles
O défout ou insuffisance de provision

3 demande non signde et/uu non datée

D autre

Le ¢ Le comptabic des finnnces publigues,
Chef du service de pubiicisé fonciére

Conformément 8 I kol -17 du 6 joivier 1978 modifide ¢t au répleren muropden 2016670 du 37 avail 2016, vous disposes o' droit d'aecis pr ds
rectifitation auprés du senviae chiey? d= 1a publicies fonciéne e: d'un deadl da réclamation aupeas &z la Commmissiun natinza'e de Vinformatique ef des Fhertds,

Page2
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Sigge Social :

9 avenue Georges Clémenceau
43200 YSSINGEAUX
0471652355

249

AUDIT CONSTRUCTION

Haute Loire Puy de Déme Loire

7 rue du monument Voge 3 Av Foch § Avenue Denfert Rochereau
43130 RETOURNAC 63600 AMBERT 42000 ST ETIENNE

# 0471652355 T 04.73.70.84.99 4 04.77.76.21.02

30 Boulevard St Louls

43000 LE PUY EN VELAY

- 04710238 56

25 boulevard Docteurs Devins
43100 BRIOUDE
v 0477023856

DOSSIER N°0623140023E

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE

Document Unique

Ce rapport rédigé le 27/06/2023 comprend 39 pages &t 3 annexes

APPARTEMENT F2 2*™ Etage

DESIGNATION DY BIEN: Res. Le Clos Camaieux - 7 bd Frangois Mitierand 63500
ISSOIRE

| Nature : Appartement | Section cadastrale - T |
Numéro du lot: 36 | Numéro de le parcelie : |

REDIGE A LA DEMANDE DE

| Nom : Monsieur Adrasse : 30 moniée des Romanels |

| Code postat : 2625u Ville : PONSAS J

CONCLUSION DES RAPPORTS

Superficie pri

ivative d'un lot de copropriéte : 41.36m? j

Consommation en énergie primaire :

KWhER/m*®.an
E’ kg d'équivatent CO2 /

Neentre pas dans fe champ d'application dy DPE ||

Emission de gaz & ffet de serre : environ ;

| Absence dinstallation de Gaz [ | Vene Pos dans le champ d'application |_|

environ : | Instaliation de gaz <5ans [ | jastaniation électrique < 15ans []

Anomalie de type A1 O | absence danomalie @

Aromalie de lype A2 O | eresence danomalie(s) [

Anomalie de type DGI ] |
mijan | Absence d'anomalie O I

Facture N° : 5837

A régler

AUDIT CONSTRUCTION SA. Capital 37 00CC - Slrer : 437 760 739 Q0021 - APE : 7490 6 - Assurance :

{1 Non Réglee |
. Réglée
Propriétaire
Notaire {_JAgence

Nom de f'opérateur : BADEUIL ERIC
Signature de 'opérateur de repérage

La reproduction de ce rapport n'es! culonsée quintégraiement

I ALLIANZ, Contrat n 48342644



N’ dossier : 0623140023E

Situation de I'immeuble visité :
Res. Le Clos Camaieux - 7 bd Frangois Mitterand

63500 ISSOIRE

Désignation des locaux

Appartement T2 comprenant :
Entrée_2é&me_36, Cuisine salon_2&me_36, Chambre_2éme_36,
SDB_2éme_36, WC_2éme_36

Superficie de la partie privative : 41,36 m*
QUARANTE ET UN METRES CARRES ET TRENTE SIX CENTIEMES

[ Surface en m*non

Superficie . prises encompte | g erficie en m?
Désignation des locaux privative en m* Sl h':?nable en da:;\,l:‘;';p:gfe ? hers |

| « Loi Carrez » surface habitable « Loj Carrez »

| L | 1s0m | -

| Entrée_2eme_36 4.28 4.28 s
Cuisine selon_2&me 36 i 2209 22,09 | = 1 !
Chambre_2éme_36 1084 | 1084 —
| 'SDB_2éme_36 2.90 | 290 I

WC_2éme_36 | 1.25 | 125

Totaux T 43w 41.36m" | _ oeom|  poOm*

Pour information
Surface habitable du bien (m?) au sens de I'article R111-2 du code de la construction et de

I'habitation : 41.36 m*

Observation : le reglement de copropriélé ne nous ayant pas élé soumis, la responsabilité de
la société se voit dégagée quant & l'exactitude de la désignation et de la constitution du lot de
copropriété ci-dessus défini. Les surfaces annoncées sont donc celles occupées par le
demandeur,

05231400232 w2




Propriétaire B -
Nom et prénom : Monsieur
Adresse : 30 montée des Homanels

Code Postal - Ville 26240 - PONSAS

Exécution de la mission

Opérateur BADEUIL ERIC
Oale d'intervention : 23/06/2023
Assurance Responsabilité Civile ALLIANZ
Professionnelle

Références réglementaires

- Loi n°® 2014-1545 du 20 décembre 2014 relative & la simplification de |2 vie des entreprises et portant
diverses dispositions de simplification et de ciarification du droit et des procédures administratives (1) et
plus précisément I'article 15.

- Loin® 2014-366 du 24 mars 2014 pour Paccés au fogement et un urbanisme rénoveé dite 1oi « Alur »

- Cerlification de la superficie privative conformément 2 'article 48 de Ia lof du 10 Juillel 1955, publié le 12
décembre 1865,

- Article L721-2 du code de la construction et de I'habitation.

- Articte R111-2 du code de la construction et de 'habitation.

- Décret n°87-532 du 23 mai 1897 portant définition de 1a superficie privative d'un lot de copropriété, dite
« loi CARREZ ».

ART 4.1 du décret n"97-532 du 23 mai 1997; La superficie de I3 partie privative d'un lot ou dune
fraction de lot mentionnée & l'article 46 de loi du 10 juiltet 1965 est la superficie des planchers des
locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons ,marches el
cages d'escalier, gaines, embrasures de porles et de fenétres. Il n'est pas tenv compte des planchers
des parties des locaux g'une haulteur inférieure & 1,80 métre.

ART.4,2 du décret n°97-532 du 23 mai 1997: Les lots ou fractions de lots d'une superficie intérieure &
& mélres carreés ne sant pas pris en compte pour le caicul de la superficie mentionnée & anticle 4.1,

ART.4.3 du décret n*97-532 du 23 mai 1997. Le jour de Ia sij de f'acte authentigue ct

fa réalisation de !a vente, le notaire, ou Fautorité administrative qui authentifie la convention, remet aux
parties, contre émargement ou récépissé, une copfe simple de l'acte signé ou un certificat
reproduisant la clause de f'acte mentionnan! la superlicie de la partie privative du lot ou de la fraction
du ot vendu, ainsi qu'une copie des dispusitions de f'anicle 46 de la foi du 10 juillet 1965 lorsque ces
dispositions ne son! pas reprises intégralement dans 'acte ou Ie centifical.

Cachet de I'entreprise

| Faitd YSSINGEAUX
| le 27/06/2023

| Par: AUDIT CONSTRUCTION
Nom et prénom de |'opérateur : BADEUIL ERIC

Signature de 'opérateur

0523140023
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Edition wn lignu du 27/06/2023
R L. Intarne : 2023.00-27-535310%

Etat des risques el pollutions
aléas naturels, miniers ou lechr iq ismicité, polentiel ration e sols pollués
En application des articles L 125-5, L 125-6, L 125-7 et . 556-2 du Cods de I'Environnement
et de l'atticle L 121-22-5 dv Code de /' Urbanisme

Réallsh n igne" par | AUDIT CONSTRUCTION
Numéro de dossier | 0623140023
;
Date do rdalisation | 27/06/2023

Localisation du blen | Res. Lo Clos Camaiets - 7 bd Francols Mitterand
63500 ISSOIRE

Section cadastralo | 000 AM 286
Alttuda | 391.59m
Données GRS | Latitude 45533788 - Longitude 3252017

Désignation du vendeur

Désignation de l'u:quér-ur:' i o

« Document ligrre par AUDIT qu assume lo ' ety in %
hntrios SulcmetgUEMert pOr i¢ SYSiéme,

Certrunn § ponntel taden de neckaud
ok tn Beciowr dirlormazon s los sels
FPRn  nandation par cruc
PR | Inondation par e

) Homait " | NwEFOste |
|+ Meweren de teram Argle (Lal LAN) L reemay | EXPOSE - 1 R

* Repons g sAomaimues gendroes par je syxiien

) A ce your, co rizguo st donms qus Stre INFDRIAATIF 0f n'est pas mitransen: dans Himpnime Ofcin?

SOMMAIRE
Symnéac do voirs B des Rsques ot Polksions
Irpnrre Ofticie 1ol ros e ietie)
¥ Ammérts de Cansirophes Nuiseles 7 Dackiration de sinisires indenmnisss
« Extrak Cadorral
. Zoroge réglomentake sir la Sismeat
" Cartographie= dos risques auxaueles fmmuubl ext axpase
Anncxes ' Canographins des rsques puxqueler, fereuble n'ast pas auposd

121
AUDIT CONSTRUCTION - 9 Avenue Gearges Qemonceau 43200 Y SSHGEAUX - 437760739




Editlon an tigne du 27082003
Rét. dntarne : 2023.06.27-5352181

Etat des risques et poflutions
altas naturels, miniers ou locknologigues. SISIICts, peieniiel radon ef sols poliués
En application das ericlos L 125-5, L 125-6, L125-7 ol L 555-2 du Code do ['Environnament
et do l'articie i 121-22-5 du Code de 'Urbanisme

. i ' Do
Cirtéikal ms? élabit sur Ja basa tng misen d 1 jora)
2021108 du 30M272024
Adrasze dg Fimmouble Cadastre
Ray. Le Cles Camaiaux - 7 b Frangois Miterand G0 AN 268
63500 ISSOIRE.
Sltyation de ITmmeuble aU regard d'un plan de prévention de (dagues naturals [F’FRN)’ L
> &31mibi6 dans le o dunPPRN T [Jmon(3)
prescrit{(Q) enticipé ) appeouve () date B
V5 oui, I8y nsques akimels prs en comple santlibs 3 . autres
inondation () erua torandiolio [} mowvaments de terrain () avalanchos () séchoroase targile [T)
eyelone () ramontie ta nappo ) faux da torbt ) séismo () volean [T}
> U $ordes de trviundons le thlament du PPRN 2 i} nen ®
? 5 ot Jos VavuRprescils ont o¥: réalints ouil  neni
Siiuation de ITmmeuble au rmgard d'un plan de prévention de dsques miniers (PPRATE =
> Limmaybia est ik dans la pénmaits din FFR M 2 ””'D ..,.,@
n'nerlD amir.ipr apprn(m.-D da
2 31 oo, lon N3QUES aunters pris an comple sontlids 3
mowvements de terrain [} aures
> Lymmsuble 63! concamé par des prescr; an T du PPRI 4 W'D non (5
4 51 oul,fes PEauapres sl ONLAIA Halisds cuil nent
Situation de Iimmoubite mu regard d'un plan do prévention de dsques technologlques (PPRT))
> U asinib dans e gétade dun FPRL ol approuvi !wgD ,.,.,
%54 oull les naque- teChnoioglquar phE By considBraLon date L ardn de Praccipkon sonl kng A .
eftfor toxique T} offnt thermigue 7 etet de surpraxsion (T} prejection]]
2 Limmeubie asl eitus dans s piomee diospeaikon ausnegues dun FPR T approuvd
L Ha psisite dans un séciour ot de déb sanment
* Limmouds e518:04 B 2one de PIRACTIRNON

© 5ila transachon concorns un logement, lag biraur prestnis ont Alf rdabses

© 5i [a treneacion e concarne pas pn ogement, Hinacmason sur is fpe dn nsquas auquals mmutlo o8t 6gose
Bing gue lour gravid xibabia iR LnGtique, 151 jomie 3 Pacla de wra

Situation de flinmeubls ay ragard du zenage sismigue dgamantaire;

4 65 3thsd dana ung dr BEruC o
2onie 1 2008 2 w3 208 d zome B
e ae O e ] modkde moeena O o O
Sit on de timmeuble au regatd du zenggo reglamaentaire a potantial.radon -
> Limmasble 6A ke dank ubae Saminung & poisnse’ dar Clasaés 8 nieau 2 B "o MO

nlion rejativa b ta pollution de solx
> Lntanom 66 $iME en seclours dinkenmiabon surlop

Sftuation de I'lmmeuble au regard d'une zone exposde au recul du tralt de edts
> Lymmauble wsisied dans unt onn axaotéu a1 recy! du kAl de il N [ A T

30ana (] dunb 3061100 ane ] ren

Information relative aux snlsimas Indemnlsés par Passurance suile 4 une eatasitopha NMITS

i . ** palaghopha nabsells, mumére du tachnologigu? .
> Linformakon ga) mensonnde dans l'atle £6 venls ouk] noen|

Extrails des documents di référence Jolnts au présent éfat ot parmeltant ia locatiaation do (immauble 2u regard des risgues pris en compte

Cants Sismidii, Cana nondaban par crue

Dale 2TR0BR023 Fin do vkt 27122023

2421
AUDIT CONSTRUCTION - B Aventw Georgrt Cenmuncoin 33200 YSSNGEAUX - 4371560739
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Edition wn ligna du 27/082023
Rat. intoree : 2023.06.27-5353181

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
en appiication du chapitrs IV de lanticle L125-5 du Code de i'environnement

Préfacturn : Puy-ce-Dime
Adrozse do Fimmeubla : Ras. Lu Clos Camaieus - 7 bd Frangms Miterand 63500 ISSOIRE,
En dals du: 27062023

Sinlstras indomnizés dans ke cadre d'une i de Féta do phe naturelic

Type de cratrophe | batasa gébut | Owo deFin  Publication o ‘indamnizs
F— osningsz wanee2  nnse w2 [
Tondasohe e coukics oe Bouo DURG 1292 1206152 03K1211993 amz’lm
“Inondatiors o: coulées de bournr 0111854 DENINEes 21115 25""15‘
m-mmsu coudtes de b 0200711385 S0y a0 senzme i~
lmm.namm PR — WIS BN SIS 0N f
iwm e coues o boue 011122003 012003 121272003 1311272003 H
1mﬂamemmm 031172008 m’n’a?nn as02:2008 IWAﬂ;
;5;5 rores de tarain it s B +ala réhycrsison oo WDAZOIE  1SOTE0IS 0ROLZOID .
m«. Eee Rt e L MO oot uzaew 2w vowemd '
‘; omanis do orrain detérenoets cor 40 oL rbhycraipion de 010412020 HDE72020 18052021 000812029 i~ !
% do terai ditireniets comsbcusds & b vé I R v—
im de orvon ffesonsel conséeutz & 18 s rdnydaon s dNh2eme 2904223 10062023
/1 D - st T
i
Cochezles cazes si, A vatre i I a /L ates A chacun des
e : ! R Signatwre { Gachel us cas da praskimre ou mandatmra
Vangour : GRARDET Acquerour | T T
Pour on savolr plux, chatun anpr oL AN MM, s CoERin 3urbas risquas majeurs, le document dinfurmabon commamal sur

185 rlsques majeurs,

Definition jurldiqua d'une catastropho naturate :
no s coronction de ¥nes dontJos efiets 3on! praculbromn bies.

Carte dMinkon it ddi 6rente g cale de ) ‘artcia Tor de b b (°82-600 thu 13 uBet 1852 celoive & naturoles, qu indspae: “Bom; consiicrin,
‘tommo oifets dep catvatraphed naturcles [ les eomrages musdrists Gikscs ayan au paw cousa ditErTHGTe rnwu.ua rmnnua dun agent nduAd, lorsue ie Meswrey habkuedes 4
proncio pour préveni ¢od domiges Hont py ampdcher leur 4 Lrvenance ou Nonk pu de prises”, La u‘mxrm w AN ingépenionte du niveat ges domTges Ciuads Lo noton
“dintenzbs anomik” et la “naturer (i anirede”

Seuren * Guide Généenl PAR
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Zonage réglementaire sur la Sismicité

. Départernen : Puy-dn-Déme

: Commune ; ISSOIRE
sur la Sismicité : Zone 3

LCUGAT

Zones de sismicité
1 (trés faible)
2 (faible)
0 3 (modérée)
- = 4 (moyenne)

e T i B S
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Carte

Mouvement de lermain Argile (Loi ELAN)

¢ ]
L}
: —_—
- A/\JJ {r
2 ! )

| Légende des argiles| [
x>

<~

= ne o

Mouvamani da erraln Argile {Lol ELAN) Informatit

Zoom et Légende extraits de Ja carte originale ci-dessus

Légende Mouvement de

r"_' \ terrain Argile (Loi ELAN)

Carte réglementaire
Source BRGM

5 Aléa fort

Concemé par La lol ELAN"
| Aléa moyen
\ Concerné par la faj ELAN"
E Aléz faible
Non conrcerné par Ia loi ELAK
“Obligation pour le vendeur do fournir one

élude géotechnique préalsble en cas de
vente d'un terrain non bath constructibh.
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Annexes
Cartographies des fisques 1

bie n'es! pas expose

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

d s u |

— T3 = lt

\ i
j LN 4
e - ‘
ned
: B e
da a Fiormatt

Zoom extrait de Ia carta oniginala ci-contre

4-’ L 1 s A Vet % t
{pd1® -
P4y i
| A
14 -
b ! - B
4 w9, "
.. "‘ -, =,
Inondaan gar cue Approuv le 1340872018

-t 4-.'\-4-.-— )
I retiiomn o ere dgprises e TR IO
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Annexes

Fiche dinformation Sismicité

Zowage smique de L Frange
Ll s e
PR~ e fmiriricieia

Zones o pemichs
 (trhe triple)
{taivi)

;3 fmodine}

=& raperas)

v eta|

Bout les hitimeets peuls

- {IAL = article L1255 du CE}

L2 zonage sismique sur ma commune

Lu toname dsminve de b France;

Les données de slimiché instrumentale et historigue ct des caleuls
de probabliné permenen: d'aboutk A Fabaration t'un wonage
sismique. Cette analyse probohilliste représente la possiblité paur
un liew donng, d'¢tre exposé § dm secousses tefluriques.

Elle prend en compte b répartitlon spatiale aon unorme de b
sizmizité tur e territolee frangais ot a permis d'dablir s cartogra-
phie cicontre qul ddcoupe le territolre frangals en S 2qnes de sis-
riclé; tris falble, falble, modérée, moyenne, forte. Les ronstasc-
teurs ¢'appulent sur £z zonage sismique pour appliguer des. disposl
tons de tonstructions adaptées au degré dexposkion su risgue
slsmigue.

gu réglementation distinpue quatre catégories dimportanes {selon
Ehur utiliationet leur r8le dans b gestion o erise):

1=bitimants dans lesquals § n'y p aucune activiti humatne néces-
shant un séjour de longue durde

= bIdiments de faible hauteur, habitations Indiiduelies

119 ~ &abitssements recevant du public, Etshilssements wolaires,
loge ments soclaux

| IV = bitimonts Indispensables § 13 skcuritk civile et 4 1a gestion de
| erise épltaux, casemes de pompiers, préfectures ..)

Styeus habites, construlae: votse makson eu efféctuer des
travoux <

- enzane 1, aucune régle parasismigue n‘est tmposén ;

-en2oned, autune rik st

P8 || ies massons indniduelles erles petits bitiments, Les righ
a [ onas Pov.ry pa s, os
JI::::. | Ma l daTEurscode B sont imposées paur les logements sotiaux et
+ LJes immeubles de grande taflle 3
| Auturne exigence | Emecode 8 ‘ ! - enzone 3et 4, des rigles simplihées nppelées CPMI ~EC3
L i 207 3/4 peuvent s*apphquer pour les maltons Individutlies;
Aucuns [ ' - en zone S, des fdgles simplifides appeléer CPMI-ECS 1one 5
exigence peuvent s'sppliquer pour les maisons individuetes.
Aucune Pour connaitre, vetre tone de sismidsd: kv y- ¢
aigence Estocoe R T L N R A T Y
==y I e I
"ll moyan la plus sOr pour résister aux effets des séismes est i3 concevoir ire telon lay para-
skkmique en viguour, tanlr pre di du et

Pour en savolr plus:

Qur'est-ce gu'un zélsme, comment mosure-t-on un sésme 2 ~» . . .

Que taire encas de sklsme ¥ —> hups://:
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Annexes
Fizhe d'information Radon

L.
BYG T N Informatian acguéreur —locataire (1AL - orticle L.125+5 du CE)
i
= L2 zonage radon sur ma commune
Le ronage a potentlel radon des sols Qu'est-ce que e radon?

France métropolaing o st - . ;

le radon est un g rRdicactd naturel inodore, Inzolore el Inera

chimlquement. I est Bsu ge 13 désintégration de Puranium ot du radium

présents dans lv 30] etles roches,

Le rodon est présend partout : dans Falr, le sof, Feau avec une concentration|

e trds varisble d'un Tiew & Fautre sulvant de mombreux facteurs : pression,
o & 4 température, porashs, ventilation..,

Dans Falr extérieur, le raden se diue ropldement et @ concentration!

mayenne reste généralement tris falble. Par conire, dans les espaces cos

comme les bitiments, | pewt s'accumuler wt atteindre parbols des

concenbrations dlovées.

Led zones les plus concerndes par des niveaux élevds de radon dans fes

batiments sont celies ayar des farmations ghologiques naturellement rches

) . La cancentration an radon se mesure en becquerel par mitre cube &'air {Ba/!
™ ‘ m?] et I= niveau meyen de radon dars Phatitat frangals est Inférieur 3 100

Safm?. I edste nlenmclas  d'importantes dhparités fides  wa)
scaractéristiques du sol, mals autsi du bitiment et de sa ventibation. La}
{Iconcentration vorle 4galemont selon les habltudes de sec ocaipants en]

inmlbvg d'adration et de chautiago.

_Quet estle risque pous ta santé .

Lz raden est dassd comme cancérogéne certaln ywr le pouman aepuh 1987 {Centre Internatiunal de recherche sur ie canzer de
FOMS). En elfet, ke radon aée, en { bismuth, plomb) qul peuvent ss fixar
sur 1p3 Rérosols de Fale ot, une fols Inhatée, se d(puuf lelang des voles feur

A long terme, I'Imhllon du radon conduit & sugmanter le risque de développer un tancer du poumon. Cette augmentation 3t

oo long de 52 Ve,

En France, le rudnn st |9 seconde enwe de ancer du poumon, aprks fe tahac, &t on pstime quienviron 3000 décks par #n lui sont
Inpunables. Qui plus use, pour una mdme exposidon 2u raden, le fisque de développar un cancer du pouman ust environ 20 feks plu
ﬂwwﬂ l\:nznrgnuiynur un hoa-fumaur.

L R LT SRS NE PR
ey

Comment coanshire Fexposition au radon dans san habltation 7

Ls seut moyen de connaltra son nlveau d'expesition au radon est de fe mesurer grice b des déterraurs [dosimbtres mdon) pendant au
moins de 2 mais en péricde de chaufle [mi-seplembre 3 tin svrll) dans les pldces aux niveaux les plus bas ocoupks {séjour et chambre de
préfdrence). €n wffel, e radon provenant principalement des toit scus les bitiments, s exposhtions les plus Hevies se shuem
géntratement dans les Heux de viz Jes plus proches du sol.

Les ditecteurs sont commereialisés £t analysés par des | ) sur Jos sites Internnt
mentionnds dans les contacts vtiles c-d ). Das povvent dgahb miz ors de
de avprks de 13 commune, & Fagenco rwamm de umé {ARS) ou Be la direction régicnale

de Fenvironnement, de Faménapament et du jogement (DREALY).
n exl recommandé d'avols un nlveau de Jadon dans son logement Intérieur au niveau de réfdrence Mixé & 300 Bg/m3, et pluy

le plus bas possible.
Comment rédulre Fexpokion au rudan dans son habluation ?
| Bes solutions techniques existent pour rédulre La concentration en radan dans son habitation :
v obrer i 160 domiclle par des ay moins 10 mi parjour ;
¥ ne pas obstruer 12s entrbes ot Jes sortles &'alr, quand etles exixzent, et les nettoyer réguliérement ;
¥ welller & Fenratlen réguller du systiéme de ventation, quand I existe, etd :hanur 1z filtres rigulidrement.
Les travaux d'smé sulvants de riduire le radon dany son habitation
' asurer ﬁnl'lmnhmemn bzl et le sel vis-Avds du paseage dit radon {fissures, joints solfmur, passagos dec
réseaw);
¥ ambliorar, rétablir ou meitre en cuve ion naturelle ou dque dans | de son domiclle.
L salutfons techrtigues sont 3 cholsic et & adapter 3 son bitiment. Auscl, Ul est canseliié de fafre appel & das professionnels du bitiment
qul pourrant réatlser un dingnostic de la situation ot alder 3 choisir les solutions les plus adapties. Une fols ces solttions mises en teuvre,
1 =t recomm; rifler fer efficaclté en réntant de nouvel

1132

121
AUDIT CONSTRUCTION » 8 Avenue Grorges Cem:nses 43200 YSSNGEAUX - 437760739




3GA

Edition on ligne du 271082023
Re1. Infarne : 2023-06-37:5353181

Annexes
Fiche dinformaiien Radon
==
Bt hmtcn information atquéreur = locataire {IAL~ article 1.125-5 du CE)
ity . sur Iz risque radon
Sistienromis

Le poreniie) radon des sols

| Le potantie! radon des sols repribsents la capacité du sol 3 émutire du radon. Hprand un tompie Ia richesse en uranlum et radivm
présents dans les roches du rous-sol, i porasité du sol alns! que pluslours factours géologiques particuliers pouvant favarser la

| remontée du radon vers la surfoca comme les failles, les cavitds souterraines, fes zones mintdres...

4l pasd kre : dans san habitatian et donc son ition néelle au radan qul dépend auss! de by
qualité de I constyuction et de 3gn mod de vie, Hpermet toutelols d'émettre certalnes recammandations sefon son inteosits, b

Rezommandations pour un Jogenent shué dans i petentiel radon [zone3)

1l est cocommandé e procsder ou mesurage du radon dars son logement dans des plhas 3ux nheaux tes plus bas saupds. Le nombre i
deditecteurs  placer dépand de la surfacs du bitiment, avec 3 minimp deux d de p. danele séjouret T
une chambre.
51 les résuliats sontintércuss sy niveau de nétérence de 2008q/m”, sutune sction particuliire n"apparak sulourd'hul névessaire, &
. Fexzeption des barnes pratigues en termes de quaiied do Palr Intérieur de son logemant (adration qunﬂdlenn: de son logement par
' suverture des fendtres au moins par jour, pas of ion det systimes
5 lus rsultnts ddpazsant Hgkrement te niveou de réfirence, il est de mettre #n ceuvre o pour
rédulre Pexposition au radon dans son habltation. De nouveles mesures som @ réaliser 3 Fissue de B réalisation des travaux pour
virifier leur effizacité.
. 5b les résuhtats fo fe niveau de rétd 1000 Bg/m), Il est fortement recommandé de mettre en cruvre des
lutior pour nidulre P don dans son habitation. Les softalons sont 3 choisir et  adapter au b3tment. Auss),
s il estconssilid de taire wppel 3 des prefessionnels du hitiment qui pourront réaller un diagnostic de b simation et 2ider b cholskz kes
solutions k4 plus sdaptées. Ces solutians peuvent étre mises en couvre progressivement en fanction des difficultés de téaiisation oy de
lvurenOz A Flzsue des travauy, )l canvient de réafiser de nouvelles mesures de rmdon pomvgmler Jeur efflcacite.
Qual que solt e nhvaau de radon mesiund dans san logement, sf des £ sont engagts | des
| fenttres..), i convient de s'sssurer du mainten ¢'un taux de renouveliement de Falr wifisant ot d*atrer quotidlennement 1on logement, g
| p3r cuverture des tendtres au molns dix minrutes par jour, De nouvelles menres de rades sant fgalement consellldes pour connatre 3
4 "volution de sa siusation. ! A

Pour sn savolr phis = contacts utiles.

Munistdre de |3 cansition ka‘apaJe et de A cohés ondes temtabes - wwwe gearisques gouslr
Kinistére de ba santé et de la

Aunweau réglonal :
ARS {santé, enviroanement) : www.an.sante.fr
DREAL {lozement) : hn,’nllwww ecologie gouv Irfservites-decontentes-desministeres
Informations sur le rpdon:
té nueldalre {risque, mesire] . vaww,irsafr/radan

Institut de diop:atection e2 de

Ministére de 13 wansitien éeolagique o2 de l2 cohdsion des terrioires Mgzi 2023 anticde 11255 du code Meavironnement
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Etat des Risques de Pollution des Sols (ERPS)”

Réallsé an ligne™ par : Media Immo
Pour lo compts do ; AUDIT CONSTRUCTION
Numéro de dosdar : 0622140023
Date de réallsation ; 27/06/2023

Locallsation du blen ' Res. Le Clos Camaieux - 7 bd Franguls Miterand
: 63500 ISSOIRE

Sectlan cadasirale - AN 286
Alttuge - 391,59m
Données GPS  Laiitude 45 539768 - Longitude 3.252857

Désignation du vendeur : GIRARDET

Bésgnation de I'acquéreur r‘

Dan'o:mu;md‘: Bars m;:ymonm
200m auteur du bion 200m ot $00m dubien Conciusion

Atze jour et salpa tes informalions tranemises parie BRGMe! |
ls MEDDE, il s"avéire qua moins de S00m gu bien ¢ i
’ 0 site pollué {ou potentellement pollud) eyt répertané

par BASOL.

- 3 siles industnels st acivis de senice sont

téparioriés par BASIAS,
m “ B 3 s sontperonts s
W
MEDIA (MO
255, e Lok K

HEMUE A Py
worcemen
el

W

4,
Fou & Cordell Esyonnes, le 2TAE2023

* MAXID o roniise, anus 58 PERPS duchor: Catr sous conort gun frs i bren

P i cltor: Biont e RS ot gue
Ips informons obifonues Suf les 62ses 0o dinndoy BASOL, BASIAS CASIAS o dos s SIS sorant 3 jour

SOMMAIRE
. Synhbse de vaue Ba: 73 Ragues éo Poluon s St
| Qitst-co quaTERPS
* Canagraphic Bea 3863 s£uGs & rona 6o 200m du bien c1 A roins de SO0KCY ben
. Iventonr ey 305 BASOL / BASIAS seuts & mans de 200m ol bies, 500 tu e ef ho 1eais 6
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Edhilo me du Z7/0672023
Rét. Intarno zm:-os.zr.s:susv

Qu'est-ce que 'ERPS ?

Qu'esi-cs qu'un site pollué ?

Un site poliué est un site qul. du it danclens dépiis de déchels uu ion de présente una palivtion suceptible de
! prasoquer une nulsance ob un risque pérenne Pour les Ces gituations sont scyvent duss & danciennes praliques
. summalres d'dlimination dea déchets, mals auss! & dos fuites ou a des de produits chi ou pas. ¥ existe égalemnt autour
»de cenalns sites des does & des bes de rejets o 3l COUrs des années wire des décennies.
& sont #ablis les pr sl atributs dos huturs $18 7

Le préfe! élabore 1a hste des peojets de SIS et la pone & coanalssance des maires de chague commune, L'avis des makres est recuedli, puls les
informatlons de poiution des sols sont mises & jour grace 3 Ix g des Ces secteurs seront mprésantés dans un ou
plustours documents graphigues, & I'échelle cadastrale.

Quals sont les demiers changemants 7

Le décret n* 2022-1286 du er ostebre 2022 retatf 3 ion des el des surles risquas vient randorcer {e lomalisme de l'état
de pallition des sols. Depuis le 1er]nn\ler 2023, 'ERP doit mentionner [e demiet améie piis per le prétet sur lexistence d'un SIS, la date délaboration,

: numéo des parcelies concemdes, ainsi que des dispositions réglementalres, tout en reprenant les informations 4 disposition dans e systéme

: dinformation glographique {ar R125-26 du Code de I'envimnnament).

Que signifient BASOL, BASIAS ot CASIAS 7

; s BASOL : BAse de donndes des sites et SOLs poltues (ou polentisliement pollués) par les acthités industrielles appelant une sction des pouvolrs
publics., 3 titre préseret ou curatll
w)p BASIAS : Base de conndes dAnciens Sites industriels &t Actiies de Senice, réalisde essentiellement A partic des archives et gérée par le

BRGM {Bureau de Recherches Géologigues et Minkres), Il tau? sautigner quiuns {ascripton dans BASIAS ne prajuge pasdiane eventagii-
patiution & son eadrolt

ap CASIAS : Carie des Arciens Sites Industrels et Activiés de Sendce, Tue des aclilés i

ou de senices cue se soal

Que proposa Media Immo 7
 Medla Imme sous transmet, 4 Uire informatif, les Informattons actueliement disponitles et rendues publiques par IEtat 4 Imvers les bases di- données
! BASOL cl BASIAS, et sur CASIAS.
Quels sont Ins sisjues  lo vondeur o le balileur Ninlorme pas Pacquéraur ov 12 locatalre 7

« A gtfout of ci we poliution constatée rend le terrain Impropre & la destinalion précisée dans fe contrat, dans un déial de dewx ans é comptor da fa
dala ou ks locatalre a ks choix de cemancer Ia résalution du :anrz! ou, s8ion la ¢35, de se falre restiuor uno

i partie du prix de vente ou d‘ubmnlr uno du foyer. L drour peut ouss! du fervaln aux frals du vendeur
*forsque lo coit do cotte ne paralt pas i ey rapport Bu piix de vemo » (Exmh du Décrat n°2615-1353 du 26 actobre 2015)
1221
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Cartographie des sites
situés & moins de 200m du bien et & moins de 500m du bien

8 ' 9 P B

1
|

| sy
| |
® | — :
‘-'..a."-: B |
| e L .
2 e |
ey
— AT |
|
" |
{ b
@ S$PRI 048 (3

—

LEE T T

@aasm : BAse g donntes dos 3Ees of SOLS pokués (ou poXAdcRamers pobies)

| BASIS et - Base de danmies hcrems S1es Undatrioh €2 Azovtes do Semvee € Erpucenmiduben
[ BASIAS aon facaes 31 2ominte B do donntes dAinciens Scos Indzsticks u: Actrs de Service () 20n0 0 200m mutcs a bien
[ Basias dont ractved st imconnu : Brac oc donntes dAnciens Stes Inusinets ¢ Aotvisss de Service Zone do 500m aurzar b bien

§ ' Sies CASK S Carte des Anciens Becn Industriels e1 Actviés do Seevice

Ratrouvez sur cotto cartographls un Invantaire des rites poliude (cu petentizlioment polluge] shuéa A molns da 500m dy bion repréaentés pat fes pletas &1

Chacun da cus pictos est detaglé sur is page auivanto grics & salotire at son numéra (A2, B4, .} quivoua mideront b vaus ropérer aur ka cxrta.
Lo de3criptlf complot dok shos CASIAS est suria she
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Inventaire des sites BASOL / BASIAS

silués & moins de 200m du bien el & moins de 500m du bien

Activite tec aites shuds & moins de 200m ’:;;'::]
Aucy résueat 8 roins de 200m

Activiti des sites shtuia de 200m & 530m H “"’bm‘;]
Garape COL o o b, on migasin sphcal=h {tlaxn covice de Uom
-\t COpacke de siochage)
Iptierie BROGNEZ WHNcre £ LEvCaS JN0KeS (f SONPIS 10Riry, phowpravure, | adtm

Argenne s:vnt LAOUERE Conmerce de ros, de adeod, o de3sesin de corbirants o mugasin Spéc oo {salion 4om
oAV de jeue eapaced da stnckoe)

Activhé dus skes non localizs
e ske non lecaksd
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Instaliations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE)*

Réalisé on ligne™ par . Media Immo
Pour ls compts de ; AUDIT CONSTRUCTION
Numéro do dossier - 0523140023
Date do réslisatlon | 27/06/2023

Locallsation au blun | Res, Le Clos Camaleux - 7 bd Frangols Mitterand
3500 ISSOIRE

Saction cadastral W 286
Altftude : 351.58m
Données GPS | Latitude 45.533788 - Longitude 3.252917

Désignation du vandeur GRARDET

Désignation de Vacquéreur !

REFERENCES
Seulas somt 1es ICPE auivies par ies DREAL del' . t du | la majorité das
i iels ot las DD(CS)PP (Directi fa5 {da 12 cohésion sociale el}de la des pourles i
agrcoies, lex abaticirs el les équamiasages atcenaings autas scevids . iras, ave di ©n 2tribut du type JTCPE (SEVESO, IPPC, Silo,
Carridre, Aubes),de 'act vl pnnopale el des rubngues de ta o classéns pour ! industnel esl aulorisé.
GEMEALOGE
Caty base conlient las i ouh ton en 0u en cessabon d'agtyitd). Les donndes

]
proviannent dune exracton de 1 base de données toerme par k Mnicwbre de 'écalogie, du dévetoppemeant durable at de I'ensrgle (MEODE) ella
géolocalisation st aflactuén sur in bass des coardonndes Lambern ndiqudes dans Maxracion,

CUALITE DES DONNEES
Lo nvenu de préckion de 12 ndiquét en chaqus ICPE el variablo ; Elles pouvant Glra auCentadela i
4 'admns e pastale, i leurs coordonnédes pritises ou leur wileur initale.

= Metia im0 néakite, sous s seale (3ponsabIliN, MCPE du chont Tt acos eouver qu fes do k du bian I, o chea soienl orasion et quo fos
Infarmobent olifrrues Suf les bazrs do donndok saicnt 6 gaur
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Egrion an ligne du 27/06:2023
K. Interns : 2023.06-27-5353141

Cartographie des ICPE
Commune de ISSOIRE
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Coorornes Préciscs
Coordonntes Rtk
Conrdonntcs Réxses
Coordonntes Récaes
Coordonntes Précees
Adresse Foasale
Coerdonntes Précses
Goordonnées Récnes
| Coatdonnies Précies
| Coonsonnbes Péches
} Coordanntes Pécises

Cootdonnivs Fricines

Nom
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Editienen ligne du 27106/2023
R, Intorne : 2023-06-27-535118%

Inventaire des ICPE

Commung de ISSOIRE
| eat dacivie Sewso
Nom i Afeseo R gime Priocité Rationste
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Ausorsuion NON
En fonctonnement Non Seveso
ENTROFRSEAANFALGERE  Semn des Croaeses =
Adsorion NON
e e 1ue Jem Bt ZAC des Pros Enfonctonnemen; Non Seveso
#3500 SSORE Ereuenun: -
En cossaton dattiis Non Seveso
FRANY CENTRE - BOWSE Bl s BONTPOSTLE 44
SsoRE NCONY NoN
. Enfoncionnemen; Hon Sevesa
21 des ke
SICTOMSSOREBRUE 2y Sttt I -
o = Lot Linias 6P 44 [ fenctionnement hon Soveso
RSEE0RS Awortston NoN
En tomctionnoment Seveso Soub
CONSTELLAR E508E 8P a2 sﬁr’é [ S .,
WEDM
ot d'activité vesa
il Rigima Priacité Mationate

JEPE situsds b plus e 5000 du blen
Avcun 5 & phss de 5000m cu bion 8ur L3 commune SSORE
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Ehition un ilgae du 23/067202)
Ré1. Inferne : 2023.05-27-535318 )

Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articies L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Réalls an ligne* por  AUDIT CONSTRUCTION
Num#ro do dossior / 0823142623
!
Date da réalisation ' 27/06/2023

Lacalization du blen . Res, Le Clos Camaiew - 7 bd Frangois Mitterand

63500 ISSCIRE
Seclion cadastrnle AR 285
Altitude 331.59m
Données GPS  Lathude 45.539788 - Longliude 3.252817

Oésignation du vendeur

Désgnation de acquérour

*Riocta Imend dolise, Sout 58 LaLte reSpONKobiiftd, PENSA d client. Coti Sour coner que ks nformatons dv ibtaksolion du dien kransavsos por la cliont Soiont 6xactoT & quo fos
Informotons cbleaues sur los Boses de danndes scient 8 jour,

SOMMAIRE

! yetrushe do vatho B os Nibancas Sanores Adennes
Tptimk ek (lewdo iisoiisone)
i Canogophie
Prescripmns lkbanismn appic adles dans ey Zones de bt dos A £raareaes
w21
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Editlon en ligne du 27082021
Ri, Interne ; 2073-00-27-5353121

Etat des nuisances sonores aériennes
En application dos artces L 112-3 el L 112-% du Code de PUrbansric

e
Adrexsa de Tinmawbic Cadasirn
Rus. Lo Coz Cammsur - T bd Frangoia Mittrand R1pe
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Edition ¢n lignn o 2710672023
REL. Interns @ 2021-0€-27-5352931

Cartographie du Plan d'Exposition au Bruit

3t compitss entie 36 @1 Ba

§ Zose C: robe 0@ Rtwil motiérd
omprite efitw 14 limive

exip dola rona @
a0 1P 48 a2 uns lmie
comprise aptre Ldan 37 vt 54

= o [
=i e L \
) 242 1% pntrn B4 01 73 [ %’Au 'rl:‘:-_ - ‘l \
Zone O: zone de beutt \ 0 = \ !
k comprise emre 1s kmite \ '_,..--E"" r_—’Jr,.A—--,—-——, \
@ Foure deo ln 1 i o 1
L Y 1 -

2021
AUDT CONSTRUCTION « 8 Averun Georges Comende: 43200 YSSNGEAL: « 437 760739




Edtilion an Hgne du 271062021
Ril. Intarne :2023-06-77-553481

Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes

PRESCRIPSIONS IURBANISAME APFLICANLES DANS LES ZONES DE BRUIT DES

AFRODROMES
CONSTRUCTIONS NOUVELLES , CIORE R’
Logemnents sévrasdres & Pactiité de
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D P Diagnostic de performance &
énergétique (iogement) |

Res. Le Clos Camaleux - 7 bd Frangois Mitterand
63500 ISSOIRE
Etage : 2éme, N° de lot: 36

Appariement
2010
41.3 m?

to Monsieur |
30 montée des Romanets 26240 PONSAS

* Dont émissions de gaz
a effet de serre

, [A)—5. -

COBTMIDN
EeTe ARl fTatTE

180| 5* @
kWhimtan | raSQindisn)
¥

prristlans de CO,
s impartantis

'I'-I-m-mim Y s CU5 far am,
sl Uénpentmmy e 1 374 W0m parosdi
Al yulture

enire 500€ et 730 € par an

o0

m sichrien ma Tacture d énendiv

]
!l

Informations diagnostigueur

AUDIT CONSTRUCTION BADEUIL ERIC

9 AVENUE GEORGES CLEMENCEAL contact@zuditconstruction.com

43200 YSSINGEAUX ©o €2015-5€12-049
tel:04.71.65.23.55 B QUALIT'COMPETENCES

AUDIT CONSTRUCTION | Té! :04.71,65.23.55 | Dossier : 0623140023€ Fage 1/9
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BPE Diagnostic de performance énergeétique glogement

p.2
Schéma des téperditions de chaleur  * Jll Perfarmance deé T'isolation
ventlaton ‘;ﬂgﬁd"“
44%, 0%
% I
at 18%?2? murs.
15% 7, 18% _ .
Systbme de ventilation en place
R
ponts thermiques plancher bas @ VYMC SF Hygro A de 2001 § 2012
23% 0%
Canfart d'été (hors climatisation)* Production d'énergies renouvelables =

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d*énergle

Diverses solutions existent :

pompe & chaleur chauffe-eau

m thermodynamigue

panneaux salaires panneaux solaires
Les de votre améliorant le ph ltaigyes hermiq
confortd'été :
géothermie résenu de chaleur
N ou de freid vertueux

chauffage au bois

bonne inertie du

logement traversant
logement

fenétres équipées de
volets extérieurs

+

AUDIT CONSTRUCTION | Tél : 04.71.65,23.55 | Dossier : 0623120023F Page 2/9
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Diagnostic de performance énergétique fogement) p.3

Usage Consommatlon d'énergie Frals annuels d’énergie 3.
{en kWh énergie primat lourchette d'estimation®) " Rép des dé
E chaultage # Eloctiique 2817 ehtre 170 € ot 230 € T 34 %
&03 eau chaude 4 Electrique 4228 o enlre 290 € et 420C s . XN L B 57 %
* 1efraidissement 0%
Q éclairage # Blectrique 177 entre 10 € 6220 € | 2%
.‘-" eurilisires 4 Electrigue 551 entra30Cote0E 7%
énergie totale pour les 7473 kwh entre 500 Cet 730 €
usages recensés : par an
Conventionnellament. ces chiflres sont donnes pour une & de 4 Souecl, smatians d'énorg)
thautioge de 19° réduite 2 16°C ta muit ou en eas d'absence du domicile, une 3 La producti :
climalisation. réglée & 28° {si présence de clim), et ung consemmation d'eau peinpest sont prlscs B4 5 aux g
chaude da 89 par jour.
o S FY de nembrowx factours : prixdes énorgios. méitiode
& atnemc hudlo T'année (Rverfioidou ). o o e

Prix moyens des Energies indasés 80 lorjinvier 2021 (abonnements comptist

logoment Ve,

entretion des dquipemenis.. .

Quelgues gestes simples pour maitriser votre facture d'énergie :

Température recommandée en hiver -+ 19°C Astuces

Chauffer 2 19°C plutdt que 21°C, c'est -25%

-+ Diminuez le chauffage quand
vous n'éles pas ta

- Chauffez les chambres 4 2.7° la nuit,

sur votre facture - i I

o . n Astuces
Si climatisation,

, . ~ Fermez les fendtres et vole's fa
température recommandée en été » 28°C

journée guand il fait chaud.
-+ Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée -+ 89£/jour d’eau
chaude a 40°C

Estimation faite par rapport a la surface de votre logemant (1-2
parsonnes), Une douche de 5 minuie = environ 408

Astuces

- Installez des mousseurs d'eau sur
les robinets et un pommeau & faible
débit sur la douche.

- Réduisez la durée ves douches.

OOODJ.' -

362 consommeés en moins par jour,
c’est -20% sur votre facture

L4
@ France
Rénov’

T N LRI L R TV 1

AUDIT CONSTRUCTION | Tél : 04.71.65.23,55 { Dossier : 0623140023 Page 3/
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DPE Diagnostic de performance énergétique (iogament) p.d
Vue d'ensemble du logement
deseription isolation
Murs Mur en blocs de béton creux d'épaisseur £ 20 cm avec un doublage rapporté aves
11 isolation intérieure {réalisée antre 2006 et 2012) donnant sur 'extérieur
Planchar bas Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé Sans objet
A Tofture/ptatond Dalle bétan nan isolée donnant sur us Incal chautfé Sans objet
& Portes-fenétres battantes puc, double vitrage 3 isolation renforcée 1
sq Portesetien Fenétres battantes pve, double vitrage & isolation renforcée m

Vie d'ensemble des équipements i

description

El Chautfage Radiateur électrique NFC, NF et NF*** avec programmateur piéce par pitce (systeme individuel)

%‘ Eauchaude sanftaire  Ballon électrique & accumulation verticat {autres catégarie ou inconnue), contenance ballon 200 L

* Climatisation Ngant
‘..‘ Ventilation VMC SF Hygro A de 2001 & 2012
Pilotage Avec intermittence piéce par piéce avec minimum de température

%-. e g

Paur maitriser vos consommations d’énergie, k2 bonne gestion et 1! ien régutier des ég

ip de votre | sont
essentiels.
type d'entretien
Chauf " Virifier ta température d’eau du balton (S5°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la
|égionnelle (en dessous de S0°C).
& Eclalirage Eteindre fes tumiéres lorsgue persenne n'utilise 1a pidce.
0 Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
ﬂ]]m Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chalewr,
et reglage de {'installation tous les 3 ans par un professionnel.

.'.‘ Ventilation Nettoyer réguliérement les batches.
Veiller & ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulibrement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de limmeuble.

AUDIT CONSTRUCTION | Tél : 04,71.65.23.55 | Dossier : 0523140023F Page 4/
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Diagnostic de performance énergétique (iogemen p.5

Des travaux peuvent vous permettre d'amélicrer significativement Uefflcacitd énergétique de votre
logement et alnsi de falre des économles d'énergle, d’amétiorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack  de travaux vous permet de réaliser les travaux ptioritalres, et le
pack * d'aller vers un logement trés performant,

Sivous en avez ta possibilité, it est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux* + {_ ci-dessous). La rénavation performante pat étapes est aussi une
aliernative possible {séatisation du pack  avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement

d'artisans...) pour préciser votre projet el codrdonner vos travaux.

Les travaux essentiels

Lot Description Performance recommandée
Etape non nécessaire, performance déja atteinte
Les travaux & envisager  mMontan estimé : 8100 3 12100¢
Lot Descriptian Performance recommandée
; I'a systfrne de chaufage par‘une pompe éj?\a_!eur
E Chautfage ::i:l; I:1'!1:1"50 en place \(r':tre étiquette é:;;‘ep ;:gmentera - ScoP=4
sensiblement).
ﬁ; Eau chaude sanftaire :::;;w&::fer le systeme actuel par un appareil de typa pompe & coP=3

Commentaires :
Néant

AUDIT CONSTRUCTION | Tét: 04,71.65.23.55 | Dossier : 06523140023EF
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Diagnostic de perfarmance énergétique gogement)

p.6
Evolution de la performance aprés travaux
@ Franes
avec travaux ¢ {*
consommuation: 81 kwivm'an
émissions: 4 kg CAZmban
avec travaux ;i
Etape non nécessaite | tpeutst souv.fe/ i
performance dejd atieinte ., 1 sonseli-fr
&ataciuel
consommsticn: 180 kwhimen
emissicns: B kg COAm'an .
-.G. o Is - 2R
BOArne] By AN o) ML TIAGE" ?ii‘#.'c‘k.‘i”f

Dont émisslons de gaz & effet de serre

Paur eépondre 3 'urgence climatique ot
environnementale, In France ¢'cst fixée

iR
BVeE travaux v - ;
1 kg CO2'm'fan. L

wec travaux § pour objectit &'ici 2050 de rénover
;upe non ne:t:ulre ensemble des logements & un haut
porformance défa atteinte

niveau de porformance énergétique.

A court terme,  prisrité est donnse 3 la
suppression des énergies fortement
émettrices do gaz & effet de sarve {fioul,
charben} et & Péradication des «passaires
énorgétinuess d'ici 2028,

#al acluel (
8 kg CO2mYan

AUDIT CONSTRUCTION | Tél : G4.71.65.23.55 | Dossier : 0623140023¢ Page 6/9
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DPE / ANNEXES

he technigue ‘du logement

Cette fiche liste les caraciéristig hini du bien di igu ignées par le di pour ablenir les résultats
pré és dans ce d £n cas de problé contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'organisme certificateur
qui ["a certifiée (diagnosti din.develop durable.gouv.ir).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétencas sont centifi¢es par:
QUALIT'COMPETENCES

ER T Jeus. BLals'ys fe
Photographies des travaux

Ridkr orcede la s AM, {a) n* 286
Mithots da st [ : 3CL-DPE 2021
am 1irinat
1 lisées sur les &1é p amener & des différences entre les consommations estiméas et les
consommations réelles @
auprés d'entieprises spécialisées. »
Généralités
Donnde d'eitréo Orighw do 12 dannbe Valowr remseignde
Département e utas
Mirode - . - T o=
Type dotion ; Press—
Antte de coniruction ) 2010
Surtate havitabie du logement LN "o DEDY
iombee do niveass di logerment P = 1 -
Hauteor moyenne sous platond B 25m
Enveloppe
Gonnda d'antréa Crigion duladoonke Valeurrensalgnén
- Trtaze ll'-—h-l' . -———— _9_.5‘_11!' -
Torjoes e bugad didjisat - Tradiiess
Wateria mar # Mur e flesy g Seten
Mur 1 Ouest ;
il
Afihes maliline
3,:':"’" tapporté aves lamo . i de 15mem o incort
Satedvms o e Baw =
Type 6 local adacent = — veatéen
Matéday mu o = P enblocs de béten crevx
War 2Nord e - Wem, K —
retaion ; " -
;_.- _-:!:ut— )
!‘:‘n‘.L e 1ADPOINE Evrr bame P S ——
Sertace de plancher baz H e _aam
Planchor Type delocal asizsent R [— e
Type de pb A Datle bilon

AUDIT CONSTRUCTION | Tél : 04.72.65.23,55 | Dossier : 06231400238 Page 7/5
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ITsolation: o f non { Inconnue - ' non
T 2 b " o by it
Flatond =
Tybe dv phy P k
solation PO T ) son
arisie e kaiet 4 - 1LT4r
P— 2
Qo ezt g e -’ fomd
virs R — witnd T
Type ourertuc .o [ Fenfires battantes
Vi i T 9 Bhaad
Type de vitrage Fal -;!nuuo vitiage
Fondtro Notd Esmrane e . T
Préserzecouche poudmissive 0 5. it oui
ﬁazdeumpu;; FRS i Asgon { Keypton
::’:’f:;"";’""‘ e S e ainbi
:ﬂ‘;‘,‘;’:;“’“"’“ 35 =] v ipsem
_;ypevnlm -, o R Walirms foehants Slemniuts
Type de masques proches . PO s Absence de masque proche
Type de masques lofntains. o ;( ol Abzonde de mazque Lsintafn o e
a  Suwlzceds bsies o e aam o
Platinnt i Wit 3 Greesl
Orictdation des baics . st
l;mi‘.\\n vm:ys- ’ w—tics B
1 j wermy T = Fasbei drii s Mantintr
Type menuiseric LS
T dsndde alpge
Porte-tunitra Ousst p fres=n
. s
IRETS . ngam Koy
Featiarnemsrs o R -
[
it pear . i Lo
.o Volets toutants ahuminhuey
Type de masques proches ‘ [N Absence dir masque proche -
'!ypedomas‘qm Tolntains. P &L Abtence de masque lointak
Ty FT ¢ w3 Oyt [ Pufone
PontThetmique 1 T g bsisiataon 1051 o e
b 6uPT PO Erm
"o ’ = e 3 o
Font Thermique 2 * gt makamin - s
Longuone duPT 2 — STm
o r_ypePl S M 2dord Platond B - o
PontThermiqus 3 Tpehaston & v ) T Myenus -
Liwguele 8421 . i
Type PT . "o Nur 2 Nosd f Plancher
Pont Thermiqus 4 Tyve lsoation o Myooniscé T
Longuew du Pl &Bm
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Systémes
Daands dttrbe Drignodeladonnds _ Valwer rerwaignbe
- Type deventitatlon I NMC SF Hypro A de 20015 2012
Vertilation »
4 -
3 (nstomation de Chautiage simple
. O Elecirique - Radiateur dlectrique NEC, NF>* et MF**»
Moo bstillstionginbatow £ s e 010 (estimbe en R
Chatttag Enorgie atilishe T o Flectique e
.T ;llnr - Radiatour éic:l;iquc NFC.RF™ ot MF:‘ -
;m- de chauflage divis¢
equipement Infermittence Al Aveelatermit plbce par piece
Mombre de niveaws dessorvis 5 i nldni. wert 1
Type glodrstem £ e _:::l;::w ‘Balloﬂ #ectrique 3 accumulation vertieal autres catdgers
.“M\;lé-!'!lﬂiﬂalimgéném!ml P . L margue ol
N [T o moonw - =
Chaudiire musale Dovem v nan
Type de distribution TG production cn volume habilable alimentan) des pleces contiputs
Type deproduction p = ateumulation
Velume: wb_lln-cklgu i 001 T
Raire itiisees

Aelgrence

Informations soclété : AUDIT CONSTRUCTION 9 AVENUE GEDRGES CLEMENCEAL 43200 YSSINGEAUX
Tél : D4.71,65.22.56 - 1I"$IREN : 437760739 - Compagnie d'assurance ; Alliany n° 48242644

N*ADEME
23B3E2148795

AUDIT CONSTRUCTION | Tél : 04.71.65.23.55 | Dossier : 0623140023 Page /2



382

AUDIT CONSTRUCTION

Haute Lofre Puy de Ddme Loire
7 rue¢ du menument Voge S Av Foch 9 Avenue Denfert Rocheraau
43130 RETOURNAC 63600 AMBERT 42000 5T ETIENNE
- 04718652355 “ 04.71.70,84.59 04.77.76.21.02
26 Botllevard 51 Louis 25 Baulevard Albert Buisson
43000 LE PUY EN VELAY 63500 ISSQIRE
* 047102 3356 ¥°04,73.70,84.6%
25 boulavard Docteurs Deving
Siege Social : 43100 BRIOUDE
9 avenue Georges Clémenceau * Q471023858

43200 YSSINGEAUX
w0471 652358

A Yssingeaux, le  27/06/2023

ATTESTATION

Suite 4 notre visite du 23/06/2023 pour le compte de M _.. dang le bien
situé au 7 Bd Frangois Mitterrand, Résidence Le Clos Camaieux, commune d'ISSOIRE 63500,
nous avons constaté qu'il n’y avait pas d’insiallation gaz.

Par Conséquent le Diagnostic Gaz n'’est pas nécessaire.

Audit Construction

Semera g

ud‘\t'-_chaﬁmﬁcﬁo"
s v

ue




N° de dosster : 0623140023E
Date du rapport ; 24 juin 2023

= Locolisation du ou des batiments

Département PUY DE DOKE
Commune * 53504 ISSOIRE
Adtesse Res Le Cios Camaieux
Retérence cadastiale

N° de parcalle

Designation et stuation du ou des lots de (colpropnélé 36
| Dastination du tyen Vente

Type de batment Appariement

Annge de constiuction 20i0

Annge de I'installation +de15ans
Orstributeur d'électricite ENEDIS _

|+ tdentification des parties du bien n'ayant pu lre visitéos et jus
| Sans oBJET ]

2 - Identification du donneur d’ordre / propriétaire

Désignation du donneur d'ordre o
Hom : Nom et pém-— "

Adresse Adresse

Qualteé du donreur d'ordre (sur déclaration de I'méressé)
| Peconétave

3 - Identification de I'opérateur ayant réalisé intervention et signé le

rapport .

| Désignation du oronriétaire |

Iduntith e l'opérateur de disgnostie
Prénometnem  BADEUIL ERIC

Rinson socizle el nom de I'enireprise : AUDIT CONSTRUCTION

Adresse 8 avenue Georges Clémencesy
43200 YSSINGEAUX

N Swet 437 760 739 00023 S

D dela ALLIANZ

N de police & dati: de valuiité © 48342644 — 31112/2023

Qiganisme de cenuficaton qualtt compélences cenliicatians
Adresse de Torganisme 46 rue Villars 57100 THIONVILLE
Numéro de centification - C2016-S£12-043

Date de validité du certificat de comaétense 2300172024

Le présent rappon esl &1abli par une personne dant les compélences som cedihes par ;

ELECTRICITE - 0623140023E - Res Le Clos Camaigux B3500 - ISSOIRE

s
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Références réglementaires :

Auslé du . B septembre 2017 détinissant le modile & fa méthode de réatsation de [ &lat de installation Inténeure d Sectnote
dans les immaubles 2 usage d'habnanion.

Dézret n 2016~1105 du 11 anit 206 relatif & 'état de 1 lnia d dans les &n locatons.

Loi n* 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'acces au logement et un urbanisme rénové dee lof v Alur »

Atreté du 2 désembre 2011 modiiant Farrété du B jusiel 2006 modifié définissant les crtéies de certilication des compétences
des persannes physiques réalsant Fétat de Finstatiation intérieure d'électneile et les catéres dacerddiation des organismes de
certification.

Dégcret n* 2611-413 du 13 aved 2014 relatd 2 la durde de validité du d de

Décre: n* 2010-301 du 22 mars 2010 modifiant ke dé-fel a1 721120 du 14 dtcembre 1572 relatif au contrbie et & attestation de
¢! nommes de sécurité en viguaur

Alrété du10 dbcc'nhe 2009 moddiant Marrdté du 8 )m!le! 2008 L les eritares de certi des des
parsonngs physiques réabsan; 'état de 1 intétiewre d'électrické et les ertéres daserédi des i de
certication

Décret n™ 2010-1200 du 11 octobre 2014 pris paur Iapphcahon de farticle L 27 1-6 du code de fa construction &t de Mabation
Arrété du 8 juiliet 2008 définissant les ¢entéres de réalsat [état de
hinstallation Intérieure d'dlectriené et les eritéras o i des U de ificati

Décret n* 2008-384 du 22 avri 2008 relaut A rétal de ion intdrisure o icité dans les & usage
d'habitation

Aticles L 271-4 2L 271-€ du Code de |2 Constiuction et de I'Habtaton

Asticle L134-7 du Code 1 construction et de Ihabitation Modlﬁ! par Lo n'zuoe«ﬁ, 2 du 30 décembre 2006 - it 59

Décret 7*2006-1114 du S sepl 2008 relatif aux di: iers et modifiant e code de ls construciion

et de I'habitation &l le cede de fa santé publique.

Ordennance n®2005-655 du B yuin 2005 relative au logement et & fa construction

Dbm n"DO1-222 Gu 6 mars 2001 madifiant le décrat n° 72-1120 du ﬂdécenbre 1972 relatif au contrdle ot & fattestetion de

et normes de sécurité en vigueur.

Decr& n“2001-222 du & mars 2001 modifiant fe décfel n* 72:1120 du 14 décembre 1972 relali! au contrdle et 4 Taitestation de
auy rég &t nomes de sécunté en vigueur

4 / Limites du domaine d’apphcatlon du diagnostic

Le i sur i fion inténeure o' ncitd & basse tension des locaux & usage d habnallcn
situde en nval de appareil général de et de p de cetfe Il ne pas les maiérels d'utisation
amevibies, ni les crcutts Intemes des matériels Tutilsaton fxes, destnés 3 étre reliés 41 que foe, nilesi de

production ou de stockage par batterie d'énergie &lectrique u génératenr Jusqu'au point dinjection au réscau public de distibution
denergue oU 8U point de ﬁ:wrdemenl & Vinstallation Intérieure U ne concerne pas ron plus des circuils les cucuts de t€léphonie, de

de rdseau . de centrale d'alarme, etc, lorsqu'ds sont sfimentés en régime permanent sous e

tension inférieure ou égate 3 v en cnuram alternali e! 120V en courant conting

Lintervention de Fopérateur de diagnestic ne perte que sur les :Msmuan‘s vzslbles vistables. de l'nstahaton au moment du diagnostie
Ehe s'shectue sans de meutias ny de (hermis te démontage des capels des tableaux
Bectniques lorsgua cela est possibie) ni destruction des solants des tables

Des

¢ de (] d' peuvent ne pas glre repérés, notammant
~  Les panies de I i no’n visibles P dans e gros ceuvre ou le second euvie ou masquées par du
mabitier) ou L une paur pouvorr ¥ aceéder (boltes de connexion, condulls, pinthes,
gouloties, husssenes, élerrenls chauﬂanu incarparés dans la magonnene, fuminaires des Bisznes pius panticuligrement) ;
Les patties non visiblas ou non des tableaux & aprés dé de feus capal .
Inadéquation entre te caurant assignd (cabh dep contre les sLifi eth o

sur towte 1a longuewr des eireurs

0623140023 - Res Le Clos Camaeux 63500 - ISSOIRE 5




5 — Conclusion relative & |'évaluation des risques pouvant porter atteinte a
la sécurité des personnes

B Linstaliation mteneure d'électricité ne aucune 1t

P!

O Linstallation i e d'é ité porte une ou des ar i

Anomalies avérées selon les domaines sulvanis
1. Appareil général de commande €t de protestion et son accassibllité.
2. Dispositif de protection différentielle a I'origine de I'installation / Prise de terre et installation de
mise 4 la terre.
3. Disposifif de protection contre les surintensités adapté & la section des conducteurs, sur chaque
circuit,
4. Lalisison équip ielle et i ion électrique
locaux contenant une douche ou une baignolre.
5 Matériels électriques présentant des risques de contacls direcls avec des éléments sous tension
~ Proteclion mécanique des conducteurs
G 6. Matériels électriques vétusies, inadaptés a I'usage.
Instaliations particuliéres
O P1, P2, Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la pariie
privative ou inversement,
O P3. Piscine privée, ou bassin de fontaine.
Informations complémentzires
0O IC: Sodes de prise de courant, dispositif & courant différentiel résiduel 2 haute sensibilité.

plées aux conditions particuliéres des

O o a oo

Libellé {1) des mesures ]
Libellé (1) et localisation {*} des anomalies compensatoires (2)

__|__cotrectement mises en wuvie

{4613 at U'ensemble ge linstafistion électtiiue

= + reamuvie |
| SANSOBJET == ’ L
(1) Libokes repiz de (a nomn NF C16-£00 de juiier 2017
12} Una mesura compansaloiro oxf tny moswre qur pertmet dah:-me- ur mqm & choc ﬂoﬂnque lfermqu les régles lnadnmen';es ) a&:.mao e pouvent
s'apphquter plvinement pour des rassans soit 3 o8 & bheld dle fo 3! wrhqué on
regard de F'apomake concemiés
(") Avertisserien? " Ja locabaanon das ancmalies n'ast pas exboustive !l st admis que fopdratour de dagnastic na maédu & la ocatsotran quo o'une
anomiks par poun! de conizdle Toulolos. cel sverirssewnent ne conceme pas e toz| de das disposids 6

Llbelié des informations complémentaire sur les socles de prise de courant,
dispositit & courant ditférentic! résidue! A haute sensibilité

> €5t +0bio= par au mows un dsor bt aidrentis] A havie sersibilae <= 35 A~
[iB1% b4| L'ensemble des socles de Frse de eouram estde fri~ 4 pblurateor - - o
[iB11 1} L'enseimble des sccles de [ise de courant :-ssédeun [its de 15 mm

6 - Avertissement particulier

Libellé {1} des polnts de contrdle p'ayant pu ftre vénfiés Motits {2) [

(B4 2)2) Couranis assgnés (cahbfesl aaa,—,:e-s ﬂe plusieurs mierupkeurs ditérenticls - o
places en aval du Tou! oy partie de Mnstalintion
(eu de (intenmupteur dlﬁérenue! pia::é en aval du dxsmncl:ur de branchement et ne

otégeant auune partie de linstallation.

11} Libviés repns de fa nomme NF C15.600 o juliel 2017

(2) Motifs do Nmpossibind do vinBicaton dos pelnts de contrae

Libellé (1) des constatations diverses

[SANSOBET — =

{1) Wbollés dos conslnlakans diwarses reans 9o 1a nomme NF C1E-600 do Juilof 2017 —= — e

Les constatations diverses concernent
O Des inslaliations, parties dinstallations ou spécificités non couveries par le présent diagnostic.
[ Des points de controle n'ayant pu éire vérifiés.
O Des constatations concerant Finstaliation électrique et/ou son environnemeant.

Complément d'informatio e tatations diverses
SANS OBJET

0522120023E - Res .+ Clos Camaieux 63500 - ISSOIRE a5
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7 - Conclusion relative a I'évaluation des risques relevant du devoir de
conseil de professionnel

Il est recommandé au propriétaire de supprimer les anamahes en contaclanl un éectricien qualifié
8_-; Explicitations détaillées relatives aux risques encourus

‘Description des risques encourus en fonctian des anomalies identifiées - 1

Apparell général do commande ot de protection T

Cel apparenl. a finténeur du pemet en cas d'urgence, en un liew unique, connu et accessible, 12 totalité
de

San absence, son nactessibiié Ou un appareil inadapt® ne parmet pas d'assurer celte fonction
de ccu wite en cas da danjer .ued tlectisation voire d éjettroeution d'lncendne ou d'intervention sur Finstaflation Slectricue

Ce dispesiti permet de pmtéger Ies personnes conire 125 risques dedmc lors d'un défaut d
| | Son sbsance ou son mauvais fnctonnem = peld Bire | ¥ In.- d'une &lecirocution.
Prise do terre ot installati

Ces &iéments permettent, lors d'un délaut d'isalement sur un matériel élecirique, de deﬂner a Ia tene le couiant de défaut dangerew quien
résulte

Sur un matétiel Electrque

| L'absence de ces &li ou leur peui &ire |2 cause dune é‘ectrsatmn waoire d'une élecirocution
Dlspeslm de tion contre lee surl
Les ou coup: {usible, 3 Torigine de chaque circunt, de protéger les L]
cables contre les dus aux 9ES OU CoOURS-Cifcuts.

L'absence de ces diszcsitifs de o

clion oy leur calibre top dlevé seut

&tre & lovigine dincendies e
LUlaison équipotenticlle dans les locaus contenant UnE baignoire ou une douche E
| Efie parmet d'évier, Jors d'un défaut, que le corps humain ne seit traversé par un courant électrique dangereur
Son absence privilégie, en cas de défaut, récouteament du cetrant Secinque par 1 eerps humaln, ce qul peut dtre |3 cause dune Alectnsation,
| voire dune électrocution.

Conditions particulidres : les locaux contenant une balgnolre ou une douche - 1
Les régies de mise en csuvre de Finstallation électrique & limérieur de tels focawux permettent de Imiter le risque de chocs lectriques, du fait
de la eéduction de Iz résistance lectrique du corps humain lorsque celui-ci est mouile ou Immetgé
Le non-tegiect de cellesti teut Bire 1a cause d'una dlectrisation. voire d'une alectrocuticn
Malériels &lectrigues présentant des 1isques de contact direct
| Les maténiels dlectriques don: des parties nues sous fension sont accessibles (maténiels &lectiques antiens, fils élccmqua dénudés, bomes
de tonnexion non placées dans une boite équipde dun capol, matériels eélzarig cassés, ) I nsques
| d'électrisation. voire d'électrocution L
vﬂms!e: ou Inadapté h l'usage
Ces matérials &lectriguas lorsqulls sontirop anciens L contre l'accés aux parties nues sous tension
au ne possédent plus up nveau disolement sultisant Lotsqu'is ne snm pas adaptés a Tusage que l'on vett en fawe, s deviennent trés
dangerein lors de leur utlsatton Dans (es dete €55 cos maténels présenten! dmbonrants rjuss d'élactrisation voue d dlectrocigion |
Apporcils d'utiisation situés dans des partios communes et alimentés depuls les partics privm!vcs
Lomsque M'nstallancn électaque issue de la partie privaive mest pas mise en cuUvie correciement, le contact dune persanne avec 1a massz
_d'un malénel slectrinue en défaut oy une ;- itie active sots lension, (=~ élre |3 cause d'&ledrisatian. voure d'glecttoculion
Plsclrm pylvée ou bassin de fontine |
Les régles da misc en ceuvie de T associds 4 la pacine ou au bassin de fontaine permetiend de |

mder & nsque de chots électiiques. du fait de la rédu'mn dc la résstance dlectrique du corps umain lorsque celui-cr est moulifé ou |
mmene

_  informations comglémentaires |
i __Dispesitifis] différentislis) 3 haute sensibilité profegeant tout ou partie de Finstallation aloctrique : il
"Cobjectit nbjecm esl d assurer (ap:d:mem 1a eoupure du courant de ol du circut &, dés i un courant
de défaul méme de faible valewr. C'est {e cas lorsde (2 (telle que tusure nosmale ou anormale des
matdsiels, Imprudence ou le défaut d'enlretien, ta rupture du conducteur de mise 4 ta terre d'un maténe! dlectrique ..) des mesures
| classiques de £~ otechon conire tes rscues d'Eleclrisation. voire d électrocution.
Socles de prise de cournt de fype A obturateur
L'objectil est d'éwder Iniroduction. en particulier par un enfam, d'on obiet dans une akéole
| Auvant enlrainer des brilures Jtaves et/ou Félectnsation voire Télectiacution
E—— ___ Soclos de prise de courant de Type 3 pults |15 mm minimum):
e pidsence de purs au putts au niveau d'un socle de pnse de courant évile le asque d'élecirisation, voire délcmmclmnn Bu moment de
L l'rtreduction des fiches males non isoldes d'un cordon d'shmertation, =

socle dé prise de zouran! Sous fension

06237400235 Res Le Clos Camaieux S2500 - 1ISSQIRE. as
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Le présent rapport est &tabli par une personne dont les compétances sont certifiées par
QUALIT'COMPETENCES.

Adresse de I'organisme certificateur : 16 Rue Villars -57100 Thionville

Le présent rapport est valable jusqu'au 22/06/2026

Cachet de I'entreprise Dates de visite et d'établissement de I'dtat
Visite effectuée le 23 juin 2023

Elat rédigé a YSSINGEAUX, fe 24 juin 2023
Nom prénom : BADEUIL ERIC

Signature de l'opérateur

L.a sociétd Audk: Constuction attesle que ri ses employés, i elle-méme, ne regolt, directement oy indrectement, de la pert dune
enlreprise pouvant téalisar des travaur Sur los ouvrages, instaliations ou équipements sur lesquels porte 58 prestation, sucun avantage
m rétnbution, sous quelgue forme que ce sor

0523140023E  Res Le Cles Camaieux 63500 - ISSOIRE 55



WLCERT

wfrag
]
[ s Y e Rumnérod'aceréditation
4.00634
QU ALIT compeTences Portée disponible sur
CERTIFICATIONS wwwcofracr
«Version 01»
Décerné & : BADEUIL Eric Sous le numéro : C2016-SE12-049
[ Domalne (8) concemé (S) [ VAL!IiITg
o = Du 15/09/2022
DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (SANS MENTION) Au 23/01/2024
DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (MENTION) X
e e ek e P Gy Du 15/08/2022 |
T |
. DlAGNOSIIE EE_L_E_TAT DE_S_ I.NSTAU_.A 'ONS INTERIEURES DE GAZ . | Au23/01/2024
DIAGNOSTIC DE L'ETAT DES INSTALLATIONS ELECTRIQUES DES IMMEUBLES A USAGE Du 16/09/2022 |
| DHABITATION — ) | Au 2310172024
. Du 15/08/2022
N AU PLOMB
..DIAGNOS:I'EC(?N_STA.T_’ l?ES R.I.SQUES 3] EXPE)SITIO A_ 14 | Au23/01/2024
DIAGNOSTIC DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE DANS Du 15/09/2022
LES IMMEUBLES BATIS (SANSMENTION) s o | Au 2310112024 |
DIAGNOSTIC DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE DANS X
| LES IMMEUBLES BAT!S (MENTION) - o | - S
DHAGNOSTIC ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES (METROPOLE) X
:“leENOSﬂC ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES (DROM-COM) - . X
Les p é aux définios on vorie du code da Ja construction of de I'hablitation {art. L.271.4 et sulvants, R271-1 ot
sulvants ainsl que leurs améids d'appli ) pour les di ics 14 La preuve de a £té apportée par I'évatuation
certification. Ce icat ost valable & que les résultats des divers audits de surve solent I
* Rerdne du 24 décembse 2021 géfinrscant los cribres do certificatisn des apérateurs de dugnostic lechnaque et das de farmaton ¢l P
de cembicanon

Délivré & Thionville, le 15/08/2022
Par WE-CERT
Mme. Julie HOFFMANN - Responsable de certification

WE LERT
WBCERT 5ok .
S p—

WE-CERT - 16 rur de Villurs, 57 300 THIOKVILLE
Tt 03 72520245 - mall .ol @ g '
SAS aut wuphal de 7500 Eurns - RES de Thiowwille - Code APE / HAF, 71208 N*SIRET 8885 1995600021




AUDIT CONSTRUCTION

25 boulevard Docteurt Devins

Sidge Social : i 43100 BRIOUDE
9 avenue Gecrges Clémenceatt . D4T71023856
43200 YSSINGEAUX

* 0471652355

ATTESTATION SUR L’HONNEUR

Je soussigné Mr BADEUIL Eric de la sociéle AUDIT CONSTRUCTION atteste sur Phonneur étre en
situation régulitre au repard des articles cités ci-dessous

« Art. R 271-1. - Pour I'application de larticle L. 271-6, il est rocouru soit a une personne physique dont les
compétences ont é1é cenifiées par un organisme acerédité dans le dom:une de la construction, snn 4 une

personne morale employant des salariés ou itmée de p physiques qui disp des p
certifices dans les mémes conditions.

« La certification des compétences est délivrée en fonclion des i hni dans le domaine du
batiment et de aptitude & éuablir les différents éléments composant e dossier de diagnostic 1echnique,

« Les organismes autorisés & délivrer la centification des pé s somt ddités par un or|
signatire de f'accord cumpecn n\ululmernl pris dans lo cadre de la dinati Pe des ory
d'accréditation. L'accr est en idération de lorganisation interne de I' isme en cause,
des exig ises des p charpées des missions d'examinateur ot de s2 capacité a assurer in

surveillance des orgumsmﬁ centifiés. Un orpanisme centificateur ne peut pas établir de dossicr de diagnostic
technique

o Des ardtds des mimsires chargds du logement, de la santé ¢t de Tind
d'application du présent srlicle.

« Art, R, 271-2 - Les personnes mentionndes a Particle L. 271-6 souscrivent une assurance dom e montant de
la parantie e peut étre inféricur & 300 D00 curos par sinistre et S00 000 euros par annde d'assurance

« Art. R 271-3. - Lorsque le propridtaire charge une persomne d'élablir un dossier de disgnastic technique,
celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste sur honnenr qu'elle st en situation réguliére au regard
des adicles L. 2716 ¢t qu :Ih. disposc des moyens en matériel et en personnel nécessaires 3 I'éiablissement
dus étals, et 4k P {e dossier,

« Art R, 271-4, - Est rmnl de Pameade prévue pour les contraventions de la cinquiéme classe le it ;

« n) Pour une pcrsunnc d'établir vn document prévu anx 1°3 4° ¢tau 6° de Particle L 2714 sans respecter les

TI

précisent les

de I d'organisation «1 d' » défintes par les articles R 271-1 et R 27142 vl bes
ditions d jaliw et d'indépend exigées & Iarticle L. 271-6 ;
« b) Pour un organisme cenificateur d'établir un dossier de di {1 i en mé i de

faricie R 271-1,
« c) Pour un vendeur de faire appel, en vue d'émblir un document munnenncauw 194 4% et aw 6° de larticle 1.

2714, 3 une personne gui ne satisfall pas aux ditions de P . d'organisation ot d'assurance
définies aux articles R 271-1 et R 2712 ou aux conditions d'impartialité et d'indé pend exigées a I'anticle
L. 2716,

« La récidive est pumie conformément aux dispositions de Particle 132-11 du code pénal. »

Mr BADEUIL Eric

Haute Lojre Puy de Déme Loire

7 rue du mohument Voge 5 v Foch 9 avenue Genfert Rochereau
43130 RETOURNAC 53600 AMBERT 42000 5T ETIENNE

' 0471652355 - 04.73.70.B4.59 S 04.77.76.21,02

26 Boulevard St Louis 25 Boutevard albert Buissan

43000 LE PUY EN VEL&Y 63500 ISSOIRE

“ 047102385 © 04.73.70.84.99
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Allianz ()

Responsabilité Civile

Allianz LA.R.D., dont le siége sacial est situé 1 cours Michelet CS 30051 52076 Paris La Défense Cedex,
atteste que ¢

SAS AUDIT CONSTRUCTION
BP 97
9 AV GEORGES CLEMENCEAL
43200 YSSINGEAUX

Est titulaire d’un contrat Allianz Responsabilité Civile Activitds de Services souscrit s0us
le numéro 48342644, qui a pris effet le 01/01/2012.

Ce contrat a pour objetde:

- satisfaire aux obfigations édictées par 'ordonnance n” 2005 - 655 du 8 juin 2005 et son

décret d'application n* 2006 - 1114 du 5 septembre 2006, codifié aux articles R 271-13 R212-4e1
L271-43 1 271-6 du Code de la construction et de I'habitation, ainsi que ses textes subséquents ;

- garantir 'Assuré contre les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile professionnelle
qu'il peut encourir & I'égard d'autrui du fait des activités, telles que déclarées aux Dispositions
Particuliéres, a savoir :

- Diagnostic immobilier
- Diagnostic amiante

- Evaluation immoblliére
- Mise en copropriété

- Infiltrométrie

- Audit énergétique

La présente attestation est valable, sous réserve du paiement des cotisations, pour la périade dy
01/01/2023 au 31/12/2023.

La présente attestation n'implique qu’une présomption de garantie i la charge de l'assureur et ne peut
engager celui-ciau-deld des limites du contrat auquel eile se référe, tes exceptions de garantie opposables
au souscripteur le sont également aux bénéficiaires de lindemnité (résiliation, nullité, ragle
proportionnelle, exclusions, déchéances...).

Toute adjonction autre que les cachet et signature du représentant de ia Compagnie est réputée non
écrite.

Etablie 2 LYON, le 13/04/2023
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