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JEX IMMOBILIER DE GRASSE
Audience d’Orientation du jeudi 25 mal 2023 a 09h00

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS

Auxquelles seront adjugés a I'audience du Juge de Pexécution immobilier
du Tribunal Judiciaire de GRASSE, siégeant audit Tribunal, en son
prétoire ordinaire, sis 3 GRASSE (06130), Palals de Justice, 37
avenue Pierre Sémard, les biens et drolts immobiliers ci-aprés
désignés, en deux lots d'enchéres :

Sur la commune de MANDELIEU LA NAPOULE (06210), Alpes
Maritimes, dans un ensemble immobilier & destination de RESIDENCE
DE TOURISME en copropriété dénommé « HAMEAU DES
GRENADINES 1 » sis 161 Rue Yves Brayer cadastré 3 ladite
commune ;

- Section BC numéro 135 pour une contenance de 1ha 28a 80ca
- Section BC numéro 139 pour une contenance de 2a 90ca

- Section BC numéro 140 pour une contenance de 25ca

- Section BC numéro 141 pour une contenance de 13a 05ca

Lieudit « 161 Rue Yves Brayer » pour une superficie totale de 1ha
45a 00ca, les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés :

N DEUX L D’ ERE s suivants =
1. PREMIER LOT D'ENCHERES :

LOT NUMERO CENT NEUF (109) :

Une MAISON INVIDUELLE jumelée, portant le numéro A153,
d’une superficie totale Loi Carrez de 33,25 m2 comprenant :

- Au rez-de jardin : salon, salle a manger, kitchenette, salle de
bains, wc.

- A Vétage : une chambre en mezzanine

- A I'extérieur : petit jardin avec terrasse

Et les cent dix-neuf / dix milliémes (119/10.000&mes) des parties
communes générales

Et les cent dix-sept/ dix milliemes (117/10.000émes) du sol
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Un EMPLACEMENT DE STATIONNEMENT portant le numéro A53,
Et les quatre / dix milliemes (4/10.000émes) de ia propriété du sol
et des parties communes générales.

Et les cing / dix milliémes (5/10.000émes) du sol.

2. D LOT D'EN :
UMERO CE TE CINO (145) :

Une MAISON INVIDUELLE jumelée, portant le numéro A93, d'une
superficie totale Loi Carrez de 32,85 m2 comprenant :

- Au rez-de jardin : salon, salle & manger, kitchenette, salle de
bains, we.

- A I'étage : une chambre en mezzanine

- A V'extérieur : petit jardin avec terrasse

Et les cent dix-neuf / dix milliemes (119/10.000&mes) des parties
communes générales)

Et les cent dix-sept/ dix milliemes (117/10.000émes) du sol

LOT NUME :

Un EMPLACEMENT DE STATIONNEMENT portant le numérc B43,
Et les quatre / dix milliémes (4/10.000&mes) de la propriété du sol
et des parties communes générales.

Et les cing / dix millidmes (5/10.000&émes) du sol.

Tels que lesdits biens existent, se poursuivent et comportent avec tous
immeubles par destination pouvant en dépendre, sans aucune exception
ni réserve.

Clause d'Ablotissement : Les deux lots d’enchéres seront d‘abord
exposés aux enchéres individuellement. Ils seront ensuite regroupés en
un lot unique et exposés une nouvelle fois aux enchéres sur la mise a
prix formée par le total des prix d'adjudication ou des mises & prix
initiales en cas de carence d’enchére. S'll y 2 adjudication de ce lot
unique aprés réunion, les premiéres adjudications prononcées 3 titre
provisoire perdront tout effet. Si au contraire il y a carence d’'enchéres
lors de la remise en vente en un seul lot unique sur réunion des deux
lots, les premiéres adjudications deviendront définitives aux prix
d’adjudication intervenus, sous réserve de la surenchére prévue par la
loi.

L’ense e immobhilie alt I'objet :

- D'une constitution de servitude publiée au 1% bureau du Service de
la Publicité Fonciére de GRASSE le 15 janvier 1990 sous les
références 199 P numéro 361,

- D'un réglement de copropriété et état descriptif de division aux
termes d'un acte regu par Maitre Jean-Claude DARMON, Notaire a
CANNES, le 12 janvier 1990, dont une expédition a été publiée au
1" Bureau du Service de la Publicité Fonciére de GRASSE, le 6
février 1990 volume 1990 P numéro 1096,
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- D'un cahier des charges publié au 1* bureau du Service de la
Publicité Fonciére de GRASSE le 06 février 1990 sous les références
1990 P numéro 1094,

- D'un dépbt de pieces publié au 1% bureau du Service de la Publicité
Fonciére de GRASSE le 06 février 1990 sous les références 1990 P
numéro 1095,

- D’une constitution de servitude publiée au 1¢ bureau du Service de
la Publicité Fonciére de GRASSE le 11 janvier 2007 sous las
références 2007 P numéro 266,

- D'une attestation rectificative valant reprise pour ordre de Ia
formalité initiale du 11 janvier 2007 - 2007 P 266 publiée au 1°
bureau du Service de la Publicité Foncliére de GRASSE le 09 février
2007 sous les références 2007 P numéro 1387,

- D'une constitution de servitude publiée au 1* bureau du Service de
la Publicité Fonciére de GRASSE le 17 septembre 2009 sous les
références 2009 P numéro 6045.

MISES A PRIX

1* lot d'enchére (lots n°109 et 77): une maison individuelie
jumelée d'une superficie totale loi Carrex de 33,25 m2 et un
emplacement de stationnement,

MISE A PRIX : 30 000 euros (trente mille euros)
(outre les frals des poursuites payables en sus, y compris TVA)

28 ot d’enchére (lots n°145 et 28): une maison individuelle
Jumelkée d'une superficle totale Loi Carrez de 32,85 m2 et un
emplacement de stationnement,

MISE A PRIX : 30 000 euros (trente mille euros)
(outre les frals des poursuites payables en sus, y compris TVA)

Saisis aux requétes, poursuites et diligences de :

La soclété CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT
(CIFD), SA au capital de 124 821 703,00 Euros, inscrite au RCS de
PARIS sous le n°® 379 502 644 dont le sidge social est 26-28 Rue de
Madrid a PARIS (75008) représentée par son dirigeant social en exercice
demeurant en cette qualité audit sidge, venant aux droits de CREDIT
IMMOBILIER DE FRANCE MEDITERRANEE, anciennement dénommé
CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE - SUD, SA au capital de
43.049.896 Euros, dont ie siége social était & MONTPELLIER (34078)
123 bis avenue de Palavas, immatriculée au Registre du commerce de
MONTPELLIER sous le n° 391 654 399 sufte a traité de fusion et
déclaration de conformité constatant la réalisation définitive de ladite
fusion du 1er décembre 2015;

Ayant élu domicile au cabinet de Maitre Delphine DURANCEAU,
Avocat associé de la SELARL DURANCEAU-PARTENAIRES &
ASSOCIES, sociéte d'avocats interbarreaux Inscrite aux Barreaux d'AIX
EN PROVENCE et de GRASSE, y demeurant I'Européen, 1390 Avenue du
Campon a LE CANNET (06110),



CONTRE :
DEBITEUR SAISI
DEBITRICE SAISIE

Sulvant ;

Commandement de payer valant saisie signifié par la SCP Jean-Paul
SCARCELLA. Commissaire de justice associé & GAP (05) & '

e 10
janvier 2023 et publié pour valoir saisie au Premier Bureau du
Service de la Publicité Fonclére d’ANTIBES le 22 février 2023 sous
les références volume 2023 Sn® 44 ;

Commandement de payer valant saisie signifié par fa SCP Jean-Paul
SCARCELLA, Commissaire de justice assoclé a GAP (05) a

ie 10 janvier 2023 et publié pour valoir saisie au
Premier Bureau du Service de la Publicité Fonciére d’ANTIBES le 22
févrler 2023 sous les références volume 20232 S n® 45 ;

L4 H

Dun acte authentique de vente contenant prét regu par Maitre
Philippe JOURDENEAUD, Notaire associé a MARSEILLE, en date du
09 octobre 2008 dont une copie authentique a été publiée au 1%
Bureau du Service de la FPublicité Fonciére de GRASSE le 17
novembre 2008 sous les références volume 2008 P n°9270,

Des dispositions du Code des Procédures Civiles d’Exécution.



Voir an somm :

Décompte des sommes dues

Pr& n“100610801654001
Au 187062009 sctualisé au 20/04/2022

CREDH AL'HABITAT REGLEMENTE A TAUX INDEXE

520 044,66
Capita) restant di au 16/06/2000 €
Echéances échues impayées au 15/06/2009 314567¢€
3723432
intlerrnité dextgibilité £
565 424,65
Totat dit oy 18/06/200% €
Intérts au taux contractuet de 5,95 % & compter du 19/05/2009 jusqu'au 404 386,52
2010472022 €
intéréts gu taux contractuel de 5,95 % 3 compter dus 21/04/2022 jusqurau
parfalt paiement Mémpire
973 811,17
TOTAL GENERAL outre mémoire €
Cette somme porte intérit jusqu's complet paiement
Fait & Lyon, le 20/04/2022
Certifié exact et sincére
1ERE PERIDDE
MONTANT DATE DATE Taux B DE
DEBLOCAGE |DEBLOCAGE| ARRETE | appliqué JOURS | L oEorrs
€29 044 6 | 1NDGI009 | 20042022 |  5950% 4689 | 4D4 388,52

Soit la somme de 973 811,17 euros outre intéréts postérieurs au
taux de 5,95 % l'an a compter du 20 avril 2022 et jusqu‘d
complet palement.
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Ces commandements contiennent les copies et énonciations suivantes :
- L"énonciation du titre de créance sus Indiqué,

- Lavertissement que faute de payer c¢es commandements seront
publiés au Premier Bureau du Service de la Publicité Fonciére
d’ANTIBES,

- L'indlcation de I'immeuble sur lequel porte la saisie,
- Le décompte de la créance du créancier poursuivant,

- LYindication que I'expropriation sera sulvie devant le Tribunal
Judiciaire de GRASSE,

- La constitution de Maitre Delphine DURANCEAU, avocat constituée
pour le créancier poursuivant, avec élection de domicile en son
Cabinet et indications que tous les actes d'opposition ou d'offres
réelles pourraient y étre signifiés,

- Etles indications d'Etat Civil des partles.

Etant mentionné que :

- Passignation a été délivrée aux débiteurs par exploit de la SCP
Jean-Paul SCARCELLA, Commissaire de justice associé a GAP {05), en
date du 18 avril 2023 afin de comparaitre a I’

du jeudi 25 mai 2023 3 09HOD tenue devant le Juge de I'exécution
immobilier du Tribunal Judiciaire de GRASSE.

En conséquence il sera procédé a l'audience des ventes du Juge de
exécution immobilier du Tribunal Judiclaire de GRASSE, siégeant audit
Tribunal, en son prétoire ordinaire, sis & GRASSE (06130), Palais de
Justice, 37 avenue Pierre Sémard, aprés [accomplissement des
formalités prescrites par la Loi, au jour fixé par le Juge de I'exécution, 3
la vente aux enchéres publiques, au plus offrant et dernier enchérisseur,
des biens et droits immobiliers ci-aprés désignés dans le procés-verbal
de description dressé par la SCP LEXAZUREA, Commissaires de justice a
ANTIBES, en date du 2 mars 2023 intégralement ci-aprés reprodulit :



LEXAZUREA

Société civile Professionnells
de
COMMISSAIRES DE JUSTICE
" ASSOCIES
07, svenue Gambeita - BP 649
Le Gambslta-1er élage
0600 ANTIBES

To! : 04.9290.68.50

m&mwm
WWW.leXazINes, com

SOCIETE GENERALE

BiC SOGEFRPP
i dhoe) Resoedaion v Gecken Apila
o Tbriiecaion Firaie.

IBAN FR76 5000 3004 3400 0276 0300461 | APPART CITY {ZENITUDE) constituant les lots n®108 {maison A153), lot n® 145 (maison A93), lot

FRET 3WM1ZrI00027

TVANTRACOMMUNALITAIRE
FR pSBASI 1oTiq0er

REFERENCES A RAPPELER :

Dossisr 332770 105230310256
Barvion : 5

Responeeble : GEETION

Ti

| O
' COMMISSAIRES
DE JUSTICE

’ CORE

—1 Jde, Jean-Loup PHILIPPE, Commissaire de Justice, membre de la Société Clvile

- 1
PROCES VERBAL DESCRIPTIF |

L'AN DEUX MILLE VINGT-TROIS

ETLE DEUX MARS bz 09100 4 10 HEURES 30
Durée de référence : 60 minutes
A LA DEMANDE DE :

CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT dont le sidge social est 26-28 Rue de |
Mackrid 75008 PARIS 8EME ARRONDISSEMENT, immatricuiée au RCS de PARIS 379 502 644
MAYANT EXPOSE :

Que le 10 ianvier 2023. un commandemant de saisie immobifiére a ébé signifié al

Que f'objet de 12 salsie immobiliére est deux malsons avec deux emplacemenis de  situées sur la
| commune de MANDELIEU LA NAPOULE, 06210 . 161 RUE YVES BREYER , RESIDENCE

n*77 (StalionnementAS3) et lot n°28 (stationnementB43).

DEFERANT A CETTE REQUISITION +

Professionnelle LEXAZUREA, Commissaires do Justice Assoclés demeurant 7 avenue
Gambatta - Le Gambetta- 1er Etage & ANTIBES (06), par Fun d'eux soussigns,

ME SUIS RENDU CE JOUR A :

161 Rue Yves Brayer - Appart City confort Zenitude-Maisons A153 et A93 - 06210
DELIEU LA NAPQULE
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Image foumie 2 titre d'illustration (Source qeoportailgawflj
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Image fournie & titre dillustration (Source geoportai. gouv.fr)
LA ETANT PRESENCE DE :

- Monsieur Sébastien MARTINEZ, opérateur de diagnustic de la sociéte EXPERTISUD
- Madame Margot BODIN, Responsable SUD EST de la RESIDENCE APPART CITY
{ZENITUDE), m'autorisant Faccds aux maisons.

J'Ai PROCEDE A LA DESCRIPTION DU BIEN IMMOBILIER COMME SUIT :

Madame Margot BODIN me confirme bien que les niméros de lots sont assoviés aux numéros de
pians de la menidgre suivante : fot n®108 {maison A153), lot n® 145 {malson A93), it n°77
{Stationnament A53) et lot n°28 (stationnement B43).

Les emplacaments ne sont pas numérotds au sol, le syndic me foumi done un plan posiionnant les
emplacements de stationnement objet de la saisie.

Les maisons sf sHuent au coeur d'une résidence village vacances, Les deux malsons sont congues 4
Videntique.

Elles s& composent sur deux niveaw:.

Sur fe premier, jo constals la présence d'une safle & manger ouverte sur le salon, d'une salle de
douche &1 d'un saniteire indépendant,

Au nivean supérieur, consBtué par une mezzanine, jo note la présence dune grande chambre.
It est nobé que Pentrde dans la maison se fait directement par la salle & manger,

La maison est agrémentée cun jardin cibhad partiellement par das hales.

Chague raalson est jumeléa.
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| Lot n°77 (Stationnement AS3) et lot n°28 (stationnement B43):

W s'agit d’emplacement de stationnement avec marquage au sol mais non numéroté physiquement,
ke stationnement s2 falt en créneau,

Le syndic n'a pas de plan de numérotation & me communiquer.

-'- B TR

-

.
1.(02/03/2023 09:54:17)
+ Longitude=5,93039,

GPS : Leblude=43.62277, , Alitude=4.84 m, Anglo=257.34"

Feécision variicale=1.60m, Précision horizontale=3,56m, Heura GMT=2023-00-02 08:54:17.

2. (02/03/2023 09:54:23)
GPS ; Lastude=3352275, Longiude=6.03037, Alibwde=5.40 m, Angle=117 44*
Précision verticale=d.60m, Précision horzontale=3.56m, Heue GMT=2023-03-02 08:54:23.




4, (02/03/2023 09:55:36)
GPS ; Lattude=43.52230, Longhixies 92075, Alitude=4.00 1, Angie=177.79*
Préclsion vericale=3.54m, Précision horizoninle=3.00m, Heure GMY=2023-03-02 08:66:36.




Lot 109 - Villa A153 {stationnement lot 77 emplacement AS3) :
Lot 108 - Villa A153 extérieur :

Je note que la maison est jumelée avec une maison identique.

La maison donne sur un jardin recouvert d'herbe, elle est dotée d'une terrasse recouvere
de dalles gravillonnées.

L'accés & la maison se falt par un chemin enrobé bordée de part et d'autre par des de
graviers,

La maison est sécurisée par une double porte de fenétre vitrée ne présentant pas de
détérioration visible.

L'occultation de la maison se fait & 'aide de perslennes en PVC de couleur blanche.

Je note que la maison est équipée d'un systéme de climalisation & en noter |a présence
d'une unité extérieur de marque TOSHIBA positionnés en fagade.

1, (0200372023 09:13:42)
GPS | Lafisde=13.52282, Longuis=6.5295€, Alfude=6.55 m, Angle=163.80°
Priéacision verficale=4.74m, Préctsion horlzontale=3,3m, Hewe GMT=2023.03-02 08:13:41.




2, (0200372023 06:14:08)
GPE ; Laliudo=43.52267, Loaglhdo=5.02962, Aflude=6.00 m, Angle=226.25"
Prétision vevlicake=4.73m, Précision hotizontale=38.38m, Hetwo GMT=2023-03-02 08:14:08.

3. (02/03/2023 09:14:25)
6P Latiude=d.52267, Longiiee8.92075, Alftudo=. 64 m, Anglo=244 44°
Prolsion verfoule=.74m, Précision harizanisle=3,38m, Heure GMT=2023.03.02 08:14:25.

4. (02/03/2023
Longiude=5.92081, Alfitude=5.49 m, Angle=185,65"
Préoksion verioalesd.74m, Précision horimntalo=d.37m, Heus GY=2023-03.02 08:14:47.

09:14:48)
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5. (02/03/2023 09:15:26)
GPS : Lathude=43.52276, Longlkuds=6.92069, Attude=5.99 m, Angie=83.99*
Procision verfoate=4 75m, Préclsion horzontale=3.35m, Hour GMT=2023-03-02.06:15:25,

6. (02/03/2023 09:17:13)
EPS : Latitude=43.52272, Longitude=8.92085, Alftude=5.75 m, Angle=167 54*
Prclsion veticals=4.78m, Précision horfzontale=3.35m, Hewe GMT=2023-03-02 0R:17:12.




7. (02/03/2023 09:30:01)
GPS : Ladtude=43 52270, Longhtide=6.52980, Altude«5.71 m, Angles252.30°
Préclsion vetticale=4.77m, Précision hotizomtslee3.33m, Hows GMT=2023-03-02 08:30:00.

8. (02/03£2023 09:30:20)
(3P8 : Latiude=43 52268, Longiude=6.972981, Alitude=5.39 m, Angle<87.77*
Pricision vericale={.75m, Précision horizonlate=3.34m, Heurs GMT=2023-03-02 08:3D:19.

Lot 109 - Villa A153 salon :

La piéce donne sur la salle & manger (entrée de la malson).

Le sonil est recouvert d'un canelage de couleur beige en bon &tat.

Les murs sont crépis de blanc, le plaford également.

La pidce esl équipée d'une fendtre double vitrage & un simple ventail huisserie en PVC.,
La pidce est occultée les deux persiennes de couleur blanche en PVC.




1, (02/03/2023 09:18:33)
GPS | Lallude=4352273, Langlhudect, 92081, Alitude=5 45 m, Angk=269,12°
Précision verlioals=4 Hdm, Précision horizontale=3,08m, Heurs GANT=2023-03-02 06:10:32,

2. (02/03/2023 09i19i‘8)
, Longiude=6. 30983, Alfde=8.11 m, Angle=35.20"
Précision verticale=4,90m, Précislon hortzoniate=3.13m, Heue GMT=2023-03-02 08:19:48.

Lot 109 - Villa A153 salle 3 manger :

L'sntrée dans la maiacn se faif par la salle & manger.

La piéce est & l'identique du salon avec un sol camelé et des murs et un plafond peints en biatic
iégérement carrelés.

L'anirée se fait au moyen d'une double porte battante vitrée & double vitrage en irés bon état.
La salle & manger est ouverts sur le salon
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1. (02/03/2023 09:22:03)
GPS : Lolinde=43 52271, Longitude=5.92963, Alifude=5.74 m, Angle=169.11"
Précision verfoale=5,08m, Préckion hozontale=2.83m, Heure GMT=2023-03-02 08:22-03.

2. (02/03/2023 09:22:15)
GPS  Lafiude~43.52272, Longlude=6.92900, Alftude=5.41 m, Angle=70.5"
Précision verticalo=4.06m, Précision horizorinlas3.03m, Heurs GMT=2023-00-02 08:22:15.




3. (02/03/2023 19:32:54)
GPS ; Lailwie=d3.52275, Longlude=6 92084, Alfiuces-0,50 m, Angle=184.30°
Precision verticaly=4 60m, Précision horzortake=3.56m, Heure GMT=2023-03-02 08:32:54.

- Vilka A153 culsinette :
Le sol est carrelé, les murs sont peints en blanc ot crédencés au niveau du plan de bavail,

La cuisinette est squipée.
L'accés & la salle de douche se fak par la culsingtte,

~1.{02/03/2023 09:23:10)
GPS : Labiude=d3.52274, Longitude=5.92978, Aflude=5.67 m, Andle=22 65*
Prbcislon vericale=5,12m, Préclsion horkzontaie=2.75m, Hewe GMT=2023-03.02 09:23:00.




2. (02/03/2023 09:23:21)
GPS : Latiiude=43.52275, LongHude<6.92079, Alude=5.70 m, Angles141.07*
Préchslon verticale=6.61m, Précision horizoniales2.24m, Hewe GMT=2023-03-02 08:23:20.

Lot 109 - Villa A153 salle de doiiche !

Lo sol est camalé, lss murs sont quasiment carralés toute haute, seul une bande de peinture
subsiste en parfie haute.
Le piafond est peint en blanc, un décroché est visible en parlie gauche.

Les équipements sanitaines foncionnent.

1. {02003/2023 09:23:43)
GPS ; Latitude=43,52275, Longlaxiens. 92953, Alftudess 62 m, Angle=53.17"
Précision verticale=5, 10m, Précislon horizontsie=2.62m, Heure GMT=2023-09-02 08:23:42.

Lot 108 - Villa A153 Sanitaire indépendant :

Le sol est carrelé. Les murs et le Mafond sond peints en blanc,

La piécae est équipée d'un sanitaire & chasse dorsale, d'un palit convecheur dectrigue et d'un
cumulus. - o




1. (0240312023 09:24:06)
GPS : Laftwde=43.52276, Longlude=6.52082, ANKia=5.92 m, Angle=12.09°
Précision varticali=,25m, Préolsion horzontale=251m, Heire GMT=2003 6302 082405,

2, (020312023 09:24:12)
GPS : Lalinde=43.52278, Longiude=6.02078, Aliuds=5.77 m, Angles298 73°
Précision verlicale=5.57m, Précision horizontates2.48m, Houre GMT: =2023-03-02 68:24:41,

Lot 109 - Villa A153 chambre mezzanine :




i

|

|
GRS : Latitude=43.52276, Longlkle=5 82079, Alfftude=6.30 m, Angle=257.30° |
Peéolsion vedticale=4.78m, Précision hortzontaleed.31m, Hewe GMT=202303-02 08:24.50.

2. (0200312023 09:25:11)
GPS ; Latiude=43 52274, Longhede=8.02081, Aliitucie=8.54 m, Angle=100.35"
Prielion verticale=4.80m, Prigision horzonkle=3.20m, Heure GMTa2023-03-02 08:25:11.

Lot 109 - Villa A{153 escaliers :




1. (02/03/2023 09:25:38)
GPS : Laliude=43.52276, LangHuda=5.92970, Altitude=6.00 m, Angle=116.78*
Précision verticale=4.82m, Pracision horizontale=3, 25m, Heune GMT=2023-03.02 (8:25:35.

2. (02/03/2023 08:26:20)
GPS : Laiude=43,52273, Longituds=6.92977, Alttwde=5.05 m, Angle=59,63°
Prévision verticale=5.02m, Précision horzontale=2.94m, Meune GMT=2023-03-02 08:28:20,

Lot 145 - Villa A93 (stationnement lot 28 - smplacement B43) : |
Lot 145 - Villa A93 extérieur :
Je note que fa maison est jumslés avec une maison identigue.

La maison donne sur un jardin recouvest d'herbe, elle est dotée d'une terrasse recouverte |
de dalles gravillonnées.

L'accée & la maison se fait par un chemin enrobé hordde de part ot d'autre par des de
graviers,

La maison est sécurisée par une double porte de fendlre vinde ne présentant pas de
détérioration visible.

L'occuttation de la meison se fait & Faide de persiennes en PVC de couleur blanche.

Je note que la malson est equipée d'un systéme de climatisation & en noter la présence




d'une unité extérieure de marque TOSHIBA positionnée en fagade.

1.{02/03/2023 09:57:27)
GPS : Lafkude=43.52245, Longhuds=6.92678, Aftitude~3.23 m, Angle=1680.21*
Pricision veriicale=4.60m, Précision horizontale=3 56m, Heure GMT=2023.03-02 08:57:27.

2. (02/03/2023 09:57:45)
GPS ; Lafude=d3 52240, Longibede=. 82070, Alitude=5.35 m, Angle=i68.02°
Précision voricale=d. 70m, Pricition horzontole=3.30m, Heure GMTe2023.03-02 08:57:45.
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5. (02/03/2023 09:58:32)
GPS ; Laliudes41.52243, Longtudes5.92966, ANiiude=B.92 m, Angle=255.22"
Précision verboale= 50w, Priision horizonfales3.29m, Heore GMT=2023-03-02 08:58:31.

6. (02/03/2023 09.58:51)
GPS : Lauclo=43.52265, Longhode=6.92975, AlBtie=6.31 m, Angle147 507
Préciaion verlicale=4,78, Préoksion horondsle=3.31m, Hours GMT=2023-06-02 06:56:50,




7.(02/03/2023 08:58:00)
GPS ; Lafiudes43,52244, Longiude=6.82077, Alttuds=5.53 m, Angle=146.93°
Précision verficalee4.78m, Précision hotfzoniale=3.3(m, Hoore GMT=2023-03-02 08:58:59,

Lot 145 - Villa A93 Salon

La piéce donne sur la salls & manger {entrée de la maison).

Le sonil est recouvert d'un carrelage de couleur beige en bon état.

Les murs sont crépis de blanc, le plafond également.

La piécs est dquipée d'une fenéire double vitrage 4 un simple ventaii huisserie en PVC.
La piéce est occultée les deux persiennes de couleur blanche en PVC,

1. {02/03/2023 10:00:06)
GPS : Labtude=43.52246, Long inde=8, 82574, Afiude=1.60 m, Anple=254,28°
Précision vesticale=4.60m, Pracision horizonisls=3.56m, Heure GMT=2025-03-02 09:00:06.




2. (02/03/2023 10:00:26)
GPS ; Laiude=43,52248, Longhude=5,. 92075, Aliade=5 88 m, Angie=69.18"
Précision verticale4.88m, Précision horzondale=3. 16m, Hewe GMT=2023-03.02 08:00.96.

Lot 145 - Villa A93 salle & manger :

L'entrée dans la maison sa fait par la salle & manges,

La pidce est & Videntiquo du salon avec un sol casrelé et des murs &t un plafond peints en blanc
Iégérement carrelés.

L'entréo se falt au moyen d'une double porte battants vitrée 4 double vitrage en trés bon état.
La salle & manger est ouverte sur la galon

» g

1. (02/03/2023 10:00:46)
GPS : Lathudesd3.52244, Longiuse=6.92975, AlttadenS 41 m, Angle=227 48"
Précision verticalend.92m, Précision horzontaie=3.411m, Helre GMT=2023-03-02 08:00:45.




2. (020372023 10:01:12)
GPS : Laiude=43.52244, Longhude=6.52969, ARiiude=6.20 m, Angle=144 07°
Précision verticake=4.05m, Prétisian horizonkale=3,05m, Houe GMT=2023-03-02 00:01:11.

3. (02/03/2023 10:01:14)
GPS : Lafhuda=43.52244, Longiue=5 92968, Atitude=8.10 m, Angle=144.07*
Précislon vertcale=5,04m, Paéclaion hortzontale=2.91m, Hews GMT#2023.03-0208:01:13.




4, (02/03/2023 10:07.09) ;
OPS : Laliude=43.5240, Longlide=6.82974, AMude<0.56 m, Angho=16.24°
Prégision verticale=4.60rm, Précision hortzontaie=3,56m, Heurs GMT=2023-03-02 09:07:09.

Lot 145 - Villa A93 cuisinefte :

Le sol ast cameld, les murs sont peints an blanc et crédencés au niveau du plan de travall
La culsinette est dquipe.
L'accés & la salle do douche se fait par la cuisinetie.

1. (02003/2023 10:01:37)
GPS ; Lafhude=43.52245, Lonpilude=6.52072, AltiutesE 73 m, Anglos144.92°
Précicion verticale=4.96m, Pracision horlzontale=1.00m, Hewe GMT=2023-03-02 02:0%:36.




2. (02/03/2023 10:01:51)
GPS : Lathudes43 52249, Longihxde=5 82071, AMBiixtsx.29 m, Arigie=265.50°

Précaion veriicale=5,22m, Prétialon horizontale=2.57m, Haure GMT=2023-0302 09:01:51,

Lot 145 - Villa A93 saile de bain :

Le sol es] camelé, les murs sont quasiment camelés toute haute, seul une bande de peinture
subsiste en partie haute.
Le plafond est paint an blanc, un décroché est visible en partie gauche.

Les équipsments sanitaires fonclionnent,

1.402/03/2023 10:02:14)
GPS ; LaBlnde=43.52247, Longthuia=6 $2072, Altitude=6_13 m, Anglew124 86
Précision verticale=5.72m, Pricision horizontale=t 4dm, Heurs GMT=2023.03-02 09:02-14.

Lot 145 - Villa A93 WC indépendant :

Le sol est camelé. Les murs et ks plafond sont peinis en bianc.
La piboe est éauipée d'un sanitalre 4 chasse dorsate, d'un pelit convecteur &lectrique et d'un

— - — —_— ———
— - -




1. {02/03/2023 10:02.:36)
GPS : Lalitude=43.52249, Langikude=6.92972, Althude=5.02 m, Angla=51.95"
Précision verticale=7.99m, Précision hortzanale=1.19m, Heure GMT22023-03-02 09:02:36.

2, (0200312023 10:02:46)
GPS : Lafilnda=43 52248, LongHude=b.92672, Altitude=5.70 m, Angle=324.09"
Pricision verlicalesB B0m, Précision hovizontales1, 10m, Heuse GRET22023-03-02 00:02:45,

Lot 145 - Vilia A93 chambre mezzanine :




1. (02/03/2023 10:05:45)

@PS: Labludendd 52250, Longiuds=6.52073, ARude=5.08 m, Angle=273.86°
Précision verfcale=4.52m, Précision harizontale=3.26m, Heure GMT=2023.03.02 09:0545,

2. {02/03/2023 10:06:15)
6PS : Latido=43.62248, Longikide=6.92070, Alde=5.17 m, Angle=218.11°
Précision vasticale=4.89m, Précision horizontale=3 25m, Hews GMT=2023-03-02 (9:06:15.

Lot 145 - Villa AD3 escaliers :




1. (02/03/2023 10:06:37)
GPS ; Lalfute=13.52249, Longlude=5 52072, Afltude=1.54 r, Angle=16.61"

Prisision verticale=3.54m, Pricision herzontalo=3.00m, Heurs GMT=2023-03-02 08:06:27,

Le syndic de copropristé BAUMANN MMOBILIER pris en la personne de Madame Sandrine LE
GAL me communigue les informalions oi-dessous :

- La périodicits des exencices comptables de la copropristé en nous précisant le montant
des chames réslles sur le demier exercice amété : du 01.04.2022 - ap 51.03.2023.

- Lemmﬁnldespmﬁdmsdedwesmléessurrmrdoeenmennouspmu
1a périodicité des appels de provisions : Les échéances trimestrieie sont de 538.12 €,

Monsisur Sébastien MARTINEZ, Expert de la société EXPERTISUD effeciue les diagnostics
d'usage an paraile metiére dont o reproduis le rapport oi-dessous:

Ma mission étant teminée, je me suis ratiré.

Maitre Jean-Loup PHILIPPE
Commiesaire de Justioe Associés.




CONTRAT DE BAIL COMMERCIAL

RESIDENCE « ZENITUDE MANDELIEU LA NAPQULE »

Lot de Copropriété : 109
Numéro de porte : A153

nire les soussignés :
1

Ci-apras dénommé « Le Baileur »,

Et:

2/ ZENITUDE GESTION 1, SARL au capital de 1 000€ dont le sidge social est 161, rue Yves Brayer, 06210 Mandelieu La
Napcule, immalriculée au RCS de Cannes sous le numéro SREN 824 412 688 prise en la personne de son représentant gal
domicilié en cette qualité audit sibge

Ci-aprés dénommé « Le Preneur »

Lu & spprouve L e il e

Thomas Librans

Se it Zaehriule Hobs L Rroeny o
i o
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Article 1 - Ball commercial = Régime juridique — conditions déterminantes

Les parties déclarent expressément que le présent bail est soumis aux dispositions des articles L. 145-1 et suivants du code de
commearce,

Article 2 — Désignation

Les jocaux loués dépendert d'un immeuble 3 usage de résidence avec sendces classée 3*, dénommé « Résidence Zenitude
Mandelieu Confort », slse 161, rue Yves Brayer, 06210 Mandelisu La Napoule, st soumis au statit de la copropriétd des
immeubles batis.

Le Preneur reconnal étre en possession d'un état descriptif de division et du réglement de copropriété.

Les lots donnés & bail sont les suivants ;

s Vllla Lot n° 109, numéro de porte n° A1583, scit type VILLA T2 DUPLEX, dune superficie de 33.25 m? (ci-aprés, las «
Locaux »).

Cette location comprend fusage des lots et de leurs accessoires, ainsi que fusage des parties communes spéciales ou
générales attachées aux lots constituant les locaws

Les lots louds sont gamis de meubles maublants {liste du mobilier anannexa).
Le Preneur accepte les locawux dans I'éiat dans lequel ils se trouvent sans recours d'aucune sarte contre le Baillew.,

Toute erreur dans la désignation ou la contenanca indiquée ou toute différence entrs les surfaces indiquées et les dimensions
réelies des locaux loués ne peut justifier ni réduction, ni augmentation de loyer, ni indemnité.

Article 3 - Destination des lieux loués

Les Parties cormiennant expressément que le Preneur exercera dans les locaux objet du présent bail une acfivité d*exploitant de
Résidence avec services para-hSteliers consistant en la sous-ocation meuwblée desdils locaux assortie de la fourniture de
différents senvices & la clientéls, tels que :

» laccuell personnallsé ;

* le nottoyage régulier des locaux ;
+ le senvice du petit déjeuner ;

+ la fourniture du linge de maison,

Cette activité d'hébergement exercée dans des conditions voisines de htellerie est assujetiie de plein droit & ka TVA 410 %,
en applicafion des dispositions des articles 261 D 4° b) et 261 D 4° ¢} du Code Général des impbts.

En cas de modification des taux de TVA, le nouveau taux s'appliguera selon les dispositions de a loi.

Article 4 — Prise d'effet et Durée

Le présent bail est consenil ot actepté pour une durée de & {new) arnées entidres et consécutives, commengant & courir A
compter du1 er avril 2021, pour se terminer [e 31 mare 2030.

Toutefois, corformément aux dispositions des articles L. 145-4 et L 145-8 du Code de commerce, le Prensur aura la faculté de

faire cesser le présent bail 4 Fexpiration de chaque période triennale selonles délais et modalités prévues par la loi, c'est-a-dire
en respectant un préavis de six mois et en avertissant le Baillewr par lefire recommandée avec accusé de réception.

Article 5 - Loyer
Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel composé d'un loyer fixe et d'un lover variable.
5-1. Loyer fixe

Le Bailleur percevra un loyer annuel fixe HT d'un montant de 8477€ pow lFappartement auquet s'ajoutera e cas dchéant
une part variable salon les dispositions précisées cl-dessous.

Le loyer fixe sera réglé trimestriclement a terme échu, soit las 31 mars, 30 juin, 30 saptembre, 31 décembre de chague annéa.
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ies reglements trimestriels auront lieu au plus tard e 10 du mois qui suit le trimestre dont ke lover est di,
Tous les régiements auront lieu par virement bancaire au domicile du Baillaur au en tout autre endroit Indigqué par bui,
5.2. Loyer variable

Ad loyer fixe s'ajoute un loyer variable H.T. et hors charges caloulé sur la part du Rasifiat Net annuel d'exploitation des Locaux
par le Preneur dés que les fonds propres du Preneur seront supériewrs & 60 000€.

La part du loyer variable H.T. et hors charges ne pourra pas étre supérieurs 4 49 % du loyer fixe annuel H.T. et hors charges.
Le versement duloyer variable inteniendra annueflerment au plus tard le 30 avril de chaque amnée.
Tous les réglements auront lieu par virement bancaire au domicile du Baillew ou en tout autre endroitindiqué par .

Le Preneur s'engage & fournir & premiére demande iout Slément de complabilité nécessaire 2 la vérification du calcu de la
partie variable du lover ainsi consenti,

53.TVA

La présente location est soumise de plein droit 2 la TVA au taux en vigueur de 10% compte terw de la fourniture parle Preneur
d'au moins trols des quatre prestations pare-hdtelidres prévues A aricle 261 D 4° b) du méme Code,

Pour ke parking, la TVA sera au tawcen vigueur soit actusliement de 20%.
En cas de modification des taux de TVA, le nouveau taux s'appliguera selon les dispositions de s loi.
La TVA sera réglée par le Prener en sus du loyer en méme temps at selon les mémes modalités que ceki-ci,

Article 6 - Indexation

Le ioyer sera révisé de plein droit, sans que les pariies solent tenues 3 aucune notification préalable, au 1er jarvier de chague
année, et pour la premisre fois le 1er Janvier 2022, en fonclion de la veriation de Mndice national des Loyers Commerciatx
(L.L.C.) publi¢ wimestrisllement par fINSEE, plafonnée & 1,5% par an.

Pour le calcul de cette variation, lindice de référence A retenir sera le demier connu au Jer jamvier 2020, Cet indice sera
comparé a celui de le méme période mais de lannée +1 et ainsi de stite,

Article 7 - Gestion

Les parties comiennent que le Preneur refiendra huit pour cent (8%) HT de son chifire d'affaires hors taxes au tivve des frais de
gestion de la Résidence.

Seul le personnel travaillart dans la Résidence sera rémunéré par le Preneis.,

Tout gérant du Preneur ne percevra aucune rémunération, ni avantage en nature autitre de ses fonctions de gérant.

Article 8 — Impots et taxes

Le loyer corwenu par les pariies a laricle 5 ci-dessus s'entend net de toutes charges.

Le Pronew dewa acquitter les conlribuions personnelles et mobikiéres, les taxes locatives, la Contribution Financiare des
Entreprises (CFE), fa laxe d'enibvement des ordures ménagéres (TEOM) ot tous autres impdts dont le Baillewr serait redevable
4 untitre quelcongque st justifler da leur acquit & toufe réquisition du Baillewr et huit jours au moins avant son départ enfin de bail.

Le Baillewr conservera & sa charge exclusive la taxe forciére comespondant aux locaux [ouss.

Article 9 — Charges

9.1. Charges relatives & Fusage et 4 Fentretien des parties a usage collectif de Fimmeuble

Le Preneur remhouwsera au Bailew, au prorata des swfaces ewploitées, la Quote-part de toutes charges, fournitures et
prestations relatives a lusage et a lentretien des parfles & usage collectif de fimmeuble (les « parties COMMUNEs »),

9.2. Fluides et dépenses de consommation
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Le Preneur souscrira directement tous ebonnements pour Palimentation des locaux en fluides et en acquitiera les colts ainsi
que los dépenses de consommations.

9.3. Charges récupérables sur le Preneur
9.3.1. Définition

Le Preneur, aw-dela des charges qui lul sort directement facturbes par ses foumissews, prendra directemeni a ses frais les
charges récupérables,

Pour déterminer les charges récupérables sur ke Preneur, les parties comviemment expressément de se référer au régime édicté
pour les baux d'habitation tel quiil est fixé par le décret 87-713 du 26 aoiit 1987,

Ce texte désigne en annexe la liste des charges qui sont directement factrées au Baillewr, établit les différentas catégories
(par example certaines charges de copropriété, la taxe d'enlévement des ordures ménagéres...) dont le paiement sera
remboursé au Bailleur par je Preneur sur justificatif, Les postes gul ne figurent pas dans cets liste (par exemple les honorairas
du syndic) restent 4 la charge du Balleur.

Si le texte étalt modifié en cours de bail les parties convennent d'appliquer les termes du texie nouveau 2 leur contrat en cours.
Si ce texte était abrogé pendant le cours du bsil les parlies conmlennant néanmains gue la liste quil fixe confinuera de leur
permettre de déterminer les charges récupérables, 5i le texde atait abrogé et remplacé par un autre pendant le cours du balil
c'sstle nouveau texe afférent 3 détenmination des charges récupérables pow les baux d'habitation qui serait applicable.

En application de l'article R. 145-35 du Code de commerce, ne pewvent éire imputés au locatalre :

1. Les dépenses relatives aux grosses réparalions mentionnées a l'article 606 du code civil ainsi que, le cas échéant, les
honoraires llés & la réalisation de ces travaux ;

2. Les dépenses relatives aux travawr ayant pour objet de remédier & la vélusté ou de meftre en conformilé avec la
réglementation le blen loud ou Mimmeuble dans lequel il se trouve, das lors quiils relevent des grosses réparations
mentionnées a lalinga précédent ;

3. Les impfts, notamment la confribution économique tenitoriale, taxes et redevances dont le redevabls gal est le ballleur
ou le propriétaire du local ou de lNmmeuble ; toutefois, psuvent &ire impulés au locataire la taxe fonciére et los taxes
additionnefes A la taxe fonciére ainsi que les impdts, taxes et redevances liés 4 Fusage du local ou de limmeuble ou a un
senice dont je locataire bénéficle directement ou indirectement ;

4. Les honoraires du bailleur iés & la gesfion des loyers du local ou de limmetble falsant lobjet du bail ;

5. Dans un ensemble immobilier, les charges, imp6ts, taxes, redevancas etle colt des fravaux relatifs & des locaux vacants
ou imputables a d'sutres lotataires.

9.3.2, Entretien et réparations des éléments immwobiliers

Sont considérés comme « immobiliers » pour {'application du présernt articls, tous les éléments qui ne sont pas des « meubles »
au sens juridiqua du terme.

Le Prenewr s'engage a entratenir les leux loués, lewrs aménagements et éléments d'équipements intériewrs réalisés par le
Baiksur en bon état de réparations locatives et de menu entretien pendant la durée du bail et 2 les rendre & sa sortie en bon état
d'usure normale et de réparafions locatives.

Les parties comiennent expressémert, pour déterminer ia liste des réparations locatives doni 'exécution et ls paiement sont &
Ia charge du Praneur, de se référer au régime édicté pour les baw dhabitation tel quil est fixg par le décret 87-712 du 26 aoit
1987.

Ce texte, auquel les parties conviennent de se référer, désigne en annexe les réparations qui sort & ia charge du locataire {par
exemple la réfection des mastics des vitrages ; pour les équipements dinstallations d'électricité le remplacement des
internupteurs, prises de courant, coupe-circuits et fusibles, ampoules, Whes Juminew ; réparation ou remplrcement des
baguettes ou gaines de protection ; efc...) dont le Prensur devra falre son affalre personnelle pendant toute fa durde dubail. Les
postes qui ne figurent pas dans cetle liste sont & ta charge du Bsiflewr. I en est ainsi, pour rappsl, de tous les remplacements
des cumukus, volets roulents, cormecteurs électriques, dispositifs de climatisation, des élémerits de sécurité de la résidence et
notemment de ta sécwiié incendie, ascenseur, pompes A chalew — le cas &chéant des piscines et hammam —, portes
automatiques, porte de garage, accaés, cisture, pompes de relevage), ainsi que des ravalements de fagade, lasure ef bardages.

8l fe texte était modifié en cours de ball les parties corvennant d’appliquer les termes du texte nouveau & leur contrat en cowrs.
Sl ce texte Stait abrogé pendart le cours du bail les parties comwiennent néanmoins que la liste qufil fixe continuera de teur
permetire de déterminer les réparations locatives,

Si le texte était abrogé et remplacé par un avire pendant le cowrs du bail c'est le nowveau texe afférent & la détermination des
réparations locatives pow les baux d'habitation qui sersit applicable.

Le Preneur supportera les charges entrainées par les senices et les &léments d'équipement des Locaux

Si les entretiens, remplacements et réparations, dont ceux & la charge le Baillewr, sont rendus nécessaires par la faute ou ia
négligence du Preneur, elles seront exécutées du consenterment et sous lautorité du Ballleur et le Preneur an supportera la
charge financiére par remboursement des frais engagés par le Bailleur.

l.e Preneur devra avertir par écrit le Bailleur de la nécessité d'une réparation ressortant de la responsabilité de ca demier. Cet
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avertissement se doublera d'une information du syndic si la nécessité dune réparation ou d'une reprise conceme des parties
COMMUNes,

Les parties conviennent, en outre, que sl e Bailleur ne procédalt pas & la réparation 4 laquelle it est tonu aux temmas dy présent
article et que ke Preneur estime que fexploitation de Ia résidence est susoepﬂbl_e d'étre atteinte par celte situstion, ce demier

disposera alors d'un délai de 15 jours courant & compter de ia premiére présentation de la letire powr présenter un élevis mieux-
disant et commander los travaux @ effeciuer dans un délai équivalent & celul du devis proposé par le Preneur,

A défaut de convention expresse, le Preneur pourrs faire procéder aue travaux par fentreprise ayant établi le devis présentés par
I dont le réglement sera 4 la charge du Baillewr, le cas échéant par compensation avac les sommes dues par le Preneur en
application du présent contrat si ce dermier estime wtile de faire Tavance du co(t des lravaux.

Toulefols les parties comiennent que le mécanisme prévu & lalinéa précédent (idormation du Bailleur et organisation de la
recherche de lentreprise la miewdisante) vawa pas & étre observé dans 2 sifustions akematives dans le cadre desquelles le
Preneur pourra procéder directemert 2 a réparation ou & fentretien aux frais du Bailleur :

a.d'une part, si le montant du devis de réparation ou d'entretien nexcéde pas 300 € HT par an {ce chiffre subissant chaque
année les mémas indexations, avec les mémas Fmites que le loyer); .

b.d'aulre pan, si les travaux en cause élalent urgents, &tant entendus comme « ugents » les travaux qui seraient imposés par
des considérations d'hygiéne ou de salubrité ou de sécurité des biens ou des personnes.

Article 10 - Obligations et conditions locatives

Au cours du présent bail les parties seront soumises aux obligations résultart de I loi et de fusage, ainsi qu'aux obligations
sulvartes que le Preneur s'sngage & exécuter.

10.1. Activités autorisées

Le Preneur poums adjoindre des actwiés connexes ou compiémentaires ou exercer d'autres aclivités en respectant les
dispositione des articles L. 145-47 A L. 145-65 du Code de commerce.,

10.2. Exploitation commerciale — Autorisations
De corvention expresse entre les parties, le Prenour s'engage & :

* entreprendre toute démarche et, plus généralement, faire tout le nécessalre en vus de l'obtention et du maintien, pendant
toute la durde du présent bail st de ses éventuals renouvellement, du classement préfectoral de la résidence de tourisme
dans la catégorie 3 étoiles telle que définis par l'arméte ministériel du 14 février 1986 ou toutes dispositions légales ou
réglementaires qui 'y substitueraient ;

o sollciter et obtenir toutes les autorisations administratives relatives fexploitation de son fonds commercial
d'hébergement ;

« affecter les biens pris en location 4 'hébergement d'une clientele tourtstique de passage conformément 3 ia destination
de fa résidence ;

» maintenir les locatx Jouss en élat permanent d'utibsation effective :

* rendre les services ot prestations visés & Particle 3 ci-avant, conformément aux dispositions de larticke 261 D 4° b) et 261
D 4° c) du Code Général des Impéts, autorisant 'assulottissement a la TVA de Ia location consentie par le présent bail
commercial, ainsi qu'awx prescriptions des instructions administratives du 9 juilst 1991 (B.O.1. 3 A 1391), du 11 awril 1991
(B.O.L 3 A-9.81) et du 30 awil 2003 (B.O.L 3 A-2-03);

= {enir des comptes d'exploliation Individualisés et distincts pour l'établissement ou la résidence au sein da laguelle sont
Situss les locaux lovés et les communiquer au Baillewr 3 premiére demande de sa part. Le Bailleur pourra obienir copie, &
ses frals, de foutes les pidces qui ki paratraient utiles & une bonne compréhension de fexploltation :

e faire son affaire personnelle de toules les autorisations administratives Gventuelies afférentes 4 Poccupation etfou 2
lutilisation des locaux Joués ou & l'exercice de son actvité dans lesdits locaux ; le Bailleur ne powra, en conséquence,
ancourir aucune responsabilité en cas de refus ou de retard dans ['obtertion de ces aulorisations ;

¢ payerioukes sommes, redevances, taxes et autres droits afférents 4 cet aménagement, cette utilisation ou cette activits ;

» notifier au baifleur tout changement de son état.

10.3. Plaques ot enseignes

Le Prenewr pourra apposer touts enselgns lumineuse ou non sur fimmeuble, dans le respect de toutes dispositions légales ou
raglementaires sur la publicitd, les enseignes at les pré-enselghes.

Le Prenaur est autorisé & poser, tant sur le palier de letage que dans le hal d'entrée de lMmmeuble, aux emplacements prévus a
cet effet, des plagues signalétiques.

Article 11 - Travaux



11.1. Travaux dus par le Preneur
Sont & la charge exclusive du preneur les travaux visés a larticle 9.3.2. ci-dessus,

11.2. Travaux effectués par le Bailleur

Le Praneur devra souffiir et laissar faive les entrefiens, remplacernents, réparations travaux, modifications, sunélévations ou
méms constructions nouvelles que le Bailleur estime nécessaire d'entreprendre ot ce, qualles guen solent fa dunde, [a nature,
fincomeénient, alors méme que la durée de ces entretiona, remplacemerts, réparations ou travaw excoderait vingt et un jours,
sans pouvoir prétendre pour autard 3 une indemnnisation ou diminution du prix du loyer ainsi que des charges.

Le Baillour aura le droit dinstaller, entretenir, uliiser, réparer, remplacer les tubes, conduites.

Le Prenewr ne pourra édiier sur les locaux aucune construction nouvelle sans fautorisalion expresse et écrite du Ballieuwr,

Dés lors que des mesuras d'entretien, de remplacement, de réparation ou de travaux pour lesquelles le Bailleur doit interverir,
soit pour les exécuter, solt polr y consendir, deviennent nécessaires au cows du Ball, le Preneur sera fenu d'en informer le
Baileur sans délal, par tous moyens probants, sous peine d'étre tonu responsable des dégradations occasionnées par cetle
nécessité st Pabsence dinformation du Bailleur.

En cas d'autorisation, les travaux aurort keu sous la sunveillance de Farchitecte du Bailleur dont les honoralres serort 4 la charge
du Preneur,

Le Baillewr conservera la pleine propriété et jouissance des aménagemenis effectués par le Preneur sans que celd-cl ne
puisse en demander la moirvire indemnits, sauf si ke Bailleur préférerait la remise en élat.

11.3. Travaux effectués par la Copropriété

Les mesures d'entretien, remplacements, réparations et travaux ressortant en fout ou partie de la compétence de la copropriété
de limrmeuble dont dépendent les locaux seront décidées of exéoutées sefon les régles eh vigueur au sein de la copropriété st
s'imposeroni au Preneur qui en supportera fa charge selon ses obligations locatives d'entrefien et de réparation, telles que
définies ci-dessus et en fonction des tantiémes de copropriété attachés aux Locaux,

14.4. Etat récapltulatif ¢t prévisionnel des travaux

En application de Particke 1.14540-2 du Code de commerce, s Bailleur déclare que les fravaux sulvants ont été réalisés au
cours des rois années précédentes dans les Locaux et dans les parties communas de fimmeuble :

» Etat récapindatif des travaux engagés au cours des 3 demiéres années en annexe.

Par ailleurs, it déclare qu'au cours des frols prochaines années, les fravaux suivants sont préwis au sein des locaux ou des
parties communes :

¢ Aucun fravaux n'a 6t volé lors des 3 demniéres assembiées générales.

Article 12 - Sousdocation et cession

12.1. Sousdocation

Par dérogation & l'article L. 145-31 du Code de commerce et en application de la destination des lcaux loués, le Prenour est
autorisé de plein droit & sous-louer les locawux ci-avant désignés conformément 4 son activité dhébergement para-hotelier,

I est expressément corvenu que le Prensur est dispensé d'appealer le Bailleur 2 concourir aux actes de sous-ocation et de
rencuvellement de sous-locafion. Le Preneur est également dispensé de faire conhalire son intertion de sous-louer au Bailleur,

Le Preneur s'assurera gue les sous-locations seront consenties conformément & la destination des locauwx, 4 Pexclusion da tout
sous-locataire exergant i-mnéme une activité de sous-ocation.

Les sous-bocataires n'awont aucun lien juridique avec le Baillew.

Le Preneur exargant dans les kcaux une activité de sous-location de locaux dhabitation meublés et la présente location
présentart, dans la commune intention des parties, un caractéra indivisible, le Prenewr demeurera seul responsable de
'exécution des charges et condiions du présent bait ains! que du paiement du loyer & I'égard du Bailleur.

12.2, Cassion

Le Prenaur ne pourra céder son droit au bail qu'a Pacquéreur de son fonds de commerce avec l'aulorisation expresse et écrite
du Baillewr.

En cas de cession régulidre, la cession devra précleer Pangagement du cédant de rester garant sofidaire avec le cessionnaire
du paiement des loyers et de 1a fotale exécution des clauses du bail pendant une durée de irois (3) ans & compter de la cession
dudit bail, corforrnément a 'article L. 145-16-2 du Code de& commerce.
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La cession devra éfre comstatée par un acte authenlique ou par un acte sous seing privé auquel le Bailleur sera appeld a
concourir.

Un titre exéculoire ou un exemplaire original enregistré de l'acte de cession dewa &tre remis au Bailleur dans le mols de la
signature aux frais de l'exploitant

Article 13 - Assurances
13.1. Assurance du Bailleur

Le Bailleur s'engage & contracter une Assurance Propriétaire Non-Occupant (PNO) obligatoire depuis la loi ALUR auprés d'une
ou plusiewrs compagnies d'assurances notoirement solvables, des polices portant sur :

¢ les locaux, y compris tous agencemenis et installations considérés comme immeuble par nature ou destination selon
larticle 525 du Code civil, contre tous s risques usuels de desiruction cetie asswance devis comportar une renonclation
du Bailleur et de ses assureurs & tous recours contre Le Preneur et ses assureurs pour les sinistres garartis ;

= sa responsabilité civile en raison des dommages corporels ou matérels causés 3 des tiers du fait des batiments, des
agencemeants et installations des parties communes étant précisé que les occupants seront considérés comme fiers enire
eux st vis-8-vis du Baillew.

132, Assurance du Preneur

Le Preneur devra confracter auprés d'une ou plusieurs compagnies d'assurance notoirement solvables ayant son siége social
ol une succursale en France, une ou plusieurs polices garantissant les risques dincendie, de catastophes natrelles,
dinondation, d'explosion, de vols et de dégéts des eaux, couvrant fes éléments d'équipements dissociables gamissant les
locaux, les recowrs des woisins et des tiers etlas pertes de loyars pour une durée de 2 ans.

Ce ou ces contrats d"assurance garantiront également les conséquences pécuniaires de ka responsabilits civile qui peut dfre
encourue par le Preneur du fait de son activité, de son occupation des Locaux ou du fonctionnemert des services collectifs, Ce
ou ces conlrats d'assurance devont comporter une renonciation du preneur el de ses assureurs & tous recowrs contre le baillewr
et sos asswews powr les sinistres garantis,

1l devra justifier de ces assurances et de facquit des primes A toute réquisition du Bailleur.

Article 14 — Destruction des locaux loués

Dans le cas o0 A la suite d'une inondation, d'un incendie, d'ure explosion quelle qu'en soit la cause ou d'un sinistre quelcanque,
log locaux loués viendraient 4 étre détruits ou rendus inutilisables en totalits, le présent bail sera suependu de plein droit sans
indernnité ni pénalite, hors montant de perte d'exploitation da lassurance du Prenaur,

1 on est de méme dans le cas ol les focsux d'accueil des clients, une ou les piscines, les installations électriques {TGBT), de
gaz, d'eau, de la téléphonie, de Faceés inlernet, ou de tout autre fiuide, seraient endommagés,

Si toutefols les locaux loués n'élalent pas détnits ou rétaient rendus inutiisables que partielement, le Preneur ne pourra
obtenir qu'une réduction du loyer en fonction des surfaces détruites ou rendues inutilisebles, & fexclusion de la résiliation du bail,

Pour le cas o en raison de causes érangéres au Bailleur, la reconstruction & M'équivalent ou {utilisation des locaux loués
s'avéroralt impossible dans un délai de 1 an, et méme dans le cas od elle ne le serait que partieflerent, le présent bait se
trouvera résliié sans indemnité ni pénalité aucune pour le Preneur, f'entier bénéfice des indemnités d'assurances immobilidres
rastant acguises au Bailleur.

Article 15 - Force majeure

En cas de survenance d'un événement échappant au contrdle de Pune des Parlies, qui ne powvait dtre raisornablement prévu
bors de la conclusion du présent condrat, celli-ci pourra &tre suspendu par Pune ou Paulre des Parties par letire recommandée
avec accusé de réception moyennant le respect d'un préavis de quinze (15) jours sans indemiité, ni pénalité,

Toutefols, &i la Parie qui est empdchée d'exécuter ses obligations du fait de la survenance d'un tel 6vernement ne Fest que de
maniére temporaive, elle pourra demander & son cocontractant & 8tre dispensée de Pexécution de ses obiigations durast la
période d'smpéchement augmentée 1 mois. Sa demande devra étre notifide dans un délai de huit (8) jours & compter de sa
connalssance de févénement par lotire recommandés avec accusd de réception. Sa notification devra préciser la cause da
Fempéchement ot la durée prévisible dinexécution de ses obligations.

Pour fapplication du présent contrat, fes Parles conviennent que constituent un ¢as de force mejeure fes évanements suivants ;
» catasirophes sanitaires,
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o coupures d'électricité de plus de 15 jours consécutifs pour un motif étranger aux Parties (gréve du personnal de la société
dlectrique, destruction des installations électriques par des tiers au présent contrat, notamment),

» conflits amés, guerres,

« déclaration de f'état d'urgence au sens de la loi n® 55-385 du 3 awil 1955,

» meswes de police administratives conduisant & la fermeture de [a résidence durant plus de 30 jours conséculifs pour un
motf étranger aux Parlies

La Partie empéchée d'exécuter du fait de ka survenance d'un cas de force majeure ne sera pas tenve pour responsabls. Aucune
sancfion cortractuelle ne pouma &fre prononcée & son encontra ni sa responsabilité te mise en jeu,

Article 16 — Imprévision

Les Parties cormennent qu'en cas de changement de clrconstances imprévisible lors de la condusion du présent conirat qui
rond son exgcition pour Faverlr excessivement onéreuse pour fune d'sntre clies, elles en rendgocieront les termes et
canditions, ainsi que le pemet Pariicle 1185 du Code civil,

A cetiz fin, elles convisnnant expressément :

« d'uns pari, qu'est imprévisible lors de la conclusion du contrat, tout événement dchappant 4 leur conrdle revétant un degré
de gravité inférieur 4 celd des cas de force majeure, quiil soit d'ordre financier, économique, juridlaue, politique,
technologigue, emvironnemental, sanitaire ol naturel ;

» d'autre part, que Fexécution pour Favenir du présent contrat sera notamment considérde comme excessivement onéreusa
pour le Preneur lorsque le montant des lovers versés excédera 40% du Chifires d'Affaires total durant plus de 3 mois
consécutifs.

$i ces conditions sont réunies, la parile la phs diligente pourra demander une renégociation des termes du contrat par lettre
recommandée avec accusé de réception,

Les parfies s'engagent & rendgocier leur accord de bonne foi dans un délai qui ne peut atre supérieur & 30 jours.

Pandant toute fa durde de la rendgociation, les paries resteront tenues d'exéculer laurs obligafions respactives quancg blen
méme elles saratent devenues excessivement onérauses, sauf accord contraire conclu enfre eflas.

La durée de la renégeciation suspend lz prescription conformément a Particle 2254 du Code civil.

En cas d'échec de la rendgociaflon ou d'absence de renégociation dans le délai prévu, chacune des parfies powra résiller e
présent contrat en respectant un préavis réduit de & mois sans indemnite, ni pénalits,

Article 17 — Visite des lioux

Le Bailletr se réserve pour Wi ou toute personne le représentant ou d0ment autorisée, Je droit d'entrer dans les locaux louss,
pendant les heures d'ouverture, afin de prendre les mesures conservatoires de ses droits etfou de faire effectuer les réparations
nécessaires 4 limmeuble,

Dés qu'un conge aura &5 signiflé of pendant les six derniers mois de jouissance des locaux loués et en cas de mise an vente
de lmmeuble ou des locaux loués, le Preneur devra laisser visiter los locaux par les candidats Jocataires accompagnés du
Baillsur ou de son mandataire accrédité, tous les jours ouvrables de 10 heures 4 17 heures, &tant totdefois entendu que, dans ia
mesure du possible, il ui sera donné un préavis de 72 heures.

Dans les six mois précédant l'expiration du présent bail, ou dans e cas de mise envarde des locaux louss, le Bailleur pourra
faire apposer sur la fagade une enseigne ou un calicot.

Article 18 — Etat des lieux — Restitution des lieux
18.1. Etatdes heux

Lors de fentréa on joulssance, un état des lieux sera dressé amiablement et contradictoirement entre le Baillew etle Preneuwr ou
par unflers mandaté par les parties ou, a défawut, par un huissier de justice 4 llinitlative da la partie la plus diligente.

l.a présence du Bailleur & cet &tat des lieux est indispensable mals le Bailleur peut se faire représenter par une personne de
son choix ou par le Prenewr Zenitude.

i an sera de méme 2 la date d'expiration du bail, en cas de cession du droit au bail ou de mutation a titre gratuit du fonds de
commerce.

18.2. Restitution des lleux
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Un moig avant de déménager, le Preneur devra préalablement & son départ justifier, par présentation des acquifs, du paiement
des contributions & sa charge, tant pour Jes années écouldes que pour fannée en cowrs, ainsi que de tous les termes de loyer at
de charges, et communiquer au Baifleur sa fulire adresse.

| dewra rendre les locaux loués en parfait état d'entrelien, de propreté et de réparations locatives et las restituer libres de tout
agencemen ou élément mobilier, cablage quil y aurait éventuellement apporté en cours de ball et qui raurait pas falt accession
au Bailleur. I dewa acquitter le montant des réparations qui pourraient tre dues,

A cet effet, un mois au plus tard avant le jour de Fexpiration du bail ou celi de son départ effectf sl a lieu & une autre date, il
sera procédé contradictoirement & Fétat des liswcen présence d'un Huissier st demandé par Mune des parties. L'6tat des fieux
comportera la relevé des réparalions 4 effectuer incombant & Fexploitant.

Le Preneur devra faire exéouter 3 ses frais lensemble de ces réparations avant la date préwue pour son départ effactif, sous Je
controle de larchitecte du Baillew, dont ce demier supportera cependant les honoraires.

Dans I'hypothdse ol ls Preneur ne réaliserait pas les réparations dans ce délai, comme dans cele oi [l ne répondrait pas & la
convocation du Bailleur ou se refuserait 4 signer Pétat des lieux, le Bailieur fera chifirer le montant desdites réparations par son
Architecte que le Praneur dewra alors ki régler sans délai.

En toute hypothdse, le Preneur sera redevable erwers le Bailleur dune indemnité égale aux charges, cakculée prorata tempots,
pendant le temps dimmobilisation des locaux postérieur & la date d'expiration du bail, nécessaire & la réakisation des
réparations incombant au PreneLr.

Article 19 - Mandat exprés de facturation

Le Baifeur donne mandat exprés au Preneur d'établir, en ses lieux et place, les factwes de loyer avec mention de I TVA,
conformement aux dispositions des arlicles 289, 28912 dy Code Général des Impbdts et 242 nonies, 242 nonies A de lannaxe i
au Code Général des Impbts,

I est précisé que le Baillewr conserve lenidre responsabililé de ses cbligations en matiére de facturation et te sas
conséquences auregard de la TVA.

Les faciures de loyer seront établles par le Preneur au nom et potr le compte du Balllour et doivent présentsr la méme forme
que si elles étaient établies par ce demler.

Elies doivent donc comporter toules les mentions prescrites par k2 réglementation en viguewr, Un doubla de chaque factve sera
adressé au Ballew., foriginal étant conservé par ie Prenewr.

Le Baillewr souscrit lengagement :
« de verser au Trésor ia taxe manfionnée sur les factures établies en son rom et pouwr soncompte ;
¢ de réclamer immédiatement lo double de la factre sl cette demicre ne Il est pas parvenue ;
+ de signaler au Mandataire toute modification dans kes mentions comportarit fidentification de son entreprise.

Le Bailleur dispose d'un délai de six mois & compter de la réception du double de la facture pour eh contester la tenewr ou le
contanu.

Ce mandat exprés de facturation est concly, a fitre gratut, pour toute la durée du présent ball of de ses éventuels
renowvellements.

A détaut d'exdeulion, par une parfie, d'une das charges st conditions du présent mandat, celul-ci pourra éfre résllié de plein
droit par lautre partie, aprés mise en demeure restés Infruciueuse pendant dew: moils, indépendamment du sort du présent bail.

Article 20 — Modifications — Tolérance — indivisibffité

Toute modification du présent bak ne pourra résuler que d'un document écrit et exprés sous forme d'acte bilatéral ou
d'échanges de latines,

Cette modification ne pourra en aucun cas Atre déduite, soit de linaction du Baillewr, 20lt méme de simples tolérances, qualies

qu'en soient la fréquence et la dunée, le Balleur restant toujours fibre d'exiger & fout instant la stricte application des dauses et
stipulations qui n'auralent pas fait Fobjet d'une modHication expresse et écrita.

Article 21 - Clause résolutoire

1 est expressément stipulé qUa défaut de paisment d'un seul terme ou fraction de terme de loyer ou accessoires 2 50N
échéance ou en cas d'inexécution d'une seule des conditions et obligations du présent bail ou des dispositions résultant de Ia
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loi, d'une décision de justice, du raglement général de limmauble ou du réglement de coprapriéts, et un mois apras un simple
commandement de payer ou d'exécuter visant la présente clause et resté infructueux, le présent ball sera résilié de pleln droit si
bon semble au Baileur, méme en ¢as de paiement ou d'exécition postérieurs & fexpiration du délai ci-dessus.

Compétence est en tant que de besoin attribuée au juge des référés pour constater le manquemeri, ke jeu de la présents clause
et prescrirs Texpulsion du Prenetr.

En cas dinchsenation par le Preneur des cbligations a sa charge, je Bailleur aura la faculté, un mois aprés une simple
notification par lettre recommandée avec accusé de réception restée sans effet, de faire exécuter tobligation méconrue par
toute entreprise de son choix, aux frais, risques et pertes du Prenewr.

Les frais en résuttant s'ajoutaront de plein droit au premier terme suivant.

Article 22 — Information sur les risques naturels et technologiques - DPE

22.1. Information sur les risques naturels ef technologiques

L'Exploitant reconnak expressément avoir pris connaissance et déclare étre diment informé des risques naturels et
technologiques répertorigs pour la commune de situation des locaux objet du présent bail et ce, conformément aux dispositions
de larticle L. 125.5 du Code de femvironnement.

Un &tat sur lesdits risques naturels et technologiques est annexé aux présentes.
222.DPE

Par ailleurs, conformément aux dispositions de Faricle L 134-1 et L 134-3-1 du code de la construction et de lhabitation, est
annexé au bail un diagnostic de performance énergétique des localnc

Le Prenew s'engage & communiquer au Bailleur, chaque année et pendant toute Ia durée du bail, une copie des factures qui ki
seront adressées par son foumnissew d'énergie, afin de permetirs au ballleur d'actualiser ce dossier.

Article 23 - indemnités de dépossession et d'éviction
23 1. indemnité de dépossession

Conformément aux dispositions de larficle L. 145-7 du Code de commerce, ke Preneur dont le bail est reporté a droit 4 une
indemnité dita de dépossession qui comprend findemnisation des conséquences dommageables de la privation temporaire de
jouissance, compte teru, s'il y a ieu, de linstallation provisoire réalisée aux frais du Bailleur et du remboursement de ses frais
normaux de déménagement et de réinsialiation.

Lorsque laffre a 618 acoeptée ou reconnue valable par la Juridiction compétente et aprds lexpiration du délai d'un an & compter
de la ratification de l'ofire, e Prensur doit quitter les ewx dés la mise 4 la disposition effactive du local offert et le versement
d'une indemnité provislonnele dont ls montart et fixé dans les formes prévies & Particle L. 14519,

Les prix et les conditions accessoires du bafl peuvent tre miedifiés & la demande de la partie la plis diligente.
23.2. Indemnité d’éviction

Conformément aux dispositions de articles L. 145-14 ef L. 145-17 du Code de commerce, le Balleur peut refuser fe
rencuveliement du bail. Toutefois, dens cette hypothése, le Baileur doit, sauf excaptions prévues aw arficles L. 145-17 et
suivants, payer au Preneur évincé une indemnité dite d'éviction égale au préjudice causé par le défaut de renouvellement.

Cette indemnité comprend notamment la valeur marchande du fonds de commerce, déterminée suivant les usages de la
profession, augmenée éventuellement des frais normawux de déménagement et de réinstaliation, ainsi que des frals et droits de
muation & payer pour un fonds de méme valeur, sauf dans le cas ol le propriétaire faitla preuve que le préjudice est moindre.

Par aillaurs, compia tenu de la stipulation d'une clause-recettes au sein du présent bail et du fait de Fabandon par le Bailleur du
loyer du 18/10/2019 au 18/11/2019, data du sinistre d'inondation de la résidence hitelldre, puis du 19/11/2020 au 01/04/2021 ,
le Baillewr recormak &tre avisé que le calcul de Findemnité d’éviction ne pourra pas résulter, en oulre, des usages de la
profession, des résultats d'exploitation notamment et de l'appréclation sowveraine des juges compétents. Cetie Indemnité sera
imitée & 1 mois de loyer rapporté au(x) lot(s) concemé(s),

Toutsfois, le Bailleur peut refuser le renouvellement du bail sans &ire tenu au palement d'aucune indemnité |

1. S'if justifie d'un motif grave et lagitime & l'sncontre du Preneur sortant. Toutefols, s'il s'agit solt de linexécufion d'une
obligation, soit de la cessation sans raison sérieuse et légitime de Pexploitation du fonds, compte tenit des dispositions
de farficle L. 145-8, linfraction commise par le Prerswr na psut 8tre invoquée que si elle s'est poursuivie ou renouvelée
plus d'un mois aprés mise en demeure du Baillew d'awnir A la faire cesser. Cette mise en demeure doif, 4 peine de nuliité,
&tre effectuée par acte extrapdiciaire, préciser le motif Invoqueé et reprodulrs les termes du présent alinéa ;
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2. S'il est &tabli que mmeuble doit éfre totalement ou partielement démoli comme &tant en état dinsalubrité reconnue par
Fautorité administraive ous'il est établ qu'il ne peut plus &ire occupé sans danger en raison de son état,

En cas de reconstauction par le propriétaire ou son ayant droit d'un nouvel immeible comprenant des locaux commerdiaux, le

Preneur a droit de priorité pour louer dans Mimmeuble reconstruit, sous les conditions prévues par les arlicles L. 145-19 et L.
145-20.

Article 24 — Nullité d'une clause
Pour ke cas oil fune des sipuiations contenues dans la présente corvention seralt frappée de nullité, les autres stipulations n'en
conserveront pas moins pleine st entidre validité, les parties s'engageant, dans fes plus brefs délais, a se renconrer pour

convenir de nowvelles stipulations remplagart celles frappées de nuliit, nowvelles stipulations devant, de plein accord entre les
parlies, comespondre aussi précisément que possible a celles devant étre remplacées.

Article 25 - Election de domiclle — Juridiction

25.1. Election de domicile

Le Bailleur fait &lection de domicile comme indigué en téte des présentes.
Le Prenew fait élaction de domicile dans les locaux bués,

25.2, Juridiction compétents

Pour tous las litiges relatifs aux présentes et qui ne pourraient &tre régiées & Famiable, les parties concemées donnent
compétence aux fibmaux du tieu de situation de limmeubie.

Faita Mandelieu-La-Napoule le 01/04/2021
Par signatire dlectronique

Annexes mises & disposifion auprés de Zenltude Gestion 1 ou du syndic de copropriété mals non annexés= au
présent bail

. Etat sur des risques naiurels et tachnologiques

. Etat récapitulatif des travaux engagés au cours des 3 demicres années
. Etat prévisionnel des travaux projetés

. DPE

. Réglement de copropriété

. Liste du mobifier

. Etatdes fisux
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CONTRAT DE BAIL COMMERCIAL

RESIDENCE « ZENITUDE MANDELIEU LA NAPOULE »

Lot de Copropriété : 145
Numéro de porte : A93

Entre les soussignés ;

Ci-apres dénommé « Le Bailleur »,

Et:

2} ZENITUDE GESTION 1, SARL au capital de 1 000€ dont le siége social est 161, rue Yeas Brayer, 08210 Mandelieu La
Napoule, immetriculée au RCS de Cannes sous le numéro SIREN 824 412 688 prise en la personne de son représentant isgal
domicilié en cetle qualits audit sidge

Cl-aprés dénommé « Le Preneur »

Lus ] Bprrroures

TM;;?W

oy e Ferriuice Mok . REDOnCR;
e i
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Article 1 — Bail commercial - Régime juridique - conditions déterminantes

Les parties déclarent expressément que le présent ball est soumis aux dispositions des articles L, 145-1 et suivants du code ds
commerce.

Article 2 - Désignation

Les locaux loués dépendent d'un immeuble & usage de résidence avec services classée 3*, dénomms « Rasidence Zenitude
Mardelieu Confort », sise 161, rue Yves Brayer, 06210 Mandelieu La Napoule, et soumis au statut de la coproprisié des
immeubles batis.

Le Prenewr reconnaft &tre en possession d'un état descriptif de division et du réglement do copropriété.

Les lots donnés & bail sont les suivants ;

* Villa Lot n° 145, numéro de porte n® A93, soit type VILLA T2 DUPLEX, d'une superficie de 36.08 m? {ci-aprés, los «
Locaux »),

Catte location comprend fusage des bts et de lews accessolres, ainsi que lusage des parties communes spéciales on
générales attachées auxlois constituant les locaux.

Les lots louss sont gaimis de meubles meublants (liste dumobilier en annexe),
Le Preneur accapte les locaux dans Métat dans leque! Ils se trouvent sans recours d'aucune sorte contre le Bailleur,

Toute emreur dans la désignation ou la contenance indiquée ou toute diffidrence entre les sirfaces indiquées et Iss dimensions
réslies des locaux loués ne peut justifier ni réduction, ni augmentation de loyer, nf Indermnits.

Article 3 - Destination des lieux loués {

Les Parties conviennent expressément gue le Prenaur exercera dans les locaux objet du présent bail une activits d'exploitant de
Résidence avec services para-hdtellers consistant en ka sousdocation meublée desdlis locaux assortie de la foumiture de
difiérents sendces a la clientéle, tels que :

¢ faceuell personnalisé ;

¢ lo netioyage réguker des locaux ;
» le senice du petit déjeunsr;

= la fourniture du linge de maison.

Cette activité d'hébergement exarcée dans des conditions voisines de Mbtellerie est assujetie de plein droit & la TVA & 10 %,
en application des dispositions des articles 261 D 4° b) et 261 D 4° ¢) du Code Général des Impbts.

En cas de modification des taux de TVA, le noweat taux s'appliquera selon les dispositions de a kei.

Article 4 — Prise d'effet et Duréa

Le présent bail est consenti et acceptd pour une durde de 9 {neuf) anndes enfidres et consécutives, commencant & courir 4
compter du1 er avril 2021, pour se termineris 31 mars 2020.

Toutefois, conformément aux dispositions des arficles L 1454 et L 145-9 du Code de commences, le Preneur aura la faculté do

faire cesser le présent bail 8 Fexpiration de chaque périods triennale selon les délais et modalités prévues par la Ioi, c'est-a-dire
én respeciant un préavis de six mois et en averlissant ke Baifleur par letire recommandée avec accusé de réception,

Article 5 - Loyer
Le présent ball est consenti et accepté moyennant un loyer annue composé d'un koyer fixe et d'un loyer variable,
5-1. Loyer fixe

Le Bailleur percevra un loyer annuel fixe HT d'un montant de 6477€ pour fappartement auquel s'ajoutera le cas échéant
une part variable selon les dispositions précisées ci-dessous.

Le loyer fixe sera régké rimestrielement & terme échu, soit les 31 mars, 30 luin, 30 septembre, 31 décembre de chaque année.



Les réglements frimestriels auront isu au plus tard le 10 dumois gui suitte timestre dont le loyer est d.
Tous les réglemerts auront fiau par virement bancaire au domicile du Balleur ou en tout autre endroit indiqué par bul.
5.2. Loyer variable

Au loyer fixe s'ajoute un loyer variable H.T. et hors charges calculé sur fa part du Résultat Net annuel d'exploitation des Locaux
par le Preneur dés que les fonds propres du Prenaur seront supérieurs 4 80 000€,

La part du layer variable H.T. et hors charges ne pourra pas éire supérieurs & 49 % du loyer fixe annuel H.T, s hors charges.
Le versement du loyer variable interiendra annuellsment au phus tard le 30 awviil da chaque annéde.
Tous les réglements auront Sieu par virement bancaire au domicile du Bailleur ou en tout autre endroit indiqué par lui.

Le Preneur s'engage a fournir & premiére demande tout élément de compiabilitd nécessaire & ka vérification du calcul de la
partie variable duloyer ainst consenti.

53.TVA

La présente location est soumise de plein droit 4 la TVA au taux en vigueur de 10% compts tenu de la fourniture par le Preneur
d'aumoins trois des quatre prestations para-hdtefiéres prévues & I'article 261 D 4* b) duméms Code,

Pour le parking, la TVA sera au taux en viguewr soit actuellement de 20%.
En cas de modification des taux de TVA, le nouveau taux s'appliquera selon les dispositions de la ioi.

La TVA sera réglée par le Preneur en sus du loyer en méme temps et selon les mémes modalités que celui-ci.

Article 8 — Indexation

Le loyer sera révisé de plein droit, sans que les pariies soient ienues & alcune notification préalable, au 1er jamvier de chaque
année, et powr la premiére fois le 1er janwier 2022, en fonction de la variation de l'hdice national des Lovers Commerciaux
(LL.C.) publi& timesiriellement par FINSEE, plafonnée 4 1,5% par an

Powr le calcul de celte variation, findice de référence & retenir sera le demier connu au 1er Jarver 2020, Cet Indice sera
comparé a celul de la méme période mais de l'annds +1 ot ainsi de suite,

Article 7 — Gestion

Les parties conviennent que le Prenewr retiendra huit pour cent (8%} HT de son chiffre d"affaines hars taxas su ire des frais de
gestion de la Résidence,

Seut le personnel travailiant dans 1a Résidence sera rémunéré par e Preneur.

Tout gérant du Preneur ne percewa aucune rémunération, ni avantage en nature au fitre de ses fonctions de gérant,

Article 8 — Impbéts et taxes

Le loyer convenu parles paries  larlicle 5 ci-dessus s'entend net de toutes charges.

Le Prenew dewa acquifter les contributions personnelles et mobiliéres, les taxes locatives, Iz Confribution Financigre des
Enrtreprises (CFE), la taxa d'enidvement des ordures ménaganes (TECM) et tous autres impéts dont le Bailleur serait redevabla
& un fitre quelconque et Justifier de leur acquit & toute réquisition du Bailleur at huit jours au moins avant son départ en fin de bail.

Le Baillaur conservera a sa charge exchisive la taxe fonciére comespondant aux lncaux loués,

Article 9 — Charges

8.1. Charges relatives & l'usage of A I'entretlen des parties 4 usage collectif de limmeuble

Le Preneur remboursera au Bailleur, au prorata des surfaces expioitées, la quote-part de toutes charges, fournitures et
prestations relatives & fusage et & Pentretion des parlies & usage collectif de limmeuble (les « parfies communes »).

9.2, Fluides et dépenses de consommation
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Le Preneuwr souscriva directement tous abonnements pour falimentation des locaux en fluides et en acquittera fes golts ainsi
Que les dépenses de consommations.,

9.3. Charges récupérables sur le Propeur
9.3.1. Définltion

Le Prenew, au-dela des charges qu lui sont directsment facturées par ses fownisseurs, prendra directement & ses frais les
chamges récupérables.

Pour détemminer los charges récupérables sur le Preneur, les pariies conviennent expressément de se référer au régime édijcié
pour les baux d’habitation tel qui est fixé par le décret 87-713 du 26 aoiit 1987.

Ce toxie désigne en annexe la iste des charges qui sort directement facturdes au Balleur, établit les difiérentas catégories
(par exemple certaines charges de copropriéts, la taxe d'enibvemnent des ordwes ménagéres...) dont le paiement sera
remboursé au Bailleur par le Preneur sur justificatif. Les postes qui ne figurent pas dans cetts liste (par example les honoraires
du syndic) restent 2 la charge du Baillear,

Si le texte Stait modifié en cours de ball les parties conviennent d'appliquer les termes du texts nouveau & leur contrat en cours.
Si ce texte élalt abrogé pendant fe couwrs du bail les parties corvennent néanmoins que la iste quil fixe continuara de leur
pemmetire de déterminer les charges récupérables. Si le texte était abrogé et remplacé par un autre pendant }e cours dy bail
c'estle nouwvesu fexte aférent a détermination des charges récupérables pour les bawx d’habitation qui serait applicable.

En application de larficke R. 145-35 du Code de commerce, ne pauvent Stre imputés au locataire :

1. Les dépenses relatives aux grosses réparations mentionndes a larticle 606 du code civil ainsi que, le cas échéart, les
honoraires liés & la réalisation de ces travaux ;

2. Les dépenses relatives aux fravaux ayant pour objet de remédier A la véfusté ou de metire en conformité avec [a
régiementation le bien loué ou limmeuble dans lequel 1l se trouve, dés lors quils reldvent des grosses réparations
mentionndes a Palinda précédent :

3. Les impbts, notamment la contribulion économique territoriale, taxes et redevances dont le redevable légal est le bailleyr
ol le propriétaire du local ou de fimmeuble ; toutefols, pewvent &tre imputés au locataire {a taxe foncidre et les taxes
additionnelles & la taxe Toncidre ainsi que les impbits, taxes et redevances lés a Fusage du ocal ou de limmeuble oud un
servce dont le locataite bénéficie direciement ou indirectement ;

4. Les honoraires du bailleur liés & la gestion des loyers du local ou de limmeuble falsant Fobjet du bail ;

$. Dans un ensamble immobilier, les charges, impbts, taxes, redevances et le codt des travaux relatifs & des locaux vacants
ouimputables 4 d'aures locataires.

9.3.2. Entretien et réparations des éléments immobillers

Sont considérés comme « immobiliers » pour Fapplication du présent article, tous les léments qui ne sont pas des « meubles »
au sens juridique du terme,

Le Prenew s'engage & entretenir les lieux loués, leurs amenagemants ot élémenis d'équipements intérieurs réalisés par le
Bailleur on bon état de réparations locatives et de menu entretien pendant la dwée du ball et 3 les rendre & sa sortie en bon état
d'usure normale et de réparations locatives.,

Les parties conviennent expressément, pour détenminer la liste des réparations locatives dont fexécution et le paiement sont 3
la charge du Preneu, de se référar au régime édicté pour les baux d'habitation tel qu'il est fixs parie décret 87-T12 du 26 aafit
1987,

Ce texte, auquel les parlies cormiennent de se référer, désigne en annexe les réparations qui sont & fa charge du locataire (par
exemple la réfection des mestics des vitrages ; pour les équipements d'instaliations d'élsciricité e remplacement des
inferruptews, prises de courant, coupe-circuits et fusibles, ampoules, tubes luminews: : réparation ou remplacement des
baguettes ou gaines de protection ; etc...) dont le Preneur devra faire son affaire personnele pendant oute la durée du bail. Les
postes qui ne figurent pas dans cette [ste sont A la charge du Baifleur. I en est ainsi, pour rappel, de tous les remplacements
des cumulus, volets roulants, convecteurs électriques, dispositifs de climatisation, des éléments de sécurité de la résidence et
notamment de la séourité incendie, ascenseur, pompes a chalew — le cas échéant des piscines et hammam -, porteg
automatiques, porle de garage, accés, cléture, pompes de relevage), ainsi que des ravalements de facade, lasure et bardages.

Si le texte était modifié en cowrs de bail les partles conviennent d"appliquer ies termes du texte nowveau 3 leur contrat en COWE.
St ce texte &tait abrogé pendant le cours du bail les parties conviennent néanmoins que Iz liste quit fixe continuara de leur
permetire de daterminer les réparations locatives.

Si le texte étalt abrogé et remplacé par un autre pendant le cowrs du bail c'est le nouveau texte afférert 4 Ia détermination des
réparations bocatives pour les baux d'habitation qui serait applicabls,

Le Preneur supportera les charges snirainées par les services et les €léments d'équipement des Locaux.

Si les entretiens, remplacements et réparations, dont ceux  la charge le Baillew, sont rendus nécassaires par I3 faute ou la
négligence du Prenewr, elles seront exécutées du consentement et sous Fautorité du Bailew et ie Preneur en supportera la
charge financiére par remboursement des frais engagés parle Baillowr.

Le Prenewr devra averlir par écrit lo Bailleur de fa nécessité d'une réparation ressortant de la responsabilité de ce demier. Cet
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avertissement se doublera d'une information du syndic si la récessité d'une réparation ou d'une reprise conceme des parties
communes.

Les parties comviennent, en outre, que si le Bailleur ne procédait pas & la réparation & laquelle il est tenu aux lermes du présent
article et que le Preneur estime que Fexploitation de la résidence est susceptible d'étre aftsinte par cetts sltuation, ce demier
adressera au Baillewr par letire recommarndé avec accusé de réception un devis afférent aux travaux considérés. Le Bailleur
disposera alors d'un délai de 15 jours courant 3 compter de la premigre présentation de la letire pour présenter un devis mieux-
disant et commander les travaux & effectuer dans un délal équivalent & celul du devis proposé parle Prenewr.

A défaut de convention expresse, le Preneur pourra faire procéder aux travaux par Fentreprise ayant établi lo devis présenté par
Iui dont le réglement sera & la charge du Baillew, le cas échéant par compensation avec les sommes dues par le Preneur en
application du présent contrat si ce demier estime wlile de faire Favance du coft des travaux.

Toutefois les parties conviennent que le mécanisme préwu a lalinéa précédent (information du Bailleur et organisation de la
recherche de lentreprise ia mieuc-disante) n'aura pas & &tre observé dans 2 situations aklematives dans le cadre desquelles le
Preneur pourra procéder directement 4 la réparation ou & 'entretien aux frais du Bailleur ;

a.d'une part, si le montant du devis de réparation ou d'entretien n'excéde pas 300 € HT par an {ce chiffre subissant chaque
annés les mémes indexations, avec les mames limites que Is loyer);

b.d'autre part, si les travaux en cause élaient urgents, étart sniendus comme « urgents » les travaux quf seraient imposés par
des considérations dhygiéne ou de salubrité ou de séourits dos biens ou des personnes.

Article 10 — Obligations et conditions locatives

Au cours du présent bail les parties seront soumises aux obligations résultant de Ia loi et de lusage, ainsi qu'aux obligations
suivantes que le Prenew s'engage a exécuter.

10.1. Activités autorisdes

Le Prensur pourra adjoindre des aclivités connexes ou complémentaires ou exercer d'aulres acthvités en respectant les
dispositions des articles L. 145-47 & L. 145-55 du Gode de commerce.

102, Explofation commerciale ~ Autorizations
De convention expresse enfra les parties, le Preneur s'engage 4 :

+ entreprendre toute démarche ef, plus géréralement, faire tout le nécessaire en wie de fobtention et du maintien, pendart
toute la durée du présent ball et de ses éventuels renouvellement, du classsment préfecioral de la résidence de tourisme
dans la catégorie 3 éloiles telle que définie par l'arété ministériel du 14 féwier 1986 ou toutes dispositions isgales ou
réglemantaires qui 'y substitusraient ;

» solliciter et obtenir toutes les aulorisations administratives relatives A l'exploitation de son fonds commercial
d‘hébergement ;

» affacter les biens pris an location 4 'hébargement d'une clientdle touristique de passage conformément a la destination
de la résidence ;

» malntenir les focawxJouds en état permanent d'utifsation effective ;

*» rendre les senices et prestations visés 4 l'article 3 ci-avant, conformdrment aux dispositiona de Farticle 261 D 4° b) et 261
D 4° ¢) du Code Général des Impdts, autorisant l'assuistissement & la TVA de ta location consentis par la présent bait
commercial, ainsi qu'aux prescriptions des instructions administratives du @ juillet 1991 (B.0.L 3 A 1391), du 11 awil 1991
{B.O.L 3 A-9-91) ef dur 30 awil 2003 (B.O.|. 3 A-2-D3) ;

» tonir des comptes d'exploitation individualisés et distincts pour Pétablissernart ou la résidence au sein de laquelle sont
situes les locaux louds et les communiquer au Bailleur & premiére demande de sa part. Le Bailleur pourra obtenir copie, &
ses frais, de toutes les pidoss qui lui parafiraient ufifes & une borne compréhension de l'exploitation ;

* faire son affaire personnelle de toutes les autorisations administratives éventuelles afférentes a l'occupation etiou &
Mutilisation des locaux lougs ou a l'exercice de son activité dans lesdits locaux ; le Bailleur ne pourra, en conséquence,
encowir aucune responsabilité en cas de refus ou de retard dans fobtention de ces autorisations ;

+ payer toutes sommes, redevances, iaxes et aulres droits afférents & cet aménagement, cefte utifisation ou cette activits :

» notifier au bailleur tout changement de son état,

10.3. Plaques et enseignes

Le Preneuwr pourra apposer toute enseigne lumineuse ou non sur limmeuble, dans fe respect de toutes dispositions légales ou
raglementaires sur la publicité, les enseignes et les pré-enseignes,

Le Praneur est autorisé & peser, iant sur le palier de fétage que dans le hal d'entrée de limmeuble, aux emplacements prévus 2
cet effet, des plaques signakétigues.

Article 11 = Travaux
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11.1. Travaux dus par ls Praneur

Sont a la charge exclusive du prenaur les travaux visés & Farticle 0.3.2. ci-dessus.

11.2. Travaux effactuéds par le Baillour

Le Preneur devra souffiir et laisser faire les eniretiens, remplacements, réparations fravaux, modifications, surdlévations ou
méme consiructions nowvelles que le Bailleur estime nécessaire d'entreprendre et ce, quelles qu'en soient la durée, Ia nature,
finconvénient, alors méme que la durde de ces enfrefiens, remplacaments, réparations ou travaux excéderait vingt ot un Jours,
sans pouvoir prétendre pour autant & une indemnisation ou diminution du prix du foyer ainst que des charges.

Le Bailleur aura e drolt d'installer, entretenir, uiiiser, réparer, remplacer les fubes, conduites.

Le Prenewr ne pourra édifier sur les locaux aucune construction nouvelle sans I'autorisation expresse et écrite du Baillewur.

Dés lors que des mesures d'entretien, de remptacement, de réparation ou de travaux pour lzsquelles le Baillewr doit Intervenir,
soit pour les exécuter, soit pour y consentr, deviennent nécessalres au cours du Bail, lo Preneur sera tenu d'en informer fe
Baillew sans délai, par lous moyans probants, sous peine d'étre tenu responsable des dégradations occasionndes par cetls
nécessité et labsence dinformation du Bailleur,

En cas d'autorisation, les iravaux aumnt lieu sous la suveillance de Farchitecte du Baifleur dont les honoraires seront 4 I charge
du Prenewr.

Le Baillewr conservera la pleine propriété et joulssance des aménagements effectués par la Prenewr sans que celui-ci ne
puisse en demander la moindre indemnité, sauf sl le Baillewr préférerait la remise en état.

11.3. Travaux effectués par la Copropriété

Les mesures d'entretien, remplacemsnis, réparations et fravawux ressortant en tout ou partie de la compétence de la copropridté
de Mmmauble dont dépendent les locaux seront décidées et exécutées selon les ragles en vigueur au sein de la copropristé et
simposeront au Prenewr qui en supportera [a charge selon ses obligations locatives d'entretien et de réparation, telles que
définies ci-dessus et en fonclion des tantiémes de copropriété attachés aw Locaux.

11.4. Etat récapitulatif ot prévisionnel des travaux

En appiication de l'article 1.145-40-2 du Code de commerce, le Baillour déclare que les travaux suivants ont &t6 réalisés au
cours des trois années précédentes dans les Locaux et dans les parties communes de Fimmeubls :

» Etatrécapitulatif des travaux eéngagés au cours des 3 demigres anndes en annexe.

Par aifleurs, il déclare qu'au cours des tois prochainas années, les travaux suivants sont prévus au sein des locaux ou des
parties communes :

* Aucun travaux n'a 6t6 voté lors des 3 damiéres assembides générales.

Article 12 - Sous<ocation et cession

12.1. Sous-location

Par dérogation & tarticle L. 145-31 du Code de commerce et an application de la destination des locaux loués, le Preneur est
autorisé de plein droit 4 sousJouer les locaux ci-avant désignés conformément 3 son activité d'hebergement para-hdtekier.

i est expressément convenu que le Preneur est dispensé d'appeler le BalReur 4 concowrdr auwx actes de sous-ocation et de
renouvellement de sous-location, Le Prenewr est également dispensé de falre connaftre son intantion de sous-ouer au Bailleur.

Le Prenewr s'assurera que les sous-ocations seront consenties conformément 4 la destination des lcawx, 4 lexclusion de tout
sous-Hocataire exergant ki-méme une activité de sousdocation,

Les sous-locataires n'auront aucun lien juridique avec le Bailleur,

Le Preneur exercant dans les locaux une aclivité de sous-ocation de locaux dhabitation meublés ef la preésente location
présentant, dans {a commune intenfion des parties, un caractére indivisible, le Preneur demeuwsra seul responsabie de
Fexdoution des charges et conditions du présent bail ainsi que du paiement du loysr & Fégard du Bailleur,

12.2. Cession

Le Preneur ne pourra céder son droit au bail qua Facquéreur de son fonds da commerce avee Mautorication expresse et écrite
du Bailleur.

En cas de cession régulidre, la cession dewa préciser fengagement du cédant de rester garant solidaire avec le cessionnaire
du paiement des loyers et de Ia totale exéculion des clauses du bail pendant une durée de trois {3) ans & compter de la cession
dudit ball, conformémert & l'article L. 145-16-2 du Code de commerce,

-t
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o coupwes d'électricité de pius de 15 jours conséeutifs pour un motif éiranger aux Parties (gréve du personnel de la société
électrique, destruction des installaions électriques par des tiers au présent cantrat, notamment),

» conflits ammés, guarres,

déclaration de I'état d'urgence au sens de la joi n® 55-385 du 3 awril 1955,

* mesues de police administratives conduisant 4 la fermeture de la résidence dwrant plus de 30 jours consécutifs pour un
motif étranger aux Parties

La Partie empéchée d'exéculer du faitde le survenance d'un cas de force majsure ne sera pas terwe pour regponsable. Aucune
sanciion contractuelie ne poura éfre prononcée & son encontre ni 83 responsabilité &tre mise en jeu.

Article 16 — Imprévision

Les Parties cormennent gu'en cas de changement de circonstances imprévisible lors de la conclusion du présent confrat qui
rend son exécution pour Paverir excessivement onéreuse pour l'une d'entre elles, elles en rendgocieront les termes ot
conditions, alnsl que le permet l'ardicle 1185 du Code ¢l

A cette fin, elles corviennent expressément :

¢ d'une part, quest imprévisible lors de la conclusion du contrat, tout événement échappant & lewr contrble revitant un degré
de gravité |nférieur & celul des cas de force majeurs, quil soit d'ordre financier, dconomique, juridigue, politique,
technologique, ervronnemental, sanitalre ou naturel ;

+ d'autre part, que lexécution pour Favenir du présent conirat sera notamment considérée comme excessivement ondreuse
pour le Preneur lorsque te montant des loyers versés excédera 40% du Chiffres d'Affaires total durant plus de 3 mois
consécutifs.

$Si ces conditions sont réunies, ls partie la plus diligente pourra demander une renégociation des termes du contrat par letire
recommandée avec accusé de réception,

Les parties s'engagent 4 renégocier leur accord de bonne foi dans un délai qui ne peut 8ire supéreur 4 30 jours.

FPendart foute |a durée de la renégociation, les parties resteront tenues d'exdouter lewrs obligations respectives quand bien
méme elles seraient devenues excessivement onéreuses, sauf accord contraire conclu entre elles,

La durés da Ja renggociation suspend la prescription conformément & 'arlicle 2254 du Code civit,

En cas d'échec de la renégocialion ou d'absence de rendgaciation dans le délal préwy, chacune des partles pourra résilier le
présent contrat en respectant un préavis réduit de 6 mois sans indernnité, ni panalifé,

Article 17 - Visite des lieux

Le Bailleur se réserve pour lui ou toute personne le représentant ou dOment autorisée, le droit d'entrer dans Jes locaux louds,
pendant les hewes d'ouverture, afin de prendre les mesures conservatoires de ses droits etiou de faire effectuer les réparations
nédcassaines & Mmmeuble.

Dés qu'un congé aura été signifié et pendant les six demiers mois de jouissance des locaux loués et en cas de mise en venle
de fimmeuble ou des kcaux lovés, le Prenew dowa laisser visiter les locaw par fes candidats locataires accompagnés du
Bailleur ou da son mandataire accrédité, fous les jours ouvrables de 10 heuras & 17 heures, étant foutsfois entendu que, dans la
mesure du possible, Il il sera donné un préavis de 72 hewes.

Dans les six mois précédant l'expiraton du présent bail, ou dans lo cas de mise en vente des locaux fouds, le Bailleur poura
faire apposert sur la fagade une enseigne ou un calicot

Article 18 — Etat des lieux — Restitution des lleux
18,1. Etat des lisux

Lors de l'entrée en jouissance, un état des lieux sera dressé amiablement et contradictoirement enire le Baillewr et le Prenew ou
par un tiers mandaté paries parties ou, 4 défaut, par un huissier de justice a Mnitiative de la partie ia plus diligente.

La présence du Bailleur & cet état des lieux est indispensable mais le Bailleur peut se faire représenter par une personne de
s0n choix ou par le Prenewr Zenitude,

1 en sera de méme 4 la date d'explration du bail, en cas de cession du droit au bail ou de mutation 3 titre gratuit du fonds de
commerce,

18.2. Restitution des Haux
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Un mois avant de déménager, le Preneur dewa préalablament 3 son départ jusiifier, par présentation des acquits, du paiement
des contribuions & sa charge, tant pour les années écoulées qus powr Fannée en Cours, ainsi que de tous les termes do loyer et
de charges, et communiquer au Bailleu sa future adresse,

Il devra rendre les locaux oués en pafait état d'entretien, de propreté et de réparations locatives et ies restituer libres de tout
agencement ou éldment mobifier, ciblage quiil y aurait évertuellerment apporté en cowrs de bail et qui n'aurait pas fait accession
au Bailleur. § dewra acquitter le montark des réparations qui pourraient étre dues,

A cet affet, un mois au plus tard avant ke jour de fexpiration du bail ou celui da son départ effectif sl a liev & une aulre date, il
Sera procédé contradiciolrement 3 I'état dos lieux en présence d'un Huissier sj demande Par fune des partles, L'état des keux
comportera le relevé des réparations 2 effectuer incombant A l'exploitant,

Le Preneur devra faire exdcuter A ses frais lensemble de ces réparations avant la date prévue pour son départ affectif, sous le
conirdle de 'architecte du Baillevr, dont ce dermier supportera cependant les honoralres,

En toute hypothése, le Preneur sera redevable envers le Baillewr d'une indemnité égale aux charges, calculée prorata femparis,
pendant le temps dimmobilisation des locaux postériewr & la date d'expiralion du bail, nécessaire 3 ia réalisation des
réparations incombant au Preneur,

Article 19 — Mandat exprés de facturation

Le Bailleur donne mandat exprés au Preneur d'établir, en ses lleux et place, les fachres de Ioyer avec mention de Ia TvA,
corformément aux dispositions des aricles 289, 289-+2 du Code Gansral des Impéts et 242 nonies, 242 nonies A de l'annexe Il
au Code Général des Impdts.

I est précisé que le Ballour conserve lenfigre responsabilité de ses obligations en matidre de factraton et de ses
conséquences auregard de ia TVA.

Les factures de loyer seront étubfies par le Prenaur au nom et potr ke compte du BaileLr et doivent présenter ia méme forme
que si elles étalent établies par cs demier.

Elles doivent donc cormporter toutss les mentions prescrites par kb réglementation an vigueur, Un doubile de chaque facture sera
adressé au Bailleur, Moriginal étant consene par ke Prenaw.

Le Bailleur souscrit fengagement :

e de verser au Trésor |a taxe mentionnde sur les factures établies en son nom et pour son compte ;
* de réclamer immédiaternert le double de la factre si cetle demidre ne I est pas parvenus
* de signaler au Mandataire toute modification dans les mentions comportant lidentification de s0n ertreprise.

Le Bailleur dispose d'un délai de six moig a compler de la réception du double de Ia facture pour en contester (a teneur oule
cortenu,

Ce mandat exprés de factiration est concly, 3 tire gratit, powr towte la dwée du présent bail et de ses éventuels
rencwvellements.

A défaut d'exécution, par une partle, d'une das charges et conditions du présent mandat, calyl-ci pourra &tre résillé de plein
droit par l'autre partle, aprés mise en demeurs restée Infructueuse pendart deux mois, indépendamment du sort du présent ball.

Article 20 — Modifications — Tolérance — indivisibilité

Toute modification du présent bail ne poura résulter que d'un document écrit et exprés sous forme dacte bilatéral ou
d'échanges de lettres,

Gette modification ne pourra en aucun cas étre déduite, soit de Mnaction du Bailleur, soit méme ds simples tolérances, quolles

quen soient la fréquence et la durde, le Bailleur restant totfours libre d'exiger 4 tout instant [a striote application des claises et
stipulations qui n'auraient pas fait fobjet d'une modification expresss et crite.

Article 21 - Clause résolutolre

I est expressément stipulé qua défaut de palement d'un seul terme ou fraction de lerme de loyer ou accessoires & son
échéance ou en cas d'inexéeution d'une seule des conditions et obligations du présent bail ou des dispositions résultant de la
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loi, d'une décision de justice, du réglement général de Iimmetble ou du réglement de copropriéta, et un mois aprés un simple
commandement de paver ou d'exécuter visart la présente clause et resté infructuew le présent bail sera résilié de plein droit si
bon semble au Bailleur, méme en cas de paiement ou d'axécution postérieurs a fexpiration du délai ci-dessus.

Compétence est en tant que de besoin altribude au juge des référés pour constater le manquement, le jeu de la présente clause
et prescrirs [expuision du Preneur.

En cas d'inohservation par e Prencur des obligations & sa charge, le Baillewr aura ia facuké, un mois apraés une simple
notification par letire recommandée avec accusé de réception restée sans effet, de faire exécuter l'obligation meéconnke par
toube entreprise de son choix, awx frais, risques et pertes du Preneur.

Les frais en résultant s'ajouteront de plein droit au premier ferme suivant.

Article 22 — Information sur les risques naturels et technologiques — DPE

22 1. Information sur les risques naturels ¢t technologiques

L'Exploitant reconnal expressément avoir pris connaissance et déclare étre diment informé des risques naturels et
tachnologiques répertoriés pour la commune de ituation des locaux objet du présent bail et ce, corformément aux dispositions
de larticle L. 125-5 du Code de letwironnement.

Un état sur lesdits risques naturels et tachnologiques est annexé aux présentes.
22.2,.9PE

Par aileurs, conformément aux dispositions de I'article L 134-1 ot L 134-3-1 ducode de fa construction et de Fhabitation, est
annexé au bail un diagnostic de performance énargétique des locanc

Le Preneur s'sngage a communiquer au Ballleur, chaque année et pendant toute la durée du bail, une copie des factures qul lul
seront adressées par son fourmisseur d'énergie, afin de permettre au ballleur d'actualiser co dossier.

Article 23 — indemnités de dépossession et déviction
23.1. ndemnité de dépossassion

Conformément aux dispositions de larlicle L. 145-7 du Code de commerce, le Preneur dont fe balil est raporté a droit & une
indemnité dite de dépossassion qui comprend lindemnisation des conséquences dommageables de la privation temporaire de
jouissance, compte tenu, 8% y a lieu, de linstallation provisoire réalisée aux frais du Bailleur et du remboursement de ses frais
notmaux de déménagement ot de réinstallation.

Lorsque Poffre a 616 acceptée ou reconnue valable par la jridiction compéterte et aprés Yexpiration du défai d'vn an & compter
de la ratification de l'offre, le Prenevr doit quitter les fieux dés la mise & la disposition effective du local offert et le versement
d'une indemnité provisionnetie dont ie montant est fixé dans les formes prévues 2 larticle L. 145-19,

Les prix ot les conditions acoessoires du bail peuvent étre modifiés a la demande de la partie Ia plus diligente.
23.2. Indemnité d'éviction

Conformément aux dispositions de aricles L. 145-14 et L. 145-17 du Code de commerce, fe Bailleur peut refuser le
renouvellement du bail Toutsfois, dans cette hypothdse, le Bailleur doit, sauf exceptions préwes aux articles L. 145-17 et
suivanis, payer au Preneur évincé une indemnité dite d'éviction égale au préjudice causé par le défaut de renouvellement.

Cotie indemnité comprend notamment la valeur marchande du fonds de commerce, déterminde suivant les usages de la
profession, augmentée éventuellement des frais normaux de déménagement st de réinstaliation, ainsi que des frais et droits de
muiation & payer pour un fords de méme valeur, sauf dans le cas ol le propriétaire fait la preuve que e préjudice est moindre.

Par aileurs, compte tenu de la stipulation d'une clause-receties au sein du présent bail et du fait de Yabandon par le Balllew du
loyer du 19/40/2019 au 18/11/2019, date du sinistre d'inondation de ls résidence hotoliare, puis du 12/11/2020 au 01/04/2021 ,
le Ballsur reconnat &tre avisé que Jo calod de findemnité d'éviction ne pourra pas résulter, en outrs, des usages de la
profession, des résultats d'expioftation notamment ot de Fappréciation souveraina des juges compétents, Cette indemnité sera
limitée 4 1 mois de loyer rapporté au(x) fot{s) concemeé(s).

Toulsfois, le Ballleur pout refuser ke rencuvellsment du bail sans 8ire terw au paiement d'aucune indemrits -

1. 9'il justifie d'un motif grave ef Bgitime & Mencontre du Pransur sortant. Toutefois, sl s'agit soit de linexécution d'une
obligation, soit de fa cessation sans raison sériause et légifime de 'exploitaion du fonds, compte tenu des dispositions
de farticle L. 145-8, linfraction commise par le Preneur ne peut &ire irvoquée que si elle s'est poursuivie ou renowvelée
plus d'un mois aprés mise en demews du Bailleur d'avoir & la faire cesser. Cette mise en demeure doit, & peine de nulkté,
&ire sffectuée par acte extrajudiciaire, préciser le motif invoqué et reproduire les termes du présant alinéa ;
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2. S'il est etabli que Mmmeuble doit &tre totalement ou partisflement démoli comme étant en état dinsalubrité reconmue par
Tautorité administrative ou s'il est établl quiit ne peut plis &tre occupé sans danger en raison de son état.

En cas de reconstruction par le propriétaire ou son ayant droit d'un nouvel immeuble comprermant des locaux commerciaux, le
Prensaur a droit de prioritd pour lousr dans limmeuble reconstruit, sous les conditions prévues par les artickes L. 145-19 et L.
145-20,

Article 24 — Nullité d'une clause

Pouwr le cas oufune des stipulations contenues dans la présente corvantion serait frappée de nullits, les autres stipulations r'en
conserveront pas moing pieine et entiére validité, les parlies s'engageant, dans les plus brefs délais, 4 se rencontrer pour
converir de nouvelles stipulations remplagant celies frappées de nullits, nouvelles stipulations devant, de plein accord entre les
parties, comespondre aussi précisément qus possible a cefles devant &tre remplacées.

Article 25 - Election de domicile ~ Juridiction

25.1. Election de domicile

Le Baillewr fait élection de domicile comme indiqué en tte des présentes.
Le Preneur fait slection de domiclie dans les locaux lousés.

25.2, Juridictlon compétente

Pour tous les litiges relatifs aux présentes et qui ne pourraient étre régiées & Pamiable, les parties concemées dorment
cormpétence aux tibunaux du keu de situation de immeuble.

Fait 4 MandelieuLa-Napoue b 01/04/2021
Par signature électronigue

Annexes mises A disposition auprés de Zanitude Gestion 1 ou du syndic de copropriétdé mais non annexées au
présant bal):

1. Etat sur des risques naturels et technologiques

2. Etat récapituatif des travaux engagés au cowrs des 3 demidres anndes
. Etat prévisionnel des travaix projetés

DPE

. Réglement de copropriété

. Liste du mobilier

. Etat des lieux

=W
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ORIGINE DE PROPRIETE :

Les droits et biens immobiliers désianés aoppartiennent pour moitié
chacun 3 :

L e ", en propriété indivise, en suite
de lacquisition qu'ils en ont faite suivant acte recu le 09 octobre 2008
par Maitre Philippe JOURDENEAUD, Notaire associé & MARSEILLE dont
une copie authentique a été publiée au 1* Bureau du Service de la
Publicité Fonciére de GRASSE le 17 novembre 2008 sous les références
volume 2008 P n®9270.

Les origines antérieures sont contenues dans l'acte ci-dessus mentionné
auquel il y a lieu de se référer ; l'adjudicataire éventuel est tenu d'en
vérifier 'exactitude au Service de la Publicité Fonciére.

Tous les renseignements relatifs & la propriété, 3 la description ainsi
qu'aux superficies et servitudes sont donnés sans aucune garantie et
sans que le poursuivant, ni son avocat, ne puissent étre, en aucune
fagor:é, inquiétés ni recherchés a cet égard, notamment pour tous vices
caches,

Pour le surplus, le poursulvant déclare s'en rapporter a l'article £322-10
du Code des Procédures civiles d’exécution qui dispose que I'adjudication
emporte vente forcée du bien saisi et en fransmet la propriété a
l'adjudicataire. Elle ne confére & celui-ci d'autres droits que ceux
appartenant au s3isi,

CONDIT S D'OCCUPATION DES :
Il résulte que les biens immoblliers font I'objet :

- d'un bail commercial du 1° avril 2021 consenti & la SARL ZENITUDE
GROUPE (lot 109) :

- d'un bail commercial du 1¢ avril 2021 consenti & la SARL ZENITUDE
GROUPE (lot 145),
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CLA SPECIALES

Ie-
Dans le cadre de la lutte contre le saturnisme ['ensemble du territoire
frangais est classé zone 4 risque d'exposition au plomb.

Larticle L1334-6 du Code de Ja santé publique édicte I'obligation
d'annexer un etat des risques d'exposition au plomb a tout contrat
réalisant ou constatant la vente d'un immeuble, affecté en tout ou partie
& lusage d'habitation, construit avant 1948 et situé dans une zone
d'exposition au plomb délimitée par le Préfet.

Dans le cadre de fa lutte contre les termites et autres Insectes
Xylophages, la foi n°99-471 du 8 juin 1999 impose un principe de
déclaration obligatoire en mairie des foyers d'infection qui seront
découverts par I'occupant d'un immeuble batl ou non bati ou, a défaut
d'occupation, par le propriétaire. Pour les parties communes des
tmmeubles soumis au régime de la copropriété, ta déclaration incombe
au syndicat des copropriétaires,

Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont
identifiés, un arrété préfectoral, pris sur proposition ou aprés
consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones
contaminées ou susceptibles de I'étre & court terme.

L'arrété préfectoral en date du 10 mars 2017, déclare que la Ville de
MANDELIEU-LA-NAPOULE, & ce jour, est situde dans une zone de
surveillance et de lutte contre les termites.

En conséquence, I'adjudicatalre prendra Iimmeuble dans I'état ol il se
trouvera ie jour de Il'adjudication, sans recours ni garantie, et sans
pouvoir prétendre & aucune diminution de prix ni & aucune Indemnité
contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers, pour quelque
Cause gue ce soit, notamment bon ou mauvais état de l'immeuble, et
tous vices cachés, notamment pour vices constitués par I'accessibillté au
plomb, notamment présence de termites ou d'insectes xylophages et
vices cachés, étant rappelé qu'en vertu de I'article 1649 du Code Civil, la
garantie des vices cachés n'a pas lieu dans les ventes faites par autorité
de justice.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle de toutes les mesures a
prendre pour remédier & la situation et renonce & toute réclamation de
ce chef & F'encontre du poursuivant,

ACET IL T PROD A R IER D
COND S DE VENTE L ENTS SuU1y, !

- Le courrier adressé par Maitre Delphine DURANCEAU, & la Mairie
de MANDELIEVU LA NAPQULE, le 25 mai 2022,

- La réponse de la mairie en date du 14 juin 2022 / Le certificat
d‘urbanisme du 14 juin 2022 (DPU simple),

- Arrété préfectoral (termites) ;

- Le relevé de propriété ;

- L'extrait cadastral modéle 1 ;

- L'extrait du plan cadastral ;

- Le plan de situation.
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DPA DURANCEAU - PARTENAIRES & ASSOCIES

Delphine DURANCEAU (GRASSE)
Présidente LI le droit stricto sensu
Droit des Affaires

Droit Bancaire

Droit des Mesures d'Exécution

Droit de la Consommation

Magalie PIN (ALX)
Droit des Affaires
Droit des Contrats
Drott des Seciétés

Collaborateurs et
Partenaires locaux

HENRI DE LANGLE (PARIS)
Droit Bancaire

Droit des Mesures d'Exécution
Droit des Affaires

CAMPOCASS0 & ASSOCIES
(MARSEILLE)

Droft des Assurances et

Réparation des préfudices corporels

Stéphanie MOUTET

Droit Bancaire

Droit des Mesures d'Exécution
Droit de la Consommation

Fabrice SCIFO
Droit Immobilier
Droit Pénal

RD AVOCATS (NIMES)
Sonia HARNIST

Drgit Bancaire

Droit des Mesures d'Exécution
Gaélle HARRAR (NICE)

Droit Bancaire
Droit des Mesures d'Exécution

Coordonnées centralisées :

Cabinet d’Aix en Pee (Siége)
Domaine des Plantiers

150 Route de Berre

13510 EGUILLES

Tel : 04 42 27 45 56
Fax 04 42 53 36 33

SELARL INTERBARREAUX
RCS AIX 752 962 621

IBAN
FR76 3000 4023 7200 0100 4418 105

Mairie de MANDELIEU LA NAPOULE
Service urbanisme et foncier

Avenue de la République

06210 Mandelieu-la-Napoule

Egnilles, le 25 mai 2022,
LRAR n°1A 193 674 3434 2

Dossier suivi 2 AIX EN PROVENCE (S2ge)

Ligne de votre correspondant : 04 42 27 45 56
E-mail : saisies.immobilieres@dpa-avocats.com

N.REF.

V.REF.

Madame, Monsieur le Maire,

A la requéte du CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT, je
goursuis la vente aux enchéres publiques des biens et droit irnmobiliers ci-aprés
ésigmés

Sur la commune de MANDELIEU LA NAPOULE (06210), Alpes Maritimes,
dans un ensemble immobilier & destination de RESIDENCE DE TOURISME en
copropriété dénommé « HAMEAU DES GRENADINES 1 » sis 161 Rue Yves
Brayer cadastré & ladite commune :

- Section BC naméro 135 pour une contenance de : tha 28a 8oca

- Section BC numéro 139 pour une contenance de : 2a 9oca

- Section BC numéro 140 pour une contenance de : 25¢ca

= Section BC numéro 141 pour une contenance de : 13a osca

Lieudit « 161 Rue Yves Brayer » pour une superficie totale de 1tha 45a ooca,
les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés :

Les lots suivants :
LOT NUMERO CENT NEUF (109) :

Une MAISON INVIDUELLE, dépendant du bloc N° As, comprenant
- Aurez-de jardin : séjour, kitchenette, salle de bains, we, placard cumulus.
- Alétage : chambre 4 laquelle on accéde par un escalier
Et les cent dix-neuf / dix milliémes (119/10.000émes) des parties communes
générales
Et les cent dix-sept/ dix milliémes (117/10.0008mes) du sol

Cabinet de Grasse — 1'Buropéen — 1390 Avenue du Campon — 06110 LE CANNET - Cabinet de Paris - HDL - 1,Rue Le Goff ~ 75005 PARIS
Cabinet de

Marsedlle - Campocasso — 67, Rue Breteuil - 13006 MARSEILLE
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DPA. DURANCEAU - PARTENAIRES & ASSOCIES

Delphine DURANCEAU (GRASSE)
Présidente LD le droit stricto sensu

Droit des Affaires

Droit Bancaire

Droit des Mesures d’Exécution
Broit de la Consommation

Magelie PIN (AIX)
Droit des Affaires
Droit des Contrats
Droit des Sociétés

Collahorateurs et
Partenaires locanx

HENRI DE LANGLE {PARIS)
Droit Bancaire

Droit des Mesures d'Exécution
Droit des Affaives

CAMPOCASSD & ASSOCIES
{MARSEJILLE)

Droit des Assurances et

Réparation des préjudices corporels

Stéphanie MOUTET

Droit Bancaire

Droit des Mesures d’Exécation
Droit de 1z Consommation

Fabrice SCIFO
Droit Immobilier
Droit Pénal

RD AVOCATS (NIMES)
Sonia HARNIST

Droit Bancaire

Droit des Mesures d"Exécution

Gaélle HARRAR (NICE)
Droit Bancaire
Droit des Mesures d'Exécution

Coordonnées centralisées :

Cabinet d'Aix en Pce (Siége)
Domaine des Plantiers

150 Route de Berre

13510 EGUILLES

Tel ; 04 42 27 45 56
Fax : 04 42 53 36 33
secrelariat@dpa-avocats.com
precéduresi@dpa-avocats.com

SELARL INTERBARREAUTX
RCS AIX 752 962 621

IBAN :

FR76 3000 4023 7200 0100 4418 105

0 80 DIX :

Un EMPLACEMENT DE STATIONNEMENT pour voiture automobile, repéré
par la lettre A 53 sur le plan de masse.

Et les quatre / dix millidmes (4/10.0008mes) de la propriété du sol et des parties
communes générales,

Et les cinq / dix milliémes {5/10.000&mes) du sol.

Une MAISON INVIDUELLE, dépendant du bloc N® B4, comprenant :
- Au rez-de jardin : séjour, kitchenette, salle de bains, we, placard cumulus.
- ATétage : chambre a laquelle on accéde par un escalier
Et les cent dix-neuf / dix milliémes (119/10.0008mes) des parties communes
générales)
Et les cent dix-sept/ dix milliémes (117/10.0008mes) du sol

LOT NUMERO VINGT HUIT (28) :

Un EMPLACEMENT DE STATIONNEMENT pour voiture automobile, Tepéré
par Ja lettre B 43 sur le plan de masse.

Et les quatre / dix milliémes (4/10.0008mes) de la propriété du sol et des parties
communes générales,

Et les cinq / dix milliémes (5/10.0008mes) du sol,

Tels que lesdits biens existent, se poursuivent et comportent avec tous immeubles
par destination pouvant en dépendre, sans aucune exception ni réserve.

- D'un Réglement de copropriété et état descriptif de division aux termes d'un
acte recu par Maitre Jean-Claude DARMON, Notaire & CANNES, le 12
janvier 1990, dont une expédition a été publiée au 1¢* Bureau du Service de
la Publicité Fonciére de GRASSE, le 6 février 1990 volume 1990 P numéro
1096

Je vous remercie de me préciser au plus t6t si ces biens et droits
immobiliers sont soumis au droit de p on urbain de la Commune,
afin que le Greffier du Tribunal Judiciaire de GRASSE puisse vous aviser
officiellement de la vente aux enchires.

Je vous demanderais également de bien vouloir me faire savoir si les
biens et droits immobiliers qui vont é&re vendus :
II-

- sont, ou non, situés dans une zone & risque d'exposition au plomb au sens des
dispositions des articles L. 32-5 et R 32-8 et suivantg du Code de la Santé publique.

Dans affirmative, vous voudrez bien m'adresser copie des arrétés préfectoral et
municipal.

Cabinet de Grasse — LEuropéen - 1390 Avenue du Campon — 06116 LE CANNET - Cabinet de Parls — HDJ, — 1,Rue Le Goff - 75005 PARIS
Cabinet

de Marseille ~ Campocasso ~ 67, Rue Bretenil — 13006 MARSEILLE
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DPA DURANCEAU ~ PARTENAIRES & ASSOCIES

DURANCEAU (GRASSE)
Présidente LD le droit stricto sensu

Droit des Affaires

Draoit Bancaire

Druoit des Mesures ¢'Exécution
Droit de la Consommation

Magalie FIN (AIX)
Droit des Affaires
Droit des Contrats
Droit des Sociétés

Collaborateurs et
Partenaires locaux

HENRI DE LANGLE (PARIS)
Drgit Bancaire

Droit des Mesures d'Exécution
Droit des Affaires

CAMPOCASEOD & ASSOCIES
{MARSEILLE)

Droit des Assurances et

Réparation des préjudices corporels

Stéphanie MOUTET

Droit Bancaire

Droit des Mesures dExécution
Droit de 1a Consommation

Fabrice SCIFQ
Diroit Immobilier
Droit Pénal

RD AVOCATS (NIMES)
Sonia HARNIST

Droit Bancaire

Droit des Mesures d’Exécution

Gaélle HARRAR (NICE)
Droit Bancaire
Droit des Mesures d'Exécution

Cabinet d'Aix en Pce (Sidége)
Domaine des Plantiers

150 Route de Berre

13510 EGUILLES

Tel : 04 42 27 45 56
Fax : 04 42 53 36 33
SO At dps e b

e LTCUAL Jal e

SELARL INTERBARREAUX
RCS ALY 752 962 621
www.dpa-avocats.com

IBAN :

FR76.2000 4023 7200 0100 4418 105

l[c -

- sont, ou non situés dans une zone contaminée an sens de laloi n° 99-471 du 8 juin
1999 tendant 3 protéger les acquéreurs d'immenbles contre les termites, mérules et
autres insecies xylophages ;

Dans l'affirmative, vous voudrez bien me transmettre une copie de Yarrété
préfectoral,

Vous vondrez bien me préciser, enfin, si vous allez user des pouvoirs qui vous sont
conférés par l'article L.133-2 du Code de la construction et de I'habitation en cas de
carence du propriétaire et, enfin, si des mesures préventives on curatives de lutte
contre les termites ont été prises.

HI! -

Merci également de m'indiquer 4 quelle date le permis de construire a été régularisé
et si la propriété bénéficie de la conformité.

V-

Je vous prie en dernier lieu de trouver sous ce pli :

- formulaire de demande de certificat d'urbanisme en double exemplaire, ainsi que
1a piéce y annexée, A savoir : plan cadastral.

Je vous remercie de bien vouloir me délivrer dans les meilleurs délais, un certificat
d'urbanisme relatif aux biens immobiliers objet de ma demande,

Dans l'attente de vous lire,

Je vous prie de croire, Madame, Monsieur le Maire, & 'assurance de mes sentiments
les meilleurs.

P.J. : CU en 2 exemplaires + plan cadastrai.

Cabinet de Grasse — L'Européen — 1390 Avenue du Campon — 06130 LE CANNET - Cabinet de Parls — HDL — 1,Rue Le Goff -- 75005 PARIS
Cabinet de Margeille — Campocasso ~ 67, Rue Breteuil - 13006 MARSEILLE
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I AT Demande de @

e Certificat d'urbanisme A" 13410701

By OEVE UM MENY e
FETH b AWMEMACLAR Y
TRARLIE
* idormativos nécassaimes i [nsbraction du cortilfical d'arbanisme =
= Connaltre le droit de 'urbanisme applicable sur un cu
terrain

i Commans J=zin Kt o duxnwe
La présente demande a €1é reque 4 ja mairis

» Savoir si l'opération que vous projatez est réalisable

le Cachat cka i MK & Fmata o DOnEE

b | a) Certiflcat d’'urbaniems d'Information

Indique les dispositions d‘urbanisme, ies limitations administratives au droit de propriéts et Ia liste des taxes et partinipations
d'urbanisme applicables au tesrain

2 b} Certificat d'urbanisme opérationnel

Indigue en oufre si le terrain peut &tre utilisé pour ke réalisation da I'opération projetés

Vous étee uzne personne morale
Dénomination : SELARL DURANCEAU- PARTENAIRES & AASQSAESciale : SELARL
N° SIRET : I_ZL._gjﬁz_ll_lL_o;@.j et ettt et 1| Catégorie juridigue 11/, 74) .__, PETIN |

Représentant de la personne moraie ;: Madsme @ Monsieur J
) Nom : DURANCEAU Prénom : Delphine

* Adresse : Numéro : _150 Voie : _Route de ngg Domaine des Plantiers
| Lieu-dit: Locaiith : _EGUILLES
Code postal 11,3 .3 1,9 \BP:_ .. 1Cedex:l .1
Q?i le demandeur hahlto é f‘éttangat Pays Dmswn tetrltmale i

B ascepte da racavoir par courrier élaetronlque tes documents transmis en cowrs d'lnatmcﬂon par I‘adminlsmtlon &
'edrassa sulvants : saisies.immobilieres g dpa-avocats.com

J'ai pris bonne note que, dans un tei cas, la date de natification sara celle de la consuitation du courrie: élactionique ou, a& |
plus tard, oelle de 'envoi de ce courrier dlectronique augmentée de huit jours.
hm;w‘?ﬁ : = ===
4-Lot o LIS S AT o '

*l.oaaliaatlon du {ou des) tarrainie)

 Les informations et plana (voir liste des pibces b joindre) que vous feurnissaz doivent permetire 3 l'administration de localiser précisbément le {ou
les} terrain{a) concerné(s) par votre projet.

 Le terrain est constitué de I'ensemble des parcelfes cadastrales d'un seul tenant apparterant & un méme propritaire
' Adresse du {ou des) terrainis) :
" Numéso ; 161 Voio Rue Yves Brayer

Code postal : &g_"-)-_- —IBP 1 Cedex (L
Références cadastrales : section et numére’{si votre projet porte sur plusiours parcelles cadastrales, veuiliez indiguer tes pro-
mibres ci-dessous ot las suivantes sur une feuille séparée} : Section BC numéro 135 — 139 — 140 - 141

*Superficie du {pu des) terrain(s) (en m?}: 14 500 m?*

T

e T e B A I 1= TS -, R N b — = I ¥ S AR = B e e ey ——— i

1 En c3% de besoin, vous pouvez vous rensaigmer suprds de la mailrie
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*5 - Cadre réservé & I'administration - Maire -
Articles L111-4 et R410-13 dv code de Furbanisme

Etat des équipaments publics sxistants Observations :
Le terrain est-il déjh dessarvi 7

fquipements :

Voirie 0wl  Nend

Esu potable ou Non O

Assainissement Oui Non {1

Elecwicitd : ou Nen

Etat des équipements publice prévu
La collectivité a-t-alle un projet de réafisation d'équipements publics desservant le terrain 7

Equipements Par quel service ou concessionnaire? Avant le

Vome ouild NenQ

Eau potable ouild Non U

Ascamesemant [ oyi L) Non OO

tlectncité _ ol nNen o o
Observations :

‘6 ‘memnt du {ou des) demandeurs

Je certifie exactes les informations mentionnées ci-dessus.

A EGUILLES
Le: 25/05/2022 Signatura di (des) demandeur(s}

|

Votre damande dolt &tre établle en deux exemplalres pour un certificat d'urbeniema d'Information ou gustre exemplaires
pour un certificat d'urbaniema opérationnal. Ells dolt étre dépossde a la mairle du lieu du projet.

Voue deyrez produlre :

- un exemplalre supplémentalra, si votre projet se situs en périmétre protége au titre des monuments historigues ;

- deux exemplelres supplimentalres, si votra projet e altua dans un ceeur da parc national.

Si vous 8tes un particulier . 1a loi n® 78-97 du 6 jarwior 1978 reiative A Finformatique, aux fichiers et mun ibertés s'appligue aux répornses contenues dans
ce formulaire pour les personnas physiques. Elle garantit un droit d'accés aux dornéas nominatives les concernant et la possibilité de rectification. Ces
droits pauvent étre exsrcés & ls maine Les données mevallias soront transmises aux services compétents pow l'instrection de votie demande.

$i vous souhaitez vous opposer d ¢e que les informstions nominatives comprises dans ce formulaire soient utilizdes & des fins commerciales. cochaz
'acase cicontre: O

2 Indiquei ia destination du oy des batiments projatés parmd les destinetions suivantas - habitadon, hébsrpetment. bureaux, commerce, artisanal, indusirie, explpitation
agricole ou foreatibre, emirapdt, service public oo d'inndrét colectif.

4 La Surface Hors Euvre Brute {SHOB) Fune constiuction ast &gala 5 1a scmine dez surlaces de plancher de chague niveau de la construction, calcylée & parvr dw nu
extbrisur des murs de fagade. y comprls les combies o1 Jes sous-sols non aménagenblas, tes bacons, les logplas, lea toitures-terrasees socessibies. La Burface Hors Ewvre
Natte (EHON) ast cbienue aprés déducitan de Ja surface des combles a1 sou noh aménageablss, des surtsces non cloges. des surfaces de stationnement. des
surfaces tos bitiments agricotes. des serres de producton (Anicle R. 112-2 dd code da Furbanisma).
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‘== m|  Comment constituer le dossier de
e demande de certificat d’urbanisme @D

N° 61191»01
MISTERF T [ 1780 Mo E
TH" VI SPPOVINT

ST ST Article L.410-1 et suivants ; R.410-1 et suivants du code de Msrbanisme

1. Qu'est-ce qu'un certificat d'urbanisme ?

« [l exieta deux types de certiflcat d'urbanisme

a) Le premier est un certificat d'whaniame d’Information. I} permet de conngltre ie droit de I'urbanisme applicable au terrain ot

rensaigng sur ; |
les dispositions d'urbanisme (par exempls les régles d"un plan local d'urbanisme],

- las limitations administratives au droit de propriété (pas exemple une zone de protection de monuments historiques).

- la liste des taxas et des participations d'whanisme.

b) Le second est un certifloat d'urbenisme opérationnel. I indique. en plus des informations données par le certificat d’urbanisme
d'information, si le terrain peut étre utilisé pour Ia réalisation d'un projet et 'état dee quipements publics (voies et réseaix) existants
ou prévus qui desservent ou desserviront ce terrain.

* Combian de temps le cartificat d'urbanisme est-i valide ?

La durée de validité dun certificat d'urbanisme {qu'il s'agisse d'un « certificat d'urbanisme d'infermation » ou d'un « certificat d'us-
banisme opérationne) »} est de 18 mois & compier de sa délivrance.

* La velidité du certificet d'urbaniame peut-elie dtre prolongébe ?

Le oertificat d'urbanisme peut dtre prorogé par périndes d'une année aussi longtemps qus los prescriptions d'urbanisme, les servi-
tudes d'utifitd publique, le régime des taxes et des participations d'wbenisme applicables au terrain n'ont pas ohangé.

Vous devez faire votre demande par lsttre sur papier libre en double exemplaire, accompagnée du certificat & proroger, ot [adresser
au maire de la communs oli se situe le terrain. Vous devez présenter votre demande au moins 2 mois avant Fexpiration du délai de
validité du certificat d'urbanisme & proroger.

* Quolle garantie apporte-t-il ?

Lorsqu'une demande de permis ou une déclaration préalable est déposée dans le défai de validité d'un certificat d'urbanisme, los
dispositions d'urbanisme, $a lists des taxes et participations d'urbanisme et Jes limitations administratives av droit de propritié exis-.
tant & la date du cartilical seront applicables au prejet de permis de construire o d'aménager ou & la déclaration préalabls. sauf si
les modifications sont plus favorables au demandeur.

Toutefois, les dispositions relatives a la préservation de la sécurité ou de la salubrité publigue serant applicables, méme si elles sant
intervenues apras la date du certificat d'urbanisme,

2. Modalltés pratiques

¢ Comment conetitusr le dossier de demande 7
Pour que votre dossier soit complet, joignez les pibces dont la liste vous est fournie dans le tablaau ci-eprés. §'il manque des infor-
mations ou des pibices justificatives, cela retarders Pinstruction de votre dossier.

¢ Combier d'exemplaires faut-il fournir ?
Vous devez touernir deux exemplaires pour fes demandes de certificat d'urbanisme de simple information et quatre axemplaires pour
les demandes de certificat d'urbanisme opérationnei.

* 0i déposer la demande de certificat d'urbanlame ?

La demande dolt étre adreasée & la mairie de la commune oil se situe ie terrain. L'envol en recommancié avec avis de récep-
tion ast conssillé afin de disposer d'une date préclae de dépot. Voue pouvez égelement dépoeer directemant votre demande
& la mairie.

* Quand sera donnés la réponse ?

Le délai d'instruction est de :

- 1 mois pour les demandes de certificat d'urbanisme d'information

- 2 mois pour les demandes de cartificat d"urbanizme opérationnel,

5i aucune réponse na vous est notifide dans ce délai, vous serez titulaire d'un certificat d'urbanisme tacite.

Attentlon : ce certificat d'urbanisme ne porte pas sur la réalisation d'un projet mais unigquement sur bes garanties dy certifical d'ur-
banisme d'information {liste des taxes et partivipations d’urbanisme et limitations agministratives au droit de propeiété).




3. Pidces & joindre & votre demende

81 vous souhaitez obtenir un cestilcat d'urbanisme d'Information, vous devez fournir la pidce CU1,

81 vous souhaitez obtenir un certificat d'urbenisme opérationnel, vous davez fournkr les pidces CUT et CU2. La pisoe CU3

63 44

Dl T T4 LR I e (BL" -

ne doit 8tre Jointe que 'l exista das constructions sur ls terraln.

Cocher les cases vorrespondant aux pidces jointes & votre demande

Pidcss b jomdra

A quoi ¢a sert ?

cut.

Un plan de
situation

Il permet de voir la siu;ﬁon du to_ﬂ-ain
& 'intériaur de la commune et de
conmalire les rbgles d'urbanisme qui

il permet &galement de voir £'il exisie
| des servitudes et st le terrain est
desservi par des voies et des résaaux

Conseils

s'appliquent dans }a zone od il se trouve.

Potir une meilleute lisibilité du plan de situation, vous pouvez :

- Rappeter 'adresse du terrain- Représenter les voies d’accés au
terrain ;

- Représenter des points de rapére.

Léchelle et le niveau de précision du plan de situation dépendent
de Ia localisation du projet.

Ainsi, une échelle de 1/28000 {(ce qui correspond par exemple &
une carte de randonnée) peut &tra ratenve pour un tercain situé
en zone rurale ;

Une écheile comprise entrs 172000 et 1/6000 {oe qui
correspond par exemple au plan local d'urbanisme cu b un plan
cadastralj peut Mrs adapiée pour un terrain sjtué en wlle

m;mmmmaumfm-_

=iy

=

D cua.

Une nota
desoriptive
suceincte

| Eks permet d'apprécier ia nature ot
Fimportance ds l'opration. Ells psut
comprendre des plans, des croguis. des
photos.

|
i

Elle préoise salon les cas :

- la description sommaire de I'opération projetée {oonstruction,
lotisseanent. camping. golf aires de sport ...},

- ia destination ot la Jocalisation approximetive des bitments
projetés dans I'unité foncidra, il y a lieu ;

E‘:‘ii exista des constructions sur le temain :

- la destination des bitiments & conserver o & démelir, &'il en axiste.

M cus.

Un plan du
terraln, a'il
exiote dea
constructions.

it est nécesssire lorsque des
constructions axistent défa zur ls
terrain. |l permet de donner une vue
d'ensemble.

7l doit sevlement indiqguer ‘'emplacement des hitiments existants,




&

Note descriptive succincte du projet

Vous pouvez vous aider de cette fauille pour rédiger la note descriptive succincte de votre projet

el ok larsque |a demande porte sur un certificat d'urbanisme indiquant, en apphication de l'erticie 1., 410-1 b),
1 O LASENACHISAL si le terrain paut &tre utilizd pour la réalisation de I'opération projetés.

Description sommaira de l'opération projetbe {construction, lotissement. camping, golf, aires de sport ...}

8i votre projet concerne un ou plusieurs bitiments
- Indiquez |a destination et i localisation approximative des batiments projatés dans Funité foncizrs :

- Indiguez la destination des biitiments 4 conserver ou i démolir.

Vous pouvez compléter cette note par des feuilles supplémentaires, des plans, des craquis, des photos. Dans ¢e cas,
précisex ci-dessous Ia neture et le nnmbre des pidces fournios.
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Déparlement :
ALPES MARITIMES

Commung :
MANDELIEU LA NAPOULE

Saction : BC
Fauille : 000 BC 01

Echella d'origine : 11000
Echelie dédition ; 111000

Date dédition : 11052022
{fussau horsire ds Parls)

Coordonnées en projection : RGFI3CCA4
€2017 Ministéee da TAction ot des
Cormptee publics

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Lo plan visualisé aur cat exdralt est géeé
par ke contre des impits foncier sulvant :

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL wa' “'Esd., Finances Publiques 26
— TRAVERSE DE LA PAQUTE 06131

0e131 GRASSE CEDEX
), 0483409001 -fax

cif. grasseddgiip. inances. gouv.ir

Cet axirait de plan vous sl déitvré par:

cadastre.gouv.ir
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Département :
ALPES MARITIMES

Commane :
MANDELIEL LA NAPOULE

Saction : BC
Feulle : D00 BC 01

Echefie d'origing ; 171060
Echella d'acition ; 100D

Date d'édifion : 11052022
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGFE3CC44
S2017 Minkstére de FAction et des
Camplas publics

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

2017200

La plan visualled sur oot extrait o5t gérk
par ke conlre des impdte fonoier sulvant :
GRASSE

Cenire das Finances Publiques 29
TRAVERSE DE LA PROUTE 0811
06131 GRASSE CEDEX

8, 04934036019 fax

edif grassafDdgfip.finances.gouv.ir

Cet exirait de plan vous eat délivié par :

cadastra.gouvir
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3154400
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2017300
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Départomant DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES [ (5 plen visuslisé sur st extral ast géré
MLPES MARITMES ————— par ks canire des Impdis fonaler suivant ;
Commune : EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL Canire des Finances Publiques 28
MANDELIEU LA NAPOULE —_— TRAVERSE DE LA PAGUTE 06131
06131 GRASSE CEDEX
1. 0493002601 -fax
Section:BC cdif. grasse@dghip.finances.gow.fr
Feuile : 000 BC D1
Echella d'origine : 171000 Cet axtrait de plon vous oot dbives par :
Echelle d'édition : 171000
Date dadiion : 14/05/2022
{fuseau horaire de Paris} cadastre.gouv.fr
Coordonndes en projestion : RGFOICT4
©2047 Ministére de rAction et des
Comptes publics
2017400 ; 2017600
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Département : DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES Le plan visuslis sur cat extrait est ghré
ALPES MARITIMES P par ba cerire des impdts foncier auivamd :
GRASSE
Commmune : PLAN DE SITUATION Centra des Finances Publigues 29
MANDELIEU LA NAPOULE — TRAVERSE DE LA PADUTE 0611
06131 GRASSE CEDEX
4. 0483403601 Hax
B cdif. grasse@dafip financea.gow. i
Feuille : COD BC M
chulod‘orig&u:ﬂg Cel extrait de plan vous esi dékivné par :
Dﬂsd%ﬁ&@:11m52ﬂn
(fwseau horaira de Paris) codasire. gouv.ir
Coordennées en projection : RGFOSCC44
B2017 Ministbre de MAction of des
Comples publice
2017850
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Départeiman :
ALPES MARITMES

Commune :
MANDELIEU LA NAPOULE

Section: BC
Feuile ; 000 BC 01
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REPUBLIQUE FRANCAISE CERTIFICAT D’URBANISME

— D’INFORMATION

. péliveé par le Maire
ir au nom de la commune de
MANDELIEU —~ LA NAPOULE

N° CU 006 079 22 D0267

r_‘ SELARL DURANCEAU - PARTENAIRES ET ASSOCIES
DOMAINE DES PLANTIERS
150 ROUTE DE BERRE
13510 EGUILLES

Déposé le : ler juin 2022

Adresse Terralin : - 161 RUE YVES BRAYER

Sectlon Cadastrale : BC 135, 8C 138, BC 140, BC 141
Superficie ; 14500 m?

Nos références : DLLI._NI.GR!MKICR ~202203955 - 2022/21
Dossler suivi par Mme Cindy ROMBEAU {04.92.97.30.38)
c.rombeau@inairie-mandelieu.fr

Le Maire de |a Commune de MANDELIEU = LA NAPOULE

Vu 1 demande présentée le ler juin 2022 par SELARL DURANCEAU - PARTENAIRES ET ASSOCIES , en vue
d'obtenir un certificat d'urbanisme indiquant, en application de Farticle L.410-1 a) du Code de |'urbanisme,
les dispositions d’urbanisme, les limitations administratives-au droit de propriété et la liste des taxes et
participations d'urbanisme applicables 3 ce terrain ;

Vu le Code de I'urbanisme ;
Vu la délibération du Conseil Municipal n’ 202/14 du 17 Novembre 2014 fixant le taux de la taxe

d’aménagement communale ;
vu la Délibération du Consell Munlcipal de a commine de Mandelieu-La Napoule n“004/19 en date du 25

mars 2019 portant application du périmétre du drolt de préemption urbain et du droit de préemption
urbain renforcé 2 la révision n*1 du plan focal d'urbanisme approuvée le 17 Décembre 2018;

vu 1a Délibération du Conseil Municipal de la commune de Mandelieu La Napoule n° 126/21 du 27
septembre 2021, portant sauvegarde du commerce et de Fartisanat de proximité — instauration d'un droit
de préemption sur les fonds attisanaux, les fonds de commerce, les baux commerciaux, et les terrains
falsant 'objet de projets d’aménagement commercial ;

CERTIFIE

GENERALITES

sgles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme alnsi que les limitations
~tives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées ci-aprés.

¢ 0267 Page 1/S
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Conformément au quatridéme alinéa de Farticle L 410-1 du Code de I'urbanisme, si une demande de permis
de construire, d'aménager ou de démolir ou =i une déclaration préalable est déposée dans Jo délai de dix-
huit mols & compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime
des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au drolt de propriété tels
qu'ils existalent 3 cette date ne peuvent &tre remis en cause 3 l'exception des dispositions qui ont pour
objet la préservation de la sécurité ou de Ia salubrité publique.

DROIT DE PREEMPTION

DROIT DE PREEMPTION URBAIN : SIMPLE

Avant toute mutation du tersain ou des batiments, une déclaration d’intention d'aliéner {DIA) devra étre
adressée en mairle,

Elle comportera le prix et les conditions de fa vente projetée,

SANCTION : Nullité de la vente en cas d’absence de déclaration.

PLAN LOCAL D’'URBANISME

PLU approuvé le 17/12/2018, modifié Je 25/06/2019 (modification simplifiée n*1), une modification
simplifiée n® 2 a été approuvée le 12 octobre 2020, mis & jour le © mars 2020 (mise 3 jour n*1), le 10 aoiit
2020 {mise a jour n"2} , le 10 septembre 2020 {mise & jour n°3), fe 30 décembre 2021 {mise A jour n*4) etie
25 février 2022 (mise 3 jour n°S).

Zonage : Ni, UZt2

Je tlens cependant & vous informer que le permis de construlre a autorisé la construction d'un biitiment &
usage exclusif de résidence de tourisme. Cette résidence s'inscrit ainsl dans le Code de F'urbanisme dons fa
destination « commerces et activités de service », Cette derniére différe de la destination de construction
« Hobitation » et de la sous-destination « logement » dont relévent les hobitations principales et
secondaires.

La résidence se situe en zone UZt 2 du Plon tocol d'Urbanisme dont le réglement précise que « fa 2one UZ
regroupe les sectewrs dédiés & Faccuell des octivités touristiques et de loisirs, notamment I'hébergement
touristique salsonnier développé par des résidences de tourisme et des structures hbtelidres. La réglisotion
de logements permanents {par création ou changement de destination est interdite en zone Uz) »,

L'orticle UZ 1 interdit, dans Fensemble de lo zone, Jes constructions & usage d'habitation, & Fexception des
seuls focaux d'hébergement rendus nécessaires pour le logement du personnel de survelllance et de service,
Sont également interdits, tous changements de destination et toutes occupations et utifisations du sof
outres qu'd usage d'hébergement hbtelier et touristique et fes fonctions doctivités sportives, de commerce
et activités de service et de bureau qui sont directement associées et nécessaires & son fonctionnement.

Ces précisions sont & communiquer oux acheteurs.

- anisme.

Le réglement est consultable sur e site internet ; m,ﬂmgm.mgndelieg,fr{ggrvicgs-

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

INONDATION : approuvé par arrété préfectoral du 15 octobre 2021
fonage : en partie B1 - Aléa falble a modéré, en partie R1 - Aléa fort et RO-Vallons

CU DOS D79 22 D267 P
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Par définition, les vallons et lits de riviére se sitvent en zone R risque fort. La commune dispose d'un plan
d'alerte (plan communal de sauvegarde, DICRIM = document d’information communal sur les risgques
majeurs) et d’un systéme d’alerte.

INCENDIE : approuvé par arrété préfectoral le 27 juillet 2021,
Zonage : en partie Bla ~ Zone de risque modéré & fort & prescriptions particulidres et en partie B2 - Zone
de risque faible

PORTER A CONNAISSANCE

RETRAIT — GONFLEMENT DES ARGILES : Courrier racu le 27 février 2012 de Monsieur Le Préfet des Alpes-
Maritimes
Zonage : moyen de Paléa retrait-gonflement des sols argileux porté A notre connaissance. Des informations

sont consultables sur le site internet : hitp://wwnw.georisaues.gouy.fr/

PAC risque mouvements de terrain du 26 aolf 2020 {zone: en partie CONCERNE-pente de terrain
supérieure & 15%)

Par courrier du 26 300t 2020, Monsieur Le Préfet a notlfié le « Porter A Connaissance » (PAC)_risque
mouvements de terrain. Les plans de zonage et le réglement sont téléchargeables 2 {'adresse suivante :
https://www,mandelleu.fr/services-publics/urbanisme/plan-iocal-urbanisme.php

AUTRES RISQUES

La commune est située en zone de sismicité 3 : risgue modéré {www.planseisme.fr).

EMPLACEMENTS RESERVES

LINEAIRE DE PROTECTION DE LA DEVERSITE COMMERCIALE : NEANT
Des informations sont consultables sur le site internet :
htips://www. mandelieu.fr/services-nublics/commerces/drolt-nreemption.nhp

SERVITUDES

» T5 - Servitude aéronautique de dégegement (aérodromes civils et militaires)

» T7 -Sewitude aéronautigue ~ protection de la circulation aérienne

» AC 2 - Servitude de protection des sites et monuments naturels, |a totalité de la commune est Inscrite &
Pinventalre des sites (10/10/1974).

P Zone de publicité restreinte : ZP1A

¥ Secteur collinaire d'intérét paysager

Vous trouverez le détail de ces informations et les prescriptions réglementaires opposabies au térﬁ;m surle
site de la Commune ~ Ville de Mandelieu-Lo Napoule — rubrique ; vos services publics - Urbanisme.
www.mandelieu.fr/servicespublics/urbonisme/plan-focal-urbanisme.fr

ASSAINISSEMENT, EAUX PLUVIALES, EAU POTABLE

Demande 4 adresser & : contact-assalnissement @canngspaysdelerins.fr
Par téléphone : 04 89 82 27 00

€1 006 079 22 DO267 Page 3/5
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Communauté d'agglomération de Cannes Lérins
Pble Cycles de l'eau

28 boulevard du Midi

06150 CANNES LA BOCCA

DEFRICHEMENT
Des informations sont consultables sur le site internet :

hitp://carto.geo-ide.upplication.developpement-

dura /742 defrichement zones so a

REGIMES DES TAXES ET PARTICIPATIONS

Les taxes et contributions suivantes pourront &tre exigées 3 compter de la délivrance effective ou tacite
d'un permis de construire, d’'un permis d'aménager et en cas de non opposition & une déclaration
préalable :

.ﬁmmunale Taux = 5;6
TA Départementale Taux =25 %
Redevance d'Archéologie Préventlve Taux= 040%

Les contributions cochées ci-dessous pourront étre prescrites :

" Par un permis de construire, une autorlsation d'aménager un camping et en cas de non apposition Aune
déclaration préalable,

® Par une autorisation de lotir, un arrété approuvant ie plan de remembrement d’une asseciation foncitre
urbaine ou une autorisation d’aménager un terrain destiné 3 Faccuell d’habitations Kgéres de loisir,
sous la forme de la participation forfaitaire définle par article L 332-12.

Participation exigible sans procédure de délibération préalable.
Participation pour équipements publics exceptionnels {article L 332-8)

Participation préalablement instaurée par délibération
Participation a I'assainissement collectif {articie L 1331-7 du code de la santé publique}

MANDELIEU - LA NAPOULE,
Le 14/06/2022

MONT,

— ————

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - ALIRE ATIENTIVEMENT _

CU 006 078 23 DD2GT Page 45
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Ourée de validité : Le certificat d'urbanfsme a une durée de validité de 18 mois. It peut &tre proropé par pésiodes d'une année si les preseriptions
wurbanisme, les servitudes durbanisme deo tous ordres ot be régime des taxes et participations n'ont pas évoius, Vous pouvez présenter une
demande de prorogalion on adressant une demande sur papler libre, accompagnde du certificat pour lequed vous demandet s prorogation au
Mains dewx mois avant I'sxpiration dy délei de valldits, )

A défaut de nolification d'une dérision expresse portant prorogation du certificat d'urbanisme dang le B8iat de deux mois suivant fa réception en
mairje de |l demande, ie sHence garde per Fautorité compitente vaut prorogation du centificat d'urbanisme. 1a prorogation prmd effet zu terme
de la validité de ks ddcision Inltiale {Art. R.410-17-1)

Lo délaj de dix-huit mols prévu au quatriéme afinta de Farticle L. 410-1 court 3 compter de la date d'acquisition du certificat d'urbanisme
tacitement obtenu en application dhes disposilions de Faticle . 430-12, nonobstant toute détlivrance ultdrieure un venificat diwbanisme exprés.

thes travain ou d*une opération profetée.
Le certificat d'uebanlsma crée ausst des droits 4 votre dgard. Sl vous déposez une demande 'y utorisation {par exemple une demande de permis de

constiuire) dans fe détal de validité du certificat, les nouvelles dispositions d'urbarisme 8U Un nouvedu régime de taxes ne powrroant pas vous dire
opposées, sauf exceptions relasives 3 is préservation de la sécurité ou de [a salubrits pubkique,

CU D06 079 22 DO267 PageSf5
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b -vemande de cerfad

B A WA

~ +1- Objet de la demande de certificat d’urbanisme

Certificat d'urbanisme N 12410°0

RN TRTEEL ]
i 81 M WD
[ A

* trlormations aicessaleus D Vimbraction do enlifient bt

. f;:::fm le droit de l'utbanisme applicable sur un TI" 2{;- ;’5 qu ZNQ Di /. v | ',r’

« Savoir st l'epbration que vous projstez st réalisable
La présante demando o 816 reque & lamaide /4

le u 1 JUIN zm TN,

' B a) Cortificat d*urbanisme d’Inforination

' Indique bes dispositions d'urbanistme. les limitations administatives au droit de propribté et Ia liste des taxes et perticipations
. d'urhanisme applicables au terrain

] O b} Certlificat d‘urbenisme opéraiionnel

Indigue en outre si le terrain peut dire utilisé pour la réaksation de Vopbration projetée )'

g .r',‘l G e A

_..*_. mand ; i E ALk Sl TR A '.f veel oo > Yy
gom ortifioat ot d li déelgion i 1‘—"1' T E"::'-'l‘ﬁ:’-?. e
" Vous 8tes un partioulier Madome @ Monsieur & ]
‘ O T o —— ot s Prénom . -

TVoua stes une parsonha morels

|
o O CELARL DURANCEAU- PARTENAIRES & ARSASTEScio- SELARL oo *
S 757 960 621 OT3, . oo e ess s Corbgori jurdiaue s A }

Représentant de la personne morale : Madame &  Mansieur &

El tom : DURANCEAU Prénom: Delbhine

‘ 3-Coordonnées du demandeur | ST vty 4

' «Adresse : Numéro: 150_____Voie: Route de Berrs - Domaine des Plaatiers '
Liou-dit : Localité : _EGUILLES -’

| Code postat L3 18 L LD 18P . Cedoxit i

| Si to demandeur habite A I"dtranger : Pays Division torritoriale : __ '

e ————— e ———

1 Em cas 08 Desom, vOus POUVEL vOUs renssigher aupres de I3 e

L #'al pris bonne note que, dans un tef cas, I3 date de notification sers celle de la consultation dv coursler électronique au, au |

&l Jaceepte de recavolr par courrier élacironique Jos documents tranamis en cours d"instruction per 'edministration &

Fadresse suivents © __ saisics.imnobilieres & dpas-avocats.com .

| plus tard, cefle de i tanvoi de ce courtier électronigue augmentée de huit jowrs.

4 - La tarraln

*Locafisation du {ou dee} terrsin(e) b
Les informations et plans (voir Eate des pibcoa b joindre) que vous fournissez doivent permettre 3 Vadmanistraton de locakser précisbrvent bo fou
las) terrwints) concernd{s) par votre projet

Le teriain ast constitué da I'ensemble des parcelles cadastrales d'un seul tenant apped temant 8 un méme propriétaire | 1

Adresse du {ou des) terrends} :
Numéro : 161 voie: Rue Yves Brayer

Loudit: € 161 Rue Yves Brayer» Locaits - MANDELIEU LA NAPOULE

Code Wﬂt&l :l%ml_w-u. a ABPIL o o JCedex 1L i 1
Références cadasteales : section ot numore ' {si voirs projet porte sur plusisurs parcsllos cadasuales, veuillez indiquer lea pre-
mibres ci-dessous o1 les suwantes sur une feullls séparda}: Seclion BC numéro 135 — 139 140 - 141

* Superficie du {ou des) tesrain{s {en m?) : 14 500 m*




*B - Cadre réservé A I'administratian - Malrie -
Articles L111-4 ot R410-13 du coda da Furbanisme

Etat des équipements publics sxistants

Le terrain est-il déjh desservi ?
Equipemenis .

Vone ould Non O
Eau polable o 3 Non I
Assamssement oui O Non L3
Elacteicid : owld Nen O

Etat des dquipements publice prévu
La collectvité a-t-efle un projet de réalisation t!'_équipemams publics desservant le terrain 7

Observations :

3
0

Eqdipaments - ___Par qusl service ou concessionnaia? Avant le
_eria - "roui a Non 0
Esupoisble (00 Nn@|
.Assamussemmt ‘-Oua Q Non |
Eloctncné ouw Non [ ] I
Observalions :

*G. i!nnanem'a__nt du {ou des) demandeurs

Je corlilie exactes les inlormations mentionnéas ci-dessus.

A EGUILLES

Le: 250032022

Signature du {des) demandeur{s}

Vatre demande dait dtre stobliec en deux sxemplaires pour un certificst d'urbanieme d'information ou quatre sxemplaives

pour un sortificat d'urbanleme opérationnel, Flle doit étre déposde & la malrie du Bew du projot.

Vous devrez produire :

- un exemplaire supplimentalie, sl votra projet se situe en périmdtre protégé au titre des momwnents historiques ;

- deux exempliaires supplémentaltes, sl votre projet se situe dens un cceur de parc natlonal.

5i vous dtes un particulier : la loi n® 78-17 du B janvier 1978 relative & Finformatiyue, aux fichiars et aux kbestés s'applique aux réponses cortenues dang
co lormulaie pouwr tos personnes physiques. Ells garantit un dmoit d'sccds aux données nominatives kas cancernsm et Is possibilits de rectilicatian. Ces
deoits peuvent Stro exercés b la mairie. Los donnbes recuaillieg seront teansmisss aux services compétents pour I'instruction de votre demande.

Si vous souhartaz vous opposer 4 ce quo les nformations nominatives compnaea dans co formutare sont utilisées & des fins commerciales. cochez

|s case cihcontre : O

2 Indiquaz 13 daskinaton du otk das BMiments projeles paiow les qntm su'l.vanus, habiraton, hebergemant, Dureaux, canitnees, 4 bsanat, indusine, Explodation

agricole ou folestiéra, enlrapdt, smvice public ou dIntérdl collactit

3 L3 Surface Hors Euvre Brute {SKOB) &'ome conattuction est dpala 5z somme des swiiotes da planchis de chague niveau do 1 canctruction, calcukie pani du nu
extéreur des muss de facade, ¥ compns 165 Combles et lgs sous-sols non oménageables, les baicons, les Joagias, M witures4amasses accessiblas La Surddce Hows Eavre
Nette (SHON] #31 oblenus apras diduction te 13 SUrEICE des Combles #T A0us-30ls non amanageaties, des surlices non closes, des surtaces de slationnement ges
aurfaces dos biuments aguicoles, des sesres da production (Arkicie A. 112-2 du code g& Fuibanisme).
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g Comment constituer le dossier de
e demande de certificat d'urbanisme ot

£
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\cerfal

gt XF T I FLnie T
[ PR |

UL it Article 1.010-1 et suivants ; R.410-1 et suivants du code de Vurbanisnie

[ 10 AN

1. Qu'est-ce qu'un certificat d'urbanisme ?
* [t exlate deux typas de certificat d'urbanisme \
a) Le premier ezt un certificat d’arbanisma d*mformation. H permet de connaitre le droit de Msrbanisme applicable au terrain et
| renseigne sur :
- las digpesitions d'urhanisma {par sxemple Jes rbgles dun plan local d'urbianisme),
- les Emitations sdministratives au droit de propeisié {par exemple une zons de protection de monuments historiquas),
- 1 ligte des taxes et des participations d'urbanisme,

b Le second ast un esrtificat ¢'urbanlame opérationnal. N indiguo, en plus des informations données par le ceriificat d'urbanisme
d'information, si le terfain peut 8tre utilisé pour la réalisation d'un projet et |'tat des dquipements publics (voles st réseaux) existants
ou prévus qui desservent cu desserviront ce terrain.

» Combien de temps le certificat d'wbanisme estil valide 7 |
La durée de validité d'un cerificat d'urbarisme {qu'il s'agisse d'un « certifical durbanisme d'information » ou d'un u certifical d'ur-
banisme opbrationnel ») est de 18 mois & comptler de sa délivrance.

¢ La validité du certificat d'urbanisme peut-elle dtre prolongée ? |
Le cartificat d'urbanisme psut dire prorogé par périodes d’'une annés aussi longtemps que les prescripiions d'wrbanisme, les servi- '
tudes d'utilité publiqus, te ragims des taxes et des participations d'urhanisme applicables su terrain n'ont pas changé,
Vous devez faira volre damands par lattre sur papier libre an douhle sxemplaire, accompagnés du cortificat & profoges. et Fadresser
au maire de la commune oi: s& situe le tarram. Vous devez présenier voire demande av moins 2 mois avam l'expiration du délai de
vatidité du certificat d'urbanisme b proroger.

¢ Ouslle garantie epporte-t-il ?

Lorsgu'une dsmande de permis ou une déclaration préalable est déposée dans le délai de validité d'un certificat d'urbenisme, los
dispositions d'urbanisime, | liste des taxes et participations d'whanisme et ies mitations administratives au droi) de propribié exis-
1ant 3 fa date du castiticat seront applicahies au projet de permis de constuire ou d'aménagier ou b ta déclaration préalable, saul si |
les modifications sont plus favorables av demandaur.

Toutefois, les dispositions relatives A la préservation de la sbeurité ou de ia salubrité publius seront applicables. méme si elles sant
intervenues aprds la date du certificatl d'urbanisnse |

‘2. Modalités pratiques
* Comment constituer le dossier de demande ?

! Pour que votre dossier soit complet, joignez les pidces dont la liste vous est fournie dans le tablesu ci-aprés. §'il manque des infor- |

mations ou des pibces justilicatives, cela retardara linstruction de votre dossier.
!
» Combien d'exemplsires faut-ll toumir 7
Vous davez fournir deux exemplaires pour las demandes de certificat d'urbanisme da simpla information ai quatre exemplaires pour
| les demandas de cerlificat d'urbanisma op&rationnel.

» D déponer s denande de cortilicat d'wbanians ?
La domende dolt $tre adrepsée & la mokio da le communa ol sa situe [e terraln. L'envol sn recommands aveo avie do récep-
tion st conseillé afin de disposer d’une date précise de dépat. Vous pouvez également déposer directemant votre demanda |

4 le mnirie.

o Quand sers donnvée la réponee ¥

Le délat d'instruction est de

- 1 mois pow les demandes de certiticat d'urbanisme d'information ;

- 2 mois pour les demandes da cerfificat d'urbanisnve opérationnal.

Si aucune téponse ne vous 63t Rolifibe dans ce dblei, vous serez titulaire d'un corntificat «'wibanisme tacite.

Attention : ce cartificat d'urbanismea ne porte pas sur la rhalisation d'un projet mais uniquemeni sur les garantios du certificat d'ur-

| banisme d'information (liste des taxes et participations d'urbaisme st limitations administratives ay droil de propriété).
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3. Places & Joindre & voire demande

$1 vous souhaitez obtenir wm certificat d'urbanisme d'Information, vous deve: fournir In pidce CU1.
8 vous souhaltez ehtenkr un certifioat d'urbanlsme opérationnel, vous devez fournir les pléces CUT et CUZ. La pléce CUI
ne doit 8tre Jointe que #'ll existe des constiuctions sur le terrain.

Locher les cases cormspondant sux pidces jointes 3 votre demande

Pibcos & joindre | A quoi ga sert? Conseile |

m cul )l permet de vaoir [a situation du terrain | Pour une mwillaura hsibilivd du ptan de situation, vous pouvez : '

Un pla d & lintérisur de Iz commune et de | - Rappsler Vadresse du verrain- Roprésenter les voies Faceds au |
§ [ V" plan de connaitre ies thgles d'urbanisme qui | tesrsin:

[ situation
|

s'appliquent dans la zone ob il se trouve. | - Représenter das points de ropbra,
| | H parrmat égalsment de vair <'il existe [
| des servitudes at si le terrain el | Libchslle o1 Is niveau de précision du plan de situstion dépendent |
| dessetvi par des voies of des réseaux. | de la Incalisation du projet. ‘
| Ainsi, une échelle do 1726000 (ce Gui correspond par exemple ‘
une carts do randonnée) pout 8tre retanue pour un tefrain silud J

| | 8 Zone rurale ;
|

' ‘ Une échelle comprise sntre 172000 o1 1/5000 (ce qui
| corraspend par exemple aus plan local d'urbanisme ou & un plan
cadastral) peut dtre ad_apiée pour un terrain situé an ville,

Piaces & [ﬂlDdN_I pour une demande de cectifioal darl__mni_nmo opérationnel

| u cu2 | Ete permet d'appracier la nature ot 1 Elle précise selon bes cas
Une “M.' Fimportance de Fopdration. Elle peut | - ia description sommaire do lopération projetés (construction,
desoripiive vomprendre des plans, des croguis, des lotissement, camping, golf, aires de sport ._),
P photos. |- la destination et Ia localisation approximative des btiments
succinots | projetés dans 'mité foncidre, 5'il y a lieu ; |

| - la destination des bitiments & conserver ou d démolir, 5'it en exists. |

5'il existe d_es constructions aur le tercad <

[ ['j C;J ; o il est n;essaila !ors:}ua;s | 1t doit seulenwm indiguer l'emplacement des bStin;nts axistants, |
y constructions existont déja sur e

Un p:an ‘!:'l' tesrain. Hl parmet de donner une voe
terraln, s d'snsamble.
axlste des
| sonstruations., |



%

e Note descriptive succincte du projet

fr ¢y T

] Vous pouvez vous aider de catie feuille pour rédiger la nole descriptive succincte de volre projet
R Winisan lorsque o demande porte sur un cerlifical durbanisme indiquant, en epplication de Farticls L. 410-1 b
HAEFL SRS g le 1nrrain peut Stse wiilisé pour Ia réalisation de I'opération jMojetbe,

LR LUNR

Description sommaira de fopération projeide {construction, lotissement, camping. goli. aires de sport )

8 votre projet soncerne un ou plusieurs batiments

- indiquez |a destination 6! ta localization appraximative des balimonts projetés dans I'unité foncibre

- indiquez ia destination des batimanis & conserver ot 4 démaolir.

Vous pouvez complétor cetteo note par des Feuilles supplémentaires, des plans, des crogquis, des photos. Dans ¢o cas,
précisez ckdessous |a naturs et le nombre dee pidces fournies.
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" REGU LE

U;’Jr
01 JUIN 2022
POLE AMERALENENT URBANISNE

FONCIER ET PATRINOINE COMMUNAL | >

[ ]
| | A RLL]
NAPOULE |
Delphine DURANCFAU (GRASSE) e
PrésidentelD ladrup Mairle de MANDELIEU LA NAPOULE
Droit Bancaire Regu e 01 JUIN 2022 _ Service urbanisme et foncier
Droit des Mesures d'kxéjution A7 £ Avenue de la Républigue
Droit de ks Consommatitin —— — - 06210 Mandelieu-la-Napoule
el it a0 |
t nires v
Droi gagniir;g ne 262802 O3S ?/( Eguilles, le 25 mat 2022,
es Soc e ————————— e
L

Collzhorateurs et LRARn®1A 193 674 3434 2
Fartenaires locaux Dossier subia AIX EN PROVENCE (Sitge)
HENRI DE LANGLE. (PARIS) de votre corvespondant : 04 42 27 45 56
Droit Baneai . Lt
1ok G M ves PEcution E-mafl : saisies.immobilieres@dpa-avocats.com
Drok des Alfuives .
CAMPOCASSD & ASSOCIES .
(MARSLILLE)
Drofi des Assurances et
Répuration des préjudices corporels V.REF,
St MOUTEY
m&m WExéeution
llroﬁ de 1a Consommation Madame, Monsienr le Maire,
polrice SCILO A Ta requéte du CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT, je
Droit Pénal poursuis la vente aux enchéres publiques des biens et droit immobiliers ci-aprés
RD AVOCATS (NIMES) désignés :
l)roniill:iaumiru Sur la commune de MANDELIEU LA NAPOULE (06210}, Alpes Maritimes,
Iroit des Mesures d'Exdeution dang un ensemble immobilier 3 destination de RESIDENCE DE TOURISME en

copropriété dénommé « MIAMEAU DES GRENADINES 1 » sis 1631 Rue Yves
g:ﬁmﬂ‘““ (NIcR Brayer cadastré i ladite commune :
Droit des Mesures d'Exécution

Coordonnées ceptralisées :

- Section BC numéro 135 pour une contenance de ; tha 28a 8oca
- Section BC numéro 139 pour une contenance de : 2a goca

- Section BC numéro 140 pour une contenance de : 25¢a

- Section BC numéro 141 pour une contenance de : 138 05ca

g"i“.": g‘l’,‘h‘“":ig? (Sidge) Lieudit « 161 Rue Yves Brayer » pour une superficie totale de tha 458 ooca,
. mnmmlte do Berre les biens et droits immobiliers ci-apras désignés :
13510 JGUILLES
Les lots sydvants ;
Tel: 04 4227 45 56 LOT NUMERO CENT NFUF (109) :

Fax :04 42 53 36 33

Une MAISON INVIDUELLE, dépendant du bloc N°® As, comprenant
- Aurez-de jardin : séjour, kitchenette, salle de bains, we, placard cumulus.
: chambre & laquelle on acciéde par un escalier
Et les cent dix-neuf / dix millidmes (119/10.0002mes) des parties communes

ucats.cul
prpcklures@®dps -avocsis.com
- Alétage
SELARL INTERBARREAUX
RCS AIX 752 962 b21 '
wwir.dparavorais.com générales

1BAN

Et les cent dix-sept; dix milliémes (117/10.0002mes) du sol

FR76 2000 4023 7H00 01064418 1095

Cabinet de Grasse - 1. Européen - 1390 Avenue du Campon — 06110 LI CANNET - Uabinel de Parls  HIIL - LRue Le Goff - 75005 PARIS

Cabinet de Marseille - Campocasso 67, Rue Breteull — 13006 MARSEILLE
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DPA DURANCEAU ~ PARTENAIRES & ASSOCIES

Delphine DURANCEAU (GRASSY)
Présidente 1D le dvoit stricto sensu

Dirpit des Affaives

Droil Bancaive

Droit des Mesuyes d'Exécution
Diruit de Ja Consommation

Magalie PIN (AIX)
Droit des Alfpires
Drait des Conizats
Drodi des Sociéés

Collaborateurs ct
Partenatres locanx

HENRI DE LANGLE (PARIS)
Droit Bancaine

Droft des Mesures d'Exécution
it des Affaires

CAMPOCARSO & ASSOCIES
(MARSEILLE)
Droit des Assurances et

Réparation des préjudices corpurels

Stéphanle MOUTET

Droit Bancsire

DProit des Mesures J Exdeutian
Droit de ka Consonmugtion

Fabrice SCIFO
Droit limmebiléer
Droit Pénal

RID AVOCATS (NIMFES)
Sonia HARNIST

Iwolt Bancalre

Droft des Mesures o Fadention

Ga#lle IHARRAR (NICF)
Drait Bancaire
Droit des Mesures d'tixéeution

Coordonnées centralisées:

Cabinet &'Aix en Pree (Sldge)
Domaine des Planlicrs

150 Route de Berre

13510 BGUILLES

Tel : 04 42 27 45 56
Fax:04 42 553633
secreta rialitdpa-aocals.nom
propfduresfidpa-avocats.com

SELARL INTERBARREAUX
RCS AIX 752 0962 621

IBAN:

10T NUMERO SOIXANTE DIX SEPT (77) 3

Un EMPLACEMENT DE STATIONNEMENT pour voiture antomobile, repéré
par la lettre A 53 sur le plan de masse.

Et les quatre / dix milliémes (4/10.000&mes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Et Jes cing / dix millidmes (5/20.0008mes} du sol.

Une MAISON INVIDUELLE, dépendant du bloc N* B4, comprenant :
- Aurez-de jardin : séjour, kitcheuette, salle de bains, we, placard cumulus.
- Alétage : chambre A laquelle on accéde par un escalier
Et les cent dix-neuf / dix milliémes (119/10.0008mes) des parties communes
générales)
Et Jes cent dix-sept/ dix milliémes (117/10.0008mes) du sol

NGT T H

Un EMPLACEMENT DE STATIONNEMENT pour vojture automobile, repéré
parlalettre B 43 sur Je plan de masse.

Et les quatre / dix millidmes (4/10.c008mes) de la propriété du so) et des parties
communes générales,

Et les cing / dix milliétmes (5/10.000émes) du sol.

Tels que lesdits biens existent, se poursuivent et comportent avee tous imrmeubles
par destination pouvant en dépendre, sans aucune exception ni réserve.

- D'un Réglement de copropriété et état descriptif de division aux terines
d'un acte vequ par Maitre Jean-Claude DARMON, Notaire & CANNES, le 12
jenvier 1000, dont une expédition a été publiée an 1** Bureau du Service de
1a Publicité Fonciére de GRASSE, le 6 février 1990 volume 1990 P numéro
1096

Je vous remercle de me préciser an plus tdt si ces biens et droits
immoblllers sont soumis an droit de on urbain de Ia
Commune, afln que le Greffier du Tribunal Judiciaire de GRASSE
puisse vous aviser officiellement de la vente anx enchéres.

Je vous demanderais également de bien vouloir me faire savoir si les
biens et drojts immobiliers qui vont &tre vendus :
1I.-

- sont, on nou, situés dans une zone A risque d'exposition au plomb au sens des
dispositions des articles L. 32-5 et R 32-8 et suivants du Code de ]z Santé publique.

Dans l'affirmative, vous voudrez bien m'adresser copie des arvétés préfectora) et
maunicipal.

Cabinet de Grasse ~ 1 Furopéen ~ 1300 Avenue du Campoi — 06110 LI CAKNET - Cabinel de Parls - HIM.—1,Rue Le Goff - 75005 PARIY
Cabinet de Marseille - (ampocasss — 67, Rue Breteni] - 13006 MARSEILLE
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Delphine DURANCEAU (GRASSE)

Préuidente LD de droft stricto sensa

Iroit des Affaires

Iroit Bancaire

Droit des Mesures dExéeution
Droit de ln Consornmalion

Magalie PIN (AX)
Oroit des Affaires
Nroft des Contrats
Droit des Sociétés

Colluborateurs et
Partenaires locaux

HENRI DE LANGLE (PARIS)
Diroit Bancaire

Doroit des Mesures < Exécuting
Droit des Affatres

CAMPOCASSO & ASSOCIES
(MARSTILLE)

Drolt des Assurances et

Réparation des préjudices corporels

Stéphanie MOUTEY

Droit Bancaice

Droit des Mosures d"Exéeution
Diroit de Iz Consommation

Fabrice SCIFQ
Lxolt lmmobilier
Droit Pénal

RD AVOCATS (NIDMIES)
Sonia HARNIST

1)rolt Baneaire

Diroit des Mestines d'Exéeution

Gaélle HARRAR (NICE)
Droit Bancaire
Drvil des Mesures d"Exdeation

Caordonnées centralisées :

Cabinet d'Aix en Poe (Sidge)
Domaine des Plantiers

150 Route de Berre

13510 FQUILLES

Tel: 04 42 27 4556
Fax_:m;t?_sgsﬁsa

ne (5‘."'1‘.‘!" WA -y Oeat & fom

SELARL INTERBARREAUX
RCB AIX 752 962 621

www.dpa-avocats.com

1BAN ;

ER76 3000 402t 2201 (100 4418, 105

Il.—

- 501, on non situés dans une zone contaminée au sens de Ja loi n° 99-471 du 8 juin
1999 tendant & protéger les acquéreurs d'immeubles contre les termites, mérules et

autres insectes xylophages ;

Dans l'affirmative, vons voudrez bien me transmellre une copie de l'arvété

préfectoral.

Vous voudrez bien me préciser, enfin, si vous allez user des pouvoirs qui vous sont
conférés par l'article L.133-2 du Code de la construction et de I'habitation en cas de
carence du propriétaire et, enfin, si des mesures préventives ou curatives de lutte

contre les termites ont &€ prises.
l[l! -

Merci également de m'indiquer 4 quelle date le permis de construire & été

régularisé et si la propriété hénéficie de la conformité.
IV~

Je vous pric en dernier lieu de trouver sous ce pli :

- formulaive de demande de certificat d'urbanisine en double exemplaire, ainsi

que la pidce y annexée, A savoir : plan cadastral,

Je vous remercie de bien vouloir me délivier dans les meilleurs délajs, un
certificat d'urbanisme relatif aux biens immobiliers objet de ma demande.

Dans Fattente de vous lire,

Je vous prie de croire, Madame, Monsieur le Maire, & Fassurance de mes

sentiments les meilleurs.

Pal. : CU en 2 exemplaires + plan cadastinl,

Cabinet de Grasse — L'Europien - 1390 Avenue du Campon — 06110 LE CANNET - Cabinet de Pards ~ DI,

de Marseiile — {'amporassa - 67, Rue Breleuil — 13006 MARSENLE

LRue Le Goll - 75005 PARIS
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Libertf + Egaliti « Froternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DES ALPES-MARITIMES

Direction départementale des Territoires
et de la Mer
Service Ville et Urbanisme Durables

Arrbté préfectoral #° ZoA7.319
Instituant une zone de surveillance et de hutte contre les termites
dans le département des Alpes-Maritimes

Le préfet des Alpes-Maritimes,

VU la 1oi n°99-471 du 8 juin 1999 tendant & protéger les acquéreurs et propritaires d’immeubles contre
les termites et autres insectes xylophages ;

VU Iz loi n°2006-872 du 13 juillet 2006 relative & I’engagement national pour lc logement ;

VU le décret n°2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics tochniques immobiliers et
modifiant le code de la construction et de I"habitation et le code de ia santé publique ;

VU le décret n°2014-1427 du 28 novembre 2014 modifiant les articles R.112-3, R.112-4 et R.1334 du
code de ta construction et de I’habitation ;

VU Pamété du 29 mars 2007 définissant le modéle et la méthode de réalisation de I’état du batiment
relatif & la présence de termites, modifié par I’arrété du 7 mars 2012 ;

VU Pamété du 27 juin 2006, modifié par les arrétés du 16 févricr 2010 et du 28 novemnbre 2014, relatif &
I'application des articles R.112-2 3 R.112-4 de code de la construction et de Phabitation ;

VU l¢ code de la construction ot de I’habitation notamment les articles L.133-1 & L.133-6, R.133-]1 &
R.133-8 et R. 271-5;

VU le code pénal notamment les articles 121-2, 131-13, 131-41 et 132-11;

VU la circulaire UHC/QC/1/5 n°® 2001-21 du 23 mars 2001 relative & la protection des acquéreurs et
propriétaires d'immeubles contre les termites ;

VU Parrété préfecioral des Alpes-Maritimes n°2016-751 du 26 septembre 2016 ;

CONSIDERANT que les données actuellement disponibles font ressortir qu'une partie de Pensemble
des communes du département des Alpes-Maritimes est située dans une zone contaminée par les termites
ou susceptible de I'étre & court terme ;

CONSIDERANT que dans le cadre de la loi et du décret susvisé, il est nécessaire d’éviter la propagation
et "extension des zones infestées par des actions préventives et curatives ;

SUR proposition du directeur départemental des territoires et de la mer

ARRETE

! i. l 1“ .
Le présent arrété annule et remplace Parrété préfectoral n°2016-751 du 26 septembre 2016,

ADRESSE POSTALE : Servioes de {"Stat duos loa Alpes-Moritimes - Direction Dépanamennle dis Terttoires et de 1 ber 1/4
CADAM 147, boalevard du Mercantour 06286 NICECEDFX 3- B M3 272 72
Ttpsfwrwrw alpes-soumitiones equipemant-agricubluze. gowv. i/



Article 2 ;
Une zone de surveillance et de lutle contre Jes termites est créée sur les communes contaminées
(infestées ou sur le territoire desquelles des cas de présence de termites ont été recensés) qui ont
demandé I'intégration dans cetle zone.

Sont concemées par ceite zone de surveillance et de lutte, sur la totalité de leur temitoire les 42
commumes suivantes :

Antibes, Aspremont, Beauliev-sur-Mer, Beausoleil, Biot, Cagnes-sur-Mer, Cannes, Le Cannet, Cap-
d’Ait, Camos, La Colle-sur-Loup, Colomars, Eze, Falicon, Gattires, La Gaude, Gorbio, Mandelieu-
la-Napoule, Menton, Mougins, Nice, Opio, Pégomas, Peille, Roquebrune-Cap-Martin, Roquefort-les-
Pins, La Roquette-sur-Siagne, Sainte-Agnés, Saint-André, Saint-Jean-Cap-Ferrat, Saint-Jeannet, Saint-
Laurent-du-Var, Saint-Paul, Théoule-sur-Mer, Tourrette-Levens, La Trinité, La Turbie, Valbonne,
Vallauris, Vence, Villefranche-sur-Mer, Villeneuve-Loubet.

Est aussi concernée par cefie zone de surveillance et de Tutte, sur une partie de son territoire la
commune de Berre-les-Alpes, qui demande par décision de son conseil municipal du 24 mars 2016,
Pinscription de son centre village en zone infestée on susceptible de I'Stre & court terme et plus
particuli¢rement Ia descente du Faissas, 1a rue des Faissas ¢t 1a rue du Portalet.

La carte représentant le périmétre de surveillance et de lutte sur le territoire des Alpes-Maritimes est
jointe en annexe,

Atticle 3 ¢
Dans les zones délimitées par le présent arrété, un état du batiment relatif 3 la présence de termites de
moins de six mois est annexé 3 tout acte authentique de vente ou d'achat d'un immeuble biti, Cet &at
du bitiment est établi conformément au modéle défini par I'arrété ministériel du 7 mars 2012.

Les fonctions d'expertise ou de diagnostic sont exclusives de toute sutre activité de traitement
préventif, curatif ou d'entretien de futte contre les termites.

Article 5
Aucune causc d'exonération de la garantic des vices cachés ne peut &ire stipulée 3 raison des vices
constitués par la présence de termites si I’éat mentionné a l'article 3 du présent arrété n'est pas annexs
aux actes susmentionnés.

Article 6 :

Sur tout le territoire des Alpes-Maritimes, dés qu'il a connaissance de 1a présence de termites dans un
immeuble béti ou non biti, I'occupant de 1'immeuble contaminé en fait 1a déclaration & 1a mairie du
lieu o se situc le bien par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou contre décharge.
A défaut d'occupant, ceite déclaration incombe an propriétaire et dans les copropriétés, au syndicat de
copropriétaires pour les parties communes (art. L.133-2 4 L.133-4 du code de la construction et de
I’habitation). La non observation de cette obligation est punie des peines prévues pour les
contraventions de troisiéme classe.

Article 7 :
En cas de démolition totale ou partielle d'un batiment situé dans les zones énumérées a l'article 2 du
présent arrété, les bois et matérianx contaminés par les termites sont incinérés sur place ou traités

ADRESSE POSTALE : Servives de I"Eta dans les Alpes-Muriimes - Direction Départementals des Temmitires e1.ds Ia Mer 244
CADAM 147, boulevaed du Mercaniour 06286 NICE CEDEX 3 - B M3 12 72 12
Tittptirwrw alpes-meriimes. oqui gricuiture. gow. b
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avant tout transport si leur incinération sur place est impossible. La personne qui a procédé a ces
opérations en fait la déclaration en mairie par letire recommandée avec demande d'avis de réception
ou contre décharge. Le fait de ne pas avoir exécuts l'incinération ou le traitement est puni des peines
prévues pour les confraventions de cinquidme clagse.

Article 8 ¢
Les communes qui aursienl pris un arrété municipal antéricur & la loi susvisée et A ses textes
d’application, devront le metire en concordance avec I'ensemble de ces dispositions ainsi qu'avec
celles du présent améié,

Article9:
Le secrétaire général de la préfecture, le directeur départeentat des territoires et de la mer, les maires
des communes des Alpes-Maritimes visées par T'article 2, sont chargés chacun en ce qui le concerne
de l'exéeution du présent arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture et
affiché pendant trois mois dans les mairies concernées.

La mention de 'arrété et des modalités de consultation de celui-ci est insérée en caractéres apparents
dans deux journaux régionaux et locaux diffusés dans le départament.

L'arrété et ses annexes peuvent étre consultés dans les mairies des communes concemnées et 4 la
préfecture.

Une copie du présent amété ef de ses ennexes, serp transmise :
- au consedl supérieur do notariat,
- au président de la chambre départementale des notaires des Alpes-Maritimes,
- anx béatonniers de l'ordre des avocats des bamreaux constitués prés les tribunanx de grande
instance de Nice ¢t de Grasse,
- aux maires des communes du département des Alpes-Maritimes visées & l'article 2, pour
affichage pendant trois mois. I prendra effet 4 compter du premier jour de son affichage.

Nice, le MARS

-

Le préfet des AlpessMaritimes

LeSacf;ésame \6ral
[ A~
L.-’r.JI."’\

Jrédéric MAC KAIN

/

ADRESSE POSTALE : Services de P'Etu dans les Alpes-Muritimes - Dire.tiva Départepenisia des Teritoires ot de la Mer 34
CADAM 147, bosleverd du Mercanscur 06266 NICE CEDEX 3 - R 0493 727212
tittpofmrww.abres-marcitiner. equipement sgriculiurs.gowy. it/
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Frarermine

Direction générale des finances publiques
Cellule d'assistance du SPDC N* da dossier .
Tél : © 809 400 190 {appe! non Surtaxs)

du lundi au vendredi

de 8h00 a 18h00
Courriel : esi.orfeans. ADspdc@dgfip.finances.gouv. fr
Extrait cadastral modale 1
conforme & ia docurnantation cadastrale 4 la date du: 13/05/2022
validité six mais & partir de catte date.
Exirait confectionné par : 0804221105
SF2202358608
DESIGNATION DES PROPRIETES
Département: (06 Commune : 079 MANDELIEU LA NAPOULE
F Désignation nouvelle
[section|w* plan| PDL | N* dulot Quote-part Contonance | £ .
P Adresse codastrale | 8 | N°deDA | Section |N° ptan| Contenance
BC 01356 1ha28aéfca
161 RUE YVES BRAYER
BC 138 Ohalzadca
461 RUE YVES BRAYER
BC | 0140 Ohab0a25ca
161 RUE YVES ERAYER
BC 0141 Ohal13a05¢a
181 RUE YVES BRAYER
BC | 0135 | 001 28 £16000
BC 0135 | 004 77 510000
BC 0135 | oM 108 117110000
BC 0135 | oo 145 1M7HCN00

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1855 art, 21 ot 30
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Départermant :
ALPES MARITIMES

Cammune :
MANDELIEU LA NAPOLLE

Section : BC
Fauille : 000 BC 01

Echella d'origine : 171000
Echelle d'édition : 11000

Date d'adition : 11/05/2022
{fuseaw horaie de Paris)

Coordonndes en projection : RGFE3CCA4
©01T Ministire de 'Action ot des.
Comptes publcs

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

e ———

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

=

2017500

Le plan visualisé sur cat exivalt gt pénd
par s contre des impéits foncler sulvani :
GRASSE

Canire des Finances Publiques 28
TRAVERSE DE LA PAQVTE D5131
D131 GRASSE CEDEX

18, 0483403601 -fax

odif gresse@dphp. Inances.gouv ir

Get extrait de plan vous aai déliveé par :

cadaatragouv.ir
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Départernent ;
ALPES MARITIMES

Commune ;
MANDELIEU LA NAPOLLE

Section ; BC
Fauifle : 000 BC 01

Echelis darigine : 114000
Echelle dédition : 171000

Dalo dédition : 111082022
{fussau horawe de Parls)

Coordonndes an projection : RGFAACT44
2017 Ministdre de PAcEon of des
Comples publics

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Le plan visusiish sur cot axirit est gird
par ip centre des impéia foncler sulvant ;
GRASSE

Caeriire des Finances Publiques 20
TRAVERSE DE LA PACUTE 08131
08131 GRASSE GEDEX

B, 046340360 fax
cdi.grasse@dghip.finances.gouv.ir

Cet exirait do plan vous est déliveé per -

codastre gouy.fr

2017200

2017300

3154400

3154300

315!400

2154300

2047200

2017300
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DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES [Ty ptan visualise sur oot exirait sct gbre

par e contre det impdts foncler sulvant ;

GRASSE

Cenire des Finances Pubiiques 29

TRAVERSE DE LA PAQUTE 06131
08131 GRASSE CEDEX

1, 0483403601 Hax

odif grasse@dghip.inanoes.aouv.fr

Gel exiril de plan vous a3t d&itveé par :

cadasto,goury. fr
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EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

2017400

ALPES MARITIMES

MANDELIEU 1A NAPOULE

Echetie dorigine : 141000

Echelle 'édition : 171000

Date dédition : 11/06/2022

{fumeau horsire de Paris)

Coorganndes en projecion ; RGFIICCA4
22017 Ministdre de FAction et des
Compiles publics
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Déparament - DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES [ ian veuaing s ot exiralt oot gars
ALPES MARITIMES — par e cenire des impis foncier sulvant ;
GRASSE
Commung ; PLAN DE SITUATION Centre des Finances Publiquss 29
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Fauile : 000 BC 01
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Département : DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES [ (4 pan visuslis sur cet exiralt est gérd

ALPES MARITIMES S par le centre des impdita fonclec sulvant ;
GRASSE

e PLAN DE SITUATION Cantre des Finances Publiques 29

MANDELIEY LA NAFOULE ——rn TRAVERSE DE LA PADUTE 06131
DB131 GRASSE CEDEX
i, 0483403601 fax

Seclion :EC cdif. grasse@dgiip.fnances.goww it

Fauills : 00D BC 01

Echelle dorgine : 171000 Cet axirail da plan vous est dékwé par ;

Echella d'édiion ; 17500

Date dédition : 110¥2022

GCootdonnées en projection : RGFIACCA4
S2017 Miragidre da FAction &t des
Comgptes publics
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Dégartarmert: DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES [ Lo pran visusiot sur oot oxrt oot géré
ALPES ———— per o cantre des impdts Foncier subnt :
. PLAN DE SITUATION GRASSE
Communa Cenire des Finances Publiques 29
MANDELIEU LA NAPOULE e TRAVERSE DE LA PADUTE 06131
06131 GRASSE CEDEX
(41, 0453403801 -fax
Section : BC edif. grasse@dgiip.fnancss.gowv.ir
Feuille : 000 BC 04
Echelle dargine : 141000
Echelle dédifion : 1/2000 Cet exirsit de plan vous est déliwé par :
Data d'édition : 11005/2022
{lsepu horaire de Paris)
codasire.gouv.ir
Coordonnéas en projaction : RGFIACC44
B2017 Ministre de |'Action &t des
Comptes publics
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Ie, - ) () DES p S

Le rédacteur des présentes informe les éventuels oblateurs des
dispositions :

- de [article L 128-2 du Code de la Construction et de FHabitation aux
termes desquelles :

« les propriétaires de piscines enterrées non closes privatives & usage
individuel ou collectif instaliées avant le 1* janvier 2004 doivent avoir
équipé au 1* janvier 2006 leur piscine d'un dispositit de sécurité
normalisé, sous réserve qu'existe & cette date un tel dispositif adaptable
a leur équipement.

£n cas de location saisonniére de I'habitation, un dispositif de sécurité
doit étre installé avant le Ter Maj 2004 »,

- de larticle R-128-2 du méme code aux termes desquelles :

« les Maitres d'ouvrage des piscines construites ou Instaliées a partir du
1% fanvier 2004 doivent les avoir pourvues avant [a premiére mise en
eau d'un dispositif de sécurité destiné 3 prévenir les noyades,

Ce dispositif doit étre conforme soit aux normes francaises, soit aux
normes ou aux spécifications techniques ou aux procédés de fabrication
prévus dans les réglementations d'un Etat membre de la Communauté
européenne ou d'un autre Etar partie a laccord sur I'Espace économique
européen, assurant un niveau de sécurité équivalent »

° - INF T T E

Le rédacteur des présentes informe les éventuels oblateurs que la Lo
n°2010-238 du 9 mars 2010 rend obligatoire Iinstallation de détecteurs
de fumée dans tous les lieux d'habitation et des dispositions

- de l'article 1.129-8 duy Code de la Construction et de VHabitation aux
termes desquelles :

« Le propriétaire d'un logement installe dans celui-ci au moins un
détecteur de fumée normalisé et s'assure, si le Jogement est mis en
location, de son bon fonctionnement fors de I'établissement de 1'état des
lieux mentionné § I'article 3-2 de /a loi n° 89-462 du 6 luillet 1989
tendant & améfiorer les rapports locatifs et portant modification de la [oi
n° 86-1290 du 23 décembre 1986. L'occupant d'un logement, qu'il soit
locataire ou Propriétaire, veilie & I'entretien et ay bon fonctionnement de
ce dispositif et assure son renouvellement, si nécessaire, tant qu'il
occupe le logement.

Celte obligation incombe au propriétaire non occupant dans des
conditions définies par décret en Conseil d'Etat, notamment pour les
locations salsonniéres, les foyers, les logements de fonction et jes
locations meublées. Ce décret fixe également les mesures de sécurité 3

immeubles pour prévenir le risque d'incendie.
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L'occupant du togement notifie cette instalfation 3 l'assureur avec lequel
il a conciu un contrat garantissant fes dommages d'incendie,

NOTA ;

LOI n° 2010-238 au 9 mars 2010 art 571 : les présentes dispositions
entrent en vigueur dans fes conditions prévues par un décret en Conseil
d'Etat et ay plus targ au terme d'un délai de €ing ans & compter de fa
date de sa publication, »

~de I'article R129-12 du Code de Ia Construction et de I'Habitation aux
termes desqueiles :

« Chague logement, qu'il se situe dans une habitation individuelte oy
dans une habitation collective, est équipé d'au moins un détecteur de
fumée normalisé.

Le détecteur est alimenté par piles ou fonctionne & partir de
l'alimentation électrique dy logement, sous réserve dans ce cas qu'il soit
équipé d'une alimentation de Secours susceptible de prendre le refajs en
cas de dysfonctionnement électrigue,

Le détecteur de fumée dojt -

— détecter Jles fumées émises das fe début d'un incendie ;
— emeltre immédiatement un signal sonore suffisant permettant de
réveiller une Personne endormie dans le seul logement o J3 détection a

Un arrété conjoint des ministres chargés de la construction et de la
séeurité civile fixe fes modalités d'application dy présent article. »

° . cop

Dans le cas odr l'immeuble vendy dépend d'un ensemble en copropriéte,
it est rappels qu'en conformité avec le décret pe 67-223 du 17 Mars
1967, article &, ladjudicataire est tenu ;

- De natifier ay Syndic de 1a Copropriété (soit par Iui-méme, soie par le
notaire qui a étapli l'acte, soit par l'avocat qui a obtenu Ia décision
judiciaire), racte ou décision qui, Sutvant les cas, réalise, atteste,
constate ce transfert de propriété d‘un lot oy d’une fraction de lot ou la
constitution sur ces derniers d’un drojt d'usufruit, de nue-propriété,
d’usage ou d’habitation,

En conséquence, I'adjudicataire devra notifier Fadjudication ay Syndic
dés qu'elle sera définitive, par lettre fecommandée avec avis de
réception, (art. 63 du décret) en y portant la désignation dy lot ou de la
fraction de lot, les nom, prénoms, domicile réef ou élu de l'acquéreur ou
titulaire du droit, e, le cas échéant, lo mandataire commun, sl cette
adjudication est faite au profit de Plusleurs personnes ayant constituéd
une société prioritaire oy encore au profit de plusieurs indivisaires
comme en cas d'usufruit.



A5

Toutes les stipulations du réglement de copropriété et, le cas échéant,
de ses avenants ou annexes, s'imposeront & l'adjudicataire, méme en
cas de divergence avec les stipulations du présent cahier des conditions
de la vente.

L'avocat de l'adjudicataire est tenu de présenter & Vavocat poursuivant
un certificat du syndic de copropriété ayant moins d'un mois de date,
attestant que le ou les saisis sont libres de toute obligation a I'égard du
syndicat.

A défaut d'avoir obtenu ledit certificat, avocat de Iadjudicataire est
tenu de notifier au syndic de la copropriété tel acte ou décision qui,
suivant les cas, atteste ou constate le transfert de propriéts,

Cette notification doit étre faite indépendamment de I'avis de mutation
prévu & larticle 20 de la loi n® 65-557 du 10 Juillet 1965 modifiée, qui
devra étre adressée par lettre recommandée avec avis de réception, lors
de I‘adjudication, au syndic de la copropriété par I'avocat poursuivant et
permettant audit syndic, avant I'expiration d'un défai de quinze jours &
compter de la réception de cet avis, de former I'opposition par acte
extra judiciaire valant mise en couvre au profit des syndicats des
copropriétaires du priviidége immobilier spécial mentionné 3 Iarticle 19-1
de la méme loi et prévu par I'article 2103 du Code Civil.

Toutes les stipulations du réglement de copropriété et, le cas échéant,
de ses avenants ou annexes, s'imposeront & l'adjudicataire, méme en
cas de divergences avec les stipulations du présent cahier des
Conditions de Vente.

Le syndic de 2 copropriété de limmeuble est la SARL DUHARD
IMMOBILIER - « BOUMANN IMMOBILIER » - société an capital
de 15 000,00 euros dont le sidge est sis 36 boulevard Carnot a
CANNES (06400) - immatriculée au RCS de Cannes sous le
numéro B 517 594 040 prise en la personne de son gérant en

aexerclce - Emall : syndic@duvhard, fr

DITION E DOCUME S

- Lettre recommandée de Maitre Delphine DURANCEAU au Syndic de
copropriété, (a SARL DUHARD « BOUMANN IMMOBILIER » en
date du 22 mars 2023 ;

- Un acte de constitution de servitude publié au 1% bureau du Service
de la Publicité Fonciére de GRASSE le 15 Janvier 1990 sous les
références 199 P numéro 361,

- Un Réglement de copropriété et état descriptif de division aux
termes d'un acte requ par Maitre Jean-Claude DARMON, Notaire 3
CANNES, le 12 janvier 1990, dont une expédition a été publiée au
1* Bureau du Service de la Publicité Fonciére de GRASSE, le 6
février 1990 volume 1990 P numéro 1096,

- Un cahier des charges publié au 1° bureau dy Service de la Publicité
Fonciére de GRASSE le 06 février 1990 sous les références 1990 p
numéro 1094,



Nod
Un dépdt de pieces publié au 1* bureau du Service de la Publicité
Fonciere de GRASSE le 06 février 1990 sous les références 1990 P
numéro 1095,

Un acte de constitution de servitude publié au 1% bureau dy Service
de la Publicité Fonciére de GRASSE le 11 janvier 2007 sous les
références 2007 P numéro 266,

Une attestation rectificative valant RPO de la formallié initiale du
11/01/2007 - 2007 P 266 publiée au 1* bureau du Service de la
Publicité Fonciére de GRASSE ie 09 février 2007 sous les références
2007 P numére 1387,

Un acte de constitution de servitude publiée au 1% bureau du
Service de la Publicité Fonciere de GRASSE le 17 septembre 2009
sous les références 2009 P numéro 6045.



DP A DURANCEAU - PARTENAIRES & ASSOCIES

Delphine DURANCEAU (GRASSE)

Présidente LD le droit stricto sensn
Droit des Affaires

Droit Bancaire

Droit des Mesures d'Exécution

Droit de la Consommation

Magnlie PIN (ATX EN PROVENCE)
Droit des Affaives

Droit des Contrats

Droit des Socigtés

Avocats Associés
M ires en transactions
(MIA)

Gabriel BELAICHE (AIX)
Droit des Affaires
Droit des Contrats Commerciaux

HENRI DE LANGLE (PARIS)
Droit Bancaire

Droit des Mesures d'Exécution

Droit des Affajres

(MARSEILLE)
Broit des Assurances et
Réparation des Préjudices Corporels

Stéphanie MOUTET (GRASSE)
Droit Bancaire

Droit des Mesures d’Exécution

Droit de 1a Consommation

RD AVOCATS (NIMES)
Sonia HARNIST

Droit Baneaire

Droit des Mesures d'Exéeution

Gaélle HARRAR (NICE)
Droit Baneaire
Droit des Mesures d’Exéeution

Collaborateurs &t
Partenaires locaux

SELARL INTERBARREAUX
RCS AIX 732 962 621

Coordonnées centralisées ;

Cabinet d'Aix en Pee (Siége)
Domaine des Plantiers

150 Route de Berre

13510 EGUILLES

Tel : 04 42 27 45 56

secretariat@dpa-avocats.com

www.dpa-avocats.com

RIB:
30004 02372 00010044181 95
IBAN ;

FR76 3000 4023 7200 0100 4418 195
BIC;

BNPAFRPPXXX

BOUMANN IMMOBILIER
Syndic de Copropriété
38 boulevard Carnot
08400 CANNES

Egullles, le 22 mars 2023

LRAR n°1A 202 350 0841 1
Et envol par emall : svndic duhard.fr

Ligne de votre correspondént 10442 27 45 56 7
E-mall : salsies.immoblllem@dpa-avocats.com

V.REF. COPROPRIETE « HAMEAU DES GRENADINES 1 » - 161
Rue Yves Brayar - 06210 MANDELIEV LA NAPOULE

Chére Madame, Cher Monsieur,

Y'ai honneur de porter a votre connaissance qu'a la requéte de ma
cliente :

Le CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT (CIFD),
SA au capital de 124 821 703,00 Euros, inscrite au RCS de PARIS sous
le n® 379 502 644 dont [e sitge social est 26-28 Rye de Madrid & PARIS
(75008) représentée par son dirigeant social en exercice demeurant en
cette qualité audit siége, venant aux droits de CREDIT IMMOBILIER
DE FRANCE HEDITERRANE!, anciennement dénommé CREDIT
IMMOBILIER DE FRANCE ~ SUD, SA au capital de 43.049.896 Euros,
dont le siége social était 3 MONTPELLIER (34078) 123 bis avenue de
Palavas, immatriculée au Registre du commerce de MONTPELLIER sous
le n® 391 654 399 suite a traité de fusion et déclaration de conformité
constatant la réallsation définitive de ladite fusion du 1ler décembre
2015;

Je suis chargée de procéder a la vente aux enchéres publiques sur
saisie immobiliére des biens et drolts immobiliers sulvants :

Sur la commune de MANDELIEU LA NAPOULE (06210), Alpes
Maritimes, dans un ensemble immobilier & destination de RESIDENCE
DE TOURISME en copropriété dénommé « HAMEAU DES
GRENADINES 1 » sis 161 Rue Yves Brayer cadastré a ladite
commune :

- Sectlon BC numéro 135 pour une contenance de 1ha 28a 80ca
= Saction BC numéro 139 pour une contenance de 2a 90ca

= Section BC numéro 140 pour une contenance de 25ca

- Section BC numéro 141 pour une contenance de 13a 05ca

Cabinet de Grasse — L'Européen - 1390 Avenue du Campor — 06110 LE CANNET - Cabinet de Paris — HDL - 1,Rue Le Goff - 75005 PARIS
binet

Ca

de Marseille - Campocagso — 67, Rue Breteuil — 13006 MARSEILLE



DPA DURANCEAU — PARTENAIRES & ASSOCIES

Delphine DURANCEAU (GRASSF)
Présidente LI Je droit stricto sensu
Droit des Affaires

Droit Bancaire

Droit des Mesures d’Exécution

Droit de la Consommation

Magalie PIN (AIX EN PROVENCE)
Droit des Affaires

Droit des Contrats

Droit des Sociétés

Avocats Associés
Mandatnires en fransactions
immobiliéres (MIA)

Gabriel BELAICHE (AIX)
Droit des Affaires
Droit des Contrats Cornmerciaux

HENRI DE LANGLE (PARIS)
Droit Bancaire

Droit des Mesures d'Exécution

Droit des Affaires

CAMPOCASSO & ASSOCIES
(MARSEILLE)

Droit des Assurances et

Réparation des Préjudices Corporels

Stéphanie MOUTET (GRASSE)
Dreit Bancaire

Droit des Mesures d’Exéoution

Droit de la Consommation

RD AVOCATS (NIMES)
Sonia HARNIST

Drok Bancaire

Drolt des Mesures d'Exécution

Gaélle HARRAR (NICE)
Droit Bancaire
Droit des Mesures d'Exécution

Coliaborateurs et
Partenaires locaux

SELARLINTERBARREAUX
RCS AIX 752 962 621

Cabinet d'Aix en Pce (Siége)
Domaine des Plantiers

150 Route de Berre

13510 EGUILLES

Tel : 04 42 27 45 56
secretariat@dpa-avocats.com
www.dpa-avecats.com

RIB:

30004 H2372 00010044181 05
IBAN:

FR76 3000 4023 7200 0100 4418 193
BIC:

BNPAFRPPXXX

Lieudit « 161 Rue Yves Brayer » pour une superficie totale de 1ha
45a 00ca, les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés :

Une MAISON INVIDUELLE jumelée, portant le numéro A153,
comprenant :

- Au rez-de jardin : salon, salle 8 manger, kitchenette, salle de bains,
wc.

- A l'étage : une chambre en mezzanine

- A Vextérieur : petit jardin avec terrasse

Et les cent dix-neuf / dix millidmes (119/10.000émes) des parties
communes générales

Et les cent dix-sept/ dix millidmes (117/10.000&mes) du sol

LOT NUMERO SOIXANTE DIX SEPT (77) :

Un EMPLACEMENT DE STATIONNEMENT portant le numéro AS3,
avec marquage au sol mais non numéroté physiquement

Et les quatre / dix millidmes (4/10.000émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Et les cing / dix milliémes (5/10.000émes) du sol.

LOT NUMERO CENT QUARANTE CINO (145) :

Une MAISON INVIDUELLE jumeiée, portant le numéro A93,
comprenant :

- Au rez-de jardin : salon, salle & manger, kitchenette, salle de bains,
wc.

- A l'étage : une chambre en mezzanine

- A l'extérleur : petit jardin avec terrasse

Et les cent dix-neuf / dix milliémes {119/10.000emes) des parties
communes générales)

Et les cent dix-sept/ dix milliémes (117/10.000&mes} du sol

LOT NUMERO VINGT HUTT (28) ;

Un EMPLACEMENT DE STATIONNEMENT portant le numéro B53,
avec marquage au sol mais non numéroté physiquement

Et les quatre / dix milliémes (4/10.000&émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Et les cing / dix milliémes (5/10.000émes) du sol.
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DPA DURANCEAU - PARTENAIRES & ASSOCIES

Delphine DURANCEAU (GRASSE)
Présidente LD le droit stricto sensu
Droit des Affaires

Droit Bancaire

Droit des Mesures d'Exécution

Droit de [a Consommation

Magalie PIN (AIX EN FROVENCE)
Proit des Affaires

Droit des Contrats

Diroit des Sociétés

Avocats Associés -
Mandataires en transactions
immobilidres (MIA)

Gabriel BELAICHE (AFX)
Dhroit des Affaires -
Droit des Contrats Commerciaux

HENRI DE LANGLE (PARIS)
Droit Bancaire

Droit des Mesures d'Exécution

Droit des Affaires

CAMPOCASSO & ASSOCIES -
(MARSFILLE)

Droit des Assurances et

Réparation des Préjudices Corporels

Stéphanie MOUTET (GRASSE) .
Droit Bancaire

Droit des Mesures d'Exécution

Droit de ta Consommation

RD AVOCATS (NIMES)

Sonja HARNIST

Droit Bancaire

Droit des Mesures d'Exécution

Gaélle HARRAR (NICE)

Droit Bancaire -
Droit des Mesures d'Exécution

Collaborateurs et
Partenaires locapx

SELARL INTERBARRFEAUX
RCS ATX 752 962 621

Coordonnées centralisées :

Cabinet d'Aix en Pee (Sidge)
Domaine des Plantiers

150 Route de Berre

13510 EGUILLES

Tel : 04 42 27 45 56

secretariat@dpa-avocats.com
www.,dpa-avocats.com

RIB:
30004 02372 00010044181 95
IBAN ;

FRy6 3000 4023 7200 0100 4418 195
BIC:
BNPAFRPPXXX

Tels que lesdits biens existent, se poursuivent et comportent avec tous
immeubles par destination pouvant en dépendre, sans aucune
exception nt réserve,

L'ensemble immobilier a fait Fobjet ;

D‘une constitution de servitude publiée au jer bureau du Service de la
Publicité Fonciére de GRASSE e 15 Janvier 1990 sous les références
199 P numéro 361,

D'un réglement de copropriété et état descriptif de division aux termes
d'un acte regu par Maitre Jean-Claude DARMON, Notaire 3 CANNES, le
12 janvler 1890, dont une expédition a été publiée au 1¢ Bureau du
Service de la Publicité Fonciére de GRASSE, le 6 février 1990 volume
1990 P numéro 1096,

D’un cahier des charges publié au 1¢ bureau du Service de la Publicité
Fonciére de GRASSE le 06 février 1990 sous les références 1990 P
numéro 1094,

D'un dépbt de piéces publié au 1 bureau du Service de fa Publicité
Fonciere de GRASSE le 06 février 1990 sous les références 1990 P
numéro 1095,

D'une constitution de servitude publiée au 1° bureayu du Service de la
Publicité Fonciére de GRASSE le 11 janvier 2007 sous les références
2007 P numéro 266,

D’une attestation rectificative valant reprise pour ordre de la formalité
initiale du 11 janvier 2007 - 2007 P 266 publiée au 1* bureau duy
Service de la Publicité Fonciére de GRASSE le 09 février 2007 sous les
références 2007 P numéro 1387,

D’une constitution de servitude publiée au 1 bureau du Service de la
Publicité Fonciére de GRASSE le 17 septembre 2009 sous les références
2009 P numéro 6045.

ORIGINE DE PROPRIETE ;

Les droits et biens immobiliers désignés appartiennent pour moitié
chacun & . ' )

» eh pleine propriété, en suite
de l'acquisition qu'ils en ont raite suivant acte recu le 09 octobre 2008
par Maitre Philippe JOURDENEAUD, Notaire associé & MARSEILLE dont
une copie authentique a été publiée au 1* Bureau du Service de |a
Publicité Fonciére de GRASSE le 17 novembre 2008 sous les reférences
volume 2008 P n°9270.

* %k ok
*
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DPA DURANCEAU - PARTENAIRES & ASSOCIES

Delphine DURANCEAU {GRASSE)

Présidente LD le droit stricto sensu
Dreit des Affaires

Droit Bancaire

Droit des Mesures d'Exécution

Droit de la Consommation

Magalie PIN (AIX EN PROVENCE)
Droit des Affaires
Drolt des Contrats
Droit des Sociétés

Avocats Assoclés
Mandataires en transaciions
immuobiliéres (MIA)

Gabriel BELAICHE (AIX)
Droit des Affaires
Droit des Contrats Commerciaux

HENRI DE LANGLE (PARIS)
Droit Bancaire

Droit des Mesures d'Exécution

Droit des Affaires

CAMPOCASSO & ASSOCIES
(MARSEILLE)

Droit des Assurances et

Réparation des Préjudices Corporels

Stéphanie MOUTET (GRASSE)
Droit Bancaire

Drroit des Mesures d'Exéeution

Droit de Ja Consommation

RID AVOCATS (NIMES)
Sonia HARNIST

Droit Bancaire

Droit des Mesures d'Exécution

Gaélle HARRAR (NICE)
Droit Bancaire
Droit des Mesures d'Exésution

Collaboratenrs et
Partepaires locaux

SELARL INTERBARREAUX
RCS AIX 752 9b2 621

n centrali :
Cabinet d'Aix en Pce (Siége)
Domaine des Flantiers

150 Route de Berre
13510 EGUILLES

Tel ;: 04 42 27 45 56

www.dpa-avocats.com

RIB:
40004 02372 000100454181 95
IBAN:

FR%6 3000 4023 7200 0100 4418 195

BIC:
BNPAFRPPXXX

secretariat@dpa-avoecats.com

D'une part, conformément aux dispositions de l'article 5 du Décret du

17 Mars 1967, je vous prie de m'adresser un état daté, dans les
: g, qui, en vue de

i‘lnformatlon des partles, devra indlquer :

1 - les sommes qui correspondent a la quote-part des saisis :

- dans les charges des exercices précédents ;
- dans les charges dont fe montant n'est pas encore liquidé ou devenu
exigible & I'encontre du Syndicat ;

- dans les charges qui résulteraient d'une déclsion antérieurement prise
par 'Assemblée Générale mais non encore exécutée ;

2. - éventuellement le solde des versements effectués par les saisis 3
titre d'avances ou de provisions.

D'autre part, le décret n® 96/97 du 7 Février 1996 relatif a la protection
de la population contre les risques sanitaires liés & une exposition &
'amiante dans les Immeubles bétis impose des obligations qui
concernent les lots susvisés et les parties communes de l'immeuble.

En conséquence, je vous remercie de bien vouloir m'indiquer quelle est
la situation de I'lmmeuble au regard de cette |égisiation, et m'adresser
cople des résultats des contrbles effectués et la description des
mesures prises et des travaux préconisés ou entrepris, en application
des dispositions de l'article 8 précité.

Je vous remercie également de m'adresser, en vertu des dispositions
de l'article L721-2 du Code de la Construction et de |'Habitation (Loi
n°2014-366 du 24 mars 2014 dite Loi ALUR), les documents suivants :

o- ments relat 'orga i I’ u
a) La fiche synthétique de la copropriété prévue a |'articie 8-2 de la loi
n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des
immeubles bétis ;

b) Le réglement de copropriété et I'état descriptif de division ainsi que
les actes les modifiant, s'ils ont été publiés ;

¢) Les procds-verbaux des assemblées générales des trois dernléres
années,

“ u ;_qpmp_l;négirg vgnggg[ , -
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DP A DURANCEAU - PARTENAIRES & ASSOCIES

Delphine DURANCEAU (GRASSE)
Présidente LD le droit stricto sensu
Droit des Affaires

Droit Bancaire

Droit des Mesures d'Exécution

Droit de la Consommation

Magalie PIN (ALX EN PROVENCE)
Proit des Affaires

Droit des Contrats

Droit des Socistés

Avocats Associés
Mandataires en transactions
immobiliéres (MIA)

Gabriel BELAICHE (AIX)
Droit des Affaires
Droit des Contrats Commercizux

HENRI DE LANGLE (PARIS)
Droit Bancaire

Droit des Mesures d’Exécution

Droit des Affaires

Droit des Assurances et
Réparation des Préjudices Corporels

Stéphanie MOUTET (GRASSE)
Droit Bancaire

Droit des Mesures d'Exécution

Droit de la Consommation

RD AVOCATS (NIMES)
Sonia HARNIST

Droit Bancaire

Dioit des Mesures d'Exécution

Gaélle HARRAR {NICE)
Droit Baneaire
Droit des Mesures d"Exécution

Collaborateurs et
Partenaires locanx

SELARL INTERBARREAUX
RCS AIX 752 962 621

Cabinet d'Aix en Pee (Siége)
Domaine des Plantiers

150 Route de Berre

13510 EGUILLES

Tel : 04 42 27 45 56
secretariat@dpa-avocats.com
www.dpa-avocats.com

RIB:

30004 02372 00010044181 95
IBAN:

FR76 3000 4023 7200 0100 4418 105

BIC:
ENFPAFRPPXXX

a) Le montant des charges courantes du budget prévisionnel et des
charges hors budget prévisionnel payées par le copropriétaire vendeur
au titre des deux exercices comptables précédant la vente ;

b) Les sommes pouvant rester dues par le copropriétaire vendeur au
syndicat des copropriétaires et les sommes qui seront dues au syndicat
par l'acquéreur ;

c) L'état global des impayés de charges au sein du syndicat et de |a
dette vis-3-vis des fournisseurs ;

d) Lorsque le syndicat des copropriétaires dispose d'un fonds de
travaux, le montant de la part du fonds de travaux rattachée au lot
principal vendu et le montant de la derniére cotisation au fonds versée
par le copropriétaire vendeur au titre de son lot,.

Par exception, lorsque le syndicat de copropriétaires reléve du
detxiéme alinéa de 'article 14-3 de la loi n° 65-557 du 10 juille 5
prégitée, les documents mentionnés aux b et ¢ du présent 2° n‘ont pas
a étre annexés & la promesse de vente ou, & défaut de promesse, a
l'acte authentique de vente.

3°- L d'entretien de ['i euble ;

°- Un 'information relati

opriétaires ainsi gu'ay ant des instances ¢ ndica
de copropriété. Un arrété du ministre chargé du logement détermine le
contenu de cette notice ;

o no i prévu 3 larticle L.
731-1 et le plan pluriannuel de travaux prévu a Particle L. 731-2.

Je vous précise qu'une copie de la présente lettre ainsi que celle de
votre réponse accompagnée des documents sollicités seront annexdes
au cahler des conditions de vente de ia vente 3 intervenir.

Enfin, sl vous n'étes plus le syndic de cet immeuble, pouvez-
vous avoir l'obligeance de m'indiquer les coordonnées du
syndic actuel ?

Dans l'attente de vous lire sur ces différents points,

Je vous prie d'agréer, Chere Madame, Cher Monsieur, |
mes salutations les meilleures.

pression de
4

/

nk i{amﬁﬁau
.-r'. ||' '

Celpin

P1._: Questionnalre & remplir et & me retournér.
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QUESTIONNAIRE

Quel est le montant total de la créance du Syndicat des Copropriétaires, au titre de tous les
lots faisant I'objet de la présente vente, au jour prévu powr I'adjudication ?

Veuillez décomposer ce montant de la fagon suivante :
A) POUR CHAQUE LOT : montant des charges et travaux mentionnés aux articles 10 et 30
de la Loi du 10 Juillet 1965 ;

Lot Lot Lot Lot

¥ pour l'année an cours de laquelle interviendra 'adjudication soit
* pour l'année précédente, soit

* pour I'année encore antérieure soit :

B - POUR CHAQUE LOT : montant des charges et travaux mentionnés aux atticles 10 et 30
de la Loi du 10 Juillet 1965. :

Lot Lot Lot Lot

* pour 'année précédant 'année la plus ancienne ci-dessus, soit:

* pour l'année encore antérieure, soit
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VENTE ~

les Hoirs PASERO
la S.C.I. "BON PUITS 1*

Par :
Az

Maitre Jean-Claude DARMON, Docteur en droit,
soussigneé, Membre de Ta Société Civile
Frofessionnelle “J. DARMDN et J-C. DARMON,
Notaires assotiés", titulaire d’un Office Notarial
2 la rédsidence de CTANNES {(Alpes-Maritimes), 20 rue
Jean Jaures,

A& regu le présent acte authentique 3 la
requate des parties ci—-aprés nommées.

1 T1 IES

VEND! z

Fo

1 1*/ < FWonsieur FASERD Louis, Agriculteur,

idemeurant A& MANDELIEU (Alpes-Maritimes), iieudit

%

EL T
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L
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il 1006 ] - Derpmbre 1950

tpi

“Le Bon Puits”,

de nationalité Francaise et résidant en France,

- .h@__4 MANDELIEY {(Alpes-Maritimes} le gdeuy
septembre mil neuf cent

douze K
= ¢poux de Madame FASSEGI Jos@éphine. avec laquelle

il est marié cous ]1’ancien régime 1é9a)l de 13
compunautéd de mpubles et acguéts, A défaut de
contrat de mariage préalable a leur union céldbrée
4 la Mairie de CANNES (Alpss-Maritimez) Ve 24 aout
1935, ledit régime matrimonial non modifié
depuis (ainsi déc)areé).

Agricuyl teur,
lieudit

2/ = Monsieur FASERD Marius,
fdemesurant & MANDELIEU (Alpes-Maritimes),
+# & Ron Puits™,
de nationalité Frangaise et résidant en France,

3 1 0cT, 109

- né & MANDELIEU (Alpes—-Maritimes) le dix sept
Juin milt neuf cent vingt .~

époux de Madame MONDIN Maria Virginie, avec
laguelle il ast mari¢ sous J'ancien régims 1égal
de la communaute de meubles et acquéts, a défaut
de contrat de mariage prealable a Tesur union
cél ébrée & 1a Mairie de MANDELIEL
(Alpes~Maritimnes! le 3 octobre 1933, Tedat
ra@oi1me matrimonial non modifid depui= {ainsi

déclard) . Cﬁ:ﬁﬁlﬂ i{;z%‘
’C‘?
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3°/ - Monsieur PASERDO Albert, Agriculteur,

deneurant & FANDELIED (Alpes-Maritimes), ligudit

“"Le Bon Puits”,

de nationalité Francaise et résidant en fFrance,
~_né A MANDELIEYU {(Alpes—Maritimes) le vingt deux
mars mil neuf cent vingt deux -
- eépoux de Madame PACINI Fernande, avec laquelle
il &st marié¢ sous l‘ancien régime légal de la
communauté de meubles et acquéts, & défaut de
contrat de mariage préalable & leur union ceélébrée
4 la Mairie de MANDELIEU (Alpes-Maritimes) 1le
& octobre 19351, - ledit régime matrimponial non
modifié depuis {ainsi déclare).

Civile lomobiliére au capital de 10.000 Frs, ayant
son sitge & CANNES {064Q0), 22 avenue de Flotte,
-~ constitude pour une duréde de 20 années = dater

i j 8, aux
termes de ses statuts établis suivant acte sous

seing privé en date & CANNES du 28 fevrier 198%,

enregistré a CANMES-EST, l1e ler mars 1989,
folio 18 volume V1 borderesu 113, - immatriculée
au Registre du Commerce et des Sociétés de CANNES
sous le numéro D 3%1 490 040 B9 L 217).

PRE: E DU REPRESENTATION

¥ _VENDEURS
Messieurs PASERD Louis, Marius, =t Albert,
tous trois sus-nommés, sont présents A 1°acte.

* ACQUEREUR :

La S.C.I. "RON FUITS 1*, sus-nommée, est
représentée & 1’'acte par sa gérante :

La Soci1été dénommée "GESTION PROMOTION
IMMDBILIERE S.A.", Société Anonyme, ayant son
sidge & CANNES (0&400), 22 avenue de Flotte,

Elle-méme représentée par son FPrésident
brrecteur Général : HMonsieur GAMDN Christophe,
Gerant de HSocisté, demeurant 3 CANNES (06400},
23 avenue du Roir Albert,

A ce preésent,

Frie en sa gualité de Fresident Directeur
Géndral de la Saci#té dénommée "GESTION FPROMOTION
IMOBILIERE 5.A.%, par abréviation "6.P.I. 8.A0.",
Socidté Anonyme au capatal de 290.000 Frs, ayant
son siége & CANNES (05400), 22 avenue de Flotte,
- constituée suivant acte sous seing privé en date
& CANNES du B février 1989, enregistre A
CANMES-EST le 8 f{février 1989, volume VI
bordereau 7% numéro 14, - immatriculée auv Registre
du Commerce gt des Sociétés de CANNES sous le

numéro B 349 788 943 (B9 E 104), cg 6’\ \1}&/
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B ACQUEREUR & QGG&

La Société dénommée "BON FUITS 1%, Société
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Noamé & cette fonction aux termes d’une
del ibération du Congeil d’Admainistration de ladite
Société en date du 9 Février 1989, dont une copie
certifide conforme demeurera ci-annesée.

Ladite Société 6.F.1. S.A., prise elle-meéme
én Sa qualite de gérante statutaire unique de 1a
§.C.I. “BON FUITS 1", nommée 3 cette fonction aux
termes des statuts de ladite Sociéte.

Et ayant tous pouvoirs & 1’effet des
prasentes en vertu des statuts de ladite 5.C.I.
“BON PUITS 1", et notamment des articles 2 et 23.

CONVENTIONS OF REDACTION

Dans 1a suite des présentes, et & titre de
convention de redaction, il est convenu que :
= la ou )es personnes comprises ci-dessus sous le
paragraphe “VENDEUR®, de méme que cellies comprises
SOUS le paragraphe “ACQUEREUR", sarant
respectivement dés:ignées, dans le corps du présent
acte, sous 1’appellation “LE VENGEUR" ou
"L ACOUEREUR" (au mascul in singu! ier), que ces
personnes soient physigues ou morales et qu’elles
soient ou non rep—ésentées par un ou plusieurs
mandataires.
Etant au surplus précisé que si
Plusirurs personnes sont comprises sopous
chacun de ces vocables, elles seront raputaes
agir toutes sol idairement entre elltes, ains:
que 'es y obligent leur(s) mandataire{s), si
celles-ci ne sont pas toutes présentes.

VENTE

LE VENDEUR a, par l1es présentes, VENDU en
s‘obligeant & toutes les garanties ordinaires et
de droit en pareille matiére (sauf les
stipulations insérées plus Toin spus e titre
“"Charoes et Conditiens™),

A L'ACQUEREUR qui accepte,
Déclarant faire 1a présente acquisition au

nom et pour e compte de 1ladite S5.C.1. *BON
FUITS 1", sus~nommée. _(15
12
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L*Immeuble dont la désignation suit :

DESIGNATION
Commune de MANDELIEU {(A)pes-Maritimes) :

UNE PARCELLE DE TERRE, d‘une superficie de
14.519,5 métres carrés environ, sise sur le
territoire de la Conmune de MANDELIEU, lieudit ==
"Le Bon Puite", —

Telle que cette parcelle figure sous liseré
rose et sous la dénomination "SCY BON FUITS 1* sur m———-
e plan de situation qui demeurera ci-annexé asprés

—_—— avoir oté certifié véritable par les parties, et,

revétu de 1a mention d’annexe d’usage.

Ladite parcelle formant partia "‘d’une
— propridté cadastrée section BC, lieudit "Le Ban
Puits”, savoir @ —
= numéro 32, pour une contenance de 1 ha 38 a
=% By
- numero 23, pour une contenance de 24 a B0 ca,
- AUMErT-T29, pour une contenance de 3 ha 37 a
41 ca,

La parcelie cadsstrée sect:on BC
numéra 129, pour 1 ha 37 a 41 ca, provenant
de 1a division d’'une parcelle de plus grande
importance, qui é&tart portéde au cadastre
rénové de ladite commune sous les références -

suivantes ¢ %EEEBB\B;;\M 3%, pour une
contenance de & 92 7 9% ca, -
Gont le surpius, aprés division, resté
1a propriéteé des wvendeurs a été cadastré :
section BC numéro 128, pour une contenance de
- 55 a 18 ca. -
Ains: gue cette division résulte au
e surplus, du document d’arpentage drecsé par
Monsieur BIOT, Géométre-Expert & MANDELIEY,
e 30 OCYOBRE 1989, sous le numéra d’ordre

Hypothégues de GRASSE en méme temps Que
1‘expeédition des présentes destinée a y étre .
publite. . —

M sujet de la division de ce fonds, les
parties decliarent que le présent acte a étée établa -
d’'urgence, avant réception du document d’arpentage
actueliement en cours d'établ issement, sur la base
duguel i1 eut été procédé 3 1a désipnation de
1'immeuble. Les omissions relatives & cettg .-~

——is désignation seront répardes, préatablement a la .

réquigition de la +formalité, conformément au
paragraphe 3 de t’article 34 du décret n° S5-22 du
4 janvier 1955, modifié par le décret n° 59-99 du

7 Janvier 19%9. 7 W
b SRS e
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En conséquence, les parties donnent dés &

présent tous pouvoirs nécessaires & Mademoiselle
Patricia MARIANI ocu Mademoiselle Valérie
MARTINOLI, Clercs du notaire soussigné, avec
faculié d’'agir ensemble ou séparément,
- 4 l'effet de déposer au rang deas minutes dudit
notaire soussigné, le document d’arpentage et tous
autres documents complémentaires, permettant une
désignation de la parcelle présentement vendue,
conforaément aux régles de 1a publicité fanciére,
apporter e cas éch&ant toutes précisions
complémentaires quant & la désionation des Fondeg
servant et dominant des servitudes ci-aprés
constitudes, et resplir toutes formalités
subséquentes .

Ainsi au surplus, que ledit immeuble existe,
s‘etend, se poursuit et comporte, avec toutes ses
aisances, attenances et dépendances, ensemble tous
droits et facultés y attachés, sans aucune
euception n1 réserve,

Le tout bien tonnu de 7’'acquéreur qui déclare
17avoir visité spécialement en vue des présentes.

OESERVATION ETANT ICI FAITE gue les biens
dont i1 s’agit ataient cadastrés anciennement dans
Teur ensemble et avec propriété de plus orande
étendue section D numéros 575, S7&, 577, 378, %79
et 584,
et qu’ile ont fait 1‘objet savoir :
~ d’un procés verbal de remaniement du cadactre de
ta Commune de MANDELIEU en date du 19 décembre
1983 publié au 2éme bureau des hypothéques de
GRASSE 1e méme jour, volume 4954 numéro‘:;fg;,,—

~ ot d’un procés verbal rectificatif en date du 3¢
ma1 1985, publié le 31 may 1985, volume 7622 n'2..7

LE PERMIS DE STRUIRE
& la date du 30 octobre ivey, i1 a ate
detivré & Ya SCI BON PUITS 1 dans le cadre de la
reéglementation de 1’article R 31%-2 d du Code de
1’Urbanisme sous le numéra 04 079 B? D Q090 wun
permis de construire pour "RESIDENCEE DE
TOURISME", dont une copie demsurera ci-annexde

apres mention. H F) éﬂfzfl’ "F54:
F K y “‘Sf‘t’
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A Va date du 27 SEFTEMBRE 1989, i1 a ateé
: détivré deux certificats d‘urbanisme ci-apraés
retatés par Monsieur Te Maire de MANDELIEL,
concernant ! ‘ensemble cadastré section BC numédros e
.y 31, 32, 33, et 34, pour une superficie totale de
37.375 métres carreés, o —
~ cet ensemble divis® en TROIS terrains :
- “a4* de 4.507 m2,
B de 29.87% m2,
"C" de 2.993 a2, - -
- dont ‘tes parties, et plus spécialement
1'acquéreur, reconnaissent avoir pris une sntiére
- connaissance tant par elles-mkmes que par la
lecture que teur en a donnée le Notaire asscrie
soussigné, antérieurement 4 la signature du
prasent acte,
et dont Tes originaux demeureront ci-annexés aprés - -—
mention d’usage,

- EICAT D’ 1 N F
e N® 6.079.89 H

11 résulte notamment re qui suit :

l

CADRE 2 - TERRAIN DE LA DEMANDE -~
Superficie du terrain de la demande : 37,375 m2.

CADRE 2 bis ~ TERRAINS DE LA DIVISION FROJETEE -

Buperficie des terrains inconstructibles devant
—_ provenir de la division :
- - Terrain & ¢ 4.507 al.

CADRE 3 - OBJET DE LA DEMANDE DE CERTIFICAT
D'URBANISHME en date du ¢

- Demande en vue de saveir si te terrain est
constructible tart. L 410-1 a du Code de
1’Urbanisme} , .

-~ Certificat d‘urbanisme precédan la cession
d‘une partie de terrain issu d‘une propriétd batie
tarticle L. 111-S du C.H.} -

- Certificat d’urbanisme exigé avant toute
division de terrain destinée & !‘implantation de
batiments mais ne constituant pas un lotissement
tarticle R, 315-54 du Code de )’Urbanisme) -

- AP A4
s = QY”‘

) 1E

L) 1]
7]

l
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CADRE 4 - REPONSE A LA DEMANDE DE CERYIFICAT

O‘URBANISME -
- Le terrain visé au cadre
INCONSTRUCTIBLE.

SURFACES (mentionndes en m2) -

Terrajin de la
demande

S H.OMN. résiduellie : -
S.H.O.n. disponible
maximum @n cas de

démnl ition des

batimentes existants : -
RAPPEL : B.H.0O.N.

des batimentes existantg 2 =~

CADRE S -~ DRDIT DE PREEMPTION -
= le terrain est soumis au droit
urbain (B.P.U.).

2 bis est

Terrain
A

0

341
o1

de preéamption

CADRE & bis - BENEFICIAIRE DU DROIT -

-~ La Commune.

CALRE & - NATURE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIGQUE

APPLICABLES AU TERRAIN -
= Terrain concernéd par ta déviation
29 m).

de la RN7 (4

CAPRE 7 - NATURE DES DISFDSITIONS [YURBANISME

APPLICABLES AU TERRAIN -

- Flan d’CGccupation des sois @
* approuvé le : 10.10.79,
* mis en révision Je : 10.10.31979,

* modifiés les 21,03.85, 15.11.8S, 28.11 .86,

25.02.88, et 09.12.88,
+ révisé ‘g 14.07.87.

- IDNE : URBAINE,
- Secteur Uic du fOS.

CADRE 8 - EQUIPEMENTS PUBLICS -
~ Eau potable : desservi : capacité

- Assainigseaent : desservi @ capaci
- E'wctricité : desservi : capacite

suffisante -
té suffisante~
suffisante -

- Voirie : desservi : capacite suffisante.

AT
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CADRE 9 - MOTIFSE DU CARACTERE NEGATIF DU
CERTIFICAT D URBANISME ET OBSERVATIONS -~

- Le terrain A a épuisé ses possibilités de
construction.

Le présent certificat est transmis au représentant
de 1°‘Etat dans les conditions prévues & 1‘article
L 421~2-4 du Code de 1/'Urbanisme.

Fait & MANDELIEU,

Date ; 27 SEPTEMBRE 1989,
Signature :

Le Maire.

1] — TERRAINS

2t € 3 CERTI
POSITIF N* CU.004.079.89.00294 :

11 reésulte notamment ce qui suit :
CADRE 2 - TERRAIN DE LA DEMANDE -
Superficie du terrain de la demande : 37.375 m2.
CADRE 2 bis - TERRAINS DE LA DIVISION PRDJETEE -

Superficie des terrains constructibles devant
provenir de la division =

- Terrain B : 29.875 m2.

~ Terrain C : 2Z.993 m2,

CADRE 3 - DO0BJET DE LA IEMANDE DE CERTIFICAT
D'URBANISME en date du : -

- Demande en vue de savoir si le terrain est
constructible (art. L 410~) a du Code de
1 ‘Urbanisme} ,

- Certificat d’urbanisme précédant 1a cession
d‘une partie de terrain issu d’une propriétée batie
(artjcie L. 111-5 du C.8.) -

- Lertificat d‘'urbanisme exi19é¢ avant toute
division de terrain destinér a !‘implantation de
batiments mais ne constituant pas un Jotissement
{article R. 31554 du Code de 1’Urbanisme} -

CADRE 4 -~ REPONSE A LA DEMANDE DE CERTIFICAT
D’URBANISME -

- {tes terraing vicés aux tadres 2 et 2 bis sont
CONSTRUCTIBLES (sous les réserves gt selon les
prescriptions mentionnées dans les cadres
ci—-aprés, notamment 1e cadre 10).

DL pu
B e
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CADRE S5 - ACCORDS NECESSAIRES -

- En raison de la situation du terrain, le présent
certificat est délivré sous réserve de 1’accord du
Ministre ou de son délédgué charge des sites.

CADRE & - DRDIT DE PREEMPTION -
- le terrain est soumis au droit de préemption
urbain (D.P.U,),

CADRE 6 bis - BENEFICIAIRE DU DRDIT -
= La Commune.

CADRE 7 -~ NATURE DES SERVITUDES D/UTILITE PUBLIQUE
APFLICABLES AU TERRAIN -

— Terrain concerné par la déviation de la RN 7 &
25 om.

CAIRE 8 - NATURE DES DISPOSITIONS D’URBANISME
APPLICABLES AU TERRAIN -

- FPlan d’Geecupation des sols :

* approuvé te @ 10,10.79,

* mis en révision le : 1¢.10,197%9,

¥ modifids les 21.03.8%, 15.:1.83, 28.11.88,
<5.02.8B, et D9.12.88,

* révise le 16.07.87.

=« IONE : URBAINE,
~ Secteur Uic du POS.

CADRE 9 - CONTEMU DES DISPOSITIONS B'URBANISME
APFLICABLES AU TERRAIW -

Ces dispositions +$igurent dans le document Joint
au certificat.

CAIRE 10 - DISPOSITIONS RELATIVES A LA DENSITE
{(surfaces mentionnées en m2) -

Terrain Terrain Terrain
Constructibilite de la B C
normale demande
S.H.DO.N. suscap-
tibie dfétre
edifirée sur @ 2990 2390 239
SOHIOINC dE‘S ba—
timents existants
{Sb) RAPPEL : sl 0 0
Constructibiliteé
(S.HOG.N- Réﬁi"'
duelte (RY 3 262% 2390 239
S.H.O.N. ma»imum
reconstructibie
3i les batiments
existants sont

démol is ¢ ¢

HPFK ga)/'“/‘f"'( Y 3
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Le demandeur est avisé que )‘utilisation effective
de la constructibilité (normale ou résiduelle)
n‘est possible que s1 le projet raspecte les
servitudes d‘utilite publique et Tes régles
d’urbanisee applicables & t7ijot de propriété ou a
ia partie qu: en serait détachee.

CADRE 11 - EDUIFEMENTS PUBLICS -

- Eau potablie : desservi it capacité suffisante ~
{s/r extension réseau en diamétre 250 am sur
200 @ environ, au frais du pétitionnaire) -

- Assainissement : desservi : capatite suffisante-
{s/r racc. gravitoire sur réseau public existant
en accord avec ST

~ Etectricité : desservi : capacité suffisante -
g/ racc. = sur réseau existant usage et besoins
& negocier) -

~ Voirie : desservi : capacité suffisante.

CADRE 12 - TAXES ET CONTRIBUTIONS -~

Les taxes et contribuotions ne peuvent &tre
détermindes qu’'a 1’'examen de 1‘instruction de la
demande d’'autorisation. Les rencejignements
ci-desspus n'ont gu’un caractére indicatif.

- FISCALITE APPLICAELE AUX CONSTRULTIONS A L& DATE
DE LA DELIVRANCE DU PRESEMY CERTIFICAT :

- T.L.E. (Tave ltocale d’équipemant).

- T.D.E.N.B., (Taxe départementale d'espaces
naturels sensibles).

- Taxe départementale pour ite Financement des
CALE .

- TRAVAUX ET PARTICIPATIONS SUSCEFTIBLES D'ETRE
EXIGES A L’OCCASION DE L’OFERATION :

+* TRAVALX :
Sans i1ndication.

* CONTRIBUTIONS ET PARTICIPATIONGS :
- Cession gratuite de terrain.

CANMRE 13 -~ OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS
PARTICULIERES -

- BAlighement & délivrer par 1a DBirection
Départementale de 1’Equipement (de CANNES) .

- L’accés devra faire 1’objet d’une autorisation
de voirie gélivrée par la Direction Bépartementale
de 1 ’Equipement.

Nota 3 UWic est une zTone destinée & recevoir des
activités touristiques st de loisirs.

peEa L oo
Pt b
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CADRE 14 - FORMALITES ADMINISTRATIVES PREALABLES
L‘OPERATION :
- Demande de permis de construire.

Le présent certificat e=t transmis au représentant
de 1’Etat danes le¢ conditions prévuee A |‘article
L. 421-2-4 du Code de 1 ‘Urbanisme.

Fait & MANDELIEU,

Date : 27 SEPTEMBRE 1989,
Signature 3

Le Maire.

SUR LE DROIT DE PREEMPTION URBAIN

IATION AU IT DE PR 1

PAR LA VILLE DE MANDEL]EU

I1 est ici fait ohserver :

GQue 1’'immeuble ci-dessus désigné est compris
4 1’intérieur de la :-one de droit de préemption
urbain instituée sur 1 'étendue de 1a ~one urbaine
de la Commune de MANDELIEU délimiteém par le Flan
d’Occupation des Sols approuvé le 10 octobre 19792,
ms en révision le 10 octobre 1979, et révisé Je
26 juiltet 1987.

Pu’en raison de cette situation, les Hoirs
FASERD, sus-nommés, ont adresse A& Monsieur Ile
Maire de 1a Ville de MANDELIEU, Ja Deéclaration
d’Intention d’Alidner prescrite par l’article L.
213-2 du Code de 1'Urbamisme, en quatre
exemplaires, @tablis conformément aux
preéscriptions de 1’article R.213-% du mame code,
précisant qu’ils projetaient la veate de
V1’'immeuble sis & MANDELIEU, lieudit “Le Bon
Fuits", iobjet de la présente vente).

Qu'en rgponse A cette déclaration d’'intention
d'aliréner =t par lettre en date du 1& OCTOBRE
1989, adressée & Maitre DARMON, Notaire soussioné,
Monsieur le Maire de la Ville de MANDELIEU a fait
connaitre qu’en application des articles R.Z211-7,
R.212-4, R.213-5 et R.213-15 du Code de
1‘Urbanisme, la Ville de MANDELIEY renonce 3 son
droit de préemption sur leidt i1emeubie objet de la
présente vente.

L‘original de cette lettre demeurera
Ci-annexé aprés mention dfusage.

Ou‘en conséguence, et par suite de cette
renonciation expresse 4 1'exercice du dreoit de
préemption, les Hoirs PASERD, sus-nommés, sont
maintenant 1ibres de ré&aliser la présente vente
aux prix et conditions indigués dans 1a
déclaration sus—énoncée.

ATk 9w
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S S.A.F.E.R.

A la date du 14 DCTOBRE 19B?, la S5.A.F.E.R.
de PROVENCE ~ ALPES - COTE D'AZUR, a éte informée s
de la présente vente.
MO s Par avis en date du 20 COCTOBRE 1989, 1la =
S.AF.E.R. a fait connaitre gu’elle ne +Ffaisait
aucune ohjection 4 la réalisation de 1a présente
apération.
La lettre drinformation de l1a S.A.F.E.R.
revétug de 1’avis de Ja S.A.F.E.R. demeurera
c——— ci-annexée aprés mention.

BRIGINE DE PROPRIETE
Du Chet dy vendeur 3

Monsieur PASERD Louwis, Monsisur PASERD
Marius, &t Monsieur PASERD Albert, US=ROMMES , —m=e
déctarent gu'ils sont propriétaires raison d‘un
tierg-—indivis chatun de 1‘immeuble ci-dessus
désigng,
fu moyen de ) 'attribution qui Yeur en a été
faite en Pleine Propriété, et sans soulte, oL
retour de part ni diautre, dant les memes -—

s proportions, avec proprieté de plus  grande -
- étendua,
— A termes d'un acte recu par Maitres
BIL.ANCHARDON, notaire & CANNES, e % mai 1952, —

e dont wune expédition a ete transcrite & Ta —
Conservation des Hypotheques de BGRASSE, Te

B surllet 1902, volume 3240 numeéro 10,

Contenant :
1°/ - Donation entre vifes & titre de partage
anticipé&, confarmément aux articltes 1073 et
suivants du Code cavil,
Par : Monsieur PASERCG Martin, ng & MENTON 1g -
- 27 juin 18B%S, Cultivateur, et Madame RAIMONDD
- Lucie, née ISOLABONA (ltalie) le 123 décembre 1B%3,
=on épouse, qQu’il auvtorisait, demeurant ensemble &
e e MANDELIEU, Quartier de 1a Napoule, lieuvdit "Le Bon
Puits", — mariés sous |’ancien régime ldgal de la
comhunhauté de meubles et acquéts & défaut de
- contrat de mariage préalable & Jeur union célébrée
& 1a Mairie de MANDELIEUY le S aout 1712

A 1 leur cing enfants =t seuls presomptifs
- héritiers, chacun pour UN/CINQUIEME, donataires -

—-—— pour la méme quotité, qui ont accepté, savoir :
1/ - Monsieur PASERD Louis, sus-nommé,
A covendeur aux présentes,

2-/ - Madame PASERD Thérése, née & MANDELIEU
le 2 avrll 1914, sans profession, demeuwrant a

—— MANDELIEU, ~ divorcée de Monsieur DE LUCCA, /!
3'/ - fonsieur PASERD Marius, sus—nommé,

— covendeur aux présentes,
N S MWH P -
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4%/ - Monsieur PASERO Albert, sus-nommé,

covendeur ausx présentes,
S/ - Madame PASERD Lovise, née & MANDELIEU
——— te 30 janvier 1927, épouse assistée ot autorisce
de Monsieur CAVALL] Albert, Boulanger, demeurant
ensemble & LA NAPOULE, -~ nmaride avec Tedit
——— Monsieur CAVALLI, sous 1‘ancien régime Jégal de 1a
communaute de meubles et acquets 2 defaut de
tontrat de mariase preéalable & leur union cel ébrée
4 la Mairie de MANDELIEU le S juin 1948, —_=

2/ - Et partage entre les donataires sous la
mediation des donateurs,
= aux termes duguel la propriété dont est issue 1a o
parcelle objet des présentes, a été attribuée &a =
—_—— Messiesurs PASERD Louis, Marius et A) bert, & raison
d'UN/TIERS INDIVIS CHACUN, et sous 1a charae
Ci-aprés littéralement reproduite :
"CONSTITUTION DE RENTE VIAGERE
——— "Moncieur et Madame Martin FASERD, donateurs,
ke comme condition expresse de 1a présente donation,
sans laguelle ellie n‘auratt pas lieu, imposent &
teurs enfants, Louis, Marius et Albert PASERD,
danataires aindivie de Jleur proprié¢te rurale gui
declarent s’y spoumettre tonjointement, et =0 -—-
formellement, la charge de servir aw daonateurs
pendant leur vie, te guart du revenu net de 1a
propriété rurale présentement donnde.
"Ce revenu tcomprenant le produit des ventes
des fruits et legumes, déduction faite des frais
d’explioitation et de remplacement des arbres
fruitiers de 1a propriéte.m

Audit acte, les donateurs ont dispensé Jedit
Notaire de prendre inscription pour suretéd du
service de ladite rente, sur t‘immeuble donné.

En outre, 11 a &té inséré audit acte, ce qui
suit Tittéralement reproduit :

"RETOUR CONVENT IONNEL

“Chacun de Monsieur et de Madame FASERD,

donateurs se réserve axpressément en c& gui
concerng, 1@ droit de retour sur les biens donneés,
ou ce Qui en serait la representation, pour le cag
ou Ve, ou les donatairese, décéderaient avant eux, - —
sans laisser d‘enfant, comme aussi dans le cag ou )
—_— tes enfants qu’ils laisseraient eux-mames T
viendraient & décéder, avant 1es donateurs.” - -

- H’;W?{‘u
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»INTERDICTION D°ALIENER ET D YPOTHEGUER )

“En raison de ta rente viagére ci-dessus
institude, au profit des donateurs, et en raison
de 'a réserve du droit d*habitation & teur profit,
interdiction est ici faite, de vendre, aliéner,
_— hypothéquer aux donataires, tout ou partie des

immeubles donngs et pactagés, sur ce qui est,

qu’avec 1 autorisation des donateurs, pendant leur

vie, & peine de nullité des ventes donations et
—_ hypothéques .

I
I

—_— ETANT I1CI FRECISE, que ladite rente
viagére constituée au profit desdits
donateurs, est actuelisment éteinte, et que
les clauses de retour conventionnel et

[ — d’interdiction d‘aliéner et d‘hypothéquer;/
sus—visdes, se trouvent actuellement san
objet, par suite du décés de Monsieur et
Madame PASERD Martin, survenus, savoir i
- - Meoncieur PASERD Martin, & CANNES -
{Alpes-Maritimes), 93 avenue Dacteur Raymend
Picaud, 1e & DECEMBRE 1974
- ~ @t Madame PFPASERD née RAIMOMDO Lucie, &
CANNES (&) pes~Maritimnes), 13 venue des
Brousailles, le 25 OCTOBRE 1974 -
- ainsi gu’il résulte d'extraits dracte de
décés qui demeureront cil-annexes apres
mention.

_— Audit acte, les donateurs ont fait notamment
tes déclarations suivantes @
- Pu’'ils ne remplissaient et n’avaient Jamaie
rempli de fonctions emportant hypothéque légale,

N - Ou'ils n’étaient pas en état de faiilite, de
liquadation judiciaire, ni en dtat de cessation de _
palement et qu‘ils rn’avaient pas demande e
bénéfice du réglement amiable homologue.

Audat acte, 1'entier immeuble (dont partie
— est 1’nbjiet des preésentes) a été évaiué & la somme
de 56.600,000 Frs {anciens), soit 2.200.000 Frs
_ {anciens) pour chacun des tiers indivis revenant a
Messieurs PASERD Louis, FASERD Marius, et PAGBERD

Albert.

— A Ya date du 1B juillet 1989, il a &té requis
un renseignement sommaire hors-formalité du chef
de Messisurs FPASERD Louis, Marius, Albert,

E— sus-nommes, covendeurs aux présentes,

- lggue? renseignement délivee 3 la date du
4 octobre 1989, par Monsieur le Congservateur du

PU— Séme bureau des hypothégques de GRASSE, s’est

révélé négatif de toutes inscription ou saisie.
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T ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE :

Du _chef de Monsieur PASERD Martin @

- En 1’acte regu par Maitre BLANCHARDON,
notaire & CANNES, e 29 mai 1952, sus-retate, il a
été insdrd ce qui suit littéralement reproduit 3
“ORIGINE PE PROFRIETE =
"La propriété rurale ci-dessus désignae et
comprise & la présente donation-partagse appartient
4 titre de bien propre & Monsieur Martin PASEROD, =
donatewr aux preésentes, pour 1 avoir regu  auu
termes d’un acte dressé par Me VIAL, notaire a
T CANNES, le vingt cing Juin mil neuf cent vingt
quatre, contenant donation par Madame Christine
1TER, sa mgre, proprietaire, demeurant 3a
L& NAPDULE, veuve non renaride de Monsieur Miched
----- — PRSERD, & ses enfants, de divers biens et partage
entre lesdits enfants, de ces biens, dont Madame
veuve PASERDO ITER, eét2il proprietaire, pour les
avolr acquls depuis son veuvage.
*Ledit acte de partage, intervenu sans
soul te.
"g€n outre, cet acte a eu lisu, moyennant
——— diverses charges et conditions, telies que le
e service d’une rente viagére devenue sans obiet, 1a
—_ donatrice étant décédée en fevrier mil neuvf cent
trente &t un & MANDELIEU. R
_— "Une expédition de cet acte de
I donation-partage a ¢te transcrite au bureau des
i hypothéques de BRASSE, le vinpgt six juillet mil
neuf cent vingt quatre, volume 1517 Numérp 23 avec
inscription de la rente viagére le méme Jour,
volume 1924 numéro 6B8, N° 39.
“Log &tats délivrés sur cette transcription, -
— étaient négatifs dinscription, mais ont révelé
}V'eristence d'une transcription <ekrangére & la
 — proprigté, faisant 1‘objet de 1a présente
donation."

g T
i np 5
11 b

______ jr % .-

| § LS.

|
—=

1
]
il
il
]



- v————

AT

Page 1é&

CONSTITUTION DE SERVITUDE

11 est expressément convenu ce qui suit @

Par Tes mémes présentes, et comme condition
essentielie et déterminante de l1a vente dent il
s'agit,

La S.C.I. "BOW PUITS 1%, sus-nonaie,
acquéreur aux présentes,

Propriétaire de partie des parcelles de
tarrain sises a2 MANDELIEYU {(Alpes-Maritimes),
lieudit "Le Bon Fuits®™, cadastrées section
BC savoir :

* numérno 122 pour 1 ha 37 a 41 ca,
# numéro 32 pour 1 ha 38 a 55 ca

- au moyen de 1’acquisition qu’ellie en a

faite aux termes du’ présent acte,

CREE & titre de servitude réelle et
perpétuelle, au profit des parcellies sises &
MANDELIEY, lieudit “Le Pon Fuits", cadastrées
section BC numdéro 123 pour 355 ares 18 centiares et
section BC numéro 31 pour 2% ares 93 centiares,
appartenant 3 Monsieur PASERD Louis, Monaisur
PASERD Marius, et Monsieur PASERD Albert, vendeurs
auy prasentes, indivisément entre eux, ci-dessus
plus amplement dénommés, qualifiés et domiciltaés,
qui acceptent,

- 3u moyen de )’acte de donation-partage regu par
Maitre BLANCHARDCN, notaire & CANNES, Te 29 mai
1952, dont une expédition a eté transcrite & la
Conservation des Hypothéyues de GRASSE, le
8 juillet 1952, volume 3242 numéro 12, comme il &
été ralatd ci-dessus sous le paragraphe “Origine
de propriétée”,

Tous droits de passage pour pigtons 2t
véhicules en tout temps et & toute heure, soit a
pied, soit par tous types de locomotion, et avec
tous animaux, instruments, machines, voitures ou
autres, au profit des Hoirs PASERD, sus-nommes,
les membres de Teur famille, leurs domestiques et
employés, et leurs visiteurs, et f{fournisseaurs,
puis ultérisuremsnt et dans les mémes conditions
par les propriétaires sucrcesgifs dudit fonds, pour
se rendre 2 celui—ci et en revenir, - la touwt &
charge de prendre Jes précautions utiles pour
dviter toutes détériorations et dommages

quelcongues . ﬂP qf/t/ ) .
WA Y
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Sur partie desdites parcelles cadastrées 4
MANDELIEYU, lieuwdit “Le Bon Fuits", =ection BC
numéro 129 pour 1 ha 37 2 41 ca et numéro 32 pour
1 ha 3B 2 55 ca, a8t telle que |1‘assiette de cette
servitude est figurde sous pointillés noirs at
sous la dénomination "DROIT 0DE PASSABE AU PRDFIT
DE LA PROFPRIETE PASERD Fres" en un plan qua
demeurera ci-annexé aprés aveoir éte certifiéa
exact par les parties.

*_Fonds servant :
entemant vendues & 1

S .1 "EON _FUITS 1", sus-nommée, sises i

MANDEL 1EU {(Rlpes~Maritimes), Vieudit "lLe Bon
Fuits”, cadastrées section BC savoir :

* numéro 129 pour | ha 37 a 41 ca,

* numéro 32 pour § ha 38 2 55 ca

#* Fonds dominant i
rt nt  suw ir HBSERD
SUs-nNomnes s16es 4 MANDEL a s-Maritimes) ,

tieudit "Le Bon Fuits”, cadastrées section eC,

savoir :
— numéro 128 pour S5 ares 1B centiares.
=~ humeérs 31 pobur 29 a 93 centiares.

Cette constitution de servitude a tieu sous
les conditions suivantes :
1°/ -~ Tous lee $rais d’établissement du
chemin seront supportés et acquittés par la S.C.1.
"BON FUITS8 1", gqui s‘y oblige par son
representant 3 celte-ci fera con affaire
personnellie du revatement approprié de cet acces.

2/ - Las frais d’entretien seront supportées
et acquittés par la S.C.I1. "BON PUITS 1" ou
avants-drop:t,

3"/ - En outre, la S.C.I. "BON PUITS 3%,
s’engage, par son représentant, & laisser passer
tous entrepreneurs et ouvriers chargés de 1a
création dudit chemin, et ultérieurement de son
entretien.

4%/ - En cas de détérioration volontaire ou
invalontaire, les frais de remite sn état saront
supportes par cetui des usagers qui les aura
occasionnés, et A ses frais exclusifs, dans le
mo1s de la détérioration ou de ta fin das travaux
les ayant occasionnés.

Cette constitution de servitude, étant une
condition de la présente vente, est faite sans

indemniteé. nr, CP//”/?'R p""
Fi "/ lf
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CONDITIONS PARTICULIERES

La S.C.I. "BDN PUITS 1", s'engage & ciloturer
4 ses frais, st dans un délai de six mois la
parcelle cadastrée section BC numéro 128 restant
appartenir au vendeur, dans son enseable sauf sur
sa fagade Quest.

Cette cloture devra comparter une surette
surelevés d’‘un erillage, le tout auvx dimenmions
suijvantes 3
- épaisssur de Ta murette 1 15 centimétres,
~ hauteur de Ya murette : 50 centimétres,

- hauteur du gritlage (sur la murette) : 1 métre.

PROFRIETE - JOUISSANCE

L‘ACBUEREUR sara prapriétairEI’;u terrain
présentement vendu & compter de ce jour, - et il
en aura la Jjouissance également & compter de ce
Jour, par la prise de possession réelle et
affective, le vendeur déclarant que Ye terrain
dont il s‘agit se trouve actueliiement libre de

toute location ou occupation quelconque, ce qui

ast reconnu exact par 1‘acquéreur.
ET DITION

La présente vente a lieu sous les Charges et
conditions cordinaires et de droit en pareille
matiére et notamment sous cellegs suivantes que
1 ‘acquéreur s oblige & bien exécuter et accomplir,
savoir :

1/ - e prendre le terrain présentement vendu
dans son état actuel, sans pouvoir prétendre &
aucune indemnité ni1 diminution du prix ci-aprés
finé pour quelgque cause que ce soit, et notamment
4 raison de mauvais &tat du sol ou du sous-sol,
vices cachés, défauts d’‘al ignements, erreurs ou
omissjons dans la désignation, ou encore de
ditférence entre }ta contenance réplle et celle
sus—indiquée, toute différence en pilus ou en
moins, excédat-elle méme un/vingtiéme, devant
faire 1e profit ocu 1a perte de 1'’'acquéreur, sSans
recours contre e vendeur.

yp ALTA
¥
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2/ - De souffrir les servitudes passivaes,
apparentes ou occultes, continues ou discontinues,
conventionnelles, réglementaires ou légales, qui
peuvent pu pourront grever ledit immeuble, sauf A
s’en défendre et 3 profiter en retour de celles
actives, le tout s'il en existe, & ses risques et
périls, sans aucun recours contre s vendeur, et
Sans que la présente clause puirsse conférer a qui
que ce soit plus de droit= qu’‘it ne justifierait
en avoir en vertu de tous titres reguliers non
prescrits ou de la loi, comme aussi sans qu’elle
puisse nuire aux droits résultant en faveur de
1‘acquéreur de Ta toi du 23 mars 1855 sur Ia
transcription hypothécaire et du décret du 4
Janvier 1955 sur la publicité fonciere.

A cet égard, le vendeur déclare qu’il

n‘a personnellement créd ni laisse acquérir
aucune servitude sur ledit immeuble vendu, et
Qqu’a sa connaissance il n’en existe pas
dfautres que ;
- celles gventuellement rapportées dans te
present acte, celles pouvant résulter de la
situation naturelle des lieux ou de tous
titres anteérieurs, de tous plans et
réglements d'urbanisee, de tous autres
réglements et prescriptions d’hygiéne ou de
voirie et enfin de ta loi.

Sans toutefais que cette déclaratian
impl igue de s=a part qu’il n‘existe pas
d’autres servitudes, et sans qu’‘elle puisse
dispenser 1‘acquéreur oe s assurer gQu’il
n‘existe pas d’autres servitudes lors de la
publication des présentes & la Conservation
des Hypothégues.

3/ -~ De se confarmer exactement sux
canditions imposées par les Services de
'urbanisme ou de la construction, et de faire =on
affaire personnelle de tout alignement avec ta
voirie, de tous raccordements & 1’eau, au gaz et A
1'é¢tectricitéd, sans pouvoir de ce chef réclamer
aucune ndemnité au vendeur, n: recourir contre
tui pouwr guelque cause que ce soit.

4/ - D‘acguitter, & compter du jour ci-dessus

Fixné pour son entrée en Jjouissance, tous impots,

contributions, taxes et autres charges de toutes
natures, mis ou & mettre sur Tedit terrain vendu.
Etant convenu entre les parties que
1"impot foncier sera supportéd prorata
temporis entre vendeur et acgquéreur.

S/ ~ Enfin, de payer tous les frais, droits

et honoraires des présentes et ceux gui en seront
1la suite et la conséquence.

2L, ¥
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PRI X

En outre, la présente wvente est
respectivement consentie st acceptée moyennant le
prix principal , HORS TAXE, de TRDIS MILLIONS HUIT

"_CENT Mﬂ__NTE MILLE FRANCS (3.840.000 Frs).

Lequel prix a ¢&té payé comptant par les
moyens voulus par Ya Yoi, en totalitéd! & l'instant
méme et ainsi gu'il résulte de la comptabilité de
Maitre DARMON, Notaire associé soussigné,

’,f’

far ‘acquéreur au vendeur, gui le reconnait
et en consent audit acquéreur, quittance entiére
et définitive, avec deésistement de tous droits de
privilége et d'action résolutoire.

DONT QUITTANCE
cheques.
L'ACQUEREUR déclare que le prix

ci-dessus quittancé a #té payé sans 1'aid3/

d’aucun pret ourni directement ou
indirectesent, #wéme en partie, et que ce
paiement a &té¢ effectud au moyen de ses
deniers persunnelg;,

T1 D’ T=-C3Y R

Les Hoirs PASERD, sus-nommés, vendeurs,
déctarent chacun en ce qQui e concerneg =

Etre néd et mar1é comme il a &té dit en tete
des présentes,
N’avair Jamaiz changé de régime matrimonial,
Etre de nationatité Frangaise, résider
habituellement en France, &t avoir la gualité de
"récident* au sens de la reglementation des
changes en vigueur.

Avoir 1a pleine capacité draliéner et
notamment :

-~ N’avoir fait ) obdjet d’aucune des mesures
de protection prévues par Ja loi n° &48-F du
3 Janvier 1968, aucun instance ou sesure de
protection dans ce domaine n’étant actuel lement en
cours et aucune inscription ne figpurant & ce sujet
aux répaertoires civils.

1

Le tout sous réserve de | ‘sncaissenent des ‘/,/’

//JV Qw\ 1?
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o — - N’avoir fait 1‘’abjet d’aucuns de= mesures
— — préevues par la lei sur le réglement Judiciaire, ta
1igquidation de biens, la fajllite personnelle et
les banqueroutes, ou par Ya législation antérieure
sur le reéglement judiciaire et ja faillite, et ne
pas &tre en #tat de cessation de paiements.
~ N'étre frappé d’aucune mesure restraignant
SON  pouvbir de se dessaisir librement de
1'immeuble, objet de la presente vente, et gu’il
n‘existe aucun obstacle ni restriction A 1a tibre
et entiére disposition dudit immeubie, notamment
— par suite d’expropriations, d‘existence de droits
10 de préemption, de causes de rescision, résolution,
—-— annulation ou toutes autres raisons.
~ Ne pas étre ni susteptible d‘etre
uvitérieurement 1‘objet de poursuites pouvant
entrainer ia confiscation totale ou partielle de
&os biens.
= N'avoir regu aucune notification tendamt &
1’exprapriation pour cause d’utilité pubtlique de
1'immeuble présentement vendu.

~ Enfin, que ledit immeuble vendu est )ibra
de tout privilége immobi)ier spécial, ainsi que de
toute 1inseription d’hypothéque convent ionnelle,
Judiciaire ou l1égale.

INT IONS de Madame PAS née PASS 1
n de Madame PASERC née MONDIN ria t

de Madame PASERO née PACINI Fernande

Aux preésentes, sont & 1‘instant intervenues

1"/ - Madame PASSEGGI] Josgéphine, sans
profession, épouse de Monsieur PASERD Louwis,
demaurant ensembie a MANDELIEY {06210) , Treudit
"Le Bon Fuits®,

- ladite dame née & MILAN (Italie) le 9 juillet
I 1915, -
de nationaliteé Francaise et résidant en France,
—_———— - mariée avec ltedit Monsiwur PASERO sgus 1‘ancien
régime légal de la communauté de meubles et
acquéts, comme il a été dit en tete des présentes.

-t/ 2*/ -~ Madame MONDIN Maria Virginie, sans
- profession, dpouse de Monsieur PASERQ Marius,
demeurant enczemble & MANDELIEU tAlpes~Maritimes) ,
- lieudit “Le Bon Fuits®,
- ladite dame née A VERCELLI (Jtalie) le 4 mars
— e—— 1931,

de nationalité Frangaise et résidant en France,
- maride avec ledit Monsieur PASERD, sous i ’ancien
e e— régime ldgal de Ja communauté de meubles et
—=—— acquéts, comme il a été dit en téte des présentes,

T
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3*/ - Madame PACIN]I Fernande, sans
profession, é&épouse de Monsieur FASERD Albert,
demeurant ensemble A& MANDELIEU (Alpes-Maritimes),
Tipudit "Le Bon Puits”,

- ltadite dame née & UMBERTIDE (Province de
FERUGIA, Italie) 1e 27 janvier 1929,

de nationalite® Frangaise et résidant en France,

- marid¢e avec ledit Monsieur PASERD, sous Y ‘ancien
régime légal de l1a communauté de meubles et
acquéts, camme i1 a été dit en tate des présentes.

LESBUELLES INTERVENANTES, apr&s avoir pris
connaissance de tout ce qui précéde par la lecture
qui teur en a été donnér par 1e Notaire asscocie
spussigné, ainsi gqu’elles le reconnaissent,

ONT, par les mémes preésentes, déclareg,
chatune en ce gui la concerne 3
- ne pas avoir introduit contre son dit mari,
d‘action judiciaire en interdiction de disposer de
ses biens ou de transfert d’administration ni
d'actian en constatation de creance,
- n’avair inscrit auvcune hypothtéque légale sur les
biens immobiltiers ci-dessus désignes et
s‘interdire de le faire avant la publication dudit
acte de vente,
- que te tiers indivis de 1’ immeuhle comprig dans
la présente vente est la propriégte exclusive et &
titre de ‘“propre® de son dit wmari, et qu’il
constitue les droits par lesquels est assuréd 12
logemant de 1a famlile,
~ en conséquence et conformément a 1'article 215
du Code civil, donner son consentement express 4
la présente vente, sans aucune régerve, voulant et
entendant garantir 1’acquéreur dudit immeuble
contre tous troubles ou évictions pouvant provenir
de son fait persomnel, de maniére gque la vente
dont il s'agit, soit définitive et puisse recevoir
son entiére execution,
- et renoncer de facon formelle 3 an demander
1rannul ation pour gquelique cause que ce sot.

PUBLICITE FONCIERE

iLe présent acte sera enregistré et publié auw
DEUXIEME bureau des hypothéques de BRASSE, par les
soins du MNotaire associé soussigné, aux frais de
V'acguéreur de la maniére et dans les délais
prévus par les textes en vigueur.

Et i lors de 1’accomplissement de cette
formalité, i1 est révélé des inscriptions ou
autres charges grevant 1‘immeuble présentement
vendu, le vendeur sera tenu d’'en rapporier les
mainlevées et certificats de radiations, & ses
frais, dans le moie de ta dénonciation amiable aqui
Tui en seras faite au domicitle ci-aprés élu, et en
cutre, d’indemniser 1‘acquéraur de tous +{rais
extraordinaires de publicite et de purase.

’}%WE e p AN
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TITRES

L‘ACQUEREUR pourra se faire dél ivrer, A ses
frais, tous extraits ou expéditions d’actes et
piéces que besoin sera, concernant ledit immeuble
vendu, et se trouve subrogé dans les droits et
actions du vendeur & ce sujet.

SIGNIFICATIONS ET_MENTIONS

Pour faire signifier les présentes & qui
besoin sera, tous pouvoirs sont donnés au porteur
d’une expédition ou d’un extrait.

Mentions des présentes sont consenties pour
gtre faites partout ol bescin sera.

DOMICIILE

Pour ) ’‘exécution des présentes, jes partimss
font &lection de domicile en leurs demeures
respectives sus-indiguées et, en tant que de
bespin, & CANNES, en }’Etude de Maitres DARMON,
Notaires associés, Rue Jean—~Jaurés, numéro 22.

DECLARATIONS FISCALES
lmpot de mutation

La présente autation entre dans 1le champ

d’application de ja taxe sur Va valeur ajoutée et~

est exonérée de 1a taxe de publicited fonciére.

En effet 1’acquéreur déclare :_.~

Uue le terrain acquis est desting par Tui 3
la construction de batiments collectifs dont les
trois quarts au moins de Va superficie totale

seront affectés & 1'habitation, et qui couvriront
avet leurs cours et Jjardins la totalité dudit

”Pc’gﬁf b
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Cue Tedit terrain est constructible, ainsi
qu’il résulte du permis de construire sus-énonce
et dont upe copie demeurera ci-annexée aprés
mention,

Gu’il s’engape & effectuer dans un délai de
quatre anc 3 compter de ce jour, sauf prorogation/”
valablement obtenue, les travaux nécessaires pour
1'édification de cette construction j

Et gu’i) s’ohlige & Jjustifier, au plus tard
dans .les trois mols suivant 1’expiration dudit
délai de quatre ans, ou de Ja prorogation
éeventuelle dont i1 aurait pu bénéficier, de
1‘exécution desdits travaux et de ta destination
des locaux construits.

Ert outre, le représentant de la S.C.1. "BON
FUITS 1" déclare gue 1a T.V.A. sera acquittée sur
déclaration CA3, auprés de 1a Recette Frincipale
des lImpots de CANNES-EST qui a enreogistré la
dectaration d'existence de cette société, souz le
ruméroc D 351 490 040 (8% D 217) .~

Sur 1es profits immpbiliers :

Le vendeur déclare qu‘il est propriétaire du
terrain presentement vendu de la maniére et ains:
qu’'il a #té relaté ci~dessus, sous e titre
“Origine de Proprieté",

- que son domacile réel est celui indigque en téte
du présent scte, @t que pour ta déclaration de ses
revenus, i1 dépend du Service des Impots Directs,
Secteur de MANDELIEU, s5is Hotel des Impots,
16 boulevard Leader, 06150 CANMNES LA ROCCA.

Al AT ION SINCERI]

Les parties affirment, sous les peines
édictées par 1’article 1837 du Code Général des
Impots, que te présent acte exprime 1‘intégralité
du prix convenu. Elles reconnaissent en oputre
avoir <#té informées par 1e Notaire associd
soussignhé des sancltions encourues en cas
d‘inexactitude de cette affirmation.

De son coté, le Notaire associé soussigné
affiree qu’ad sa connaissance, le présent acte
n'‘est modifié ni contredit par aucune
contre-lettre contenant augmentation du prix.

R
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Les parties reconnazssent 2g9alemsnt que
Maitre DARMDN, Notairse associé soussigné, leur a
donné connaissance dee dispositions de T‘articlie
L.18 du Livre des Procédures Fiscales instituant
au profit du Trésor, sans préjudice de
V’apptication des dispositions de 1articie L.55
du Livre des Procédures Fiscales, un droit de
préemption sur les immeubles dont le prix de vente
est estimé insuffisant, et leur a expliquée les
Conséquentes pouvant résulter & 1‘encontre de
1’acquéreur et duy vendeur, de 1‘’applicatian
éventuelle de ces dispositions fiscales.

DONY ACTE, rédigé sur vingt cing pages.

Fait et passé A CANNES, 22 pue Jean-Jaures,
En )‘Office Notarial deénomme en téte des
présentes.

L'AN MIL NEUF CENT GUATRE VINBT NEUF
Le TRENTE ET UN OCTOBRE—— -

Et, aprés que lecture leur en ait éte donnie,
les parties, comme elles agissent respectivement,
ont signé le preésent acte avec Maitre DARMON,
Notaire associé soussigné, 1e tout 4 1a méme date
précédemment indiquée. -

./I

-

M. PASERD Louis

M. PASERD Albert
Mme FPASERD Joséphine

j~ r)%m

M. PaASERD Marius

Fomo 25

M. GAMON Christgphe

Mme PASERD Maria

o

Maitre DARMON,
notaire assoris.

Mme PASERD Fernande

Khpn©
1
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Paragraphe 2 Article 34 du décret numéro
£5=-22 du 4 Janvier 1955
Modifié par decret numéro S9-89 du 7 Janvier
1959 -

Ainsi qu’il a été dit ci-dessus page 4

paragraphe "Désignation", )1’acte ci—dessus a éteé.

établi d‘urgence avant la réception des documents
d’'arpentages gqui <€taient alors sen cours
d’étab) issement.

Les documents d’arpentages dont il s’agit,
ayant eté étab)is depuis, ils ont été présentés 4
Maitre DARMON, Notaire associgé, soussioné, le
9 Jjanvier 1990, qui déclare qu’au wvu des
indications qu’ils contiennent i1 y a lieu de
remplacer la désignation ci-dessus établie dans
1’acte, par celie suivante, le Notaire soussigné
se portant fort pour las parties 1

DESIBNATT!ION
Commune de MAMDEL.IEU (A)pes-Maritimes)

UME PARCELLE DE TERRE, d‘une superficie ce
14.519,5 métres carrés environ, sise sur le
territoire de la Commune de MANDELIEU, lileudit
“Le Bon Puits®,

Telle que cette parcelle figure sous lisere
rose at sous la dénomination “SCI BON PUITS t" sur
e plan de situation qui demeurera ci-annexé apres
avoir été certifié véritable par les parties, et
revéty de Ta mention d’annexe d’usage.

Ladite parcelle cadastrée 3 section BC,

lieudit “Le Ben Puits®, savoir =

= numérg 135, pour unt” contenance de 1 ha 28 a
BC ca, % ~ -

~ puméro 140, pour une contenance de 25 ca,

- numérso 139, pour une contenance de 2 a 90 ca,

- numérc 141, pour une contenance de 13 a 05 ca.

1/ - 11 est ici observer que la parcelle
cadastrée section BC numéro 13X pour 1 ha 28 a
80 ca, provient de Ta division d‘une parceile de
plus grande  étendue cadastrée précédamment

i ad & our L ha 92 a 59 ca, dont

section BC numeéro 34, p
le surplus est cadastre section BC numero Ig4ﬂaour

&% a iB ca, numéro 136 pour 22 ca, et numéro 137
r —_—

pour 33 Ca,

%
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Ainsi que cette division résulte ay
surplus, du documant d’arpentage dressé par
Monsieur BIOT, Géamétre-Expert a MANDEL IEU,
e 30 DCTOBRE 1989, sous le numéro d‘ordre
3094 K, et qui sera dépost au Zéme Buresau des
Hypothéques de GRASSE en méme temps que
1‘expédition des présentes destinde & y étre
publ ide,

2°/ - IV est ici ¢ait observer que, les
parcelies cadastrées section BC numéro !40':’(puur'
- <5 ca et numéro 139%our 2 a 90 ca, praviennent de
ta divisién d 'une parcelle de plus grande étendus
cadasirée preécédesmant section BC numero 32 our
1 ha 33 a 55 ca, don e surplus e astreé

section BC numéro 138, pour 1 ha 40 a 90 ca,
Ainsi qu;‘cette division résulte au
surplus, du document d’arpentage dressé par
Monsieur BIOT, Géometre~Expert A MANDEL IEQ,
e 26 DECEMBRE 1989, sous le numéro d’ordre
e — 3095 F, et gui sera déposé au 2&me Bureau des
Hypothéques de BRASSE en méme temps gue
‘expédition des présentes destinés a y étre

publ ide,

3"/ - It aest ici fait ohserver la
parctelle cadastrée section BC numéro 141 pour
13 & 0% ca, provient de Ya division d'une parcelle
de plus grande eétendue cadastrée précddemment
section BLC nuodro Sai-kpnur 24 a B0 ca, dont le
e surpius €=t Cogd¥Stre section BC numéro 142, pour

11 & 75 ca,

Ainsi que cette division résuite au
surplus, du dotument d‘arpentage drasss par
Monsieur BIOT, Géometre-Expert a MANDEL IELS ,
le 26 DECEMBRE 1989, sous le numére d’ordre
3095 F, et qui sera déposé au 2éme Bureau des
Hypothéques de GRASSE en séne temps que
1'expédition des présentes destinés a y étre
publ ide.

Ainsi au surplus, que ledit immeuble existe,
s‘étend, se poursuit et comporte, avet toutes ses
aisances, attenances et dépendances, ensemble tous
droits et faculteés y attachés, sans aucune
exception ni réserve.

Le tout bien connu de 1‘acquéreur qui deéclare

—_—— 1'avoir visité spécialement en vue des présantes.
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OBSERVATION ETANT ICI FARITE que 'es biens
dont il s’agit étaient cadastrés anciennement dans
leur enseable et avec propriété de plus grande
détendus section D numéros %75, %76, 577, %78, 579
et S84,
et qu’'ils ont fait 1’objet savoir :

- d’'un procés verbal de remaniement du cadastre de
ta Commune de MANDELIEYU en date du 19 déceambre
1983 publié au 2&me bureau des hypothéques de
BRASSE e méme Jjour, volume 6954 numéro 4,

- @t d‘un procés verbal rectificatif en date du 30
mai 19095, publié Y& 31 mai 1985, volume 7622 n°2.

En cutre, 11 est précisé gqu’'il n’y a plus
‘ien de tenir compte du documant d‘arpentage
dressé par Monsieur BIOT, Béométre-Expert a
MANGELIEL, 1e 30 Octobre 1989, et portant te
numéro d’ordre 3085, qui est remplacé par les
documents d’arpentages sus—énonces.

En ce qui concerne Ya constitution de
servitude contenue audit acte, et compte tenu des
indications ci-dessus, i1 y a lisu de reoplacer
purenent et simpiement e texte de la constitution
de servitude ci-dessus établi dans 1‘acte pages 1&
et 17, par la nouvelle rédactien suivanta 1

CONSTITUTION DE_SERVITUDE

Il est expressément convenu ce qui suit ¢

Par les mémes présentes, et comme condition
essentielle et déterminante de la vente dont i1
s’'agit,

La S.C.I. "BON PUITS 1", sus—-nommée,
acquéreur aux préssntes,

Propriétaire des parcelles de terrain
sises & MANDELIEU (ARlpes-Maritiaes), Vieudit
“Le Bon Puits", cadastrées section BC
savoit 2
= _numéro 135, pour une contenance de 1 ha
28 a 80 ca,

« pnuméro 140, pour une contaenance de 25 ca,

- numéro 139, pour une contenance de 2 a
%0 ca, '

- huméro 141, pour une contenance de 13 a
05 ca.

- au moyen de 1 acquisition qu‘elile en a
faite aux termes du présent acte,
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s - CREE A titre de servitude reéeile et
perpétuelle, au profit des parceiles sises A
MANDELIEU, 1lieudit "Le Bon Puits®, cadastrées =
section BC numéro 134 pour 5% ares 18 centiares, ammm—
et _section BC numéro 31 pour 29 ares 93 centiares,
appartenant A Monsieur PABERDO Louis, Monsisur
PASERD Marius, et Monsieur PASERD Albert, vendeurs
aux présentes, indivisément entre eux, ci-dessus
Plus amplement dénommés, qualifids et domiciliés,
qui acceptent, re ————
~ au moyen de 1’acte de donation-partage recu par
Maitre BLANCHARDON, notaire A CAMNES, le 29 mai
1952, dont une expédition a été transcrita & la
Conservation des Mypothéques de GRASSE, le
1181 8 juiliet 19952, volume 3242 numérc 12, comme i) a
S ete relate ci-dessus sous g paragraphe *"Origine
- de propraéteée™,
Tous droits de passage pour pistons et
= véhicuies en tout temps et i toute hesure, soit &
- pied, soit par tous types de locometioh, Bt avec
tous animaux, instruments, machines, ~oitures ou
autres, au profit des Hoirs PASERO, sus-nommés,
ies mambres de leur famille, leurs domestigues st ————
employés, €t leurs visiteurs, et fournisseurs,
= puis ultérieurement et dans les mémes conditions
- par les propriétaires successifs dudit fonds, pour I
s rendre a telui—Cci et en rcwcm?,/ e tout &
charge de prendre les preécautions “utiles pour /‘

- éviter toutes détérioratiaons et dommages
quelcongues. L
Sur partie desdites parcelles cadasirées A
MANDELIEU, lieudit "Le Ban Puits®, section BC -
== numéro 135 pour 1 ha 28 a BO ca, humére 130 pour
25 ca, numéro 139 pour 2 3 90 ca, et numéro 141 --
----- : pour 13 a 0% ca,

- et telle que )'assietis de cette servitude est
figurée sous pointillés noirs et sous 1la
dénomination “DROIT DE PASSABE AU PRUFIT DE La
PROPRIETE PASERUO Fres" en un plam qui demsurera
ci-annexé aprés avoir été certifide exact par les ————
parties. :

----- * F sery $ —_—

Les parcel les presentement vendues & la .
- 8.C.1. 7"EON PUITS 1", sus-nommée, sises a
MANDELIEY (Alpes-Maritimes), tieudit "Le Bon ====-
fuits", cadastrées section BC savoir :
=T 1 - numére 135, cour 1 ha 28 a 80 ca,
= numérec 18C, pour 2% ca,
- numéro 137, pour 2 a 90 ca,
- ~ numéro 141, pour 13 a 03 ca.

e
R
=il
L LU ]

LR
i
i
i



v m——

—— .

Fage ao

»* in H
es parcelles appartsnant aux Hoirs PASERD,
sus~-nommee, sises & MANDELIEU (Alpes-Maritimes),
lieudit “Le Bon Puits™, cadastrées section BC,
savolir 3

——. numérg 134, pouyr 55 a 1B ca,
- numéro 31, pour 29 a 93 ca,

Cette constitution de servitude a lieu sous

les conditions suivantes 3
1*/ ~ Tous les frais d’établissement du
chemin seront supportés et acquittés par la S.C.T.
"BON PULITS 1", qui s’y oblige par son
représentant ; celle-ci, Ffera son affaire
personneile du revétement approprié de cet acces.

2%/ - Les frais d'entretien seront supportés

et acquittés par 1a S.C.I. "BON PUITS 1" ou
ayvants-droit.
3°/ -~ En outre, la S.C.1. “BON PUITS 1%,

s’'engage, par son représgntant, 4 laisser passer
tous entreprensurs et ouvriers chargés de la
création dudit chemin, et ultérieurasent de son
entretien.

4/ ~ En cas de detérigration volontaire ocu
involontaire, 1es frais de remise an état seront
supportés par c¢elui des usagers gqui les aura
occasionnds, &t 3 ses frais exclusifs,; dans e
mois de 1a détéricoration ou de la fin des travaux
les ayant occasionnés.

Cette constitution de servitude, étant une

ATG

condition de la présente vente, est faite sans

indemniteé.

A CANNES, le 10 JANVIER 19590 -
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2 - Le soussigné, Maltre DARMON, Notaire associé A CANNES

- (Alpes-Maritimes), y demeurant, . .

cartifie la présente copie réalisée par reprographie

Sur trente et une -—--pages, comme étant la repreduction .
exacte de l'original, et conforme A 1'expédition

destinde & recevoir la mention 2° publication, - et

= i1'approuve sans renvoi ni mot rayé. .

- I1 certifie en cutre, que 1'identité compléte des
e ; parties dénommées dans le présent document, telle qu'elle
est ‘indiguée en t&te de 1'acte, lui a &ré réguliérement .
- justifiée, ./
-~ en ce qui concerne la SCI BON PUITS'ﬂ?acquérgur. au vu -
tant 3'une copie de ses statuts que d'un extrait de so 1y
registre du commerce.

- A CANNES, le QUINZE JANVIER MIL NEUF CENT QUATRE VINGT DIX./
—"
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PR FIET DESEDIPTIF _D':
el ] REGINEMENTRDE u Zo———
— e ‘mm 1 (§.C.1. BOM
¥ a Pu- PUITS ‘) . - e S,
T Ce 12 JANUTER 1090 -
WM e . ——
P hoitre Jean—Cloude DRRNGM, Oocleur en droit, soussigné,
a are- Mesbre de 1o Societe Civile memimlle «J. DRRMON et J-C.
e e BARMON, Notaires associdés”, litulaire d'un @ffice tiotarial 4 la
e résidence de CANNES (fipes—taritimes), 22 rue Jean Jourés,
fl regu le présent octe authentique 6 lo requite de
gy Lo Sociaté dénomsée “BOM _PUITS 17, Socigté Civile - ——
. ancbiliére au caopital de 10.000 Frs, quont son siece o CRHNNES |
- i 05400) 22 _guerwa gt Fiptte, -mtltuéegg_n_* une durde de 30
RS amees ¢ doler do son (mmatriculotion ou B.C.S. de - —_—
ey a ferses de ses stotuls &tablis suivant octe sous seing privé en e
e R 2 date @ er 1 enregistre & CANNES-EST le
tar aors 1989, folio 18 wolume Ul bordereou 118, - immatricutée
= au Registre ou Conmerce et des_Sociélds Je CAIMES sous le
ervce | 1 owmdéro D 351 490 940 (89 D 2120,
- a P s —_——
g -s-ﬂ:-' Représentée pur sa gérante —
Gatrai Lo Secidgté dénoomde "GESTION PROMOTION (MMOBILIERE S.R.T _—
mar T Société Anonyme, ayont son siége @ CANNES (DB400), 22 overue de
Qu en Fiotte,
e Elle-néme représentée par son Président Directeur Géndral :
e NMonsieur GANMON Chrixtophe, Gérant da Socigté, domic’lié & ——
CRIMES (06400, 22 guerwm de Flotle, -
fl ce présent, ——
Pris en so qualité de Président Directeur Général de lo = -
Société dénomnméa “GESTION PROMOTION MIOBILIERE S.A.7, par I
abréviation “G.P.1. S.A.", Société GAnonyme au capital de S
raait 250.000 Frs, mtmsiegedmntm) 22 avenue de
;‘;& Flotte, - ceonstituée suivont acte sous seing privé en date d
CAISIES du & Téurier 1089, erregistré J CADES-EST le 8 féurier
¢ 860 1999, voluse Ui borderesu 75 ruméro 14, - imsotriculée au —
:;:5 Registre du Commerce et das Sociétex de CRNNES sous le rumiro - =
o 5000 B 348 7BB 043 (59 B 104),
=& 1000
-y Nopmé & cette fonction ot termes d'une défibération du
it Conseil d'fdministration de jodite Socidté en dote du 9 féurier
-+ 9200 1980, dont ume copie certifiée conforme est deseureréde annexée -
umucterecuparl‘hltrem le 31 octobre 1969.
Ladite Société G.P.§. S.A., prise cile-wéne en so qualité —

|
1

|

de Géraonte statulaire unique de "ta 5.C.1. "BON PUITS 17, nossée
& cette fonction aux tarees des statuts de lodits Société.

Et ayont tous pouvoirs d {'effet das présentes an vertiu des
statuts de lodite S.C.01.. "BON PUITS ¥, el noloament des
articlias 2 et 23.

Laquel, &s qualité, a &tabli ainsi qu'il suit, |‘&tet
geseriptit de division et réglesant de copropriélé de
l'gnsenbie immobifier que ta SCI GOM PYITS 1 se propose
d'édifter o UANDELIEU <(Ripes-tiaritimes), (iewdit "Le B8on
Puits”, sur t° mnetble ci~aprés désigné.
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[] in i ~ Powr Tfaciliter Ilo
compréhension du présent acte, le comparant déciare el expose :
1 - Le riglement de copropriété gqui vo suivwe c &té établi
en wvus de lo division en froctions dénommées “Lots™ d'un
ensemblie 1nmobilier dénoané “Résidence LE WAMERY OES
ggﬂﬂ!lﬁs 1", en cours de construction sur 1'ismeuble ci-tprés
igne;

2 ~ |1 aest étobli en conformité de la toi du 10 juiliet
1965 el de son décret d application du 17 mors 1967 afin de

A - Faire |'Stot dascriptif de division dudii Enseable
iomobilier, d'en ditermirer les porties qui Seront cosmunes
et celles qui seront privées et de fixer les condilions de
leur jouissance;

B - Fixer les droits et obligations des  futurs
propriétaires ou lew ayanis couse designés au cowrs du
présent régiement sous le now de “copropriétaires”;

C - Fixer les charges communes et les modolités de
répartition da celles~ci entre les copropridtaires;

D - Orguniser |‘adeinistration de fa copropriété et le
fonctionnement du sundicat des copropriétaires.

3 - Tout ce qui n'est pas prévu par le présent lement
restera régi par le drolt comsun & défaul de ision
régul iérement prise par | "assenbiée genérale des
copropriélaires.

4 ~ Le prézent réglement entreru en vigueur, cumuiativesent:

- Oés la signatwre de (o premiére vente de lots et de
gquote-parts de parties tosmmes ¢ un copropridtaire;

- Et ta constotation da ! ochdvesent du batiment, ou sens
de 1o Loi du 3 jonwier 1967,

Il en sera fait mention done tous les controts el actes
géclaralifs et tronslatifs de propriété des divers lols de
t'ensenble immobilier en guestion.

5 - Dés que la division deviendra effective, les
copropriétaires se trouveront obligatoirement et de plein droil
graupés dans un sundicat représentant légal de la coliectivite,
conformiment & |'orticle 14 de 1o Loi du 10 juiilet 1965.

6 - Ce réglemeni pourra &tre wodifié, sovoir :
' - Au cours de 1a construction et avant la signature de la
premiére des ventes, par e comporant seul.

- En cours de construction et aprés signature des ventes,
par le comparant et fes ooquéreurs proprié¢taires.

- Et oaprés réalisation et achévement du progromee de
construction, por décisions iégaiement prises par | ossembiée
des copropriélaires.

Etont précisé toutefois que ces réglas rne s'eppliquent
qu'd celles des présentes stiputations ralevant de la
Lol du 10 juillet 1965, soit celles se ropporiont ou
réglesant de copropriété proprement dil; par suite,
toute modificotion de lote por lew propriétaoire qusl
qu'il soit <(constructetr ou acquéraur) n'affectont que
H'é&tal descriptif de division reste possible d@ tout
moment, sous réserve du respect des régles 1égales cl~-
oprés reprises dans le régiemeni de copropriété au
paragraphe “Modification de lots”.

Le présent réglement et ses modificotions éuentuelles

dewrent étre publi au Bureau das Hypothéques compétent,
conforadément & t’arlicle 13 de la Loi du 10 juillet 1963,
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7 - Le= prénzantes seront divisées an deuwx porties
= Lo presiére cosprenant lo description de |‘encasble
immobilier et |'état descriptif de division,
- Et lo seconde le réglement de copropriété proprement
dit.

rozaoegdE Pa@TIE

1. 1. - INFORNATIONS GEMERALES SUR L ENSENBLE
1HM0BILIER

1.1, ~ Situotion juridigue de |'ensembie immobilier

R) Désignation de i assiette de | ensesble immcbilier

= Sur le terrain identifié comme suit :
Commune de HANDEL FEV (Alpes-toritimes),

UME PRRCELLE DOE TERRE d'une superficie de 14.519,50 métres
currés environ, située d MANIELIED, |ieudit "Le Bon Puits”,
Cadastrée section BC, liewdit "Le Bon Puils™, savoir :
- mubéro 135, pour une contenonce de 1 ha 28 a 80 co,
- nunéro_139, pour une contenance de 2 @ 90 ca,
- mére 140, pour une contenance de 25 ca,
~ mumérg 141, pour une contaronce de 13 o 05 ca.

B) Irigine de propriété

La Sociélé venderesse déclare por son reprézantont, qu'elle

est propriétoire du terrain sur legue! elle ddifie | immeuble ,\-? T

dont iF £°0git, *:;,

flu moyen de {'acquisition qui en o été faite au noa at pour
te compte de ladite Sociéta, .
— . SMivant acte recu por Haitre DRRNOH, Notalre as=ocié §

CANNES (Ripes-toritimes), fe 31 ccichbre 1080, suivi d'un acte

du 10 jarwier 1990, — une apédition du tout devant &tre

. publide ou 2éme Bureau dex Hypothdques de GRASSE avant ouw gu
__Plus_tord en mime {owpS Que Tes presenies,
- fe 07 1%/ Monsieur PASERD Louiz, ne & MANDELIEY <(Alpes~
Haritimes) e 2 seplembre 1812, Agricultew, demewont o
MANDEL (EU  <Aipsc-Maritimes), fieudit “La Bon Puits”, de
national ilé Franpaise et résidant en Fronce, -~ dpoux de Hodame
PRSSEGT Joséphine, avec logelie it est morié sous (“oncien
régime légai de la communauté de meubles et acquéts, & défout
de controt de marioge préalablement d lew union célébrde & ta
Moirie de CAMNES (Rlpes-Noritimes® Je 24 aout 1035, - ledit
régine potrimonial non wodifié dapuis.

2% - tonsiew PRSERD Horius, né & MWOELIEY (Aipes~
Horitines) le 17 juin 1020, Agricultew, dameurant & HARIDEL 1EY
(Rlpes-toritimes>, liewdit ~Le Bon Puits”, de notionalitd
Fronppise et résidont en France, - époux de Hodeme HOMDIN Hariq
Virginie, aovec laquelle il est marié sous |'ancien rigime 13gal
== de la commmouté de seubles st ooqubts, 4 défaut de contrat de

eariage précichiement & lauwr wnion céléberde & lu Hoirie de
FAMOELIEY (Ripes-flaritiees) fe 3 oclcbre 1953, -~ ladit régime
sotr-isonial non nodifié depuis.
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3%/ - Monsfeur PASERD Albart, né & MANDELIEY <(Alpes—
Moritimes) ie 22 mors 7922, Agriculteur, demsuront d IANDEL 1§V
(Ripas-tlorilises), liewdit “"Le Bon Puits*, de motlonaliléd
Fronpaise et résidont en France, - &poux de NModome PACING
Fernonde, avec loaquelle il est sarié sous | oncien régime légal
de ja communaulé de meubles el acquits, d difout de contrat de
exioge préolablemert @ leur unton céiébrde & [a Hairie de
HANDELIEUV <{Alpes-Horitiowes) la § oclobre 1981, - ladit régime
moirimonial non eodifié depuis.

t le prix principal, bor=z taxe, de 2.840.000 Frs,
poyé coaptont oux termes dudit octe qui en porte quitionce,

Audit acte, les vendeurs ont fait notomment lex diclarations

suiventes :

Rwoir la pleine capuci té d'alidner et notomeent :

= H'awir fait | objel d oucune des mesures de protection
prévues par la loi n® 68-5 du 3 jarnwier 1968, guocun inslance qu
sesure de protection dans ce domaine n'étent ocluellement en
cours et oucune insoription ne figurant & ce sujet oux
répertoires: civils.

- H'avoir fait ['objet d'aucune des mesures prévues por la
loi sur le reglement judicicire, la liquidation de biens, la
faillite personnelle &t les banqueroutes, ou por (o légisiation
antériews sur le reglement judicicire et ja faillite, et ne
pas &tre en &tat de cessation de paiessnts.

-  Enfin, que ladit ismeuble vendu  était
libre d- tout privilage immobilier spécial, ainsi que de toute
insoription d'hypothique conventionnelte, judiciaire ou fégaie.

IGINE DF ETE 1

L'origine de propriélé ontérieure de |’ immauble dont il
s'agit telle gu'eile est contenue en |'octe repu par Haitre
DARGt, Holaire associé 4 CAMNES, le 31 octobre 1989, est ci-
apras |itiéralament reproduite :

"Honsiewr~ PASERD Louis, tonsiewr PRSERD Horius, et Monsiewr
“PREEFRD Rlberd, cuc—ncemés, déclarent qu’ils soni propridétaires
"d roison d'un tiers indivis ehacun de ['isseuble ci-dessus
“désigné,

*fu de |'altribution qui lewr en u été faite an Pleine
TPropriéte, et suns soulte, ni retounr de port ni d'auire, dons
"les pimes proportions, aver propricté de plus grande étendue,

"Aux termes d'un acte regu par Haitre BLANCHARDON, notaire &
“CANNES, le 20 mai 1952, dont une expédition o été transcrite é
“lo Conservation des Hypothéques de GRASSE, le B juiliet 10%2,
"volume 3242 mméro 12,

"Contenant : _

“1°/ - Donation entre wifs 4 titre de portoge antitipd,
“conforsément cux articies 1075 et suivonts du Code civil,

“Par : Honsieur PASERD Hartin, né & MENTOH te 27 juin 1985,
“"Cuftivoteur, et Hadome RANMONDD Lucie, nde 1SOLABONA (ftalie)
“le 12 décesbra 1803, son dpouse, qu’il outorisait, demewromt
“ensasbie & MANDEL JFU, Quartier da lo iapoute, tiewdit “Le Bon
“Puits”, - mariés sous !'oncien régise légal da o communautéd
“de asubles et acquits & défaut de contrat de marioge préaicble
“4 tewr union célébiréde 4 la Mairie de MADELIEL le 5§ aout 1912,

" lewr cing enfontr et seuls présomptifs héritiers,
“chacun pour U/CINGIEME, donotaires pour [ mine quotitd, qui
“ont occepié, soucir

“1°/ - Honsiew PASERD Louwis, sus—nomms, covendeur aux

présentes,
S
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"2%/ ~ Modase PRSERC Thérdze, née ¢ MAMDELIEM (e 2 avril
"1914, =ons profession, desewrant & NADELIEY, - divorcée de
"Honsieur DE LUCTR,

“3%/ - Monsiews~ PASERD Marius, sus-nomsd, covendeur oux
“prisentes, .

“4%/ - Nonsiew PASERD Albert, sus—roemé, covendewr oux

tas,

"9/ - Modame PRSERD Louise, néde o MANDELIEU le 30 jorwier
"1927, épouse assistée et autorisée de Monsiewr CAURLLI Ribert,
“Boulonger, demaurant ensssbie ¢ LA NRPOILE, - moride ovec
“ladit Wongieur CAUALLI, sous !'aoncien rdagime légol de la
“communouié de meubles et omquits & défout de contrat de
"marioge préaloble a (euwr union céiébrée & la Mairie de
“HRNDELIEY te § juin 194e,

*2°/ - Ef par-toge entre lec donataires sous ta médiation
"des domateurs,
S~ aux termes duguel 1o propriétlé dont ast Issue o parceile
“objel des présantes, a été attribule & Meszieurs PRSERD Louis,
“tiarjus ot fAlbert, & raison d'UN/TIERS [NDIUVIS CHACUN, ot sous
"ia chorge ci-apres |ittéralement reproduite :

“CONSTITUTION DE RENTE UIRGERE

“tionsieur st Hodame Hertin PREERC, donateurs, coame

“condi tion expresse de ta présente donation, sans loquetle elle
"n‘ourgit pas lieu, isposent 4 leurs enfante, Louis, Horius at
"Albert PASERD, donataires indivis de leur propeidtd rurale qui
“déctorent s’y soumeltre conjointesent, et formeilement, la
“chorge de servir oux donaleurs pemdont few vie, le gquart du
"reveru et de 1o propriété rurale présentesent domnde.

“Ca revenu cospreanont e produitl des ventes des fruils et
“légumes, déduction falte des frals d'expioitation et de
“remplacement des orbreg fruitiers de la propriéie.”

-,

“Radit acte, les donateurs ont dispensé ledit Notaire de
"prendre  inscription pour sireté du service de ladite rante,
“sur |’ imseuble donné.

“En oulre, il a && inséré audit octe, ce qui suit
"littéralement reproduit :

"RETOUR CONUENT 10MNEL

“Chocun de Monsiew et de lodame PASERD, donoteurs se
"réserve expressémant en ce qui concerne, ile droit de retowr
"sur les biens donnés, ou ce qui en sarait la représantation,
"powr ie cas ou le, ou iles donataires, décéderuient auant eux,
“sans {aisser d'enfont, coese gussi dons {e cos ol les enfanis
‘qu'ils loissercient eux—némes viendroient & décader, avent les
“dorateurs. -

“INTERDICTION D'RLIEMER ET D" VYPOTHEQUER

En raison de 10 rente viagére ci-dessus instituée, au
"profit des donoteurs, et en roizon de la réserve du Jroil
“d'hobilotion 4 lew profit, interdiclion et ici faite, de
“vendre, aliéner, hypothéquer aux donataires, tout ou partie
“des ipmeubles donnés et portagés, s ce qui esi, qu'avec
“l'autorisation des donotewrs, pendant lewr vie, o peine de
“rutiité des ventes donotions et hypothéques.”

"ETANT iC1 PRECISE, gue {odite rente viggere constiluée ou
“profil desdits donateurs, est actueilseent éteinte, el que fes
“clouses da retour corwentionnel et d'interdiclion d'aljémer et
"d'hpolthégquer, sus-visees, se irowent octuellement s<ons
“objet, por suile du décés de Monsiewr et Madome PRSERD Horin,
“SUrvents, souair

"~ HMorsieur PRASERD Martlin, & CRURES (Ripes-Mori times), 93
“avere Docteur Roymond Picaud, le 6 DECEMGRE 1974,
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“~ ot Modome PASERD née RAINMDD lucie, 6 CANNES (Alpas-
“Maritimes), 13 gvenue des Brousnllles, le 235 OCTUBRE 1974,

"~ ginsi qu il résulte d'extrails d'octe de décés  qui
“danewraront ci-onnexés aprés mention.

*Audit octe, les donatews ont fait notamment les
*déclarations suivantes
“— Ws'ils ne rempliccaient et n'ovaient jomnis respli de
~fonctions emportant hypothique légale,
“~ Qu'its n'étaient pos en état de faillite, de liquidation
“judicioire, ni en atot de cessotlon de poieeent et qu’ils
“n‘avaient pas demandé le bénéfice du réglement omiable
"howo [ogué .

*Rudit acte, {'entier imseuble (dont partie esi |'ocbjet das
“présentas? a é1é évalué & la soame de £.600.000 Frs (enciens),
“goit 2.200.000 Frs {onciens) pour chacun des tiers indivis
~ravenont o Hessiewrs PRSERD Louis, PRASERD Norius, et PRSERD
"Albart.

“A la date du 18 juillet 989, il o @ié requis un
“renseignenent sommnire hors-foreolité du chef de Messieurs
“PAGERD Louis, [Morius, Ribert, sus—nonmés, covendeurs oux
“présentes,

“~ tequel renseignement délivré & la date du 4 octobre 1989,
“por Honsieir le Conservateur du 2éme buredu des hypothéques de
“GRASSE, 5 est révélé négotif de toutes inscription ou saisie.

“OREGINE DE PROPRIETE PLUS ANTERIEURE
“Du chef de ftonsiewr PRSERD Mortin -

“En {'acte recu por Moiire BLANCHAPDON, nolaire G CRIHES,
“le 20 mai 1952, sus-relaté, it a été inséré ce qui suit
“littéralamant reproduitl :

"ORIGINE DE PROFRIETE

“Lo propriété rurole ci-dessus désignée et comprise d la
“présente donalion-partoge oppartient & titre de bien propre
“Honsieur Martin PRSERD, donotewr aux présentes, pour !'avoir
*recu oux termes O'un acte dressé par He VIAL, nrotaire &
*CANNES, e vingt cing juin =il neuf cent vingt quaire,
"contenant domation por Hodome Christine 1TER, o wire,
“propriétaire, demaurant G LA NAPOWLE, veuve non remariée de
“Honsiewr Hiche! PASERD, ¢ ses enfanis, de divers biens el
“portoge enire lesdits enfants, de ces biens, dont Hadame veuve
“PRSERD ITER, &tait propridlaire, pour les ovweir acquis depuis

vauvage.

"Ledit acte de partaoge, intervenu sons soulte.

"En dutrs, cet acte 4 eu lieuw, moyernont diverses choarges
et condilions, telles que {e service d'une renle wvi
~devenue stnms objet, la donalrice étomt décadée en féurier mil
"neuf cant trente et un o MAHDELIEY,

*Une expédition de cet acte de donationrportoge a &té
“transorite au bureau det hypothéques de GRASSE, le wvingl six
“juiltet mil nauf cent vingt quaire, volume 1517 Huméro 23 avec
“inscripltion de fa rente vicgive le afme jow, vofune 1924
“ruméro 668, N° 39,

“les elats délivrds sw celle tronscriplion, étaient
"négutiff t?'irnzr:wl;:»tion, amis ont éréuilé I'axistence d'une
*transcription étrangére ia propriété, Taisant 1'cbjet de la
"présente donation.’ : !
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C) Serwvitudes

1Nl

€n {'acte reju por Haitre DRARMON, Hotaire cssecidé & CRAHNES
(Ripes—tarilimesy, le 31 octobre 1989 &t le 10 jowier 1950, i
o ¢té inséré ce qui suit littéralement reproduit -

CCOMSTITUT IO DE SERVITUDE
“Il est expressément converw ce qui suit ;

"Par las mings présentas, et comme corndition asseantialie at
déterainonie de la vente dont il ='agit,

“La S.C.1. “BON PUITS 1", sus-noande, qaoquéreur oux -
présentes,

"Propriétaire des percelfles de \errain sises & MANDELIEY
(Ripes-Horitiees), lieudit "Le Bon Puits”, codastrées section 8C
soVoir B
“~ numiéroe 135, pour une contenance de 1 ha 28 a 90 co,
maréro 140, pour une contencnce de 2% oo,
nuaéro 139, powur une contenonce de 2 o 90 ca,
numéro 141, pour une contencnce de 13 a 05 co.

LI

-
-
-

——— —

= au mogen ge [acouisition qu'elle en a faile aux termes
du présent octe,

“CREE ¢ tilre de servitude réatfle gl parpéiuelle, ou profit

des porcelies sises & MANDELIEM, lieudit “Le Bon Puits™,
oodastrées section BC numdro 134 pour 55 ares 18 centiores, et
section BC mméro 31 pour 29 ores 93 centiares, opportenant & -—
Honsiewr PASERD Louis, Honsieur PASERD lrius, et Honsiewr —_——
FASERD Albert, vendewrs aux présentes, indivisément entre eux,
ci-dessus plus anplement dénommés, qualifiés et domicilids, qui _
aceeptent,
"~ ou aouen de |'cete de donation-partage recu por toiire
BLAHNCHARDON, Hotoire o CANMES, te 29 wai 1952, dont una
expédition a été ironscrite 6 la Conseruation des Huypothéques de
GRASSE, le B8 juillet 1952, volume 3242 mumiro 12, comme il a é1é
relalé ci-dessus sous le paragraophe “Origine de propriété”,

"Tous droits da possoge pownr piétons et wihicules en tout
teeps et d toute hewre, scit & pied, soit por tous tupes de
locomotion, el ovec tous onisow, instruments, mochines,
voitures ou autres, ou profil des Heirs PASERD, sus-nommss, fes
mombres de lour fonilie, (ewrs domestiques et asploués, el leuwrs
visitewrs, et fourhisseurs, puis uliérieurament et dans les
mines conditions par les propriétoires successifs dudit fonds,
pour se rendre 4 celui-ci et en reavenir, — le tout & chorge de
prendre fes pricoutions utifes pour éviter toutes détériorations
et dossnges quelconques.

"Sur portie desdites parcmlies codastrées & MANDELIEY,
lieudit “Le Boh Puits”, section BC numdro 135 pour 1 ha 28 g 80
ca, rupdro 140 pour 25 ca, numéro 130 powr 2 o 90 ca, et numéro -

4% pour 13 u 05 cq, S

"et teile gque I'ossietie de cette sarvitude est figurée sous @ - —— .
poinlillés noirs at socus la diromination "DRDIT DE PRSEACE AU
FROFIT DE LR PROPRIETE PRSERD Fres” en un plan qui demaurera ci-
annexé aprds autir été certifide exact por les parties.

"* Fonds servont

"Les parcelles prisentemant vendues & fa S.C.1. "BON PUITS
1", sus-noande, sises d HANDELIEY (Ripes-tiaritlimes), lieudit "Le
Bon Puiis™, cadastrées section BC sowoir

"= munére 135, pour 1 ho 28 q 80 ca,
= nunéro 140, pour 25 coa,
~ mméro 136, pour 2 a 90 oq,
- tuméro 41, powr 13 @ 05 cq. ¢
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"% Fonds dominant

“Les parcelles agppartenant aux Hoirs PRSERD, sus-noseés,
sises & MANDELIEU C(Ripes-tiaritipes), jieudit “Le Bon Puits®,
cadastrées seclion 8C, sawir :

"~ raméro 134, pour % a 18 ca,

"= mméro 31, pows 29 a 95 co,

“Catta constitution de serviiude a |isu sous les conditions
suivontes :

“$9/ « Yous las frois d'étchlissement du chesin seroni
supportés et acquittés por lo S.C.1. "BOM PUITS 17, qui s’y
oblige par son reprdsentoni ; celle—ci fera son affaire
personnelle du revitament approprié de cet acces.

“29/ - Les frais d'entretien seront supporiés et acquitiés
por 1o S.C.1. "BON PUITS 1" ou ayanis~droit.

=3%7 - En ocutre, la $S.C.1. “BON PUITS 17, s'engage, por son
représentant, & laisser passer tous entrepreneurs et owriers
chargés de la crdalion dudit chemin, et ultérieurement de son
entretien.

"4°; - En cos de détérioration volomaire ou 1moiontaire,
les frals de remise en éiol seront supporiés por celui des
usagers qui les ouro occcasionniés, el & ses frais exclusifs, dans
la mois de la détériorotion ou de 1a fin des trovaux fes oyont
occasionnés.

“Cette conctitution de seryitude, dtent une condition de Ia
présente vente, est faile sons indemnitd.”

D) Perais de construire

Suivant orrété de Nonsissr le Moire da MANDELIEU, en doiw
du 20 octobre 1089 et portant le ruméro 06 079 82 D 0090 Ia
S.C.1. "BON FUITS 1° a obtenu dans le caodre de |‘orticle
R 3152 d du Code de !'Urbanisme, un pernis de construire un
enserblie inmobilier ci-apriés plus omplement décrit.

Copie dudit permis 0 ¢té annexée a {'acte regu por Maitre
DARFON, Notaire associé ¢ CRMES, le 31 octobre 198D, conterant
Uante du terrain ou profit de fa §.C.1. "BOH PUITS 1°.

1.5.2. - ipti de t° ile immobili

L'ensemble immobilier ouquel s'applique Je présant
réglenent de copropriété sera composé de :

1% « 17 blocs de 4 maisons individuelles chacun,
-~ &7 aires de stalionmasent,
- un ensesble comprenant 2 biocs de 4 maisons individuelies et
unt Club house,
- srsemble du terain d'osziette de 1o copropriété oménagé en
voies, espoces varts, piscine ovec ses services techniques.

Plons

So::. de::wés ci-?_mﬁsd,mrg: mii_im Lﬁ plons suivants
- Plan mosse, It des & 5] WA, R

- Pion de masse cvec mﬁmtuti;ﬂ t:ie'.zl\‘;c»ts,“'\‘%I !

- Plan de détoi‘l oppar-tesent, assesbloge fi, coupe, fogades,
-f- Plan de détail opportesent, assembioge 81, coupe,
- Plons Club House,

- Fagodes Club House,

- Plons des Uﬁnckqés‘.h Lo

o '

i o=
IR
- e -

H

—

1

e

!

o —

*

LE

‘il




—_—— .

-
EmE i

P

Poga @

1.2. ~ EVTAT DEGCRIPTIF D DIVISION

Le présent étal descriplif de division fractiorme |ensenble
iomobi | ier “Résidence LE HAMEAL DES GRENADINES 1 en 166 lots
nusérolées de 1 G 166 inclus

Lo décignotion de ces lots esgt étoblie ci-oprés. Elle
conprend, pouwr chacun d'eux, d'une port, |indicatlion des
porties privatives récervées ¢ o jouissonce exclusive de son
propriétaire, et d'autre part, de la quote-part de ta propriété
indivise du sol et des parties comtunes exprimée en dix
williames (10.0007).

Les lols de |'immeuble, objet des présentes, coaprennent :

LOT MUMERG 1

UN ENMPLACENMENT DE STAT IOHNEMENT pow~ vol ture outomobile, reparéd
pot: g 1ettre CHY sur le plon de musse.

Lex 4/10.000° dax parties cossunes générales,

Les 5/710.000° du sol.

LOT MHERD 2 -

UN EMPLRCENMENT DE SIAT IOMHEMENT poar voi ture outomobile, repéré
par la lettre CH2 swr le plun de nasse,

Lzt 4/10_ 000" des porties communes géndrates.

Les 5710 000° du soi.

or RO 3 .
U EMPLACEMENT DE STATIOHNEMENT pour woiture automobile, repird
pur 1o tetire CH3 =ur le plon de mosse.
Lez 4/10.000° des parties commmes générales.
Les S5/10.000° du sol.

LOT HUNERD 4

U ENPLACENENT DE STATIOMMEMENT powr voiture automobile, repéré
per la letire CHY s le plon de nasse.

Les 4/10.000% des parties communes gémdrales,

Les 5/10.000° du sol,

LOT _NERD S

Ut ENPLACEMENT DE STATIOMHEMENT pour woiture cutomobile, repdrd
por g letlre CHS sur le plon de musse.

Ler 4/10.000° des par-tie= communas génirales.

Les 5/10.000° du vo!.

LOY NUNERO & :

¢ ENPLACEMENT DE STATI{ONNEMENT powr woiture automobile, repérd
par lo lettre CHO sur le plan da mossa.

Les 4/10.000° des parlies compunes gandrales.

tes S5/10.000° du sol.

LOT RO 7 .

UH EMPLACEMENT DE STAT IDHNENENT pour woiture outomobile, repéiré
por lo Jeitre A1 sur le plon de mosse.

Les 4710.000° des parties commmes générates.

Lag 5710.008° du so).

LOT NUBERD 8 :

U EMPLACEMENT DE STATIORNEMENT pour voiture automcbile, repéré
por la lettra RIZ sur j& plan de masse.

Les 4/10.000° des parties coomunes géndrates.

Lex S/10.000° du sol.

!
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LOT WUNMERD 9 :

I3 EMPLACENENT OE STHT)OHNEMENT pour voiiure oulomcbile, repéré
por la lgttre A13 s le plon de nasse.

Les 4710.060° des parties comsunes générales.

Les 5/710.000° dy sol.

LOT_IMERO 10 : .
UN EMPLACEMENT DE STATIOHNENENT pour voiture aulomobile, repérd
par la lelire A4 s te plon de nasse.

Les 4/10.000° des parties commmes générales

Las 5/10.000¢ du sol.

LOT _NUNERD 1} -

UN EMPLACEMENT DE STRTIONNEMENT pows voiture outomobile, repéré
par la lettra BB4 swr le plan de sasse.

Les 4/10.000° des parties communes générates.

Les 5/10.000° du sol .

LOT MURIERO 92

W EVPLACEMENT DE STATINEMENT powr voilure culomobile, repéré
por 1g letire Bl sur |e plon de sasse.

Les 4/10.000° des parties commmas gingrales.

Les 5/10.000° du sol .

LOT NONERD 13
UN EWFL_ACEMENT DE STATIONMEHENT potr woiture outcecbile, rapéré
par la lettre B8B83 =ur le ploan de mosse.

Les 4/10.000° dex porties communes générales.

Les 5/16.000" du sol .

LOT WIMERD 314 .

UN EWPLACEMENT DE STATICHMENMENY pour volture cutomobile, repéré
por la tetire B82 sur & plon de masse.

Les 4/10.000° des parlies commmes générales.

tes 5/10.000° du sol.

LOT HUNERD 1S5 :

UN EMPLACEMENT DE STRATIONHEHENT powur woiture outomobile, repdré
par la lelire B7?1 s ie plon de sasse.

Les 4/1D.000° das parties comsunes ginéraies.

Les 5/10.000° du sol.

LOT HMUHERG 16 .

U ENMPLACEMENT DE STATIONNEMENT pour voiture automobile, repéré
por la lettre B2 s~ le plon da matse,

Les 4710.000° des porties comsunes géndrafes.

Les 5710.000° du sol.

LOT NUMERD 1?7 :

U EMPLACEMENT DE STAT IOMNEMENT pour voiture automobiile, repéré
por la lettra B?22 sur le plon de sasse.

Les 4710.000" des portiies commines généroles.
Les 5710.000% cha so!.

LOT MUNERD 1§ :

UN EMPLACEMENT DE STATIOHNEMENT powr voiture outomobitle, repéré
por la feltre B72 sur la plan de nasse.

Les 4710.000° des parties commumnes gindrales,

Les 5/10.000° du sol.

LOI MUMER] 190

UH EIMPLACEMENT DE STATIONHEHENT pour woiture automobile, repéré
por tq {etira B61 sur fe plon de masse.

Les 4/10.000° des porties communes générales.

Les 5/10.000° du sol.
\% “}
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LOT fRERT 20 :

UN ENPLACEMENT DE STATIOMNEMENT pour voi ture automobi le,
par 1o lettre B84 s le plon de wmusse.

Les 4/10.000° das porties communes géndrales.

Les 5710.000° du soi.

LOT MIERD 21 :

UN ENPLACEMENT DE STATIONNEMENT pour voiturs automobile,
par la lettre BGZ sur le plan de masse.

Les 4/10.000% des parties commmes géndrailes.

Les 5710 .000° du sol.

LOY NUNERD 22 .

UN EMPLACEMENT DE STRT(ONMEMENT pour voiture automobile,
por la lettre ESZ s le plan de mosse.

Les 4/10.000° des porties comnunes ginérales.

Las S/10.000° du sol.

LOT NUNMERD 23 :

N EMPLACEMENT DE STATIONNEIMEHT pows voi ture automobi le,
par la lettre 854 sur le plan de mazse.

Les 4/10.000° das pariies communes générales.

Las 5/10.000° du =01,

LOT MUMERD 24 -

8¢ EMPLACEMENT DE STATIOHNEMENT pour voiture automobile,
par lg fettre BS2 sur le plon de ma=se.

Les 4/10.000° des porties communes généroles.

Las 5/10.000° du sol.

LOT MUNERO 235 :

UH EMPLACEMENT DE STAT IONMEHENT powr voiture aulomchbile,
par- ia letire BY2 sur le plon de masse,

Les 4/10.000° des parties cosmunas génirales.

Les 5/10.000° du gof.

LOY MIBIERD 26 :

UN ETPLACEIENT DE STRTIGHHEMENT pour voi turs outomobile,
par g lettre B31 sur le plon de masse.

Les 4/10.000" des parties commmes ginérales.

tes 5/10.000° du sof.

LOT NUHERD 27 .

N EPLACEMENY DE STAT IONMEYENT pour woiture automobi le,
por la letire B44 sur le pian de wmisse.

Les 4/10.000° des parties commnes générales.

Leg 5/10.000° dy sol.

LOT MNERD 28

UN ENPLACEMENT DE STRTIGMMEMENT pour voiture nutoacbila,
par la fettre B42 sur fe pion de passe.

Les 4710.000° des parties communes générules.

Les 5/10.000° du sol.

LOT WNIERO 29

U EMPLACEMENT DE STATIOHNEMENT pour volture automobile,
par la (ettre B42 sur le plon de sosse.

Les 4710.000° des parties commmes oénérales.

Les 5/10.000° du sol .
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LOT MUIERD 30

N EMPLACENENT DE STATIONNEIMENT pouwr voi e autowodi te,
par la lettre B4l swr fe plan da sosse.

Les 4/10.000° des pariies communes ginérales.

Las S5/710.000° du sol.

LOT USERO 30 .

UH ENPLACEMENT DE STAT{ONNENENT pour volture automobiile,
por o lettre B34 s e plom de mosse.

Les 4710.000° des parties comhunes pénérales.

L.as 5/10.000° du so!.

LOT MHERO 32 .

UN EMPLACENENT OE STATIOHMEMENT pour veiture autonobite,
par la leitre B33 sur le pian de masse.

Les 4/10.000° des parties copsunes généroles.

Les 5$/710.000° du sol.

LOT MMERO 33
UN EMPLRCEMENT DE STAT IOMMEMENT pour woiture outoaocbile,

por la lettre B32 sur le ploun de mosse.
Les 4/10.000° des porties compunes gindrales.
Les 5/10 .000° du sol.

LOT_MUMCED 34 :

UN EMPLACEMENT DE STATIDHNEMENT powr woiture outlomobile,
par la letire B31 sur le plan de aasse.

Les 4/10.000° des parties combunes générales.

Les 5/10.000% du sof .

LOT MMERD 25

N EMPLACENMENT DE STATIONNEMEHT pour wojture autoschile,
par 16 lettre E24 sur le plan de masse.

Les 4710 000° des parties coemunes géndrales.

Las 5710.000° du sol.

LOT HUMERO 36 :

M EMPLACENENT DE STRTIONMEMENT pour wvoiture cutomcbile,
par la lettre B23 sur le pion de mosse.

Les 4/10.000° des porties communes générnles.

Ltes 5/10.000° du sol.

LOYT_NUNMERD 37 -

UN EMPLACEMENT DE STATIOHMEMENT pour voiture automobile,
par la leitre B2Z sur e plan de aasse.

fes 4/10.000° det porties communes génirales.

Les S710.000° du sol,

LOY MUNERO 38

UH EMPLACEMENT DE STATIMNNENENT powr voiture automobite,
por la lattra B21 s Ic plon de oozse.

Les 4/10.000° des porties comsunes générales.

Lex 5710_000° du sof .

LOT HUNERO 39 :

UN ENMPLACEMENT DE STATIONNEVENT pour woifure autlomocbile,
par la leltre A2 sur le plan de sasse.

Les 4/10.000° des parties commmnes générales.

Les S710.000° du sof .

LDY_MINERD 4D

UN EMPLACEMENT DE STATIOHNEMENT powr woiture outomobile,
par [a letire A43 sur la plan de ausse.

Les 4/10.000° des porties communes générales.

Les S/10. d.l’.f._oécﬁ\ Lp
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LOT_MIRICRO 4] :

UN EMPLACEIENT DE STATIONNEMENT pour voli ture aatomobi te, repéré

por la letire A41 sur le plan de masse.

Les 4/10.000° des parties communes générales, L
Les 5/10.000° du sof. Pa=

LOY MUMERD 42 -

UM EMPLACEMENT DE STATIONMEMENT powr voi ture outomobile, repérd
par ia lettre fid44 sur le plan de masse.

Las 4/90.000° des parties communes gindrales.

Les $/10.000°% du sol.

LOT NUNERD 44 : .

UN EMPLACEMENT OE STATIOMEMENT pour voiture autonoblile, repiré =
par lo lettre AST s je plan de masse.

Les 4/10.000° des parties comsunes générales.

tes 5HE.000° du sol.

LOT HANERD 45 -
UN EMPLACEMENT OF STATICNHEMENT pour uvoiture automchile, repdrd S
por la lettre BI2 sur- le plan de sasse.

Les 4/10.000° des parties communes générales.
Les $/710.000° du sof.

LOT HUBERD 46 -

N ENPLACEMENT DE STAT IQMHEMENT pour voiture automobile, rapérd

por lo letire B12 sur le plon de moasse. ¢t
Les 4/10.000° des porties conmunes géndrcles.

Les 3/10.000¢% du =ol .

LOT MUNERD 47 :

UM ENPLACEIENT GE STATIONMEMENT pour voi ture ousiomobile, repéré
por la letire 811 sur le pian de musse.

Les 4/10.000° des porties comaunes générales. .
Les 5/10.000° du soi. T

LOT MINERD 48 :

N EMNPLACEMENT DE STATIOMNEMENT pour voiture autonohite, repdrd
por “'“'3'“‘"; B4 sur ie plan de masse.

Les 4/10.000° des parties communes générales.

Les 5/10.000° du sol.

LOT MERD 49

L3 EMPLACEMENT DE STATIONNEMENT pow- voiture cutomohila, repérd --
por la lettre A32 sur le plon de wosse.

Les 4/10.000° des parties communes géndralas.

Les 5710 .000% cu sof .

LOT MUMERD 50 :

UN EMPLACENENT O€ STATIOMNEMENT pour voi ture automoblle, repérs

poar la lettre H32 sur e pion de masse.

Les 4/10.000° des porties conmunes générales.

Lez 5/10.000° du sof. TR Emam
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LOY WUERD 51 :

UN EMPLACEMENT DE STATIONNEMENT pour voilure autowmobi e, reapéré
par la lettre R31 sur le plon de aasse.

Les 4710.000° des parties commures générales.

Les 5/10.000° du sol.

LOT_MRERD 52

UN ENPLRCENENT DE STATIORHENENT pour voilure automcbile, repare
par la letire £34 sur le plon de posse.

Les 4/10.000° des parties commumes géndrales.

tes 5/10.000° du sol.

LOY_MRERSG 53 -

U EMPLACEMENT DE STAT IONMENENT pour voiturs oustomobi la, repéré
par la letire A7) sur le plon de matse.

Les 4710.000° das parties communes généroies.

Les S/10.000° du sol.

LOT NUNRERD 54

M EMPLACEMENT DE STATIONNEMENT pour woiture automobile, repéré
par la lettre A72 sur e plan de aasse,

Les 4/10.000° des parties communs géndrales.

les 5710 OD0° du sol.

LOT MMENRDO S5 : .
UN ETPLRCEMENT DE STATIOHNENENT pour voiture automcbile, repéré
por la letire A73 sur le plon de masse.

Les 4/710.000° des parties conmumes géndrales.

Les S/10.000° du sol.

LGT WUNERO 58 :

UN ENMPLACEMENT DE STRT IOHNEMENT pour voiture automobile, repiré
por lo lettre A?4 sur le plan de poOSER.

Les 4/10.000° des pariies commmes géndrales.

Les %710.000° du sol.

LOT MUHEBO 572 -

UN EMPLACEMENT DE STRTICHNEMENT pour vaiture automobile, repiré
par & letire A1G1 sw ie plon de masse.

Las 4/10.000° dec porties communes genérales.

Les S5710.000° du sol.

LOT HUNERO S8 .

UN EMPLACEMENT OE STRATIONMEMENT pouwr vol ture eutomobile, repéré
par la letire AI02 sur le plan de masse.

Le=s 4710.000° des parties communes géndrales.

Les 5/10.000° du sol.

LOT NUMERO 59 :

Uit ENPLACEMENT DE STRTIONNEMENT pour voiture autcecbile, rapéré
por la latire F102 s (& plon de sasse.

Les 4/10.000° des pariies coasunes genérales.

Les 5/10.000° duw sol.

LOT WUNERD 60 .

UN EMPLACEYENT DE STATIONNEMENT pour voiture cutomcbile, repéré
par 16 letére A104 sur le plan de masse.

Les 4/10.000° des par-ties cossunes génédrales.

Les 5/10.000% du sol.

LOT NUTERD 61 -

UN EXPLACEIENT DE STATIONNEMENT powr voiture cutowobile, repéré
por la fettre A91 s fe plon de masse.

Les 4/10.000° das parties comsunes ginéroles.

Les 5/10.000° du sol. Lp
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107 _MAERS 62 :

UN EMPLACEMENT DE STATIOMNEMENT pour voiture automobile, repéré
par la lettire A2 sar le plon de nasse.

Les 4/10.000" des partles commmes générales.

Les 5/10.000° du sol.

po ia fettre A3 sur le plan de aosse.
Las 4/10.000° des portias communes gindroles.
Les S5710.009° da sol.

Les 5710.000° cki sof .

LOT NUNERD 67

UN ENPLACEHENT DE STAT IOMHEMENT pour voiture automoblle, repéré
parr la letire AB3 s le plan d& nosse.

Les 4/10.000° des parties communes géndrales.

Lex 5/10.000% du =ol .

LOT MUNMERD 68 :

UN EMPLACENENT DE STATIOHNENENT pour woiture automobile, repérd
par to letire AB4 sur le plon de masse.

Les 4/10.000° des porties conmunes généraies.

Les 5/10.600° du sol.

LOT WURERD 69 :

U EMPLACENEHT DE STATIGHMEMENT pour woiture outomobile, repérd
por la lettre B9t

s e plon de spossa.

Las 4/10.000° des porties communes géndrales,

Le= 5/10.000° du sof.

LOT MNERG 20 :

U EMPLACENENT DE STATIONNEMENT pour voiture autoaobile, repdré
por la letive BO2 sur le plon de aasse.

Les 4/10.000° de= parties communes générales.

Las 5/10.000° du sol.

LOY SUHERD 21 :

U EPLACEMENT DE STATIOMNEMENT pour voiture automobile, repéré
por ia lettre B9 sur le plon de masse.

Les 4/10.000° des parties communes ginfroles.

Les S/10.000° du sof.
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LOT WUNERD 72 :

UN EMPLRCENENT DE STATIONNEMENT pour volture automobi le,
par la fettre BU3 sur le plan de nosse.

Les 4710.000° des portias comsunss géndrales.

Les 5/10.000% du sol.

LOT HUMERD 73 °

UN EMPLACEMENT DE STATIONNEMENT pour voiture automobi le,
par ta lettre AB1 sur le plon de ausse.

Les 4710.000° des porties communes géniraies.

tes 5/10.000° du sol.

LOT_HUNERD 74 :

UN EHPLACEMENT DE STATIONMEMENT pour woitura cutomobile,
por 1a leture AGZ swr te plon de nasse.

Les 4/10.000° des parlies cosmunes générales.

Les 5/10.000% du sol.

LOT WUMERD 7S5 -

UH EMPLACEMENT OF STRTIONNEMENT pour voiture outomchile,
por la {etire A63 sur le plan de mosse.

Les 4/10.000° des porties communes générales.

Les 5/10.000° du sol.

LOT MMERD 76 :

UN EIPLACEMENT DE STATIOMMEMENT pour voiture automobiie,
par la lattre AB4 s le plon de aosse.

Les 4710.000° des parties communes ginératfes.

Les 5/10.000° du sol.

LOT MUNERD 77 -

UN EMPLACEMENT DE STAT HONNENENT pour voiture outomobi ie,
par la letire AS3 sur le plan de masse,

Les 4/10.000° des porties conmmes générales.

Les 5/10.000° du sol.

LOT NUNERC 78

UN EMPLACEMENT DE STATIGHHEMENT pour woiture autoacbile,
par i0 letire R34 sur le plon de masse

Les 4/10.000° des parties comsunes générales.

Les 3710.0007 du =sol.

LOV MREFRD 79

5 EMPLACEMENT DE STATIONMNEHENT pour voilure autoachile,
por 1a lettre CH? sur le plon de nasse.

Les 4710 000° des parties commmes générales.

{ex 5710,000° du sof.

LOT NUHERD 80 :

UN EMPLACENENT OE STATITIMENENT pour voiture automobile,
par (0 lettre CHE sur le plan da AOEEE.

Les 4/10.000° des parties cossunes générales.

Las 5710.000° du sol.

LOT HUHERD 8%

UN EMPLRCEMENT DE STATIOHNEMENT pour voiture cutomecbile,
1g letire CHO sur je plan de nasse.

Las 4710.000° des partiss commnes générales.

Les S5710.000° du sol.

LOY NUNERG B2 -

tH EMPLACEMENT DE STRTIONNEMENT pour woitura outonmcobi te,
ig letire CH1DO su le plon de masse.

Les 4/10.000° des parties communas générules.

Les 5/10.000° du sol .

rgmiE
T
- namge ol

repéré

repéré

rapéré

A

LI

s i

-7

R



ASF ol

Page 17 -

MMERD &3
N mm STATIOHNEMENT pour woi ture outomobile, repdrd
par la lettre CHI1 sur le plon de sbsse.

Les 4710.000% des parties compunes généroles.

Les 5/710.000° du =o).

LOT UINERD 84 :

U ENPLACENENT DE STATIOMMEMENT pour voiture cutomobile, repéré
par la leitre 21 sur le plon da masse.

Les 4/10.000% das poriies communes gindrales.

Las 5/10.000° du sol.

LOY MUMERD 85 :

UM EMPLACEMENT OF STATIONHEMENT powr voiture qutomobile, repérd

par la lettre A22 sur le plon de masse. —_————
tes 4/108,000" des porties communes générales.
Les 5/10.000% du sol. S

LOT MNERQ €6 :

UN BEMFLACEMENT DE STATIONMEMENT pour voiture outosobile, repéré —————
par !la letire 123 sur le plan de masse. -
Les 4/10.000° des parties conmunes générales. ————
tas S$710.000° du sol.

LOY MMAIERD 87
UH EMPLACEMENT DE STATIONNEMENT pour woiture automobile, repini
par lg feitre A24 sur le plon de wuasse.

tes 4/10.000° des porties comsunes géndrales.

Les S/10.000° du soif.

LOT WRIERD 88 : -
UN LDCAL dit "Club House® & usage commercial (tous conmerces y
compris bor et restaurant), ou rez-de-choussée du b&ti-ent
/1/A2,

Surface hobitable : 128 m2 environ.

Terrasse : 13,60 m2 erwiron.

Las 276/10.000° des porties commmas Qindrales,

Et les 2997/10.000° du sol. -
LOT MINERO 69 : _——
UN LOCAL dit “Club House™ O usege commercial (tous commerces y

compriz bar et rertourent?, ou rex-de-choussée du bitisent

RIM2, S
Surfoce habitobie : 119 o2 environ. T
Tervasse ; 15,20 a2 erwiron.

Les 257/10.000° des parties conmunes génédrales,

Et les 280/10.000° du snl.

LOT MINERG 90 : Tt
UN LOCRL dit "Club House™ o usage comsarciol (tous coemerces vy . ___._
ﬂwgmis bor et restouront), mu rez-de—choussée du bitizent

Surface habitabla : 20 a2 environ. e
Les 43/10.000° des parties comsunes générales,

£t les 456/10.000° du sol.
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BLOC D°HABITATION N®* A 1

91 .
Une maison individuelle, dépendmt oz bloc N® Ri,
dalie do club houge comprenont :
- Niveou sur dolle - séjowr, Kitchanetie, solle de baing, H.C.,
plocord cusulus,
- 1 'etoge : chaombre a lomellemumedepwmmolwr
Surfoce hobitoble : 36,08 a2 environ.
Tervasse . 7,30 n2 arwlr‘on.
Le tout por la latire A 11 so le plon de mosse.
Les 123/10,.000° des parties commumes générales,
€t fes 123/106.000° du sol.

LOT BURERO 92 -

Une moison individuel le, depengant du bloc N® A1,
dalie du club house comprenant :

~ ffiveau sur datlie . s&jour, Kitchenette, salle de bains, W.C.,
plom'd et s,

- A I"étage : chombre o !oquelle on cocéde par un escal jer.
Sur-tace habi table : 36,08 m2 environ.

Terrasge - 7,30 a2 erwiron.

Le tout repéré par la fetire B 12 sur le ptan de sasse.

Les 123/10.000° des parties coomunes générales.

Et les 123/10.000° du sof,

situé sur la

situé s 1o

LOT WUNEROD 93 -

Une saison individue!le, dépendant du bloc H? A1, sitlué sur g
dal le du ¢lub house coaprenant :

- Niveou eur dalle - séjour, Kitchenette, salle de bains, U.C.,
plocard cutuius .

- f |'étage : chawbre & loguelile on accéde par un escalrer.
Surface hobitable : 36,02 a2 environ.

Terrosse : 7,30 w2 environ.

Le tout reparé par g lettre A 13 s le plan de aosse.

Les 123/10.007° das parties comsunes géndrales,

Et les 123/10.000° du sol.

LOT 04 -

Une maison individuel ie. dependont du bloc BT ALY,
dal {e du club house comr'ermt

~ Hiveou sur daile . sejour, Kutdmtte salle de boins, H.C.,
plocord cumulus.

~ fi 1'&toge ; chosbre & laguelie on accéde por un escalbier,
Sur foce habiloble : 356,08 s! emwiron,

Tarrosse - 7,30 a2 enwiron.

Letwtrcpérépur fa lattre. @ 4 sur (2 plan de nasse.

Las 123710.000° des parties communes générales,

Et ler 123710.0007 du sol.

situe s lo

SLOC D"HABITATION N° A 2

LOT _ISHIERC 95 .

Une waison individuelie, dépendant du bloc H® A2, situé sur la
dalie du club house comprenont :

- Hiveou su~ dalle : sejour, Kitchenette, salle de bains, W.C.,
plocord cusulus.

- A |'étoge . chambre 4 lacuel e on occdde par un ascolier.
Surface habitahle : 36,08 82 enwiron.

Terrasse : v,30 m2 enwiron.

Le tout par la lettre A 21 s (e plon de mosse.

Les 123710 000° des porties costunes génirales,

Et les 123/710.000° du sol.
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LOT MRERD 96 :

Une maison individuelle, dépendant du bioc N® A2, Situé =ur la =
dolle du club house comprenant

= Niveau swr- dalle : séjour, Kitchenette, solle de bains, W.C.,

plocard cumultus,

- i 1'étage : chombre 4 laquelle on occide por un escolime

Sur-face habttuble : 36,08 a2 erwiron.

Terrasse : 7.30 a2 ewiron.

Le tout repéré par la lettre R 22 sur Je plon de passe.

Lex 123/10.000° des parlies communes générales, e
Et las 123/10.000° du =zol.

LoT :

Une saison individuelle, dépendant du bloc K° A2, situd =wr Jo

dalle du club house comprenant : —————
- Niveou sur dalle : sejour, Kitchenette. salie de boins, H.C.,
plocord cumulus.

- fi 1"étage . chambre 4 laquelie on accede por un escaijer.
Surface habilable : 36,08 m2 enwiron.

Terrasse @ 7,20 w2 enwiron,

Le tout repéré por la lettre A 23 sur le plon de acsse.

Les 123510 000° des parties commmes gindroles,

Et les 1253/10.000° au 50 .

LOY MNIERC 98 -

Une moison individuelie, dépendont du bioc N® A2, situé sur g

dalle du club house coaprenont :

- Hiveau su- dalie : séjowr, Kitchenatte, salle de bains, N.C.,

plocord cumisius. ~
~ A "élage : chambre & loquelie on accéde par un escal ier ==
Surfoce habitoble - 35,08 a2 environ,

Terrasse : 7.30 mZ enwiren,

Le tout repéré por la lettre B 24 sur (e plon da nosse.

Les 123/10.000° des porties communes générales,

Et les 123/10.000° du sol.

BLOC D HABITATION N° R 3

LOT_IIBERD 99 :

Une raison individuel le, dépendant du bloc N® A3, comprenant :
= AU rez~de-jardin : séjour, Kitchenette, salie de bains, H.C.,
plocord cumutus,

- A 1'étage ;| chambre & laquelie on accide par un escalier.
Surfoce habitable : 36,08 u? environ.

Tervasse : 7,30 m2 enwicon.

Le toul repérd par la lettra § 31 sue le plon de nasse.

Les 119/10.000° das partles coasunas géndrales,

Et las 132/10,0007 du sol.

£LOT HUNERD 10D .
lne maison individuelie, dépendani du bloc N® A3, comprerant :
- Bu rez-de-jordin : séjour, Kitchenette, salle de baing, W.C.,

plocard cusulus. T
- A 1'étage : chombre & taguel!ie on occide par un escalier. -~
Su-face habitabie : 36,08 a2 environ. =TT

Terrasse ; 7.30 a2 environ.

Le tout repérd por la jettre A 32 sur le plan de masse,
Les 119/10.000° des parties commmas générales,

Et les 112/90.000° du 0!.
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i
tne naison inuiuldunlie, dépendont du bioc N* A3, comprenant :
- R rez-de—jordin - séjiour, Kitchenatte, salle de bains, M. t:
plocord cusuius.
- A ['étage : chosbre 4 foguel le on accéde por un escalier.
Surfoce habitgbie : 36,08 m2 erwiron.
Tervasse : 7,30 a2 ewiron.
Le tout repéré par la letire A 33 sur le plan de masse.
Las 119/10.000° des porties comures générales,
€t les 117710 000" du sof.

LOY MBERD 102
Une aaison individue!te, dépendont du blos N™ A3, cosprenunt :

- fu rex-da-jordin ; séjowr, Kitchenette, xulle de bains, U.C.,

placwd cuptius.

- f 1'étoge - chosbre 4 loquel e on accide por un escalier.
Surfoce hobitable : 36,08 m2 environ,

Terrazge . 7,30 w2 environ.

Le tout rapéré por 1o latire A 34 sur fe plon de mosse.
Les 119710 000° des porties communes générales,

Et les 119/710.000° du sol.

BLOC BD°HABITATION N° R 4

LOT NUNERO 103 -

Une maison infividuel e, dépendant du bloc N* A4, cosprerant :
- Ru raz-de-jardin - cejour, Kitcheratte, solle dn baing, H. B
placard cumuius,

- A t'étoge : chasbre ¢ loquel le on occédde por un escal ier.
Surfoce hobitable - 36,08 m2 environ.

Tervgese - 7,30 o2 erwiron,

Le toul rapéré par la leitre A 41 sur le plon de mosse,

Les 119/10 D0D° des parties communes généralas,

Et les 117/10.000° du sol.

LOT WINERQ 104 .
Une maison ndividuelle, dépendant du bioc KB° Ad, comprenont :

- fu rez-de—jordin : séjour, Kilchenatite, salle de boins, H.C.,

placard cumulus

~ A |'élage . chosbre ¢ loguelle on occéde por un escalier.
Surface habilable : 36,08 m2 erwiron.

Terrasse . 7,30 rZ erwiron. _

Le toul repéré par lo lettre A 42 sur le plan de masse.
Les 119/10.000° des parties comsunes générales,

Et las 1172710.000° du sol.

LOT MUMERO 105 :

Une maison indwrdmlle, dépendont du bloc H® 4, comprenunt :
-~ Pu rez-de-jordin @ séjour, Kitchenette, sofle Yo bains, H. c
placard cumulus.

- R i{"étoage : chosbre & laguelle on occéde per un escalier.
Surface twbitable : 36,08 mZ erwiron,

Terrasse : 7,30 m2 erwiron.

Le tout repérd por la letire A 43 sur le plon da wosse.

Les 119/10.000° des parlies communes générulas,

Et fes 112/10.060° du gol.
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LOT WUNERG 96

Une moison individuelie, dépendant cu bloc N* R4, comprenont :
~ fu rez-de-jardin : séjour, Kitchenetle, salle de boins, H.C.,
placord cumulus._

= R |'étage : chambre & loguelle on occédde par un ascal ier.
Surface habitable : 36,08 a2 erwiron.

Tercasse : 2,30 a2 anwiron.

Le toul repéré par 1a lettre Al 44 s |2 pion de masse.

Les §19/10.000° das porties communes générales,

Et las $17/30.000° du sol.

BLOC D HABITATION N® A S

LOT WUMERD 107 -

Une aalson irdividuetie, dépendant du bloc N® A%, comprenont :
- AU rez-de~jardin : séjour, Kitchenette, salle de bains, W.C,,
plocord cumtilus.

~ i i"élage : chambre & laquelle on accéde par- un escaliser.
Surfoce hobitoble : 36,08 a2 erwiron.

Tarrasse @ 7,30 a2 erwiron.

Le tout repéré por la letlre i 51 sur fe plon de musse.

Les 119/10.000° das parties communes générales,

Et les 117/10.000° du 501,

LDT WUNERG 108

Une maison individueiie, dépendant du bloc N® RS, comprenant
- Au rez~de-jordin : séjour, Kitchanette, solle de bains, W.C.,
plocard cumulus,

- A 1'étage : chambre & laquelle on accdde par un escalier.
Surface habiteble : 26,08 a2 enviren -

Terrasse : 7,30 =2 erwiron

Le toul repéré por (o lettre A 52 sur fe plan de musse.

Les 119/10.000° des parties communes généraies,

Et ies 1717/710.000° oy sof.

LOT NUMERD 100

Une moison individue! le, dépendant du bioc H° AS, comprenant
~ Au rez~de-jardin : séjour, Kitchenette, salle de bains, H.C.,
placard cumiius.

- R 1'étage ' chombre & loquelle on accide par un escalier.
Surface habitable : 36,08 m2 environ.

Yerrasse . 7,30 m2 ersiron.

Le toul repéré por 1g lettre A 53 su le pian de mossa,

Les 119/10.000° dar porlies commmes gérdrales,

Et les 117/710.000° du sol.

LOT HUMERD t10

Une saison individuelle, dépendent du bloc N° RS, conprenant :
- AU rez—de-jardin : séjour, Kitchenette, soife de baing, H.C.,
plocord cimulus .

- A |'Gtage : chombre & loguel le on accdte por un escol)ien.
Surface hobitabie : 36,08 w2 enwiron.

Terrasse : 7,30 n2 erwiron.

le tout repdrd por la Jattre R 54 sur la plon da masse.

Les 119/10.000° des porties commuws gérérales,

Et les 112710.000° du =oi .
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BLOC D HADITATION H” A &

LOV NUMERD 111

Une maison individuelle, dépendont du bloc N® RS, cosprenant p—
- fu rez-de—-jardin - séjowr, Kitchenette, salle de bains, u.c., — e
placord cumulus, <SP
- A 1"étoge : chosbre & laquelle on accéde par un escal ier. —
Surface hobitable : 36,08 m2 erwiron. -
Terrosss - 7,30 a2 environ.

Le tout repéréd por lo lettre A 61 sur le plan de masse. —_
Les 119/10.000° das parties comnunas ginérales,

Et les 117/710.000° du sol. ==

LOT BUNERO 112 :

Une maison individuelte, dépendont du bloc K™ ARG, comprenant :

- Au rez-de-jardin : séjour, Kilchenztte, salle de bains, W.C.,

placard cunuius

- A 1'étage : chambre & loguelle on occéde por un escalier. —_——
Surface hobitoble : 35,08 a2 enwviron,

Terrasse : 7,30 a2 ewiron. -

Le tout repéré par la lettre A 62 s e plon de masse.

Les 119/10.000¢ das parties communes générales, —_—
Et les 117/10.000° du sol.

107 HUMERD 1138 -

(e noicon individuelle, dépendant du bioc N® Ab, conprenant :

~ Au rez—de-jardin : sajour, Kitchermite, solle da bains, W.C.,

ploacard cumulus.

- A |'étoge . chonbre & loquelle on accéde par un escalier.

Surface hwbitabla : 36,08 a2 erwiron.

Tervasse : 7,30 m2 emnwiron,

Le toul repére par la letire R 62 sur le plon de wosse.

Les 119/10.000° des poriies commnes ginérates, saee  m—
Et les 117/10.000¢ du sol.

LOYT HUNERD 134

Une maison irdividuelle, dépendont du bloc N° AG, comprenant :
- Au rez-de~jardin : séjour, Kitchenette, salle de bains, W.C.,
plocard cumuius.

~ @ t'étage : chombre 4 laquelle on occéde por un escal ler.
Sur-foce hobitable : 356,08 a2 erwiron.

Terrasse : 7,30 a2 ermiron.

Le tout repéré por (o tetire A 64 sur (2 plan de masse.

tes 110/10.000° des parties comaunes générales,

EL les 117710.000° du sol.

BLOC D HABITATION N* A 7 —————
LOT MWERO 115 -
iine saison individuel le, déperdont du bloc N® A7, comprenant :
~ fu rez-de-jardin : séjour, Kitchanette, salie de bains, H.C., s ——

plocord cumulus

- i i"étage : chasbre & loqueille on accide por un escal ier
Sur-face habitoble : 26,08 a2 evwiron.

Terrosse : 7,30 a2 etwiron,

Le tout repéré par la [etre A 71 sur le plon de sosse.
Les 3i9/10.000° des parties commimes génirales,

Et les 117/10.000° du sol.

N l-l
z
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LOY _MINEERG 16 :
Una maison indlviduel le, dépendont du bloc N° A7, comprenmnt

- By rez-de-jordin : séjour, Kitcheratte, solie de bains, W.C.,

placard cumulug.

- f "dtage : chombre & lagquetie on accéde par un escalier.
Surfoce hobitoble - 36,08 a2 environ

Terrasse : 7,30 a2 emwiron.

Le twtuﬁnw fo lettire A 74 sur le plon de masce.

Les 119/10.000° des parties communes générales,

€t lex 117710 000 du =oi.

LOT HUNERD 112 -
Une maison individuetlle, dépendant du bloc N® A7, comprenont :

- Au rezx—de-jardin : séjour, Kitchematte, sclle de bains, U.C.,

placard cumuius.

- A I'étage : choabre ¢ faguelie on accide por un escatlier
Surface hobitable - 36,08 a2 enwiron.

Tarvasse 7,30 a2 emwiron,

Le tout repéré par la fetire § 73 s ie plon de mosse.
Les 119710 0O0D° das parties cosmunes générales,

Et les 117/10,000° du goi.

LOT NUIERO 118
Une noigon individust le. dépendant du bloc H® R?, comprenant :

- Pu rez~de~jordin : séjour, Kitchenette, solie de bains, H.C_,

placord cumtlus.

- A {"étoge - chomtwa & lagque!le on accéde par un escalier,
Sur-foce habitoabie : 36,00 w2 environ,

Tervasse . 7,30 o2 mviron.

Le tout repéré por lo lettre A 72 swr le plon de masze.
Les 119710 000° des porties commmes générales,

Et tes $17/10.000° du sol.

BLOC D'HABITATION KN® A 8

LOT HIMERD 119
Une maison individue! fe, dépendant du bloc N A2, comprenont :

- fiu rez-de-jordin ' séjour, Kitchenette, salle de baing, W.C_,

placw‘-d cumulus.,

~ A "étage : choabre & imllemoccedepw-mumliw
Sur-foce hcb;td:lc : 35,08 m2 emriron.

Terrasse : 7,30 a2 emirm.

Le tout repéré por la letire A 81 sur le plon de masse.
Les 119/10.000° des porties commmes géniroles,

Et les 1¥7/10.000° du sof.

T 1
Une aaison mdcmduel le, dépendant du bloc N° A8, coaprenont
~ Ay rez-de-jordin séjou*, Kitchenette, salle ‘e bains, H. c
placord cumuius.
~ A 1'étoge . chosbra @ loguelle on occéde por un escalier.
Surfoce habitoble 36,08 m2 erwiron.
Terrasse : 7,30 m2 eswiron.
Le tout repird por lo letire A 82 s e plon de masxa.
Les 119/10.000° des parties communes Qiéndérales,
Et les 117710.000° du sol.

-
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LOT WUMERD 829 : e
Une salson individuelle, dépendont du bloc N* 8, comprenant :

-~ fu rez-de-jordin : séjour, Kitchenette, salle da bains, W. c.,

plmd cusalus,

- A 1'étage : chambre d jagquelie on acckde par un escalier,

Sur-foce hd:atd:le : 36,08 n2 erwiron.

Terrasse . 7,30 a2 arwiron, —

te tout repérd por (o letire fi B2 sur le plan de masse.

Les 119/710.000° des parties cosmunes générules,

Et les 117/10.000° du sol. — e

LOT MUNERO 122 :

Une maison individuelle, dépendant du bloc N7 A, comprenant @
- Au rez—de-jardin : s2jour, Kitchenetis, safle de bains, H. c
ptacard cumulus.

- A ['étage : chombre & loquelle on accéde par un escalier.
Surfoce habitable : 36,08 a2 emtiron.

Terrgsse @ 7,30 w2 ‘environ.

Le tout repéré par lo tettre A 84 sur le plan de mosse.

Les 119/10.000° des porties commuras générales, .
Et les 117710.000° du sol.

BLOC D HRABITATION N° A 9

LOT NUMERG 123 . o
Une maison individuel le, dépendant du bloc {{° RS, comprenant :
~ Bu rez-de~jardin : séjour, Kitchenette, solle de bains, W. C
placard eunulus.

- A 1'étoge . chombre d loguel le on occéde par un escatier.
Surfoace hubitab!e : 36,08 w2 erwiron,

Terrasse : 7, 30 [ s environ

Le towt repereptr o letire A O sur le pion de masse.

tes 119710.000° des porties conmunes générales,

Et les §17/10 ODD® du sof.

m_a

tne maison individue! le, dépendent du bloc H° RS, comprenant :

- Au rez—de-jardin : séjour, Kitchenette, solle ‘de bains, N. c.,

plm‘d cumtius.

- A I'étage : chombre & lamellemnccédepwmesmlla

Sur-face hd:ntﬂble 1 36,08 a2 erwiran. -
Terragse : 7,30 nZ enn.tlron

Le toutmpérepar lo iettre A 92 sur le plon de nesse,

Les 119/710.000° des parties communes générajes,

Et les 117/10.000° du sol.

LOY SUBERO 125 .

Une naison irdividuel le, dépandant du bloc H° RS, comprenant : ——-
- AU rez-de=jardin : sé_;uur, Kitchanette, salle de boins, W. t B
piac:w cupulus,

-~ A 1I'3toge : chombre & qul.n!lumme.depu‘muulur
Surfoce hobltable : 36,08 &2 environ.

Terrasse @ 7,30 a2 enwiron,
etoutnperépwlalettr&ﬂ%mlcplmd-mu }
Les 119/10.000° des porties coemmunes générales, =
Et les 117/10.000% du sol.
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LOT MNEND 126 -

Une moison individueitle, dépendant du bioc i A9, cosprenant :
: séjour, Kitchenatis, safle de bains, H.E.,

. chosbre d loguel le on accide par un ascal iar.
30,08 a2 environ.

- Au rez-de-jordin
plocard cumuius.

-RiI'é

Surface habi tabie

Terrasse :

Le tout repiré par

Page 25

7,30 a2 erwiron.

Les 119/10.000° des purties communes géndrales,
Et les 117/10.000% du sol .

GLOC D HABITATION ¥° A 10
LOT MUNERD 127 -

Une malgon individusile, dépendant du bloc H®
~ AU rez-de-jardin * séjouwr, Kitchanette, salle de bains, U.C.,
plocard cumutus.

=~ A 1'étopge : chanbre ¢ loquel e on accide par wn escol jer.

Surfoce habitoblte : 36,08 m2 erwiron.

Terrasse : 7.30 22 environ.

Le tout repéré par fo lettre A 101 s te plan de masse.

Les 119/10.000% des porties communes
Et les 117/10.000* du sol .

LOT NUNERO 126 :

Une anison individuwile

- Fu rez-de-jardin :

plocod cumalus.
- f l'étage . chosbre d laguelfs on occéde par un escalier.
Surfoce habitable : 36,08 a2 erwiron.

Terragse - 7,30 a2 anviron.

Le tout repéré par la letire A 102 sur le plan de masse.

les,

Les 119/10.000° des porties communes génirales,
Et les 117710 G00° du sol.

LOY HUNERD 120

Une nasrson individuel le, dépendunt cu bloc N°

- Au rez-de-jordin :

plocord cumilus
- f {étooa
Surfoce habitable -

Tervasse
Le tout

! chombre & logquetle on accide por un escalier.
36,00 m2 environ,

séjour, Kitchenette, salle de bains, H.C.

7,30 a2 erwiron.

Les 119/10.000° des porties
£4 les 117/10.000° du sol.

LOT HIRERD 130 .

Une maison individwel l&, dépendant du bioc W®

- fu rez—de-jordin

placord cumuivs.

- R {'&

Tercuasse :

Le tout repiré por la leltre A 104
Les 119/10.000° des porties

séjour, Kitchenette, salle de bains, H.C.

: chombra & 1
Surfoce habitable :

7,30 02 erwiron.

Et les 117/10_000° du sof

\b

LY T

a—

tomeunes gindrales,

COMRLNES

,» dépendant du bloc N® AID,

séjour, Kilchenette, salle de bains, U.C.

PR ——

W
[T Y e —

te lettre / 94 sur le ptan de aasse.

repéré por 1o letire A 103 sur & plon da masse.

aquelle on occéde par un ascalier.
36,08 52 environ.

= le plon de aasse.
ginérales,

A0, comprenant :

t -

A10, cosprenont :

A0, comprenant

i

)
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BLOC D HABITATION N B 1

131
Ure maison individuel le, dépendant du blioc H® 81, cosprerant :
- Au rez-de-jardin : séjour, Kitchenette, salle de bains, u.C.,
placord cumslus
- A |"étage : chasbre & taquelle on occéde par un escalier.
Surfoace hobitaoble - 36.08 aZ enwiron.
Terrasse : 7,30 m2 emwiron,
Le tout repéré par la leltre B11 sur le plan de aasse.
Les 110/10.000% dos porties communes générales,
Et les 117/710.000° du sol.

LOT SUNERO 132 : g
Une eoison indlviduel le, dépendant ou bloc N° B1, cosprenant : -
- fiu rez—de-jardin : séjour, Kitchenette, solie de bains, H.C.,
placord cumulus.

- i {'étage : chombre G loguelle on occéde par un escalier.
Surfoce hobitoble : 36,08 a? enwiron.

Terrasse : 7,30 w2 environ,

Le tout repérd par ia letire B12 su (e plan de mossa.

Les 110710 0DD° des parties communes générales,

Et tes 117/10.000°% du sol.

LOT HUNERD 132 —_

Une maison individuel (e, dépengant dis bioc N® BI, comprenanti —_——
- fiu rez~de-jordin : séjour, Kilchanatie, salle de bains, W.C.,

plocord cunulus,

- R I"élage : chombre G toquelle on cocdde par un escalier.

Surfoce habitable : 36,08 a2 ewiron. e
Terrasse © 7,30 m2 environ.

Le tout repéré par (o lettre B13 sur le plon de wosse.

Les 119710.000° des partiies combunes gendrales,

Et les 117/10.000° du =ofl.

LOT NUHERD 134 -
Une maison individuelle, dépendunt du bloc H® B, comprenant :

- fu rez-de-jordin : séjour, Kitchenette, salle de boins, H.C.,

placard cusulus.

- Al 1'éloge : chombre & loquelle on occede par un escalier.

Surfoce habitable : 36,08 a2 enwiron.

Tarrasse : 7,30 m2 enwiron.

te tout repéré por lo letire Bi4 sur le plon de sasse.

Les 119/10.000° das porties communes géndrales,

Et les 117/10.000° du sol.

BLOC D'BABITRTION %° B 2

LOYT MINERD 135 -

Une mRaison individue! le, dépendant du bloc R® B2, comprenant

- Ru rez-de-jardin : zéjour, Kitchenetts, solle de bains, U.C.,

piacard cumulius. ol #

- fi 1'étage : chosbre & loguelle on occéde par un escalier. N
twrfoce habitable : 26,08 w2 environ.

Yervasse : 7,30 B2 enwviron.

Le tout rapéré por o leitre B21 sur la pion de masse.

Les 119710.000° des porties commmes génirales,

Et lex 117/710.000° du sol. .

bt
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LOT MIMERO 196 :
ine woison individuel fe_. diépendant du bloc N® B2, coaprenant -
- Ay rez~de=jordin : séjour, Kitchenstte, salle d& bains, W. C
plocard cuaulus.

- A 1"étage : chombre & lequelle on actéde por un escalier.
Surface hobitablg : 35,08 a2 environ,

Terrasse : 7,30 n2 erwiron,

te tautreperépar la lattre 822 s lo plon de masse.

Laz 119/10.000° des pariies communes générales,

EL fes 117/10.000° du sof.

LOV _WNERg 137 :

ne soison individuelle, dépendant du bloc N? B2, comprenant :
- fu rez-de-jardin : s@jour, Kitchenetle, xalie de bains, W. C
placard cumtitus,

- A {"éloge : chowmbre g laquelie on occéde por un estalier.
Surface hobitable : 36,08 m2 enwiron.

Terragse - 7,30 m2 erwiron.

{a tout repird por 1o letire B23 sur e plon de musse.

Les $19/10.000° des parties comsunes géndrcles,

Et les 117/10.000° du sol .

LOY NUNHERD 138 :
tine maison individuelle, dipendant du bloc H® B2, compremnmt :

- Au rez-de-jardin @ ssjow, Kitchenatie, solle de bains, K.C,,

placord cwulus.

~ A 1'étaga : chosbre & !ogualle on acobde por un escalier.
Sur-foce habiteble : 35,06 w2 erwiron.

Terrasse . 7,30 n2 enwviron,

Le tmtrepénpw la letire B24 our Ja plon da musse.

tes 119/10.000° das parties commurws géndéroles,

£t les 117/10.000° du sol.

BLOC D HABITRATION N° B 3

LOT MHERD 139 _
Une moison individuelie, dipendent du bloc H® B2, comprenont :

- Ru rex-de-jordin : séjour, Kitchenette, solle de boins, H.C.,

placord cumulus.
- A 'étoge : chowbra 0 loquelle on oocéde par un escelier.
Surface hobitable : 36,08 m2 anviron.

Terrasse . 7,30 2 erwiron.

Le tout repéré por la iettre B31 sur la plon de posse.
tes 119/710.000° des parties communes géndroles,
Et {es 117/10.000° du sol.

LOT RBIERD 340 :
Une aaison mdiuiduelle dépendont du blioc N® B3,

compranant
- Ru rez-de-jardin : séjmr Kitchenette, salie de bains, W.C.,

plocord cumulus.

- A 1"dtage : chombre 4 jogqueltie on occkde par un asoolier.
Surface hobitoble : 36,08 n2 awiron.

Terrasse : 7,30 a2 arwiron.

Le tout repird por fo lettre B32 o la plon de masse.

Les 119710.000° des parties commmes ganérales,

Et les 117/710.000° du soi.
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LOT MANEERD 141
Une snison individuel te, dépendont du bioc N° B3, cosprenant : e

~ Au rez-de-jordin : séjour, Kitcheneite, solie de bains, R.C.,
plocord cumilus.

-~ A 1"éioge : chosbre & loguelfe on accéde por un escalier.
Surface habitable - 36,08 m2 environ,

Terrasse : 7,30 m2 environ,

le tout reperé par lo lettre B33 sur ie pian de musse.

Les 115/10.000° des porties communas générales,

EY les 117710.000° du gof.

———— e

LOT HURERD 142 :

tine maison individuelte, dépendont du bloc H® B3, cosprenont
- - Au rez-de-jardin : séjour, Kitchenette, solie da bains, N.C.,

placard awulus. .

- A i‘etage . chasbre o laguelle on occéde por un escalier.

Surfoce habitable @ 36,08 a2 environ.

Yerrasse © 7,30 a2 enwiron.

Le toul repéré par la letire B34 sur le plan de masse.

Le=s 119/10.000° des parties communes généralas,

Et fes 112/10.000° du sol

BLOC D HABITATION ¥° B 4 —_——-
LOT NUNERD 143 : —_—
Une maison individuel le, dépendant du bioc N® B4, comprenant : -
- fu rez-de-jordin : séjour, Kitcheneite, salle de baing, W.C., o
placard cumulue. —

- A 1"étage : chambre & loguelle on accéde por un escalier.
Sur-face hubitoble : 36,08 a2 enwiron.
Terrasse : 7,30 w2 environ.
- Le tout repéré par lo tettre B41 sur le plon de sasse.
Les 119/10.000° des poriias cossunes géndraies,
€t tes 117/10.000° du =ol.

LOT HUMERD 144 :

Une maison individuella, dépendant du bloc N° B4, comprenant :

~ Ay rez-de=jordin : séjour, Kiichenatte, salle de bains, W.C_,

plotard cusulus.

~ A 1'étage : chowbre & lagueile on accéde par un escalier.

Surfoce habitable © 36,08 aZ erwiron, —_—
Terrasse : 7,30 n2 erwiron.

Le tout repéré por la fettre B42 sur le plan de masse.

Les 119710.000° des parties coamunes génércles,

€t las 117710.000° du sol.

' LOY HUNERD 145 :

N Une saison individuel le, dépendant du bioc N° B4, comprenant :
- Au rez-de-jardin : sejour, Kitchenette, salle de boins, W.C.,
plocard cupalus.

- A I'atoge : chonbre G loquetle on accdde por un escol ier. T
Sur-face hebitable © 306,08 %2 erwviron,

Terrasse ; 7,30 m2 erwiron.

Lo tout rapiré par 1 lettre B42 sur e plan de sosse. —_
Les 119710.000° des portias conmunes générales,

Et les 117/10.000° du sof.
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LOT MINERD 146

Une soison indlviduelle dépendant du bloc N° B4, comprenant :
- AU rez—de-jardin : njour-, Kitchenatte, salle d& bains, it r:
plocoard cusulus.

-~ A |'étage : chombre & loguelle on aecede por un escalier.
Surfoce habitable : 36,02 »2 erwiron.

Terrasse : 7,20 m2 anwiron.

Le tout repére par 1o letire B44 sur le plan de massa.

Les 119/10.000° des parties commmes générales,

Et les 117710.000° du sol.

BLOC D HABITATION N* B 3

LOT IWNERD 147 :
Une mai=on indlvidueite, dépandant ou bloc #1°* BS, cosprenant :

- Au rez-de-jordin @ séjow, Kitchenetle, solie da bains, H.C.,

placord cusatus,

- A 1‘étage : chosbre & loqualle on accikle por un escalier.
Surfoce habitoble : 36,08 w2 environ.

Terrasese : 7,30 m2 erwiron.

Le tout rapéré por la lettre BS1 sur le plan de masse.

Les 119/10.000° des parties commmes générales,

Et les 112710.000° du sol.

LOT MUWERD 148 -

Une maison individuelie, dépendant du bloc N® BS, cooprenant :
- Au rez-de-jardin : séjour, Kitchenette, salle da bains, H. c
plmrd ctmulus,

~ A1 1"élage ; chombre & loguelie on occéde por un escatiar.
Sur-face hd:itable 1 26,08 nZ erwiron.

Terrasse . 7,30 a2 envir'on.

Le tout reperé por la lettre BS2 sur le plan de masse.

Las 119/10.000° der parlies communes générales,

Et les 117/10.000% du sol.

LOT NUMERD 149
iine moicon individuelte, dépendant du bloc N® B3, comprenont :

- Ay rez~de=jardin : séjour, Kilchenetle, salle de bains, W.C.

placord cumulus.

- A ['étace : choobre & loguel le on accade por un escal ier.
Sur-foce hubutd:le 1 36,08 n2 erwiron.

Terrasse : 7,30 m2 emlron

Le toutrcpérepw fa lettra BS3 sur le plan de massa.

Les 119/10.000° das porties communes généroles,

€t les 117/10.000° du sot.

LOT MIMEROG 150 .
Una maison individuel le, dépandmmi du bloc N® B3, cosmprenont :

- fiu rez-de—jardin séjmr, Kitchenetts, =alle ™ bains, H.C.

plmd cunuius.

-~ A 1'étage : chambre 4 laqml!emmcademrmesmhm
Surfoge habi table 36,08 w2 erwiron.

Terrasse : 7,30 w2 enuirm.

Le tout repéré par 1o latire BS54 s |a plon de sossa.
Les 119/10 000° de= partles coammes générales,

Et les 117/0.000° du ﬁol
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BOC D"HABITATION H° B 6

LOT WMMERD 1S5%

Une maison individuel le, dépendont du bloc H® BS, comprenant :
- fu rez-de—jordin : séjour, Kitcheneite, salle de bains, W. l‘.:
ploc:rd cumilus,

~ A 1'étoge : chombre & laquelle on accéde par un escalier.
Surface hdntcble 36.08 @2 emsiron.

Terrasse @ 7,30 a2 erwiron.

La tout reperé par la lettre BG6I sur le plon de nasse

Les 119/10.000° das porliss communes Géndroles,

Et les 117/10.000° du sol.

LOY MMERD 1S2

Une maison individualie, dépendani du bloc N° BS, comprenont :
- Au rez-de-jardin : séjour, Kiichenette, salle de bains, H. C
placard cumalius.

- R {"étage : chombre & lmllamomﬁepwmmaiiw
Surface habitable : 36,08 w2 environ.

Tarrasse - 7,30 m2 erwiron,

Letmtr-eperepar- ta lettre BGZ 5ur le plan de masse.

Las 119710,000° des parties coseunes générales,

Et les 117710.000° du sol.

LOT MIMERD 153 :

Una e0ison imlividueile, dépendant du bloc H® B6, conprenont :
~ Ru rez-de-jardin : séjour, Kitchermtis, saolle ™™ baing, H. l:
p!m-d cumilus

- fi 1'étage : chosbre @ lagquelle on occiéde par un escalier.
Sur-foce habitable : 36,08 a2 erwiron.

Terrasse @ 7,30 a2 emirm

Le toutrepérepor la lettre BG3 sur !eplondemsse

Les 110/$0.000° des porlies comsunes générales,

Et les 117/10.000° du sol.

LOT NUNERD 154 :
Une maison individuel e, dépendant du bloc N® BS, coaprenant :

- AU rez—de—jordin : sdjour, Xitchenette, salle de bains, W.L.,

plocord cuaulus.

- A I'étoge : chosbre 0 loquelle on accéde por un escolier.
Surfoce hobltﬂble 36,08 2 anviron.

Terrasse : 7,30 a2 emwon

Le lwtreperepw lao lettre BS54 sur le plon de sasse.

Les 119/10.000° des porties coomunes géntrales,

€t les 117/10.000% du sol.

BLOC D HABITATION K° B ?

LOY MBIERD 139 -

Une ecison individuelle, dépendant du bloc H® B?, comprenant :
- fiu rex-de-jordin @ séjow, Kitcherwite, soile ‘da toins, H. l:
plmd cumilus,

- A i'étage : chombre 6 laguelle on occide par un escal fer,
Sur-foce hubltuble : 36,08 m2 erwiron.

Terrasse : 7,30 aZ environ.

‘e twtrepmpcr fo letire B71 sur {e plon de masse.

Les 119/10.000° des parties communis générales,

Et les 117/10.000° du sol.
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LOT HMMERD 1S6 :

tine poison individue! le, dépendant du bloc N* 87, comprenont
- Au rez-de-jordin - s&jour, Kitcheretie, salte de bains, N.C,,
plocord cumiius.

- B 1'étoge . chambre & laquel le on accéde par un escal ier.
Surface hobitable : 36,08 m2 emwiren,

Terrasse : 7,30 m2 anviron.

Le tout reperé por la letire B72 sur (e plon de masse.

Les 119710 000° das par-tles comeumes générales,

Et tes 117/10.000" du sof.

LOT HpERD 15?2 :

Une maison individuel le, dépendant du bloc H® B?, comprenant
-~ flu rez-de~jordin - séjour, Kitchenctte, solle de buing, W.C.,
placard sunulus.

- B 1'étoge : chombre & lague!le on accdde par un escalier.
Sur-foce habitable : 35,08 a2 erwiron

Terrasse : 7,30 a2 ewiron.,

fe tout repéré par ja letire 873 sur le plon de masse.

Les 119/10.0()° des parties coamunes générales,

£1 tes 117/10.000° du sol.

{07 HATERD 158 .

Une maison individuel e, dépendant du bioc N° B7, comprenant :
- fu rez-de-jardin . zéjow, Kitchenstie, salle de bains, UW.C.,
plocord cusulus. '

- A l'étoge chombre & laguetfie on occéde par un escalier.
Surface habitoble - 26,08 w2 ewiron.

Jerrosse : 7,30 a2 srwiron.

Le tout repéré par 1o letire B74 sur le plan de masse.

Les 119/10.000° des porties communes générales,

E fes 117710 (00° du seol.

8LOC D'HABITATION H® B 8

LOT NUNERC 159 :

tne maison individuel le, dépendomt du bloc N°® BB, tomprenant :
- Au rez-de-jordin : séjour, Kitchermtte, salle de bains, H.C.,
pltacord cupatius.

<~ A 1'étoge : chombre & laguelle on accéde por un escelier.
Sur-foce habitable : 35,08 a2 erwiron,

Terrasse © 7,30 m2 enwiron.

Le lout repéré por ia lettre 881 sur le plon de mbssa.

Les 119710 000° des par-ities commoes généroles,

Et les 117/710.000° du sof.

LOY MAERD 160

Uine maison individuel le, dépendant du bloc N° BS, comprenont :
-~ Pu rez-de-jordin ! séjow, Kitchenelte, salle da bains, W.C.,
placard cumuius.

~ R I'étoge . chosbre & loguslle on occide por un escalier.
Surfoce habi table ;| 36,08 o2 environ.

Terrasse @ 7,30 m2 erwiron,

Le tout repiré por loa letlre B22 sur le plan do massa.

Las 119710.000° des par-ties cosounes générales,

Et les 117790.000° du sol.
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LOT WUNERD 161 :

the moison Individuelle, dépendant du bioc N® B8, coeprenont :
- fu rez-de-jordin : séjour, Kitchenetle, sclie de bains, W.C.,
placerd cusuius.

- A l'étage : chaabre a taquel te on oncéde par un escalier.
Surfoce hobitoble : 36,08 a2 enwiron.

Terrasse : 7,30 m2 shviron.

Le tout repéré par la feitre B82 sur le pion de nasse.

Les 119/10.000° des parties communes généraies,

Et fes 117/10.000% du sol.

LOT HUNERG 102 :

Une moison individuelle, dépendant du bloc N°® B8, comprenant @
~ fu rez—de-jardin : skjowr, Kitchenatte, salle de bains, W.C.,
placord cumuius

~ A 1'étoge : chombre & loguelle on accéde par un escallier.
Surface hobitable : 35,08 a2 environ.

Terrasze * 7,30 m2 @wiron.

Le toul repéré por fc tettre B84 sur e plen de nasse.

Les 119/10.000° des porties commsres générales,

Et les 117/10.000° du sol.

BLOC D°HABITATION N° B 2

LOT MUNERO 163 :

Une mai1son individuelte, dépendant du blioc N° B9, coeprenant :
- Au rez-de-jordin : séjow, Kitichanelts, salle da boins, W.C.,
placoard cumaius

- A 1'étage : chamwbre & lagquel le on accéde por un escalier.
Surface habitable : 36,08 a2 erwiron.

Terrocse © 7,30 a2 enwiron.

Le tout repéré por la lettre B9! fur te plan de wasse.

Les 119/10.000% des parties commues générales,

E4 les 117710.000% du sol.

LOT MUNERD 164 :

Une maison individuelie, dépendant du bioc N° B9, comprenant :
~ fu rez-de-jordin : séjowr, Kitchenette, salle de bains, W.C.,
placard cumsiue.

- A |"étoge ®@ chombre 0 laguelle on accéde par un escolier
Surface habitable : 36 08 a2 environ.

Terrasse . 7,30 a2 enwiron.

Le tout rapéré par la lettre BO2 sur le plon de sasse.

Les 116710.000° des porties communes généraies,

£t les 117/710.000° du sol.

LOT MUMERD 565 -

Une naison individual le, dépendant du bloc N® BY, comprenant :
- Bu rez-de-jordin : séjour, Kitchenetie, salle de bains, W.C.,
plocord cusufus.

- f 1'édtoge : chasbre & loquelia on ocohde por un escalier.
Surfoce habitable : 36,08 n2 erwiron.

Yerrasse : 7.3C w2 environ.

Le tout repiréd pa Ta letira BO2 gur ia plon de masse,

Les 119/10.000° des parties cosmunes ginérales,

Et les 117/10.000° du so}.
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LOT NUMERD 166 -

Une salsen individuelte, dépendant du bloc N® 89, comprenant
- AU rez-de-jordin : séjour, Kitchenatie, solle de bains, He.,
plocard cumulus.

= A i'étoge . choabre 9 loquaelfe on accide par wn escalier.
Surface habitable - 36,08 m2 anviron.

Terrasse : 7,30 w2 erwiron.

Le tout repéré por lo lettre BO4 sur le plan de muzsae.

lec 119/10.000° de=s parties commnes générales,

Et les 117/790.000° du sol.

TABLEAU RECAPITULATIF.

L'état descriptif de division est résuné sur le tableow
récapitulativ  &tob!!  conforeément 4 le réglementation en
viguewr, at demewré Ci-anmexe aprés mention.

1.3. - PARTIES COMMUNES EY PRRTIES PRIVATIVES”

1.3.1. - DEFIMITION DES PRRTIES COMMNMES ~

Les parties communes sont celles qui ne sont pos affectés
& 1'usoge exciusif d'un copropriétaire déterming.

Elles comprennent notomment .

La totalité au =of, y compris celui sur lequel geront
édifiées les constructions prévues dant la désignation )
précéde, oing1 que tous les ousroges de clolre de ["ansesble
immobilier,

Les entrées, possages et voies de desserte@ intérisure, avec
tous feurs dquipements et accessoires, tels que les dispositifs
d'éclairage;

Le totalite des bronchements, tuyonnd. conalisations et
résequx  divers, avec leurg accessoires, tels que robinets,
regards, bouches, compleurs et trongforaateurs, établic dans le
sol, jusqu'é la pénétration dans lec bitiments d’habitation,

El, en général, tous les locaux, anénagenentis et cervices
commms 4 "ensemble des propriétaires des oaisons
individuelles tels que les terroins de jeux, erpoaces veris,
ptantalions, piscines, ete .

Les parties commmes ci-deseus définies sont 1'cbyaet d'une
propriété indivise entre tous fee copropriélgiras des Jots
constitués eur | ‘ensemble inmobi lier, considérée comme partie
aocessoire et intégrante de la partie diviss da ces lots,

Sont égolement répulés accessoires aux parties comsunes fec
droits iomobiliers ci-oprés -

Le droit d'édifier de nouveaux bdtisents sur le sol coxmun;

Le droit d'affoullier ce sol ;

Le droit de surélever les batlinents & usage coflectis;

Le droit de mitoyenneté afférent aux parlies communes;

lex por-ties commumes ef les droits qui lTeur sont oltecroires
N peuant faire |'objet séparément des parties Privatives,
d'une action en partoge ni d'une licitotion forcie.

1.3.2. - DEFINITION PRRTIES PRIVATIVES

Les parties privatives CoRprennent, pow chaque 1ot
constitué s  'ercemble imobilier : Ja totalité des
2 qui composent la malson individue! le prévue sur ce
lot, ainsi que e droit d’usage exclusii du sol d'assiette de
cetie construction.
Les cloisons séparatives des focoux de deux maisons
individuelles  junelées apportiermant  en  mitoyennete aux
propriétaires de cex moisons.
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DEODRIBHBE E'EI'E‘EE/

1t — REGLEWENT DE COPROPRIETE
2.1 - ITIONS D° E L* JHNOBIL IER

2.1_1. — DESTINATION DE L ENSEMBLE IMNOBILIER

2.1.1.1. - L'ensembile immobilier esti 3 destinglion de
“RESIDEWCE DE TOURISHE"

DEFIHITION DE LA RESIDENCE DE TOURISHME issue de ! arrété du
22 juillet 1082 -

LA résidence de tourisme est un éloblissament commercial
d’hebergemsent classe faisant ('chbjet d'une exploitation
peraonente ou saisonniere.

"Elfe est corctituée d'un enseshis homogéne de chanbres ou
d'opportements wmeublés digposés en unilés collectives ou
pavitiomwires, offerts en locotion, pour une ocoupotion 6 1a
jourrde, & ta semsine ou au nois, 9 uwne clientéle touristique
qui n'y élit pas domicile.

"Elle est dotée d'un minimum d'équipements et de services
CORMUTS |

“"Elle est gérée par ure scule personne physique ou parale.”

Conforadment o i’orticle 2 da |'orrdtk du 22 julliet 1083,
il et expressément prév -

1°) - Une destination et des conditions de jourssonce
desparties tonl privgtives gue communes de | ismeuble conformes
wi mode $'utilisation dfini @ 1'article ler dudit arrété pour
ce tpe de classemeni et comportont une obligoiton durable de
locotion des chosbresr ou apportements meubliée qui ne sourait
étre inférieure 4 9 ans, ler copiopriélaires powant bénéficier
d'une réservation prioritgire.

2% - Une gestion assurée powr |'ensenble de la régidence
de tourisme por une seule personne physique ou morale, 1iée par
contrat de louage ou mondot cux copropridtaires

LLASSEMEN] OE LR RESIDENCE OE TOURISIE -

Le €.C 1. BON PUITS t fara son offoire personnelle du
clossement de |'entemble imnobilier dms les délals et les
formes administratives presorites.

fprés une période de 9 ons, lo dastination des lots pourro
étre |'hubitation hors réxidence de tourispe.

2.1.2. - USAGE DES PARTIES PRIVATIVES

2.1.2.1. — Chocun des copropridtaires aura le droit de
jouir cosma bon fui semblera des parties privatives comprises
dorn= son lot, & condition de ne pas nuire qux droite des cutres
copropriétaires et de ne rien faire qui puisse, soit
conpromattre la coliditd de 1'inmeuble, voit porter atieinte &
5¢ destination et sous les réserves qui vont &tre cl-gprés
formsleas,

2.1.2.2. - L'utilisation des locoux devra &tre en rapport
avet lex surfoces et les volumes, de wmiére d ce que feur
régles d'hygiine et de sécurité soient respeciées, et afin que
le Direction de {'Action Sonitaire et Sociate du lieu de
situation de 1 'enzemble immobilier, n'eit pre & intervenir
En ce qui concerne les locoux lui apportenant exclusiverent,
(@ Groit d'en iouir et d'en disposer tibrement. a la condition
de ne pas miire aux droils des autres copropriétoires et de se
conformer qux reégles énoncées ci-oprés
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2.1.2.3. - Pow la borwwe harmonie de |‘ensesble lmmcbilier,
chacun des copropriétaires ne devra rien faire qui puisss
changer |ospect géndral de ce dernier. En portliculier, les
por-tas d'entrée, fenbires, persiermes, balustrodes, rompes et
barres d’ appui des fendtres et balcons, devront conserver leurs

forsez et couleurs primitives
Le toult devra étre entretenu en parfoit état oux frais de

chogue copropriétaire,

Ce dernier sera responsable & i'égard des aqutres des
de ces fouies &t négligences ou de celles dont il

répond 4 un titre qualconque.

Les pavillons powront étre utilisés a usage d'habitation
directesant ou par veie de locotion nue ou m:ublee En outre
cas locaux pourront Btre uwillisés dans (e codre d'ume
exploitation comperciate.

les locoux constituant le club house pourront &tre utilisés
pour ure activiié conmerciole.

les copropriétaires ou occupanis dewont veilller & ce que
la séowité et la tronquilité des oaulres personnes occupont
|'isweuble ne soient compromises ou troubiées 4 aucun moment
por lew fait, celui das parsormes de leur fomiiie, de lewrs
invités, de lews clientz ou des geny 4 leur service,

2.1.2.4. - Rucun ddipdt de watigres inflosmobles,
périczables ou susceptibles de dégager de mwaises odeurs ne
pouwr+a étre farl dors les pavillons.

2.1.2.5. ~ Ler copropri€¢inires el oocupanls dewvront
veiller @ ce que 1o lronquililé des voszing ne soit a eucun
moment troublée par lewr fail, celui des pergsonnes de leur
famitle, de leurs invités ou des gens @ leur service.
Les  onimoux, eame domestiques, de nature bruyonta,
fe ou nulslble sont interdits, Les chiens et les
chots sont lolérés, a fa condition de ne pac présenier les
woctwistiques défimes a e phrase prévédenta, étonl entendu
que loutex dégradations couséer par eux resteront & (o charge
da teurs proprietaires. En aucun cos les chwens st les chots ne
devront erver dans les porties communes.

2.1.2.6. — !l ne pourra élre étendu de linge oux fendires
ou balcons.

flucun objel ne pourra étre déposé sur les bords des fendtres
sans Etre fixé pour en &viter lg chute. Les wvases ¢ fleurs,
aéme su les balcons, devront repocer sur des dessous dtanches
copubles de. conserver ['excédent d'euu, de moniére & ne pas
déter-iorer les surs ni incomoder passonts et wisins,

Il ne deura étre jeté done jes porilies commes ni eou, ni
détritus ou immondices quelconguas.

Le gestiormwmire de lo résidence de tourisee pouwrra opposer
sur la fogade des maisont et dans les porties communes des
ansaignes, rdciomer cu inscriptions da publicité.

Toutefois ces enseignes ne devront pas constituer une
pouw les outres coproprié¢igires ni miire & 1 esthétigue
générale de !'ismeuble,

2.1.2.7. - Les copropriélaires dewont souffrir, sans
indesnilé, |'‘exicution des répmrations qui deviendraient
nécessaires oux par-ties commmes, queile gu'en soit la durde
et, si besoin est, livrer accds aux orchitectes, entrepreneurs
et ouvriers awgés de surveitler, conduire ou faire ces
réporations.
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2.1.2.6. - Les conduits de funde devront é&tre romonds
guivant les rdgles en usoge. Ehoque copropridétaire sero
responsable da tous les dégits occasionnés par un feu de
cheminée qui se seroit déclaré duns ses locoux. Dons de cas,
les trovoux de réporation ou de reconstruction devront étre
exécutés tous la surveillonce de |'architecte désigné por le
syndic et aux frais du copropriéiaire.

2.1.2.9. - Chocuy des copropriélaires restera rasponsabie
G 1°'égord des ouires des conséquences dosmcgechles entroinées
por sa foute ou so négligence et por calla de ses pripesés ou
par le fait des choses dont it o la garde.

2.9.2.90. =~ Les parkings ne pourront servir qu'ou seul
stationnement Jas outomobl tes.

L emploi des avertisseurs n'est outorisé que pour | ‘entrée
&t iq sortie des voitures. 1) est interdit de faire tourner les
moteurs aulremenl que powr les besoins das déparis et des
arrivées.

2.1.2.1t. - Lec copropriétawres pourront touwr leurs
saisons comse bon leur sesblero, sous les réserves ci—aprés, &
ta condition que les locataires scient de bonnes vie et moaurs
et qu'ils respectent les conditions du present réglesent.

Les boux et engugessnts de location dewront eposer oux
locataires, & peine de résiliation de leurs controts,
{'obligation de respecter les disposilions du présent titrs.

En tous cos, les propriétaires resteront perzonnel lement
garants et responsables de | exéoution de cette obi igotion.

Lorsqu'un boil ou un engogement de locotion aura &té
consenti, le copropriétaire devra, dans les quinze jours
précédant. |'entrée en jouissance du locataire, an auiser le
syndic par letire recommandée.

2.1.2_12_ - Tout copropriétoire powra atidner leg porlies
privatives lur opportenont et le droit de copropriété dons les
parties commures qui y ext etiaché

ficant (a réal isotion da io vente, le vendaur deura consigner
ehtre les mainge du syndic, si ce dernier i'exige, une somme
suffisonte pour owrir 1o quote-part mise 6 so charge dons les
dépenses communas y compris les inpdts

2.1.3. - USAGE DES PARTIES COHMUMES

2.1.3.1. - Chacun des copropriétaires pourra, pour la
jouissonce des locoux i appartenant user libresent des
porties comtunes suivont leur destination, mais sans faire
obstacla ox droils des autres copropriétaires, et sous les
réserves énoncées Qi-aprés,
. 1) devra respects lo réglementation intérieure qui sera
ddictée pour I1'usage de certaines perties comasunes et le
fonctionnenent des services et équipements col lectifs.

2.1.3.2. ~ Le sol des wias de desserta at des trotteoirs
e pourrd eh quoun cas faire |'objet d'une occupation privative
as profit de gQui que ce soit, chogue copropriétaire ou usager
oura droit de passage pour lui, ses visiteurs et priposés.

Les ploces de stotionnesent ne pourront &tre utilisées qu'au
profit des mémes persormes, & {'exclusion de personnes
étrangéres ¢ 1g copropri@té, soul pour les parkings comsuns.

Les trottoirs et caniveoux des fotodes des moisons devront
éire entretenus por feurs propridlaoires. Cewcci devront, en
cas de neige, faire le récessaire powr assurer, sur e
trotteir, ou droit de lewr facade, urn passoge focile pour les

piétons, \
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Z2.1.3.3. =~ Les copropridiaires devront respecter toutes
les servitudes et outres sujetions qui grivent ou pourrent
grever la propriété.

Chacun sera personnel femant responsabie des dégrodations
faitles oux parties communes et, plus génfrolement, de toutes
les conséquences dommogedbles susceptibles de résuiter d'un
usage gbusif ou d'une utilisetion non conforme 6 la destination
dez partiiss commmes, que ce soit por son fait, par celui de
ses loctlaires ou par celui des personnes se rendant chez lui.

En cas da corence de la part d'un copropriétaire &
I'entretien de ses porties privatives, tout ov moims powr
celies visibles de [‘extériew, ainsi que, d'une fapon
générale, pour toutes celies dont le défout d'antretien peut
owir des incidences & )'égord des parties communes, ou des
autres parlies privatives, ou de |'harmonie de !ensemble
inmobilier, le mpwic, oprés décision de 1'assemblie générole,
pourra remédier, aux frois du copropriélaire défaillant, a
cetle carence, oprés nise en demmre por letire recommandée
avec demande d'cwvis de réceplion restée suns effet perndont un
délai de un mois.

2.1.3.4. - L'entratien des parties ou déquipements communs
tels que lag voirie intérieure, les espoces vertis, terrqins de
Jjeux, piscine, zara assuré por wune ou plusiews santreprizes
spécialisées agrédes par le sundicat.

2.2. — CHARGES DE L "ENSEMSLE HWOBILIER

Les chorges incombanl oux copropriétaires cosprennent -
= Les charges individuslles.
- Les cherrges communes G tous les copropriélaires.

2.2.1. - CHRRAGES INDIVIDUELLES

Chocun des copropriéloires sera tenu de pourvolr, & ses
frais exclusifs, ou poarfait entretien des locoanx qui  lui
apportiendront et, comne tal, tenu oux rdporations et au
resplacenent, s°il devient nécessaire, de tout ce qui
constituera sa iete privative,

It sera lement tenw de 1’entratien et des menves
réparations & faire & tout mur aitoyen, ainsi qu'il est dit ci-
apres au 2.2.2.3.

i{ paiera les primes de toutes assuronces qu'il pourra
parsonnel jement controcter & roison des choses qui seront =g
propriété, ainsi que les impits, loxes at contributions
recounrés par voie de réle émis G son nom du fait de son droit
de propriété,

Il acquittera égalemeni les redevances de location, les
frais d'ochat, de resplacement et d'entretien de tous coapteurs
individusis oinxi que ies afférentes & toutes
fournitures personne! les.
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2.2.2. - CHARGES COINBINHES
2.2.2.1. ~ DEFIHNITION

2.2.2.1.1. - lLes choarges combumes coaprennent :

1* - tes jmpbls, contributions et taxes, sous quelque =:
dénomination que ce soit, owoquels seront assujetlies toutes -
jes parties copmmes définies au 1.3.1. du présent raglement.

2°® - Les dépenses afférentes au fonctionnement du syndicet,
du corsail syndical et les honoraires du sypdic. — ==

3® - Les suloires des préposés du sundical, avec leurs
avontages en noture, et toutes outres rémudrations dues aux
personnes et eontreprises chorgées de |'entretien das partias
commawes ainsi que du fonctlionnenent deg services colleclifs et
éléments d équipsment comean mis & la disposition des
copropriétaires de |’ensesble Immobilier.

4° - Lg coll des fournitures diverses pour ces services et
élénenis d'équipesent.

S® - Les primes afférentes oux ussurances contractédes por
le syndicat contre les risques d'occidents ou da dommages
cousés du foit de la présence ou de |‘usoge des porties
commmes, services cotlectifs et éléments d'équipement comaun,
ou du fait der préposés du syndicat.

6® — Le=s fraiz d'entretien, de réparation et de réfection °

- Des woies de circulotion & iintériewr de |’ensemble
inmobi lier, y compris les allées, passoges et dégagements,
ainsi que de leurs éguipements.

- Des locoux & usage collectif et des éléments d'équipement -
CODmT

- Dus pares de stationnenent et piscine.
- Des jardins, espaces verts el espoces libres.

7° - Les frais d écloirage et de conscamotion d'eou des
porlies CoOmMIESs.

8® — Les frais d'entratien, de réporation et de respiocenent
de touter les conalisations, d |'exciuzion des conalizetions

porticul iéres,

9% - Les frais de chouffoge, d'éclairoge et de contonsotion -
d'e0u des focoux G usoge CoRMUN.

Et. d'une moniére genérole, toutes outres dépenses exposées

pour lo conservation et {'entretien des ingtollations, services
collectifs el éléments d'équipement commum énumérés ci-dessus,

2.2.2.2. - REPARTITION

Les charges communes énoncées au paragrapha précédent seront e -
réparties enire tous les copropriétaires des lots constituant

| ‘ensenble immcbijier ou prorata des quotes—paris des porties
commmes attochees @ chague |ot.

2.2.2.3. — CHARGES RAFFERENTES ALY HURS MITOVENS DES
MAISONS JURELEES -

En ce qui concerna les moisons individuelles jumelées, les
charges afférentes oux murs ®itoyens seront portagées por
maitié entre ies copropriétaires, sauf cependont |'entretien et
jes menues réparationz 4 faire & ces murs dons o porlie se
trowvand d !'intériewr d'un local, gui resteront & la charge
exclugive du propridtaive de ce local.
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2.2.3. - REGLEMENT CHARGES - FROVISIONS -
GARANT 1IES

2.2.3.%. - Les copropriélaires verseront ou syndic

1° - Une ovonce de irésorerie permonente dont e montont cera
arrété par  |'ossenblidée géndrale, la premiire quance serg
calculde powr chague fot s la base de 10 F por wmillieaes de
parties communas.

2* ~ fu début de chogua exercice, uw provision qul, sous
réserve des décisions de |°'cssesblés gindéraie, ne powra
excéder e quari{ du budget prévisionnel uoté pour | ‘exercice
cong idéreé .

3% -~ En cows d'exercice, les sommes correspondant ou
reaboursement des dépenses engagées et effectivement
acquitides, aux dates qui seront fixées par le syndicat ou, si
ce dernier le juge @ propos, des provisions trimestrielles Qui
ne pourront excéder chacune fe quart du budget prévisionnel
pour |'exercice considéré et qui <'imputeront sur le riglement
définitif decdites dépenses.

4° ~ Des provisions spéciales destindes & permetire | exécution
des décisions de !‘assemblée générale, comme celle de procéder
@ ['exécution des travaux d'omélioration préwis oux chapitres
It et IV de ta Loi H° &5-T57 du 10 Juillet 1965 &t visés oux
2.5.2. et suivanis du présent riglement dans tes conditions qui
saront fixées par décision de lodite assepbiée. En outre, le
syndic pourra, en cas de réalisotion d'urgence de itravaux
ricessaires ¢ 1o souvegarde de t immeuble, dempander |e
verseaant d'une provision de ces trovaux, sans délibération
préalable de |'ossambléa générule, mais oprés avoir pris |'avis
du conseil syndicol .

2.2.3.2. ~ Lec versemenis dewront &lre effectués dons le
wois de ia demande qui en sera foite por le syndic.

Passé ce détai, les sommes dues porieront intérét oy teux
1€gal ou profit du syndicot & compter de to nise en depeure
odressée por le syndic ou copropriétaire défaillont.

Les aulres copropriétaires dewront, en tant qua de bespln,
faire les avances ndcessaires powr paliier les conséquences de
o défaitlance d'un ou plusiewrs d'entre eux.

2.2.32.3. - Le paiement de ia part contributive dug par
chaque copropriéiaire, qu'il s'cgisse de provision ou de
paiement Qéfinilif, sero poursuivi par toutes les wigs de
droit et asswé par toutes memures conservatoires en
cpplication notomeent dex dispositions des articles 55 el 58 du
décret du 17 mars 1967, 11 sero, en outre, garonti par
'hypothique légale ot e privitage wobilier prévus & farticle
19 de ia Loi du 10 juilfet 1965, i an zera de mima du poaiement
des intéréts de retard ci-dessus stipulés,

Pour ta mise en cawnvrae de ces garinties, e aise en demseure
aura tieu por ocle extrajudiciaire, et sera considérée comme
restée infructue 6 1 "expiration d'un délai de quinze jours.
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2.2.3.8. -~ Laxs obligotions de chogque copropriétaire sont
indivisiblas a | &ord du syndicot, lequel, an conséquence,
pourra exiger lewr entidére exécution de n'importe lequal des
tiritiers ou représentants.

En cas d° indivision ou da dénepbrenent de la propriété d'un
lot, les indivisaires d'une port et les nus-propridtoires ei
usufruitiers d'outre part seront terus solidairesent de
{"entier peiement dec choarges af férenies ou lot considérd.

fucun copropriéloire ne pourra se décharger de so
comtribution oux chorges communes, ou fa  diminuer, por
| ‘cbondon oux cutraes, en totatité oy en portie, de ses droits
divi=s et indivis.

2.2.3.5. - Les copropriétoires qui ocogroveraieni par leur
fait, celuyi de leurs locataires ou celui des perscres & teur
service, les chaorges commmes, supporteront seuls les frois ou
dépenzes qui seraient ginsi occasionnés. |1 pourra en &Etre
notosment ainsi pow les déghts qul seraient cousés oux
plantations et pour les bris de glaces des portes d'entrée.

2.3.1. - OPPOSABILITE DU REGLENENY AUX TIERS

Le présent rdglement de coproprigté el | 'élol descriptif de
division, ainsi que |es modifications qui powrgient y étre

tees, seront O compler de leur publicotion ou fichier
immobi } ier, opposables aqux ayanis couse & titre porticulier des
copropriétaires.

Quand bien méxe, le présent lement et ses éuentueis
modificatifs n'ouraient pos été publiés, ils seraient néarowoins
opposables ouxdits oayoant cause, qui, aprés en oauoir eu
connaissance, auraient odhéré cux obligotions en résultant.

2.3.2. - NUTATIONS DE PROPRIETE
2.2.2.1. - CONTRIBUT IO AUX CHRRGES
2.3.2.1.1. — Pulations 6 titre cnéreux.

Le nowsmau copropridtaire sera temu, vis-o-vis du sundicot,
ou paiement des sommes wises en racouvrement postérieurement
fa mutation, alors méme, qu'elles seraient destindes ou
régluent de travaux, Tournitures ou preslations enguogdes ou
exeécutdes antériawaenent & fo mutation,

Le précédent copropriétaire restara lenu du versesent de
toutes les sommes mises en recouvresent ontérieurement O lo
date de la mutation. il ne powrra exiger e restitution, séne
pariieile, des sommes par lui versées 6 titre d'guance sur
provitions.

L acquéreur prendra en chargs les engagesents controctés o
i"#gurd des tiers ou noe du syndicut et poyables & terma.

Faute de sa conforeer o dispositions du 2.2.2.2.2. ci-
oprés, i'ocquéreur serdit solidoirement dibitewr ovec le
cédont, =smns bénéfice de discussion, de toutes cowmes
c]lff&-:ntu au lot ciédé et rastont dues ou sundicat ou jour de
o sutation
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2.3.2.1.2. ~ Hutation por décés :

En cos de mutation por déceés, les héritiers et les ayants
droit devront justifier au syndic, dons les deux mois dy décés,
de leurs qualités héréditaires por ume lettre du notoire charge
de ligquider 18 succession.

tes obligotions de chogue copropriétoire dtont indivizibles
4 1'égurd du syndicat, c¢elui-ei pourra exiger (ewr entigre
exécution te n'importe lequel des héritiers ou représantonts.
Si 1'indivision vient ¢ cesser por suite d'un gcte de partoge,
cession ou ficitation entre héritiers, le syndic devra en éue
informé dons le mois do cel éuénament par une iettre du
ridocteur de |"ucie cvonieront les nom, prénom, profession et
dopicile du nouvesu copropriétaire, ta date de la mutation et
celle da 1'entrée en jouissance.

En cas de sutation résultant d'un legs particulier, les
dispogitions ci—dassus sonl opplicables. Le légataire restera
terw solidoiresent avec les héritiers des sommes afférentes au
lot cédé, dues d quelique titre que ce spit ou jour de la
nsutation.

2.3.2.2. ~ FORNRLITES
2.3.2.2.1. -~ inforaation des porties

Enr vum de {'information des portie=s, le s=undic peut &ire
reguis de délivrer un &tat daté indiquant d'une moniére méne
approximative et sous réserve de {'cpurement des comptes -

02 Les soxoes qui correspordent @ le quote-part du cédont :

=~ dans les charges dont (e montont n'est pas encore liquida
ou devanu exigible 4 | encontre du ieat;

- dans les charges qui Itaront dJd'uwe décision
antérieurenenl prise par |'ossenblée générale aeis non encore
exécutée;

b) Eventuel lepent, le solde des versemenis effectuds por le
cédont & titre d avance ou de provizion.

Lo réquisition de délivrer cel état peut &tre faile a tout
atment, rnotoament lorsqu’est envisogé un octe comentionnel
davant réoliser ou conztater le tronsfart de propriété d'un lot
ou d'una fraction de iot. Elle peut énonar du notaire chargé de
recevoir 1'gete ou du copropriétaoire qui st propose de disposer
de zon droit en toul ou en portie Ouel que zort la requérent,
ie syndic adresse |'état ou notaire chargé de recevoir | acte.

2.2.2,2.2. - Droit d'opposition au poiesent du prix

Lors de ic mutalion & titre ondreux d'un toi, et si le
verdeur n'g pas présenté au Notoire un certificot du syndic
ayant moing d'un mois de date, attestonl qu'il est libre de
toute obligution o 1'égord du syndicat, avis de la mutation
doit &étre doné au syndic de 1 immeuble par jetire recommandée
ouee demonde d'avis da réception, & la diligence de
I"acquéreur. Avant 1'expiration d'un délai de huit jours 4
compler de fa réception de cel avis, le syndic pourra foreer,
oz domicile éilu, por octe extrgjudicioire opposition au
versement des fonds pour obienir la paiesent des sommes restont
dues par |'oncien propridtoira. Cettm opposition, & peine de
ullité, énoncera le montant et les couses de 1o oréance et
contiendra &lection de domiciie dons ie ressort du Tribunal de
Grande Instance de la situation de |'imseuble. Rucun paiement
ou tronsfert amiagble ou judicicire de tout ou partie du prix ne
z-ai opposabte o syndic ogont fail oppesition dans  ledit

ai,

Pour 1’application des dispositions ci-dessus, (I n'est
tenu compte que des créonces du syndicot effectivement |iguides
et exigiblas a la dote de la sutation.
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Lorsque Je sundic s'est opposé, dons les conditions ci-
dessus prévues, cu paiemeni du prix de vente d'un fol ou d'une
fraction de lot, pour une créomce inférieure au monient de ce
prix, les effets de 1'opposition ainsi formée pauvent étre
limités, par ordonnance du président du Tribunal de Grande

fnstance siatuant en référé, au montont desx sommes restont dues
ou syndicat por t'oncien propriélaire.

2.3.2.2.3. — Hotification des mutotions - Election
de domicile

En cas de mutation por déciés, les héritiers et ayont droit
devront dons les deux mois du dérés, justifier au syndic de
ler qualité hérédilaire dans les conditions prévues ou
2.32.1.2. ci-dessus. £n cus de cessation dimdivision, le
sundic devra en étre inforaé dans le mois da cet évéanament
salon les modalités fixées au méme .

Tout tronsfert de propriété d'un lot ou d'une froction de
lot, toutie constitution sur ces derniers d'un droit d'usufruit,
de nue—propriété, d'usage ou d'tabitation, tout tronsfert de
1'un de ces droits sera notifié, sans délei, ou syndic, soit
par les parties, soit par le lotoire qui établit )'acte, =oit
par 1'avocot qui a obtenu la déeision judiciaire, acte ou
décigion qui, suivant le cas, réalise, otieste, constate ce
tronefert ou cetie constitution,

Cette notificolion comportera la désignation du lot ou de
la fraction de lot intéressé, ainsi que 1'indication des nom,
prénoms, domicile réel ou élu de |'ocquéreur ou du titulaire de
droit et, le cos échéant, du wandataire comsun préw ou
2.4.2.2.3. du présent riglenent.

Le nouveou copropridtaire ou titulaire d'un droit sur un
jol ou une fraction de jot zera tenu de notifier ou syndic son
domicile réal ou &lu, foute de quoi ce domicile sera consi
de plein droil comee étant élu dans |’ immeuble.

2.3.3. - INDWVISION — USUFBUNT
2.2.3_1. ~ IRDIVISION

En cos d indivision dé lo propriété d'un lot, tous les
conropriétaires indivis seront sol idairemant responsobles vjg-a-
vis du syndical des copropriétaires du poiement de toutes les
charges affarentes oudit lot.

Les indivisaires deuront se faire repréecenier auprés du
sundic et aux assenblées de copropriétaires por un mondataire
comaun qui sera, & défaut d'occord, désigné por le Président du
Tribura! de Grande Instance, & 16 requéte de {'un d'entre eux
ou du syrdic

2.3.3.2. — USUFRUIT

En cas de désssbrement de jo proprié¢té d'un ifot, fes nus-
propriétaires et les usufruitiers seront solidairesent
rasponscbles vis-d-vis du syndicat du peiement des charges
afférentes oudit fot.

Les intéressés devront se faire représenter cuprés du syndic
2t oux assemblées de copropridéloires por |'un d'eux ou un
mondatoire commun qui, & défout d’actord, sera désigné comme 11
est dit o §'orticla ci—dessus.

Jusqu'é  cetle désignation, 1’usufruitier représentera
vaioblement le nu-propriétaire, souf en ce gui concerre les
décizions visées & F'orticie 26 de la loi du 10 juillet 1965,
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2.2.3.2. - BOTIFICATIDNS

Pourr lo rnotification de la constitution d'un droit
d’usufruil, de nue-propriéié, dusoge ou d'hobitation e un
lot, il sera fait opplicotion de |‘'alinda 2 du parographe
2.3.2.2.3. ci—dessus.

2.3.4. - HYPOTHEOUES

Toul copropriétaire qui voudru controcter un emprunt garonti
por une hypothéque constitudée sur zon 1ot devra donner
connaissonce ¢ son créoncier des disporitions des paragraphes
2.4.5.4. et 2.4.5.5. du présant régianent.

Il devro oblenir dudit crdéoncier qu'il occepte, en cax de
sinistre, que 1'indemnité d'asswance ou la pet de celie
indepnité pouwvont revenir d {‘enpruniewr, =Bo0it versie
directexenl enire Jles maine du syndic, ossisté dons les
conditions préuwues a ['article 2.4.3.4. et qu'il renonce por
conséquent ou bdnéfice des dispositions de 1'article L. 121-13
du code des assuronces. !l sera en ocutre tenu d'obtenjr de son
créancier qu'il se sounstte d'ovonce, powr le cus de
reconstruction de |'ensamble immobilier aux décisions de
| ‘assesblée générale et oux dispesitions de |'article ci-apréds.

il ne serqg dérogé & ces rigles qu'en cas d'esprunt contracté
auprés des organisaes de crédit dont fa iégislation spéciale
des statuls s opposerait & lewr applicetion.

2.3.5. — NODIFICATION DES LOTS

2.3.5.1. -~ Chaque copropriétaire pouwrra, souz so
responsobilité et dans Ia (imite das lois et réglements,
modifier la disposition intérieure des locoux Jui apportencnt.

2.3.5.2. - Les copropriétaires pourront échanger entre eux
das éléments détashés da laurs lots ou en céder aux
copropr-idtaires wisins, ou, encore, diviser leurs locoux en
plusieus Jots sous réserve du respect de ce qui g été gdit ci~
dessus ou 2.1.2.2. l1is owont 1o focultéd de wmodifier en

les quotes-parts de porties commames et des cherges
de toute noture afférenle oux i{ocoux en question, 46 la
condition que {e total reste inchongé.

Toutefois en cas d'aliénation séparde de 1'uné ou plusiewrs
froctions d'un lot, fa nowelle réportition des chorges entirs
ces fractionz gera par oppiication de f article 11 de fa Loi du
10 juilfet 1965, soumise 4 |‘opprobation de | assesblée
stotuont & 1o majorité préuue ou 2.4.2.5.1. du présent
réglement .

Tout copropriétaire de plusieurs lots jouirn da lo faculté
de modifier la composition de ces Jois mqis sous les némes
condi Lions.

Toute modification des lote deuro faire I'cbjet d'un acte
wodificatif de 1'Gtat descriptift de division, ainsi que de
1"état de répartition des charges.

By car de division d'un lot, cet acte attribuera & ce
dernier un nouvecu ruméro. Toutefois, 1o réumion de plusieurs
lots en un lol unique e pourra owoir lieu gue si cetla réumion
est susceptible d'étre publiée au fichier inmoblilier, ce qui
Imptique que ies !ots rdunis ne soient pas grevés de droits ou
charges différentes publids ou fichler immobilier.

[ep——



[T

Agu == man
Poge 44 e

2.9.5.3. - Dons |*intérét comasun des copropridétaires ou de
itaurs ouants couse, |V est stipulé qu'ou cos o 1état
duseriptif de division ou le réglesent de copropriété
viendrgient a4 é&tre wmodifiés, une eaxpédition da {'acte
modificatif rapportant fa mention de pubiicité fonciére dewra —
éire renise .

1% ~ Au syndic;

2° - Au tolaire détenteur de |'original des présentes, ou d
son successeur, pour en dtlre effectué le dépét en suite de
cellas—ci ou reng de ses mirnutes

Tous ias frais en conséquence seront & fo chorge du ou das
copropriétoires oyont réalise les modifications.

2.4. - ADNMINISTRATION OE 1°"ENSEWBLE |MNOBILIER
2.4.1. ~ SYNDICAY

2.4.1.1. - Lo collectivité des copropriétlaires est
constituée en un syndicat dolé de toa personnalité civile.
Ce syndicot o pour objet la conservaiion de | ensesble
inmobilier et {‘adainistrotion des parties compunes.
Il o qualité pour agir en justice tont en desondont qu'en
déferddont, mése contre certains propridlaires. -
11 peut modifier le présant réglement da coproprigté.
L 'assesblée générale des copropriétaires pourra décider de -
donner & ce syndicat la forme coopérative. ———-

2.4.1.2. ~ Lez décisions qui sont de la compélence du
syndicat sont prises  par  'assemblée  générale  des
copropridtaires et exéculdes por ie syndic, comme il sera dit
i g

Le sundical des copropriétoiras est régi par fa Loi n® 65~ ———
S57 du 10 juillet 1965 et le décret n® 67-223 du 17 mars 1967,
Il o pour dénomination "Syndicat des copropriétnires du Howeou e

des Grenadines 1” _

2.4.1.3. - Le syndicat prendra naissance dés gu’ il 2xistero ———
ou moins deux copropridteires différents. 11 contimmra tont —_
que |'enzesbie immobilier sara divisé en fractions oppartenant
a des copropridtaires différents. Vi prendra fin gi ta totatité  “T__
ge cet ensesble immobifier vient & opparienir 4 une saule

Son sidge est & l'adresse de l'ensesble immobilier qu'il
régit.

En roison de | échelonnement des trovaux de construction de
|"'ensemble isscbilier, et tant que celui-¢ci ne sero pas
entiérement ochevé, les attributions du syndicotl seront

toutefois limitées oux mesures relatives ¢ la conservation et & -
ia gestion courante des porties cossunes et éléments
g’ équipenent terainds. m———

En outre, lesdites otiributions seront temporgiresent
exercdas par 1o Sociélé G.P.I. és-—qualités de syndic
provisoire, tont que S0 % des maisons individuelles ng seront
pas achavées at otiribuées & des propridétaires différents,
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2_4.2. — RSSEMBLEES GENERBLES
2.4.2_1. - EPOGUE DES REUMIORS

2.4.2.1.1. — Lec copropridétaires se réumiront en gssemblée
géndrale ou plus tard un moics aprés to date & Jogquelle la
moitié gu woins des toils se trouverq et apportenir &
des copropriélaires differents
Dans cette premiére réunion, |’ossembide nompera te syndic
définitif, fixera le aontont de sa réaundration et arrétera le
budget prévizionne! pour la teaps restant & couwrir s ca
prenier axercice.

2.4.2.1.2. - P la suite, les copropriétaires se

réuniront en assesblée générate ou moins une fois par an, sur
comwocation du syndic

L assesbide générale pourra également @&tre  réunie
exiraordinairesant par le syndic aussi sowvent qu'il le jugera
nécessaire.

Elle pourra encore £tre corvogquie par le syndic 4 1o demande
du conseil syndical ou de plusiewrs copropriétaires dons les
conditions indiquies au poragrophe suivant.

2.4.2.2. - CONWUOLATIONS

2.4.2.2.1. -~ Initiotive des convocations

L’ assenblée générole est convoquée par le syndic.

Le syndic dewrt en outre cornvoguer ['ossenblée oénérale
chaque fois que o demonde Iui en sera foite par lettre
recossandée, Soit por le conseil syndical, soit par un ou
plusiews copropriélaoires représentont ou eoins un quart des
voix de tous ler copropriétaires. Les requérants sont tenus de
se conformer oux prescriptions de 1'articte 8 du décret 67-22%
du 1?7 mars 1967,

Si la mise en demeure ou syndic ainsi effactude recte
infructueuse pendant plus de huil jours, |'assemblée géndrale
des copropriétaires est volablement corwoquée par le président
du conseil syndical.

Si les membres de ce conseil n'ont pos €€ désignés ou si
le président de ce conseil ne procéde pas & la comwocotion de
1"assemblée, tout copropriétaire paut convoquer cette assenblde
dons lex conditions prévues o f'article 50 du déicrat n® §7-223
du 1?7 mars 1967.

Conforzément 4 cet article 50, le président du Tribunal de
Gronde instonce statuant en motiére de référé peut, & ta
requéte de tout copropriétaire, habiliter un copropriétaire ou
wn mondatairae de justice & i'effet da convogquer 1'assenblée
générale. Dans ce cos, il peut chorger ce mondataire de
présider 1'asseablée. L 'ussignation est délivrée au sundic.

" 2.4.2.2.2. - Daloi de convocation

Les corwocations seront adressées oux. copropridtaires par
letiras recommandées avec demonde d'ovis de réception,
é lewr domicile rdef ou & un domicile por eux &iu et mises o lo
posie ou moins 15 jours ovont le date de la réunion. En cas
d'urgence, ce délal pourra 2&tre réduit & 8§ jours. Elles
pourront &lre remises oux copropriétaires contre récipizsé ou
énargement d'un état. Celte remise devrn #tre effecluée dans
les délais susindiqués ; elle dispensera de |'erwoi de lettres
recommondées oux copropriétaires ayant &,
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2.4.2.2.3. - Destinataires des convocotions

Tous les copropriétoires doivent Etre convoguis oux
assenblées générates.

Las mutations de propr:ete ne sont onposd:-les, ou syndicat
qu'd compter de lo date o) ¢lles ont &été signifides ou sundic.

En conséquence, ies comnwecatlions seront vatoblement faites
au dernier domicile notifié ou syndiec et opposcbies aux
nouveoux copropriétaoires tont qu'il n'e pos été procidé é la
signfieution de ces mulolions.

En cas d'indivision d'un lot, ella sera valablesent cdressie
ou mondotaire commun choisi por les intéreszés et dénoncé ou
syndic, ou, & défout & | usufruitier, sauf indication contraire
dmant notifide ou syndic.

2.4.2.2. 4. - Lieu et dote de réunion

La personne qui convoque |'assembiée fixe le liey, la date
et "heure de la réunion,

Le délmdecmwocationprewauzczzz ci-dessus peut
&tre réduit & 8 jours et les notifications visées qu 2.4.2.2.5,
ci-opras n'ont pag & étre rencwuelées lorsgqu’il y a lieu de
conuogquUer une nowelle assemblée en vertu du 2.4.2.5.2 du
présent réglement si ['ordre du jour de cette nowelle
assemblée ne porte que sur des questions déja inscrites d
I'ordra du jour de 1o précédente assemblée

2.4.2.2.95. - Contenu des convocations
Las corwocations contiernnent | indicotion des liew, date et
heure de g rdunion ainsi que 1'ordre du jour, lequel précise

chocune das questions soumiser o o délibération de
$ axsomblée,

Sont notifiés ou plus tord en aése temps que | ordre du

Jjour
1 -~ Le comple des recettes et des dépenses de
I'exercice écould, un dtot des dettes et des coréances et

de la situation de (o trésorerie, qinsi que, ='il axiste un
compte boncaire ou postal séporé ou nom du syndicat, le
sontont du solde de ce compte, lorsque |'assesblée est
oppalée G approwser les comptes.

2% - Le budget prévisionne! accospagné des documents préuus
au 1° ci-dessus, lorsque |‘assexblée est appelée 6 voter
tes crédits du prochiin exercice.

3% - Le projet de wodification du présent réglement de
copropriété, de ['état descriplif de division ou de 1'état
de répartition des charges, lorsque |'assesblée ast appelée
o modifier ces octes, notawment =il est foit epplication
de 1"omticle 30 (ullrﬁa 3 de lo Loi H® 65957 du W0
juillat 1965 repris au 2.5.2.1. ci-aprés.

4°® - Les condilions essentielles du contrat proposé,
lorsque |‘assemblée est appelée ¢ approuver ou @ culoriser
une tronsoction, wn devis ou un marché pour la rédolisation
de trovoux ou |‘un Jdes controts visés oux 2.4.2.5.2.- d,
24233~ 0, 243.1.2. at 24321~ 9° du présent
réglewent .

5% - Le projet de rdsolution, lorsque |’ossemblée est
appelée & statuer sur i'une des quastions visées oux
articles 2.4.2.5.2.~oet - b, 2.5.2.1., 2.5.2. et 2.5.4.3.
du présent réglenent ot a | "article 37 almacs 3 el 4dela
Lei du 10 juillet 1965, ou & outoriser, s'il y o liew, le
syrdic d intmduira une demande an justlce v
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2.4.2.2.6. - Drdre du jour conplémsentaire =Tes
Dans les six jours de la convocation, tout copropriétaire e
ou le conseil sundical paut notifier & lo persorne qui a —--
-— convoqué | 'gsseabiée les questions  dont il desande -—
1'inscription a §ordre du jour.
Celui qui fait usage de cetle faculté doit, en méne tenps ===z
notifier @ la persorme qui a cormogué | osseabée gindrale le
ou  les documents prévur @ )orticle précédent, qui e

correspondent @ 1o question sur loguelle il est demandé qua
| 'oscembléde soit oppelée & stotuer.
La pervorne qui convoque |'assembliée geénérale doit notifier
ax nesdres de cetie assemblée, cing jours cu moins avant lo
date da |o réunion, un dtat dex questions dont |'inseription &
- I'ordre du jour o été requise. -
Elle doit, en néas temps, notifier oux mémes personnes les
docusenis annexes ci-dessus préuus. _

2.4.2.3. - TEMWE DES ASSENBLEES GEMERALES

2.4.2.3.1. - fiu début de chague réumion, |'assemblée
gindrale €1il son président el deux scrutaleurs.

Sont élus ceux des copropriétaires présents gul ont
recuellli le plus grand nombre de suffroges ; en cas de partoge
des voix, il esi procddé & un second vole.

— Le syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent présider
i’assembliée néme ='ils sont copropriétaires
Le président prend touter les mesures nécessaires ou .
déroulement réguliar de 1a réunion -
Le syndic ou son représentoni ossure le seerétariat de g T
séance sauf décision contraire de | "assesblée générale. o

2.4.2.3.2. - J{ est tenu une feuille de présence. Efle
irdique les nom et domicile de chagque copropriétaire et, le cas
échéant, de son mondotaire, ainsi que le noebre de woix dont T = -
chacun dispose, compte tenu des termes de la Loi du 10 Juiltet ===
1965 et du présent réglenment.
- Cotle feuille de prdsence esi émargie par chacun des membras -

de )'ossemblée générale ou par son moandatqire Elle ect

cartifiée exacte par le président de |’assemblée et corservée

par le syndic, oinsi que les powoirs, avec i"original du

procés~verbal de la séonce; elle deura éire communiquée & tout -
. copropriétaire qui en ferail lo demonde.

-]

2.4.2.3.3. - tes copropriétaires peuvent se faire -
représenter par un mandataire de leur choix, habilité por une
simple lettre. Le syndic, son conjoint et ses préposés ne e
peuvent recevoir moandet powr représenter un copropriétaire.
L'eorganisae d'expicitotion de lo résidence de towriswe paut
uglqbi?umt représenter les copropriftaires & | ossemblde =
génaralsg.
Les représentants légoux des mineurs el cutres incopables & o ——
participent aux assemblées en lewr lieu el place. TTTT =
En cas d'usufruit d'un lot, les intéressés sont représentés
50il par (e mandotoire commn qu'ils guront cwisi, soit @
défout, por |usufruitier. i
En cas d'indivision d'un lot, las indivieaires seroni
représentés par un  mondatoire cosmun it sera, & défout
— d’occord entre eux, désigné par le Présidant du Tribwal de
Grande Instance, & lo requéte de !'un d entre eux ou du syndic.
Sauf directives contraires espressément forauides dans la
procuration, celie~ci habilite le mondataire & voter, pour g
comple de son mardant, s chacune des questions figuront &
V'ordre du jour notifié ou copropriétaire représentd.
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2.4.2.3.4. - || ne pourra &tre mis en déiibération que
les questions inscrites 4 |'ordre du jour et dans la mesure ol)
les notifications pré au 2.4.2.2.5. - du présent réglesant
auront été régulidrement effectubec.

2.4.2.3.5. — Lax délibérations de choque assesbiée sont
constatées par un proces verbal signd por le président et par
le secrétaire de séence.

te —verbal comporie le texte de chaque délibération.
Il indique le résultat de¢ choaque vote et précise les noas des
copropridtoires qui  se =sont opposés & la décigion de
| 'assamblée, de ceux qui nont pos pris port ou vote et de ceux
qui se sont cbsienus.

S |0 demanda d'un ou plusieurs copropriétaires opposonis,
le procés-—verbal mentionne fes réserves éventueilement
foraulées por qux sur [0 régularité des délibérations.

Les proocis-verboux des séonces sont inscrits, G la suite
les uns des auires, sur un registre spécialement ouvert a cet
af fat.

Les copies ou extraits de ces procés—verbaux & produire en
justice ou @illeurs sont certifiés por le syndic.

2 4.2.4. - NOMBRE DE UDIX DES COPROPRIETRIRES

Done le=x assemblées générales, chooun des coproprigtaires
dizpose d'aulont de woix quil poscéde de gquotes—paris de
propriétd des porties commumes.

Toutefois, lorsqu'un copropriétoire posside plus de la
moitié des quotes-parts de proprielé des perites CORNINRES
appar-tenant & | snseable des copropriétaires, {e nosbre de voix
dont il dispose est réduit 4 la somme des woix des Guires
copropriétaires.

Dane ta cas ou sergient ultérieuremnt criéés des sarvices
collectifs ou des éléments d équipement commun dont le degré
d'utilité ne seroil pos identique pour tous les
copropriétaires, seuls participeraient ou vote sur les
questions relatives & ces services et éléments @ équipenent les
copropriétaires oppalés 4 en supporier les chorges, chooun
d eux disposant alors d'un nombre de voix proportionnel G sn
contribution dons les dépenses &n Couse.

2.4.2.5. — PAJORITES REGUISES POUR L'ADOPTION DES
BECISIONS

2.4.2.5.1. - Décisions ordimaires

Sont prises & lo aajorité des wveix dont disposent les
coprogriétaires présants ou tés, oyant, en vertu du
présent réglement, voix délibérative ou sujet de la résolution
aise aux voix, ler décisions refatives 4 1'application dudit
reglemant, et & tout ce gui concerne io jouissance commung,
{'edninistration &t ta gestion des porties communes, le
fonctionnament des services collectifs et des éléments
d'équipemenis commun, at, plus généralement, toutes les
questions intéressant la copropriété autres que celles exigeant
wne pajorité renforcie et visée oux articles suivanis,

En cas d'@galité des suffrages, il ast procédé ¢ un second
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2.4.2.5.2. - pécisions exigeont o najorité obsoluve

L 'ossanblée générale réunie sur premidre convocotion ne
peut odopter qu'd la majorité des woix de tous les
copropriétoires les décisions concernomt

a) Toute délégotion du pouwvoir de prendre |‘ume des
décisions entrant dans le chasp d'applicotion de t'article
précident relatif & | adeinistration courante de | inseuble.
Cetle déiégation peut &tre dormée ou syndic, ou conseil
syndical ou 0 toute autre personne; elle ne peut porter que sur
un acte ou une deision détersinés, souf & propos da
i ‘engagement de certoines dépenser dont ls sontant n'excide pas
la linite fixée por lodite délégation Eile ne peut, en qucun
cas, priver |'ossesblée générale de son pouwoir de contrlle sur
I"administration de |'enseable immobilier et fa gestion du
syndic. 1l doit étre rendy compte d {’assamblée de |'exécution
de ta délégation;

b) L'autorisation donnde & certains copropriélaires
d'effectuer & lewrs frais des trovaux affectont les parties
comaunes o4 1’aspect extdriew de 1 enzemble imwwbilier, et
conformes & {a destination de celui-gi:

e> Lo dérignation ou la rédvocation du sundic et les penbres
du conseil syndical, ainsi que e renowellement de ces
fonctions;

d) Les conditions ouxquelles sont réalisés lex nctes de
disporition s les porties conmumes de | ensemble immobi 1 ter
ou sur des droits occessoires O ces poriies commtnes, lorsque
ces octes résulient d'obligations légales ou régiementaires,
telles que celles relotives & ['établiszement de cours
communes, d'outres servitudes ou & la cecsion de droits de

&) Lex modaiités de réalisation et dexécution dee irquamonc
rendus obligaloires en vertu de dispositions légisiatives ou
réglemantaires;

f) Les trougux d'occassibilité oux personnes hardicopées &
mcbilité réduite, sous réserve qu'ils n affectent pas e
structure de |'ensemble immobilier ou ses élénents d'équipement
assantiels;

9> L'instatiotion ou !'adoptotion o'uve ou de plusieurs
antennes colleciives parmettani de bénéficier d'une plus laroe
ou d'une meilleurs réception des énissions de rodiodiffusion et
de télévision; .

h> La décision d'ouwrir un comple bancaire ou postal séporé
au o du syndicat.

A ddfout de décision prise doans les canditions de majorité
préwes au premier olindc du présent article, wne nouve!le
assenblée générale slatue & la majorité des woix das sguls
copropr iétaires présents et représentés,

Z.4.2.5.3. _ Dicisions axigeani lo double mojoritd

L'assesbiée générale ne peut adopter qu'é 1o majorité das
meabres du syndicat représentont ou moins les deux tiers das
wix les décisions concernant

Q> Les acles d'acquisition lamobitidres ainsi que les octes
de dispositions sur les parties commmes ou sur les droits
mlmdmwtlummt&sqﬁmuls&sé
Particle ci~dessus,

b} Lo modification du présent riglement de copropriétéd,
dons o sasure ol §| concerne la Jjouissance, 'usage et
I'edninistration des porties commimec:

¢} Les trovoux iomobiliers définis aux 2.5%.2.1. - et
suivants du présent réglement,
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d> Les iravoux & effectuer sur les porties commsunes en vue
d'onél iorer la sécurité des personnes et des biens au moyen de
dispositifs de fermeluwre permettont d'orgoniser |’occés de
1"ensenble immobilier, ainsi gque les périodes de fermeture
totale de 1|‘ensemble immobilier, compotibles avec |'exercice
d'une activité autorisée par e réglement de coproprigtée;

2) La tronsformation du syndicat en syndicat coopératif.

2.4.2.5.4. - Décisions requérant | unonisité

L assanbiéa géndrola v paut, souf & 1'unaninité des vaix

de tous les copropriélaires, décider 1'aliénution des poarties
compunes dont lo conservation est nécesseire ou respect de lo
destinotion de [‘ensemble immcbilier, ni isposer & un
copropri¢taire une aodification & lo destinotion de ses parties
privatives ou oux modnlilés de teur jouissonte, telles gqu'elles
részul tent du réglesent de copropriété,
Soucs réserue des dispositions des articles 11 et 12 de la Lol
N® 65-557 du 10 juillet 19685, oucune modification da ia
répartition des chager ne paut é&tre effectuée son= e
consentemant unanime des copropriélaires.

2.4.2.6_ - EFFET DES DECISIONS

Les décisions réguliérement prises obligeront tous les
copropriétnires, néme les opposants et coux Jqui n’ouront pas
été représentds & la réunion. Elles seront notifides aux non-
présents etmopposmlsmuogm d'une copie ocu d'un extrait
du procés-verbal de !'osseablée certifié par le syndic et qui
leur sera adressé por lettr-erecomumdeemdnuﬂedw:s de
réception dans te dédiai de deux wois G compler de la itenue de
lodite assemblée. Cette rotificotion sentionnera le résultat du
vote et reproduirc le texte de 1'articie 42, aqlinda 2, da la
Loi N 65-557 du 10 juiltet 1965

Si une société est propridtaire de plusiews lots dont elle
attribue fa jouissonce & des nssocide, cetle notification est
adressée ou représantont légal de o société lorsqu'un ou
plusieurs ossocids ont #ié opposonts ou défail lonts.

2.4 .3. - SYHDIC

2.4.3.1. — NONINATION - DUREE DES FONCTIONS -
REMUNERAT 10N

2.4.3.1.1. - lLe syndic est nommé et révoqué par
|"assenblée géndérale statuont dons les conditions prévues au
2.4.2.5.2 - ci~dessus. Ses fonctions powrront étre renouveldes
dons les mipes conditions.

1§ powrra &ire choisi parmi tes copropridlaires ou en
dehors d eux.

2.4.3.1.2. - L'osseablée odndrale fixera, sous réserve,
la cox échéant, de la régliemantation y afférente, Iaq
rémmération du smdic el la durdée de ses fonctions, laquelle
ne pourro excéder trois ans, compte tenu, 5'i) y a lisu, des
dispositions de 'article 28, alinéo Z du décret du (7 mnors
1967,

Lez fonctions du syndic seront renowvelables dons fes
limites de durde ci—dassus. En cas de démission, le syndic
devra oviser le= eoprw-iitnim ou le Conseil! Suyndical de son
intention rois mois ou moins & | 'ovance.
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Jusqu'é 1o réunion de lo premidre osseablée générale des
copropriéinires telie que préwe au 2.4.2.1.1. - g Socigté
G.P.1. exercern, 4 titre provisoire, les fonctions d: syndic G
compter de l'entrée en vigueur du présent réglement. Pendant
cette période, i1 aqura droit 6 i rémumération prévue por g
torif en viguewr & la chambre syndicale des odwinistroteuwrs de
biens.

2.4.3.1.3. ~ A déifout de nomination du syndic par
'aszemblée générale, i pourra y étre pourvy par  une
ordonnonce du président du tribunal de gronde Instonce s
requéte d'un ou de plusieurs copropriétaires.

2.4.3.1.4. - Dons les autres cos de vocance du posle de
syndic, comme en cas d'empéchement pour quelque cause que ce
s0it cu de corence de s£a port & exercer les droits et octions
du syndicat, ces fonctions seront provisoiresent exarcées, par
le président du conseil syndical jusqu'a ta désignation d'un
administratewr provisocire por décision de justice, dons les
conditions des article 47 ef 49 du décret du 17 nors 1967,
L'asseablée générale des copropriéluaires dewrs alore étra
réuwie dans les plus brefs délais powr prendre toutes mesuras
utiles,

2.4.3.2. - ATTRIBUTIONS

Le syndic est 'organe exéeutif ef i'agent officiel du
syndicat. A ce titre, il est chorgé d'assurer |'exécution des
dispositions du réglement de copropriété et des dé!ibérations
de |'assemblée générale, d'administrer |'immeuble, de pourvoir
G sa conservation, & sa garde et G son entretien en procédant ,
o4 besoin, 4 1'exécution de 1tous firovaux nécessaires 4 ta
sauwegorde de |‘ensethie ipmobilier en edas d'urgence, et de
représenter le syndicat dons tous les octes civils et en
justica.

. En vertu de ces principes, les pouvairs du syndic sont plus
précisément définis dans les paragraphes ci-apres.

2.4.3.2.1. -~ Pouvoirs de gestion et d‘administrotion

1° ~ Le sudic pourveire de =a propre initiolive o
I'sntretien courant de 1'enseable inmobiiier, il fera exécuter
les travaux et engogera les dépenses nécessaires 4 cel effet.

En particulier, il powwira & !'entretien des parties
comounes, & lewr bon dtot de propreté, de peinture,
d'écloirage, d'ogrésent et de fonctionnement Ginsi qu'd leur
réfection couronte; i) passera tous contrats d'entretien et
d'approvisionnement relatifs aux porties comxnes, aux &léments
d'équipement communs et ey fonctionnement des  services
collectifs et procédera d tous achats & cet effet.

Toutefols, pour |'axécution de réparotions ou de trquaux
dépassant le cuodre d'un entretisn courant =n raison de leur
noture ou de lewr colt, Ie sydic’ dewo obtenir {'oceord
préolable de |'assesbliée générale.

It en sera ainsi, notawsent, des grosses réparations de
I'enseable immobiller et des réfections ou rénovations
géndrales des élénents d"équipenent .

EFFEXT FERT
BEIIIE IgEarss

ERETE rmmrree

—
T M




Nse

Page 52

Cet occord ne sera cependant pas obligotoire en cos
d'urgence pour 1'exécution de travaux nécessaires éd la
de |'ansenble immobilier, & charge pow fe syndic
d'en aviser les copropriétaires et de cornvoquer immédigtement
|'assenbiée géndrale. Dons ce cas, il peut, en we de
'ouverture du chantisr et ds son premier approvisionnesent,
demander, sons délibération préalable de !{'assenblée générale
mais opres ovoir pris |'ovis du conseil syndical, le versement
d'une provision qui ne peut excéder e tiers du wontont du
devis estimotif des travoux.

11 est d'outra port rappelé que {'cssaxbiée géndrale doit
grréter un montant dex movchés et contrats & partir duquel le
syndicat est teru de consulier le conseil syndical.

Les copropriétaires ne pouwrront F'opposer oux  travoux
régul iérement entrepris sur ordre du syndic, soit en vertu de
ses pouvoirs d’initiotive propre, soit avec {"qutorisation de
{'assenblée générule.

1ls deuwront laizser Io disposition de leurs porties
privatives oux entrepreneurs et 4@ leur personnel, dans lo
mesure néceszaire 4 | exécution des travaux.

2% — Le syndic engagera le personnel nécessaire, f ixara
les conditions de son travoil et de =o rémmération al le
congédiera suivont les usoges locaux et ias textes en vigueur.

Toutefoiz, | ossesblée générole a seule qualité powr fixer
le numbre &t la catégorie des eaplois.

3° — Le syndic assurara la police de !'ensesble immobiiier
et weilleara & sa tranguiiité. 11 contrectera toutes les
assuroncex nacessaires, ainsi qu'il ast prévu au 2.4.5.1. - ci-

4® - Dane e codre de Son pouvoir généra! d'administrotion,
te sundic powra domer des culorisations oux coproprigtaires
en ce qui concerne la jouissance de lewrs lots, 4 la condition
expresse qu'eller n'aoffectent en aucune moniere les parties
comwnes, |'aspect général, |'harmonie et lg destination de
| ‘erseuk e isvobil ior.

Sur 1q buse des principes contenus dans !e rdglement de
copropriété, le sundic pourra protéder & t'étoblissement d'une
réglemantotion destinde & assurer lo police des pariies
commmnes, des services coliectifs et des éiéments d’équipement
commms, et 1o soumetira & {‘approbotion de |'assesblés des
copropriétaires, cette réglementotion s'imposera d tous les
copropriétaires et occuponis da |’ immeubia ou néme titre que le
présent réglesent de copropriété.

3$? - Le syndic étehlira et tiendra @ jour lo lisle de tous
las coproprigtaires auec |‘indication des lols qui jeur
appartienment, qinsi que de tous les titulalres des droits
vigés ou 2.4.2.2.3. - du présent régleseni; il oentionrera leur
@tot civil qinsi que feur domicile réel ou dlu.

il remettra le premier jorwier de choque onnée ou président
du conseil sundical un exemplaire mis 4 jour da la liste ci-
dassus préwue.

En cours d'année, e syndic fera comnaitre immédiatement ou
président du conseil syndicul les modifications qu'il y e lieu
¢ apporter & cetle liste.
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6° — Le syndic détiendra les archives du syndical, notasment
une expddition cu une copie des actes énumérés oux articles ter
é 3 du décret N° 67-223 du 17 mars 1967, ainsi que toutes
conventions, piéces, correspondonces, plans, registres,
docunents el décisions de justice relatifs a !'ensemble
iomobilier et au syndicot. |1 détiendre en particuliar, les
registres contenant les procés-verboux des asseshiées aénérales
des copropridtaires et les piéces onmexes.
1V déliwerc des copies ou extraits, qu'il certifiera
conformes, de ces procds—verbows.

7% = Le syndic tiendra (o coeplabitité du syndicat, établie
de facon & faire opparoitre la position comptable de chaque
copropridétaire oinsl que Ja situation de trésorerie du

11 tiendra les comptes et les différents registres du
syndicat.

Il présenterc anrnuellepent & | 'assemblée générale un état
des comptes du syndicat et de sa situation de trésorerie, agingi
qu'un ropport sur la Ltion de |‘ensemble imaobilier. Rvomt la
réunion de I'asseal:-lég;‘ les copropriétoiras auront [a faculté
de consulter, dons les locoux du sundlc, les piéces
Justificatives des charges commumes, selon fes modalités
définies por |'ossesblée générale et rappeiées dans les
comvocotions.

1f préparera le budget prévisionnel & soumetire & | osseablée
générale,
It gurq poweoir d'ouwrir un cospte en bonque ou un compte de
: postaux cu nom du syndicat ; il ogura {o signature pour
Yy déposer ou en retirer fes fonds, enetitre, signer et acquitter
les chiques, affectuer toutes opérations postales,

8% - Dane le cas oli 1'immeuble serait adpinistré par un
syndic qui ne serait pos soumis aux dispositions de la Loi H°
-9 du 2 janvier 1970 et da2s textes pris pour son oppl ication,
toutes sommes ou valeuwrs recues gu nom et powur le coapte du
syndicat devront @ire versées sans déiai & un comple bancaire
o postal owert au nom du syndicat. Toulefois le sundic saro
cutorisé d conserver une soome de 30.000 Frs pour le réglemant
des dépenses, ce montont pourra &tre modifié por |'assemblée
généraje.

9° - Toute convention entre le mydicat et le syndic, ses
préposés, parents ou alliée jusqu'eu troiziame degré inclug, ou
caux de son conjoint au néme , devro étre spécialementi
outorisée par une décision de | assemblée généraie.

1 en sera de edme des corventions entre le syndicat et une
entreprise dont les personnes ci-dessus  visées  cont
propriélaires ou associées ou dans lesqueller elfes exercent
las forctions de géranl, d adainistratewr ou de girecteur, de

satarié ou de praposé.
2.4.3.2.2. - Powoires d'exécytion et de représentotion

1® = Chargé de veillar au respect des dispositions du
riglenent de copropriélé et d'assurer |'exécution des dérisions
de 1'assemblée générale, le syndic a pouveir d'ogir &
f'encontre  de toul copropriétaire @  fins  d'obtenir
1"exécution de sas obligations.

En conséquante, il powra prendre 1toutes gesures et
garonties, et exarcer toutes powrsuites nécessoires pour e
recouvresent des charges communes, en usant, ou besoin, des

at goronties visées aux articles 19 de la Loi du 10
Juitlet 1965 et 55 et S8 du décret du 17 mars 1967.
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2° — Le syndic représenterc ie syndicat das copropriétaires
en justice, tont en demandant qu'en défendant, néme ou besoin
contre certains copropriétaires. 1] pourra conjointement ou non
ovec un ou plusieurs copropriétaires, agir en wue de la

des deoits afférenis & 1 ensemblie immcbllier.

Toutefoiz, le syndic ne pourro engager unk action en justice
sans y avoir été outorisé par une décision de |'ossesblée
générale, souf lorsqu'il s’agit de |'une des actions prévues &
1'article 55 du décrel du 17 mars 1967.

A 1 'occasion de tous litiges dont est saisie une juridiction
et gqui concernent la fonctionnewent du syndicot ou dans
jesquels ce dernier est partie, le syndic oavisera choque
copropriétaire de | exercice =t de 'objet de i'inslance.

3% - Le symdic représentera le syndicat dons les octes
d'acquigition ou d'aliénation et dans les octes de constitution
de droils réels Immobitiers ou profit ou & la charge des
parties comsunes, ainsi que pour la publication de 1°état
descriptif de division, du réglement de copropriété et des
modi fications o tes documents.

4% ~ Seul responscble de so gestion, le syndic ne peut se
faire substituer.

Toutefois il est habilité, @ 1'cccasion de | exécution de
2a miz=ion, & =e faire repriésenier por {'un de ses 2 .

B outre part, le syndic peut par déldgation de | "assembiée
générale statuont dons fes conditions prévues ou 2.4.2.5.2. -
@, ci-dessus, recevoir les pouwirs nécessaires 4 la
réalisolion d'une opération déterminge.

2.4 4. - CONSEIL SYNDICHL
2.4.4.1, —~ CONSTITUTION

2.4.4.4.4. - En vue d'assurer une (iaison personente entre
la collectivilé des copropriétaires et le syndic, d assister ce
dernier et de contrdler so gestion, il est institué un consei!
syndical composé da cing sembres.

Cec derniers seront choisis parmi les coproprigtaires, les
accédonts ou ocquérewrs 4 lerme visés dons o foi H° 84-595 du
12 juiilet 1984 sur o focelion—accession d la propriété
iemobilidre, leure conjoints ou leurs raprésentants Iégaux. Si
we société est propriétuire de plusiews lotz dont elle
atiribue la jouissonce & ses ussociés, cmoc-ci, lews conjaints
et lniwrs représentants légaux pourront étre membres du conseil
agdical .

Le syundic, son conjoint, ses ascendanis ou descendanis et
ses e , mine s'ils sonl copropriéiaires, associés, ou
occédﬂ'l:.s a4 ta propriété ne peuvent étre seabres du conseil
S’J‘ﬂlm R

2.4.4.1.2. - Les neabres du conseil syndical seront élus
por [assemblée géndrale statuont & ia mojorité prévue ou
2.4.2.5.2.- du present réglesent, pour une durée na pouvant
excéder trois ans,

Ils seront réé&ligibles.

i powrront dtre
G o etee najorité.

Sy

par i assemblée géndérale statuont
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2.4.4.1.3, - L'ossembiée pourra =i elle Je juge 6 propos,
désigner un ou plusieurs membres suppléonts dars les mdacs

conditions que les membraes titulaires.

En cas de ceczation définitive des fonctions des menbrac
titutoires, les membres suppiéonts siégent gu conseil syndical
au fur et o .mesure des voconces, dans | ordre de laur éiection,
‘il y en a plusiews, et jusqu'a (o dote d'expiration du
pandet du nembre Lituwloire quw'ils rempiocent.

Borns tous tas coz, Je conseil =syndical n'est plus
réguliérement constitué si plus du quart des siéges devient
vocant, pour quelgque couse que ce soit., L'assemblée géndrate
dewra alors désigner de nouveoux mesbrer en remwplocesent de
ceux ogand rendu 1es siéges voconts pow que le conseil
amdical puisse raprendre son fonctionnement noraal .

2.4.4.1.4. - le conseil syndicol élit un président porni
tes menbres, 4 o majorité de ceux-ci, pow to durde quil
fixe. R défout, !e présidenl demeure en fonctions pendant toute
ia durée de son mondat de conseilier syndical sauf révocation
prononcde & la méme majorité.

Il s& réunit 4 10 demonde du président ou moine une fois
tous les s=ix meis. |§ peut égalemsnt éire rduni & toute époque
g la demonde de }'un quelconque de ses membres ou 4 ceile du
syrdic. Les comocations sont adressées poar lattre recoamandée;
elles contiennenl 1'ordre du jouwr de o rémion; copie est
tronsmize ou syndic qui peut assister oux réwmions avec woie
consul tative.

2.4.4.1.53. ~ Les avis ou ropporis du conseil syndical sont
odoptiés & lo mejoritéd sinple et, & la condition que 1o moitié
ou moins de ses wmesbtres soient présents wm:é:; en cas
de portage des wix cefle du président saro erante.

Les délibérations du consei! syndical sont constaider par
des proces-verboux portés sur un registre ouvert o cet effet,
signés par ler membres oyont ossisté a 1a réunien.

Copie de ces procés-verbaux sont délivrés por le président
du conseil sundicol sur demande qui iui en est faite par Jex
copropriataires.

Les fonctions de président et de membre du conseil syndical
na dorment pos lieu & rémunération.

Les débours exposés por les membres du conseil syndica! dans
|'exercice de few mandatl lew sont remboursés par e syndicoat
sur justifications.

Les honoroaires des technhiciens dont le conseil syndical peut
se faire oassister J(experts-comptables, conseils juridigues,
archilectes), oainsi qua les frois de fonctionnesent dudit
consetl sont poyés par le syndic, s 1M indication du président
du conseil sundicol, dans le codre des dépenses jes de
"adeinistration de (' ismeuble.

2.4.4.2. ~ HISSION

2.4.4.2.1. - Drgone consultolif, le conseil syndical
dorne son avis swr tes questions dont |1 se saisit lui-néme oy
qui lul sont soumises por le syndic, par |‘assenblée générule
ou certains copropriétoires.
.'ussenblée géndrale arréte le monitont des marchis et des
contrate & portir duguel o consultation du conseil sundical
ast randue obligatoire,
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2.4.4.2.2. - Le conseil sywical conirdle la gestion du
sundic, notamment 1o complabiiité du syndicat, fa réportition
des dépenses, 1ec conditions dons lesquelies sont passés et
exécutés Iles porchés et lous outres controis, ainsi que
1*élaboration du budget prévisionnel dont il suit 1 exécution.

I} peut également recevoir daulres missions ou délégotions
de I'assesbide générale statuant dons les conditions fixées par
I'orticle 2.4.2.5.2. - du présent régiement.

Un ou plusiews wembres du conseil syndical, habililés & cet
effet par ce dernier, pewent prendre commuaissonce el copie, ou
bureau du syndic, ou au lisu arrété en occord avec lui, aprées
lui en ovoir donné avis, de toutes pieces, documentis,
correspondances, regisires se rapportant d ta gestion du
syndic, et, d'une noniére générole, & 1 administration de fa
copropriété,

Le conseil syndical regoit en outre, =ur so demonde,
communication de tout document intéressont le syndlcat.

Le conseil syndica!l présente annde un roapport @
|'assembiée générale sur les avis donnés au syndic et sur les
coaptes de la copropriété ou cours de {‘exercice écoulé. En
outre, il rand comple de [!'exéoution des missions et
délégotions que | aszemblée ginérole owrail pu lui donner.

2.4.5. - ASSURANCES

2.4.5. 1. - Le syndicat sera asswré contre les risques dont
it est civilament responsable au titre Jdes porlies commures
services collectifs et Elénents d'équipement qu’'il! odministire
en verdu du présent reéglenent de copropriéis, o savoir :

1* - L'incendie, to foudre, les explosions, les dégdts
cousés par |'électricité ot le guz, et les dégiits des eoux
(avec renoncigtion ou recours contre les propriéloires des
waisons individualles, leurs locolnires ou leurs occuponts).

2% - Le recours des voisins et le recours des locotaires ou

becUponts

3* - Lo responsabilité civile pour dommages causés aux tiers
par les porties commmnes et les élénents d'équipement commm da
l'ansemble immobilier refevont de la gestion du syndicat
(géfout d entretien ou de réporation, vices de construction).

If  est précisé que ies propriétaires de maisons
individuel les, les mewmbres de lewr fomille et leur personnet,
doivent étre considérdéds comme tiars pour {‘opplicolion des
dispositions gui précédent.

L assenblée générale pourra toujours décider & la majorité
sisple toules assuronces relotives @ d'autres risques pouvant
inléresser le syndicat.

2.4.95.2, ~ Les questions relatives oux assuwromces serond
débotiues eif réglées par |'assesblée générale, qui décidera
nolonment du chiffre des risgues o assurar et du choix de la ou
dax compagn ies

Lex polices seront signées por le sundic en exécution des
décisions prisas.

2.4.5.3. - Chaque copropriétaira de maison individuells
sera ignw d'assurer a une corpagnie ogréée por 1'asseablée
générale le batliment (ui opportencnt contre |'incendie, la
fouwdre, les explosions, 1es dégits cousés par 1 électricitéd et
le gaz, fes dégits des eaux, te recours des wisins et le
recotrs dec {ocatoires ou occupants.

il devra imposer & ses locotaires {‘cbligation d’ossurer
corvenabiament leurs risques Jocalifs et Jeurs responzabilités
vis-G~vis des outres propriétaires et wisins
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2.4.5.4. -~ En cas de sinistre, tes indemnités alloudes en
vertu des polices générales de | ensemble iwmobiiier seront
encaissées par je sundic en présence oun des copropriétaires
désigné por |'ossemblée générule du syndical, & charge par e
sndic d'en effectuer le dépdt en bangque dans tes conditions o
diterminer por cette asseabléde.

2.4.5.5. - Les indemnités afférentes ou sinistre de

parties comeunes ou d'éléments d'équipesent comeun seront, sous
des drolls des créanciers inscrits, offectéas

priviiége eux réporotions ou @ lo reconstruction des &iémants
ou parties sinistrdes Dans le cax oy eiles seraient
supérieures oux dépenses résultant de 1o remise en état telle -
gu'elie serait finolement dicidée en opplication des
dispositions des 2.5.4.1 - et suivant du présant riglement, fe -

syndic conservergit |'axcédent comme réserve spécioie. T
Z2.5. - ACQUISITIONS — AL IENATIONS — TRAUAUX
INNOBILIERS

2.5.1. — ACQUISITIONS EV ALIENATIONS

2.3.1.1. - le syndicat pourre acquérir des parties
commues ou conctituer ou profit de ces derniéres des droits
réelz immobiliers, S Sa=== )

Il powro également acquérir dec porties privotives sons —-- I
que celles-ci pardent pow autant leur caroctére privatif. 11
ne dispose pas, en arsemblée généraie, de woix au titre des o e
parties privatives acquizes por tui. -

Les décisions relatives G ces aecquisitions seront prises &
lo majorité des wembres du syndicat représeniont o moins las
deux liers des voix.

2.5.1.2. - Le syndicot pourro aliéner celles das parties
commes dont la congervotion ne serait plus nécessaire au
respect de la destinotion de [“ensemble immobilier, ou
constituer une chorge desdites parties cosmmes degs droits
rdals imscbiliers.

i1 pourra de séme oliéner lex parties privatives dont il
s'est rendu propriétaire.

Lorsque les actes de disposition sur les purties communes ,
ou sur ifes droils accessoires G ces parties communes rdsultend |
d'obligations tégotes ou régleseniaires, telles que celles [
refatives o |'établissement de cours cosmmes, d'outres
serviludes, ou & la cession de droits de siteyerneté les |
décisions comcernant les conditions ouxquelles seront réalisés
ces actes seront adoplées par |'assemblée générale du syndicat,

ie sur preaiére corvocation, 0 la majorité des vpix de tous --
les copropridtoires et, & défout de décisions dans ces
conditions, por une nouwvelle qscembiée aénérale stotuant 4 la
mojorilé des voix des copropriétoires présents ou représentds.

Dons tous las autres cas, les décisions zont priser g la
ncjorité des masbres du syndicot représentant au moins les
trois quart des woix.

1Y == w2

»
-

- oA m
ERRT I
-

L]

-

L]



Poge 58

2.5.2. -~ TRAVAUX D" RAMEL!ORATION

2.5.2.1. - L'acsesblée générale des copropriéloires, statuant
4 la majorité des penbres du sundicat représentont ou moins les
deux tiers des woix, pourra, @ condition qu'elle soit conforae
¢ lo destination de |'ersembie jmmobilier, telle que prévue ou
prézent réglement de copropriété, décider de  toute
anélicration, telfe gue la tronsformation d'un ou de plusieurs
élémantis d'équipesment existonts, [‘adjonctlion d'édléments
nowseoux, | aménagement de focoux aoffectés ¢ | 'usoge commun ou
fa eréation de tels locoux. L assesblée fixern Olors & jo aise
wojorité :
¢) Lo réportition du coiit des travaux et la charge des

indemni tés prévues ou 2.5.2.2. - ci-oprés, en proportion des
auantages qui résulteront des trovaux enwisagés pour chacun des
copropriétoirez, couf 4 tenir cospte de |'accord da certains
d’entre eux pour supporier une part de dépense plus élevée;

b) La répartition des dépenses de fonctionnement, d'entretien
et de remplocement des porties coemunes ou des éléments
d équipement comsun tronsformés ou créés,

2.5.2.2. - 8 les circonstonces {'exigant, et & condition
que |'affectation, 1q consistonte ou le jouissance dex portias
privatives coaprisec dans son lot n'en soienl pas al térdes de
momidre durable, aucun des copropriétoires ou de lewrs auints
droil ne peut faire obstonle @ |'exécution, néme G [ intdriew
dec parties privatives, des (ravauwx réguliséressnt ou
expressénant décidés par | assenblée géndrole en wertu, soit de
t'article précédent, soit de |'article 2.4.2.5.2. - e et f,
soil de 1"article 2.4.2.52. - d

Les trovoux entrainont un accés oux parties privatives
deuront toutefois @tre notifiés aux copropriétaires ou @oins
huit jours avant le début de lew réalisolion, zouf impératif
da séourité ou de conservalion des biens.

finis tes copropriétatres qui subirecient wn préjudice par
suite de 1a réalisetion desdits trovaux, en raison, soit d une
diminution définitive de la volew de lewr Int, soit d'un
trouble de jovissance grave, mése =il est tesporoire, soit de
dégradations, auwroni droit < une indemnité dont le montant, 4
ia chorge de !‘ensemble des coproprielaires, sero réparti en
proportion de lo porticipotion da chacun d'eux ou colt des
travoux dont il s'agit.

2.5.2.3. - Lo décicion prise por 'assembfée génerale en
appl ication du 2.5.2.1, -  ci-dessus, obligera les
copropri€taires 4 participer, dons les proportions fivées por
cette décision, au paiement des trovoux, d la chorge des
irdesnités prévuss ou paragraphe qui précéde, ainsi qu'aix
dépanses de fonctionnesent, d'odainigtration, d'entretien et da
rerplacement des parties commmes ou des £ldments d'équipesent
transforpit oU oreés .

2.5.2.4. - La part du colt des trovoux, des chorges
financiares u afférentes et des indemnilés, incombant oux
copropriétoires qui n'ouront pos donné feur occord 4 da
dévision prise por 1'assembléde oénérule d'exécuter les trauow:,
pourra h'dtre poyée que por cewwilés dgales au 1/710° de cetle
pari. Lorsque le syndicat n'oura poas controacté d'emprunt en we
da lo raalisotion desdits trovoux, les charges financidres duec
par les copropriétaires pogoant por anrwités, seront égeles au
toux d’intérdt lépgal. Toutefols, les sommes visdes ci-dessus
deviendront immédiatement eaxigiblas lors de la preniere
mutation entre vifs du lot intéressé, mime si cette mutation
est réalisée voie d apport en sociétéd.
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Lo possibilité da réglement différé préuue au present
article n'est cepandant pos opplicable Jorsqu' it soglt de
trovaux imposes por le respect d'obligations légulem ouw
riglesentaires ou de irguoux d'entretien ou de réparotion.

2.35.3. — CONSTRUCYIONS NOUVELLES

Le construction de mouvesux locoux @ usage perivatif ne peut
dtre rdalisie par Jes soins du syrdicat gue si lo décision en
est prise 4 T"uaninite de ses membras.

Par contre, o construction de nouweoux locaux & woge
coamm pwut étre entreprizse duns lex conditions énencées qu
2.5.2.1. ~ du présent régliement.

2.5.4. ~ RECOHSTRUCTION
2.5.4.1. - LOCAUX A USAGE COMHUN

2.5.4.1.1. - En cas de destruction totele ou partielle de
locoux offectds d |‘usage cosaun, (o remise en &lat ou Ia
reconstruction de ces locoux sera obligotoire.

Las dépensax de reconstiruction ou de remise =n etat seront
réparties entre lous les copromiédtaires, dang tes conditions
énoncées ou 2 2.2.2. - du présent réglement.

Lax indemniitr d’azzurances seront affectées por le syndical
ou régienent des dépenses enirainder por lex trovour.

2.5.4.1.2. - Le verzsment de g part contributive de
choque copropriétaire dans les fraic de remize en état ou de
reconstruction bénéficiera de la garontie indiquée 4 1'orticle
18 de (o {oi du 10 juillet 1955

La valaur de reprise ou le produit de la vente der wiewt
matérioux ou vestiges viendra en déduction des dépenses de
remice en élot.

2.5.4.1.3. - Si, ¢ {'occasion de la reconstruction ou de
ia remize en élat, il est envisapé d'apporter des aaéliorations
por ropport 4 1'atat ontérieur gu zinistre, celles-ci dewront
faire 1'objet d'une décision préalablie de [asseablée géndrale
des copropriétoires stotuont dors les conditions indiquées ou
2.5.2. 1. - du present réglesant.

2.9.4.2. - NAISONS INDSVIDUELLES

2.5.4.2.%. — En cas de destruction partiefle d'une maison
individuglle dépendant da | 'ensesble imaobil ier, Son
iétaire sera tenu da procéder & sa remise an état a
1" identique, les indemnités represmtntives du bnttmt
sinistré seront, en conséquence, affectées por 1’ intléressd au
régiexant des dﬁenus entraindées par 16 remise en étal des

liaux.

Toutefois, le pr-opwétuire concerné powra s’affranchir de
1"obligation precedente en cédant, soit & un autre propridtaire
de lot, =oit & un tiers, 1° intégr«lité de ses droits duns
I'ensesble immobilier et dans 1°indesnité d‘asstrances, pais a
lammlm@&ww'dmsles&oﬂset
obligations de son cédont de se conformer 6 toutes les
stipulationg du pr&mt rég!eaent et notompent celles da

isent orticle, qui deuront étre exprassésent visées dons
I'acte de e&ssim
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2.5.4.2.2. - En cos de destruction totale, le propriétaire
du bAtiment sinistré serg fitre de reconstruire ou de me pas
reconstruire

§'it décide de procéder & lu reconstruction celieci devra
étre faite & I’'identique,

§'il décide au coniraire de ne pas reconstruire, il dewro
procéder a ses frais 4 [ enlédvement des vestiges dans un détai
d’un on 4 coppter du sinistre.

D aoutre port, le syndicat disposera d'un droit de préférence
en cas de wmige en vente du lot sinistréd. Par suite, tle
propriélaire désirant oliénar son lot dewro en inforner le

ic, pa lettre recoomondée ovec demonde d'ovis de
réception, en précisont les nom, domicile et profession de To
personne disposée a acquérir, le prix offert, les conditions de
paiament et celles particuliéres de la venta.

Done les vingt jours de la réceplion de la letire
recosmandée, le syndic dewra, dans les mémes formes, faire
cormnitre son intention d'user oy nom et pour le compte du
syndicat, du droit de préférence consenti G ce dernier,
aoyennont te ptix et sous les Cchorges et comditions 4 twi
notifiées.

i le syndic n'o pos déclaré, dons le délai précité, son
intention d'user du droil de préféremce, le sundicat sera
réputé y avoir renoncé, et e propriétaire sinistré pourra
vendre {itremernt son fot & lo parsorme lui oyant foit les
propoxitions d achal non occeptées par te syndicot.

2.6. — DISPOSITIONS BIVERSES
2.6.%. - LITIGES

Sons préjudice de )'opplicution des textes spéciouwx fixant
des délalis plus courts, les actions persomellies ndes de
I"opplication de la Lo: N® 65557 du 10 jutllet 965 et du
présent réglement entre certaing copropriélaires ou entre un
copropriétaire et le sundicat, se prescrivent por un délai de
dix ens.

Les aclions qui ont pour objut de contestier les décisions
d'une assesblée générale, doivent, G peine de déchéance, &tre
introduitex pa les copropriétaires opposants ou défaillonts
dms un déiai de deux moiz & compler de 1a notification
desdiles décisions qui lewr est faite & la diligence du syndic,

En cos de modification, par | assesblée générale, des boses
de répartition des churges dans le cas ol celte faculté lui est
reconnue par la loi, le Tribuna! de Greonde Instonce, saisi por
un copropriétaire dons le délai précité d'une contestation
relative @ cette modification, powra, si ('action est reconnue
fondée, procéder ¢ lo nouvelle réportition.

Z2.6.2. - MODIFICATION DU REGLENEMT DE COPROPRIETE

2.86.2.1. ~ Le présent réglement de copropriété pourra étre
modifi€ por | 'arsenblée géndroale dons la mesure ol il concerna
1o jouissonce, t'usage et {‘administrotion des parties
CORMINES .

Les décisions prises & cet effet seront odoptées por
I’asseablde géndrale & 10 majorité des mesbres du syndicat
représentant ou epins les deux tiers des woix,

2.6.2.2. - L'essenblée géndérale ne peut, é quelque majorité
que ce spit, imposer @ un copropriétaire une modificetion 8 la
destinotion de ses porties privotives ou oux modalités de feur
jouissa?;e, telles qu'elles résuttent du présent réglement de
copropr i &1e,

HO b
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2.6.3. ~ PUBLICIYE FUONCIERE

Le présent réglement de copropriété sera publié ou Bureou
des Hypothéques coepélent confornément & la Loi H® 65~557 du 18
Juitiet 1985, et our disposilions légales retatives & ta
publicité fonciére.
tl &n serc de méne de toutes modificotions pouvant étre
opportdes par g suite ou présent réglement.
Hention des présentes est consenlie partout ol bezoin sera.

2.6.4. ~ ELECTION BE DODMICILE

Domicile est élu de plein droit dans les Yocoux (i
oppartenont dans {‘ensesble immobilier cbjet des présentes,
pour chacun des copropriétaires, d défout de notificotion faits
por Jui ou spwdic de son domicile réel ou d'une outre Zlection
de domicile dang le ressort du Tribunal da Gronde Instonce du
lisu de fa situation de | immeuble.

2.7. CONUENTION AVEC LA CONNUNE DE NAHDEL (EU

Aux tarmes d'un octle scus signatures privées en dote &
MANDELIEU du 16 octobre 1989, i) a é1é comvenu ce qui suil
littéralesent reproduit -

"CONVYENTION

" * ENTRE LES SOUSSIGNES

~ La S.CI BON PUITS L. dont le Sidge Social est au 22, Avcnue de I
* Floue 3 CANNES - 06400, représeatde par san Gérant, iz Société Anonyme Gestion i
* Promotion Immobilidre, ayant son Sitge Socivl 22, Avenue de Iz Fioue & Cannes, elle-
: mémM; og‘eprésemée par son Directeur Général en exertice Monsieur Chnstophe

- EX

. = La Commune de MANDELIEU.LA NAPOULE, r?présmtée par son
= Maire en exercice, Madame Louise MOREAU, diimems habiliiéz 3 Feffec des présenses
e, $u terme d'une Délibération du Conseil Municial de ladite Commune en dits du 50
* Mars 1989, dont upe copie canifiée conforme demeurers aux présentes.

. » JL A ETE, PREALABLEMENT AUX CONVENTIONS QUi VONT
SUIVRE, EXPOSE CE QUI SUIT ; ¢

.. " LaS.CL BON PUITS 1 a déposé, une demande de Permis de Construin
" en Mairie de MANDELIEU-LA NAPOPO?.!E. en vue d'obtenit ['autorisation d:

U
° comstruise wne Résidence de Touri Pl
* GRENADINES-. ¢ Towisme. au fiewdit "LE HAMEAU DES

» Ce projet de comstruction est soumis sux normes el procédure de
: f;féemtm des Hn?uls. Relais ¢1 Mojels de Tourisme, définies par !‘Am\.lg du Eu;:illet
* Du fait de sa destination origineHe, cet ensemble n'est done pas desting 3

= un usage d'MHobitation Principgl .
- mmmmmﬂﬂﬂﬂm;u Ia Commune tie MANDELIEU.LA NAPOULE a

¥
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* §i par I suite, cet ensemble immobilier devait ime fouvelle
‘meuggwenﬁuie. m‘wmmmmm
" ‘MANDELIEU-LA NAPO! umumtmroumﬂonuaéudemmx

€quipements publics, tels que équipements scolaires, dquipements sociaux, etc...

enzainerait done pous fa Commune de

affeciation
WDEIJEU%U&EMW&M oouvelles, non prévees duns oo
smdmémc'rnumamus.m!amreoi:lorsdehdemandedu?em;s
. de cet ensemble immobilier 2 regu upe affectation hbiclidre dans le cadre de
1a réalisation d'une Résidence de Tourisme.

Crest pourquod, la Commune 3 demandé 3 la 5.C.J. BON PUITS 1, en 52

- qualité de Pmmoteur. de stipuler dans ses Actes de Venie, aux Gifférents Acyuéreurs de

, cer ensemble immobilier, une obuganoadehlvemrparsulmimmn 2 but de

N dpation aux Equipements, une certeine somme olt ses accédants &

mwmmnguﬂmwhmmladmmmha d¢ son pu 365 Jofaux
'{RﬁmaTowm)pmhsaﬂwwimmmm

" Ce snme contespoadrait 2 fa différence de ta Taxe Locals

" dEquipemen ma par le Promoteur pour une Résndencede'l‘omisme. 50t 42,00

o Francs le m2 O.Netdecdhqu'ﬂammdﬂpayerpourunemmamge

Mnauon..-m 100,50 Francs fe m2 SH.ON, Cenre somme est indexée sur lindice

" EE. Consttuction an L0191 (base consue an moment de fa signature de la
'Comunn ler Trimestra 1989 : 929)

» Cetie participation sera sur simple vérificavion, A savoir:
. l’apparmmemne{e:{;. plulc;p'l;ubjet d'une l’éﬁmmt:m.’x'{aﬁu‘i’gefh: Résidence Je Tourisme.

v La Taxe de Séjour sera acquitiée sera par le Gestionnaire de la Résidence
* de Tounisme.

* ARTICLE R

* Lz Commune de MANDELIEU-LA NAPOULE prend acte e ce que le

'PmdeCmnmtesolhméparhSC.LBONPUﬂ'Slpmrl‘memble iliey

* dont référence est en marge. s'entend pour une Résidence de Tourisme, telie

¢ définie par 'Arrété du 22 Juilic: 1983 fixant les novmes ot procédure de dassement
Rm::ummrmezmmé’ commerdiaux

ﬁébugemdmés "Résidence de Tourisme™,

v ll“l
i
n
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i * En conséquence, et par déclararion annexe, la S.CL BON PUITS | s'est
‘Mgﬁinﬁ;wm&g:;dwhmdeVmuMh de
- de la Résidence de Tourdsme. dénommée "LE HAMEAU DES

® ARTICLE 2

" Compte-tcnn de ceue destinstion, Ja Commune de MANDELIEU-LA

NAPOULE na dmndéde;puﬁehuon' Equipesments Publics® 4 la 5.CL
BONPU!TSLg‘dchmdch mhuled'm i

. que
* sffecration une utilisation 4 un utre usage induirait elle, obligation de
* réaliser eerm équipements publics, dont elle aurit b dmme’g:rﬁmmmt.

“ ARTICLED

* En du constm qui Ja S.CL BON PUITS | s'oblige &
- obder Ies Joun composatn n. ReSen e s OE A e
-gngmmmxemahwwmam_wum
- ourisme,

» Dans iz cas oi elle ne respecterait pas cat I {lors des ventes) ;
. chaqee local jusqu'd la date de vente de ceini-ci, s'oblige 3 verser 2 la
- E:;mme de MAI"JI'%&.IEULA NAPOULE, i premitre requite de celle-ci, une
* indemnité forfditaire de SRSO Framcs par m2 de logemem sousuait an régime de
* Résidence de Tourisme (1ells que définie dans 'exposé préalable P.2),

'Néanmoins.cmedisposa' ition ne s'appliquera aux locaux qui. dams 13
- RésidencedeTwﬁm.mmmﬁmdzlmwmuﬁ:oudeserﬁgwqu
* Sallss d'Accueil, Restaurants, Bars, focaux comanms.

* ARTICLE 4

* De expresse, la SC1 BON PUITS 1 se substituera dans cette
- obllﬁnmau ¥ indemmité an bénéBee de la Commune de MANDELIEU-
« LA NAPOULE, chacun des de locaux aunquels elle ciderait lesdits locaux
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-

* 1l appaniendra & chague Acguéreut, de reveme de 5o ou de ses
-mammwmwxm

¢ faite dans Jes Actes de
Dans Je cas o teite substimtion ne serait pas de

* Veme successifs, cetie omission e sera pas opposable 4 la
* MANDELIEU-LA NAPOULE pes

* ARTICLES - REVISION

* Lindemuité ci-avant est riévisable sur a base dune valeur
« Giabie en r85bems 3 Tindon Il de B sobtietion. public s FLN S.E.E. et comau
® au ler Juillet 1989, soit 929. :

* ARTICLE ¢
‘mmmmtmwmﬁmded;ma

¢ de I date des présentes. Elles cesseront donc d'dtre applicables dn
*® ler Janvier 2010. .

» ARTICLE?

» De stipulation expresse, la préseme convention sera executoire dis sa
* signamre.

« FAIT A MANDELIEU-LA NAPOULE, LE 16 OCTOBRE 1989
v (SEIZE OCTOBRE MIL NEUF CENT QUATRE VINGT NEUF).

. : Projer définitif de 'Acte de Vente 3 passer enure la
EL » $,C1. BON PUITS 1 et les acquéreurs da la Résidence
= de Tourisme "LE HAMEAU GRENADINES™
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2.8. — CAHIER CHARGES — ASSOCIATION SVMDICALE -
~ ADHESION A L ASSOCIATION SWIDICALE -

CRHIER DES CHARGES — ASSOCIATION ICALE

A> ~ La §.C.1. "BON PHTES 1° o plocé la zone couverie por
le pernis de construire sus-visé sous je rigime d'ume cehier
des charges de droit privé, instituant diverses obligotions et
sujétionz qui s'lmposent é tous les propriétaires de la zONE,

tleséquipanmtsﬁusogemmetenpréwumt
1'entratien por les propridtaires.

Ce cahier des chowrges a @t¢ étcbili por les S.C.(. “BOM
PUITS 1° et §.C.1. “BON PUITS 2" aux termas d'un onte regu oux
présantes minutes le 12 jonwier 1990 et sera publié avont ou au
plus tard en mése temps que les présentes au 28me Bureou das
Hypothéques de GRRSSE.

B) ~ Suivont acte sous seing privé en dote du 12 jarwier
1990 les S.C.1. "BOM PUITS {1 et 5.C.1. "BON PUITS 2" ont
établi les statuts de ['RSSOCIATION SWNDICHLE des ensesbles
imaohiliers “LE HAMERAL DES GRENADINES 1% et "LE HAMERU DES
GRENEDINES 2°.

1
Cet acte a &té déposé au rong des minutes de Moltre DREVION,

Notoire socussignd, la 12 janvier 1990, et une expddition en
sera mniéemzmmmewdesﬂmothémdem, avant ou
ou plus tard en oise temps que les présentes.

i i :
= La gastion et ['entretien des terroins et équipements
cosmms d tous les propriétaires des ensesbles inmobiliers et
compris dans son périmétre, notomnenl voies, espoces werts,
canal isations et réseaux, ouwrages ou constructions nécessaires
ou fonctionnement et 4 | ‘utilisotion de ceweci,
- La ordotion de tous éléments d'&quipement nouvsemur,
- La cession éventueile de tout ou partie des biens de
{’association & une personne worale de droit public,
- Le contrdle de |'application du cohier das charges,
~ L'exercice de toutes actions afférentes audit contrdle
ainsi qu'oux ouwroges et équipements.
~ Le strict respect de |'gnseable des servitudes concernant
les Hoirs PASERD, consenties dans les actes ragus por Maitre
DRRION, Notaire soussigné, les 31 octobre 1980 et 10 jonwier
1990 et ruppelées sous le tiire “CONSTITUTION DE SERVITUDES™,
dont copie est rulatée au cahier des charges sus—énonce.
= La police desdits bient commns nécessaires ou utiles pour
la bonne Joulssonce des propriétaires, dés leur mise en
service, et lo conclusion de tous controtes et conventions
refatifs d )objet de 1’association,
= La répertition des dépenses de gestion el d entretien
entre les mesbres de |’oxsociotion et leur recouwranent ; sous
réserve des dispositions du o) de §'erticle R_315-5 tu Code da
|'urbenisme suivant lequel "seuis e lotisseur et les membres
de !'association atiributaires des Jots qui ont donné lieu &
["ebtention du certificot préw & I‘article R.215-36q
participeront oux dépenses de gestion dex équipesents comsuns®;
= Et d'une fagon géndrale, toutes opéretions finoncidres,
wobilidres et immobiliéres concourant oux objets définis,
notoament jo réception de toutes subventions et fa conclusion

de lous enprunis.
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L'asseciation syndicale Jibre dénommée “SVNDICAT DE
L'ENSENBLE 1MICBILIER LE HWEM GRENADINES™ a été
régul iérement constituée, et fera [°cbjet de la publiciti
légole prescrite par 1'grticie 4 du décret du 18 décesbre 1927,
at I"'article R.322-1 du coda de |'urbanisme;

2%/ RDMESION A L °RSSOCIATION SYNDICALE

L'adhésion au riglement de copropriété ou moyen de chogque
acte de vente passé par la société enwers les différents
acquireurs da lois futurs copropridtairas da  (“ensesble
inmobilier objet das présentes, entraine 1 adhdsion 4
i ‘Rssociation Sundicele, étant précisé que ladite Associotion
Syndicole regroupera les propriélaires iemobiliers des
ensesbies ismobiliers c'est & dire les syndicats de copropriété
s'agissont d'ensesbles imachiliers soumis ou stotul de io

copropriété.
DONY ACTE, rédige sur soixonte Six poges.

Fait et passé & CARNES, 22 rue Jean~Jourds,
En 1 0ffice Hotarial déncané en téis des présentes,

L°AN MIL NEUF CEMT QUATRE VINGT DIX
La NOUZE JANUIER

€t, apris qua lecture leur an ait étd donnde, Jes porties,
coave elles agissent respectivement, ent signé la prdsent acte
avec flaitre DARMON, Notaire ossocié soussigne, le tout & la
péne date précédemnent indiquée.
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H® BLOC MNIVEAU
OE
Lor
1 Sol nature! Parking 4/ 0.000° 5/10.000° 1329890~
2 So! noture) Parking 4710.000° 9/10.000° 119520
3 Sol noturel Farking 4/10.000° 571G, 000° 11/957°
4 S0l naturel Pork i 4/ 10.000° 5/10.000¢ 11/457°
S Sol naturel Mim 4/10.000° 3/10.000° [ 3F, - Tad
] So1 notursl Parking 4710.000* ©/10. 0DG® ER Y -Tad
? Sol noturel Porking 4710, 000°¢ 5710, 000° 11/057¢
B Sol noturel Poark Ing 4710, 000° 3410, 000* 11/957°
] Sol noturel Parking 4/10.000° 5710, 000 11/057°
10 Sol noturel Parking 4710.000° 5/10.0D5° 1857
1t. Soil naturel Farking 4/10.000° S710.000° 11950
12 S0l naturet Pcrking 4/10.000° 5410.000° 11/937°
13 So! maturel Parking 4/710.000* 3410, 000° a5y
14 Soi noturel Parking 4/10.000° 5/10.000* 11/957¢
15 Sol naturel Porking 4/10.000° $710.000° 119573
16 Sol noburel Parking 4710 .000° S710. 000° 1115 ~Tad
7 Sof natural Parking 4/10.000° 5/10.000* 11057¢
18 Sol naturel Parking 4/10.600° S5/10.000° 11,/957¢
1}) Sol nature) Parki 4710.000° 5/10.000° 1195720
20 Sol nature) Parking 4710 pho* 5/10.000° 11,7057°
g | 8ol naturet Parking 4/10.000° 5/10.060° 1193
2 Sol nature! Porking 4/10.000° 5/10.000° 139570
peec) Sot naturel Parking 4710.000° S/10.000° 11/059¢
24 Soi naturel Parking 4/10.000° 5/10,000° 11957
25 Sol noturel Parking 4710.000° 5/710.000° 110570
.3 Sol notarel Parking 4710 .000° 5710 0G0¢ 11957°
2? ol naturel Parbing 4/10.000° 3710.000° 11,9520
28 Sel naturel Porking 471G, Dbo* S5710.000° 117957
) Soi natural Parking 4710.000* S5/10.060° 11/05%°
k1] S0 natursi Parking 4/10.000° 310,000 it1/a%5e°
k1] Sol naturel Parking 4/10.000° 5710.000° 11/5570
32 So! noturel Parking 44 16,000 3410.000° 1195
b <) f£o) natiret Parking 4710.000° 3/10.000° 11/937¢
24 Sel naturel Parking 47 10.000° 3510.000° 117957°
5 501 naturel Parking 4/10.000*° 570,000 11957
30 S0l notiee! Parking 4/710.000° $710.000° 117057*
a7 S0} natwrel Parking 4710 .000* 3/10.000° 11197
o -} Sol noture) Parking 470,000 5710.000° 11/957%
30 Sol nature! Parking 4710.000° 5710.000° 10870
40 S0l naturet Parking 4/10.000° 57 10.000° 110957
41 Sol naturel Parécing 4/10.006° 5710.000% 119570
q2 So! naturef Parking 4/710.000° $/10.000° 11759570
43 Sol maturel Parking 4 /10 .000* 5/10.000° 11957°
+4 S0} naturel Pariing 4/710.000* 5/1G. 000 11957
45 Sol naturel Parking 4410.000% 3/10.000° 11/765¢
45 Bo) notures Parking 410, 000° S$£10.000° 11/957¢
47 Sot nature) Paking 4/10.000¢ 5710000 11 7857¢
+8 S0l notuel Parking 4710.000° 9/10.000° 1140572
49 So! notural Porking 4/10.000° 5/10.000° 11957
50 Sol roatural Pariking 4710, 000° 5710.000° 170870
A reporter 200/10.000°  250/10.000° IS5
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N°® BLOC  WIvEAU MATURE DiS LOT CHARGES QUOTE CHARGES
bE GENERALES PRRT SPECIALES
Lor PROPRIETE R CHRARE
ou SoL ot
. ®

Report 200710.000°  250/10.000° SoAaere
11 Sol nature) Parking 4710._000° 5710.000° $1/857*
52 Sol naturel Park ing 4710.000° 5710.000° 11059
3 Sol naturel Parking 4/10.000° S/10.000° 11,a57¢
4 Soi nature! Parking 4/10. 000 S710.000° 1AV ~rad
55 S0l raturs} Parking 4710.000° 3$/10.000° 117052
S6 So! nogtural Parking 4710.000% 5710.000° 11/957%
e Sol noture} Parking 4710 .000* $410.000° 11/957°
se Sol nuturel Parking 4710, 000° 5/10.000° 195
0 Sol noture! Parking 4/10.000*° $710.000° 115057
60 S0l netw-g) Pork ing 4/10.000° $/10.000° 11/957°
61 Sol nature! Partong 4/10.000° S$710.000¢ 117087
52 Sol ratural Parking 4/10.000° S/10.000° 11/85*
[ Sol naturel Parking 4/10.000° 9/10.000° 1175957
64 ol noturel Pork ing 4/10.000° 5710.000°  11/657°
-] So! noturel Parking 4/10.000° 3/10.000° 11,95
56 Sei noturel Forking 4/10._000" S/10.000* 140952°
&7 Sol merturei Parking 4/10.pbne %/10.000% "
o8 81 natura) Parking 474).000° 3710.000* 117857°
6% Soi noturel Parking 4/10_000° 5410.000% 11/957°
0 Sol noturel Parking +710.000° S/10.000° 11./557°
71 Sol naturel Parking 4/10.000° S/10.000° 11,950
T2 So! notural Parking 4/10.000° $/10.000° 1 /957°
= Sol noturel Parking 4/10.000* 5/10.000° 11/857°
74 Bol motural Parking 4/10. 000 5710.0007 11/952°
ki Sol noturel Parking 4/10.000® 5710, 000° 110573
7% Sot noturel PFarking 4/10.000¢ S0, 00° 110570
w7 Sol natural Parking %710.000° S710,000° 1195°
L Sof nature! Parking 4/10.000°  S/W0.000°  11/6657°
g Sof nuturel Park ing 4710, 00p° $710.000° 1193
80 Sol noturel Pariing 4/10.000¢ 5710.000° 11.052¢
81 Sol naturel Parking 4710.000° S/ 10.000° 11/957°
82 Sot maturgt Parking 4/1Q.000° $710.000° 11957
8 So! naturel Parking +/10.000° S/16.000° 11/957°
B4 S0t ratmrel Faricing 4/ 10,000 5710.000° 1097
&5 Sol maurel Pariing 4710000 $/10.000° 117959
-] S0l nutuel Farking 4/10.000° 2/10_000° 10
a7 Sot nature! Parking +/410.000° 3710.000° LA F5 T

A reporter 348/10.000° 435/10.000° T T A
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H® BLOC MIVEAY MATURE DU LOT  CHARGES OTE CHARGES

DE GENERALES PART SPECIALES
LOT PROPRIETE R CHADUE

(17} Sg. BLOC
Regort 348/10.000°  435/10.000°
&3 CH Rez de jardin Cilub housze 226/10.600°  200/10.000° Z22/1.000°
80 CH Rez d& jordin  Cludb houss 25%/10.000°  2B0/10.000°  22171.000°
S0 CH flez de jordin Club house 43/10.000°  46/10.00G°  34/1.000°
#1 A1 Ootie sur clud Loosment AT 123/10.000°  123/710.000° o4/1.000%
92 A! Daile sur club Logement A12 123/10.000"° 123/10.000° 6471.000°
93 Al Daile sur club Logement RI1Z  123710.000° 123710, 0DO® 64/1.000%
83  A] Dalle sur club Logemant At4  123710.000°  123/10.000° 04/1.000°
95 A2 Dalle sw clud Logement R2Y 123/10.000° 123/10.000° &4/1.000°
9 A2 Dalle swr ciudb Logement AZZ  423/10.000° 123710 .000° G4 /1. 000°
97 A2 Dalie sur ciud Logement AZ3 123710.000%  123716.000° 64/1.000°
98 A2 Dalte sur clud Logemert A24  123/10.000° 12310, 000° 64/1.000°
29 A2 Rex de jordin Logement A21 119/ 10.000* $197/10.0D6°  250/1.000°
100 A3 Rez de jordin  Logament A22 19/10.800% 112/10.000°  230/1.000°
101 A3 HRex de jardin  Logemsnt A33  119/10.000°  117710.000° 25071 000°
102 A3 FRaz de jardin Logsment R34 119710000  117/10.000°  2%0/1.000°
W03 A4 Rez de jardin  Logement R41  110710.000°  117710.000° 250/71.000°
W4 Aé Rex de jardin  Logament A42  118/710.000° 1T/ OD0®  2%50/1.000%
105 &4 Rec de jardin Logement A43 119/10.0g0* 177/10.000¢  250/t.000°
106 R4 Rex de jardin  Logemant A4 119/10.000°  §172/10.000° 2507 1.000°
107 RS Ffex de jordin  Logement AS1  119790.000°  112/10.000° 250/1.00D
W08 AF Rex de jordin  Logement ASZ  $19/10.000° 112/10.000°  250/%.000°
02 8BS Rez de jardin  Logement AS3  119/90.000°  112/10.000°  250/1.000°
110 AS Rex de jardin  Logement ASS  119/10.000° 117710.000° 25041 000°
111 RS Rex oe jardir  Logement 61  119/710.000° 117710 000°  2807%.000°
112 A6 Rez de jordin  Logesent ASZ 119710.000° 11710.000°  2%0/71.060°
N3 A6 Raz de jardin  lLogement A3  110/10.000° 117/10.000°  250/1.000°
114 A6 Rex de jordin  Logesani AB4  119/10.000°  119710.000° 25071 000°
115 A? Rez de jordin Logement &71 318710, 000 117210.000°  25D71.000°
G A7 Rexz de jordin  Logessnt 74  116/10.000°  112/10.000° 250/1.000°
t17 A7 hex de jordin  Logament A?2  119710.000°  117/10.000° 250/1.000°
118 A? Rex de jardin  Logement A?2  119/50.000° 117710 0DD°  280/1 000°
V19 R& Rez de i1arain  Logement 881  199710.000° 117/10.000° 2%0/1.000°%
120 A8 Fax de jardin  Logament A2 119719, 0po* 117/10.000%  280/5.00D0°
121 A2 FRez de jordin  Logepsnt AS3 119/10,000°  117/10.000% 2=5/71.000°
122 A8 Rez de jordin  Logemant AB4 119710, 50D% 1H?210.000°  250/1 SDO°
122 B9 Re= de jordin Logenent A9 119/10.000¢  117710.000  250/1.000°
124 #E Rez de yardin  Logement AB2  119/10.000° 117/10.000°  230,1.000°
125 A2 Rex de jardin Logesent AD2 119710 00D 172210.000°  250,1.000°
126 #2 Rez de jardhin  Logament AGS  116710.000° 1§910.000° 236/1.000°
127 A0 Rez de jordin  Logament AIDT  110/10.000° 117/10.000° 5071.000°
128 A0 Rez de jordin  Logament A1G2  119/10.000% NM?/10.0600° 250/1.000°
129 A0 Rez de jardin - Logement AIO2 119/10.009%  117/10.000° Z5041.000°
130 A0 Rez da jordin  Logesant RI04  119710.000°  117710.000° 25071 000°
121 B) Rez de jardin Llogement BIf  110/10.000° 117710.000° 2501, 000°
132 81 Bex de jardin  Logament 812  119/16.000°  117/10.000° 23071.066°
133 81 Raz de jordin  Logemant B12 119710, 000¢ 1172/10.006°% 25071, 000°
134 81 Rez de jardin  Logemeni B14  $19/10.000°  117/10.000° 2%0/1.006°
A repov-ier 6. 192/ 10.000* 6.236/10.000°
F !
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Report 6. 192710, 000° &.255/10.000°
135 B2 Rez de jardin  Logeaent B2Y  119/10.000° 117/10.000° 250/f.000° -
136 B2 Rez de jordin Logesent B2Z  110/10.000° 117740.000° 250/1.000° o
137 B2 Rez de jordin Logasent B23  119710,000° H19410.000°  250/1.000¢
138 B2 Pex de jardin  Logement 824  $10/10.000° 117710.000°  250/1.000°
120 52 Rax de jardin Logement B3!  119/10.000° 117710.000° 250/1.000°
140 B3 Rez de jardin Logeseni B32  190/10.000° 117/16.000°  250/1.000°
M1 B2 Rer de jardin Logesent B33  119/10.000° 117/10.000°  250/1.000°
M2 B3 Fez de jordin  Logement 634  119/10.000° {17/30.000°  230/1.000°
143 B84 Rer de jordin Logement B41  119710.000°  (17/10.000°  250/1.000°
144 B4 Rex de jordin  Logement B42  150/10.000° 117/10.000° 23071.000° F—
45 D4 Fex de jordin Logesent B43  110710.000° 112710.000°  250/1.000°
146 B¢ Raz de jardin  Logesent B44  119/10.000° 117/10.000° 2%0/1.000° T
14?7 85 Rez de jordin Logement BS1  119710.000° $17710.000° 250/1.000°
148 B Rez de jordin Llogamant B52 119/10.000° 117710.000° 2508/1.000°
H9 B Rex de jordin  Logemant 119710.000°  112710.000°  230/3.000° T e
150 B5 Rez de jordin  Logement BS54  [19/10.000° 117/10.000°  250/1.000°
131 BS Rex de jardin Logement BST  119/10.000°  112/10.000° 25041.000° -
152 86 faz do jardin  Logement BS2  119/10.000° 117/10.000° 25G/1.000° —
152 B% Rez de jardin Logement BG83  11D/1D.000° 117/10.000%  250/1.000°
154 BC Raz de jardin  Logement BS4  119/10.000° 117/96.000° 250/%.000°
155 87 Rar de jordin  Logement E?1  119710.000° 147710.000° 250/1.000° —
136 B7 Rex da sjardin  Logement B?2  119/10.000° 117/10.000° 2907t.000°
157 B? Rez de jardin  Logement B73  119/10.000° 112/10.000°  230/1.000°
158 B? fez da )ardin  Logesent B74  119/10.000° 117710.000°  250/1.000°
139 BB HAer de jardin  Logement BBY  1IG/10.000° 117/10.000°  230/1.000°
160 B2 Rex de jardin Logament BEZ  119/10.0D0°  117/10.000°  230/%.000°
16t B8 Rez de jordin  Logement 883  119/10.000° 117710.000° 250/1.000° -
162 B8 Rex de jordin Logement BB4  119/10.000° HI10.000° 2807%.000°
B2 B9 Rar de jardin  Logement B!  119710.000° 117/10.000° 250/1.000°
184 BU Rez de jardin Logeeent P92  119/10.000° 112/10.000°  250/1.000°
165 B9 Rez de jardin  Logessnt BO3  199/10.000° 112710.000° 250/1.006° —
06 B9 Rex de Jardin  Logesent B4  $10/90.000°  112710.000° 25071.000° .

Frncanblo 10.000/10.000° 16.000/10.000°
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Page 71

~ Le soussigné, Maitre DARMON, Notaire associé 3 CANNES
{Alpes-Maritimes), y demeunrant, . .
certifie la présente copie réalisée par reprographie
sur soixante et onze pages, comme étant la reproduction
exacte de l'original, et conforme A l'expédition
destinée & recevoir la mentioa ge publication, - et
1'approuve sans renvoi ni mot rayé. -

~ Il certifie en outre, que 1'identité compldte des
parties dénocmmées dans le présent document, telle gu'elle

est ‘indiguée en téte de l'acte, lui a &té réquliéremef:/,f’ )

justifiée, .

- en ce qul concerne la S.C.I. BON PUITS 1, au vu tant
d'une copie de ses statuts 3 jour que d'un extrait de son
registre du commerce.

- A CANNES, le CINQ FEVRIER MIL NEOF CENT QUATRE VINGT DIX./
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il SR Hoitre Jean-Cloude DARMDN, Docteur en droit,
e soussighe, Hembre de Ig Sociele Civilg Professionnelle ~J. | o__.. —
&t ORARMON et J-C. DARMOM, Notairex associés”, titulaire d'wn
o Office Notarial & la résidence de CANNES (Ripes—foritimes), 22
W are rue Jean Joures,
- ¥

e A recu le présent aete outhentique & la requéte de .‘f o
vile

19/ La Sociélé dénommée “BON PUIYS 17, iéte
Immobi]iere o capitol de 10.000 frs, %ﬂ. son siege 4 cmes“ e
(06400), 22 avenue de Flotte, - pour une dures de 30 T e
années @ dater de son isma mulat:on R.C.5. de ==

>

termes de sas stotuts etablis suivent acte SOUS_ seing prive en
—date o CANNES du 28 féwrier 1989, emregisiré a CRNNES-CGST le

date a du

e ler mars 1989, Tolio 18 volume Vi bordereou 112, -~ issatriculés

au Registre du_Conserce et des_ Soriétés de UAMNES sous 1o, __
e (17 e 1 ¥
reco~ —_—w—n-zmw a: _;
L s B . k
afck. Jj 2%/ La Société Tl 78 _2°, Société Civile -

énomeég “BON PUITE 2°, Socidle Civile
b . ! _Immobilicre agu copita) de 10000Fr~s, oyant son siege g CAMNES -
Cacere {5, =4 COB4A00), 22 guanue de Flotie, - constituée pour une duree de 30

s 74 onnees 0 doter de son immatriculotion ou R.C.S. da CAHNES, oux
il ternes de ses stotutz dioblis suivant acte sous saing privé en
g4 date & CANMNES du 28 féurier 1089, anregistrdé ¢ CRNNES~EST le
i ier mars 1989, folio 18 volume Ut borderequ 113, - Immatriculée
_ , oy Registre du Cosmerce et des Sociélés de CANHES sous Ja

- numéro D 351 490 016 (89 0 218),

Reprézentées par ieur géronte : -

— La Société déncande “GESTION PROMOTION IMMOBILIERE S.A.° o
s rew Société Aronype, ayant son siége & CRNMES (064002, 22 guenue de o
e Filotte, T

El le-néme représentée por son Président Directeur Géndral == fp——
e Morsieur GRMOM Chrisiophe, Gérant de Soclété, domiciliéd a
- CANNES (0B400), 22 avenue de Flotte,
- 2000 f ce présent,

—-—-— =000 Pris an sa qualité de Prézident Directew Séndral de lc | _..._ —_
he Société diénommée "GESTICH PROMOTION NTIOBILIERE S.R.~, par
-2 4800 abréviation “G.P.I. S.A.7, Société fnonyme ou copital de T
“v 3200 250.000 Frs, auant son siege & CRMMES (0QB40D)>, 22 ovenue de

Flotte, - constituée suivanl acte sous saling prlvé en date 4 R
CANNES du 8 féurier 1989, enrepisiré G CAMNES-EST le 8 février =

1989, wvoluma V| bordareou 75 nuairo 14, -~ jematriculée ou
m;istredut:on&ceetdes%ciét&demm le nunéro
B3dg B8 043 <8O B W4, | mmeeee-

Hoamé 4 cette fonction oux termes d'une odélibération du
Consaii d'Adainistration da tadile Seciéld en dote du 9 féurier
1989, dont une copie certifiée conforme est demeurerde mée
@ un acte recy par Maitre DRANON, Notaire associé soussigné,

31 oclobre 1980

Lodite Société 6.P.1. S.R., prise elle-nére on sa qualité ZTIITL.
de Gérante slotutaire unique des S.C.1. “BON PUITS 1° et “BON -
FUITS 2", noamée d ces fonclions oux terses des stotuts I
desdi tes Socletes. -

M 3285 - kA 1 O/T016 D - Decombre 1970
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Page 2

Et oyonl tous powoirs & ['effet des présentes en vertu day
stotuts desdites S.C.1. *BON PUITS 1~ at "BON PUITS 27, et
notomsent das orticles 2 et 23.

LEQUEL, és-qualités, préoicblement & |‘acte, objet des
présentes, a expose ce qui suit

EXPOSE

1 - Rux termes d'un acte regu par le Notalre associé
nl;u;:ign‘, te 3t octobre 1080, suivi d'un octa du 10 joawier
- une expédition du tout devont étre publide ou 2éae Bureau des
Hypothdques de ORASSE ovont ou ou plus tord en sise lemps que
les présentes, la §.C.1. BON PUITS 1 a coquis des Hoirs PRSERD
un terrain situé s 1o Commung de MAMDELIEU (Ripes-tlaritioes)
et ci-gprés désigné.

Cette ocquisition g eu |ieu moyennant un prix payé cosptant
&t quittance dons !‘octa.

1] - fux termes d'un octe regu por le totaire associé
soussignd, te 31 octobre 1989, suivi d'un acte du 10 jarwier
1900,

- une expadition du tout devant étre publide au 2éne Bureau des
Hypothéquer de GRASSE ovani ou ou plus tard en adme temps que
les présentas, io S.C.1. BOK PUITS 2 o acquis dex Hoirs PASERD
ur tarrain citué sur o Comsune de MANDEL!EU (Ripes-Haritimes)
et ci-uprés désigné.

Cetle ocquisition o eu lieu moyennont un prix poyé cosptont
et quitioncé dans ['acte

(18 - Sur le terrain acquis por elle, la 5.C.i. BON PUITS 1
a cbienu par arrété oe Monsieur 1 Maire da MANDELIEU en date
4 30 octobre 1989 portomt i€ N° 06 079 89 D OO0
p‘qutorisation de construire un ensemble imacbilier devent

& son achevement, sovolr :

- 17 Blocs de 4 mpisons individuetles chacun,
- 8?7 aires de stotionremsent,
- un ansesble cosprenant 2 bloes de 4 maisons individuelles et
un club house.
- snsesbis du terrain d'cesiette de 1o copropriéié oméncgé en
voies, espaces veris, piscing avec ses services techniques.

IU - Sur le terrain aoquiz par =lle, la S.C.1. BON PUITS 2
o chieny por arréié ds Nonsieur le faire de MANDELIEU en date
du 30 ocicbre 1089 portont le N° 05 O 80 D 00O
i‘autorisation da construire un enseable jomobilier devant
conprendre & son achdvesent, sguoir :
- 22 bloce de 4 moisons individuel les chacun,

~ 88 aires de stotionnemant, ; .
- ensembie du terain d'assiette de Jja copropriété aménagé en
voies, espoces verts, piscine ovec sas services techniques.

CEC]I EXPOSE, i) ast pussé & to nédaction du cohier des
charges, objet des présentes.
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CANIER DES CHARBES
CHRPY ! ~ SENERALITES

Article 1 - Objet du Cahier des

H5

Le écant cohier des a objet de fixer ies
regles et _servitudes imposees % ler onsembles immobiliers

l - -
- 'une, por la S.C. 1. BON PUITS t sous la dénomination “HAPERY
peS INES T,
- {'outre, par la S.C.1. BON PUITS 2 sous la dénosination
"HAMERU DES GRENRDINES 2. S

& a quicongue détient ou occoupd) @ queique
titre qua ce 50it, un ou plusieurs lots dons |'un ou |'gutre

des ensembles immobillers,
I en sera fait mention doans tous les aclas de vente,

cassion ou sutotion de droits.
Rrticle 2 — Désignotion

Le présent cohier des chorges 'ffmpllque oux ansembles
impobiliers qui seront construits sur les parcelles ci-aprés

désignees

1° ~ La parcelle de terrain & bltir suivente appartenant d
ia S.C t. BON PUITS 1 :

UNE PRRCELLE DE TERRE, d'une superficie de 14.510,5 métres
corrés erwiren, sise sur le territoire de la Commune de

MARDEL IEV, lieudit “Le Bon Puits",

-~

bodite parcelie codastrée section BC, lieudit "Le Bon
Puits”, sovoir, :
Iﬁ‘ﬂw’mmma 1 ha 28 g 80 ca,
une contenance de 2 a 90 ca,

drg 140 une contenance de 25 ca,
numéra 141, %wmtmda 12 a 05 co.
2° - La parcelie de i ' i
la §.€.1_ BON PUITS 2

UNE PRRCELLE DE TERRE, d'une superficia de 15.335,5 nétrag
corTés ewiron, sise sur le territoire de lo Cowmuns de

HANDEL IEY, lieudit "Le Bon Puils®,

liewdit "Le Bon
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Article 3 - Origine idté
1°) Terrain apportenant & Ja S.C. 1. “BON PUITS 1°

la S.C.1. “BON PUITS 1= déclare bar son représentant,
qu'elle est propriétoire du terroin sur lequel elle édifie
'ensesble lamobilier~ dont 1} s'agit,
= fu wopen de |'cequisition qui en @ été foite ou nod et pour
te compte de ladite Société,
i, suivont acte recu por Maftre DRANDN, Motaire associé 4
. DANNES (Ripes-Moritimes), le 31 octobre 1980, suivi d’un octe
du 10 jorwier 1990,

sy - - une expédition du tout devont éire publide ou 2ime Bureou des /
f_Bome_teaps gque

%‘ ptheaues de (FHESOE owvani ou ou plus an
1.

De . 1°7 Honsieur PRSERD Louis, né & MANDELIEY (Aipes-
Moritimes) & 2 septeabre 1912, Rgricultewr, demeurant &
MRNDELIEL  <Rlpes-Hoaritines?, Jieudit “Le 8on Puitg”, de
national t1é Frangaize el résidant en France, — époux da Madame
PASSEG| Joséphine, aver laguelle il est morié sous ['ancien
régine (égal de ia communcuté de meubles at acquits, & défout
de contrat de mariage préofabiement & ifaw union célébrée 4 la
Mairie de CRES (Alpes-Haritimes) le 24 oout 1936, - ledit
ragine matrimonial non modifid depuis.

2%/ - Homsiewr PASERD Morius, w& 4 HMANDELIEUG (Alpas—
Meritimes? te 17 juin 1920, Agricuiteur, deseurant & MANDELIEU
(Aipes-Haritineg), lieudit “Le Bon Puits™, de nationalité
Fronpaise et résidont en France, - époux de Hadume NOHDIN Naria
Virginie, aves loquelle il est sarié sous !’ancien rdgime 1dgal
de lo communauté de mewbles et acquiitz, ¢ défout de controt da
mariage préalcbiesent 4 leur union céiébrée & la Mairie de
MAHDELIEU ¢Ripes-Horitimes? le 3 octobre 1953, - ledit régine
matrimonial non modifié depuis.

3°7 - Honsieur PRSERD Ribert, né & MANDELIEY <{Aipas-
Noritioes) le 22 mars 1922, Agricultew, demeuront G IMANDELIEY
{Alpes-liaritimes), liswdil “Le Bon Puits”, de national i té
Francoise et résidant en Fronce, - dpoux da HNodome PACINI
Fernande, avet Jacuelle i) est marié sous |'ancien répive 1égal
de lo commnauté de meubles et goquéts, & défaut de contrat de
mor 1oge Dréaicblenent & lew union ceidbrée & fa Mairie de
MAMDEL {EU <Aipes—Horitines) le 6 octobre 19%t, — ledit rég ine
sotrisonial non wodi fié depuis.

Hoyennont la prix principal, hors taxe, de 3.840.000 Fre,
poyi cosplont oux termer dudit octe qui an porte quittance.

fiudit octe, les vendeurs ont fuit les déclarations d'usage.
- 29> Terrain appartenant @ la §.C.F. "BOM PUITS 27 :

- La £.C.1. "BON PUITS 2 déclare por son représeniont,
cquelle est propridétoire du terrain s legquel elle é&difie
- 4'ensembie immobilier dont il s'agit,

fu aoyen de |'ocquisition qui en a été foile cu noe el pour
ta compte de lodite Societé,

Suivant acte regu por Baltre DARMON, Notwire associé &
CANNES (Alpes-Maritimes), Je 31 octobre 1989, suivi d'un octe
du 10 jorwier 1990,

- une expédition du tout devant &ire pwliée qu 2¢émwe Bureau des
Hypolifeques de GRASSE aguani ou au plus en Remd (ERpS JQue
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De : 1%/ tonmiew PRSERD Louis, né o MANDELIEY CAlpes- -
Naritimes) le 2 septembre 1912, Agricuiteur, demeurant @
HAHDEL 1BV Alpes-Maritines), [iewdit “ia Bon Puits®, de
nationalité Francoise et résidont en France, — dpoux de Hadame - — -
PASSEGE Joséphine, avee loqualie il est aurié sous { "ancien
régioe légol de la communcuté de feubles et ocquets, & défout
de contrat de morioge préulablement & leur union célébrée § la
Mairie de CANNES (Alpes-Maritimes) le 24 aout 1935, - jadit
régime matrimonial non modifié depuis,

2%/ - tMonsiewr PASERD FMorius, mné & ANDELIBY <Al pes- —_— =
far:times) le 17 juin 1020, fgricul teur, domatrant & MANDEL JEU — e

(Rlpes-toritives), jieudit “Le Ben Puite™, de notionglité -_—
Froncaise et résidant en France, ~ époux de Madope MONDIN Maria —_—
Virginie, avec laguweile il est norié sous | oncien réginme léguli o

de lo cosmunouté de meubles et ocquéts, 4 difout de contrat de
maricge préaloblement & lewr union célébrde & Ja fairie de

- MAMDEL IEU (Ripes-Marilimes) le 3 octlobre 1953, - ledit régine ———
watrisonial non oodifié depuis.

3% - Monsieur PRSERO Riberl, né & MANDELIEM (Aipes-
Noritimes) {e 22 mars 1922, Rgriculteur, desturant & HANDEL IEY
(Ripes-ttaritimes), fieudit “La Bon Puits”, de nationolite
Franpaise et récidemt en France, - époux de Mademe PACING
Fernande, avec loquelle i! esi sarié sous I'ancien régine 1égol
de ia communaoute de meubies et acquéts, ¢ défaut de contrat de
sorioge prdafablement & lewr union céiébrée & e Mairie de
MANDEL IEU (Rlpes-ioritises) le 6 octobre 1951, - ladit régima
satrimonial non modifié depuis.

Moyenneant le prix Principmi, hors taxe, de 4.160.000 frs,
payé comptont aux termes dudit acte i en porte quittance.

Rudit acte, les vendeurs ont fait les déclarations d'usage |

ORIGINE DE PROPRIEVE AMYER!EURE —

L'origine de propriété antérisure de | isomuble dont il
s'agit telle qu'elle ezt contenue dans chacun des deux aotes
I recus par Maitre DARMON, Notaire associé 4 . le 3%

octobre 1069, esi ci-apres |jttéraiement reprodui te

- “Hong reir PASERD Louwis, Monsieur PRSERD Marius, et Honsisur

- ARibert, suz-nomwés, déclarent qu'ils sont propriélgires e
"d raison d'un tiers indjvis chiocun de | igeeublie ci-dessus
"dasignd,

“Au moyen de |‘attribution qui leur en q été foite en Pleime
"Propr iété, et sons souite, ni retour de part ni d'mutre, doms
"leg ménes proportions, ovec propriéié de plus gronde dtendue,

“Rux termes d'un acte regu par Haitre BLANCHARDON, notaire A& e
"CAMNES, le 29 mor 1952, dont une expédition a &té transcrite a
"1a Conservation des Hypothiques de GRAGSE, le 8 juilfet 1952,

“welume 3242 ruméro 12,

—

1INy

“Contenant :

“1%/ - Dorotion entre vifs 4 titre de portage anticipe, e e——
"conformdnent qux articles 1075 at suivonts du Code civil,

“Par - Monsieur PASERD Martin, né & MENTON ie 27 juin 1883,
"Cultivateur, ai Nadome RAIMONDO Lucie, néa ISOLABONA (ltalig) ”
"le 13 décembre 1993, son &pousa, qu'it autorisait, dempurant

== ‘ensembie d MANDELIEU, Quariier de Iq Hopoule, fiewdit "Le Bon

"Puits”, - maridés sous |'oncien régine légu! de le communauté
“de meubles et ocquéts & défaut de contrat de moriage préalable
"d leur union célébrée & o Moirie de MANDEL HEY le T qout 1912,
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“f : lew cing enfanis et seuis présosplifs hiritiers, E;‘:_-
~chacun pour UN/CINQUIENE, donataires pour 10 péee quotitd, qul .

*ont accaptd, sauoir @

~{%¢ =~ Morsiew PASERD Louis, sus-rommé, covendeur oux

tes, —_—

~2¢; _ Modome PRSERC Thérése, née o MANDELIEU je 2 owril
“1914, sanc profession, demsurant 4 MENDELIEU, - divorcée de
“Honsieur DE LUCCRA,

*2%7 - PMonsiew PRSERD Marius, sus-noaes, covendawr aux
Tprésenias,

“494 - Monsieur PRASERD Ribari, gus-noank, covendeur ou —_——

tes
"5°7 - Modome PASERD Louise, néde & MAMDELIEU le 30 janwier

" 1927, épouse orsistée at autorisée da Monsieur CAURLL] Albart, P
“Bouianger, demeurant enseable 4 LA MAPOWLE, - moride avec

~ledit Momsieur CRURLL), sous |‘ancien régime jégal de Io -
~communuuté de meubles et ocquits 4 défaut de contrat de .

“mariage préciable 4 leur union céiébréde 4 la HMoirie de =it
“HANDEL 1EY le 5 juin 1948,

“297 - Et partoge entre les donatcires sous la médiation C .
*des donateurs,
o aux termes duquel la propriété dont est issue to parcelle
objet des présentes, o &té atiribuée O Messiewrs PRSERD Louis,
"Mar-iuz et Albert, 4 raison d'UR/TIERS IMDIVIS CHACLM, et sous
“1a charge ci~aprés |ittéralement reproduite :
*CONSTITUTION DE RENTE UIRGERE —
“Honsieur et Hodome Martin PASEROD, donglez-z, Conme
~cordition exprezse de lg présente dovation, sans ioquel le elie
= ssan “n'aurait par lieu, i1sposent 4 leurs enfants, Louis, Horius et
~aibert PASERD, donatalres indivis de leur propriété rurale qui
‘décigrent s'y soumetire conjointement, at forsellemant, 1o
rehorge de servir gux donataurs pendont leur vie, le quart du
"revenu net de ia propriété rurale présentesent donnée.
*Ce revenu comprenant le produit das ventes des frults et
jégumas, déduction faite de¥ frais d'exploitation et de
“remplocesent des arbres fruitiers da la propriété.”

“Audit ocle, les donateurs ont dJispensé ledit Notaire da .
“prendre inseription pour stireté du sarvice de fodite rente,
“eur |’ ismeuble dormé,

“En outre, il a été inséré audit acte, oe qui suit -
“{ittéralement reproduit : —_
“RETOUR COMUENT | ONNEL
- ’u-mcmdaﬂomuaretdemm,domteMﬂ
"réserve expressément en ce qui concarne, le arolt de retowr —
reur les biens donnés, ou ce qui en seraitl (a représentation,
“pour l& cos ol le, ou les donataires, décideraient avant eux,
~sans laisser d enfani, cORRe oussi dons la cas ol las enfonis
mqu'ils laisseraient eux-némas viendraient & dacader, ovant les
“donateurs. "

~ INTERDICT 10N D"RLIENER ET D " YPOTHEGUER

“En raison de (a rente viagére ci-dessus institude, ou
*mrofit Oes denoteurs, et en raison de lo réserve du droii
sd*habitotion & teur profit, interdictlion ast ici Taite, de
“wendre, aliéner, hypothéquer aux donataires, tout ou portie
“des immeubies dornés et portogés, sur ce qui est, quiavec
) 'guiorisation dex donateurs, pendant leur vig, & peine de
"l 11 té das ventss donations et hypothiquas . *
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“ETET IC) PRECIEE, que jodite reante viagire consiituée au
“profit dasdits donateurs, est actueiiesent éteinte, et que (as
“elauses de retour conventiorme] et d'interdiction d’al idnar at
“d*hypothéquer, sus—visdes, se trouvent octuellement sons
“objat, par suite du décds de VMonsisur et Madome PRASERD Hartin,
TEUVENIS, SOVDIr

"~ Honsieur PASERD Martin, 4 CANMNES (Alpes—tiritimes), 43
“avenue Docteur Ragmond Picouwd, le 6 DECEYBRE 1974,

"~ et NModome PASERD nde RAINONDD Lucie, & CRMNES (Ripes-
“Maritinex), 13 avenve des Brousnilles, {e 25 OGCTOBRE 1974,

"= airgi gqu'il rdsulte d'extroits d'octe de décks gui
“demeureront ci-annexdés aprés sention,

"Rudit oote, les donoteurs ont fait rotosment les
"déctarations suivantes :
- Qu'ils ne remplissaient et n'ovaient jomais rempli de
“fonctlions emportiont hypothegque légale,
"— Qu'ils n’étaient pas en élat de faillite, de liquidation
"judiciaire, ni en état de cessalion de paiement et quils
"n'avaient pas demndé e bénéfice du raglement omiable
"homo!ogué.

"fudit acte, |entiar inmeuble (dont partie st ['cbjet des
"presentes) a été dualué ¢ ia somme de 6.500.000 Frs (anciens),
“soit 2.200.000 Frs ‘onciens) pour chacun des tiers indivis
"revenant & IMessieurg PASERD louis, PASERD Marius, et PASERD
“Albert.

"R la dote du 18 juillei 1889, il a €t requis un
“renseignenent sosonire hors—foraalité du chef de Messieurs
PASERD Louis, Morius, Albert, sus-nommés, covendeurs oux
présentes,
~ lequel renseignepent délivré & lo dute du 4 octobre 1989,
par Monsisur le Conservotew du 2éme bureau des hypothigues de
BRASSE, s'est réuvéld négatif de toutes inseription ou soisie,

T

“Du chef de Mongieur PASERD Hartin

“En {'octe recu por Moftlre BLANCHARROOM, notalre 4 CRMNES,
“le 20 mai 1952, sus-reloté, il a été insérd ce qui suit
“liitéralement reproduit

“ORIGINE DE PROPRIETE

“La propriété rurale ci-dessus désignde et compriss 4 lag
“présente donation-portage opportient & titre de bien propre &
“Monsiew fartin PASERD, donateur ogux prégentes, pour | awoir
recy Gqux termes d'un aote dressé por Me UVIAL, notaire &
“CANMES, le wvingt cing juin mil neuf cant vingt gQuotre,
“contenanl donation por Hodome Cheistine ITER, sa e,
“propriéiaire, demsurant & LA NAPOULE, veuvs non resmaride de
“"Morsiewr WMichel PASERD, 4 ses enfonizs, de divers bierm et
“partoge entre lesdits enfanis, da ces biens, dont Madome veuwve
“PRSERD ITER, dtait propridtaire, pour las owoir aocquis depuis
"EGN Valhage.

“Ledit acle de portage, intervenu sans soulte,

"En culre, cet acte o su lieu, moyemant diverses
"at conditions, {eiles que le serviece d'une rente viagére
“devermie sang objet, la donatrice étant décédée en faurier mil
“neuf cent trenie et un & MANDEL IEU.

"Une e@padition de cet acte de donationpartage a été
“tronserite ou bureou des hypothéques de GRASSE, le wvingt six
“juitiat wil reufl cent vingt quutre, volume 1517 Numiro 23 quec
“insermption de g rente wiagére le abme jour, volume 1024
“remiro 688, N° 39.

219
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"Las slois délivrés s catte tronscription, é&taient
“ndgatifs a- inscription, =mais ont révété !'existence d'une
“transcr iption etrmgan G la propridié, falsant |’ocbjet da la
“présente donation."

i - i

1°) Terrain appartenant & la §.£.)1. 80N PIHTS - :

la 21 ac‘l.ol:r-ni at I. 10 aﬂww 1900, it

210

a éte mser‘é ce qui suit litteraiesent reproduit !

! ITUT#
"Il gzt expressément convenu ok qui suit -

“Par les mémes présentes, et compe condition essentialle et
délerminante de la venie dont 1] s'agit,

"Lle S.C.1. “BON PUITS 1°, sus-noanés, ocquirew oux
présentaes,

"Proprriétaire des parcelles de terrgin sises 4 MRIDELIEY
(ﬂlpas-ﬂriti-as), lieudit "Le Bon Puits™, cadostrées section BC
muo:r:
remére 135, pour une contenance de 1 ho 28 g 80 ca,
rn.-amldo pour une contenonce da 25 ca,
mnéro!sg pour une contenonce de 2 o 90 cn,
maéro 141, pour une contenance de 13 o 05 ca.

"= ou soyen de |agcquisition qu'elie en @ foite oux tersmes
du présent acte,

“CREE & Ltitre de servitude reelie et perpétuslia, au profit

des porcelies sisay & MAMDELIEU, liewdit "Le Bon Puits",
codasirées saction BC nuadro 134 pour S5 ares 12 centiares, et
seetion BC ruméro 31 pour 29 ares 03 centiares, appartenant 4
tlonsteur PASERD Louis, MHonsieuwr PASERD Morius, et NMonsieur
PASERD fAlbert, vendeurs oux présentes, indivisément entre eux,
ci—dessus pius omplement dénommds, gquativids et domiciliés, qui
acceptent,
"~ au moyen de i'acte de donaticrpartoge regu par Holtre
BLANCHARDON, Notalreums le 29 wai 1952, dont ww
expédition a été tronscrite d ia’ Conservation des I-i.pothaqus de
ORASSE, le B juiliet 1952, wolume 3242 rupéro 12, coame il o élé
relaté ci~dessus sous le paragraphe "Origine de” p!‘opﬂeté‘

“Tous droils de passoge pour pidgtont et wéhicules en tout
tesps et 4 toule heuwre, soit & pied, soit par tous types de
locomotion, et avec tous animoux, instrusents, moachines,
voiturus ou gutras, au profit des Hoirs PRSERD, sux-nonmés, les
sexbres de leur famille, fewrs domestiquas et esployés, et feurs
visiteurs, et fournissaurs, puis uliériguresent el dons les
népes conditions por les propriétaires successifs dudit forcds,
pour se rendre & celui—ci et en revenir, ~ le tout & chorge da
prendre lex pracoutions utiles pour dviter toutes détéricrations
et dommages quelconques.

“Sur portie desdiles porcelles codustrées ¢ MRANDELIEV,

tieudit "Le Bon Puits”™, saction BC mundro 135 pour | ha 28 o 80
ca, mkéro 140 pour 25 co, medéro I35 pour 2 0 90 oo, et numdro
141 pour 12 a9 05 cq,
"et telle que I'assiette de ceite servitude est figurde sous
pointiliés noirs et sous la dénomination "DRDIT DE PASSAGE AU
PROFIT DE LA PROPRIETE PRASERD Fres” en un plan qui demeurera ci-
anngok apres avoir été certifide eoct par les parties.
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"* Fonds serwont
"Les porceilles présentement vendues & Ia 5.€.1. “BoH PHTS

1", sus-nonnde, sises o MANDELIED (Alpes-Haritises), liaudit “Le —
BonPuiis' cadastrées section BC sovoir :

-~ nuséro 135, pour 1 ho 28 a 8D co,

T~ muméro 140, mmm,

"-mmérolm pour 2 a 90 co, a—

muéro 143, pour 12 o (S co

“* Fondds dominant :

“Les porcalies q:partarmt aux Hoirs PASERD, sus-roameés, I
sises 6 MANDEL IEU (Aipes-toritimes), llewdit “Le Bon Nits"
cadastrées section BC, sovoir

“= mséro 134, pour 55 o 18 ca,

N - ruméro 31, pour 29 a 93 o, _—
“Cette constitution de mervitude a lieu sous lex conditions
suivantes

“1°7 - ‘ous feg frais d'élablissement du chemin seront
supportés et acquitiés par fa S.C.I. “BON PUITS 1%, qui s'y
oblige por son représentant ; celte—ci fera zon affaire
personnel fe du revélenent cpproprid de cet acces.

"2°% - les fraoie d'entratien seront supportés el aeguitids
par la § €.1. "BON PUITS 1° ou oyants-droit.

‘3",’-Enuutra la S.C.1. "BON PUITSE 17, 5 angage, par Son
représentant, 4 lmm passer tous entreprenewrs et owriers
chorgés da lo ordation dudit chemin, et ultérieursament de son
antratien, ==

——

“4°/ - En cos de détérioration wolontaire ou involontaire,
les fraiz de remise en état seront supporiés par ceiui des
usagers qui les gura cecaxjonnis, et & see frais axclusifs, dans

le mois de la détérioration ou de la fin des travoux les oyant _—
ocoasionnés . -
"Cette constitution de servitude, étant une condition de la —_

présente vente, est Toite sons indesnitié.”
2%) Terrain apportenant 6 la S.C.1. "BON PUITS 2© :

En 1’octe racu par l'lmtre m, Notaire associé 6 CANNES
HIDeE r. .' I | . 1m -

te & Ta S.C 1. "BoN PUITS 2.
_ tui suit littéralesent reproduit :

“il s5t exprecsésent corwerks ce gul suit

“Por l2s sines présentes, et comme condition essentialie ef = o
déterainante de la vente dont il s'agit, =p— —
“La §.C.I. "BON PUITS 2", M—mée, ocquirewr  oux
présentes,

"Propriétaire der parcelles da terroin tises & FMANDEL (EU
(Rlpe=—tioritimes), liewdit "Le Bon Puits", codastrées section

BC sowoir .

“- ou mouen de |‘ocquisition qu'elle en a faite owt terepes

du prézent octe,
\ E‘ %
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“CREE & titre de sarvitude réelle at perpétuelie, o profit
des porcelies sises o MANDELIEY, lieudit “Le Bon Puits®,
codastrées section BUC mmiro 134 pour 5% ores 18 centiores, et
section BC numérc 31 pour 28 ares 93 centioras, gpportenamt o
Monzieur PASERD Louis, Monsiewr PASERD Narius, el Honsiewr
PASERD Albert, vendaurs oux présentes, indivisémsent enire eux,
ci=dessus plus amplement dénommés, quolifids et domicilidés, qui
accaptant,

"~ qu moyen da 1'octe de donotion-portoge recu par faitre
BLANCHARDON, Notaire 4 CANNES, le 20 =oi 1952, dont wwe
expédition o été transcrite d la Conservation des Hypo thixques
de GRAGSE, je 8 juillet 1952, volume 3242 nuséro 12, comee il @
été retaté ri~dessus sous |le paragrophe "Origine de propriétd”,

“Tous droits de passage pour piétons et wihicules en tout
temps el 4 toute haure, sort G pied, seit par tous tpes de
{ocomotion, et ovec tous animmx, insirupents, aachines,
voilures ou autres, ou profit des Hotrs PRSERD, sus—noemés, les
membres de lew fomille, leurs dosestiques et employés, et
feurs visiteurs, &t fournisseurs, puis ultérieurement ail dons
las odmes condilions por las propriélaires successifs dudit
fonds, pour se rendre & celui-ci at en revenir, - le tout a
charge de prendre leas pricoutions utiles pour éuiter loutes
détériorations et doamages quelcongues.

"Sur partie desdites porcelles codasirdes o MRNDELIEY,
liewdit “Le Bon Puits”, rmumérc 130 pour 22 ca, nuséro 137 pour
3% an, ruméro 138 pour 1 ha 40 o 90 <o, mméro W2 pour 110D

ml

*et telle que {'ossietie de cette servitude est figurde sSous
pointiilés noirs at sous la dénomsnation “DROIT DE PASSRGE AU
PROFIT DE LA PROPRIETE PASERO Fres™ en un plan qui demeurera ci-
annexé apres auoir éte certifiée exact por les parties

“* Fonds servont

“Les parcel les présentement vendues & fa S.C.i. "BON PUITS
2", susmwemée, sises & MANDELIEV (Aipes-flaritimes), lieudit
“Le Son Puits”, codasirdes section BC sovoir
== ramiro 130 pour 22 ca,

“* Forvds dominght

"Las parcelles appartenont oux Hoirs PASERD, sus-nomnés,
sises & MAMNDELIEU CAipes-tioritises), lieudit “Le Bon Puits”,
codastrées section BC, smwoir :
“~ ninédro 134 pour 33 a 16 oo
"~ gt nunéro 31 pour 29 a 93 ca.

-Cette constitution de servitude o lieu sous les conditions
suivantes

1%/ - Tous les frais d'étoblissesent du chemin seront
supportés et ocquittés par la S.C.J). "BON PUITS 2", qui s'y
oblige por son représmmiant ; celleci fera son affaire
personnel le du revétement opproprié de cel occés.

~2%; < Les frais d'entretien seront supporiés et acquitiés
par la S.C.). "BON PUITS 2" ou ayents—droit.
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"3%/ - En outre, la $.C.1. "9ON PUITS 2°, s engoge, por son
représantont, & laisser passer tous antrepreraurs el amriers
chargés de la création dudit chamin, et ultériewesent de son
enirelijen,

“4°/ - En caos de détérioration velontaire ou inolontaire,
les frals de remise en état seront supportés par celui des
usagers quiv les oura vccasionnds, et ¢ ses frais axciusifs,
dong e mois de (o détérioration ou de la fin des travoux les
oant oceasionnés

“Catte constitution de servitude, étant une condition g2 la
présente vente, est faite sans indesnité.”

icle 5 - Destination i (1 K1

Les ensembles immobifiers somt & destination de "RES IDEMNCE
DE TOURISIE".

DEFINITION DE LA RESIDENCE DE TOURISHE issue de |'arrété du
22 jwiltat 1683 :

“La résidence de tourisme est un établissemant commercial
d'hébergament classé faisant 1°objet d'une explaitation
personente ou saisonniére.

"Eile est constituée d'un ensesble homogine de chasbres ou
d'oppar tepants meublés disposés en wnités cooliactives ou
pavillonnaires, offéris en ifocation, pow une occupotion 4 ia
journde, & la cemaine ou ou mwois, & une clientdie tour-istique
qui n'y éfit pus domicile.

"Efie est dotde d'un minimm o équipements et de services
COBMMNS .

"Elle &t girde por une seule personne phusique ou morale.”

Conforméuerdt ¢ I'arlicie 2 da [ 'orrdtd du 22 Juilizt 1083,
il ast expressdment préwu ;

1°) - Une destination et des conditions de iovissance dex
parties tont privotives gue comsunes de |’ ismeuble conforzes ou
®wode d'utilisation défini a |'a ticle ler dudit arrété pour ce
type de classement et coaportant une cbligation durabie de
{ocation dex chombres ou oppartesents maublés qui ne sourgit
&tre inférieura d 0 ans, les copropriétaires pouvent béndficier
d une réservation prioritaire.

2°) ~ Une gestion asgurée pou |'ensemble de !a récidence
de tow-isne par une seule parsonne physique ou morale, |ide por
controt de icuoge ov mandat aux copropridteires.
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CLASSEMENT OE LA RESIDENCE OE TOURISIE :
La S.C.1. BOM PUITS | et ig S.C.1. BON PUITS Z feront lewr
affaire persormetie du ciossement des ensasbles ismobiliers
donx les délaiz et Jes formes administratives prescrites. IS

fprés une période de 9 ons, la destinotion des lots de
chocun des encembles immobiliers pourra &tre {habitation hors
résidence de tourisme.

13 Chocune des 5.C.1. BOM PUITS | et BON PUITS 2 constrult —
sur la parcelle dont etie est propriétoire, un ensamble
inmobilier, confornément aux plans &t spéeifications approuvés
por les pérmis de construire énoncés en |'exposé qui précide,

et, fe cos échéant, de tous permis de construire modificatifs
ou coaplémentaires 4 intervenir et procédera & des ventes en — =TT
état futur d achévement. —
fitin que soit respectée, dans i'awenir, !'heraonie de -
I"encenble immobilier, il est formellement interdit a tout
propr-ietaire
a} D appor-ter aqucuns modificotion 6 | aspect extérieur des -
sGisons ainsi construites, notanwent par le resplocement du -

satériau d'origine por d'outres matérioux ou por le changesent ——-
des teintes ou touleurs des enduits, tuiles ou mutéricux ;

by D'édifier oucune construction complésentaire ou
additionnel le, de caractire définitif ou proviscire, wine s'i)
y &tait autorisé por 1'administration coapétente ou encore nése
s'il é¢tait dispensé por la réglementation en wvigueur de
zolliciter aucune auterization.

¢) De pratiquer fe cuaping et le coravaning dons les e—
jordins, abme @ titre exceptionne! et tasporaire.

2%) En cas de destruction loiaie ou partieile d'une ;
construction, (e propriétoire dews, s'il décide de rdparer ou
do reconstruire, le faire "4 1’ identigue” et sans apporter ¢
|‘aspect extérieur initiol oucune modification.

Les propriétaires des constructions sont lerss de les
puintenir en bon étlot extériew, 4 cet effat d'en assurer -
‘entretien et de procéder lorsqu'il serc nécesscire o le
réfection des peintures, vernis ou enduits extériews.
Compétence est d cet égard donnde & !'association syndicaie
dont il sera purié ci-oprés, powr définir si elfe le juge -
tun, Ju péricdicité des opérations d'entretien vizdes en

oppor
{*aiinka qui précede ; ses décisions seront obiigatoires. ————
Articie 8 - Trovou intérieuws T

Les propriétaives pousent wedifier ainsi qu'ils 1 entendent
1o distribution intériewe de leurs maisons et y procéder &
tous trovooe gu'ils jugeront opportuns.

Toutefois, si la maison est jointive, il ne dewa étre fait
aucun trovail de gros omwnre susceptible de porter atteinte aux —.
droits du propriétaire wisin, at notaseani de cosprosettre lo
sofidité de son propre batiment.
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CHAPITRE 111 — DISPOSITIONS AFFERENYES AUX EQU IPENENTS e
LOnmMS .

firticle 9 ~ Ermmération das équipements communyg

Sont 4 ['usage des divers propriétaires des ensesbles
ismobiliers tes dléments d’équipements suivanis ° ———

1° - Lex voies de desserte, ensamble sol, chaussées, chemins

a piétons, trottairs at éclairage public;
= 29 - Les aspoces uvarts;

3° ~ Ceux des résecux et conafisations et ouwrooes servont 4
ia distribution de (‘equ, de §'dlectricité, du gaz, oux
télécommmications ou & | ossainissement qui ne sont pas Ia
propriété des services de distribution et qui ne se trowvent
pas compris enire (e bronchemant ou les complewrs porticul iere

de chaque topropriétaoire et sa maison. S ——
firticie 10 ~ Chorge d'entretien des dquipements communs .

1 - ta charge d'entiretenir, de réparer, wire de
renouveier jes équipements communs incoabe aux copropriétaires,
dés Jeur achévement et mise en service.

2% - L'association syndicale assume cette charge at lo T
répartit entre jes propeiétaires.

3" ~ Lo répartition de cette charge est faite suivemt =
tableou de répartition figuront en onnexe. —_

CHAPITRE 1V — DISPOSITIONS DIVERSES
Reticte 11 - Servitudes imposées & choque ensemble immebilier

En cg qui concerne les canalisations souterraines, chugue
parcelie devra supporter le passage de celles-ci {eoux, égouts,
electricite, goz, téldphone, ete ...) gqui pourront &tre utiles
d I'un ou I autre des fonds, ¢ condition qua ces conalisotions
passent en dehors du périnéire des constructions.
Elle devra égoiement supporter (e passage des ouvriers -
effectuant | entretien ou la réparalion desdites canalisetions, ——

CHAPITRE Y — DISPOSIT)ONS AFFERENTES A LA FORCE
16ATOIRE DU L ET A
NODIFLCAT IONS

firticie 12 — Corectére das réqles posdes par g présent cohier
des charges

Ler régles posées dans le présent cchier des chorges sont _—
des régles d'intdrét privé. -
- Leur respect est assurd por | "association syndicale. = a
Tout propridtoire peut dégolemant en desander directiement -
t'application 4 1'encontre du propriéiaire défaillont.
En caz de tronsgression et de différend, le tribunal de
— grandea instence est coapélent pour conmaitre de toute action an
exécution forcée et allouer tous dommages—inténéts. e
En aucun cas, les S.C.1. BON PUITS 1 &t BON PUITS 2 ne
peuvent éire mises en couse, Si ea n'est en raison de leur =

qual i té de propriétaire.

Rriicle 12 - Modification du présent cohier des charges

Ler réales posées par le présent cchier des charges pauvent ——
étre wmodifides, entre parties, par ooie de décision de
I 'ossembiee generaie de |'association syndicale, suivant ce qui
est précisé dans ses statuls,
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ITRE Vi ~ DI iTs "ASSOCS

SYNDICRLE DES ENSEMBLES INMOBILIERS
firticle 14 - Dbiigation d'aghérer & ! ‘associgtion syndicale

Tout propridtaire d'une parcelle des ensesbles iamobiliars
foit obligotoirement portie da |"association sywdicole des
propriétarres.

Lag acquéreurs da (otes dans 1'un ou |'auire des ansesbles
immobi liers qui seront &difiés por la S.C.1. "BOH PUITS 17 et
fa £.C.1. “BIN PUITS 2, n'adhirent pas en personne &
{‘association syndicale oupres de laquelle ils sont représentés
poar te syndicat des copropriétgires.

icte 18 = t [ iation icale
L'association syndicole a powr objet

@) De gérer et entretenir les voies, espoces, ouwrabes et
équipenents coosuns;

b> De recowrer ie sontant de la contribution des mambres
oux frois de gestion et d'entretign de caes voies, espoces,
ouvrages et équipements communs.

cy Da veiller 4 | aopplication du présent cohier des charges
et de stotuer sw las dventuslles sodifications de calui-ci.

ti -8 i

La foraction, |'objet, la dénoalmation, 1o sidge et la durée
de !'association syndicaie font [‘objet de statuls qui sont
étabiis et publiés, tont conformément G Ja loi du 21 juin 1865,
qu'ou bureou des Hothéques compétent, oux diligences des
sociétée 80N PUITS t et BON PUITS 2.

DONY ACTIE. rddigé sur quatorze poges.

Fait et passé 6 CRIMES, 22 rue Jean-Jourés,
En 1'0Office Notarial déncamé en téte des présentes,
L A nil HEUF CENT QUATRAE VINGT QIX .

e e

Le DOUZE JAMUIER

X Et, opris que lecture leur en ait été donnde, les parties,
&m &l les ogissent respectivement, ont signé le présant acte

auec Maitre DARMON, MNotaire associé scussigné, e tout & la
‘m date précéidesment indigquée.
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GESIGNATION BLoC ne HiueAlr NATURE 54 LDT CHARGES

&€ LR DE COIPARES
TRANCHE LOT GENERRLES

1 % $01 notural Parking 2/10.000°
1 LT 2ol moturel Pardang 2/10_000%
1 == Sol noturel Parking 2100007
] 5 So! naturel Farktng 2710.000°
1 [ Sol nature) Porhing 2710.000°
] 1] Sot naturel Parking 2/10.000°
3 6z 0t naturgl Park Ing 2410.000°
1 53 $o! naturwl Parking 2710 poo°
1 o4 $o! naturws! Park i 271,000
1 &5 50) noture! Parking 2410.900°
i &6 Sol noture! Parking 2/1D.000*
' 67 £31 naturel Parking 2/10.000°
1 . ] Sot naturel Parking 2710.000°
§ e 8ol nalurel Parking 27 10.000°
1 G $o! noture! Pariing 2/ 10.000°
1 ri] Sol noture) Farking 2715.000°
t 2 Sol naturel Parking 2710.000°
1 72 $ot natucel Parking 2710.000°
$ ki) 50| notisw! Park.lng 2/10.000°
t ko) ol notwre) Parking 2/10.000°
i % Sol ngtael Parking 2/10.000°
i 77 Sot natursl Parking 2710.000°
1 o Sol naturet Porking 2710.000*
1 7 Sol naturel Parking 2/10.000°
' én Sol roturel Parking 2/10.000°
1 81 Sol natured Pardeng 2/19.000°
1 82 So) noturel Parding 2/10.000°
1 &3 So! maturel Parking 2/10.000°
1 a4 $o! notwrel Forking 2710 DOO*
1 as 8ol noturs) Porking 2/210.000%
! a0 8ot notural Porking 2/10.000°
1 -4 S0l nature) Parking 2710.000*
¥ = ea Raz de jardin Chuts house 145740, 000°
1 CH ae Rez de jordin Ciub house 34 /10.000%
1 o 0 Raz de jordin  Club houss 23/410.0a0°
1 A1 ot Dalle su- chib  Logewant 11 Feri10. 000
1 3] oz Delie sur club  Lopeasnt AT2 7 /10.000°
§ A 93 Dalte sur club Logeseni 13 5?10, 000
1 Rt ™ Dalie s club  Logsaant Ats §7/10.000°
1 ([ rd o bDeille sur ctub  Logesent A21 87/10.000*
1 e o6 Daile sur club  Logeswnt A22 $2/10. 000"
1 i a7 Balte mr ciub  Logament AZ3 32/10.000*
1 R2 9w Balie sur clib  Logument fR4 $7710.000*
L) s L4 faz de jordin Logemant A31 57/10.0p0"
1 A 100 Rez de jordin  Logament 3D %7710.000*
1 a2 101 Fax de jordin  Logement A53 %7710.000*
i f2 92 Rez de jordin  Logament AG4 F2/10 000
1 A 03 Foz de jordin  Logement Ad1 57410.000°
1 M W04 Rez oo jorden  Logement f42 5?70, 0bp*
) M far de jordin  Logesent 43 s710.000°
1 ] 106 Rez de jordin  Logesent R4 Fe10. 000*
1 - 107 Rex de jardin  Logeamant AS1 /10,000
1 a5 1w0e RBez de (Grdin  Logesent ASC ¥7/10. 000"
1 s 100 Faz de lordin  Logesant AZ3 57710.000°
1 ;-3 10 Rez de jardin Lopament R 5710 000°
1 s 111 figx de jordin Loganent RB1Y ¥v/15.000°
1 [ 112 Rex de jordin Loganent, AS2 S74140.000°
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BESIGMATION  PLOC i RIVEAD MATURE DU LOT CHARGES
0E LA DE COMMRES
TRANCHE L0T GENERRLES
R 113 Raz de jardin  Logement QB3 57/710.000°
RS 114 Rax de lardin Logesent A6 $7/10.000%
A7 "ns Rax da jordin  Logument A7% S52/10.000°
a7 116 A2z de jardin  Logament A S$2/10.000%
A7 17 flex de jadin  Logueant RT3 57710 0bn°
i 138 Ber de jardin  Logeaent R7Z 5¢/10.C00*°
R3 19 Rez da jard:n Logement AE1 ¥7/10.000°
[ 120 Rax de jarthn Lopement AEZ 57710, 000"
As 121 Raz de jordin Logement RE3 F7V/10.000*
L] 2 fez de jardin Logement A84 ¥7/10.000*
" 2 Raz de jordin Logement RO I7/10 Oo*
] 124 Rex de jordin  Legement AG2 F2/10.000°
Jrvs) 125 Rez de jardin  Logement AGE ¥7/10.000*
B 126 Pex de jordin  Logement AG4 59710, 000°
G 127 Rer de jardin  Logement AtG! $7110.000°
A 128 Rex de Jardin  Logepent A102  S7/10.000°
MG 129 Rar de jordin  Logement A3  S7/10.000°
A 130 faz e jordin  Logemant A8  S7790.000°
&1 131 Rox de jardin  Logegent 811 37/10.000°
1] "2 Rex de jordin  Logesent B2 $?710.000°
81 133 Rax de jardin Logesant 212 $2/10.000¢
81 124 Bez da jardin  Logesent Bi4 $7510.000°
82 125 fex da jardin  Logesent B2( /10006
B2 135 Har da jardin  Logssent 822 $?/10 000°
&2 132 Rex de jardin Logeagnt 823 57710000
B2 138 Rez de jordin Lopament B4 S/ 10.000°
[ ] 129 Rex de jardin  Logemant £33 $2/10.00C*
T Rez de jardin  Logement B32 52710.000°
82 M1 Rer de jordin Logament B3% 52/10.000°
B2 2 Rez de fordin  Logesant B34 57/10.000*
B4 193 fex de jordin Logament B4T 7410 Q00*
84 144 Rez da jardin Logeaant B4X $7/16.060°
B 3 fex de jardin Logemant B43 37/710.000°
B} 146 ez de jordin Logement, Bé4 52710 000°
as a7 Raz de jordin  Logemmnt 851 57710 GOO*
By 48 Bez de jordin Logehent B3 S5?/10.000°
8s 149 firz de jardin  Logement BS3 $7/10.000°
a% 150 Raz de jordin Logasent 854 $7710.00D¢
- S 159 Rez de jordin Logesant B51 S7710.000°
BS %2 far da jordin  Logesant 862 57/10.000°
[~ Rez de jardin  Logesant 867 Se710.000°
b5 1= Rez da jardin Logesent 553 7710 .000°
E? 155 Raz ds jordin  Logament 874 87/ .000°
B? 736 fur da jardin  Lopeaent 572 57/10.009%
a7 187 Az de jerdin Lopemant 873 57710.000°
& S8 Fez da jardin  Logement 372 $2/10.600%
(] 5% Rez da jordin  Logamnl ES? S710.000*
B8 o Rex de jodin Logement BB2 93/1G. 000*
2 -3 181 flez de jardin Logesent BE3 0/ 10000
& w2 fiez oe jardin  Logement B84 /13000
80 183 Fez de jordin  Logasent BOI 57710, 000°
(-] 164 oz de jordin  Logesent BO2 TF?7410.0D0%
89 185 Rez dp jorgin  Lopmment 893 57/ _D0n®
89 té Fez de jardin  Lopasent B4 57/10.006°
1 o1 naturel Pari ing 2710 .000°
2 Sol moturel Perrking 2/ 10000
3 S0 nobhurel Parking 2790, 000
n [ ] I
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DESIGHATION BLOC n° HIVEAY HATURE DU LOT

OE A [«

TRANCHE 107 GENERALES
2 4 50! nouwrsl Porking 2/10.000*
2 5 Sol naturel Farking 2710_000°
2 & 8o} natural Parkang 2/10.000°
2 ? Sol noturei Pard.ing 2/10.000*
2 -] So! noturel Parking 2710.000°
2 2 Soi naturel Parking 2710.000°
2 10 01 nowurel Poring 2/%0.000°
2 n $oi nuturel Parking 27410, 000°
2 2 €0l noturel Parking 2/10.000°
2 13 S0} noturel Farking Z/710.000*
2 14 Sol naturel Farking 2710.000°
2 13 Sol matral Parking 2710.000°
2 1h Soi noturel Parling 2HD,

2 17 S0l naturel Parking 210.000°
4 18 ol naturel Parking 2716.000°
2 1% St nalurel Parktng 2/10.000°
2 20 ol naturel Porking 2/10.000°
2 21 Sol nolurel Pariing 2/10.000*
2 22 Sal neturel Porking 2/10.000°
2 2 S0 naturel Farking 2/10.000*
2 24 Sol ratured Parking 2/10.000°
2 25 S0l noturet Porking 2/ 10.000°
2z 2% Sl naturel Parking 2/10.000°
2 n Sol noturel Parking 2/0.000°
2 28 Sol naturet Parking 2410.000°
2 28 Sol najure! Porking 2710.000°
2 | Sol naturel Porking 2410.000¢
2 3] fol aturel Porking 2/10.005¢
2 32 $o0! naturet Poricing 2/%0.000°
2 33 $o0l nature) Parking 2710, 0bg®
2 34 8ol naturet Parking 2710.000°
2 35 Sol notural Park i 2/10.000°
2 36 fot matarel Pordcirng 2/10.000°
2 34 sol natursl forking 2/10.000%
2 38 Sol notural Parking 2/10.000*
2 39 Sa{ noture! Porking /0.

2 40 Sol nausrei Porting 2/10.000°
2 41 Soi maturel Porking 2/710.000°
2 92 $o1 noture! Porking 2410.000°
2 43 Sol noture! Parking 2/%0.000%
2 44 $ol naturel Porking 2/10.000°
2 4% So! notural Parking 2/10,000*
2 4% Sol roture) Parking 2/10.000°
2 47 Sof noturel Pardcing 2/10.000°
2 48 Sol ratured Parking 2710 .000°
2 40 Sol ratursel Parking 2710.000%
2 S0 S0l noturel Pariting Z710.000*
2 51 sol naturel Parking 24%0.000°
2 52 ol roturel Porking 2710.0006°
2 83 Sol naturel Parking 2/710.000%
2 b o Sol noturel Park ing 2/19.000*
2 =5 S0 rotwrel Parking 2/10.000°
2 o S0l rotuel Parking 2/10.000°
2 g7 Sl naturel Park.irg 271G, 000
2 58 5ot noturel Park ing 2/10.000°
2 =0 So) natursl Pork ing 2710.000°
2 50 S50 noturel Parking 2710.000%
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OESIGHNATION RLDC N* HivERY HATURE DU LOT CHANGES ——
E LA COMTRES

TRANCHE LoF GENERALES

2 ) Sol noturef Paréing 2710.000°

z a2 ol naturel Parking 220000 ===
2 63 Rai natural Parking 2/10.000*

2 o4 Sot paturwt Parking 2/10.000°

2 -1 Sol naturel Parking 2/10.000%

2 68 835! natural Parking 2710.000°

2 L-rd 50! maturel Pariing 2710.000*

2 &8 Sol noturat Parking 2/10.000°

2 69 Sol natwre! Porking 2/10.000%

2 L Sol naturel Park ing 2/10.00D* e
2 N Sol nature’ Pardiing 2/10.000° —_—
2 2 Sol naturel Parking 2410.000° —

2 73 Sol noturel Pariking 2/10.000" -
2 . S0l noturel Parking 2/10. 000

2 ko) Sol notucel Parking 29.000°

2 % Soi natural Parkiir) 2/%.000°

2 e Sol noturel Parking 2/10.000° -
2 78 Sof naturel Parking 2/10.000°

2 E Sol notural Parking 241D.000°

2 20 Sof noturel Park» 2/10.000° ———
2 81 Sol notwrel Porking 2/10.000°

2 a2 $ol naturet Parking 2210.0600°

2 83 80! naturel Parking 2/10.000*

2 e 50! naturel Parking 2710.000°

Zz 3 Sol notwral Parking 2/10.000°

2 8 Sof naturel Park.ing 2£10.000*

2 &7 Sol noture! Parking 2/10.000°

2 €8 5ol raturel Pariking 2/10.000°

2 1 o] Rez de jardin Logasant £1) ¥7/10.0007

2 ¢1 90 Rax da jordin Loganent €12 $7/10.000*

2 1 9 Raz de jordin Logemant C13 57/10.000*

2z €1 92 Raz ce jardin  Logument CH A0 000°

2 2 o3 Rex de pardin Logenent C21 57/10.000°

2 2 04 Rax de jardin Logesant C22 S¢/10.000°

2 2 o5 fax dge jordin Logamant, oA 0._000°

2 cz % Raz de jordin  Logement €4 $7/10.000°

2 &3 o9 ez de jardin  Logeaant 31 $¢/10.000°

2 [ o0 Rex de jardin  Logesant C32 &v/10.600°

2 c3 o Raz de jardin  Logemsant C33 S7710.000°

2 2 0o Baz de jordin Logasant C3s S$10.000° ===,
2 [+ w0 fler de jardin Logement C41 S7/10. 000"

4 o4 02 Rax de jordin  Lopesent C42 %7/10.000*

2 ce w3 Raz ga jardin  Logesent 043 57710 00D*

2 e 104 Rex da jordin  Logesent OA4 Y2710 000°

2 &5 05 Rez de jardin  Logasant 81 52710.000*

2 [ 0k Raz ds jordin Logesent C32 $7710.000*

2 & Wy fax da jordis  Logesent £53 52/10.000°

2 s 108 flaz de jordin  Logement C54 e/ 0.000*

2 [ 109 fax de jordin  Logewant (51 57/10.000°

2 (-] 10 Aoz da Jordmn Logasant £62 $7/10.000°

2 o 1N Raz da jordin  Logesent 063 53740.000°

2 [ 112 Baz de jardin Logumant (G4 S/9.000°

2 7 118 ez de ja~din Logament C?1 §2/10.0D0*

2 7 14 Aaz de jordin  Logwment 72 2410 0DD*

2 g 15 Rax da jordin  Lopewent C73 57/10. 00D

2 c? 118 Fez de jordin  Lopement &7/10.000°

2 (> 117 Rax de jardin Logement CH1 57710.000°
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DESIGHRTION BLOC N° NIvERL HATURE OU LOT CHARGES

0E LA DE COIYENEE
TRANCHE LaT SENERFLES

4 &8 118 Bex de jordin  Logement CBZ 57710.000%
2 ca e fiez de jordin  Logement CB2 $7/10.000°
2 ce 120 Raz oo jordin  Lopemant CB4 57410, 000°
2 e 121 Faz de jardin  Logasent C9% 7/10.000*
2 9 2= Rez da jardin  Logesent CG2 S7/t0.000"
z o 123 Rez de jordin  Logemant £U3 57/ 10,000
z e y2d Bez de jardin  Logesent ©04 57110, 000°
2 0 123 faz de jurdin  Lopssent CI01  57/10.000°
2 C1e 126 fez de jardin  Logesent C102 57/10.000°
2 cw Rez de joxdin  Logmaent 803 32710 00G°
2 Ci 122 fez de jurdin  Logeseni C104  37/10.000%
3 T 2% flez de jordin  Logement C111 Se/10 0OD°
2 c1t 130 Rex de )ardin  Logasent €112 57/10.000°
2 ci11 = Rez de jardin  Logement C1i3  S7/10.000°
z cit 132 Rexr da jardin Logasant C114 52/10.000%
2 £ 183 Rex de Jardin  Lopenent Ci21 $2710.000*
2 Ctz 134 Rex de jordin  Logeseni CIZ2 5¢/10.000°
2 c1z 133 Fez ce jardin  Logement €123 ¥7/10.000°
2 12 136 Rex dg jordin Logesenit C124 $2/10 0OG*
2 o - S Pez de yjordin Logesent C131 53/10.000°
2 Ciz 138 faz do Jordin Logesent C132 S7710.000°
2 Ct: 3¢ Fez de jordin  iLogement C133  57/10 000°
2 €13 180 Rez de jordin  Logesent CI54 57710 000*
2 C4 141 Rez de jordin  Logesant C147  57/10.000°
2 ci4 142 Rez de jardin  Logesent C142  S7/10.600°
2 £ 43 Fez de jordin  Logemeni €143 57710 000*
2 Ci¢ 144 Rez de jordin  Lopesent CI4  57/10.000°
2 ot 4% Rex de jardin  Logement 011 53210 000°
2 e} 146 ez d¢ jordin Logement D12 92410.000°
2 (4] 157? Raz da jargin Logesant D12 57710 000*
2 1'1) 148 Rar de jardin  Logemant 014 S¢/10.000°
2 oz e Rez da jordin  Logesent D21 sv/10 000°
2 B2 150 Aoz da jardin Logesent 022 $2710.000°
s o2 151 fez de jardin Logement D22 37410, 000"
2 0z v Rax da jardin  Logesant D24 52,10,000°
b3 0y 155 BRaz oe jordin  Logesent O3t 52/10.000°
2 1 154 Rez de jardin  Logement D32 S7710.000°
2 D3 195 Rez de jordin  fLogement DA2 $7/10.000°
2 ns 136 Rez da jordin  Lopgament D34 57/10.000°
2 D4 LT3 Aaz de yardin Logeseant D41 52740 000
2 o4 138 Rex de jardin Logeaant D42 S°/10 00D°
2 D130 Raz de jardin  Logement 143 57/10.000*
2 be 188 fax de sordin  Logemant 044 5¢/10.000%
2 oS 111 Fez de jardin  Logesent DJ1 F7/10 000°
' i1 182 Rz de jardin Logeseni D52 57/10.000°
2 13 163 Rax de jordin Logamant DES 27710 000*
2 [ - Rez da jardin  Logament D54 /10 00°
2 o6 s Raz de jardin  Logement D51 S7/10 000°
2 [ - 0o Rez de jordin  Logessnt D62 $7710.000°
2 0 167 Rez de jardin Logemer:t DOH3 S¢/710.000°
2 DS 158 Raz de jordin Logensnt DO4 57/10.000°
2 o7 169 Rex de jerdin  Logesant D71 52/10.000°
2 oy 176 Rez de jordin Logement 072 w1/ 16 000°
2 o7 m Fez de jordin Logement 073 S7110.000%
2 0?7 172 Rax de jordin Logement D74 Sv/10 DO0°
z - R Rez de jordin Lopement D61 S0/10.000°
2 be ™ Rax da jardin Logement 02 %7/10 (DO°
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- Le soussigné, Maitre DARMON, Notaire associé i CANNES
{Alpes-Maritimes), y demeurant, . .
certifie la présente copie réalisée par reprographie
sur vingt deux ——-—--— pages, comme étant la reproduction
exacte de l'original, et conforme A-1‘'expédition

destinée 3 recevoir la mention de publication, - et
1'approuve sans renvoi hi mot rayé. -

- I1 certifie en outre, que l'identité complite des

parties dénommées dans le présent document, telle qu'elle

est "indiguée en tdte d2 1'acte, lui a été régulidrement
justifiée, .

- en ce qui concerne la S.C.I. BON PUITS 1, au vu tant _

d'une copie de ses statuts & jour que d'un extrait de son—
registre du commerce.

- en ce gui concerne la $.C.I. BON PUITS 2, au vu tant

d'une copie de ses statuts 3 jour gue d'un extrait de son —_—
registre du commerce. —_
- A CANNES, le CIND FEVRIER MIL NEUF CENT QUATRE VINGT DIX./ -
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PUBLICATION 12 Ja "

o oy, 1000 | teaes

TAXE l— SALARES ———

DEPOT DE PIECES
Far les S.,C.I. BON PUITS 1 et BON FUITS 2
{Statut=s de 1‘’Association Syndicale "LE
HAMEAU DES BRENADINES™)

Mairtre Jean—-Claude DARMON, Docteur en droit,

goussigné, Membre de la Société Civile
Professionnelle *J. DARMON et J-C., DARMON,
Notaires associés”, titutaire d'un Office Hotarial
& 1a résidence de CANNES (Alpes-Maritimes), 22 rue

Jean Jaures,
A regu le présent acte authentique & 1a

reguéte des parties ci-aprés nommeées.

IDENTIFICATION DES PARTIES
1/ tLa Societé dénommée “BON PUITE 1*,

___Eg_g,aii:é:__.zvilg Immobaiiiére au capital de 1¢.000

de Flotte, - constitudée pour une durée de 30
années a dater de son 1mmatricuiation au R.C.S. de
CANNES, aux termes de ses statuts établis suivant
acte sous seing privé en date & CANNES du 28
février 1969, enregistré & CANNES-EST, le ler mars
tsa?, folio 18 volume VI bordersau 113, -
impatriculide sy Registre du Comperce &t des

Fre, ayant son sitge & CANNES (056800), 22 avenue

Soriétés de CANNES sous le numéroc O 391 490 040

(8% D 217,

2°/ La Seciédté denommee “BON PUITS 2",

Société Civile Iimmobilidre au capital de 10.000
Frs, ayant Son_sidége & CANNES (0&4400), 22 avenue.
_de Flotte, -~ constituée pour une durée de 30
annees 2 dater de son immatriculation au R.C.S. de
CANRES, aux termes de ses statuts &tablis suivant
acte sous seins praivé en date & CANNES du 28

février 1989, anregistré A CANNES-EST, te ler mars

1589, +oli1o 18 volume V1 bordereauw 113, -
immatriculée au Registre du Commerce et des.

Societds de CANNES sous le numéro D 351 490 014

N* 3248 . (L1 102008 3 - Ogcembira V30

(89 D 218),

ERESENCE QU REPRESENTATION

La S.C.I. "BON PUITS 1" et ta S.C.1I. “BDN
PUITS 2", sus—nommées, sont représentdes & 1‘acte
par leur gérante :

La Société dénommée “BESTION PROMDTION
IMMOBILIERE S.A."”, Sociéte Anonyme, ayant son
siege a CANNES (05400), 22 avenur de Flotte,

Elle-ndéme représentée par son FPrésident
nrecteur Génaral : Monsieur BAMON Christophe,
Gérant de Société, demsurant & CANNES (06400),
-3 avenue du Roy Albert,

A ce présent,
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Fris en sa gualité de Président Directeur
Géndral de la Société dénommeée “GESTION PROMOTION
IMMDEILIERE S5.A.", par abréviation "G.P.I. S.A.", -
Sociéte Anonyme au capital de 250.000 Frs, ayant o—
son siége A CANNES (064007, 22 avenue de Flottre,

- constituée sulvant acte sous seing privé en date —
4 CANNES du 8 février 1989, enregistrée a

CANNES-EBT le 8 +février 1989, volume VI =
bordereau 75 numéro 14, ~ immatriculée au Registre —_—
du Commerce et des Sociétés de CANNES sous le
numero B 349 788 943 (8% B 104),

Nammé & cette fonction aux tersss dune
dél iberation du Conse:l d'Administration de ladite
Sociéte en date du ¥ février 1989, dont une copie
cartifide conforme est demeurde annexéep & un acte
regu par Maitre DARMON, notaire associé soussigné,
1@ 31 octobre 1989.

Ladite Societée B.FP.I. 8.A., prise e)le-méne
en sa qualité de gérante statutaire unique de la
5.C.1. "BON PUITS 1* et de 1a S8.C.1. “BON
PUITS 2", nommée & ces fonctions aux termes des
statuts de chacune desdites socidtes.

Et ayant tous pouvoirs & 1‘effet des —
precentes en vertu des statuts desdites 5.C.1.
"BON PUITS 1" et S.C.I. *“BON PUITS 2", et
notaminent des articles 2 et 23,

LEQUEL =&, par les présentes, déposé & Maitre

DARMON, notaire associé soussigné, et !'‘a requig

de mettre au rang de ses minutes & 1a date de ce — -
Jour, pour en assurer la conservation et en
délivrer tous extraits ou expéditions guant et &
qui il appartiendra, at ®n vue de
1’acconpl issement des formalités de publicité _
foncikre prévues par le décret du 4 janvier 1955. ’

|

L‘un des originaux des Statuts de .
. l'Associa Syndical e * SYNDICAT DE
— L'ENQEMBLE IMMOBILIER LE HAMEAU DES GRENADINES", —_——
destinde notasmment & gérer et adainistrer 1les
- terrains et équipements communs & 1’ensemble des —_ e

propridtaires des ensembliese immobiliers qui seront _
édifi1és par les S.C.I. BON PUITS 1 et S.C.I. BON =

PUITS 2, efemm'm:.;/;. ﬁm.s.szs‘a?éypzﬁéw-

Lequel acte S5.8.FP. rédigé sur treize
pages sans mot nul demeurera ci-annexé aprés -
. mention dfusage. e

Mongieur GAMON, esdites qualités, reconnait _
expressément que les signatures et les paraphes
apposés sur cet acte émanant bien de lui. 1
déclare que ledit acte a #té dactyiosraphié par un
tiers conformémernit & ses volontés sur treize
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Voulant et entendant gue par les presentes,
cet acte produise tous les effets d'un acte
avthentique, comme s’i} avait é&té etabli
originairement en ta forme notariée. ———

FPUBLICITE FONCIERE :

Une expédition des présentes sers publide au
24mp Bureau des Hypothéques de GRASSE pour les
s0ins du notaire soussigné. .

POUVOLIR 1

FPour 1 ‘accomp) izsemant des formalites de
publicité Ffonciére, les parties, agissant
dans un intérét commun, donnhent tous pouvoirs
nécessaires 4 1 Madempiselle Patricia

MARIANI, Cierc de Notaire, ou Madeaoiselie

Annie MONTESINDS, Sténcdactylo, demeurant &

CANNEE (08400}, 22 rue Jean Jaurés, =
fivec faculté d’agir ensestle ou -
seéparément ,

& 1'affet de faire dresser et signer tous
actes complémentaires ou rectificatifs des
présentes pour mettre celles-ci an
concordance avec )as documents hypothécaires,
cadastrauxr ou d’état-civil, et requdérir en
tant que de besoin toutes rectificatiaons
d’erreurs gqui viendraient & étre constatées —
dans Tes documents précités,

[=—=—} -

EFFET RELATIF FOUR LA PUBLICITE FONCIERE -

four se confarmer aux prescriptions du décret
du & Janvier 1955, tMonsieur ©GAMONM, esdites
qual ités, preécise ce qui suit :

lent - /

Que 1a 5.8.1. BON PUITS 1, plus haut ncmmée,
ast propriétaire des parcelles sises sur e
territoire . de 1la Commune de MANDELIEL
(Alpes~Maritimes) Tieudit "Le Ben Puits®,
cadastrées, sect:on BC, iisudit *“Le Bon Puits”,

savoir :

- numéro 135, pour une contenance de 1 hx 28 a

BO ca,

- puméro 140, pour une contenance de 2% ca, _—_—

= humero 14397, pour une contenance de 2 a 90 ca,
- Mumero 4T pour une contenance de 13 a 05 ca.

ma
wiiw

recy par Maitre DARMON, notaire associé soussigné,
e 31 octobre 1989, suivi d’un acte complémentaire
recu par ledit notaire Ve 10 JANVIER 1970, le tout
devant &tre publ ide au 2éme Bureau des Hypothéques ~
‘de BRASSE avant ou au plus tard en méne tepps que.
tes présentes.
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Zent -

e la §.C.1. BON PUITS 2, plus haut nomeds,
est praopristaire des parcelles sises sur le
territoire de 1a Commune de MANDELIEU
(Al pes—-Maritiemes), Tisudit " Le Bon Puits",
cadastréps section BC, Jieudit "Le Bon Puits",
Savoir &

= pumérn 13&, pour une contenance de 22 ca,
—=nupera 137, pour une contenance de 33 ca, —_=-==
—=_numéro 138, pour une contenance de 1 ha 40 a o
20 ca,

- numéro 142, pour ung contenance de 11 a 7% ca.

o Pour l@s avoir acquises aux termes d’un acte i) lf L —
B otaire associ¢ soussigné, !°

]g :‘31 octobre 1989, suivi d’un acte complémantaire

recu par ledit notaire e 10 JANVIER 1990, le tout /
_.fdevant étre pubtide au Péme Bureau des Hypothéques
_de BRASSE avant ou au plus tard en méme temps que |,
_ les présentes. '

PONT ALCTE. rédigé sur quatre pages. =
Fait et passe A CANNES, 22 rue Jean-Jauras,
e En 1‘0ffice Notarial dénommé en téte des —_
— préasentes.

] L’AN_MIL NEUF CENT QUATRE VINGT DIX
..__Le DOUZE JANVIER _

Et, aprés que lecture leur en ait étéd donnéde,
FMonsieur GAMON Christophe, esdites qualites, a
s19né le présent acte avec Maitre DARMON, Notaire

— | ARSE0L1€  soussigné, e tout & la méme date
pracédenment indiquée.,
f.
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17 La Société déncamde “BON PUITS 1*, Socidtd Civile ismchillidre
au capital de 10.000 Frs, ogyont son sidge 4 CANRES <004002, 22
ouenua de Flotte, - constitude pour une durée de 30 amnies & doter
da son immotriculation ou R.C.6. de CANNES, oux lertes Oa ses
statuts éteblis suivant acte sous seing privé en date & CRNNES du 28
féurier 1929, enreqistUré & CRANMES-EST le ler sors 1989, folio 1B
volune Ui borderecu 113, - immatriculdée ou Ragisire du Commerce et
des Soclétés de CAMNES sous le numdro O 351 400 040 (B9 D 2127,

2°7 La Société dénommée "BON PUITS 2, Socidlé Civile fnmobiljdre
o copilal de 10.000 Frs, ayont son sidge & CRNES (004003, 22
ovenus de Flotte, = constiluie posr une durda de 30 onndes & dater
de s=on immotriculotion gu R.C.5. de CRNES, oux lermer de seg
statuts #tablis suivant acte sous seing privé en dote & CAMNES du 22
féuriar 1969, enregistréd § CAMNES-EST le lor mars 1989, folio 18
volume Ul bordereou 113, - immatriculée ou Registre du Comnerce et
des Sociélés de CAMNES sous e rumdro D 351 490 016 (80 D 2182,

Représentéer por leur géronte -

La Scciélé déncwmbe “GESTION PROMOTION IMMOBILIERE S A.",
goclité Anoryme, ayont son sibge & CANNES <0B400), 22 quere de
lotle,

Eile-méme représenise por son President Directeur Général
Hons)eur GAMON Christophe, Géront de Société, domicilié & CAMMES
{06400>, 22 averne de Fiotie,

A ce présent,

Pris an so quolité de Président Diractew Géndrol de Ta Sociéid
dénonmée “GESTION FROMITION (MMOBILIERE S.A.”, pa abrdviation
“G.P.1. §5.A.", Socidtée ou copitol de 2%0.000 Frs. ayant fon
zidge & CRANES (DB400), 22 overus de Floite, - constituée suivent
octe sous seing prive en dote & CAHNES du B féurler 1989, enregistré
& CRHNES-EST Jo & féurier 1080, volume Ul bordereou 75 mmiro 14, -
imeatriculée o: Regitire du Commarce et dayx Sociélés de UAMHES sous
le uméro B 340 BE 043 (B0 8 104),
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Hommé 4 cette fonction oux termes d'une déiibération du Conweil
d'fideinistration de ladite Société en dote ou 9 féurier 1989, dont
une copie certifide conforme esi deseurerdée annexés & un octe requ
por Haitre DAION, Holtaire associé & CAMMES, le 31 octobre 1989,

Ladite Sociéteé G.P.1. S.A, prise elle-ndne on so qualité de
Géronte stotutars uique de la S.C.L. “BOH PUITS 1" et da ig 5.C.1.
“BON PUITS 2, nommée & ces fonclions oux termes des stintuts
daxdites Socidtds,

Et oyant tous pouvcirs & !'effel das présentes en vertu des ==
statuls derditer S.L.1. “BOM PUITS 1~ et “BON PUITS 27, ot notmsaent
des orticlas 2 et 23.
ont é&tobli ainsi qu'il suit, les stotuts de [*Associction
Sundicale du HAMEAU DES GRENRDIMNES.
- = _____

Il ezt formé une fesocinlion Syndicole tibre, régie par ta Loi
dw 29 juin 1865, iec 10is qul 1'ont modifiée, les décrels pris pow
son apptlication, et articies R.315-6 at R.315%8 du Code de = macmmm
I"Urbaonisee, el por {es préwents statuts. —

Cette Association Syndicaia ibre existere anire les propriétoiras
des  terraing constituant ('asslette foncidre des ensesblex
immobiliers & créer por jes comparonis s des terraing leurs
appartenant situiz 4 HENDELIEL 062103, ol ils sont nctuailesant
cadasirés section BT, [lewdit “Le Bon Pults®, soavoir :

reméro 135, pour ung contlencnee de 1 ha 28 o 80 coc,

= nuséro 139, pour une contenonce de 2 o 90 eq, _
- mmére 140, pour une contenance de 25 ca, T
= nuairo 141, powr une contenance de 13 o o,

= nuadro 135, pour une contenance de 22 ca,

= nupero 137, pour une contenonce de 33 co,

~ mméro 138, pour une contenance de | he 40 a 90 ca,

~ nupdro 142, pour une contenance de 1V a 75 ea,

at dont le pirisdire est défim por te pion sasze joint & lo demonde

de parmi= de conflruire prisentée donr lez conditions da 1'article

R.421-7-1 du Code de |‘Urbmnisae, sous régerve des sodifications -
powsant rdsul ter des dispositions powent étre ddictées ¢ cet dyard

P |le permis da construire, lo conteromce, les limltes et les

dirignations de chaque poarcelle privotive, déncesde dons le corps -~ ———
des présents rtatute, lots, devont étre détermindes ultdrieuremsnt

sn fonclion der presoriptions dudit permis et suivont les troces des = mimomm—.

- documents d arpentoge & établir.
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ARTICLE 2 - MEMBRES DE L'ASSOCIATION

1° Tout propriétaire, pour gquelque cauze et 3 guelgue
titre Que o sSgdlt, de 1'un des lots ddviz  Ue
L'ensenble lmmobilier vizé en Ll article ler.

2° L'adhésion & l'association et le consentement
écrit dont fait £tat l'article 5, alinéa 2, de la loi
du 21 juin 1865 résultent :

a)seit de la participstion du ou des propriétsires 3
1'scte portant constitution de la présente associa-
tion et établissement de ses statuts.

bicoit de tout acte de mutation & titre onéreux ou
rémundratoire des terrains viséz en 1° ci-avant
intervenant entre les propriétaires visés en 3) ci-
dessus et tous acquéreurs ou bénéficiairec d'aspport.

3° L'adhésion 5 l'association rssulte égalensnt de
toute mutation 5 titre gratuit, de tout ou partie des
terrains visés en 1° ci-dessus.

ARTICLE 2 - QBJEY '

- Lo gertion et ["eniratien des ferrains ot équipeaenis
conmumnE O lous les propridétoires dez enseables [mmobiillers el
ig dong son périsatre, notosmant voies, espoces verts,
ohal isations el réseoux, ouurgges ou constructions néceccaires
ou fonctionnesent et & 1'utilisation de caweci,

- La eréation de tous &lé&menty d'dguipesent rouveaux,

- La cesrjon éventusiie de tout ou partie des biens de
l'asgeciation 4 unk persorme morale de droil publle,

= Le contridie de |'opplication du cohier daz charger,

- L'gwercica da toutes octlione offérentes audit contrédle
alngl qu'wnr owwrages et Equlpamants.

- Le strict respect de |'ancesble der rervitudas concernant
les Holrs FRSERD, cunsentles donz les acles regus par Maftrs
1m990 1, Hotaire soussigné, les 31 oclobre 1989 et 10 janvier
et roppeldes scus le Gitre "COMSTITUTION DE SERVITUDES®, inséré
ou cohisar der charges dressé por les soussignées.

-
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- L police descics biens communs nécessaires gpu utiles pbur 1a bon-
ne jouissance des propriétaires, dés leur mise en servite, et la
conclusion de tous contrats et conventions relatifs & 1'objet de
1'association : . ,

-~ La répartition des dépenses de gestion et d'entretien entre les
membres de 1‘association et leur recouvrement ; sous réserve des
dispositions dv a) de )'article R,315-6 du Code de !'vrbanisme
suivant lequel “sevls le lotisseur et Jes membres de 1*association
attributaires des Tots qui ont donnZ Tieu 3 1'obtention du certi-
ficat prévu 3 1'article R.315-36a participeront aux dépenses de
gestion des équipements communs®

- Et d'une facon générale, toutes opérations Financiéres, mobilidres
et impobilidres concourant aux objets définis, notamment 1 récep-
tion de toutes subventions et 1a conclusion de tous emprunts.

ARTICLE 4 - DENOHINATION .

Le syndicat serz dénommé “SYNDICAT DE L'ENSEMBLE IMMOBJLIER LE
'HAMEAU DES GRENADINES.

ARTICLE § - SIEGE

Son silge est fixé 5 MANDELIEU (06210), lieudit Le Bot Puits.

IY pourra &tre transféré en tout avtre endroft de 1a ‘commune, par
simple décision du directeur de 1'association syndicate.

ARTICLE § - DUREE

L2 durée de la présente association syndicale est §)Vimitée.

Toutefois, elle pourra &tre dissoute dans les condftions ci-aprés
précisées sous 1’article 27. .

ARTICLE 7 : NEANT.
ARTICLE 8 ~ ORGANE D'ADMINISTRATION PROVISOIRE

1° La présente association syndicale libre ne devant pas comporter
de syndicat, majs simplement un directeur, cette fonction sera
assurde, jusqu'a 1a tenue de Ta premidére assemblés générale par

la Société G.P.I.

2* Conformément 3 1'engagement souscrit lors de 1a demande de per-
mis de construire, 12 réunion de 1a premiére assemblée géndrale
des membres de 1'association syndicale sera provoquée dans le
mois suivant 1'attribution de la woitid des lots ou, auv plus
tard, dans 1'znnée suivant J'attribution du premier lot, afin de
substituer 3 1'organe d'adwinistration provisoire, présentement
mis en place, un organe désigné par cette assemblie.

i
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Dans Je cas 52 aon-respect des dispositions qui précédent. tout
membre de )'2ssociation syndicale aura 2 possibilité de prove-
quer par crdaanance suv requéte de président du tribunal de
grande instance, ia réunion effective de cette premiére assemblée
générale,

TITRE 11

ASSEMBLEES GENERALES

ARTICLE 9 - COMPASITION

L'assembl&e génirale se compose de toutes les personnes définies en
1'articie 2.

Si 1'un des fonds fait 1'objet d’une copropriété, conformément & la

1oi n.65-557 du 10 juillet 1965, c'est la copropriété qui est membre
de 1'assesblde générale et c’est le syndic de }a copropriété qui s

représente & 1'zssemblée générale, sans avoir 3 justifier d'une au-

torisation préalable de 1'assemblée générale de son syndicat.

A 1'égard de 1'asscciation syndicale, les votes dmis par Je syndic
de copropriété sont, n tovte hypothése, considérés comme 1*expres~
sion de 1a volonté de ceux que le syndit représente.. Le vote du syn-
dic est indjvisible.

Dans le cas de nue-propriété et d'usufruit, 1‘usufruitier représente
de plein dreit le propriétaire.

Les membres de )1'assemblée peuvent se faire représenter par un manda-
taire qui doit luvi-méme Etre membre de 1°association.

Avant chaque assemblée générale, le directeur constate les mutations

intervenues depuis 12 dernitre assemblée et modifie, en conséquencs,
1titet nominatif des membres de 1'association.

ARTICLE 1D - POUVOIRS

1* L'assembl&e générale des propriftaires statusnt dens les condi-
tions de quorum et de majorité ci-aprés prévues est souveraine
pour toutes les questicns comprises dans 1'objet du syndicat.

£11e approuve le projet de hud?et. Elle nosme e directeur et, le
cas échéant, le directeur adjoint.

Elle peut modifier Jes statuts de 1°'association ainsi que le
cahier des charges. y

2° Les décisfons réguliérement prises ob)igent tous les propriétai-
res, méme ceux qui ont votd contre 1a décision ou qui n'ont pas
été présents ou représent@s I la rdunion.

f
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ARTICLE M1 - COLUIZEATION .

1* L'assemblée générale est réunie chaque annde, § titre ordinaire,
;t pour 1a pre~idre fois dang les conditions prévues § 1'article

Elle peut étre convogquée extraordinairsmsst lorsque le directeur
le juge nécassaire.

Er outre, eile doit étre convoquée lorsque la demande &crite a
&té faite au directeur par Jes membres de )'assemblde reprdsen-
tant »u moins 1a moitié des voix de )'ensemble.

2”7 Les convocations sont adressdes au moins quin2e jours avant l1a
r&mion. Elles contiennent e jour, le lieu, 1'hevre de Ta rdu-
nion et 1‘ordre du jour. Elles sont adressées aux syndicataires
ou & Teurs rep-ésentants, aw domicile qu'ils ont fait comnaitre
et sous pli recommandé.

3® Lorsque 1'assemblée est canvogquée sur la demende de aembres re-
présentant 12 moiti® au moins des voix de 1'ensemble, cas wembres
indiquent av directeur les questions § porter § l‘ordre du jour
et formulent les projets de résolutions. Dans cette méme Bventua-
Tité, le directevr peut formuler, en outre, son propre ordre du
Jour et ses projets de résolutions et les présenter distinctement.

ARTICLE 12 - VOIX

*

1* Chaque membre de 1'assemblée dispose d'un nombre de voix en pro-
portion de s2 quote-part dans la répartition des charges, telle
qu'elle résylte pour tous des dispositions du cahier des charges
et guelque soit le nombre de 1ots qu’fl posséde.

2° Le directeur de 1'association Etablit chague amnée, au ler jen-
vier, le tableau portant définition du nombre des voix des pro-
priétaires, sauf en cas de vente, aprés le Jer janvier, § attri-
buer ces voix 3 1'acquireur, ou § répartir, le cas &chéant, ces
vaix entre 1'auvteur et !'ayant droit.

En cas de diffirend, le bureau de 'assemble générale 2 compé-
tence pour statuer souverainement sur le nombre de voix apparte-
nant & chague propriétaire.

ARTICLE 13 - MAJORITE

1% Sauf les exceptions ci-aprés &noncées Tes décisfons de 1'assem-
bige générale sont prises & la majorité des voix exprimées par
les propriétaires priésents ou représentEs.

2° Lorsque 1‘assemblEe est appelée & dElibZrer sur un projet de
création d'équipement npuveau ou de suppression d'un Equipement
ou service existant ou encore sur 1'engagepent d'une artion en
exécution forcée des obligations des propiriétaires {autres gue
le recouvrement des charges), ses décisions sont prises 3 la
wajorité absolue des voix appartanant § tous Tes propridtaires.
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By cas oi. )'etsemblée saisie d'un projet de résolutions dont
1*adoption reguiert ta majorité absolue n'2 pas réuni des pro-
priétaires disposant, ensemble de 1a mwjorité absolue, comme
au cas 0b. lors de cette asseablde, cette condition aurait Eté
rempiie, sans au'une majorité absolue se soit dégagée, pour ou
contre ie proist de résalutions, il pourra étre tenu une nou-
velle assemblé=, sur seconde convocatiom st cette assemblde
prendra sa dézision & la majorité prévve av n.} ci-dessus.

3% Lorsque 1'asse-blée sers sppelie & délibérer sur un projet de
modifications des statuts ou du cahier des charges de droit
privé, ses décisions sont valablement prises par les deux tiers
au moins des propridtaives (prédsents, représentés ou non) déte-
nant ensemble lTes deux tiers au moins des superficies divises.

ARTICLE 14 - TELUYE DES ASSEMBLEES

L'assemh)Ee géniérale est présidée par le directeur, ou, 3 son défaut,
par le directeur adjoint s°11 en existe un, assisté d'un scrutateur
choisi par elle ; elie nomme un ou plusieurs secrétsires.

I1 est tenu upe feuille de préczence contenant Tes noms, prénoms et
domicile des propriétaires présents ou représentés st le aombre des
voix auxquelles chacun g'eux @ droit. Cette feville est certifiée
par les membres du bureau de 1'assemblie. Elle doit étre copmuniquie
3 tout propriétaire le requérant.

ARTICLE 15 - ORDRE DU JOUR

Lors de 1'assemb)ée générale ordinaire, 1a discussion porte sur les
questions inscrites § 1'ordre du jour ainsi oue sur toutes questions
posées par un ou plusieurs membres av directeur de 1'association, par
lettre recommandie avec demandg d'avis de réception huit jours au
moins avant la séance.

Dans les réunions extraordinaires ou Jorsque la convecstion de 1'as-
semblée 2 &t& demandde par 12 mpitié des membres de 1'association,
1'assembiée ne peut délibérer que sur les guestions expressément
mentionnées sur les convocations.

ARTICLE 16 - OELIBERATIONS

Les c#libErations sont inscrites par ordre de date sur un registre
spicial, ouvart & cat effet et conservé par le secritaire.

Les décisions sont notififies aux propriétaires qui n'ont pes &td
présents ou reprisentés, au moyen d*une cople du procés-verbal cer-
tifiée par le directeur ot adressée sous pli simple aux propriétai-
res ayant participé, par eux-mémes ov par un fondé de powvair aux
travaux de !'assemblée et 2yant voté& pour les résolutions présentées
ou s'Etant abstenus. :
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Le copie du procés-verbal certifife est adressée sous pli recom-
mandd avec avis de réceptfon aux propriétaires n'ayant pas parti-
cipé aux travaux de }‘assemblée ou ayant voté contre les résoly-
tions proposées. '

Toutes copies § zradvire en justice ou 2i)leurs sont certifides
par le directeur on T*assoriation.

TITRE 111

N

I
Il

DIRECTION

ARTICLE 17 - PRINCIPE

L'association est administrée par un directewr, sssisté, le cas
&chéent, sur s5a demsnde, d'un directeur adjoint et d’un secrBtaire.

ARTICLE 18 - NOMINATION

Ll
»

Le directeur est désigné par )'assemblée géndrale pour une piriode
de trois ans.

Si le directeur demande 3 &tre assisté d'un directeur adjoint et
d'un secrétaire, ceux-¢ci sont nommés par |'assemblée sur la présen-
tation du directeur.

I1s sont rééligibies.

ARTICLE 18 - POUVOIRS ET ATTRIBUTIONS DU DIRECTELR

- Le directeur est 1°agent officiel et exclusif de )'agsociation
syndicale.

- I1 a Ves pouvoirs les plus #tendus dans le cadre et pour s rés-
1isation de }'objet de 1'association ci-dessus difing.

= I1 a notamment, sans que cette Enumeration soit Timitative, las
pouvoirs sufvants :

* il administre. conserve et entretient tous Jes biens communs et
&léments d'Equipements glnéraux du lotissement, compris dans son S
périmétre et faisant partie de son abjet ;

* i1 engage le personne} nécessaire & Ya conservation, 3 1'entre- L
tien et & 15 police des biens et &quipenents ci-dessus visis,
fixe les conditions de son emploi et le réoundre ;
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11 fait effectuer tous travausr d'estresisn courant tu fdéces-
saires €t urgents ;

il fait effectuer, sur’ddcision de 1’assemblie générale, tous
travavx de création de bisns communs nouveaux ou &léments
d*douipements ; & cet effet, i1 conclu: tous marchds, en sur-
22ille {’exécution et procéde 3 lteur riglement ;

1 recoit, au nom de 1°'associatisn, 4 titre gratuit, la pro-
pri&té de tous biens communs et éléments d°&quipement et obli-
ge !'assoctation & décharger pour 1'avenir le cédant . toute
obligation d’entretien et de conservation desdits biens et
gquipements. Corrélativement i1 conclut toute cession gratuite
& la commme des voies dont elle ayrs prononcé le classement
dans la voirie communale ;

aux fins ci-dessus, 1t signe tous actes, souscrit toutes dé-
clarations et engagements et requiert toute publicité ;

i1 ouvre tous comptes en banque, tes fait fanctionner au
crédit et au débit, place et retire tous fonds ;

i1 fait toutes opérations svecr 1'administration des P17,
regoit tous piis recommandfis, lettres' chergées, dorne toutes
décharges et signatures au now de 1'association ;

31 conclut toutes conventions avec tautes administratfons,
collectivités Jocales et services concédés, recoit toutes
subventions, contracte toys gngagements ;

il &tablit chaque année 2 tebleav des voix et obligations
des propriétaires ;

i) procdde & i'appel, auprés des propridtaires, des fu ds
destinds- & couvrir les dEpenses de 1'association ; il recou-
vre les fonds ;

il repriésente 1'assocfation en justice tant en demande qu'en
défense, il transige, compromet, scquiesce et se disiste sur
toutes actions ;

i1 consent, sous sa responssbilité, toute délégation pertiel-
le, temporaire ou non de ses pouvoirs ;

11 peut consentir une délEgation au directeyr adjoint pour
un temps limité ;

en cas de décks ou d'incapacité dv directeur, le direc.evr
adjoint exarce ses pouveirs jusqu'3 Ta tenue de la prochaine
assemblée générale.

. TITRE IV

FRAIS ET CHARGES )

ARTIELE 20 - DEFINITION

Sous résgrve des disposftions du &) de 1‘article 315-6 diu Code de
V'urbanisme rapportées in extenso sous 1'article 3, seront suppor-

r
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tés par 1'ensemble des propriétaires, dans )a proportion déter-
minge 4 1'article 21, tous les frais et charges relatifs 3 ta
mise en état et & )'entretien, d*une part, des é&léments d'équi-
Jements de 1'ensemble immobilfer notamment 1’entretien et Ja
réparation des voies intérieures, espaces verts, dispositifs
d‘amenées d'esu, rdsesux souterrsins d*assainissement, canali- .
sations, éclairage public, ouvrages oU constructions nécessaires -
au fonctionnement ou & 1'utilisation des rdsepux, Equipements et
ouvrages collectifs divers.

Tous les frais et charges quelcongques concernant les branchements
et conduites particuiidres d'eau, d'8lectricité, d'Ecoulement des
eaux desservant chague bitiment établi sur des lots divis et géné-
ralement tout ce gqui est spcial § chaque bitiment restent 3 1a
charge personnelle de son propriétaire.

Sont formellement exclues des charges de i°association syndicale,
les dapenses entraindes par le fait ou la faute, soit de )'un des
membres de 1'association, soit d'une personne ou d'un bien dont
'un de ceux-ci est Tégalement responsable.

ARTICLE 21 - REPARTITION DES CHARGES

Les charaes sont réparties entre les membres de ¥'association,
dans les conditions du cahler descharges.

ARTICLE 22 - PAIEMENT DES CHARGES

Les charges définies en 1'article 20 ci-dessus font Y'objet d'ap-
pels de fonds adressés par e directeur § chaque propridétaire,
Ces charges ne sont pas payables par imputation sur 1a dotation
visée en 1'article 23 ci-dessous, laguelle constitue 1a trésgre-
rie de I'association.

Ces appels sont faits aux &pogues détermindes par le directeur,
soft sur envoi d'un compte de dépenses effectuées, soit en fonc-
tion de Ta prévision budgétaire.

TITRE V¥

BUDGET

ARTICLE 23 - BUDGET. PROYISION

Le directeur doit faire epprouver par 1'assesblde ern réunion ordi-
naire, autant que pessible avant e lsllvrii. le projet de bindget.
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ge 1'année en tCurs. .

Le projet de budget doit étre tenu & la disposition des membres de
1'association avant 1‘'ouverture de la séance.

L'sssemblée générate fixe également e montant gz 12 dotation qu’il
est nfcessaire d¢ constituer pour couvrir lss dipenses budgétaires,
de telle sorte cu’ii soit possiblé de faire face aux engagemenis de
diépenses en attendant leur recouvrement et elle décide de tous appels
de fands complémentaires s'il y & Tieu.

Pour tous travaux ¢'entretien ov autres, non prévus spécislement dans
le budget, e directeyr ae peut diépasser, sans |‘'autorisation de 1‘as-
semblée, Jes sommes vot&es au budget.

En cas d'extréme vrgence, i) peut, aprés consultation de deux membres
av moins de ltassociation, prendre ies mesures indispensables, mais
11 est tenu de convoquer une assemblée extraordiraire dans lTe délai
maximum de quinze Jours.

ARTICLE 24 - PAIEHENT ET RECOYVREKERT 'OES DEPENSES

Le directeur st chargé de poursuivre 12 rentrée des sommes dues 3
1'asspciation ; i1 assure le paiement des dépenses.

It procéde au recouvrement des sommes dies par les propriétaires.

Trente jours aprés une mise en demeure adressée par lettre recomman-
dée, le propriétaire qui n'est pas & jour dans Je paiement cesse de
pouvoir jouir des services gérds par 1'association syndicale. Les
{ntéréts courent sur les sommes dies par lui au taux de 1 X par mois.

Compétence est donnée & M.le Président du tribunal de grande instan-
ce du liey de situation des immeubies, statuvant en référé, pour aute-
riser le directeyr, si celui-c! juge opportun de le demander, & pren-
dre toutes mesures pour T*application de 1°atinBa précéddent.

Au cas ob un jmmeuble vient 3 appartenir § plusieurs copropriétaires
dans le cadre de 1a 10§ n.55-557 du 10 juiller 1965, i1 y 3 solida-
rité et indivisibilité entre tous les copropriftaires de }'immeuble
et le syndicat de celui-ci & )'&gard de 1'association syndicale de
telle sorte que celle-c! peut, § som choix, poursuivre le recouvre-
ment de sa créance, soit en saisissant Ja totalité de )'immeuble en
questton, sauf § exercer la szisie simultanfment contre tous les
copropritafres et te syndic, soit poursuivre pour le tout un seul
des ¢opropriétaires ou simultandment plusievrs d'entre eux.

Tout proprigtaire est responsable tant de sa propre cotisation que
de celle de ceux dont il tient son droit de propriété. 11 peut donc
gtre poursuivi directement par le seu) fait de son acquisition, pour
le paiement des arriérés ¢gis par ses auteurs.

ARTICLE 25 ~ MUTATION

Chague propriétaire $'engage en cas de mutation § imposer 3 ses
scquéreurs 1'obligation de prendre ses Iiev et place dans 1'organi-
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11 est tenu de faire conmaitre au directeur, quinze jours au pius
sprés Ta signature de 1'acte de vente, 12 mutation de s2 proprié-
té, faute de quod i) ressa personneliement engagé envers 1'asso- ~  vUmm—o -
ciation. . : P —

TITRE ¥1

DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLE 26 - CARENCE DE L ‘ASSDCIATIOM SYNDICALE

£n cas de cargnce de 1'association syndicale pour 1°'un quelconque
de sas objets, un syndic peut &tre désigné d'office par le prési-
dent du tribunal de grande instance, & !a requéte d'un propri#taire.

ATICLE 27 - MODIFICATION. DISSOLUTION

1* Les modifications su présent projet de statuts pourront inter-
venir dans les conditions fixées en 1'article 13 ci-dessvs.

2" La dissolution de 1*association syndicale ne peut &tre pronon-
cée que par une délibération prise & la mejorité des trois quarts
des voix de tous les propridtaires.

En outre, cette dissolution me peut intervenir que dans 1‘un des
deux cas suivants : -

- disparition totale de 1'cbjet d&fini & 1'articie 3 ci-dessus ;

- approbation par 1'association syndicale d'un autre mode de
gestion légalement constitud. S

ARTICLE 28 - POUVOIRS POUR PUBLIER

Pour faire publier les présentes dans un des journaux ¢°annonces

légales dy département ¢t pour remettre & M. le Préfet un extrait —
des présentes, conformépent & 1'article 6 de la loi du 2} Juin

1865, pouvoirs sont donnés au porteur 4'ur extrait ou d'une expé-

dition des présentes.

En outre, pouvoir est donnd 3 ce porteur pour publier les présentes
st buresu des hypothdques du lieu de situstion des immeubles pour
lesquels la présente association syndicale est formée. ~

ARTICLE 29 - ELECTION DE DOMICILE

tes propriét2ires dameurergnt soumis, pour tous les,%fZEts des
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présentes, 3 la juridiction du tri
de sitvation des fmmeubles pour le

syndiczle ast formée.

ARTICLE 30 - DEPOT POUR FORMALITES DE PUBLICITE

.

Page 1'3,

Pour 1'exécution des formalités

252 ..

bunal de grande instance du lieu
squels la présente association

¢e publicité légale ov fonciére, 1'yn

des orfginaux des priésentes sera déposé au rang des minutes de Maltre

DARMON, Notaire associé & CANNES {06400Q), 22 rus Jean Jaurds.

Fait & CANWES,
En ‘trois exemplaires,
1e 12 janvier 31990,

5.C.I. BON PUITS 1

(s or # Lo

t
N
H

§.C.2. BON PUITS 2
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- Le soussigné, Maftre DARMON, Notaire associé A CANNES
(Alpes~-Maritines;, y demeurant, . .
cextifie la‘présente copie réalisée par reprographie ——
sur dix huit —-weeae- Tages, comme étant la repriduction -

exacte de 1'original, et conforme A-l'expédition

destinée & recevoir la mention de publication, -~ et

1'approuve sans renvoi ni mot rayé. '

- 11 certifie en outre, que 1'identité complite des
parties dénommées dans le présent document, telle qutelle —-
-est "indiqude en téte de l'acte, lui a &té régulidrement
Justifide, .—

-~ en ce qui concerme la 5.C.I. BON PUITS 1, an wu tant

d'une copie de ses stgfyxs & jour que d'un extrait de son =rio .
registre du commerce:

- en ce qui concerne la §.C.T. BON PUITS 2, au vu tant

d'une copie de ses statuts & jour gue d'un extrait de son —
registre du commerce.

- A CANNES, le CINQ FEVRIER MIL NEUP CENT QUATRE VINGT DIX./

-
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L’AN DEUX MILLE SIX
Le sept novembre

Au sit¢ge de I'Office Notarial ci-aprés dénommé,

Maitre Patrick BLANC, Notaire associé de la Société « Patrick
BLANC, Marguerite PLUMIER-JAUFFRET », Société Civile Professionnelle
titulaire d'un Office Notarial dont le sidge est 8 AGAY (Var) 153 Rue du 11
Novembre 1943, avec la participation de Maitre André PONE, Notaire associé
4 PARIS (8%

A regu en la forme authentique contenant CONSTITUTION DE
SERVITUDES DE PASSAGE DE CANALISATION

ALAREQUETEDE:

lent/ Le syndicat des copropriétaires de {’immeuble LE HAMEAU
DES CRENADINES |, oo
¥ ReprésentE par :
/ Le cabinet dénommé C. R,GI COLLIN ET REVEL GESTION
IMMOBILIERE, société ayant son siége social &4 MANDELIEU
(06210), 244 rue Jean Monnet, immatriculée sous le numéro SIREN
328.517.545 RCS CANNES,
agissant. en qualité de syndic de copropriété, nommé A cette
fonction aux termes d*une assemblée générale des copropriétaires du 14
décembre 2005, tant en vertu des pouvoirs qu'il tient de Marticle 18 de
la loi a loi du 10 juillet 1965 que de ceux qui lui ont été conférés par
"assemblée des copropriétaires en date du 14 décembre 2005, dont une
copie est demeurée ci-annexée (ANNEXE 1) qui lui a donné mandat
aux fins de comparaftre au présent acte.
Le cabinet C.R.GI COLLIN ET REVEL GESTION
IMMOBILIERE lui-méme représenté par :
Monsieur Jean-Pierre COLLIN, ici présent, en qualité de
Gérant de 1a Sociéié CR.G.L




2

2ent/ Le syndicat ? copropriétaires de I'immcuble LE HAMEAU
DES GRENADINES 2,

Représenté par : '

Le cabinet dénommé C.R.G.I. COLLIN ET REVEL GESTION
IMMOBILIERE, société ayant son siége social 3 MANDELIEU
(06210), 244 me Jean Monnet,, immatriculée sous le numéro SIREN

/ 328.517.545 RCS CANNES,

agissant en qualité de syndic de copropriété, nommé a cette
fonction aux termes d’une assemblée générale des copropriétaires du 14
décembre 2005, tant en vertu des pouvoirs qu’il tient de Particle 18 de
la loi a loi du 10 juillet 1965 que de ceux qui lui ont é&é conférés par
Passemblée des copropriétaires en date du 14 décembre 2005 dont une
copie est demeurée ci-annexée (ANNEXE 2) qui lui 2 donné mandat
aux fins de comparaitre au présent acte,

Le cabinet CR.GL COLLIN ET REVEL GESTION

IMMOBILIERE Iui-méme représenté par :

Monsieur Jean-Pierre COLLIN, ici présent, en qualité de Gérant

de la Société CR.G.L
3ent/ Le syndicat du HAMEAU DES GRENADINES A.S.L.y
\ -

Représenté par :

Le cabinet dénommé C.R.G.I. COLLIN ET REVEL GESTION
IMMOBILIERE, société ayant som sidge social 3 MANDELIEU
(06210), 244 rue Jean Monnet, immatriculée sous le numéro SIREN

7/ 328.517(545 RCS CANNES,

a t en qualité de syndic de copropriété, nommé & ceite
fonction aux termes d’une assemblée générale des copropriétaires du 14
décembre 2005, tant en vertu des pouvoirs qu’il tient de Iarticle 18 de
la loi a loi du 10 juillet 1965 que de ceux qui lui ont &€ conférés par
I'assemblée des copropriétaires en date du 14 décembre 2005 dont une
copie est demeurée ci-annexée (ANNEXE 3) qui lui a donné mandat
aux fins de comparaitre au présent acte.

Le cabinet CRG.I COLLIN ET REVEL GESTION

IMMOBILIERE lui-méme représenté par :

Monsieur Jean-Pierre COLLIN, ici présent, en qualité de Gérant
de la Société C.R.G.L
dent/ La société dénommée S.A.T. SOCIETE D’AMENAGEMENT

TOURISTIQUE, Société 2 Responsabilité Limitée, ayant son siége social A

.
ez

MANDELIEU LA NAPOULE (Alpes Maritimes), Boulevard du Bon Puits, p _~

immatriculée sous le numéro SIREN 340.801.711 RCS CANNES, |,
Représenté par : vl
Madame Daniéle CASSINI, ici présente, agissant en qualité de
gérante associé de 1a société S.A.T., ayant tous pouvoirs & effet des
présentes tant en vertu de Ja loi qu'aux termes des statuts de ladite
société.
Ci-aprés dénommé(s) au cours du présent acte « Les REQUERANTS »,
& moins qu’il ne soit nommément désigng,

!



INTERYENANTS :
Sent/ La société dénommée SNC BON PUTTS 1, Société en nom

collectif,dont le siége est & COURBEVOIE (Hauts-de-Seine) 41 avenue
Gambetta, Immeuble Ellipse, identifiée sous le numéro SIREN 351 490 040
RCS NANTERRE,

Représentée par sa gérante et associée :

La société dénommée SOCIETE GENERALE DE
PROMOTION ET DE FINANCEMENT IMMOBILIERS
SOGEPROM, Socié€ Anonyme, doat le siége social eost 2
COURBEVOIE (Hauts-de-Seine), 41 avenue Gambetta, Immeuble
Ellipse , identifiée sous le numéro SIREN 722 065 257 RCS
NANTERRE,

La société dénommée SOGEPROM clic-méme représentée par :

Monsieur Michel HOSPITAL, domicilié &4 COURBEVOIE
(Hauts-de-Seine), 41 avenue Gambetta, Immeuble Ellipse, en vertu des
pouvoirs qui lui ont été conférés par MonsieurHenri du BOUCHER,
domicili¢ 4 COURBEVOIE (Hauts de Seine), 41 avenue Gambetia,
Immeuble Ellipse , suivant acte sous seing privé date &
COQURBEVOIE du 17 Octobre 2006, dont I'original demeure joint et
annexé aux présentes (ANNEXE 4).
6ent/ La société dénomméc SNC BON PUITS 2, 8ociéi€ en nom

collectif dont l¢ siége est & COURBEVOIE (Hauts-de-Seine) 41 avenue
Gambetta, Immeuble Ellipse, identifiée sous le numéro SIREN 351 490 016
RCS NANTERRE,

Représentée par sa gérante ct associée :

La société dénommée SOCIETE GENERALE DE
PROMOTION ET DE FINANCEMENT IMMOBILIERS
SOGEPROM, Société Anonyme, dont le siége social est a
COURBEVOIE (Hauts-de-Seine), 41 avenue Gambetta, Immeuble
Ellipse, identifiée sous le numére SIREN 722 065 257 RCS

NANTERRE,
La sociéié déncmmés SOCEPROM elle-mémie repidseniée par
Monsiewr Michel HOSPITAL, domicili¢ a

COURBEVOIE (Hauts-de-Seine), 4! avenue Gambetta, Immeuble
Ellipse, en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés par Monsieur ~-—
, domicili¢ 4 COURBEVOIE (Hauts de Seine), 41
avenue Gambetta, Immeuble Ellipse , suivant acte sous seing privé en
date 4 COURBEVOIE du , dont T'original demeure
joint et annexé aux présentes (ANNEXE 5).
Lesquelles sociétés SNC BON PUITS 1 ¢t SNC BON PUITS 2
interviennent spécialement au présent acte au titre de l'article 5 cl-aprés
énoncé, lesdites sociétés nommément désignées ci-aprés.

et . ey e A el s 2

LES REQUERANTS, préalablement a la convention de servitudes
faisant 1’objet des présentes, ont exposé ce qui suit :
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EXPOSE

T-LE HAMEAU DES GRENADINES 1
Sur un terrain situé a3 MANDELIEU(LA NAPOQULE (Alpes-
Maritimes), cadastrés section BC numéros 135, 139, 140 et 141, existe un

ensemble immobilier dénommé LE HAMEAU DES GRENADINES 1

II- LE HAMEAU DES G ADINES2 _,

Sur un fterain situé a2 MANDELIEU ﬁ NAPOULE (Alpes-
Maritimes), cadastrés section BC numéros 136, 137, 138 et 142, existe un
ensemble immobilier dénommé LE HAMEAU DES GRENADINES 2 ayant
fait I'objet d’un réglement de copropriété — état descriptif de division établi par
Maltre DARMON, Notaire & CANNES, le 12 janvier 1990 dont une copie

authentique a été publiée au 2™ bureau d théques de GRASSE e 6
février 1990, volume 1990P, numéro 1097, \

III - Rappel de la situation

Les REQUERANTS déclarent ce qui suit

- Les ensembles immobiliers LE HAMEAU DES
GRENADINES 1 et LE HAMEAU DES GRENADINES 2
sont situés dans un secteur inondable & risque faible (zone B1)
du Plan de Prévention contre les Risques naturels Prévisibles —
Risque Inondation, approuvé par arrété préfecioral du 20 juillet
2003, ainsi qu'il résulte en outre de deux certificats
d’urbanisme déliveés par la Mairie de MANDELIEU-LA-
NAPOULE (Alpes-Mariti ) le 2 aoit 2005 dont les copies
sont demeurdes ci-annexées (ANNEXE 6);

- Pour remédier au risque d'inondation des biens dépendant des
ensembles immobiliers LE HAMEAU DES GRENADINES
1 e LE HAMEAU DES GRENADINES 2, |es
copropriétaires desdits ensembles ont souhaité améliorer
Pefficacité du réseau d’évacuation des eaux pluviales,
notamment :

. en installant une canalisation nouvelle en bordure
de la rue Yves Brayer qui empidtera sur un
terrain  cadestré  section BC  numéro 22
appartenant i la société SAT,

. ¢t en améliorant un fossé d*évacustion des eaux
pluviales vers le Riou de I’ Argentiére, lequel
ﬁJsséexistcsurmautreteminappaﬁenméla
société SAT cadastré section BC numéros 20 &
21,

==

t
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. que ces travaux seront réalisés par I’ Association
Syndicale Libre du Hameau des Grenadines en
qualité¢ de Maitre d’ouvrage, aux frais des
copropriétaires des ensembles immobiliers LE
HAMEAU DES GRENADINES 1 e LE .
HAMEAU DES GRENADINES 2, -

Le réseau d*évacuation des eaux pluviales, depuis le bassin de
rétention jusqu’au Riou de I’ Argentiére, en suivant le tracé des
trongons « 1 4 A», « B», «C», « Dy, «Enet « Fn, figure
sous les couleurs rouge, verte, violette, rouge, bleue et verte au
plan demeuré ci-annexé (ANNEXE 7).
- Les syndicats des copropriétaires des ensembles immobiliers
LE HAMEAU DES GRENADINES 1 ¢t LE HAMEAU
/ DES GRENADINES 2 se sont rapprochés de la société SAT
et lui ont demandé de leur consentir une servitude réelle sur ses
terrains susvisés, permettant de réaliser les travaux qu'ils
envisagent,

~ Bien appartenant i la société S.A.T.
La société S.A.T. est propriétaire des terrain ci-dessus visés situés 3
MANDELIEU LA NAPOULE (Alpes-Maritimes), cadastrés section BC
numéros 20, 21 et22 par suitc des fmts et actes sulvams, savoir :

Pour l’avo:r ncqume de Mons1eur et Mar.lame BIETI‘A REGALI
suivant acte regu par Maitre Robert ALBRAND, Notaire & CABRIS, le 23
mars 1987 publié€ an 1* bureau des Hypothéques de GRASSE le 26 mars 1987
volume 87P numéro 2207. »

Pour I’avoir acquise de Madame Renée PASERO, suivant acte regu par
Maitre Michel BELLON, Notaire au CANNET (Alpes Maritimes), le 17 mai
1989, publié au 1% bureau des Hypothéques de GRASSE le 16 juin 1989
volume 1989P nmnéro 5363 /

b v .

Pour l’avonr acquise de Madame Colette MICHAUD, suivant
acte tegu par Maitre Pierre COUCHARD, Notaire & ANTIBES (Alpes
Mearitimes), le 27 février 1990, publié av 1 bureau des Hypothdques de
GRASSE le 2 avril 1990 volume 1990P numéro 3073, »”

CECI EXPOSE, il a ét¢ convenu et arrété enmire les REQUERANTS ce
qui suit :



CONSTITUTION DE SERVITUDES DE PASSAGE DE RESEAU
HYDRAULIOUE D’EAUX PLUVIALES

ARTICLE 1

= TRONCON «D » -

Pour permettre 1'écoulement des caux pluviales depuis le bassin de
rétention  situé 3 est de la copropriété LE HAMEAU DES
GRENADINES 2 jusqu’au Riou de I’ Argentitre, en passant notamment par
le trongon « D », tel qu’il est ci-dessus plus amplement désigné,

Madame Daniéle CASSINI és-qualités, gréve 4 titre de servitude
réelle et perpétuelle le terrain ci-aprés désigné appartenant i la société
S.A.T. d’un droit de passage d’un réseau hydraulique ainsi qu'il est indiqué

ci-dessous ;

1.1. DESIGNATION DU FONDS SERVANT

Sur commune de DELIEU-LA-NAPOULE (Al
Maritimes)

La parcelle cadastrée savoir :

- Section BC numéro 22 d’une contenance de 3.104 m?

1.2. DESIGNATION DU FONDS DOMINANT

Sur la commune de MANDELIEU-LA-NAPOULE {Alpes-
Maritimes)

Le fonds dominant comprend I'ensemble des parcelles supportant le
réseau d'évacuation des eaux pluviales situées en amont du fonds servant, 4

savoir les parcelles suivantes cadastrées
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BC
3-3‘4{ BC

Q‘\" YO BC
Code V14 BC

Section Numéro Lieudit Contenance

135 161 rue Yves Brayer 1ha28a80ca

136 Le Bon Puits 22ca

137 Le Bon Puits 33ca

BC 138 Le Bon Puits thad40a90ca

f BC 139 161 rue Yves Brayer 2a9%0ca
140 161 rue Yves Brayer 25¢a

BC 141 161 rue Yves Brayer 13a05ca
142 Le Bon Puits 1ia75¢a

ARTICLE 2
-TRO N depuis la Rue Yves Brayer

jusqu’aun Riou de I’ Argentiére

Pour permetire |'écoulement des eaux pluviales depuis le bassin de

rétention situé A l'est de

la copropriété LE HAMEAU DES

GRENADINES 2 jusqu’au Riou de I’ Argentiére, en passant par le trongon

allant de la Rue Yves Brayer jusqu’au Riou de I’ Argentiére, tel qu’il est ci-

dessus plus amplement désigné,

Madame Danidle CASSINI és-qualités, gréve i titre de servitude

réelle ot perpétuelle le terrain ci-aprds désigné nppartenant 2 la socibté

S.A.T., d’'un droit de passage pour I’écoulement des eaux pluviales a

I’emplacement du fossé existant ainsi qu’il est indiqué ci-dessous :

2.1. DESIGNATION DU FONDS SERVANT

Sur mune MANDELIEU-
Maritimes)
La parcelle cadastrée savoir ;

-NAPOULE

- Section BC numéro 20 d*une contenance de 4.822 m?

Alpes-
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- Section BC numéro 21 d’une contenance de 5.520 m?

2.2. DESIGNATION DU FONDS DOMINANT
Sur la commune de MANDELIEU-LA-NAPOULE (Alpes-

Maritimes
Le fonds dominant comprend I’ensemble des parcelles supportant le

réseau d’évacuation des eaux pluviales situées en amont du fonds servant, &

savoir les parcelles suivantes cadasirées

Section Numéro Lieudit Contenance
BC 135 < | 161 rue YvesBrayer J  1ha28a30ca
BC 136 , Le Bon Puits 22ca
BC 137 7 Le Bon Puits 33ca
BC 138 /7 Le Bon Puits 1ha40a%0ca
BC 139 » | 161 rue Yves Brayer |, 2290ca
BC 140 »~ | 161 rue Yves Brayer 25ca
BC 141 ~ | 161 rue Yves Brayer 13a05¢ca
BC 142 7/ Le Bon Puits [1a75ca
BC 22 31a 04ca

ARTICLE 3

MODALITES D’EXERCICE, DES SERVITUDES
3.1. Modalités d’exercice communes 3 I'emsemble des servitudes

visées aux articles 1 et 2

3.1.1. Réalisation des travayx - obligation d’entretien et de

réparation de la canalisation — Prise en charge des frais
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Il est ici rappelé que les présentes servitudes sont constitudes pour
permetire aux syndicats des copropriétaires des ensembles immobiliers LE
HAMEAU DES GRENADINES 1 e LE HAMEAU DES
GRENADINES 2 de prévenir les risques d’inondation des biens et droits
immobiliers appartenant aux copropriétaires.

Par suite, ces servitudes sont conférées pour permettre aux propriétaires

des fonds dominants :

- de réaliser sur les fonds servants les travaux d’amélioration du

réseau d’évacuation des eaux pluviales,

- de déverser par le résean d’évacuation sur les fonds servants les

eaux pluvisles recueillies sur les terrains constituants les fonds dominants,

- puis, ultérieurement, d’accéder audit résean afin de maintenir
[*entretien et de procéder aux réparations de celui-ci et de ses équipements

selon les modalités définies ci-apres.

Les frais d’amélioration, d’entretien et de réparation de ce réseau
hydraulique seront & la scule charge des propriétaires des fonds dominants, &
savoir les syndicats des copropriétaires des ensembles immobiliers LE
HAMEAU DES GRENADINES 1 e¢ LE HAMEAU DES

GRENADINES 2, lesqueis devront entretenir ce réseau en bon état.

Ces frais seront répartis entre les syndicats des copropriétaires des
ensembles immobilierss LE HAMEAU DES GRENADINES 1 ¢t LE
HAMEAU DES GRENADINES 2, conformément aux dispositions de
Particle 10 du Cahier des Charges du Hameau des Grenadines regu par

Maitre DARMON, Notaire 8 CANNES le 12 janvier 1990.
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3.1.2. Obligations du propriétaire des fonds servants

Madame Danidle CASSINI &squalité déclare avoir pris
connaissance du tracé du réseau d’évacuation des eaux pluviales sur les
terrains ci-dessus désignés, tel que ce tracé résulte des plans de géométre ci-
apres visés et demeurés ci-annexés (ANNEXE 8).

Par voie de conséquence, les propriétaires des fonds dominants
pourront faire pénétrer sur les terrains constituants les fonds servants, ceux
des entreprencurs diment accrédités par eux ou leur représentant, en vue de

I’entretien, la réparation et la surveillance des ouvrages,

Etant lei précisé que ce droit de passage devra étre strictement limité
au trajet le plus direct possible depuis la rue Yves Brayer jusqu’a
I'implantation du réseau souterrain nécessitant une intervention, et a

I'endroit ie moins dommageable pour le propriétaire du fonds servant,

Le propriétaire des fonds servants comserve la propriété et la
jouissance des terrains grevés desdites servitudes mais renonce & demander
pour quelque motif que ce soit 'enlévement on la modification des

ouvrages.

Le propriétaire des fonds servants s*engage en outre, sur les bandes
de terrain constituant ['assiette des servitudes, 4 ne faire aucune
modification du profil des terrains en cause, construction, plantation
d’arbres ou d’arbustes, ni aucune culture préjudiciable a 1'entretien et A la

solidité des ouvrages.



261
11
Le propriétaire des fonds servants pourra toutefois élever des
constructions de part et d’autre de cette bande 4 condition de respecter entre
lesdites constructions et I'ouvrage les distances de protection le cas échéant

prescrites par la réglementation en vigueur.

Le propriétaire des fonds servants sera tenu en cas de vente ou de
location de ses terrains, de faire mention dans 1’acte de vente ou de location
de Pexistence de la présente convention de servitude, que ’acquéreur ou le

locataire sera tenu de respecter et d’exécuter.

2. Modalités d’exercice particuliéres de la itude visée &
Particle 2

Les syndicats des copropriétaires des immeubles LE HAMEAU
DES GRENADINES 1 et LE HAMEAU DES GRENADINES 2
s’obligent :

- & réaliser & leurs frais les travaux nécessaires pour reprofiler et
réaliser le curage du fossé existant sur le terrain cadastré section BC

numéros 20 et 21 pour adapter ce fossé au débit plus important des eaux

pluviales du fait des travaux réalisés en amont ;

« et & en assurer [e maintien du recalibrage et ’entretien régulier afin
de permettre I"écoulement optimal des eaux pluviales provenant du réseau
situé en amont (trongons « 14 A », « B», «C» « D»,«E»et« F»).

3.3. Responsabilité du propriétaire des parcelles ca

section BC numéros 20. 21 et 22
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La constitution de l2 présente servitude n'entrainera en aucune fagon
la reconnaissance d'une quelconque responsabilité de la part du propriétaire
des parcelles cadastrées section BC numéros 20, 21 et 22 au titre
d'éventuels dégits ou préjudices qui pourraient trouver leur cause dans 12

réalisation des ouvrages ci avant décrits.

En conséquence, dans le cas ol le propriélaire des parcelles
cadastrées section BC numéros 20, 21 et 22 viendrait 4 étre attrait A une
procédure judiciaire dont I'objet serait la conséquence de la réalisation
desdits ouvrages, les syndicats des copropriétaires LE HAMEAU DES
GRENADINES 1 et LE HAMEAU DES GRENADINES 2, ainsi que le
syndicat du HAMEAU DES GRENADINES A.S.L., s’engagent a relever
et garantir le propri¢tairc des parcelles cadastrées section BC numéros 20,
21 et 22 de tous frais et condamnations au titre d’une procédure judiciaire et

qui aurait pour origine la réalisation desdits ouvrages.
TICLE 4
ASSIETTE DES SERVITUD

4.1. Assiette de la servitude visée 3 ’article 1

Le droit de passage de la servitude visée a 1article 1 s’exerce :

- pour partie le long de la rue Yves Brayer sur le domaine public de
ia Commune de MANDELIEU-LA-NAPOULE.

- pour partie le long du terrain cadastré section BC numéro 22 en

bordure de la rue Yves Brayer



266

13

L'asgiette de cette servitude est telle que figurant en couvleur marron
sur le plan établi par Je Cabinet David PIERROT, Géométre-expert 4
MANDELIEU en janvier 2006, et visa du 3 Octobre 2006, dont un

exemplaire approuvé par les parties est demeuré ci-annexé (ANNEXE 8).

4.2. Assiette de la servitude visée 4 'article 2
L’assiette de la servitude visée a 'article 2 est telle que figurant sous
couleur bieue sur le plan établi par le Cabinet David PIERROT, Géomatre-

expert A MANDELIEU sus visé annexe 8.
Article 5
PARTIE DE LA

CONS N DES SERVITUDE

La présente constitution de servitude est consentie et acceptée par
Madame Daniéle CASSINI, &s qualité, moyennant une indemnii€ globale et
forfaitaire de SEIZE MILLE CINQ CENTS EUROS (16.500 €).

Monsieur Michel HOSPITAL, en qualité de représentant des SNC
BON PUITS 1 ot SNC BON PUITS 2, intervient spécialement aux
présentes pour déclarer que les SNC BON PUITS 1 ¢t SNC BON PUITS 2
s’obligent & supporter & titre définitif la totalité de 'indemnité ci~dessus
énoncée, sans recours contre les autres copropriéiaires des ensembles
immobiliers LE HAMEAU DES GRENADINES 1 et LE HAMEAU DES
GRENADINES 2, compte tenu du contexte général de ce dossier et par

suite des différents accords intervenus précédemment.
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Par suite, Monsicur Michel HOSPITAL, és qualité, a 3 Pinstant
méme payé comptant la somme de SEIZE MILLE CINQ CENTS EUROS
(16.500 €) en moyens Mgaux de paiement, ainsi quiil résulte de Ja
comptabilité du Notaire soussigné.

DONT QUITTANCE
Article 6
DISPOSITIONS DIVERSES
6.1. DECLARATIONS FISCALES
Evaluation des droits constitutifs

Pour la perception des droits d’enregistrement, les parties précisent que
les immeubles en cause sont soumis ay tarif de droit commun de Particle

1594D du Code Général des Impéts,
L’assiette taxable s’éléve 4 la somme de seize mille cinq cents euros
16.500 EUR). _
Mt. 3 paver

16.500,00 x 3,60% = 594,00 EUR
16.500,00 x 1,20% = 198,00 EUR
16.500,00 x 0,20% = 33,60 EUR

594,00 x 2,50% = 14,85 EUR

TOTAL 839.85 EUR

Salaire de Mousieur le Conservateur des Hyvpothiques

Eu égard 4 I’évaluation des droits constitus aux termes des
présentes, le présent acte donnera Jieu a la perception du salaire minimum
de QUINZE EUROS (15,00 EUR).

6.2. DECLARATIONS DES PARTIES
Les REQUERANTS aux présentes déclarent :
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En i les icats des copropriétaires des i les
LE U_DES A S 1 et LE AU D
CRENADINES 2. et le syndicat du HAMEAU DES GRENADINES
AS.L.:

- que lesdits syndicats sont réguliérement constitués et ne sont pas en
&tat de cessation des paiements, de redressement ou liguidation judiciaires,
ni sur le point de I’étre, et qu’il n’existe aucun empéchement aux présentes,

En ui concerne la soci AT,

- que la société S.A.T. est une société frangaise et que son siége
social est en France,

- qu'elle n’est pas et n’a jamais é¢é en état de faillite, liquidation
volontaire, de cessation de paiement ou de redressement ou liquidation
judiciaire,

- que rien de sa situation juridique ne lui interdit pas de signer ce
présent acte et que le signataire des présentes A tous pouvoirs a cet effet.

Relativement gux biens_grevés, les REQUERANTS déclarent en
outre Savoir ;

- que lesdits biens leur appartiennent réguli¢rement sans restriction
ni tésetve,

- que lesdits biens sont libres de tout privilége ou hypothéque, de
toute saisie, de toutes mentions de jugement prononcani une résolution, une
nullit€ ou une rescision et de tout empéchement 4 sa libre disposition ainsi

que cela résulte en outre de état hypothécaire hors formalité obtenu en vue

du présent acte,
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- et que lesdits biens ne fomt pas 1’objet d’une mesure tendant 4 leur
expropriation.
6.3. FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes seront & la charge
des syndicats des copropriétaires des immeubles LE HAMEAU DES
GRENADINES 1 et LE HAMEAU DES GRENADINES 2 pour moitié
chacun, ainsi qu'ils 5’y obligent.

6.4. FORMALITES

Le présent acte sera soumis 2 la formalité fusionnée d’enregistrement

et de publicité fonciére au premier bureau des hypothéques de GRASSE.

6.5. POUVOIRS

Les parties agissant dans un intérét commun confirent tous pouvoirs
nécessaires 4 towt principal clerc ou sous principal clerc de I'Office Notarial
dénommé en téte des présentes, A l'effet d'établir et signer tous actes
complémentaires, modificatifs ou rectificatifs des présentes, afin de mettre
celles-ci en harmonie avec tous documents hypothécaires, cadastraux ou d'état
civil et d'en assurer ainsi la publication.

6.6. ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font
élection de domicile en leur siége ou domicile indiqués respectivement en
téte des présentes.
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6.7. ONS

Les parties affirment, sous les peines édictées par Particle 1837 du Code
général des impdts, que le présent acte exprime fintégralité de Vindemnité;
elles reconnaissent avoir éié informées par le Notaire soussigné des peines
encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation.

Le Notaire soussigné affirme qu'a sa connaissance le présent acte n'est modifié
ni contredit par aucune contre lettre contenant augmentation de ladite

indemnité,
DONT ACTE en DIX SEPT PAGES

Fait et passé aux lien, jour, mois et an ci-dessus indigués.
Aprés lecture faite par le Notaire soussigné, les parties ont signé le présent acte
avec ledit Notaire.

SUIVENT LES SIGNATURES
COLLIN — CASSIN]I - HOSPITAL - BLANC ce dernier notaire.

Le soussigné, Maitre BLANC Notaire 4 AGAY certifie que la présente
copie établie sur dix-sept pages exactement conforme 2 la minute ¢t & la copie
authentique destinée 3 recevoir ia mention de publication et approuve sans mot
nul.

1l certifie que Yidentité compléte des parties dénommées dans le présent
document telle qu'elie est indiquée ci-dessus, lui a £t¢é réguliérement justifiée.

£ ce qui conceme la SARL S.A.T. sur le vu de son immatriculation au
RCS de CANNES sous le N°340 801 711 et sous le N°SIREN 340 801 711. .~
: En ce qui conceme la C.R.G.L sur Ie vu de son immatriculation au RCS
de CANNES sous le N°328 517 545 et sous le N°SIREN 328 517 545.

En ce qui conceme la SNC BON PUITS 1 sur le vu de son
immatriculation au RCS de NANTERRE sous le N°351 490 040 et sous le
N°SIREN 351 490 040.

En ce qui conceme la SNC BON PUITS 2 sur le vu de son
immatricuiation au RCS de NANTERRE sous le N°351 490 016 et sous le
N°SIREN 351 490 016. ’

A Agay le 21 Décembre 2006.
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2007 D N° 2499 Date : 00022007
ATTR Volume : 2007 P N° 1387
(pour 1'éablissement
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Salnires : 15,00 BUR Dwoils « Néanl
TAXES:
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CONSTITUTION SERVITUDES SAT/LE HAMEAU DES
GRENADINES I ET II DU 7/11/2006

ATTESTATION RECTIFICATIVE

Dépbt en date du 11 janvier 2007, sous le numéro 2007D 00454,
volume 2007P, numéro 00266.

'Comme suite 4 la notification préalable & un rejet de 1a formalité en date
du 17 janvier 2007, numéro 2007/0096.

Maitre BLANC Notaire Associé de la Société Civile Professionnelle
«Patrick BLANC et Marguerite PLUMIER-JAUFFRET, Notaires Associés»,
titulaire d’'un Office Notarial & AGAY, Commune de SAINT-RAPHAEL
(Var),

ATTESTE qu'il y a liew d’apporter a4 DPacte ci-dessus visé, les
rectifications suivantes :

1l y a lieu de rajouter :

- en ce qui concerne le syndicat des copropriétaires de l'immeuble le
HAMEAU DES GRENADINES [ que son siége social est 4 MANDELIEU
(06210) MANDELIEU 6 Rue Brayer,

- en ce qui concerne le syndicat des copropriétaires de l'immeuble le
HAMEAU DES GRENADINES II que son si¢ge social est # MANDELIEU
(06210) MANDELIEU 6 Rue Brayer.

- et en ce qui conceme ASL LE HAMEAU DES GRENADINES que
som si¢ge social est chez C.R.G.1. BP76 (06212) MANDELIEU Cedex.

Dressé en trois exemplaires certifiés exactement conformes entre eux.

Y
SQUESE,
o
FAIT A AGAY (Var) &l Q{
LE 2 février 2007. g
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L'an mil deux mille neuf,

Bt le 14 SEP. 2009

En I'Hétel de Ville de MANDELIEU-LA NAPOULE (Alpes-Maritimes),

Le Maire de ladite Commune a regu le présent acte authentique comportant :
SERVITUDE DE PASSAGE ET D'ENTRETIEN

PAR

La Commune de MANDELIEU-LA NAPOULE,

Représentée par Monsieur Henri LEROY, demeurant 8 MANDELIEU-
LA NAPOULE (Alpes-Maritimes), Hotel de Ville,

Inscrite au Réperioire SIREN sous le numéro 210 600 797,
Agissant aux présentes en sa qualité de Maire, av nom et pour le
compte de ladite Commune en vertu de la délibération du Conseil Municipal en date

du 18 février 2009, regue 4 la Sous Préfecture de GRASSE en date du 4 mars 2009,
dont un extrait demeurera annex< a la présente minute.

d'une part,

ET

1

Les dispositions desarticies M, 3 et 36 dotalol n* 617 du 6 jonvier 1978 relative b Vinformatinue, aox fichjers &t sux hertés s'appbyueat :
elles garantlssent pows |es donnfes vous concernant, aupris de ba conservotion des hypothbques, un deokt d’accds 1 tin droil de recsifiearion.
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1° - Le Syndicat des copropriétaires de I'immeuble Le Hameau des
Grenadines I,

Représenté par le Cabinet dénommé CRGI COLLIN ET REVEL GESTION
IMMOBILIERE, société ayant son siége socisl 3 MANDELIEU LA NAPOULE, 06210, 244
Rue fean Monnet, immatriculée sous le numéro de SIREN 328 517 545 RCS Cannes,

Agissant en qualité de syndic de copropriété, nommé & cette fonction aux
termes d’une Assemblée Générale des copropriétaires du 14 décembre 2005, tant en vertu des
pouvoirs qu’il tient de Particle 18 de la Loi du 10 Juillet 1965, que de ceux qui lui ont été
conférés per I’'assemblée des copropriétaires en date du 14 décembre 2005, dont une copie est
demeurée ci-gnnexée, qui lui a donné mandat aux fins de comparaitre au présent acte.

Le Cabinet CRGI COLLIN ET REVEL GESTION IMMOBILIERE, lui-méme
représentd par Monsieur Jean-Pierre COLLIN, ici présent en vertu des pouvoirs qui lui ont été
conférés le 25 avril 2007 par I’Association Syndicale Libre ¢« Hameau des Greneadines », aux
termes d’une procuration sous seing privé demeurée, ci-annexée.

2° - Le ‘Syndicat des copropriétaires de Pimmeuble Le Hameau des
Grenadines 2

Représenté par le Cabinet dénommé CRGI COLLIN ET REVEL GESTION
IMMOBILIERE, société ayant son siége social # MANDELIEU LA NAPOULE, 06210, 244
Rue Jean Monnet, immatriculée sous e numéro de SIREN 328 5§17 545 RCS Cannes.

Agissant en qualité de syndic de copropriété, nommé 3 cette fonction aux
termes d'une Assemblée Générale des copropriétaires du 14 décembre 2005, tant en vertu des
pouveirs qu’il tient de article 18 de la Loi du 10 Juillet 1965, que de ceux qui lui ont été
conférés par I’assembiée des copropriétaires en date du 14 décembre 2005, dont une copie est
demeurée ci-annexée, qui lui a donné mandat avx fins de comparaitre au présent acte.

Le Cabinet CRGI COLLIN ET REVEL GESTION IMMOBILIERE, lui-méme
représenté par Monsiour Jean-Pierre COLLIN, ici présent en vertu des pouvoirs qui lui ont éi¢
conférés te 25 avril 2007 par I’Association Syndicale Libre « Hameau des Grenadines naux
termes d’une procuration sous s¢ing privé demeurée, ci-annexée.

3° - Le Syndicat du Hamean des Grenadines ASL, %

Représenté par le Cabinet dénommé CRGI COLLIN ET REVEL GESTION
IMMOBILIERE, société ayant son siége sociel 8 MANDELIEU LA NAPOQULE, 06210, 244
Rue Jeam Monnet, immatriculée sous le numéro de SIREN 328 517 545 RCS Cannes.

Agissant en qualité de syndic de copropriété, nommé & cette fonction aux
termes d’une Assemblée Générale des copropriétaires du 14 décembre 2005, tant en vertu des
pouvoirs qu’il tient de V'article 18 de 1a Loi du 10 Juillet 1965, que de ceux qui Ini ont été
conférés par 1'assemblée des copropriétaires en date du t4 décembre 2005, dont une copic est
demeurée ci-annexée, qui lui a donné mandat aux fins de comparaitre av présent acte,

Le Cabinet CRGI COLLIN ET REVEL GESTION IMMOBILIERE, lvi-méme
représenté par Monsieur Jean-Pierre COLLIN, ici présent en vertu des pouvairs qui lui ont été
conférés le 25 avril 2007 par I’Association Syndicale Libre « Hameau des Grenadines » aux
termes d’une procuration sous seing privé demeurée, ¢j-annexée,

d’autre part,
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Lesquels, préalablement & Ja constitution de la servitude de passage et d’entretien, objet du
présent acte, ont exposé ce qui suit :

EXPOSE PREALABLE

Les ensembles immobiliers Le Hamesau des Grenadines | et Le Hameau des
Grenadines I, sont situés dans un secteur inondable a risque faible (Zone B1) du Plan de
Prévention contre les Risques Naturels Prévisibles — Risgue Inondation, approuvé par arrété
préfectoral du 20 juillet 2003, ainsi qu'il résulte en outre de deux certificats d’urbanisme
délivrés par la Mairie de MANDELIEU LA NAPOULE (Alpes-Maritimes) le 2 aofit 2005,

Pour remédier au risque‘d‘imndmion des biens dépendant des ensembles
immobiliers le Hameau des Grenadines [ et II, les copropridtaires desdits ensemblies ont
souhaité améliorer ’efficacité du réseau d*évacuation des eaux pluviales, notamment :

en installant une canalisation nouvelle en bordure de la Rue Yves Brayer,

- et en améliorant un fossé d’évacuation des eaux pluviales vers le Riou de
I’Argentiére, lequel fossé existe sur un autre terrain apparienant 3 la
Société SAT, cadastré Section BC n° 20 et 21,

- que ces travaux seromt réalisés par 1'Association Symdicale Libre du
Hameau des Grenadines en qualité de maitre d’ouvrage, aux frais des
copropriétaires des ensembles immobiliers Le Hameaw des Grenadines I ct
1,

- ces travaux ont été étudiés par le Bureau d’études SOGREAH, au vu d’un
rapport d’expertise établi par I'expent Monsieur STRAFORELY, dans le
cadre d’une procédure judiciaire ouverte auprés du TGl de Paris, snite 4
d'importantes inondations, survenues en 1993.

- fes syndicats des copropriétaires des ensembles immobiliers Le Hameau
des Grenadines 1 et I, se sont rapprochés de la Commune, et lui ont
demandé de les antoriser 3 réaliser I'ouvrage sur les termains d’emprise de
la Rue Yves Brayei"
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CECI EXFOSE

Monsieur Henri LEROY déclare par les présentes, sous les garanties ordinaires
de fait ot de droit les plus étendues en pareille matiére, consentir aux Syndicats des
copropriétaires des immeubles Le Hamean des Grenadines | et IL, et av Syndicat du Hameay
des Grenadines ASL, une servitude de passage et d'entretien pour la réalisation d’un réseay
d’évacuation des eaux pluviales et 'occupation du Domaine Public.

Cette servitude matériafisée par une buse de section rectangulaire d*une (argeur
variant entre 3 métres 50 et 4 métres 50, sur une longueur de 102 métres linéaires, qui sera
régie par les Articles 637 et suivants du Code Civil, a été déiimitée par les parties tel que
figurant au plan topographique au 1/200émes qui demeurera annexé aux présentes aprés
mention.

Cette servitude est acceptée par Monsieur Henri LEROY, au nom et pour le

comptc de la Commun: de MANDELIEU-LA NAPOULE au regard de 'artile 121251 - 26

du Code Général de la Propriété des Personnes Publiques, cette occupation contribuant
ireciement a assurer la conservation du-Domaine Public [armgme.

Le terrain concerné par cette servitude sera désigné ci-aprés sous le terme
générique “Immeuble”.

DESIGNATION DE L'IMMEUBLE

Fonds servani :

La parcelle constituée en fonds servant est située 4 MANDELIEU-LA
NAPOULE, Rue Yves Brayer faisant partie dv domaine public communal, en nature de
‘fossé, longeant la voie et de voie. - N — —_

Fonds dominant :

Les parcelles cadastrées Section BC n° 135}_139. 140 et 141 pour le Hameau
Foo

ot les parcelles cadastrées Section BC n° 136, 137, 138, ot 142 pour le Hameay
des Grenadines i1 -
e

—




ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
I —Le Hameau des Grenadines I

Aux termes d’un acte regu par Mattre DARMON, Notaire 4 CANNES | le 12
janvier 1990, dont une expédition a été publiée, au Premier Bureau des Hypothéques de
GRASSE le 6 février 1990 Volume 1990P numére 1096,il a été établi un Etat Descriptif de
Division- Réglement de copropriété. ./?

H — Le Hameau des Grenadines Il

Aux termes d’un acte recu par Maitre DARMON, Notaire & CANNES , le 12
janvier 1990, dont une expédition a été publiée, au Premier Bureau des Hypothéques de
GRASSE le 6 févriér 1990 Volume 1990P numéro 1097, il a été établi un Etat Descriptif de
Division- Réglement de copropriéié. ’(

NATURE ET QUOTITE DES DROITS CONCERNES

L'immeuble objet des présentes appartient 4 la Commune de MANDELIEU LA
NAPOULE ainsi qu'il sera ultérieurement exposé dans ’origine de propriété.

DECLARATION POUR L'EFFET RELATIF

La Commune de MANDELIEU LA NAPOULE est propriéizire de la voie
concemée par suite de son classement dans le Domaine Public Communal suite av décret n®,
$9-115 en date du 7 janvier 1959,

JOUISSANCE - DUREE

Le Syndicat des Copropriétaires des Hameaux des Grenadines 1. et 1let PASL
auront la jenissance de la servitude constituée par les présentes & compter dece jour./{

La présente convention prend effet & dater de ce jour et est conclue pour la
durée de la canalisation visée ci-dessus, ou de tout autre canalisation qui pourrait bui étre
substituée sans modification de I'emprise existante. '
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PRIX

La présente servitude est consentie et acceptée gratuitement, conformément &
P"article L.2125-1 - 2° du Code Général de la Propriété des Personnes Publigues, dans la
mesure ob cette occupation contribue directement & assurer la conservation du domaine public
lui-méme.

Pour la perception du salaire de Monsieur le Conservateur des Hypothéques la
présente servitude est évaluée 3 la somme de CENT €uros.

Toutefois, les dégifits qui pourraient &tre causés au Domaine Public, au droit de
I’ouvrage, a I’occasion de la construction, de la surveillance, de 'entretien et de ta réparation
des ouvrages ainsi que leur remplacement, feront I’objet d’une remise en I’état d’origine par les
Syndicats des copropriétaires des Hameaux des Grenadines T et Il et du Hameau des Grenadines
ASL, et & Jeur charge,

DECLARATION D'ETAT CIVIL - CAPACITE

Les comparants déclarent que Jeur état civil est tel qu'il est indiqué en téte des
présentes.

IIs déclarent par ailleurs qu'il n'existe de leur chef aucun obstacle ni aucune
restriction d'ordre légal ou contractuel & la libre disposition des biens objet des présentes e
qu'ils ne font I'objet d'aucune mesure ou procédure, notamment relative aux incapables majeurs,
gu'ils n'ont pas ou n'ont jamais été en état de faillite personnelle, liquidation des biens,
réglement judiciaire ou cessation de paiement,

DECLARATION FISCALE

La présente servitude, au profit du Syndicat des copropriétaires des Hameaux
des Grenadines 1 et 11, ainsi que |’ASL, sera soumise 4 la formalité au Premier Bureau des
Hypothéques de GRASSE, 4 leurs frais,

Pour la perception du selaire de Monsieur le Conservateur et sans qu'il puisse
en étre tiré d'autres conséquences, la parcelle délimitant la servitude ne peut &tre évaluée
compte tenu de son appartenance au Domaine Public Communal.

.

FIN DE LA PREMIERE PARTIE

Rédigée sur 6 pages
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- SECONDE PARTIE -

SERVITUDES

La Commune de MANDELIEU LA NAPOULE déclare que I'immeuble dont il
s'agit n'est grevé d'aucune autre servitude que celle pouvant résulter de la situation naturelle des
licux, de la Loi ou de ['Urbanisme,

ORIGINE DE PROPRIETE DEVELOPPEE

La Commune de MANDELIEU LA NAPOULE est propriétaire de fa voie
concernée par suite de son classement dans le Domaine Public Communal suite au dégret n®.59-
115 en date du 7 janvier 1959,

CONDITIONS PARTICULIERES

La Ville autorise les Syndicats des copropriétaires des ensembles immobiliers
Le Hameau des Grenadines 1 et I} et du Hameau des Grenadines ASL & réaliser Y'ouvrage
d’évacuation des eaux pluviales tel qu'il est décrit sur le plan ci-joint, depuis I"accés du
Hameau des Grenadines jusqu’au fossé existant sur les parcelles BC 21 et 20, a {’emplacement
du fossé actuel le long de la Rue Yves Brayer.

L’ouvrage restera la propriété des syndicats des copropriéiaires des ensembles
immaobiliers Le Hameau des Grenadines | et I et du Hameau des Grenadines ASL.

La présente servitude est consentie et acceptée sous les condilions suivantes :

* Lesdits syndicats et ASL sont autorisés & pénétrer sur le Domaine Public de
la Commune en vue de la construction, la surveillance, |’entretien et la réparation, ainsi que le
remplacement de la canalisation en cas de besoin.

* Les frais d’amélioration, d’entretien et de réparation de c¢ réseau hydraulique
seront & la seule charge des syndicats des copropriétaives des ensembles immobiliers le Hameau
des Grenadines | et il, ainsi que le syndicat du Hameau des Grenadines ASL, lesquels devront
entretenir ce réseau en bon tat.
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* Ces frais seront répartis entre les Syndicats des copropriétaires des ensembles
immobiliers le Hameau des Grenadines 1 ¢t 11, ainsi que le syndicat du Hamesu des Grenadines
ASL, conformément aux dispositions de I'article 10 du cahier des charges du Hamean des
Grenadines regu par Maitre DARMON, notaire & CANNES le 12 janvier 1990,

* La présente servitude de passage et d’entretien, et I"autorisation de réalisation
des ouvrages accordées par la Commune n'entrainera en avcune fagon la reconnaissance d’une
quelconque responsabilité de l1a part de 1a Commune au titre d*éventucis dégats ou préjudices
qui pourraient trouver leur cause dans Ja réalisation des ouvrages sis avant décrits.

En conséquence, dans le cas ol la Commune viendrait 4 &tre attrait 4 une
procédure judiciaire dont I*objet serait la conséquence de la réalisation desdits ouvrages, les
syndicats de copropriétaires du Hameau des Grenadines ] et 11, ainsi que le Syndicat du Hameau
des Grenadines ASL, s'engagent & relever et garantir la Commune de tous frais de
condamnation su titre d’une procédure judiciaire et qui aurait pour origine la réalisation desdits
ouvrages.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes et de leur suivi, les parties font élection de
domicile :

* Les Syndicats des copropriétaires des Hameaux des Grenadines I et H, ainsi
que [e Syndicat du Hameau des Grenadines ASL, en leur domicile indiqué en téte des
présentes,

* La Commune de MANDELIEU-LA NAPOULE, en 1°Hétel de Ville.

DEPOT DE LA MINUTE

La minute du présent acte sera déposée au rang des minutes de la Commune de
MANDELIEU-LA NAPQULE.

FRAIS ET DROITS

Les frais des présentes et ceux qui en seront la conséquence, resteront & la
charge des Syndicats des copropriétaires des Hameaux des Grenadines I et 1] et du Hameau des
Grenadines ASL.,
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PUBLICITE FONCIERE

Une expédition de Tacte de vente sera publiée au Premier Bureau des
Hypothéques de GRASSE.

Pour l'accomplissement des formalités de publicité foncidre, les parties agissant
dans un intérét commun, donment tous pouvoirs nécessaires & Monsieur le Maire de
MANDELIEU-LA NAPOULE & l'effet de faire et signer toutes déclarations, dresser et signer
tous actes complémentaires, rectificatifs ou modificatifs des présentes, dans le but de metire ces
derniéres en concordance avec le fichier immobilier, les documents cadastraux et d'état-civil.

FIN DE LA DEUXIEME PARTIE

En vue de permettre la publication du présent acte au Bureau des Hypothéques
sont d'ores et déja énoncées les affirmations et attestations de cldture gui figureront sur la copie
hypothécaire.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Le Maire soussigné atteste que la premiére partic du présent document
hypothécaire contient toutes les énonciations de I'acte nécessaires & la publication des droits
réels et 4 Fassiette de tous salaires, impdts, droits ot taxes,

CERTIFICATION DE L'IDENTITE DES PARTIES

Le Maire soussigné certifie que V'identité compléte des parties dénommées dans
le présent document, telle quelle est indiquée en téte & la suite de leurs noms et dénomination
jui a été régulierement justifiée au vu des Réglements de copropriété et Etats Descriptifs de
Division pour les Syndicats des copropriétaires des Hameaux des Grenadines [ et 1l, et statuts
du syndicat du Hameau des Grenadines ASL.

Le rédacteur soussigné certifie également que la Commune de MANDELIEU
LA NAPOULE est inscrite au répertoire SIREN sous le numéro 210 600 797.
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La lecture du présent acte a été donnée aux parties et les signatures de celles-ci

sur ledit acte ont été recucillies par Monsieur LEROY Henri, Rédacteur,

DONT ACTE sur 10 pages.

Fait 8 MANDELIEU-LA NAPOULE, les jour, mois ¢t an que susdit,

ONT SIGNE

Le Maire de MANDELIEU-LA NAPOULE

Monsieur Henri LEROY

Le Syndicat des copropriétaires de immcuble Le Hameau des Grenadines ]
Le Syndicat des copropriétaires de Pimmeuble Le Hameau des Grenadines I1
Le syndicat du Hameau des Grenadines ASL

Représentés par le Cabinet CRGI COLLIN ET REVEL GESTION IMMOBILIERE

Monsieur Jean-Pierre COLLIN

10




CERTIFICAT DE CONFORMITE

Je soussigné, Monsieur Henri LEROY, Maire de la Commune de MANDELIEU
LA NAPOULE, certifie que la présente copie établie sur 11 pages, dont 6 pages pour
la partie normalisée, a éi¢ exactement collationnée et est conforme a la minute et
I'expédition destinée & recevoir la mention de publicité,

MANDELIEU LA NAPOULE,
Le 14 SEP. 2009

le Maite,

0

Henri LEROY

11&éme page
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N° 3233-8D

(01-2020)

T Nombedepewoms  p. g

‘ ou d'immenbles Tarif Totl

Tarif des demaandes portant sur des perssnes on sur des immeubles 2 x12€= 24¢
TFarifs des demandes portant 3 In fois sur des personnes et des immeubles 12€ €
- noanbre de personnes au-deld de 3 : x5€= + E:
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Frais ’expédition (2 € ; 0 € si envoi par courriel) : . + 113
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) Care bancaire () Virement O Chéque de Banque & ["ordre du Trésor public

Chéque i 1’ordre du Trésor public {pour un montant maximum de 1000€) O Nusnéraire {pour un montant maximmun de 300 €)

[Canmwispyba vapansTaioy ]
Le dépdt de 1 présente demande est refusé pour le {ou les) motif{s) suivent(s) :

O insuffisance de la désignation des personnes etfou des immeubles

{3 défaut ou insuffisance de provision

9 demende non signée et/ou non detée

3 autve ;

- Le compiable des finances publiques,
Chef du service de publiclté forciére

{‘onformément 4 s Toi n° 78-17 du 6 jenvier 1978 medifiée et su réglement européen 2016/679 du 27 aveil 2016, vous dispesez d'un droit d'accés et de
tectification auprés du service charpé de la publicité foncidre et d'on droit de réelamation aupris de la Commission nationale de Uisformatique et ded libertés,
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@ N° 3233-SD
y (01-2020}
11194%06 o @intemet-DGFIP

DIRECTION GENERALE Libert# + Bgolité « Frateraitd
DES FINANCES PUBLIQUES REPUBLIQUE FEANGAISE
IN® de I domande ;
Dépostele. |
Références du dossier :

i' FTSIGNATURE DU DEAANDE Y
Demande de renseignements Ildmtilé ': SELARL DURANGEAU PARTENAIRES ET ASSOCIES
pour Ia période & compter du 1" janvier 1956 ‘Adresse:  Malire Delphine DURANCEAU
Domaine des Plantlers -150 Route de Berre

& souscrire en DEUX exemplaires auprds du service de 13510 EGUILLES
.publicité fonciére du lien de sttuation des biens pour lesquels I
lies renseignements sont demandés, Courrlel 2; eakles.immobiieres@dpa-avocats.com

'voir la notice 0° 3241-NOT-SD daide au remplissago des

‘demandes de renscignements hypothécaires et dlinformation {Téiphone : 04.42 27 45.56

Isur Yes tarifs).
1
iAEGUILLES Le_11 /05 /2022
[Service de publicité fonciére : i
i | obligatoire) :
| ANTIBES 1 Stgnature

i

gkm#mmwwimmhhi@m s i oy ;

Tl
|

N° Personnes physigues :  Nom (en majuscvles) ‘Prénom(s) dans Pordre de Pétat civil I Date et licu de najssance
. Personnes morales :  Dénomination len majuscules) Siépe social - | N® SIREN -
l |
2 o | o
3
51 Ie nombre d'immeubles est supérieur & cin. utiliser la feuille de suite.
| o . } | Réfin alez | Numd ==——e——
|_ Ne | _Comnrm? {en majuscules) i ﬁim;ms ; d!: ﬁ:‘.;?on Numéro de lot |
; | {arrondissement 5’i! y a licu, rue et numéro) . gertion ot momdn) i volométrique de copropriété I
1 h L 5AROULT TOB2EC) ..o haid Yvns Bray | 109
2 i - :
o l ! i b
3 [ _ 145
i 4 | 28
1 -
5 | |
. i
|
CAS GENERAL

Période allant du 1* janvier 1956” 2 la date de mise 4 jour du fichier an jour de réception de 1o demande, pour leg demandes portant uniquement sur
_ des personnes, ou & la date de réception de la demande pour tout auire type de demande, { |

| CAS PARTICULIER ! |
Vous souhaitez une période différente du cas général, venillez préciser ;
= le point de départ {date postérieure an 1* jenvier 1956) : ! !
= Iz point d'arrivée. au plus tard le / / __{uniquement pour ks demandes relatives & une ou plusieurs personnes)

Pomr wne demande portant umiquement sur des immeubles, souhaitez-veus limiter Ia délivrance & linformation concernant le dernier
| propriétaire connu ? O (s oui, cochez ln case)
' Nom (ont majuscules), prénom(s) ou dénomination socigk (en majuscules). ? 1'indication du courriel auterise Fadministration & vous répondre par coarriel
* Pour les associations ox syndicats, mentionner ¢n outre, fa date et le Ticu de Ia déclaration ou du dépdt des staluts. * Gu deke de rénovation du cadastre pour ies
demandes portarit uniquement sur les immenbles.
Page |

MINISTHRE 0E L'ACTION
EY 0BY COMPTES FUBLICS
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N® 3233-SD
{01-2020)

| i © Nombre de personnes

ou dimmeubles Tacif ot

Tarif des demandes portant sur des personnes on sur des immeubles 4 X12€= 48¢
Tarifs des demandes portant & In fois sur des personnes ef des immeubles 12€ €
= nombire de personnes au-deld de 3 x5€= + €
- nombre d’immeubles au-deli de 5 : x2€= €
Frais d'expédition (2 € ; 0 € si envoi par courriet) + 11
TOTAL= 48¢

|

O3 Carte bancaire 0 Virement ) Chéque de Banque & I'ordre du Trésor public !
Chéqueil’or&eduTrésorpublic{pourunmnniammhnumde1000€] (1} Numémi:e(pourunmontmtmuimumdeme) l

g s

l..edép&tdelaplhentcdﬂnmdemmfusépmlrle(oules]moﬁf{s)suivmi(s):
O insuffisance de la désignation des porsonnes etou des immeubles

i'I:l défaut ou insuffisance de provision

ID demande non signée et/on non datée

O autre ;

Le / / Le comptabdle des finances publigues,
Chefdu service de publicité foncidre

Conformément 4 la loi u® 78-17 du 6 janvier 1978 modifite et an réglement européen 2016/679 du 27 avril 2016, vous disposez d"un droit d’accés et de
rectification anprés du service chargé de ba publicité foncitee ot d"vn droit de réclamation auprés de la Commussion nationale de I'informatique et des libertés,

Page 2
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NN -iMPRINERIE NATIONALE

mmD-Mm-1W‘I bh

Lemandes de renseginerments 3“’\

—— sl

i - ) S
| N° 3233 4(‘{‘ R
@ :— . N? de Ia demande : 60(3
mﬂ Lttt + pelt « Presermnd Déposée le omo e, y S
(Codeehril -t 39 ds it do LIYLFIONT) REPUBLIGHE FRANCAISE : Ll ‘.( U
DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS SOMMAIRES URGENTS Références: — —
L1 hors formalité X sur formalité —
Opération juridigee | Unmmmlmtmpmmmmcm.u Référence dossier R
formalitéde . ... e WOl B e - s
colT IDENTIFICATION ET smmms DU DEMANDEUR |
DEMANDE PRINCIPALE =12 _e " _ Ul
NOMBRE DE FEUILLE(S) COMPLEMENTAIRELS): - — SELARL DURANCEAU PARTENAIRES et Associés |
nombee do porsome(s) supplamenaire(s) s —— X —— €= - - € | Domaine dos Plantiers - |50 Rowie deBerre &
nombre d"fmmeubla(s) supplémentaire(s) i e o X . €= ... € | CODE '
Frals de rewol -9 e | PoSTALI3SIOEGUILLES _ .. ... ! $
. - » BGUILLES wizpes [V g
Riglement jolat at i P
Compte J"usager O TOTaL= 14 € L Sabi
QUITTANCE : | Bureau d déptt : ANTIBES 1 o R R
~ NATURE DES RENSEIGNEMENTS DEMANDES (pour les bitreaux noa dofés d°un fichier immobilier informutisss s
Ewaswwmmmanmemmmthﬁwmmusmubusaﬁgmd-dmm |
—_ Inscriptions subsistantes  Documents publids Non acquisitifs Demibes foamaln scrlve 03 publie (Gemande o U
uniguement sur dey
. Safeies en cours Acguishtifs
mmmw Jos acees et jugements énoweés par beirs rif¥resces de publication dens les docowsents diposés svet o demande st
Jormalist som eveins (beresux mom informanlsés). i R
PERIODE DE csnﬂﬂmm 5
POINT — Fomnalivfs intervenues depuis le DF/OL/1956 {ou dute de -M‘hhmuﬁp&*hmm(hmfmlﬂm
DE | Tooyuion du caduses pourles demamdes ornt RGOSt | PERME | - ou de Ia fommalis énoncée (sur formalis) U
DEPART _Depuisl . ... - on jusgu'au .. . inchusivement
D?‘SIGNA’I'IOH DES mtTonumrmimpréﬁﬂm dépphrupnmﬁlihdumﬂm m.!iu doenldn mmossn.mm
- " Prrsotnes physiqes PRENOMS DATE ET LIEU DE NAISSANCE R
Personoes morss mnwm WMMQ&mhmwm hadoe ¢ o o de d4claion ow o déplt des suis) s
1 I (R | |
2] - N A o o u
3 T |
BESlﬁﬁTIOleMMEUIuBIMWMhM s Immeubles dpape % responsabBiié de conservatenr - art. &1 # 9 du duere! précité) R
| @
[N° | COMMUNE ventueflemeat arrondlssement, e o nuiru; REFERENCES CADASTRALES N*VOLUME | ,,m s
| MLMM Yoves Braver Mﬂc R°135, 139, 140 et 141 = S | 108,77, 145,28 U!
2 | .
I 3 ' — p—— S — - - —_— | |
ol . | R
5 | — SI
 DEMANDE IRREGV LIERE. Ly ciépist de s priseiste donande et cefusé pour be fon besi metifis) suismniis; -
) insutfisance de Ia dsignation des personnes [ Detawt d'indication de tnnamure. | U
A e
etfou des immeubles du renseignenient demandé 1.0 Conpernatei;
[:I Défimat de palament Ol Demande imégulikre en la forme
E L] pemands non siunée ou non doese = DW R — R
CERTIFICAT DU CONSERVATEUR 52 BT
Dans ke cadre de la présente demande, ie Conservateur Erat vemifid A la dote du S
cenifie qu'll n*extste dans 59 documontation : Le o i
ancae formalité. Le Conservateur,
D que s formalids indiquées
darws "4t cl-joink,
que les seules formalitda figurant Sur 165 .. R
___faoes de coples de fiches ci-jolntes, s
mamd—mu 85 vl 96 de ia loi v 78-17 dw 6 Jaswier 1978 relotive & Pinformatique, anx fichiers at aux libertés sappliquent : alles
mmthmmabmummMM¢uMﬁmm U
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CERTIFICAT DE DEPOT DU 15/12/2022 AU 22/02/2023

Date et . . Créanciers/Vendeurs/Donateurs/Constituants Numéro &"

Numéro de dépot Nature ot Rédacteur de l'acte Date del'acts | vprop.1mm./Contre"/Débitenrs/Acquérenrs/Donataires/Fiduciuires Provisice S
2210202023 COMMANDEMENT VALANT SAISIE | 1001203 | cFD 0604P0S 500044
DOB60 LUl

|
2210272023 COMMANDEMENT VALANT SAISIE 7 10012023 CIFD 0604P05 500045
Do HUI SCARCELLA
GAP

_.bmnman__"onamoanag-& Snﬂaon s.. n_mwo. aggqéﬁaoﬂs:mozﬂ_ansaﬁﬂnﬁ_aig_gawggn&nu%gf%&a:ﬁ.éag
délvré en application de I'article 2457 du code civil.

Dernitre page de la réponse 2 la demande de renseignements qui comporie 2 pages y compris le certificat.

Demande de renseignements n° 0604P05 2023F 606
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REPUBLIQUE \ﬂ

e FRANCAISE FINANCES PUSI [QUES

Liberté

Egalivé

Frateraitd

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES Demande de renseignements n °0604P05 2023F606
SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE déposée le 22/02/2023, par Maitre DURANCEAU PARTENAIRES & ASS
ANTIBES 1 Complémentaire de la detr=nde initiale n°"22H33664 portant sur les mémes immeubles.
Ref. dossier - CDP YALANT SAISIE CIFDY
CERTIFICAT

Le Service de la Publicité Fonciére certifie le présent document(*) qui conlient les éléments suivants:

[ x] Il n'existe aucune formalité publie au fichier immobiier informatisé,

- Le certificat de dépit pour la période comprise entre la date de mise & jour du fichier immobilier informatisé et la date de dépdt de la demande ;
du 15/12/2022 au 22/02/2023 (date de dépdt de la demande)

[ x ] #l n'existe que les 2 formalités indiquées au registre des dépdis concernant les immeubles requis,

A ANTIBES 1, le 23/02/2023
Pour le Service de la Publiciié Foncigse,
Le comptable des finances publiques,
Didier NICKELAUS

(*) Le nombre de page(s) total figure en fin de document

Les dispositions des arficles 38 2 43 de la loi N°78-17 du 6 janvier 1978 modifide relative & finformatique, aux fichiers et aux ibertes s'appiquent | gles garantissent pour les données
vous conoarnant, auprés du Service de la Fublicité Fondiére, un droit dfaceés et un droit de rectification.

1 Demande de renseignements n °0604P05 2023F606
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M REPUBLIQUE

FRANCAISE FINANCES PURLIQUES
Liberes
Egutis
Fraternité
DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES Maitre DURANCEAU PARTENAIRES & ASS
SERVICE DE LA PUBLICITE FONCERE 150 ROUTE DE BERRE
ANTIRES 1 DOMAINE DES PLANTIERS
40, CHEMMN DE LA COLLE 13510 EGUILLES

06164 JUAN-LES-PINS
Téléphone : 0492937777
Mél. : spfantibes1@dgfip.finances.gouv.ir

Vous frouversez dans la présente r_rnsmission ;

> Le récapitulaif des désignations des immeubles et des personnes requises ainsi que celles connues de Fidii pour la déliviance des formalités suivi d'un sommaire des formalités
publides et reporiées.

> La réponse & votre demande de renseignements.
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DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS N

PERIODE DE CERTIFICATION : du 06/01/2022 au 22/022023

REFERENCE DE LA REQUISITION COMPLETEE : 0604P05 2022H33664
IMMEUBLES RETENUS POUR ETABLIR LETAT REPONSE
Code Commune Désignation cadastrale
79 MANDELIEU-A-NAPOULE BC 135
BC 1394 BC 141

{A) Déiivrance des formafités Bées 3 Fassise de ba copropriélé

0604P05 2023F606

Lot

109
145

Date : 23/02/2023

A
{A)
A)
{A)
A
A




WEES - INPRIMERIE NAT) GNALE

““ gh‘: M'm'ﬁlfﬂ;ﬂ mn
FORMULAIRE GRLIOATOIRE S
(Ot civll- w39 8t Sdctol da INVINED REPUBLIOUE PRANCAISE

DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS SOMMAIRES URGENTS | R¢encss: Sk

[ hors formalité - sur formalité — - #
Opération faridique :V OMmaRdement 0 10/01/23 pas Mitre Joan-Paal SCARCELLA Référence dossier

formadiéde .. . . . Vi L. L

e by e

-

cooT ~ IDENTIFICATION ET SIGNATURE. DU DEMANDEUR
m- g mm— LE =12 e ) _._ - S i - o
M_Maitre Delphine DURANCEALL - AVOCAT

NOMBRE DE FEUILLE(S) COMPLEMENTAIRES): ...

SELARL.DURANCEAUPARTENAIRES. et Ascociés
frovbe 4o persomne(s) applémentitels) . X —— €€ | Domaine des Plantiers - 150 Route de Berre
nombre d'immeuble{s) suppldmentaire(s) + b4 €= €

“"""::;t 2  =2—€ | EGUILLES e 13020023 | [}/

Compte d'usager O TomLeld_e | Fugh gantass

QUITTANCE . | Bureau de déptt : ANTIBES 1 a
 NATURE DES RENSEIGNEMENTS DEMANDES (pour fes bureanx non d0tés d 'us fichior immebiler ixformetisd)
Le Conservazeur des hypothdques est requis de déitvrer un exigair des formalies sur les personnes etfon les immeubles désignés ci-dessous :

In lons subsisientes Documents ﬁuon laiifs Demitro formafis inscrive demande poriant
- script pubilés goqm ool h;;']aﬂiée( & po
. - Saisies en cours E Acquiditifs
Inmmm&hmujwmmanmm&wm&nmm#pn&amkﬁmW

formaalisé sess exclas (Buresk sen informenists).

_PERIODE DE CERTIFICATION

POINT | - Fomaliss intervenves depuis le 01/01/1956 (ou dute de — jusqu'i Ia date de dépot de In préssnte demande (hors formalits) |
DE mﬁ:{“mhm’“‘m TERME | - ou de Ia formalité énoncée (sur formalké)

mmi g ... e |-miisqu’u woew o ow inclusivement

 DESIGNATION DES PRRSONNES (Toutesrreur ou huprécision 8égage o rerponseolid s conservateur - art, 9 du et dn O4RN/I955 o)

p | Personnes pysicpes NOM PRENOMS I DATE ET LIEU DE NAISSANCE
Pesmmes mocates  DENOMINATION ET 1 SBEN mmMmmummwMEhhuMuamuMJ

e ———— _ - P —

FSIGNATION DES IMMEUBLES (Toulo erveur dans i désigaafion des imenebles #éiage I responsabiié it somervatonr« ort. i1 of 9 da Sbcret priciy |
| DES IMMEUSLES (Toute erveur ds e déyage Ia responsabi Yatvar 001 & et 3 i Oderet prics):
N° | COMMUNE (évoniueilement scrondissement, rus ot nupiru) REFERENCES CADASTRALES NvOLLME | Y LOT "

18,77, 145,28

|MANDELIEU-LA-NAPOULE — 161 nue Yves Brayer Sestion BC n°135, 139, 140 et 141

L —— R

02 TTID — A 002 - 1027001 o L3

i DEMANDE IRREGULIERE. Ls dépit de In présente demande est refusé puat Te fou lui)@ég;fg.;;mm, " . "
[ insaftisance de ts désignation des petsoanss L Detaur d'indication de ansture | 3 N
etfou des mmeubles du renselgrement demandé Le Cons '
[ Do de paicenent [ Demande imégulidre en ta forme eroasenr.
_D Demuﬂemg_slg@égwnﬁgm D Antres
= o _ CERTIFICAT DU CONSERVATEUR
Dans le cadre de 1a présenta demande, te Conservateur Etat contifié 2 i date de
certific qu'il n’existe duns £ documentation : Le
D ancuns formalisé, Le Conservateur,
que les fonmalivs Indiquées
dans F'éta¢ cijoint,
[ que les semtes formatités figurant sur des
faces de coples de fiches ci-jointes.

mma—muuasaum:punacnmlmnumam.mmuanmmmsm
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ﬁoL REPUBLIQUE mﬂ

¢ FRANCAISE FINANCES PUBI IQUES
Leberté
Fyalité
Fraveroité
DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIGUES Demande de renseignements n°0604P05 2023F607
SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE déposée lo 22/02/2023, par Maitre DURANCEAU PARTENAIRES & ASS
ANTIBES 1 Complémentaire de la demande initiale n° 2022133664 portant sur les mémes immaubles.

Réf, dossier : CDP VALANT SAISIE

CERTIFICAT

Le Service de la Publicité Fonciére ceriifie le présent document(*) qui contient les Slements suivars:
[ x ]l n'existe aucune formakté publiée au fichier immabiiier informatiss,
 Le certificat de dépdt pour la période comprise entre la date de mise a jour du fichier mmobitier informatisé et la date de dépot de ta demande :
du 16/12/2022 au 22/02/2023 (daie de dépdt de la demande)
[x] t mexiste que les 2 formafités indiquées au registre des dépits concernant les immeubles requis.
AANTIBES 1, le 23/02/2023
Pour le Service de [a Publicité Fonciere,
Le comptable des finances publiques,
Dichar NICKELAUS

{*) Le nombre de page(s) total figure en fin de document

Les disposiicns des articles 38 & 43 de la i N°78-1 7 du 6 janvier 1978 modifiée relative A finformatique, aux fichiers et aux ibertés sappliquent : elles garantissent pour les données
vous concernant, auprés du Service de la Publicité Foncigre, un ciroit d'accés et un droi de rectification.

1 Demande de renseignements n ° 0604P05 2023F607



CERTIFICAT DE DEPOT DU 15/12/2022 AU 22/82/2023

200212023 | COMMANDEMENT VALANT SAISIE | 10012023 CID  0604P05 S00045

| HUI SCARCELLA
GAP

| S B

Fgﬁnmmnﬁaag_ﬁa .E ."_@_&ﬁ u:....maugsn_ngmgau:m&amgz:ﬂa_amgcﬁamunmqai_ninﬂ&aganﬁ_»g;% renseignements est
délivré en application de l'article 2457 du code civil.
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Demande de renseignements n®0604P05 2023F607
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R - —— 3
ExpertiSud

6 Avenue Gambetts - 06600 ANTIBES & 3 me du Marc -
06600 Antibes Tél : +33 (0)493344746 . Fax : +33

(0)493348392 - Email :

RAPPORT DE MISSION DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS
BLISSEMENT DU CONSTAT
D'UN IMMEUBLE BAT! |

CONTENANT DE L'AMIANTE

-POUR L'ETA
ETABLI! A L'OCCASION DE LA VENTE

Articles L 271-4 & L 271-6 du code de la construction et de I'habitat, Art. L, 1334-20 et R.
la Santé Publique; Arrété du 12 décembre 20

Listes A et B de I'annexe 13.9 dit Code de

Parrété du 12 décembra 2012
Décret 2011-628 du 3 juin 2017; Ardté du Terjuin 2015

Décret 2012-639 du 4 maj 2012

1334-21 du code de la Santé Publique
12; Areété du 26 juin 2013 modifiant

sous section 4; Articles L. 4531-1 et R 4512-6 du code du travail. Arrétd du terjuin 2015,

/

Arrdts du 25 juillet 2016. Arrété du 24 février 2017. Norme NF X46-020. - o
INFORMATIONS GENERALES #
A1 | DESIGNATION DU BATIMENT
Mature du btiment : Maison individuelle @~ Eacalier: A5 —
Cat. dubatiment: Habitation (Partles privatives Batiment :
d'immeuble collectlfd'habﬂalion] Porte : AlS3
Nombre de Locaux : 2
Etage : Rez de jardin et fer Propriété de: |
Numéro de Lot ; 108
Référence Cadastrale ; BC - 136-138-140-141
Date du Permis de Construire : Non communiquée |
Adresse : Hameau des Grenadines 1 161 rue Yves !
Brayer
06210 MANDELIEU-LA-NAPOULE
Annexss :
LAuh'e{s}Lot(s):Ekhaﬂ'f)_ e - B B
A.2 | DESIGNATION DU DONNEUR D'ORD
Nom:  LEXAZUREA Documents
Adreste: 7 avenue Gambetta fouris - Néant
Qualié 06GED0 ANTIBES '
[H-] Moyens mis 3
dieposition : Néant
A3 |[EXECUTIONDELAMISSION  ———  — ]
Rapport N*: Date d'émission durapport: 02082023 ' ‘
Le repérago a ete reanse 1e  v20N2023 Accompagnateur ; Maitre PHILIPPE |
Far : MARTINEZ Sébastien Laboratoire d'Analyses : Evrofins Analyse pour fe
N* certificat de qualification : 13728082 Batiment Sud
Date d'obtention : 07/02/2023 Adressa laboratoire . 75C Avenue dePascaiet |
Le présent rapport est établl par une personne dont fes 30310 VERGEZE
compétences 31|:mt certifises par : " Numéro d'accréditation - 11581
BUREAU VERITAS CERTIFICATIO Organisme d'assurance
wmﬂh nce AXA FRANCE IARD $.A,
eSS asSUrance :
Date de commande ; 14/02/2023 N° de contrat d'assurance 1
Date de validité : 1212023
CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR |
Signature of Cachetde fentreprise  Date d'tablissem ent durapport : o ]
| 3 Fait 8 ANTIBES te 02/03/2093" |
ﬁ,@( Cabinet : EXPERTISUD
| r i Nom du responsable :
4 _ Nom du diagnostiqueur : MARTINEZ Sébastien ) |
Lenﬁmrrapponmmrétmrmwuftqm dans son intégralité et avec accord écrit de son signstaire, R

Ce rapport ne peut étre utilisé pour satisfaire aux exigences du repérage avant démolition ou avant travaux,

Membre de la Compagnie Nationale des Experts Immobilicrs
{C.N.E.l) Membre de la Chambre des Izxpents Immobiliers

ExpertiSud

2‘)------"

Amian




de France (CELF) Membre de la Chambre des 3
Diagnostiquenrs Immobiliers FNAIM

Assurance AXA FRANCE IARD S.A, n°10592956604 — TVA Intracommunautaire : n° FR6948343453¢

SARL an Capital social de 70 600 € - SIRET po 48343453600015 - APE 71208 113



Elsommare

INFORMATIONS GENERALES
DESIGNATION DU BATIMENT
DESIGNATION DU DONNEUR D'ORDRE
EXECUTION DE LA MISSION

CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR
SOMMAIRE
CONCLUSION(S)

LISTE DES LOCAUX NON VISITES ET JUSTIFICATION
UISTE DES ELEMENTS NON INSPECTES ET JUSTIFICATION
PROGRAMME DE REPERAGE
LISTE A DE L'ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE (ART R1334-20)
LISTE B DE L'ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE { ART R.1334-21)

1

1

1

]

1

2

3

3

3

4

p. |

4

CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE 5
RAPPORTS PRECEDENTS, 3
RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE 5
g

-]

)

6

7

(> 1]

7

7

7

8

9

LISTE DES PIECES VISITEES/NON VISITEES ET JUSTIFICATION
DESCRIPTION DES REVETEMENTS EN PLACE AU JOUR DE LA VISITE
LA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE, SUR DECISION DE L'OPERATEUR
LA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE UAMIANTE, APRES ANALYSE
LA LISTE DES MATERIALX SUSCEPTIBLES DE CONTENIR DE L'AMIANTE, MAIS N'EN CONTENANT pAS
RESULTATS HORS CHAMP D'INVESTIGATION (MATERIAUX NON VISES PAR LA LISTE A OU LA LISTE 8 DE L'ANNEXE 13/9
CODE DE LA SANTE PUBLIQUE}

COMMENTAIRES

ELEMENTS D'INFORMATION
ANNEXE 1 - FICHE D'IDENTIFICATION ET DE COTATION
ANNEXE 2 - CROQUIS
ANNEXE 3 ~ RECOMMANDATIONS GENERALES DE SECURITE 10
ATTESTATION(S) 12

Amian

ExpertiSud
Membre de ia Compagnie Nationale des Experts Immobiliers
(C.N.E.L) Membre de la Chambre des Expetts Immobiliers
de France (CELF} Membre de la Chambre des
Diagnostiqueurs Immobiliers FNAIM 2




@coﬁﬁhsnams) B - -

| Dans le cadre de la mission objet du présent rapport, i n'a pas %6 reperé des matériaux et produits
contenantde famiants. ——

Liste des locaux non visités et Justificat

g —_— = ]
Liste des iéments non inspectés et justification
——— — _ ) = . . —
| |
| |
B Lacal | g Elémert Zone | Justification |
3 |
| { | |
—t I - - —_—— —=t - = S ——— -
Jonction ciolantpoitres (uipoasibiiié d'nvestigaiion
Pafond - Poulres Plafond fm destrrctve s
. e R e poven SO wctnicue)
1 Sdjour Nivesu Mm'ﬂvh‘uxmhnﬂw“lﬁ_nﬁm&“
H .Rhmmm:mun-m
Flatond Fisfond (Huides, Rocage, calerthugonges, piacques sous e Rore
T T I ' B | ] “m—bﬁﬁnw "
| Pitond Fatond dhmontabie ; Riague potantiel :
8 Chambrs Wvomyd N S e = sous tuiies % Plaques
I Jomﬁaﬁm-mummmamm
Piafond - Potres | Paked | approfondie dvuiructive : iposeibiite bschiyos
1 | ' . = | _J‘_mmmu:m.mmt. =

La mission décrite sur la page de couverture du rapport n'a pu étre menée & son terme : des investigations
complémentaires devront étre réalisées.
Les obligations réglementaires du propriétaire prévues aux articles R. 1334-15 & R. 1334-18 du code de I3
santé publique ne sont pas remplies conformément aux dispositions de Farticle 3 des arrétés dy 12
décembre 2012
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I} PROGRAMME DE REPERAGE |
La mission porte sur le repérage de I'amiante dans les ééments suivants (liste A et liste B de I'annexe 13+9 du code de la santé publique)

Liste A de I'annexe 13-9 du code de la santé publique {Art R.1334-20)

COMPOSANT A SONDER QU A VERIFIER
Flocages

Calorifugeages
Faux plafonds

U'opérateur communiquera au préfet les rapports de repérage de certains établissements dans lesquels il a identifié des
matériaux de Ja liste A contenant de Famiante dégradés, qui nécessitent des travaux de refrait ou confinement ou une
surveillance périndique avec mesure d’empoussidrement, Cette disposition a pour objectif de mettre 3 fa disposition des préfets
toutes les informations utiles pour suivre ces travaux i verir et Je respect des délais. Parallélement, le propriétaire transmettra au
préfet un cafendrier de travaux et une information sur les mesures conservatoires mises en cetivre dans 'attente des travaux. Cas
transmissions doivent également permettre au préfet d'dtre en capacité de répondre aux cas d'urgence {L.1334- 16)

Liste 8 de Fannexe 13-9 du code de la santé publique ( Art R.1334-21)

=
COMPOSANT DE LA CONSTRUCTION PARTIE DU mma“‘ VERIFIER OU A
1. Parols verticales intérieures
Murs et c;oisons «en dur » et poteau {périphériques et E;%‘*ﬁ’)'ﬂ“emm"'m'e"‘s dﬁﬁgﬂ&‘?ﬂ“&?‘:ﬁh&
intériours L '
Cloisons {Mgéres et préfabriquées), gaines et cofires, Em'& g&w g:;dn:.adu‘i dc:rton“m;mplitra). coffrage perdu. |
2. Planchers et plafonds o
Plafonds, poutres ef charpentos, galnes et coffres. €nduite projetdés, panneaux collés ou vissés.
Planchers. o o Dalles desol . _
3. Condults, canalisations et équipements intérieurs - |
Conduits de fivides (air, eau, autres fluides...). Conduits, enveloppes de calorifugss.
Clapets/volets coupe-fau Ciapets, volets, rebouchage.
Portas coupe-feu. Joirts (trasaes, bandes).
Vide-~ordures, - Conduits.
4. Eléments extérieurs
Plaques, ardoises, accessoires de couverture (composites,
Toltures. Eb;ms-chm}. .
Bardages etfagades légéres. Plaq'deauesmab‘ rdmoisl "2:”"' . .
? , i , PANNeaux (compasites, fibras-ciment),
Conduits an toiture et fagads. | Conduits en amiante-ciment * eaux piuviales, eaux usées,
|_conduits de fumée,
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CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE

Date durepérage : 02/03/2023 - __“
lte reperage a pour objectif une recherche et un constat de la présence de matériaux ou produits contenant de 'amiante aelon‘
a liste cité au programme de repérage. |
| Conditions spécifiques du repérage :

|
Ce repérage ast limite aux matériaux accessibies sans travaux destructifs ¢'est-a-dire N'entrainant pas de réparation, remise en
[éut ou ajout de matériau ou ne falsant pes perdre sa fonction au matérigy,

En conséquance, les revétements et doublages (des piafonds, murs, sols ou conduits} qui pourraient recouvrir des matbriaux
suaceptibles de contenir de I'amiante ne Peuvent pas &tre déposés ou débits,

Procédures de prélévement ;

Les préldvements sur des matériaux ou Produits susceptibles de contenir de Famiants sont réalisés en verty des disposttions dy ‘
Code du Travail.

Le matériel de prélévemnent est adapté 3 l'opération 3 réaiiser afin de générer g minimum de poussiéres. Dans le cas o0 une |
émission de poussitres est prévisible, le matériau ou produit est moyills & feau A fendroit du prélévement (sauf risque |
&lacirique} et, si nécessaire, une protection est mise en place au sol : de méme, le point de prédévement est stabllisé aprés
Fopération (pulvérisation de vernis ou de taque, par exemple). |

Liste des écarts, adjonctions ou suppression d'information de la norme NFX 46-020 - Aoiit 2017 i |

Sens du repérage pour évaluer un local - [’T [
C
' ey
‘ E |
| 3 |
IEN RAPPORTS PRECEDENTS T
| Aucun rapport précédemment réslisé ne nous a été fourni, | j‘
N ResuLTATS DETAILLES DUREPERAGE - -
LISTE DES FIECES VISITEES/NON VISITEES ET JUSTIFICATION —
N°® Local / partie ¢’ hnmeuble Etage | VisitSe Justification 1
1 Séjour Niveau 0 oul - B 4
2 Cacaller Oter oul
3 Coin culsine Niveaud | OUl '
4 Salie de bains Niveaud | OUI ———— =1
5 WC. Mveaud | O —
8 Chembre Nivesu1 | OU —
7 Parking Bxt. o ]
. ExpertiSud
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| DESCRIPTION DES REVETEMENTS EN PLACE ALl JOUR DE LA VISITE

l
Local/ Partle &
3 d'immeuble 8 Esant Zone REvemment
=
Fenétre n;l1 - Dormant et c PVC - Non peint
| Piafond | Piafend Endutt 4 base ds plétre - Peiriwe |
‘ Fen:lre n'1 - Domnani et c PVC - Non pelnt
Fendira n'1 - Voiels T ] PV - Non peint ]
B Plancher Sol | —Béioh - Camel
Plinthes Toutes 2oes Enduil 5 base de pidtre - Camelage
1 Séjour Niveay o  Forte-Dormant et cuvrant A Bols - Peinire
' Niur ABCD Enduii § base do pidtre - Peinture |
~ Fandire 2 - Dore .
‘&ndire n"2 - Dormant el ¢ PVC - Non peint
Fen:tre w2 - Dormand et c FVC - Nom peint
~ Fendven'Z-Voles | € - PVC - Non pent B
Plafond - Pocdres Flafond Bois - Vernis
| Pialond Flafeng Fanneaux de bois - Feinture ]
2|  Escalier | Oty Plancher Sol Bols - Varnis
T D i Plancher s Béton - Carrelage ]
Fiinthes Toules zones Enduil 4 base de plaire - Canelage |
) Vi A C, D Endist 5 base de pl3ire - Peinture
3 Coin cuisine  Niveau 0 Blaford Piaford Endut & bass de pidire - Peinture
Porte - Dormant ef ouvrant .
) ntarietire A Bois - Peinture
o KM ACD ___ Piafre - Fafence / Penture
Wiur B Fiatre - Peiniure |
[ J Praford Piafund Ptitre - Peinture —
i _Plancher TS5l L S —
4 Salie de bains  Niveau 0 Porls n*1 - Dormant et ouvrant A Bois - Peint
| intérieurs A | — ) ]
Porte n"2 - Dormant et ouviant
- .. otériours _A il ]
l Wr ATTE ____Pliire - Falence / Peinure
Mar B PHitre - Peinture:
S Pilgfond Plafond Plétre - Peinhae
5 WG, Niveau Plancher 5ol Béifon - Carrelage
N | Pum-mm':tmu A_ Bois - Peinture I
Fenétre n®1 - Dormant et
| ouvrant extériews ¢ PVC-Nonpeit |
Fenéire n°1 - Dommant el
| Giant s L L
Fendire n"1 - Volels _C FVC - Non paint ]
| | | Pinthes | Touteszones | ___ Bois - Vemis |
| | Porte - Dormanl el ouvrant .
6 Chambre Niveay 1 intérieurs i Boks - Pefifure ——
Mur ABCED [ Engult 2 bace de pldlre - Peinture
| Plaford Plafond Parnsaux de bois - Pelniure B
‘ [ Piaiond - Poutres Plafond Bois - Vernis !
| Fendtre n"2 - Domnant et
| | et extériews | © PG Mompt |
Fenétre n"2 - Dormant et A
B ) | ouvrant intrewrs | e ___ PVC-Non peint B
LA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE, SUR DECISION DE . OPERATEUR
Neant
LA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE, APRES ANALYSE
Néant
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[LA LISTE DES MATERIAUX SUSCEPTISLES DE CONTENIR DE L'AMIANTE, MAIS N'EN CONTENANT PAS.
[ ‘ ik I

| | |
- |
§ i, partis ’ g’ Etément | Zone | Matériau /Produtt | § | Ortirtelayantoenmin o
=
} I | ) | - ]
[ & | Chambre lNiveau‘l—J'___ F'I_ancher J_ _Soi Ravé_le'r’n\?cr-atdesol B 1 Jugement personnet
FESULTATS HORS CHAMP DINVESTIGATION (matériaux non visés par la liste A ou la liste B de I'aninexe 13/9 du code
de ia santé publique) -
I = - o == T S e
I | | [
g bt § | 4 | Matériau/Produtt | pemmae | £ 33|
: d'immeuble | Elémen | Zong rodu | permis | | a | |
7] Parking | B | ?h'ﬁier_'!‘ S T ERme | —_——
LeGENDE _ ) - B
Préencs _ Acameme [W:NenAmens a7 : Probabits de présence damiente |
Etatde dégradation des PP BE:Bondst |DL:Dégradaons caes |ME:Movwsséta
ST Adtes e | WNO: atkiou ron chomist) WD :vitaano) st
}Ohllgaﬂon outériux dotype | 1 Faie réansgmévaupaﬁqnpeﬁoa_qmagréwd_mm - |
|m.cahtﬂumeoufam- L 2 F&eréahz{nesweahnoemnivmd'amm&alm__ _

| (résuttat de o grile dévaluaton) |3 Fairs réeiser des travaiz de retrak ou de corfinement

| © grile évanumtion) Scorfnement

Recommandations desautres P Evatuatonperiogiye _ _|
| matériaus ot rodutts. AG1 Acton orrecive de premer ivesu |
(résulat 6ol grile VA |20 pcion comectve oo seoun

COMMENTAIRES ' - B

Gaines techniques dane leyr intdgralité : impossibilité technigue. Rlsque potentlet : conduits de fluides, flocage,
| caforifugeagee,...

|| ELEMENTS D'INFORMATION |
Les maladies liées & I'amiante sont provoquées par finhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classéas comme
substances cancérogénes avérées pour Fhomme. Linhatation de fibres d'amiante est a lorigine de cancers (mésothéliomes,
cancers broncho-pulmonaires), et d'autres pathologies non cancéreuses {épanchements pleuraux, plaques plaurales).
Lidentification des matéraux et produits contenant de |'amiante st un préalable & |'évaluation et & ia prévention des risques
liés & amiante. Elle doit étre complétée par fa définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter Fexposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans timmeuble, Linformstion des
otcupants présents temporairement ou de facon permanente est un préalable essentie! 3 I3 prévention du risque d'exposition &
Pamiante.

IF convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de Famiante afin de
remeédier au plus t4t aux situations d'usure anormale ou de dégradation,

il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériayx et produits contenant de I'amiante qui ont été
repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de
matériau ou produit,

Enfin, les déchets contenant de Famiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes, Tenseignez-vous auprés de votre
mairie ou votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez vous consulter fa base de données «déchetss
gérée par FADEME directement accessibie sur le site internet www.sinoeorg
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ANNEXE 1 - FICHE D'IDENTIFICATION ET DE CO'I'ATION_

ELEMENT : Plancher

Nom du cilent 1 Numéim Ao dnasin: l Plice ou local
i - ] Niveau 1-Chambre
— Matériau T1TT Cusdepbvemet | RomdeFopémiew |
Revéiement de 50) PVG B B . MARTINEZ Sébestien
I ) — Localisation ] Resultat i
i Plancher -Sal - I - absence damiants
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_ ANNEXE 2- CROGU

Hameau das Grenadines 1

N* dogsier: Adresse de Mmmeuble : 169 nas Yves

N° planche : 1 I Version: 0 J Type: Croguis 05210 MANDELIEWH A-NAPOUNLE
Origine du plan: Cabinet de dlagnastics Baliment — Niveau Croquis N1
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[ ANNEXE?-RECOMMANDATIONS GENERALES DE SECURITE ]

Les recommandations générales de sécurite {Arrété du 21 décembre 2012)
Lidentification des matériaux et produits contenant de I'amiante est yn préalabie 3 'évaluation et 2 |a prévention
des risques liés & la présence d'amiante dans un batiment. Elle doit &trs complétée par la définition et la mise en
ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour limiter Vexposition des occupants présents
temporairement ou de fagon permanente dans e bétiment et des personnes appelées a intervenir sur les matériaux
ou produits contenant de I'smiante. Ces mesures sont inscrites dans le dossier technique amiante et dans sa fiche

et produits contenant de I'amiante, afin de permetire fa mise en ceuvre des mesures visant & prévenir les
expositions. Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappeilent les régles de base destindes a
prévenir fes expositions. Le propriétaire (ou, 3 défaut, I'exploitant) de limmeuble concemé adapte ces
recommandations aux particularités de chaque batiment et de ses conditions d'occupation ainsi qu'aux situations

1. Informations générales
&) Dengerosité de Famiante
Les maladies lides & Yamiante sont provoquées par I'inhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont
tlassées comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. Elles sont a Forigine de cancers qui peuvent
atteindre soit la plévre qui entoure les poumons {mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers

lien entre exposition & I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D autres pathologies, non cancéreuses, peuvent
également survenir en lien avec une exposition & I'amiante. i) sagit exceptionnellement d‘épanchements pleuraux

{asbestose) qui réduira la capacité fespiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance
respiratoire parfois mortelie, Le risque de cancer du poumon peut étre majoré par V'exposition a d'autres agents
cancérogénes, comme ia fumée du tabac,
v) Présence d'amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation
L'amiante a &é intégré dans Ia composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En
raison de son caractére cancérogeéne, ses usages ont été restreints progressivement & partir de 1977, pour aboutir 3
une interdiction totale en 1997, En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de Famiante
peuvent libérer des fibres d’amiante en cas d'usure oy lors d'interventions mettant en cause Fintégrité du matériau
ou produit {par exemple percage, pongage, découpe, friction..), Ces situations peuvent alors conduire 3 des
expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises. Pour rappel, les matériaux et
produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font 'objet d'une évaiuation de
I'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété, il convient de suivre les recommandations émises
par jes opérateurs de repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés, De
fagon générale, il est important de veiller au maintien en bor état de conservation des matériaux et produits
contenant de Yamiante et de remédier ay plus t8t aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

% Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail
i est recommandé aux particuliers d'éviter dans fa mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux
et produits contenant de I'amiante et de faire appel 3 des professionnels compétents dans de telles situations. Les
entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux
dispositions des articles R, 4412-94 3 R 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de
retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de ‘amiante doivent en particulier étre certifiées dans
les conditions prévues & Farticle R. 4412-129, Cette certification est obligatoire 3 partlr du Ter juillet 2013 pour fes
entreprises effectuant des travaux de retrait sur Fenveloppe extérieure des immeubles batis et 8 partir du Ter juiltet
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2014 pour les entreprises de génie civil, Des documents d'information et des conseils pratiques de prévention
adaptés sont disponibles sur le site Travalller-mieux (httpy//www.travailler- mieux.gouv.fr) et sur le site de ['Instityt
national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies professionnelles

(http://www.inrs.fr).
3. Recommandations générales de sécurité
I convient d'éviter ay maximum I'émission de poussiéres notamment lors d'interventions ponctuelles non répétées, par

-md’mmmmmmu
-remplanemuudajulnlsaudunmiammwdermm.
-~ fravaux ammmmmmmmmmnmmmmmwdmmm S des gaings oy dag
cirgifibs sitwds sous un 519 ackion dirstte sur colui-gi, de tdﬁemmmemﬁmmarmb Ubenission de peit dre
Ihmnarlumldﬂcdonbabdasmmm P ke mmﬁﬂbmmwurwm #tfou en ulfisant de prétivence
mewmmaMemumd uipsments adapbés Frolection respirataine est rocommmiels panduummhubmaukh
maﬁmdeﬁnsdhmwdﬂmdehmdem.usmmm 459 folbes aprbe chayus Dsmmwwbmmmm
de sont mbﬂahmmurmarﬁmm:mm \

De plus, il convient de disposer d'un sac 3 déchets 4 proximité immédiate de Ja zone de travail et d'une éponge ou
d'un chiffon humide de hettoyage,

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante
Les déchets de toute nature contenant de I'amjante sont des déchets darigereux. A ce titre, un certain nombre de
dispositions réglementaires, dont jes principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur dimination. Lors de fravaux
conduisant 3 un désamiantage de tout oy partie de limmeuble, I Personne pour laquelle les ravauy sont réallsés,
c'est-3-dire les maitres d'ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont Ia fesponsabilité de ia bonne gestion des
déchets produits, conformément aux dispositions de larticle | 341-2 du code de Fenwvironnement, Ce sont les
Producteurs des déchets ay sens du code ds Fenvironnement. Les déchets liés ay fonctionnement d'un chantier
(équipements de Protection, matériel, fiitres, béches, etc) sont de I responsabilité de Ventreprise qui réalise Jes
travaux.
#. Condiitionnement des déchets
Les déchets de toute natyre susceptibles de libérer des fibres d'amiante sont conditionnés et traités de mMariiére 3
e pas provoquer d'émission de Poussiéres. lls sont ramassés au fur et & mesure de feyr production et conditionnés
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en matiére de stationnement, chargement oy déchargemant de matiéres dangereuses. Les professionnels s0umis
aux dispositions du code du travail dolvent procéder a I'évacuation des déchets, hors du chantier, aussit6t que
possible, dés qug le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages,

b. Apport en déchéterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur
intégrité provenant de ménages, voire d'artisans, Tout autre déchet contenant de amiante est interdit en
déchéterie. A partir du 1er Janvier 2013, fes expioitants de déchéterie ont 'obligation de foumnir aux usagers les
emballages et I'stiquetage appropriés aux déchets d'amiante.

e. Filiéres d'éimination des déchets

Les matériaux contenant de Famiante ainsi que les équipements de protection {combinaison, masque, gants..) et
les déchets issus du nettoyage {chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filiéres
d'élimination peuvent étre envisagées. Les déchets contenant de Famiante lié & des matériaux inertes ayant
conservé leur intégrité peuvent étre élimins dans des installations de stockage de déchets non dangereux si ces
installations disposent d‘un casier de stockage dédié 3 ce type de déchets. Tout autre déchet amianté doit étre
éliminé dans une installation de stackage pour déchets dangereux ou &tre vitrifiés, En particulier, les déchets liés au
fonctionnement du chantier, lorsquiils sont susceptibles d'atre contaminés par de I'amiante, doivent atre éliminés
dans une installation de stockage pour déchets dangereux au &tre vitrifiés,

d mmmmmmammmmwmmmmmm

Les informations relatives aux déchateries acceptant des déchets d'amiante lié et aux instalations d'élimination des

déchets d'amiante peuvent étre obtenues auprés :

~ g8 hmwmhmr@m dé lenvironnemant, de Faménagament et iy legemant (mmmuhwmmbml'mﬁmmmluda
Fénergia en le-da-Frence) o) de fa draction da rmmalhnhwdmw:

—du:umeﬂgﬁ&aﬂouwweirégbﬂmﬂadﬁmu}mmdd:mmpbmdaphﬂuﬁwwlumwmm:
—tle la maire;

-ouaurhImadedunnéeacdeohets»gu\hpari'ﬁomdermmnddehmfwadal'mmm&wrmarmm:
www.sinov.ong,

e. Tracabilité

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d'amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le
formulaire CERFA est téléchargeable sur le site du ministére chargé de I'environnement. Le propriétaire recevra
Foriginal dy bordereay rempli par les autres intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de
l'installation de stockage ou du site de vitrification). Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir
préalablement obtenu un certificat d'acceptation préalable ui garantissant I'effectivité d'une filigre d’élimination
des déchets. Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n'est pas imposé aux particuliers voire aux
artisans qui se rendent dans une déchéterie poury dépaser des déchets d‘amiante lié 3 des matériaux inertes ayant
conservé leur intégrité, lis ne doivent pas remplic un borderesu de suivi de déchets d'amiante, ce dernier étant
élaboré par la déchéterie,

ExpertiSud
Membre de la Compagnie vauonale des Experts Immobiliers
{C.N.E.L) Membre de la Chambre des Experts Immobiliers
de France (C.ELF,) Membre de I|g Chambre deg
Diagnostiyreurs Immobiliers FNAIM 12
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ATTESTATION(S)

Nous, soussigndis, ANA ERAMCE [ARD &4, Soriftd crAssurance dont je Sibge Soclal est sits 333
Terrasses de I'Arche - 92727 NANTERRE Cécdus, attertons que Ja :

EXPERTISUD
3 RUE DU BAARC
06600 ANTIRES
Adiérent n'019

A adhiré par Nntermidiairs de LSy ASsurances, 3% rue Matistow FRostropoviteh 75815 Paris codex 17,
au confrat d'assusance Responsabilitd Clile Prafassionnelie N'10502055804,

Garantissant les conséquances péouniatres de l Respansabllité Civile Professionnelle d¢ lasocléti de
Diagnostic Tachnique en imaobiler désignée ci-dessus dans le cadre des setivitds Ustéen ci-apris, sous

immobiiia

Dlagnostic de performance éntrgdtique (DPE) {DPE sans mention},

Dlagnostic de performance €nargdtique des melsons individuelles {DPE sans mention),
Constat de risgua &' exposttion ay plomb (CREP} {plomb sans mentien),

Etst mentlonnant ks présence ou I'absence de matérlaux ou prodults contenent de
Famlante [amiante sans mention),

Contriile périodigue de Mamiante (amisnte sans mantlon),

Drossler tachnlque amiante [amiante sans mentian),

Etat relatif & Ia prévence de termites dans le bitiment,

Etat parasitalre, Insectes xylophages et champignons ligrivares dont Mérulg, C termires
el F Termites ou F Insactes ¥ylophages at champignons lignivares pour fes non certifigs
Temmites

Dlagnastic Mérule car pas Pels en compte dans Is certification Yermites

I'état de Pinstallation intérieure ce Bal,

L'dtet de Vinstallstion intérieure d'électricns,
L'état dinstallation d'essainissement non colactlf,
Assainissement collectir,

L'état des risquas at des pollutions {ERP).

Ty lEora e LI ]

Trdvinnyag

AKA France ARD 54
Y P vazumpas o 54T M0 Ny
Sapeeps 53 “comum e e PETIT Axrrre Conie TEL SUT A0 R 04 Ll
Srtrufrerimgly a8 S0E b M0aI ST, A Mperrorn e s R 21731 3T
:wnn-uuuwnmnunna-.-v.u#::& e F B 133 73 17D ot B A0 s

Membre de la Compagnie Nationale des Experts Immobiliers
(C.N.EL) Membre de la Chambre des Expertts Immobiliers
de France (C.EIF) Membre de la Chbambre des
Diagnostiqueurs Immobiliers FNAIM
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L information sur la présence d'un risque de mérufe,

Certificats de susface ~ Blan 3 Io vente (Loi Camres),

Certiflcats de surface — Blen & |2 location {Loi Boutin),

Veérifications de conformité de la sécurité des piscines,

Document Unigus d'évaluation des risques pour syndics de copropriété,

Disgnostic humidité,

Etats des lleux locatifs {des parttes privatives},

Assistance 3 Iz Ivraison de biens neufs,

Activité de vente et on installasion des détecteurs avertisseuss autonomes de fomeée
(DAAF) ssis travaux d'dlectricité ot sans maittensave,

Certificat da Jogemaents décents, Mormes d'habitebllité [notemment dans le cadre des
dispositifs spéciaux da type de Roblen, Scallisr, Préts conventionnaes — priits & taux zéro -
Délnrance de attastation de prise en compte de la RT 2012, (DPE sans mantion)

DPE an vue de Fobtention d'un Prit & taux zerp {DPE sans mentlon),

Vérification de Iinstallation dlectrique du logement dans le radre du téiétravail,
Audit dnergétique pour les Maison individwelles ou fes bitiments monopropriété (AC)

*I+n1r11 01

L3 B I I I B I

CATEGORIE 2 couvrant las activités suivantes EN SUS des activités da ls catibgorie 1
Audit énergétique pour copropriété,

Disgnostic de performence énergétique {DPE) {DPE avec mention),

Diagnostic da rlsque d'intosication au plomb dans les peintures [DRIPP) (plomb avec
mention),

Constat apres travaus Momb, (sans mantion)

Diagnostic de mesures surfaciques des poussidres de plamb, [sans mantion)
Recherche de plomb avant trevaux, avant demefitlon (CREP svec ou 3ans mention},
Diagnostic du plomb dans i'gay,

Centréle pérlodique de 'amisnte (smisnte avec mention),

Constat visuet smisnte de premikre ot seconde restitution sprks travauy, lamisnte
avec mention),

Dossler technigue amlante {amlante avec mention),

Diagnastic amiante svant démalition, {avee mention)

Diagnostic amignte svant traveux (RAAT), 554 et quentification du volume de
matériaux et prodults contenant de I'amiante,

Blians thermligues : par infiltromitrie et ou thermographle Infrarouge,

Reéalisatlon de tests d'infiltrométrie et ou thermographie Infrarouge selon le cahier
dek charges RY 2012,

Diagnostic Technique Global,

Léglongliase sauf exchisions contractuelles,

[Hagnostic acceasibitité handicapé dans bes établissemueats racevant du publlc, {ERP,
0P, ¥,

L4 21 £ 1§71 01 0 B 17111010

19113

ANA Fronce ARD 5
Frvump o mmau ppn te J2e"H 0 Fa
EL U S AR R Fa T 2 e el ]
Erireper mupie o 3 Sack CH BELFICSM - & ~1RCOTT b ameie e P L2 TR ST 400
FAPM R AR FE T L 0T DT 26 2 e e e b e g 2 it e

Membre de la Compagnie Nationale aes Experts Immobitiers
(C.N.E.L} Membre de la Chambre des Experts Immobiliers
de France (CE.LF) Membre de la Chambre des
Diagnostiqueurs Immobiliers FNAIM
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Disgnostic raden,

U0

< Dépistage radon, {Autoritg de Siireté Nucléalre)
- Caleul des milidmes de coprapriéts et grat descriptif de diviglon,

Le montant de la garantie Responsabilié Chite Professionneile est i 3
S00 000 € par tinistre ot £ 000 000 € par année d*assurance,

LA PRESENTE ATTESTATION ﬂtmmvmmnmmm UNNTES, DES Crauses gy
DES CONDITIONS

DU CONTRAT AUNQUELLES ELIE S¢

Membre de la Compagnie Nationale des Experts Immobiliers
(C.N.EL) Membre de Iy Chambre des Experts Immobiliers
de  France (CELF) Membre de la Chambre des
Diagnostiqueurs Iimmobiliers ENAIM

REFERE.

Fa't b NANTERRE ig 201242032
Pour servir ot vloir ce que de drod,
POUR L'ASSUREUR :

LSN, par débgation da signature ¢

Arnian




rm e ——

CERTIFICAT DE QUALIFICATION

23U A
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Membre de la Compagnic Nationale des Experts Immobiliers
{C.N.EL) Membre de la Chambre des Experts Immobiliers
de France (C.LLLF.) Membre de la Chambre des
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ExpertiSud

ISPERTISES URBA NTSE-DLL CXOSTICS
6 Avenve Gambefta - 06600 ANTIBES & 3 rue du Mare -
06600 Antibes Tél : +33 {0)493344746 - Fex : +33
{0)493348392 - Email :

| ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES

| Loi 99-471 du & juin 1899 tendant protéger les acquéneurs et propriétaires d'immeuble contre les termitas et autres insectes
|

Etabl en respect ds la norme NF P 03-201 de février 2016

BI_DES'&"“_'O_" DU OU DES BATIMENTS S —
! * Localisation du ou des batiments

| Désignation du ou des lots de copropriéts : Maison Descriptif dubien:  Maison individuelle de 2 piéces au
individusile Rez de jardin ot 1er

‘ Adresse : Hameau des Grenadines 1 161 rue  Encombrement conststs : Entidgrement meublé le jour de Ia
Yves Brayer 08210 MANDELIEU- visite,

| LA-NAPOULE Situation du lot ou des lots de copropriéts

| Nombre de Pidces: 2 Etage : Rez de Jardin et 1er

Reéférence Cadastrale : BC - $35-1 39-140-141 Porte * Al53
| Le site 56 situs cians une zone définitee par armité préfectora) Escalier : AS

mmélantinfestaeparlestmmasousmoepﬁbledermam Mitoyennats : oul Ba&ti: oOul
Document(s) joint(s) : Néant

Annexes :
Autres Lot ; Parking (77)

| DESIGNATION DU cu._TENT

s Désignation du dlient
Nom / Prénom ;. LEXAZUREA
| Qualité :
Adresse: 7 avenue Gambetta
06800 ANTIBES
|

| ®  Sileclient n'est pas ia donnaur d'ordre
| Nom / Prénom : 4

Qualité :

Adresse :

| Nom et qualité de fa (des) personne(s) présentas sur le site lors de ia visite : Maltre PHILIPPE

F-ﬁ | DESIGNATION DE L’OPERATEUR DE DIAGNOSTIC
| *  ldentité nc:i I'og:lrahgr‘ﬁ diagnostic
Nom / Prénorn : MARTINEZ stien Organisme d'sssurance

| Raison sociale et nom de fentreprise : & profassionnelle : A FRANCE IARD 8.A,
SARL EXPERTISUD

| Adresee : 6 Avenue Gambetta 06800 ANTIBES

N° siret ; 48343463000015

N° certificat de qualification ; 13739082

Date d'obtention : 07K02/2023 |
Le présent rapport est établi par une personne dont lag
compétances sont certifiées par : BUREAU VERITAS

CERTIFICATION | Date de validité du contrat
d’'assurance

N° de conirat d'essurgnce - 10552955604

811272023

: ExpertiSud

MEMOE uc 12 wonpagni 1 1w sale des Experts Immobiliers
(CN.E.L) Membre de la Chambre des Experts Immobitiers
de France (C.E.)F.) Membre de |a Chambre des
Diagnestiqueurs fmmobitiers ENAIM

xylophages.
| Arrété du 29 mars 2007 définissant le modéle ot la méthode de réalfisation de I'étet du batiment retatif 4 la présance de termites |

|

|

|

1/

Ftat du batiment relatif & la présence



24
IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DE BATIMENTS VISITES ET DES ELEMENTS |
INFESTES OU AYANT ETE INFESTES PAR LES TERMITES ET CEUX QUI NE LE SONT PAS :
|

Bitimonts |

Ouvrages, Parties @’ Owvrages et Slamonts *
examinés (2) | Résuitais du Disgnostic dinfestation 3

Feandire n*1 Domwn'joe:mmeﬂeﬂeurs-wc Absence dindice.
Fendtre 11 Dorrnaat ;t gmmm irltéﬂem_-%jl_ mm )
Fenétrs n*1 Volets - PVC Non peint _ Ahsence dndice.
Plancher - Béton Caetage | Absence dindice. ]
Plnthes - Endult a base de pldtre Canvelage | Absence dindios. B
| Plalond-Pamemxdebok P Absance dindice. T
Séjour | Porte Dormant et ourant intérieurs - Bols Peinure  Abencedindics. N _
Mu -Endulta base de pide Peintre | Absence dinice,
Fenétre n'2 Dnrn'largltoent mm extériers Wc_'“l[_ Absence dindice
LFenélre n"2 Dnnnaﬂt;ll wm inérieurs - PVC l| Absance dindice
Fendire n°2 Volets - PVC Non peirt I Abeence divdics. ]
Piafond Poutres - Bois Vernis [ Absence dinde, -
| Plotond - Encuit & base de plare Peintore Y Ty  —
]  Puncher-BéonCamssge |  Atsercedindics, -
| Pinbes- e dtessso e corige | wodvie
coone | Mur-Entita base de platre Peirture e Absence dindice.
| Ptafond - Enduit  bass de plare Perture | Absence dindice. ]
| Porte Dortrart of uvant itéreues - Bos Peiotse | _ Absencedidks. :;:il
__ Mur- Pldive Falience ! Peintuee - __]_____ | Absencedingice. ]
o hePawere | sewedide ]
Solode | pebw Pasrenre | ssewedwies ]
baine | _ Plancher - Béon Camelage __j___ o Absenued‘iﬁca.__ |
Porte 1 Dormarﬂmmntérm-ads _ Absence dindice
Ponen'zoormam':%manllmérim-m Absence dindice
T Mur-Plare Faleco/ P | Absence dindics. ]
Wlur - Piftre Peinture _h_JIh— ™ —
we. | paond-pacremwe | — Absence dindice -
Plancher-BéinCaroige. | T Aence s
PmDonnametouwanmtédeurs-BolsP_ehE T - dndoe.

 Plancher - Bois Vemis | Absence dindioe. |

Membre de la Compagnie Nationale des Expents Immobiliers

(CN.E.I) Membre de la Chambre des Experts Immobiliers

de France (CE.LF) Membre de Iy Chambre des

Diagnostiqueurs Immobiliers FNAIM 2

Ftat du bitiment relatif 3 la nrésence




! Batimants - ]
| Htpartes | Parties ¢ etéléments
de Thges, Partios mﬁ en Résultzts du Diagnoatic dinfestation (3)

batimants | axam
visitds (1) |

Nop e " Abssncs dindice,

| [ Condirent Voles-PVCNonpel | — Snenedids ]

| e Rovtamentdesipve | Somoedhde

! ,' Plinthes - Bals Ve Absence dindice,

| Chambre f_m*mwmm.m%f ™ S —
I — Absencedingcs, ]
[ Tend PanesdetobPobnre | Acodnds

| | ____I’_IﬂondPMes—BolsVajjs___ | - ) iba;umﬂmg ]

| l”i"i"’.‘fffi‘””iéfﬁﬁ'f“f’“ff_g___ — At
| Fenttren2 Domm;};tmwwérm-m I- Absence dindice, *

] i&eiﬂférno_lm?mﬁucnaﬁééﬁ?ihanldm" NG GeS pianes dubitment, T T __j

T Identiar notamment - C’ssatum.inwi.'planm Sacaiers, bosenss, plinfhes, charpéntes,., o g =

— oulabsence 3'indices damaiion e termmfies sten prag T — e
[ N it absence dndice dinfesiation do emies, e —— |

IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DU BATIMENTS (PIECES BT VOLUMES) |
N'AYANT PU ETRE VISITES ET JUSTIFICATION |
o = TONESET JUSTIFICATION S —
|| Plénum de fauy plafond (plaques de pléitre non démontable impossibifité technigue).

| Volumes entra doublage et mur (plaques de piétre non démontable : impossibilite technique).
e —_— —_— __|

PARTIES D'OUVRAGES ET ELEMENTS QUINONTPAS |

ansuﬁﬁblﬁo_u—nés_ouvmae_s,_
ETE EXAMINES ET JUSTIFICATION

— ——— — __{
Galnes techniques dans leur intégralité : impossibilite technique. |
I| Face des ouvrages bols en contact avec les magonnerias : impossibitité technique. '

ExpertiSud
Membre de Ia Compagnie Nationale ges caperts Immobfliers
{CN.EL) Membrs de ia Chambre des Experts Immobiliers
de France (CEIF) Membre de fa Chambre des
Diagnostigueurs Jmmobiliers FNAIM 3

Frat dn hétiment reatif 4 1A nréeence



ﬁ“o__'vénsﬁm@vssn'_ GATION Unuises -
1. examen visusl des parties visibles et accessibles
Recherche visuelie d'indices d'infestations {cordonnets ou galeries-tunnels, temites, restes de termites, dégats, /
| ele.) sur les sols, murs, tloisons, plafonds ot ensemble des diéments de bois,
| Examen des produits celluiosiques non rattachés ay béti (débris de bois, planches, cagests, papiers, cartons, etc,), |
/ poses & méme Je so et recherche visuefle de présence ou d'indices de Présence (dégats sur éléments de bois , ,
y .

‘Examen des matériaux non celiulosiques rattachés ay bati et pouvani étre altérés par les termites (matérigux |'
} d'isolation, gaines électriques, revétement de sol ou muraux, elc):

de sondages rapprochés. Ne sont pas considérés comme sondages destructifs des altérations telles que ceiles |
résultant de l'utilisation de poingons, de lames, etc.

| L'examen des meubias est Aussi un moyen gtile d'investigation.
| 3. Matérisi utifisé : /
| Pni[n;:o_n, fch_e!_le, larp_pg torche,..

Pwusﬁ?aﬁ&uéavéisss' - - ]
e VEREER |
- - —

NOTE Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biclogique du bois sont notés de maniére
générale pour information du donneur d'ordre, il n'est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature, le nombre et la
localisation précises. Si fe donneur d'ordre Je souhaite it fait réaliser une recherche de ces agents dont la
méthodologie e les éiéments sont décrits dans la norme NF P 03-200,

RESULTATS B - o |

J| L’absence dindices visibles de dégradation et ge Présence visibles de « term ites » le jour de 1y |
visite.

NoTE T ]

— == ———— = - __i
Conformément a 'article L 133-6 du Livre ier, Titre I, Chapitre It dy code de la construction et de thabitation, cet |
état du batiment relatif 3 ia présence de termites est utilisable jusquau 01/09/2023.

|
| Le présant tapport 'a de valeur que pour la date de la visite ot est exclusivement limité a Tétat relstif & |g présence |
de termites dans le batiment objet de la migsion,

J Lintervention n'a pag el pour bu_tde donner un diagniuic; de ia résistance rn_égarlque cles_ biis €t matériain

—_— —_—

Ww‘ﬁfmm?me‘_ e
| Signeiwe de foperatenr |Référance - |
! |Falta: ANTIBES le:
| | Visite effactuée le : 02/03/2023

'ﬁ | Durée de a visite : 0 h 45 min

o }Norn du responsable :
Opérateur : Nom : MARTINEZ

Lo présent reopars - |Prénom: Sehastion B
Le présent rapport ne peut étre reproduit que dang son Intégralité, ot avec Paccord écrit de son signataire.

—

Ftat du hitiment refatif A la nrésence

ExpertiSud

Membre de 1a Compagnie Nationale des Experts Inmobiliers

(CN.EL) Membre de la Chambre des Experts Immobiliers

de France {C.ELF.) Membre de la Chambre des

Diagnostiqueurs Immobiliers FNAIM 4
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Nota T: Dans Iecasdelaprésm:edetermﬂes. T st fappeté I'atvigation dedédaraﬁnnonmiﬂedel'iﬂfenlﬁonplivueawafﬁde;L 133-4etn 133-2 ds code da

Nota 2 Conformément 3 lartide t, 271 5 CCH, l’opérateurmntrénﬁséoetétatrdaw& L3 présence de termites '3 aucun lien de nature & Porter atteinte § sap

impartialité et 3 san indépendance nf avee I¢ proprétaire oy son mandataire qui fai appel 3 Jui, ni aver une entreprise pouvant réallser vles travaux sur dag Ouviages
pour lesquels if i est demanmdé d'atablir cet dra.

DEBRECZENI 26050 02,03,23 T ExpertiSud
Membre de |a Compagnie Nationgle des Experts immobiliers
(CN.EL) Membre de la Chambre deg Experts Immobiliers
de  France (CELF) Membre de iz Chambre deg
Diagnostiqueurs Immobilisrs FNAIM [ 3
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Membre de 12 Compagnie Nationale des Experts Immabiliers
{CN.EL) Membre
de  France (C.E.LF.)

Diagnostiqueurs Immobiliers FNAIM

de la Chambre des Experis Immobiliers
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___Exg_grtiSud

6 Avenue Gambettg - 06600 ANTIBES & 3 fue du Marc -
06600 Antibes Tél : +33 (0493344745 . Fax : +33
(01493348397 . Eyaii .

CERTIFICAT DE SUPERFICIE N e By
- Lcil _96-1107 c_fu 18 dfcemib(e_- 1_996 et E’éire_t n° ._9?~532 f{u %3 1319:‘ 19?7. ) o

DESIGNATION pu BATIMENT
Nature du batiment: “Maison Individugle | Adresse - Hameau des 5&5&?&:3@77!?1‘5;— Yves |
| Nombre de Pieces: 5 Brayer 06219 MANDELIEV.LA-NAPOWL £ .
| Etage : Rozde]ardlneﬂar Bétimant ; '
{Numémdelot: 100 | Escaligr :
| Référance Cadasirats - BC - 135-139.140.149 | Porte : A183 !
|&m_|m_; | Propriété de: I
| Autres Lot : Parking (77} ('
| PR
| Mission effectuée fe - 020312028
' IDaf:edoI‘ordredemisslnn: 140212023
| Technicien désiams oo |N" Dosgier: _
| Le Technicien déciare que ja Superticie du bien ci-dessyg désigné, concerne parla loi 96-1107 dy 18/12/05 |
SR -~ LD —
| Total : 33,25 e

(Trente-trols matres carrés vingt-cing) |

“mmmf'mi!‘ﬁ?#____ — — |
@BE&:LEE&_S&#BEE& Féhi.om_“_ _“Lf - - N ‘_ T

Plice ou Locas

Wsﬁh&ﬁﬁbﬁﬁu# CES DEDUNES |
_PidcoouLlocal _T‘__'_‘Ehge‘_*f 'W_ == ustifeation

Niveeuo | 0,50 m? . Escaliey ) ]

K e Eosber |
—Ltie e ]
= —— __.__.____..—-_._____.__ ——— |
Annnm&mpam__ —t Eags | sirfgg_.ﬂon&nu : | |

Le présent rapport ne peut atre reproduit que dans son Intégraiits, et avec Faccord écrit ge £0n signataire,
a ANMIBES, e 02/03/2023

de France (CE.LF) Membre de |y Chambre deg
Diagnostiqueyrs Immobiliers FNAIM T
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Nom du responsabie :

ExpertiSud

Membre de la Compagnie Nationale des Experts Immobiliers

(C.NE.L) Membre de la Chambre des Experts Immobiliers

de France (CELF) Membre de la2 Chambre des

Diagnostiqueurs [mmobiliers FNAIM 1]
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Le Technicien :
Sébastien MARTINEZ

ExpertiSud
Membre de Ja Compagnie Nationate des Lxperts [mmobiliers
{CN.E.L) Membre de la Chambre des Experts Immobiliers
de  France (CELF) Membre de la Chambee des
Diagnostiqueurs Immobiliers ENAIM b Y
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* Dant émissions de gaz 3 effet de teme,

ente 525 € 711 € paran

Inforrmations diagnostiqueur

EXPERTISUD

6 Avenue Gambatte: Sébastien MARTINEZ
06600 ANTIBES
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BUREAU  VERITAS
CERTIFICATION

QP‘E dragnostfc de performance "

Foyn

&tabli fe - 02/03/2023
valable jusauay : 010372033

' si VOUre logemen $CONLIMe en ey ¢ 54 ¢ le : llvuusdmnema!rmenldes
Jl-‘«.:mances FLIeSUI e vos factues Poyr 2 * einogs ST
161 ruve Yyes Brayer, 06210 MANDELIEU-LA-NAPOULE /
étage: Rez de jardin et ter - ~ N°jot: 109
Maison individuelle
1990
33,26 m?
X

Rl T T DY




DPE diagnostic de performance énergétique

2chema des deperditions de chaleur

ventilation toiture
ou
2N % w 2 siions
f: ”~

portes et s
fenétres .
nnor B & 11 %
ponts thermiques plancher bas
7 o 7 o

Contort d'ete (hors climatisation)®

AT

stiques de votre logement améliorant le

©

fendtres équipées de volens

*

(logement) p2

VMC par insufflation de 1982 4 2000

Production d'energies

renouvelables

Ce logement n’estpasemoreéquipédesyst&nesdeproducﬁon
d'énergie renouvelable,

Diverses sqlyions existeng, , systéme de

—A b m—

réseau de chaleur
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Logement équipé d'une climatisation
La climatisation Peérmet de garantir un bon
niveau de confort d'été mais augmente jes

cansommations énergétiques du logement.
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diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

l ek ’ AT ETT T n‘? T E Y H?is.:{‘i%fg'_u‘.-n-_n -.m J“--M--
ﬁ; CL T - S, ’ - . -——— - e aaem 43%
eau chaude g . S RO
- s
it ol o - —a
¢ $
Lt iy .- —
& ¥
L TICE L S, . - ——
énergie totale pour 7 508 kiwh
les usages
recensés
Conventionnellement, ces chifres 80Nt donnés pour une ;]ms:;'nf"mfa ‘,‘:’“""“F Yo df::‘:ﬂh':m"‘m’; ¥ r""‘“‘“ﬂ‘ﬂ:
température de chaufiage de 19°¢ réduite & 16°C Ja nuit oy en auiaires (ventilateurs, pompes) sont PYISES &n compte dans cetie estmation,
Cas d'absence du domicile, une climatisation régiée 2 28°¢ (si consommations ke awx autres usages T, appansils
présence ds climatisation), et ung consommation d'egy Hactroniques..) ne sont pas comprabliste.
Chaude de 80,431 Par jour. tes factures réelles dépendront de fombreux factews ; prix ge Srmngies,
&f. ~+ énergle finaie météa de 'annie fhiver froig ou dou.), nembre de Persannes dans te logement
* Prix moyans des €nargies Indexes au 07/0%/2021 {abonnements compric) #t habludes de vis, entratien des dauipements..

Quelques gestes simples pour maftriser voire facture d'énergle ;

" o ]
Température recommandée en hiver —, 19°C w w{g.mkMu loamim
Chauffer 4 19°C plutét que 21 °C, # Diminuez je chauffage quang vous
c'est en moyenne -274% sur votre facture n'étes pas @,

= > Chauffez les chambrag a 17°Cia
8 nt
Si cllmatiaation, astuces
température recommandée on été — 28°C * Fermez les fondtres et voits la
Climatiser 3 2g°¢ plutdt que 26°C, ¢'est en moyenne joumée quand il fait chaug,
-133% sur votre facture > Adrez votsa Togement la rui

Consommation recommandée — 80,431 fjour

% d'eau chaude a 40°C astuces
Estimation faita par Fapport & la surface de votrs legement P Installez des Mousseurs d'say gyr
O (12 persomes). Une doucne de & minutes = environ 40 fes robinets et un pommeay &
0 33 consommés en mains par jour, > e débi sur la douche,
Réduisez Ia durée des douches.
0 Ccesten moyenne -20% sur votre facture
o

france renov.gouy. fr



NPE Alamnactis Aa narfarmanca Anarndtine VR nd
Voir an annexe le descriptif déraiflé oy, logement et de ses équipements,

LT WY S LAP PR
Mur 5 Est Béton banché donnant sur Extérieur, isolé
tr o~ Mur 4 Sud Béton bancha donnant sur Extérienr, isolé
L] PR T L Sy, [ LS T La L S R PO L E T T Fmrrm il famid m

—
A E B Sl Plafond 1 Bardeauy et Fempiissage donnant sur Combles aménagés,

Portes-fendtres battantes sang soubassement, Menuiserie pyc . double
vitrage vertical (e = 2 mmj avec Fermeture
Portes-fanitrec battantes sanc soubassement, Manuiserie pvc . double

. vitrage vertical (e = 20 mm) avec Fermeture m
! portes et Fenétras battantes, Menuiserie PVC - double vitrage vertical o = 14 mm)
avec Fermeture
Jenétres Fenétres battantes, Mentiserie PVC - double vitrage vertical (e = 14 mm)

aver Farmeture

Vue d'ensembie des é¢ uipements

description
% et Autres émetteurs 3 affet Joule Electrique installation en 2015, indwiduel
ﬁ Pmnen 3 L T rata Floatdde,, . :-.-l-“nl.‘—- n— A !--I!.-‘-l”-l ovm At ety - F3
S e, bt Chauffe-eau vertica) Electrique installation en 2015, individuel, production par semj-

* -tl-—-lﬂ..—ii—.- Pooa ni. g -la f—-d.-“‘ - - WA

# LIt P LY L R, :..-..m-.u:..... druns 3 e
Pompe A chaleyr Air/Air ;

@ Air soufflé : sane régulation piéce Par piéce, intermittence central avec minimum de

b température

Autres émetteurs 3 effet jouls ;

Autre émetteyr & effet joule : avec régulation pidce par Pigce, intermittence Par piéce avee

Pour maltriser vos consommations d'énergie, Ia bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement
sont essentiels,

0O

type d'entretien
|
Q LI LS ETARP I Y S e e e et e L A
# Y T Pt b it S LY Y B T W Ry
C’ P L [T Sy S P e —— L L T Y S,
D)
A il sl e B S S A et B L ms

_____ 4 ket Meitre en place et entretenir nstallation 3 f'aide d'un professionnel qualifis. Celui-ci réalisera des



35%

Selon la configuration, certaines recommandations reldvent de la copropriété eu du gestionnaire de limmeuble.
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diagnostic de performance énergétique  (ogemeny p.5

Des travaux peuvent vous permetire d'améliorer significativement Yefficacité énergétique de

mtmlogementetahsidefairedeséconomies d'énergie, d‘unélinrarsonoonfnrt,delevaloriseretdnla

rendre plus écologigue. Le pack de travaux vous permet de récliser les travaux prioritaires, et le pack
d'aller vers un logemant trés performant.

57 vous en avez (a possibilité, il est plus efficace et rentable dg procéder 3 une rénovation globale de
volre logement (voir packs de travaux +  ci-dessous). La rénovation performante par étapes est
aussi une alternative possible (réalisation dy pack  avant Je pack ) Faites-vous accompagner par
un professionnel compétent (bureay d'études, architecte, entreprise 9énérale de travaux, groupement

Les travaux essentiels montant estime ; 3000 3 6000 €

LTS LN, el e s v, F iy

Ak by e R AR . SN Y el M

BT S S,

FAS aisat . L D] P R PR movmma 3 ob el e 4 afe

s Bl e

Les travaux 2 envisager montant estimé : 12000 $16000 €

[N [ [FI N L P ¥
%o PAC thermodynamique ECS : Installation d'une pompe &
chateur thermadynamique dédiée # la production d'eay
eay chaude chaude sanitaire
sanitaire
Commentaire;

Néang
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diagnostic de performance énergétique  (ogemeny p.6

Evolution de Ia performance aprés travaux

@ frnce

amhderesmard poriormant

avec travaux (1)4(2)

france-

-

REPUBLICY

FRANCAISE
)

ravn,
e,

france-renov.gouy fr/sides

Pour repondre & Furgence

climatique et
environnementale, fa France
s'est fixée pour

objectif did 2050 de
rénover  i‘ensembls des

logements & un haut niveay
de performance
énergétique.

A court terme, la priorité est
donnée a la suppression
des énergies fortement
émettrices de gaz 3 effet de
serre {fioul, charbon) et 3
I'éradication des «passoires
énergétiques» dfici 2028,
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DPE / ANNEXES p7

Fiche technigue du logement

Cette fiche liste los caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renselgnédes par le diagnostigueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez (a parsonne ayant réalisé ce document oy forganisme cerfificateur qui

I'a certifiée (diagmtigueurs,din.dmiggggmenl-dgrable qouv.ir).

Le présent rapport est &tabli par une personne dont les compétences sont certifides par BUREAU VERITAS CERTIFICATION

- dlu fogiciel validé : Anniysimmo DPE 2021 41,1
Référence du DOPE : 2306E0688852Y
Iwarlant fiscal du jogement -
Aélirence de la perealle radastrale | BC-135-139-140-141
Méthode de cakul utiises pour ¥établissement gu DPE 1 3CL-DPE 2020
Diate de visite du bien : 21/02/2023
Numéro d'lwssaifuutetion de \s copaopeieté

Explications personnalisées sur les éléments

Justificatifs foumis pour etablir e DPE :

Néant

pouvant amener 2 des différences entre les consommations estimées et los

cansommations résiles ;
Néant
donnde d'antrie origing de ia donnée vileur ronseignéo
Déparkemeont 06 - Alpes Marimes
Aljtude %, donnée en ligne 4
.Iﬁ Type da bien 5 observée ou masurée Appartemaent
.E Année de conastruction == valeur sgtimie 1880
.E Surface habitstie du togement £ obsenie ou mesurde 33,26
‘83 Nombre da niveaux du logement £ obearvio ou mesunie 2
Hautour moyenne sous platond £ cbservée ou mesiwée 248
donnée dentrie originn de la donnée valaur retwelgnide
Surface £ cbaewis o mesuree 20 m
Matériau mur 52 chusrvie ou mesurde Béion banché
Epaieseur mur £ ocbsarvde ou mesurés 22,50m
Isckation ; cul  non / inconmue £ obssrvée ou mesuree Qul
turt Epalssaur isolant £ cbearvie ou mesirée 10¢em
fmmm masbsioare 2 obasrvée oumesurée o
Inerte £ vbservée ou mesurée Légére
% Daublage £ observie ou mesurée ab:sence de doublage
E Sutface £ obsenvbe ou masurée 4607
5 Mesériau mur £ observée ou masunte Béton benché
Epaisseur rur P cbaerée ;Tm; 2256m e
lacigtion : ouf / nen / inconnus 2 cbesevée ou mesurse Oui
b Epalssaur lsotant £ cbsane ou mesunén 10cm
mﬂi NEHEST S £ cbeervée ou mesurde Non
Inestie I obsenves ou mesurée Légava
Type de local non chauffé adacent £ obsarvés ou mesunde —Lne;nnn:b;l_i;;m -




DPE / ANNEXES

Fiche technigue du logement

donnda d'antriy ariglne ds la donnde valsur rermalgnie
Poublage £ obssivée cu mesurée sbaence de doublage
Surtace £ abservée ou mesurse 746 mt
Matériay rrr £ obsarvée ou meswée Béton banché
Epaisseur mur £ observée oy mesurée 225¢m
Isolation : oui / non / meannus. £ obsarvée ou mesurse O
s Epaistsir isotant £ observie ou mesurbe 106am
mmen matéraux 0 Je——— o
Ineriie £ obeervée ou mesurés Léghre
Doublege £ abservée cu mesurde absance de doublage
Surface £ observée ou mesurée 132 m
Matériay mur 2 cbservée ou mesunie Béton banché
Epaisseur mur £ observde ou mesurde 2,5em
Isodation ; oul / non f inconmue £ oboere ou mesurde O
aih Epaisseur isolant £ cbesne co mesurde t0em
awmmm p VLSETVRY U6 TR o Ft (]
inertie D ochssvée oy mesurés Léghre
Doutiape £ observée ou mesurde asbsence de doutilage
Surtace O observee ou masarés 8.55m?
Matdriau mur £ observie ou mesurds Béton banché
Epaisaeur mur £ chservée ou meswrée 28cm
Isokartion : out / non / inconmus D observée ou mesurss Cuf
e Epatsseur isolant £ cbasrvée ou masurse 10om
Bitiment constult en matariaux 5 observie ou mesurés Non
anclens
Irvertin £ cheervée ou mesirés Ligie: o
Doublage £ ohsorvée ou mesurée abrence de doublage
Surtace £ observée ou mesuée 25m
Type £ cbservée ou mesurée Bardesux et empiissags
{solation : cul / non f inconnue D cbsenvie ou mesuréa Oul
Année isolation documant foums 1889 & 2000
Plafond 4 Inestie £ obsanwe ou mesurds Légire
Typede locel non chaufié adiacemt. 0 phaarvée ou mesurde Combles aménagés
Suiface Al £ observée or masurée 2475m
Srface Aus D obeenvée cumensures 4.75m
E::mnd”mauw \ DUCITETN VT T |
Sistace £ observée ov masurks 225m I
Type de plancher bas D obeorvée ou mesurds Deite béton '
Plancher1
tacledion : out / non / inconvwe £ observie ou mescrée i

Annde isolation

document foumi

1889 & 2000




DPE / ANNEXES

Fiche technique du logement (<

._jlt"

doonde dewtrée origing de Iz donnée valour rensaignés
Périmaire plancher dépendfif sor
tevre-plain, vide sandalre Ol sous- £ ocbservia ou mesurde 192m
sof non chauté
oo ctmvee ou mesure - =)
chaufté ————
Inertie £ abaervés ou mesunde Lépite
Type dadjacence £ ohservia ou mesurés Tewre-plein
Surfees da baisy 2 cbearvée ou masume 0,93 m?
Type de virmge £ observée ou mesurée Double vitrags verscal
Epaisseut lame air £ observée ou mesure 14 mm
Présencs couche peu dmigsive £ observée cu mesyrse Nen
Gaz de mmpiissage valeur par défaut Alr il
Double fendtre £ cbsavée ou mesunte Non
Incknsiison virage £ obssrvie ou mesurde Vertcale (incknalson > 75+)
Fandtrs 1 Type menuiseria £ observie cu msaunce Menuineria Py
Pogitlonnement da ls manuiesrie £ observée ou meaurse Nu Intdrieur
Type euvarture 0o observiie au mesunse Fentitres battantes
Type volets £ observéw ou mesursa mm?zﬁm bakant PVCaoubols
Orientation des balss £ ohsenvaou mesurds Sud
Type de mesquas lointains 52 observés ou mesurse Non Homogéne
Hauteu moyenns o, £ observée ou mesurée ‘tg’mlm. 10) {Centeal cuest, 22.5) (Latéral canst
Fréserce de joints £ obsernvbe v musurée Oul
Surince de boies £ observiie oo mesuree 0,48 my*
Type de vitmge L5 obseie ou mesurde Doutle vitrage varticq|
Epaisseur lame sir £ cbservée ou mesurde 14 mm
Préeence couche peu émissive D obsene ou mesurse Non
Gaz de remplissage valeur par défaut Hr —
:ublafum P ohsenée cu mesuvse Non
inciinaison virage £ ohservéa ou meeurde Verticale {incinalsen 2 75%)
Fonitre 2 Type menuizeria £ chsarvio ou mesurés Manuiserie PyC
Positionnement de la menwisans £ obsenvses ou mesurée Nu intérieur -
Type cuverture £ otmervée ou meswse Fendtres battanias
Type volsts £ cbservée ou masurée mrm“?m';’“m“j’_m“m
Orlentatior: des baies £ observés ou mesuds Est
Type de masques lointais £ obaervée pu mesursa Nen Homagine
Hautsur moysane o, p £ ohservée ou mesurse é%?é?&(?%wm.ﬁ] {Contral ouest,
Présance de joints 2 cbservde ou meswrss Qui
Surface de bajes O chservés ou mesurée as2m
Fendiro 3 Type de vitage £ observée ou mesurse Double virage verticat
Epaisseur lame air £ observée ob imesurds

e e
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DPE / ANNEXES p.10
Fiche technigue du logement

wonnbe dantnbe origine de ls dunute valeur renseignie
Prisence couche peu émissive J°  observée ou mesurée Non
Gaz de mmplissage vakeur par défaut Air
Double fendtre D ocboervée ou mesuréa Non
Inclinalsen vitrage £ ohesivée o mesurée Verticale {Inclinaiaon = 76
Type manulseris D obesrvie cu mesuréo Menuiserie PVC
Posltionnemert de la menulasrie £ obsende ou mesuréa Nu inbérigur
Type auveriue £ observée ou mesunée Pories-fendines battaries sans soubassement
F—— D obsenés cu mesirée P st b s bianl PG o b
Odentation des bales /O observée ou mesurbe Sud
Type de masques loinains £ obeervée ou mesurée Hon Homogdne
Hesfour oyenvieTs, B D obsenvie ou mesurée T(g]miat.w){l:entrdme:t.zz.snuﬁmmt.
Présance de joints £ cbsurvie ou mesunée Qui
Surtace de baiss 53 cbarvée ou mesurée 308 me
Type de vitrage £ observée ou mesurée Douhble vilrage vertical
Epmisseur ame air D observée cu mesurde 20 mm
Présence couche peu dmissive £ obasrvie eu mesurde Moo
Gaz de remplissage vabeur par défaul A
Double fendtre £ observie ou mesurée Nen
Inelinataon vitage £ obeervie oumesurds Verticals (Inclinalson 2 757

Fenatred Type menuiserie D observée oumesirss Meniserie PVC
Posttionnemenl de la menulsaia £ ocbservie o mesurée Nu inébieur
Type ouvarhare 52 observée ou mesurée Portea-fenétres battanias sans soubaseemant
Trpe velols £ coservée oumesurbe m:;:mi’?é;g“w“m 0w bols
Oriantation dee bules £ chservée ou mesunbe Ex
Type de masques [oisins £ obyervée cu mesurde Nen Homopéne
Haubsur moyenne o, B e R —— éL;]ﬁﬂut.?ﬁ)(Cmm.dﬁ](CMDmt,
Préssnocs de joints LD obserda nu mesurde Out
Surfece de bales 52 observée on meswée 0,88 m
Type de vitrage £ observée ou mesurde Doubts vitrage vertical
Epaisceur lame air L7 ohservée ou mesunke 14mm
Présence couchs pau émisaive £ observée ou mesurde Non
Gaz da remgiisaage valeur par difaut Ar

Fanitre 8 Bouble fenitre £ obwervés ou mesurds Non
Inclingison vilmge £ chaerde ou mende Varficals {Inclinaisen & 757
Type manubserie £ obsens ou mesurée Nesruisesin PYC
Posifonnement de i merwiserie I obsenEs ou mesurés Nu intériaur
Typa ouvertm obsevée cu mesurie Fenkims battantes
Type voiets O otmene o mesurde Parsionte coulmsante etvolet battant PVC ou bois

1épasseur tabbier £ 22mm;




DPE / ANNEXES p.11
Fiche technique du logement (suite

donnée ¢'aninks origine de ls donndie vateur retrseignis

Orientation des balas 5 obstrvbe ou mesurée Est

Type de masques kintains £ observée ou mesurée Non Hormogéne

Hauteur moyanne o, B £ cbservée ou meaurde &?‘mmm(m eut, 45) (Cenirsl cuest,

Présence de joints £ obsarvée ou mesunée Oui

Type de pont hesmigue O observée oy mesurde Prancher bas - Mur
e PR ke s o e v

Longusur du pont thermique O ohservée ou mesurée 425m

Type de pont hanmique 2 observite ou mesurée Plancher bas - Mur
1”::':’ Plancker 1 oe isciation valew par défact mwr;': e

Longusur du pont thermique £ obsenda ov mesurée 425m

Type de pont thamique £ observibe ou masurée Flancher bas - M
m‘;‘ Flanohsr Type isolation valeur par difaut ::::'ghu n:: e

tongueur du pent thermique 2 ohsands ou rmasurée 326m

Type da pant thermique £ obsevée au mesurée Plancher bas - M
:‘m Plancher . se isalution valeur par détaut iy

Lonyuesr du pont ermique 53 cbservés oy mezurée 265m

Type de pont thermique L2 obsarvée cu mesurée Plancher bas « Mur
L P —— e

Longusur du pont thenvique £ ohsareée cu mesnde 39m

Type de pont themique O observés ou mesurbe Plancher intermidialrs - Mur
:.‘:.n::::e '::;1 Typaisclabon 5 observés ou mesurée m

Longueur du pont thermique 2 observée ou masurde 425 m

Type de pont thermiqua £ cbservée ou rmesurde fancher imermédinie - Mur
mx;ﬁ Typeisolation £ cbservée ou mesurée m

Longusur du pont thesrmique £ observée ou meswés 425m - =

Type de pont Bremigue £ cheervie ou megurse Plancher interm édialre - Mur
m;:]’ Type isclation D oheankie ou meswrie ot

Longueur du pont thermigue 5D obtarvie ou mesurbe 326m

Type de ponl themiqe £ observds oy mesurée Plancher intermédiaire - Mur
oo’ Typesalation D obearvée cumesurée m

Longueur du pont thermique £ observie ou mesurde 425m

Type de pont themiqua £ chaervés ou mesurde Planchar intarmiédisire - Mur
m’ms Type isolation £ obsarvie ou mesurée m

Longueur du pont themicue L3 observés cu masde 53m

Type de pont hemmique L observée ou mesurée Plancher inkemédiaire - M
m"::: T rypeisolaton £ cbservie ou masurée m

Langueur du pont themique £ observét ou mesurde 4,25m

Type de pont thermitue £ cbsenée ou mesunée Plancher inlemmddiaing - Mue




DPE / ANNEXES p.12
Fiche technique du logement

donnée d'snirée origine de ta donnés walatur renselgnis
Lindaire Mur 2 Type [solation £J obsanmds ou mesurés m
{vara le bae) Longueur du pant thermtigue £ observée ou mesurés 4235m

Type de pont themigque £ observés ou meswés Piancher interrmédlaine - Mur
Linéalra Mur 3
(vore Io tes) Type isclation 52 obeerve ou mesurée m

Longueur du pont themique O observée ou resurde 325m

Type de pont tharmique £ obsarvie cu mesurée Fiancher intarmédiaine - Mur
Linéaire Mur 4
{vors Io bas) Type isolation D cheenvie ou mesurbe m

Longueur du pont themique £ obswnvée ou mesurés 425m

Type de pont thermique £ observie ou resurée Plancher intermédielee - Mu
:'::rm & Type iecintion D observée ou mesurée m

Lengueur du pont themigque £ observée ou masurée £3m

Type de pont thenmigue £ cheervée ou mesurde Refend - Mur
Linéalre Mur 1 {
gauche du Type iacletion L observéa ou mesunse m
refend)

tongueur du pont hemique £ observée ou mesunée BBEm

Type da pont themique £ observéa cu mesurde Rafend - Mur
Indadre Bue 3 (3
gauche du Type isolation £ observés o mesurée m
vefond}

Longuedr du pont temique D obsarvée ou mesirés 235m

Type de pont thermique 5 ohsarvée ou mesurde Refend - Mur
Lindalire Mur 4 (3
sauehS ti Type lsclation £ obgervee ou mesunde W
rofiend)

Longueur du poet thermique £ obsmrvés ou mesurée 255m

Type de pont tharmique £ observée ou mesurée Refend - Mur
Lindaire Mur 8 {
guuche du Type isclation £ observée ou mesurde m

Longueurdu pant thermrique £ ohsansbe ou mesurée 2,55m

“Tyoe de poni thermique D obsavde cu mesurés Refend - Mar
Lindake Mur 1 (2
drefts du refond) Type isolation 2 observée ou mesurde m

Lengueur du pont thermiqus D observibe ou meaurée 088 m

Type de pont thamnique £ cheervés ou mesurde Rafand - Mur
Lindulre Mur 3 {a
drolts du refor) Type lsolation £ observée ou masurds m

Longueur du pont themique £ obsarvée ou mesunse 235m

Typs de pont themique £ observée ou mesurée Refend - Mur
mﬁmﬁ Type isolation £ cbeervée ou mesue m

Longusur du pont thermique £ obpervds ou mesurée 255m

Type de pont thermique 12 observée ou mesunés Rafend - tur
Lindalre Mur 8 {&
droltedu refond) 7P aciation £ cbservée ou mesurhe m

Langueur du pont themnique £ observée oy mesunée 2.56m

Type de pont thermique D cbservée ou mesurée Menulseriss - Mur
Linéairs Fonitre  TYR@ isolstion £ cbasrvée ou meswrss m
1t Longueurdu pont themique £ observie oumesurée 43m

Largeir du dormant menuisetie Lp L ohgervde ou mesunte 5cm




DPE / ANNEXES

Fiche technique du logement (suite

p.13

donnés Tontrie origina do iz donnée valgor renseignie
Retour isolation autour meniiserie D obsenvde ou mesurds Non
Pesition manuisaries £ observée au meswrée Nu intérieur
Typa de pont Senmique £ ebsenee ou mesurde Menuizenes - Mur
Type lsokation £ abservée ou meswrée m

Linéake Fondgre  LOPEUSUr du pont twmique £ observés ou mesurie 28m

ik Wargeur duy dorment menuiskieLp ) cbservie ou mesurde Som
Redour isolation autour menuisers £ obsarvés ou mesunie Non
Position merkisaries £ observée oy mesurés B inthria
Typs de pom themique £ cbservée ou mesurse Manuiseries « Myr
Type insciation 22 obsevéa ou mesurée m

Lindsirs Fendtrp  LONgUeurdu pont thenmique £ obsenvés oy masurde 6m

dfmird Largeurdu dormantmenvsetelp. O ohsavée bu mesurds 5 om
Relour isclation autour manudseriy £ cheervée ou mesurée Nors
Pagltion menutsaries P chearvée ou mesurds N Inéreur
Type de pont themigque £ obeervée ou meswree Menulseries - Mor
Type isolatian O observée ou mesurée m

Linbalre Fonstrs  LOMUUSUr du pont thermique P oservés ou mesurés 58m

4Mure Lavgeur du donmant menvisarie Lp £ observée ou meswée 8
Retourisoletion autour manuiserie £ ovheervés ou mesurée Non
Position manulseries £ observés ou mesurse Hu intsrfour
Type de pont thermique £ chservés ou mesurés Meniseres - Mur
Type isolation £ observée ou mesurée m

Linsalra Fondtre  LOMOUBUIdu pont temique 3 observée ou masurée 3,8m

& bur & Langeur du domant monuisane Lp L cbservée ou mesirée Sem
Retour isolation autour manulseris £ chservée ou mesurie Non
Poaition menulsefios O obsarvée ou masurée Nu intérieur
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DPE / ANNEXES

Fiche technique du loc

équipements

donnée d'ontrée origine de Ia donnde valour renseignde
Type d'inatallaon de chaufiage £ ohservim ou mesurés instaliation de cheuftage sans soiire
Type géndrateur £ observée ou mesurés Pompa & chaleur AriAir
Surfece chauffée £ observée ou mesurée 126 m
Année dinsaliaton £ abaetvée ou meswwée 2015
Enargis uisée £ observée cu mesurée Electriché
mtchmur Prézence dune veriouse £ chsarvie ou mesurde Non
Présence dune velleuss £ obsarvée ou mesurés Hen
Type dmetisur £ cbservés ou mesurée Air sl
Surtace chauflée par émotiauy D cbaervés ou mesurse 126m
Type de chaulfage £ observée ou mewse Ceniml
Présance de compiage cbesivée ou mesurée Non
Type d'installagion de chaufiage £ obssrvée cu mesurés Inataliation de chaufaga sans soiaire
Typs génraisue £ cbservis ou mesurse Autres &metiowrs & affet joule
Stnface chaufise £ obeervée ou mesurse 2088
Annde dinstalistion £ obsarvée ou mesurie 05
Enargie utlisée £ obssrvie ou mesurée Bocticiié
Aubron émetieyrs  PTO98NCe dune veniouse £ chservés cu mesurde Kon
4 afletjoute Présance dune vellleuss £ observée ou mesuée Non
Type émetiwur D observés ou meswse Auire émetieur & effet jpula
Surtace chauffée par émetiour L observés ou mesurde 20,66 me
Type de chausiage £ observés o mesurse Dhisé
Equipsment dintermitience £ obsarvés o mesurde Par pidca avec minimum de tmpérature
Frésance de comptage 2 abservés ou meaurde Non
Type pérdrateur 5 observés ou masures Chauffe-ee vertica)
Année instalogion £ ohsarvée ou mesurse 2018
Erwrgie utilisée £ observés ou mesurée Electrivité
Type produstion ECS £ cheervée ct mesurée indhduel
Chetffesay Ieolation duréssay de distribution £ obssrvée o mesurée fon
Vel Pidces alimentbes contgus £ obsarvée o meswde o
Production en volume habitable £ obsevie ou mesunée Oui s
Volume de stockage ) ilb:t-muoumtm;j__ wme il |
Typa de baton 2 obsavés ou mesirde Chaufieasu verticel '
Catégorie de bajlon D obsmrvée ou mesurds Bou 2 éolles '
Surface habitable refroidie £ cbmvie ou mesue 128 m |
Pec alrfar Annia instaltaton dquipsment £ obsarvée ou mesurde 2016 |
Enesgie utinée £ observée ou meguree Electriqus
Type de vantilation D obserete oumennse VML parinsuffiation de 1862 4 2000 ll
Ventitation Annde instokation dacument feimm) 1950 |
Plusiours fagades exposéay o observés ou mosunse Non
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Fiche technigue du log ement (suite

donase dentrie

origine ds tu donnde

XY

p.15

Ilenulserieuwcjnims

o observie oo meauds

valour renssigndy
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ExpertiSud

6 Avenue Gambetta - 06600 ANTIBES & 3 rue du Marc -
06600 Antibes Tél ; +33 (0M93344746 - Fax : +33
(01493348392 - Email : Laxl

| DIAGNOSTIC DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE |

Arrété du 28 septembre 2017 définissant fe modéle et la méthode de réalisation de I'état de Finstallation
intérieure d'électricité dans les immeubles & usage d'habitation. Articles L 134-7 et R 134-10 3 13 du code de a
construction et de 'habitation, D'aprés la norme NF C16-600 de juillet 2017,

ngesuemnou ET DESCRIPTION DU LOCAL D'HABITATION ET DE SES DEPENDANCES

" Localisation du ou des immeubles bati(s) Type dimmeuble : Maison individuelle

Département : ALPES MARITIMES .
Commune : MANDELIEU-LA-NAPOULE (06210 ) Date de construction : 1930
Adresse : 161 rue Yves Brayer Année de Finstaliaticn : > & 15 ans

Lieu-dit / immauble : Hameau des Grenadines 1

Distributeur d'électricité : Enedis
RS, Cadastrals : BC - 135-139-140-141 )
" Désignation et situation du lot de (co)propriété :  ePPortn®:.

La liste des parties du bien n'ayant pu ére visitées et

EE;?:?rﬂ:g de jardin et 1er U1 ustlications se trouvent au peragraphe

Porte :A153
N°de Lot: 109

IDENTIFICATION DU DONNEUR D'ORDRE:

* [dentité du donneur d’ordre
‘ Nom / Prénom ; LEXAZUREA
Tél, : /04,92.90.68.80 Email ; L.brossard@hulssiersoéantibes.com
Adresse : 7 avenue Gambetta 08600 ANTIBES
* Qualité du donneur d’ordre (sur déciaration de 'intéressé) ;
| Propriétaire de 'appartement ou de la maison individuelle : ] |

| Autre e cas dchéant (préciser) B3 |
« |dentité du propriétaire du loca! d*habitation at de ses dévendances :

gaeunm;nan DE L'OPERATEUR AYANT REALISE L'INTERVENTION ET SIGNE LE RAPPORT

: » Identits de opérateur :
Nom : MARTINEZ
Prénom : Sébastien
Nom et raison sociale de f'entreprise : EXPERTISUD
Adresse :§ Avenue Gambetta
06600 ANTIBES
N° Siret ; 48343453600015
Designation de la compagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD S.A.
N* de police : 10592956604 date de validité : 391272023

| Le présent rapport est établi par une personns dont les compétences sont certifidées par : BUREAU VERITAS
CERTIFICATION , [e 07/02/2023 , jusqu’au 20/02/2029

N de certification : 13738082

— |
Membre de [a Compagnie Nationale des Expents Immobiliers
(C.N.E.l) Membre de la Chambre des Experts Immobiliers

Ftat de linstallation intérieure



de  France (C.ELF.) Membre de Ig Chambre des

Diagnostiqueurs Immobiliers FNAIM
Assurance AXA FRANCE IARD S.A. n° 1059295

6604 -- TVA Intracommunautaire : n°

SARL au Capital social de 70 000 € - SIREET n° 48343453600015 - APE 71208

FR69483434536
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RAPPEL DES LIMITES DU CHAMP DE REALISATION DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE |
D’ELECTRICITE

L'état de Vinstallation intérieure d'dlectricité porte sur l'ensemble de Finstallation intérieurs d'électricité A basse‘
tension des locaux & usage d'habitetion sihuée en aval de l'appeareil général de commande et de protection. _

|
Il ne concemne pas les matérisls d'utilisation amovibles, ni les drouits internes des matériels d'ufilisation fixes
destinés a &tre reliés A linstallation électrique fixe, ni les instakations de production d'énergie électrique du
génératewr jusqu'au point dlinjection au réseau public de distribution d'énefgle ou au point de raccordement &
l'installation intérieure. |l ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de résaau informatigue,
de vidéophonie, de centrale dalamme, etc. lorsquiils sont alimentés en régime permanent sous une tension
inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif ef 120 V en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de linstallation Intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants
vigibles, visitables, de Finstallation au moment du diagnostic. Ele s'effectue sans démontage de YingtaN¥ation
électrique (hormis le démontage des capots des tableaux slactriques lorsque cela ast possible) ni destruction des
izolants des clbles,

Des élements dangereux de llinstallation intérleure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notarmment :

¢ les parties de Vinstallation élactrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second deuvre ou
masquées par du mobilisr) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder
(boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans ia
magonnetie, luminaires des piscines plus particulierement) ;

» les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

* inadéquation entre ie courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les suriniensités et la
section des conducteurs sur toute la longueur des circuits,

CONCLUSIONS RELATIVES A L'EVALUATION DES RISQUES POUVANT PORTER ATTEINTE A LA |
SECURITE DES PERSONNES |

Néant

2. Dispositif de prodediion difirentiel 2 l'origine de 'instaliation / Prise de teme et installafion de misa A I ters.
Néant

3. Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chague cincuit,
Néant

4. Laliaison équipotentislle et mstallation &lectrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux contenant une
douche ou una baignoire.

Néant

5. Mabdrisls électriques prasentant des risques de contact direct avec des éléments sous tension - Protection
mécaniqus des conducteurs,

Néant
6. Matériels &ectriques véiustes, inadaptés a fusage.
Néant

Installati iculidres -
P1, P2, Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative

ExpertiSud
Membre de la Compagnie Nationale des Experts Immobiliers
(CN.EL} Membre de la Chambre des Experts Immobiliers
de France (C.E.LF.}) Membre de la Chambre des
Diagnostiqueurs Immobiliers FNAIM 2

Ftat e [installation intérievre




ou inversement,
Néant

P3. La piscine privée ou le bassin de fontaine
Néant

31

complé i
N° article (1) | Libellé des informations.
B.11a1) | L'ensembie de linstaflation &lectrique est protégée garau moing un dispositif différentiel & haute sansibilivé <
y i 0 mA,
Bi1by) | L'ensemble des sacles de prise de cowrant sst de type & obturatedr.
Bitct) | L'ensemble des socies de prise de courant passéde un pults de 15mm,

{T) Référence des informations complémentaires selon !a norme NF C16-600

1] AVERTISSEMENT PARTICULIER

Points de contrdle du diagnostic mayant pu étre vérifies

J Libelié dea points de contale Nayant pu [
‘ N° article ¢y Stre vérifiée selon la norme NF C16-600 -
Annexe C

Motifs ¢ !

e Section satisfaisante du CONDUCTEUR de
B.5.3b) LIAISON EQUIPOTENTIELLE

L supplémentaire.

Conducteurs non visibles le jour de fa visite,

Qualité satisfalsante des CONNEXIONS du

CONDUCTEUR de fa LIAISON

B.53d) EQUIPOTENTIELLE supplémentaire aux
ELEMENTS CONDUCTEURS et aux

[ MASSES.

Conducteurs non visibles ie jour de la visite.

instaltation électrique issue da ia partie

B9.3.20) privative, alimentant des MATERIELS
oS D'UTILISATION placés dans lae parties

[ | Communes, mise 8n oewivre cormectsment.

Conducteurs non visibles e jour de la visibe,

Pour les point de contréle du DIAGNOSTIC n'ayant pu atre vérifiés, il eat recommandsé de faire contriler ces points par un
installateur lectricien qualifié ou Par un omganisme d'inepection accrédité dans le domaine de 'dlectricité, ou,si linstallation

 electrique n'était pas alimentée, par un GPERATEUR DE DIAGNOSTIC certifié lorsque Finstaliation sera alimentée

Pa

Membre de la Compagnie Nationale des Experts Immobiliers
{CN.EL) Membre de la Chambre des Experts Immobiliers
de France {(C.ELF.) Membre de Ja Chambre des
Diagnostiqueurs Immobiliers FNAIM

ExpertiSud

Ftat de Finstailation intériagre



{1) Références des numéros d'article selon la norme NF C18-600 — Annexs C
2) Lesmoﬁfspetmmm sic'estle cas

« Le fableau dlacirique est manfastament anclen : son ENVELCPPE {capof), s est démorts, risque da ne polrvoir dire remonté
Sans dommage.» ;

v« Les supports surlesquels sont fixés direclement les dispasitife de protection ne somt pas & démurier dans ke cadre dir présent
DIAGNOSTIC : de ce fak, la section et 'étet des CONDUCTEURS n'ont pu étre vérifiés.» ;

s« Linstaliation ou une ou plusiours partiss de cefe-ci métaiant pas aikmesmtde(s) en Soctricité le Jour de fa vishe.»

. ; Lags) Smm(s) dempioi du (des) CIRCUIT(S) protégd(s} per le(3} INTERRUPTEUR(S) différentiel(s) ne peuvent pas ére
V'BIWI . X

*  « L'instafiation o3t sfimentée par un poste & haute lension privé quf est exche du domaine d'application oy présent DIAGNOSTIC st
dans lequsi paut 3& frouver fa padtie de linstaliation 3 vérifisr »

» « La natwe TETS de la source n's pas pu 8ire repénde. »

» « Le cabbre du ou des disposiiis de PROTECTION CONTRE LES SURINTENSITES est> 63 A pour un DISJONCTEUR ou 324 pour ‘
un fusidie. »

= ¢ Le coursm de réglege du DISJONCTEUR de branchement ast » 50 A en monophasé ou » 60 A en Lifphass, »

e ¢ La méthode dite « amont-aval » ne parnet pas do vérifer le déclenchamant du DISIONCTEUR de branchament lors de Heasai de
fonclionnement. »

* « Lag bomes aval du digfoncteur da branchement et/ou la canafisation dalimeniation di ou des tableaux électrigues comportent ‘
plusieurs conductdurs en paraiibie »

o Toute autre mention, adapise 4 Minstaflation, décrivant ia ou fas impossibitités de procédar au(x) contrila(s} contame(s). |

En tout état de cause il est conseillé de faire réaliser les opérations de mise & niveau de sécurité des
domaines concernés de l'installation par un éectricien qualifié,

ExpertiSud

Membre de la Compagnie Nationale des Experts Immobiliers
(C.M.EL) Membre de la Chambre des Experts Immobiliers
de France ((".E.LF) Membre de Iz Chambre des
Disgnostiqueurs Immobiliers FNAIM 4

CONCI.USION RELA'TIVE A L’EVALUA“ON DES RISQUES RELEVANT pu DE\'OIR DE CONSEIL - ‘
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| 1| EXPLICITATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENGOURUS

Description des risques encourus en fonction des anomalies Identifiées :

- _
Appargi genéral de commande & O proiech ‘

Cet apparefl, acopssible & Pintérieur dy iogement, parmet d'intarrompre, en cas 'urgence, en un lieu unigue, connu et ‘

accessible, la totalité de la foumiturs de I'slimentation slectrique.

| Son absence, son inacoessibiiiis ou un appared madapté ne permet pas d'assurer ostte fonclion de coupurs en cas de danger |

{risque d'slectrisation, volre d'dlectrocution), dincendie ou d'intervention sur linstallation électrique.

Dispositif de protaction di gine de Fingta kati

Ce dispositif permet de protéger les parsonnes contre les risques de choc électrique lors d'un défaut d'isolement sur un

matériel slactrigue. |

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut stre la cause dune électrisation, voire d'une électrocutior, ]

; Instaliaion de mise & : ‘
Ces éléments psnmetiant, lors d’un défaut d'isolament sur un matériel électrique, de dévier 4 ia ferre le courant de défaut
dangereux qul en résuite. ’
L'abserice de ces éléments ou leur insxistence partielie peut étre la cause d'une dlectrisation, voire d'une elecioculion. 4

Disooslif de protection contre les surintensttés -

Les disjoncteurs divislonnaires oy coupe-circuits A carouche fusible, 4 forigine de chague circuit, permettent de protéger
ies condutteurs ¢t cables élactiiques contrs les &chauffsments anormaux dus aux surcharges ou counts clreults,
L'absence de ces dispositifs de protection ou isur calibre trop &levé peut étre & |' origine dlincendies,

]

|
J8i1s0n equipote 1|:-l_ es [o 2UX CONdena I CRIGNO| [

als e 8 Laignoire ou une dotiche -

| Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps humaln ne soit trave, e un courant élacirique dangerewy, |
Son absence priviégle, en cas de défaut, 'écoulement du corant électrique par le corps humain, ce qui peut &1re la cavse ]
d'une électrisation, voire d'une électrocution,

on arficulieras les | rite une baianoire ot une douche -
Les réglas de mise en ceuvre de Installation électrique & l'intérieur de tels locaux permettent de iimiter I risque de chocs
éloctriques, du fait de [a réduction de Ia résistance dlactrique du comps humain lorsque celui-ci est mowilié ou immergé,
Le non-respect de celles-ci peut éfre Ia cause d'une électrisation, voire d'une électrosution. 1

a |_:‘l_;: 138 e 15 ICE LN
Les matériels &lectriques dont des parties nues sous tension sont accessibles matériels élactriques anciens, fils électriques ‘
dénudés, bomes da connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle, matériels dlectriques caseés..) présentent |
dimportants risques d'électrisation, voire drélectrocution, |
WS ::.: BIeCINOLUS

E Flar B&de |
Ces matériels elactriques, lorsquiils sont frop anciens, n'assurent pas une protection satisfaisante contre lacoss aux panies
nues sous tension ou ne possddent plus un niveay disolamant suffisant. Lorsquils ne sont pas adaptés a Pusage nomnal du |
materiel, ils deviennent trés dangereux lors ds leur utilisetion. Dans les daux cas, ces matériels présentsnt dimportants
risques d'électrisation, vaire délectrocution, ) ) |

pare fligsa Stiues dans das partf es et ali parties privatives : |
Lorsque linstallation élisctrique issue de Ia partie privative n'est pas mise en euvre correctement, ls contact d'une personne |
avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou une parbie active sous tension peut &tre la cause d'électrisation, voire I

Liggine p pag .
Les régles de mise en veuvre de Installation élactrique et des équipements sssodés 2 la piscine ou au bassin de fontaine
permattent da limiter le risque de chocs électriques, du fait de Ia réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
calui-ci est mouillé ou immergé. |
Le nor-respect de celles-ci peut &tre [a cause d'une electrisation, voire d'une dlactrocution. ]

Membre de la Compagnie Natonate des Experts Immobiliers

(C.N.E.I) Membre de la Chambre des Experts Immobiliers

de France (C.E.LF) Membre de |a Chambre des

Diagnostiqueurs Immobitiers FNAIM 5
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Informations complémentaires :
|—_ Dispoe pntielist & haute sens =  f-aCF t ou partie de Vinstallatio ISCIIGUE |
L'objectf est d'assurer rapidemant Ia coupure du courant de Mnstallation électrique ou du circuit concems, des 'apparition

d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est e cas notamment lore de ka défailance occasionnelle (tefle oue 'usure
nomale ou anormale des matérials, Mmprudence ou le défaut d'entretien, la ruptura du conducteur de mise 4 la terre d'un
matériel électrique....) des mesures classiques da protection contre les risques d'élechisation, voire d'électrocution,

L'cbjectit est d'éviter tintroduction, en particulier par u fun objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous
tension pouvant entrainer des brilures graves et/ ou l'électisation, voire 'élecirocution.

\i MUNS L LMV IENRATILIT]

= i LIE LI )5 [fd i s - 2 M
La présence de puits au niveau d'un socle de prige de courant évite le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment

de l'introduction des fiches males non isolées d'un cordon d'alimentation.

IDENTIFICATION DES PARTIES DU BIEN (PIECES ET EMPLACEMENTS) WAVANT PU ETRE VISITEES |
ET JUSTIFICATION :

|Neant

—

DATE, SIGNATURE ET CACHET ' l

Dates de visite et d’établissernent de I'état

Visite effectuée le 21/02/2023

Date de fin de validits : 01/03/2026

Etst rédins 4 ANTIBES Le 02/03/2023

Nom : MARTINEZ Prénom : Séhastien G

ExpertiSud'
Membre de ia Compagnie Nationale des Experts Immobiliers
(C.N.El) Membre de la Chambre des Experts Immobitiers
de France (CEILF) Membre de ia Chambre des
Diagnostiqueurs Immobiliers FNAIM 6
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CERTIFICAT DE COMPETENCE(S)
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Etat des Risques et Pollutions 3:"-)(

aléas naturels, minlers ou technotogigues, sismiclté et poliution des soks
t Agtentlon ... s'ils nimpliquent pas d'obligation ou dinterdiction jéglementairs particlibre, les aléas connus ou previsibles
qui peuvent &tre signaiés dans les divers documents dinfermation praventive et concerner limmeuble. ne sont pas mentionres par cet &tat
22t #at, 3 rempir pax fe wandeur ou (e kaleud, 51 d:iine & Fire en ERMERY 0w conirel de vente Gu del 0 dum immeuble

Cet état est établi sur la base des informations mises & disposition par arrété préfectoral

nl__ IALGOTONI0ZRL_ | du [— 0410212006 ] mis 3 jour iem
Parcelle : BC - 135-139- - J

140-141 code postal ou Insee commune
Adresse de limmeuble
Hameau des Grenadines 1 161 rue 0621 MANDELIEU-LA-NAPOULE
Yves Brayer 0
non
> Llimmeuble &5t aitué dans ba permame dw FPR N 1o X |
presc antici approu =
e g 4 e e 881067200,
1 8 oui, les risques naturels pris en considération sont liés & ;
inondation X crue torrentielle remaontée de nappe avalanche
cyclone mouvement de terrain - sécheresse géotechnique feux de forét X
séisme volcan autres Néant

Bxiraits des documents de référence permanant i bocafisation de [immauble au regard des risques pris en compte
Bia : Zone de danger modént a prescriptions particuliéres du PPR Incendie de Foréts, Zone R1 (en partie) :
aléa fort pour le risque du PPR Inondation.
Zone R2 (en partie) : aléa faibla 4 modéré pour le risgue du PPR
Inondation. Zone B1 (en partie) : aléa faible & modéré pour le

risque du PPR Inondation.
> Limimeubls esf conceme par des prescripfons de bavaux dans te riplemsan) du PERN 2ol non X
z Spoud, les travaux prescrits ont 6té raalisés oui non
> Lmmeuble est sityé dans e perimétre dun PPR M * oui nop L& !
prescrit anticipé approuvé date
»§i oul, les risques miniers pris en considération sont ligs 3 t - B
rmouvement de terrain autresr_ S Néan o

Extraits des documents de référence permettant 1a localisation de Vimmeuble au _regard des risqué; prls en compte :
Néant

> Vimmeubls est corcemé par das presciiptions de fravaitk dans le réglement du PPRM *oui nont X
* Si oui, les travaux preserits on? é1é réalisés oui non
> LUimmeubla eat 58 dans e perimbtre d'éude dun PPR T prescrit et non encote approuve 5 oui non _x
s 51 oui, les risques technologiques pris en considération dans {'arrété de prescription sont liés & ;
effet toxigue effet thermique effet de surpression
> Linmeubie sst situé dans Is pérmébe G'axposion ax fisgues dun PPR T approcvi oui won [ X |

Extraits des documents de référence permettant Ia localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte :
Néant

> L'immeuble ozt situd en sectour dexpropeiation ou de odaissement oul non X
Limmeuble est situé en zone te prescription ¢ ol nen X
¢ 5i fa transaction concerne un fogement, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
s Si la transaction ne concerne pas un logement, t'information sur le type de risques auxguels oui non

I'immeuble est exposé ainsi que leur gravité, probabilité st cinétique, est jointe 4 I'acte de vente ou au contrat de location

L'

Limmsuble 58 stive dans ung commune de sismickd classhe en

Zonet X zohe 2 zone3 zone 4 Zone S
trés faible faible modérée moyenne forte
Significatif - Faible avec facteur de transfert - Faible - Zone 1
Zone 3 Zone 2
X Lz basrain eal silué en soctanr dinformation

surios sols (515!




* Pas d'arréte prefectorat disponible & ce  Jour

oui Ron
L'infortnation est menonnée dans facts do venie oui —_

>

toeoiafe

Date / Lieu ] le
Moditle Etat din Ristyirns = Fb.urﬁmi N BpfTae o, e LY 25-5, L1235 ot L2 7 iy Codedcfmnnmm




Quelles sont les personnes concernées ?

Quand faut-il établir un état des risques et pollutions ?

Quel est Je champ d'application de cette obligation ?

Quels sont les documerts de référence ?

Ol consulter ces documents ?

Qui établit I'état des risques et pollutions ?

Quelles informations dolvent figurer ?

Comment remplir I'état des risques et poliutions 7

Faut-if conserver une copie de I'état des risques et pollutions ?

information sur les sols et les risques naturels, miniers ou technologiques pour en savoir
plus, consultez le site Internet : www.georisques.gouv.fr

333



Plan de Prévention des Risques Naturels {PPR n)
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lacendic Bla: Zone de danger modéré 3 preserip

tions particuliéres du PPR Incendie de Forits
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Inondation Zone R1 {en partie) : aléa fort pour k risque du PPR Inondation.
Zone R2 (en partie) : aléa faible & modérs pour le risque du PPR Inondstion,
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Arrété Préfectoral ‘38 .
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Lrbrsse m posins v frampayss

REFUVEL KT FRANCMST
PPEEET QS A1 ESRAAATTIHIES

directio Arrété préfectoral portant reodHicaUon de | <ritte relatif & I'nformatlon des acquéreurs
departemental € tdes locataires de biens Immabiliers suries risques naturels prévisibles et technologiqu
de  Equipemen suiv la cammune de
et de ['Agr iculture MANDEUELf L) «NA:PC UIE
Arpes-Mitribimes

Rét | XID6G0OT9114073)

) Le pr fel dec Al & L tsin e,
service Chevalier de [a Légio:n dthonneur
eau - risque Ciievaller de 1 It & national diu Méite

i~ code g énéral des collectivités temitorlales
Virle cod e de lemvirunnement, nclamme 111 0 articles L 125 § et R 125 25 )i | 158 37
Vun déoret  2010-ff254 du 22 soteb re 2000 re/a0l/ 3 i preventfon ai. sque s siigue enr

envigueurfe | ma 20l

Viric décret HiM 255 du 22 actobre 2010 portant déf 18t 0 des zones de slomicté
territorre frangais  entr &en vigueur Ie 1w ynai 201'1,

Vul'an et prefe ctoral du 3 révrter 2006 relatif ala liste des communes oy sapuligued any b
1255 du oode de ['erwircnnement, moding par 'arrété préfectoral du 20 novembre 2006 =1
celut du 25 mal 2011,

v prefe ctaral du 2 février 2006 . latifa  formation des aoquéreurs el des rocatal res
de bens il surl  Isgues naturels pravisibles et technolnginues sir 14 commuune ge
MANDEL} : 1 A NAPOY

Sur proposition de M. ! elal gener: |
ARRETE
Article-1
lartGle 1 de te preteCrora’ du 30 fener 200E 8 difa Pinformation de anguem i dies
roGallalres de blens Immebiiers sur Asques naturels prévislbles et technorogiques sur !
communp . de MANDEUEL |5 NAPCUIE est tie poemme suil
o
Le dossrer o mrorma oul FC0ESE T . osur b N ternet e diret i Iepanemsn aln de
l'aquipermml adr este Sunvants
Mipriv voaloe. marmmes egulpemeant aouv

dossier d'inronnations est acoessible sur o sl le frtemet mis en piace par . direc,tlon

depertomeniate o tenitoires et - | omera e covants
hitp t=ww iaf0BJr -
Article 2
Le dussier diinrormation ise 3 awen 1 de Faioel prefectoral do 3 levrier 2006 telatit
I' o mation g&s 2cquer w tes focalaires ce br . W omobm. - sy o aturels previsinle
technalagimues su | nmnnne e MANDEUEU-LA-NAPOUL'Fest riis 1 ou
Ad esse: Fait aNice. [« 31 10ilier 2011
Vitecs It emig Eue
ecartelde) o,
' ___"j”'r” o Polllrle préfer des Alpes-Mariiiines,
T —_— le Secretaic général
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Etat des nuisances sonores aériennes

Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112-3 du code de
f'urbanisme) et doivent 3 ce titre etre notifiées & I'occasion de toute cession, location ou construction
immabiliére,

Cet état, 3 remplir par le vendeur ou le bailleur, est desting 3 étre intégré au dossier de diagnostic technique - DDT
{annexé, selon le cas, & la promesse de vente ou, & défaut dé promesse, a l'acte authentique de vente et ay contrat de
location ou annexé 4 ces actes si la vente porte sur un immeuble non biti) et & &tre annexé 3 [‘acte authentique de
vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en I'état futur d'achévernent.

Cet état est érabli sur la base des informations mises & disposition par amété préfectoral

n® s

ris & jour le
Adresse de Ilmmeuble code postal ou Insee kil
Hameau des Grenadines 1 161 rue 06210 MANDELIEU-LA-NAPOULE

Situation de lI'immeuble ay ra

gard d'un ou plusieurs plans d'exposition au bruoit (PEB

B LUimmeuble est situé dans le périmétre d'un PEB eui X non

wha ded, LT T Wtr 1 v At U0 T PP

1 & oui, nom de

'aéronmme - e
>  Limmeuble est concerné par des prescriptions de travauy d'insanorisation 20ui non X
2 5i oul, les travaux prescrits ont été réalisss oui i
B Limmeuble est situé dans fe parimétre d'un autre PEB Toui g
[T LT Py 4 e

1 §i oul, hom de I'aérodrome :

Situation de I'immeubla au regard du 2omage d'un plan d'exposition au broit

> Limmeubls se situe dans une zone de bruit d'un pian d'exposition au bruit défie comme
zone A Zone B2 zone 3 zone D*
forte forte modénée

3 intdrieus ¢a ta courbe dndice Ldan 70)
’(ummmmumwmmsmmmmmumwmmsm
3 tentra tn borite wtirinurs de 2 zone & of 18 coube dindics Lden chols) entra 57 &t 55)

‘{mumwm-m C etia cowte STndice Ldan 80). Ceﬂamn'eﬂm«omm Girtiiomes mantionnie au | de Farticle 1808 quatsricies A du
codn dndial des impdta.iwl souy Misurve des dsposlions de 'ericie L. 1129 dy code{'urbaniame poos las adrodromes dent fe mummmmmrm
d'une Emitation réglemovitoirs sur Pensemble des plagey heraves Foaverture),

Nnhbme:Lmqunhhimmﬂeumzmm.imhmmkhmammmmw.

Dacuments de référence permattant Ia localisation de {'immeutle ay regard des auisances prisent en compte
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Le plan d'exposition au bruit est consultable sur je site Intamet du Géoportail de I'institut national de linformation
géographique et forestidre (L.G.N) 4 l'adresse suivante : h s:iwww.qea il.gouy fr/d siplan-dexposition-ay-




383

il pep

Le plan d'exposition au bruit de Faérodrome de ..Cannes Mandeliay

peut étre consulté 3 [a maire de la commune de ... MANDELIEU-LA-NAPOULE
o est  sic

limmeuble.

Vendeur / Bailleur [
Acquéreur / Locataire ]
Date / Lieu 02/03/2023 2 ANTIBES

. inforlruation sur les nuisances sonores aériennes ) .
pOUr en savoir plus.consultel_zI & site lntern%tl du ministere de la trags/.mon écologique et solidaire

fwww.etologique-solidaire.gouv.

-90-
Rifhrances & rappeler 1 3327 10
Senvice : 5 - Responsable | GESTION - 11082.0003
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- ExpertiSud

390

6 Avenue Gombetta « 06600 ANTIBES & 3 rue du Mare - 06600 Antibea

Tl . +32 (D}93344746 - Fax * +33 (0493348392 - Emoil : saperisud  clab Jr

CONTENANT DE L'AMIANTE -

IFERTISES-URBANISME-DIA GNOLTICS
f ETABLI A L'OCCASION DE LA

'RAPPORT DE MISSION DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS
POUR L'ETABLISSEMENT DU CONSTAT
VENTE D'UN IMMEUBLE BATI

Articles L 271-4 A1 2716 du coda de fa
Listes A et B de Fannexe 13.9 du Code da la Santé Publque; Amdté du 12
Tamébte du 12 déecembra 2012
Décret 2011-629 du 3 Juin 2011; Amété du 1er juin 2015
Décret 2012-838 du 4 maj 2012 sous section 4; Articles L. 4531-1 et R 4512-8 du code du
Areétd du 25 juilet 2016. Arrété

IEN INFORMATIONS GENERALES
| A1 | DESIGNATION DU BATIMENT

conslruction et de FhabRet, Art. L. 1334-20 et R. 1334-21 dy)
décembre 2012; Arete

du 24 février 2017. Nonme NF X46-020

code de fa Santé Publique
du 26 it 2013 modifiant

travail. Amété du 1er juin 2015,

Neture du batiment : Malson individuetie Escalier: @4 |
Cat du bitiment: Habitation (Parties privatives Bétimant :
d'immeuble collectif o' habitation) Porte : AS3 |
| Nembre de Locaux : 2
Etage : Rez de jardin et 1er Propriété de:
Numérode Lot: 145 ‘
Référence Cadastrale . BC - 138139140141 |
i Date di Permis de Construire : Non communiquée '
Adresse : Hameay des Grenadines 1 161 rue Yves |
Brayer
08210 MANDELIEU-LA-NAPOULE
| Annexes :
Autre(s) Lot(s) : Parking (28) |
A2 |DESIGNATION DU DONNEUR D'ORDRE o o
il | -
Nom : LEXAZUREA Documents Néant
Adrezse ;7 avenue Gambetta foumis :
06600 ANTIBES Moyens mis 3 Néant
| Qualité : disposition :
A3 | EXECUTION DE LA MiSSION B ]
 Rupport N° ; | ! Dats d'émission durapport.  02/02/2023
A
| Le repérage a été réalisé lo : 02103/2023 Accompagnateur Maltre PHILIPPE |
| Par : MARTINEZ Sébastisn Labaratoire d'Analyses : Eurcfina Analyse pour le
| N certificat de qualification : 13738082 Bitiment Sud
| Date d'obtention : G7/02/2023 Adresse laboratoire : 75C Avenue de Pascalet
,Lepréasntrapponestmbiiparmparsonnedomlas 30310 VERGEZE
| compétences sont ceriilides par ; Numéro d'accréditation ; 1-18%1
BUREAU VERITAS CERTIEICATION Organisme d'essurance
: professionnefe - AXA FRANCE JIARD S.A. |
. Adresse assurance :
Date de commande ; 14/02/2023
.' N* de contrst d'essurance 10592956604
! Date de validid : 811122023 |
el W Wk bty il SR rtisu
membie de la Compaguis Mationale des Experts Immabiliers (C.N.E 1)
Maombee de ba Chombre dea Experts immoblliers de France (CE1E}
Membre de ls Chambre des Disgnastiqueurs Immobiliess FNATM
Assuranco AXA FRANCE JARD 8. A. n°10592956604 ~ TVA Intrucommumeutaire £° FREME34536
SARL 2u Capital social de 70 000€ - SIRET n* 48343453500015 — APE 71208 114



'CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR
Signatwa f Cachet de fentreprise  Date d’étabilssement du repport :
Fait 8 ANTIBES le 02/03/2023
59,@: Cabinet : EXPERTISUD
y Norn du responsable

Nem du disgnostiqueur : MARTINEZ Sébastien

"L présent rapport ne peut &ire reproduit qua dans son intégralté, et avec Feccord écril do son signatairs.

Ca rapport ne paut tre ulllisé pour satisfaire aux exigences du repérage avant démolition ou avant travawc

Metrides da Ja Compagni Natioriate des Experts Inmobiliers (CN.EL)

Membre de Ja Chiambre des Experts Immobiliers de France (C.ELF.)

Membre.ds by Chambre des Diagnastiquaurs Inmobiliers FNAIM
Assurance AXA FRANCE 1ARD 8.A. n*10502955604 ~ TVA Infracommunautaire : n® FREME3434536
SARL su Capitst sociat de 70 000 € - SIRET n° 48343453600015 — APE 71208

ExpertiSud

Arrdants



. [ sommare _ i
INFORMATIONS GENERALES ..o .. it e, "
DESIGNA'I'IONDUBATTMENT.‘. S L Ce 1
DESIGNATION DU DONNEUR D'ORDRE . B SR 1
EXECUTION DE LA MISSiON . . C e i e e b
A CHET DU DIACNOSTIQUEUR vt 2
SOMMAIRE..... 3
T o ot
LISTE DES ELEMENTS NON INSPECTES ET JUSTIFICATION ... . ...... S i L4
PROGRAMME DE REPERAGE.. 5
LISTE A DE L'ANNEXE 13.9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE (ART R133420).... . . 5
LISTE B DE LANNEXE 13.6 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE { ART R1A33421)..... = 5
CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE 8
RAPPORTS PRECEDENTS 8
RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE. s e 6

LISTE DES PIECES VISITEES/NON VISITEES ET JUSTIFICATION..... ... .. C ey
DESCRIPTION DES REVETEMENTS EN PLAGE AUJOURDELAVISITE ... T e e s e
LA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE, SUR DECISION DE L'OPERATEUR, , . e
LA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE LAMIANTE, APRES ANALYSE |

LA LISTE DES MATERIAUX SUSCEPTIBLES DE CONTENIR DE L'AMIANT] E, MAIS NEN CONTENANT PAS.....

RESULTATS HORS CHAMP DINVESTIGATION {MATERIAUX NON VISES PAR LA LISTE A OU LA LISTE B DE UANNEXE

0~ - owom

13/ DU CODE DE LA, SANTE PUBLIQUE)
COMMENTAIRES. . Co .8
ELEMENTS D'INFORMATION B
ANNEXE 1 - FICHE D’IDENTIFICATION ET DE COTATION 9
ANNEXE 2 - CROQUIS.... . ST
ANNEXE 3 - RECOMMANDATIONS GENERALES DE SECURITE... SR L
ATTESTATION(S) - 13
ExpertiSud

Membre do s Compagnie Nationale des Experts Inmobitiers {CN.EL)
Membndulaﬂnmbmdammwilim de?‘{arm(C.E.I.F.)

Assurance AXA FRANCE IARD S.A. 0"10592956604 - TVA Inwacommunataire o FR69483434536
SARL au Capital social de 0000 € -SIRETn"Iﬂ‘“SSG{JWIS—APE?IIOB 3/16
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Assurance AXA FRANCE [ARD S.A " 10592056604 . TvA hﬂummin in® FR69433¢34536
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. I3l PROGRANME DE REPERAGE |

La mission ports sur le repérage de Famiante dans les éléments suivamis (Fists A  kste B de Fannexe 13-9 du code de (@ sarms
publique) :

Liste A de 'annexe 13-9 du code de la santd publique (Art R.1334-20}

——

COMPOSANT A SONDER OU AVERIFIER '
Flocages - o
Calorifugeages

Fawx plafonds

L'opérateur communiquera au préfet les rapports
matériaux de la list2 A contenant de 'amiante dégradés,

de rapérage de certains &tablissements dans lesquels il a iontiné des
qui nécessitent des fravaux de retralt ou confinement ou uns

survaifiance périodiqus avec mesure d'empoussidrement. Cethedsposlﬁonapourobiacﬁfdemeﬁaéladisposmondespréms
toutes les informations Litiles pour suivre ces traveur & venir ot le respect des délale. Paraliblement, le propriétaire transmetira
au prifet un calendrier de travaux et une infomaﬁonsurmmumcumavawmmesmmwmdansl'aﬁomm
travaux. Ces transmissions doivent dgalement permetire au pré¥ d'étre en capacité de répondre aux cas ¢'urgence (L1334

16)

Liste B de I'annexs 13-2 dui code de la santd publique { Art R,1334-21)

COMPOSANT DE LA CONSTRUCTION

PARTIE DU COMPOSANT A VERIFIER OU A ‘
SONDER |

1. Parols verticales intérieures

Wmdc;obom«mdur»etpmméﬂphéﬂquesei
intérieurs).
Cloisons (lgéres et préfabriquées), gaines et cofives.

Endults projetés, revélaments dure (pleques Mmenuigarie, ,
amiante-ciment) ot entowages de poteaux {carion, amiante- ,
ciment, matériau sandwich, carton + piitre), coffrage perdu.
Enduits projetés, panneaux de cloisons,

Plafonds, poulres et charpentes, gaines of cofites.
Planchers. =~ 0

2. Planchers et plafonds

__ 3. Conduits, canalisations et équipements intérieurs

‘Enduits projetés, pannesux collés oy
Dales da sof

Membre de la Compagnie Nationale des Experts Immobiliers (CNE.L)
Membre de la Chambre des Experts Immobiliors de Franes {C.ELF)
Membre de la Chambre des Disgnostiquen Insmobiliers FNAIM

Conduits de fuides (air, asu, autres Ruides...) Conduits, envsloppes de calorifuges.
Clapets/volets cotpe-feu Clapets, volais, rebouchage.
Portas coupe-feu. Joints (treases, bandas).

4. Eléments extérieurs S ‘

Plaques, ardoises, accessoires da couverture (composites, |

Toltures. e e ‘
Bardages et fagades kgéres. Plaques, aldols::uptnneam {composites, fibras-ciment)
Conduits en toiture et fagade. Wmmim-cknem:mpfuﬁal'u.samw&s:

_| conduits de fumée., |

EI

Assurance AXA FRANCE JARD S.A. n*10592936604 - TVA Intrecommunsutaire < n° FRE$483434536
SARL av Copital social de 70000 € - STRET n® 48343453600015 - APE 7120B E
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CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE
Date durepérage : 02032028 — — —— ——— ————e

ILampémgcapourobjecﬂfune recharche &t un constat de la présence de matsriaux ou produsits nutenantdaramlarweselm|
la liste cité au programme de re |
Congitions spécifiques du repérage |
Ca repérage est limité aux mstériaux accessibles sans travaux destructifa ¢'est-a-dire n'entraingnt pas de réperation, ramise en ‘
4tat ou gjout de matériay ou ne faisant pas perdre sa fonction au metériay

|En conaéguence, les revétoments et doublages (des plafonds, murs, sols oy condults) qui pourraient recouvrr des matériaux |

| susceptibles de contenir de I'amiante ne peuvent pas dtre déposds ou détruits,

préjovement :

Procédures de :
' CL:I prélévements sur des matSriaw ou produits susceptibles de contenir de Famiante sont réalisés en vertu des dispositions du |
e du Travail, -

Lematéna!demé!évamemeﬂaqanéal'oparathnaréaliaeraﬁndegel#arlemhknmndepouuiéres.mmleusnﬁune

L'accks & la zone & risque (sphére dv 1 2 2 métres autour du point de préldvement) est interdit pendant i'opération. &
laccompagnateur doit 8'y tenly, il porte les mémes equipements de pretection individuedle que Fopérateur de repérage,
L'échantillon est immédiatement conditionns, aprés son préfévement, dans un double emballage ndividuel éanche.

Les informations sur toutes les conditions existantss au moment du prélévement susceptibles dinflusncer linterprétation des

!
fmmé_ca[pla_tﬂo_n@omousugmi_m d'information de la norme NFX 46-020 - Aofit 2047 :

Sens du repérage pour évaluer un local ; l B
| ¢ :
Nk ‘
| E
| F
K raPPORTS PRECEDENTS T/
-fi\pgugr_appoﬂprécédemnntréaﬁsénenousaétéfoumi. - ]
IEN RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE ]
|LISTE DES PIECES VISITEES/NON VISITEES ET JUSTIFIGATION e ]
N*|  Local / partle d'immeubls Etage | Visitée Justification |
EN S4owr [ wweawd | o | e 4
2 Escaller Her o |
3 B Coin cuisine Niveau D o - o I
4] Salie da bains Niveeud | ow N
& W.C. Nveasd | OUI _ |
8 Chambre Niveau 1 QUI =
7 Parking Ex. ou) - _ ]

idembro de I Compagnie Nationale des Experts Immohiliers (CN.E )

Mombre d¢ ln Chambre des Experts Immobiliers de Frones (C.ELF)

Membre de la Chambre des Dingnostiquzurs Inmobiliers FNAIM

Azaurance AXA FRANCE IARD § A 1* 10592956604 — TVA Iniracommunauiaite n° FRE9493424536

SARL ru Capital sacial de 70000 € - SIRET a® 4834345350001 - APE 71208 6116




— T —_—— — e J
Local / Partie
d'linmeuhle Revétement
e -+ ——
PVC - Non paint
__Endul  base de pilre - Pelriure =1
PVC - Non peint [

—— !

T PG Mohpe

Bélon-Camglage
___ Endult A base de plétre - Carelaga |

Eofs - Palrtue |
Enduk & base de it - Peidirg—— =
PVC - Non peint |'
PVC - Non peint '

Pidire - Peinture __‘;{
Béton - Canglage _
Bols - Palnture :
PVC - Non peint

FYC - Nun peint I .
PVC-Nenpemi e '

___Bols-Verniz S
Bois - Peinfure {
'_‘_‘—Emun“r—bm‘_da‘g‘aua“- Poinbwe | -
_ Pannesux de bels - Peffiwe | l
_‘_‘_‘—-———_____________ !
Bois - Vernis

OPERATEUR :

CONTENANT DE LUAMIANTE, SUR OE ISION DE 1"
ek

e



9+ -

LA LISTE DES MATERIAUX SUSCEPTIBLES DE CONTENIR DE L'AMIANTE, MAIS N'EN CONTENANT PAS.

3
L
3 e/ partie g' EMment Zone | Matériau j Produit | 8 | Cotieis) vt pesis de
=
- L —————]
Chambre Hiveau 1 Slancher Sot Mm desol | g Jugement personne)

RESULTATS HORS CHAMP DYINVESTIGATION {matériain non visés par fa llete A ou la liste B de Fannexe 138 du code
de la santé publique)

—
] |

g Local / partle & Critirale) ayset 2 %
g dmmeubls 8 Elément Zone | Matériau/ Produtt parmis de % 1 % |
7 Farking Ex, Piancher ol Bitame ] ] !
LEGENDE [ . .

Prisence A: Amiante [N - Non Amianté Ia?:Pmbade.Mumd‘m

Eint de dégradation des | RGP |BE;Bonéiat | DL : Dégradations locales | ME : Mauvais dtat
Mstériaux Autres matbriaux [m:ummqnmmms) | MD : Matésiaishs) Sagradéis)
Obligetion matérizux de type . Faharéalaerméﬂ!uﬂlnnpérbdhuedﬂétﬂld!w

m' calorifugeage oufaux- | o fiser une survelliance du niveau dempoussidrement
{résultat de la grikle d'évaluation) 3 Faine réshiver dos travaux de refrasit ou de confinement
EP  Evalustion périodique

Recommandaions des autres

mmmum » 'ACH Action comestive de premier niveau J
rég Ia = y :
( g o |AC2 Actoncomectivede second niveau 1
COMMENTAIRES

Gainee fechnlques dans leur intdgralité : impossibiité technique. Risque potentiel : conduits de fluides, flocage,
calorifugeages,...

ELEMENTS D'INFORMATION B B ]

Las maladies lidéas & Famiante sont provoquées par linhaletion des fibres. Toutes les variétée d'amiants sont classées comme
substances cehcérogdnes svérées pour Fhomme. Linhalation de fibres demianta est A 'origine de cancers (mésothéliomeas,
canoers broncho-puimonaires), et d'autres pathologies non cancéreuees (épanchements pleuraux, plagues plauralas),
L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préaiable & 'évaluation et 3 le prévention des risques
lidg & Familants. Elle doit &ire complétée par ia définition &t la mise en csuvre de mesures de gestion adeptées et proporionnées
pour limiter I'exposition des occupants présents tamporgirement ou de fagon parmanente dans Mimmeuble. Linformation des
occupants présenis temporairement ou ds fagon peymanente est un préalable essentisl 4 la prévention du risgue d'exposition 4
I'amiante.

il conviant donc de vedller au maintien du bon état de conservation des matériaux et prodults contenant da lamients afin de
remédier au plus t&t aux situations d'usure anormale cu de dégradation,

1l conviendra de Emiter autant que possible les intervantions sur les matérisux of produits contenant de Famiante qui ont été
repérés et de falre appel aux professionnels qualifidée notamment dans te cas de refrall cu de confinement de ce type de
matériau ou produit,

Enfln, los déchets contenant de 'amiante dolvent étre éliminéds dans des conditions strictes, renseignez-vaus aupras de votre
masirie ou votre préfectiire. Pour connatire les centres d'Slimination prés de chez vous consuftez |a baae de données cdéchetss
géséda par 'ADEME directamant accessible sur le site Intemet wiw.einoe.org

Arniarde

Memibre de 2 Compagnie Nationale des Expenis Immobiliers (CM.EL}

Membre de 1o Chambee des Experts Immobiliers de France {(C.ELF.)

Momibsg de Ta Chambve des Diagnostiqueurs Immobiliers FNAIM

Ansurance AXA FRANCE JIARD 5.4, n®10592956604 — TVA inttacommunautsire n® FRGD4B3434536

SARL sy Capital social de 70 000 € - SIRET n* 48343453600015 - APE 7120B s




ANNEXE 1 FICHE D'IDENTIFICATION ET DE COTATION

e B
e . . ELEMENT : Plancher
Wnne dug aliae HNusniéro de dossior jssior ) Piéce ou local
I o | Niveau 1 - Chambre
_ Metbrlan | Hom de Popérateur
Ravéloment de sol PVC _ e L. ___MARTINEZ Sebasiien
Localisation ] Résuitat

Plancher - Sol [ absence d'smiante

~uerore de 1 Compagniz Nationale des Bxperts Fntnobikiers (CNEL)

Marbre de by Chambre deg Expartz Inmobitiars de Prance {C.ELE)
Mmhedehchunmummuﬁqm ImmcbBiers FHADM

Assursnce AXA FRANCEIARD B A, W 10592956604 — TVA i 0" FREMEM34535
SARL su Capital social de 70 000 € - SERET n* 4334345360001 5 — APE Ti208
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ANNEXE 2 - CROQUIS \
e— Haymesu des Grenadinas 1
N* dossler ! Adresse de Mimmevble ;161 nue Yves Brayer .
N* planche : n IV&'&IM: 0 Type: Croquis 06210 MANDELIEU-LA-NAPOLUILE
Qrigine du plan : Cablnet de diagnoslics Sitiment— Niveau ; Croquis N*1
[ Averlssemenl o ordre peneral
M?&mhmik;w?;&m:uwﬁn;;un -

Salle
WL | 4 bains
Bse Cain
e
Sé&jour
Chambee

Membre de in Compagnie Nationsle des Experts Immobiticrs (CN.EL)

hembre de 1a Chambee des Experts Immobiliers de France (C.ELF.}

Membre d¢ Ja Chambre des Disgnostiqueurs Htwncbiliers FNAIM

Asmurenes AXA FRANCE [ARD S_A. n" 10592956604 - TVA Intracomentmautaire . n* FREME3434536

BARL au Capital social de 70000 £ - SIRET p* 48343453600015 - APE 7120B 10016




: Geo

Les malagies Néeg 3 r’amhmmmmanmmnmmmmﬂmmmMsmsm
mmmrmmmarmmm«ummumhmwmmm
MLmummuhmms(mmmm.Cecﬁammmmmnm(mvamemma
établi récemment un

&Raemﬂudaumgén«dndlucuru
uwmcéwwwmmml'émwummmmnhtsﬂmﬂfnhmmmmﬂpétmwemm:

4N prenary ise mesures mmrmwmmwmnﬂmmemm Manuel cu des dutils A vitegze
lenla. Le port ¢ umnmmwmmumdMMMMJMpmtmh
pmpagaﬁondaﬂbmd'niammm:dehzonedamm dobvent ot aprés ue ulisation, Des

4, das déchats contenant de Famiante
mmwmmmumﬂmmmm A co e, un certain de dispositions
dodbswirupabsmnpm &mmmemmuummndmmam oul ou partls de
e nbin':d nm&“""““.}'&"?&m otk conformément mdderm?wz'm o, . Co
respons e pettion prodults, au (-] - code de Pervironnamernt. Ca
sofit mwwmdumaermmmm au d'un chantier ($yupements do
mubn,mm.ﬂnres.m.m)muhwmarmqmmmn

mmurmwmmwudwummmwaw1mm“mm Pamisnle 2t par le cods de
Termdronnement marlfuluR.SﬂdSR.$1—13MMWMhmimmmtmmm
ExpertiSud

‘e et e —rETeRG

Membre de lu Compagnie Natjonale des Experts Immobiljess {CN.EL}

Merslre de Ja Chambre des Exparts Immobiliers de France {CEIF)

Membre de is Chambre des Lringnostiquenrs Immaobliers FNAIM

Assurance AXA FRANCEIARD $.4. n° 10592956604 — TVA Intreconsunentaire n® FRO9MS3434536

SARL au Capita) socia) de 90 000 € - SIRET n* 48343453500015 — APE 208 1116



Lag Wmmmmwumummﬁmnummrmuumvmmm
-ubmnw&ummmumvm de Faménagement et du ngemers direction séglonale et intercpariementale
dalhnwwetdafan'gnmh-de-mnm}oudahdhmmdereﬂﬂmwmderﬂmﬁn;mmaw:
-duconselw&u{numnnnwﬁomonlb-dprmma)aumguudennmdenbm&unmm dangensux :

-wawhhum&m«ﬁm:mewrwamnmuudehma rérwb.drmnmamlem
subvonie ; 100.0rg,

intervanants (mummmmmmmﬂmwummwduﬂam

ExpertiSud

L T
Assurance AXA FRANCEIARD S 4. n* 10592956504 — TvaA Mmuire n® FRE9483434515
SARL. au Capital social de 70 000 & - SIRET n* 4834345360001 - ApE 71208 e



ATTESTATION

DASSURANCE RESPONSABSLITE CIVILE Contrat 4* 10592855604

Rezpansabifite civile Frofessionnefin
Dcsgiostiguoyr techmgun rmmokie

ﬂmm 1 couvrant bos activités SOUrAITEN exerees parles !&m&m@_‘

mam%ﬁam“m;
mummmmem),
mnmwmhmmmmmMm),
mmhmurm*mmwmmmde
Pmm(mﬁmummnﬂeq,
&mmmnrmmmmm

i

i
i
g
i

XA France IARD $4
Sackhal ety 4 Gt 0 HETD EM arny
ﬂn-&l':lcl T Lie ] ERO LS Maxvgrey

gl LB, Frwe—

13716

Amiant
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4
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N
L
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1

I.'hfunmmmrllm&un
Cortificats de purface - Bien 4
Carvilficets da surface - Blen &
Vérifications de conformité
Docunent Dnigue d'
Diegnastic umiditg,

fisque da méruls,
vente (Lol Carras),

I location (Lol Boutin),

8 12 sécuried des plscinas,
Wﬁmdn-ﬂ«smmm&w

Contréle périndique de Famlsnig tamignte Svec mendan],
Consrat visued ariante de pramibry nmmmm.mu

avec mention),

Dusinrhdmwumbm{mmml.
Dlwkmhmmdwiu,[mmwm]

Diagnosis smiwntg ant travaux (RAAT], 554 ¢ quantification du wolume de
m&hu«mmdsfm

Bilang hmhm:wiﬂﬁtunm.awﬂmwmm
m&mfhm ﬁmwwh\ﬁwnhnhm

dcsdmmll‘l‘:blz,
C Olagnastic Tachnique Global,
= mmwmmm
= Dwmmum-ﬁﬁmmaaummmm{w.
mﬁv}'
o ASAFraoce IARD 54
ey TR L S
Mmmmuc&nmmmmmmwm”mn.m
Menvbre de la Chambre deg Experts txunobillers de Franes {C.EIF.}
Membre dz In Chambre des Dy Immobiliers FNAIM
Assurance AXA FRANCETARD §.A 10592956604 — Tv 4 Inbacommunauire ; o FROME3434536

SARL au Capital social ge WOWE -

SIRET n° 4834345360001 5 - APETI208
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C
In
£

Diagaostic radon,
D&mmmamw
wmm&maww et dtst deseriptif de division.

ummaummmmammumoz

580000 € par vinigire ot 1 990 O Cpacamnée Facsuronce,

AXA Frames INID §,

[

St sty gur b, i 3

ooy & WP . P

Memibre de Ia Comnpagnie Nationale des Experts immotilierg {C.NEL)
Meml:ndelsﬁmhsduEm Iernobril iers de Franee (CELF,)

Menbre de ls Chambre des Diagnoatig

MWAXAFMNCBMRD&A.
SARLauCawulsnnhlde HDOHDE -

ewrs immobitlers FHATM
10592956604 TVA lnkmmnn!uhim n” FR69483434534
SIRET n» 4834345360001 - APE 71208
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" CERTIFICAT DE QUALIFICATION

Tin e _
il
L
[Py ——r—
[ . Lo i 2
TR i e
EE LAERIMEN
ey T |
!
[ T -] VTN
Pz cn=
wofrac
L L
ooz
(s

Membre do s Compagnie Netionale des Experts Imnobiliars (C N.EL)

Memnbra de Ja Chambee des Experts Inmobiliors de France (C.E.LF.)

Membre de la Chamiwe dos Disgnostiquears mnobiliers FINAIM

Aseurance AXA FRANCE [ARD £.A. 0" 10592956604~ TVA Intrecommunautaize : #° FREO483434536
SARL au Capital social do 70 000 € - SIRETn™ 4834345360001 5 ~ APE 71208
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- ExpertiSud

. —
L 6 Avenue Gambetta - 06600 ANTIBES & 3 rue du Mare - 05600 Antibas
T 433 (0}93344746 - Fax +33 (0)49334839 « Evoonil : soispmrod Bl if

[ ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES

1.0i 99471 dy 8 Juin 1990 tendant & protéger les soquéreurs et proprictaies dimmeuble contre les temites et autres insectes |
xylophages,
Arrété du 28 mars 2007 définissant le modéle et ls méthode de réaiisation de Fétat du batimant relatif & la présence de termites |
) Etabli n respect de la norme NF P 03-201 de février 2016 ) |
DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS
+ Localisation du ou des batiments

| Déslignation du o des lofs de copropriaté © Malson Descripiif du blen ; Halsonlnﬂwauelledupltmau
individuells Rez de jardin et 1er

Adresse . Hameau des Grenadines 1 161 rue Ericombrement constats - Entiérement meubls o jour de la

| Yves Brayer 06210 MANDELIEL- visits,

' ' LA-NAPOULE Sttuation du lot ou des iots do coproprdté

|Nombre de Pidces ;. 2 Etage : Rez de jardin et 1er

Nunéro de Lot - 148 Batiment . .

Référence Cadastrale : BC - 135-138-140.141 Poste - AS3 .

Laalteaumledamuneznmdemeparmm&edml Escaliar ; B4

|mmmwuteeparleeharmhawanaepmdarmamm Mitoyenneté - oul Baii our

|&mm Document(s} joint{s) : Néant
Aulres Lot ;: Parking (28) L
DESIGNATION DU CLIENT |

¢ Désignation du clent
Nom { Prénorm ; LEXAZUREA
Qualité ;
|Adresse: 7 avenue Gambetta
I 08800 ANTIBES
' » Sile client n'est pas le donneur d'erdre -
Nom / Prénom : |
Quaiité - |
Adresse: ‘

| |

Nom &t qualité de la (des) persanne(s} présentes sur le site lore de la visie : Mattre PHILIPPE
5l DESIGNATION DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC
| e Identitd de fopérateur de diagnostic '

Nom / Prénom : MARTINEZ Sébastion Organisme d'assurance
| Rsison socials et nom de l'entrepriss : ‘ professionnelle : AXA FRANCE IARD §.A,
SARL EXPERTISUD

Adresse : 8 Avenue Gambetta 06600 ANTIBES | .i
N® siret - 486343453600016 ‘

| N° cartificat de qualification : 13730082 N° de contrat d'assurance: 10592886604 ]

| Date d'obtention ; 07/02/2023 |

Membye de la Compagnic Nationale des Expents Immobitisrs (CNEJ)

Membre d¢ la Chembre des Eoperis Immnobiliers de Franca {CELE}

Membro de ln Chambre des Dingnostiqueurs Immobiliers FNAIM

Assuwrance AXA FRANCETARD S.A. 10592956604 - TVA Intrpcommamautaize o® FREO483424536
SARL au Capital gotial do 20000 € - SIRFTn® 4833453600015 - APE 71208

Elat du batiment relatif & la présence de lermbtes

1%



Le présent rapport est établi par une personna dont les |

cornpétences sont certifiées par : BUREAU VERITAS

CERTIFICATION | Datede validié du contrat
d'sssurance

3272023

e e —— A Pl A BNt AT Wl b aleg)
Membre de la Compagnie Nationale des Experts Immobiliers (CN.EL)
Membre d¢ la Chambee dea Experts Imenobiliers de France {CELF.)
Membre de la Chambree des Diagnostiquers Immobiliers FNATM
Assurance AXA FRANCETARD S.A. n°10592956504 — TYA Intracommunautaire ; n° FRE9483434536
SARL au Capital social de 70000 € - SIRET n® 4§3434536000)5 - APE 7120B

Etat du batiment ref=#f & la présance de tormiles



“ B

IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DE BATIMENTS VISITES ET DES ELEMENTS

i

INFESTES OU AYANT ETE IN FESTES

Ouvrages, Parties d'Ouvrages et SiGments
examings (2

Plancher - Bitume

Fengtre n* 1 Dormant et ouvranl axtérieurs - PVC

I Fonaiee 7 D ot omsrE s PG s
— Non peint e TN, o
Fendire n*1 Volels - FVC Nor peint Abseroe dincice.
| Ptancher - Béton Carrelage © Abssnce d'idice. ]
‘Plinthes - Enduit & base de pisire Carrelage © Absence d'ndice. o
Piafond - Panneau de buis Peirture Abeance dindice. N
Séjow | Pots Dommantof owrand intdrieurs- Bois Peinre Absenoe dindice o ]
Mur - Endull 2 base de piétre Pelrturs © Abssnce tindce.
| Fenétran'zbmara;t‘wm-m Abserce ¢'indice
D e e FVC Absoncs i hdios __
Fenbire n°2 Volets - PVC Non peint Absance d'indice
" PhfodPoures-BosVemls Absence dinice,
" Plafond - Endult & base de plaire Peinture Aserve d'ndice. T
) © Plamher-BétonCamslegs Avsence d'incica, ]
Plnthes - Endull & base de pidine Caelage. Absence dindice
catne | Mu-ExRdDsedesgreortee  Aewedinge. |
Plafond - Endult 4 base o pistre Peintwe Absence indice.
| Porte Doamani st ouvrant inérisurs - Bols Peinture - Absence dindice. _
- ’ Mu-PIah'eFdhmefPehmr; - o A;w‘—r;ﬁm ]
- Mur-Pidte Peintes © Absence dindice.
| salleds IT Pfond -Piire Pakiwe  Aemadike.
i bairs . Phncm-aétoncarrehge_ ) Ahsemaj’ume
Porte n*1 Dormant;;;n:-lgm Intériaurs - Bols Absence Findics.
- _ma‘zmm;;mntm-m - Absmfﬁ\d_i:ie__ |
M - Piatre Felence / Painture - Absence dindice. !

Elat dv balimend relalif 4 ko présence da termites

jbitiers (C.N.E1)

Membre de la Chembse dus Expests lmmobiliers de

Foamee (C.E1F.)

Membre de la Chembre des Diagnostiquenrs Emmobiliers FNAM
Assuaance AXA FRANCE JIARD $.A. n® 10592956604 — TVA Intracommunautaire n® FRE9483434536
SARL au Capital social de 70 000 € - SIRETn® 48343453600015 — APE 71208



:::E‘.z Ouvwrages, Pomwz?u ot éldments Résuttats du Diagnostic dinfestation (3) * |
Fenétre n*1 Dormart et ouvran! extérisure - PVC |
MNon peint g — =
_Fenétran"l nm::mmw-wcﬂ ey -
: Fenbire n*1 Votets - PYG Non peint _ Abeencs dindica, ]
Ham Revédement de ol PVC Alzgenoa indice,
Plisthes - Bois Vernis - Absence dindice. o |
Chambre Plafond Pouires - Bois Verris  Absence dindice. |
| oD omanmetens -Bospome | eadidos. N
| Mur - Endul & base de pitre Peiniure Absencs d'ndice.
Fengire n*2 Dﬂfnaﬂ;: mmextémurs-wc Ansence dindice.
Pisfond- Panneaw de bois Peintye ~~ Absencefindice.
Fenétie n*2 Dmm:;l::;amm -PVe Absence d'indice.

§! — ummnmmﬂmmum:mmmum - = — ]

2) B : Osnafurs, meers, plancherns, escoliers, baseries, plinthes, ghar
3 Mnnorlu indiess ou Mabsence dindicss dinfesiation de tarmites at en priciser la Aﬂ
% | Ansence d'ndice = shaanco dindice dinfestation dé termites. -

IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DU BATIMENTS (PIECES ET VOLUMES)
N’AYANT PU ETRE VISITES ET JUSTIFICATION _

Gaines techniques dans leur intégralité ; impossibiité w:hnique
Face des ouvrages bois en contact avec les magonnerias : impossibilité technique.

IDENTIFICATION DES OUVRAGES, PARTIES D’OUVRAGES ET ELEMENTS QUI N'ONT PAS
ETE EXAMINES ET JUSTIFICATION T

Piénum de faux plafond (plaques de plétre non démontable : impossibilté techmqua)
| Volumes entre doublage et mur (plaques de plétre non démontable ; impassibilits technique).

Membre de la Compagnie Nationale des Experts Immobnress (CN.EL)

Membre de ia Chambre des Expests Imumabiliers de France {C.ELF.)

Membse de le Chambre des Dingnostiqueurs Iimmobifiers FNATM

Aswrance AXA FRANCE IARD 5.A. n®10592956504 — TVA Intrecommuinautaire - n® FRE94834 14536

SARL an Capital social de 70000 € - SIRET n® 48343453600015 ~ APE TI20B 4%

Etaf dur battmant reloflf 4 la prézenca de termites
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I} MOYENS D'INVESTIGATION UTILISES

+ | 1. examan visueldespatﬁeevislblesei&ccesﬁblaa: |
Recherche visuelle d'indices d'infestations (cordonnets ou galeries-unnels, tenmites, restes de termites, dégats,
etc.) sur les sols, murs, cloisons, plafonds et enssmble des éléments de bois.

Examen des produits esllulosiques non rattachés au bati (débris de bols, planches, cageots, paplers, cartons, stc.),
‘ posés 2 méme le sol et recherche visuelle de présence ou d'indices de présence (dégéts sur ééments de bois |
détérioration de livres, cartons, etc.) ;

Examen des matériaux non cellulosiques rettachés au bati et pouvant &tre altérés per les termites (matériaux
d'isolation, gaines électriques, revétement de sol ou muraux, efc.) ;

Recherche et examen des zones propices au passage etfou au développement des termites (caves, vides |
sanilaires, réseaux, anivées et départs de fluides, regards, gaines, ciblages, ventilation, joints de dilatation,
espaces créés par I retrait entre les différants matériaux, fentes des &éments porteurs en bois, etc.).

2. sondage mécanique des bois vigibles et accessibles :

| Sondage non destructif de Fensemble des &léments en bois. Sur les éléments en bois dégradés les sondages sont |
approfondis et si nécessaire destructife. Les sléments en bois an contact avec les magonneries doivent faire I'objet |
de sondages rapprochés. Ne sont pas consicérés comme sondages destructife des altérations telles qus colles |
résuitant de Futilisation de poingons, de lames, ets.

L'examen des meubles est aussi un moyen utile d'investigation,
3, Matérie! uibisé ;
Pgingon, échelle, lampe torche...

[E] constatATIONS DIVERSES ‘
- - e |
NOTE Les indices d'infasiation des sulres agenis de dégradaiion biclogique du bois sonl notés de maniére gentale pour information du

dopnewr d*ordre, A west dane pas nkcessaine d'en indiguar la naure, e nombre et la locallsation précises. S| e donneir d'ordre |2 souhaits i falt
réaliser une racharche de ces agents dont la méthodologie ef les sldments sont déerite dans ta norme NF P 03-200.

B resuLTATS -
L’absence d'Indices visibles de dégradation et de présence visibles de « termites » le jour de la

_ _ Visite. .
Binoe _ -
Conformément & I'arficle L 133-6 du Livre ler, Titre Hll, Chapitre 11l du code de la construction et de I'habitation, cet J

état du batiment relatif 4 la présence de termites ost ulilisable jusqu'an 01/03/2023.

Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité A I'atat refetif & ta présence
de taermites dans le bétiment objet de la mission.

L'intervention n'a pas eu pour but de dohner un diagnostic de la résisiance mécanique d_es bois et matériainc. |

. CACHET DE L’'ENTREPRISE

Sigrature de fopérateur [ Référence : . |
' Fait&: ANTIBES le : 0210342023 |

Visite effectuse e ; 02/0312023

’ﬁ Durée de la visiie : 0 h 45 min

Lt Nom du responsable :
Opérateur ; Nom : MARTINEZ
- Prénom ; Séhastien

Le présent rapﬁbrtmpmém reproduit que dans son intégralité, ot avec I'accord écrit de son sfgnﬁm.

Nota 1: Dans lo cas de b priicance: de termites, § est rappelé Fobligetion de déciarallon sn mairia de Mnfastelon prévos suxaticles L. 133-4 sLR. 133-3 du code de
la construction ¢l de Phabitation.

Nata 3 Gonformiément & Farticle L 271-6 du CCH, C'opéravur ayant réalisé oat état relatl & la préssnce da termites n's Bucon ben de nature & porter stelnte & aon
impartiolté ot 4 son indépendance ni avec |e ou san mandatsina qul faft apped & bul, & sves une eiruprise pouvant rhalisar des tavaux aur dee cuvreges

pour lesquals § ki est demnandd d'atablic oet
ExpertiSud

Membre de 13 Compegnie Nationale des Experts Immobitiers (CN.E.L)

Membre de Ja Chambre des Expens Immobiliers de France (CELF.}

Membre de 1a Chambire des Diagnostiqueurs Imemobilisry FNAIM

Asyuramce AXA FRANCE TARD 8.4, n*10592056604 — TVA Intracommunassisire n® FRE9453434536

SARL au Capite) social de 70 000 € - SIRET n™ 48343453500015 - APE 71208 56

Elal du bafiment relalif 4 la présance de termiles
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: ExpertiSud

» 6 Avenos Gambetta . 06600 ANTIBES & 3 rue du Mare — 06600 Antibes
Tél : +33 (093344745 -Fax : +33 (0493348392 - Email » pxneniiand Gyl ik

[ ] ______ CERTIFICAT DE SUPERFICIE ]
Loi 96-1107 du 18 décembre 1996 et décret n° 97-532 du 23 mal 1 997. - )

nﬁemm DU BATIMENT |

|Nature du batiment:  Maison individuells "Twﬁsa_ ! Hameau des Grenadines 1 161 rue Yves |

|Nombre de Pidoes : 2 Brayer 06210 MANDELIEU.LA-NAPOULE

. Rez de jardin et 1or | Bétiment :

Numéro de lot . 145 Eacalier: B4

Référence Cadastrale : BC - 136-120-140-149 Porte . A93 ‘

Annexes ; Propriéta de:

Autres Lot . Paridng (28) ’
Mission effectuse e : 02/03/2023
Date de f'ordre de mission : 1410212023 ,
i N° Doasier : . |

— e — —_——

schnicien déclare que la superficle du bien ci-dessus désigné, concemé par la loi 98-1107 du 1811296
— _ estégaled: —_— |

Total : 32,85 m? -
(Trente-deux métres carrgs quatre-vingt-cing) ‘

|
|

Commentaires ; Néant
I} oEvaw pEs sURFACES PAR LocAL - _ ) |

Pikce ou Local Etage Burfaca Lol Carrez - l
Séjour - Nvaau 0 _ 15,58 m? 1
Coln culsine = - Niveau O . 2mm -, |
Salle de bains Niveau 0 2,08 m* R
we. Niveau 0 0,88 m* —
Chambre ) B Niveau 1 1221 m* _ |
Total . gm0
| JUSTIFICATION DES SURFACES DEDUITES | S -

Plsceculocal |  FEtage Surface Hors Camez ] Justificaion

I Séjour | Niveaud 0,50 m* ] . [Escaber —
Caln cuigine  Niveau 0 0.85 m* __Eecaller '
Total 11Em I e _J
| Annexos & Dipendances N i ___8urface Mors Camrez ]
[ — Total . __Otem* —]

La préganie mission rend nurnpledel'ﬁaldesuwﬁdesduﬂsdmuaIadaledewmaan'mvﬂahhmtamquelawm
ladhpoﬂbndaspléoesneaurupastrmafonneespardulrmwt.uvaﬁuﬂmdehmrﬁwmmt&mdapmleteetaumhmm '
cupropﬁétérram;mdamlaeadredalamlsslunatn'ammop&aepm'mmm.Lepﬁamumammtqmﬂpuwleuw |
de la surface totale. Le détell des sufaces ne vous est communiqué par EXPERTISUD qu'a titre indlceiif,

Le présent rapport ne peut &ire reproduit que dans son intégraiits, et avec Faccord écrit de son signataire. \
4 ANTIBES, le 02/03/2023 |

1
,,..J: 1 Nom du responsable : |

..... e e e e ExpertiSud

Membre do Ia Compagnie Nationale des Experts Immobiliers {CNEL)

Membre de Ia Chambre des Experts lnumobiliers de Franes (C.ELF.)

Membre de In Chambre des Dingnostiquewns Tmmobiliers FNAIN

Assurance AXA FRANCE JARD 5.A. n°10592956604 — TVA Inbecommmautaire n® FRE69483434536

SARL au Capital sovial de 70000 €  SIRET n® 4834345360001 5 - APE 7i20B 12




Le Tachnicien :
Sébastien MARTINEZ

Membre de la Compagnic Nationale des Expents bnmobiliers (CN.EL)

Membse dz la Chambre des Experts Immobiliers de France (C.ELF.)

Membre de Ja Chambre des Disgnostiquanrs immobiliers FNAIM

Assuramcs AXA FRANCELARD 5.4, n*10592956604 — TVA Intecommunmasine - n® FROS483434536
SARL au Capital encial de #1000 € - SIRET n° 48343453500015 - APE 7120B
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D P diagnostic de performance n*: 2308E0890871H
1 : Bti établi Je : 02103/2023
energétique  (ogemeny oo o O

Ca dacument vous penmnet de savoir i votra logament ost Sconome en dnergie et préserva e dimat, Il vous donne égalerment des
pistes pour eméliorer ses performances et réduite vos faciures, Pour en S8V plus : www.ecologie.gouv, fodi
ensryetique-tipe

adresse ‘ 161 rue Yves Brayer, 06210 MANDELIEU-LA-NAPOULE / étage: Rez de
Javdin ot tor - N® {ot: 145

type de bien . Maison individuelle
année de consiruction 1690
surface habitable 32,85 m*®

propriétaire | |
adressa

Performance énergetique

* Dant émizsions the gez & eifst do sarre,

eril #fiel 224 kKo aes COy par an, soit
* 1158 km parcourys on voitire

Estimation des colts annuels d*énergie du logement

lasco&lnmuumﬁneahmndnmsamwammuﬁwswwrsmtmm.uummdlmcﬁm.
umau).&mmmm.mmmpmmmmmmmawmnmm.

mmwmbaMspum.
enwe D08 € 4688 € paren
O —0

Prix enoyens das dnargies indexis aw 01701/2021 (sbonnaments comprs)

Camment reduire ma facture d'énergie 7 voir p 3

Informations diagnostigusur
EXPERTISUD tal +33 {0)493344748
& Avenue Gambetia emsil* sxperteud@ciub. i —t"t
OEEU0 ANTIBES n* de cerification ; 13739082
diagnostiqueur: urgarisme de cerfification . BUREAL VERITAS
tonsten MARTINGZ CERTIFICATION
Alalmdumlﬁtmhmmn_lmﬁhmw_‘gl 'h":_"-‘ e e s L prnbiaiitn el denndas LGPON. Fivdene 4 LT uridas potabanalies (Ham-PriwneAdng ) swot sheckben
s o boar 4 dondes ) OFF & oy I 2 o9 o Gt ek s e, Cou T ﬁuﬁhfm?nw::mmmmngﬂ.g
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DPE diagnostic de performance énergétique  (ogsment p.2

Performance de l'isolation

Schema des deperditions de chaleur

ventilation toiture ou

9%, 5%
i TR o T

fendtras | murs
20 o/o ” *11 % Systeme de venitiation en place

AR la
ponts thermiques plancher bas ‘ VMC par Insuffiation de 1962 4 2000

37 % 8 % ’

Confort d'ete (hors climatisation)* Production d'eénergies renouvelables

Ce lopament n’est pas encore équipé de syatimes de
production d"énergie renouvelabls.

Diverses sojutlons existent ;

panneaux thermiques ﬁg panneaux solaires

& chal . géotherm
Les caractévistiques de votre logement améliorant le @ pampe sur i fe
nfort d'été ;
e E chauffe sau systéme de
= thermodynamique chauffage ati bois
EI :3' résqau ge chaleur
= wartueux
V-
. fenidven Squipdes de volsts
lotse ischbe extérieus o brise_solel
lopeman! traversant

Logement équipé d'une climatisation

La climatisation penmet de garantir un bon
* niveau de confort d'été mais augmenta les

consommatons énevgétiques du logsment.
*Le niveau de canfort d'étd présents ici s'appuie uniguement sue
les caraciénistigues de volre logement (ia localisation n'est pas
prise en comphe).




" DPE diagnostic de performance énergétique (ogemen)

4 Montants et consommations annuels d’énergie

concommation d'énergie frais annuels d'énergls
usnge {en kWh énesgie primairs) {fourchette d'estimation®)
ﬁ chatiffage # éslecirique 3290 (1430 &) Entre 2324 of 3146
sau chaude
S e P dectrious 371 (3I7R4)  Entre 224€ ot 302¢
& refroidissement # seorique 86 (42 &) Entra 7€ ot 84
Q éclairage § Gectrique 143 (52 60) Entre 10€ ot 14€
4 audiisires # doctrigue 802 (21066 Estre 38€ o2 40€
énergie totale pour les 7 203 kWh
usaAges recensés {3 132 kwh &4}

Conventicnnellement, ces chiffras sont donnés pour une
températume de chauffage de 19°C ndduite & 16°C la ntdt ou en
cas d'ebsence du domicils, une cEmatization réglde & 28°C (si

présence de dimatisativn), et une consommation d'eau

cheude de 79,96] parjour.
Snerghe firnde

&, -~

* Prix moyens des dnangias indaids su 0102021 {abonnernents compiis)

Quelques gestes simples pour maltriser voire facture d'énangie

i

00003‘ C.:-E

@ France
@ Rérov"

Température recommandée en hiver — 19°C
Chauffer & 19°C plutét que 21°C,
C'est en moyenne -28,2% sur votre facture

§i climatisation,

température recommandée en été — 28°C
Climatiser 2 28°C plutét que 26°C, ¢c’est en moyenne
~125% sur votre facture - '

Consommation recommandée -+ 79,99! /jour
d’eau chaude a 40°C

Estimation fatie par rapport & la surface de votre logement

{1-2 personnes). Une douche de S minuwes = environ 408,

33l consommés an moins par jour,

c'est en moyenne -19% sur votre facture

L -

france-ronay.gauy

Ll o B S 0t rester dans cette folrchette

Ulg

p.3

ﬂ répartition des dépenses

N 43%
O M%
2%

13%

J8%

d'estimation, voir les
recommandations d'usage ci-dessous

consommations d'énamie chauftane,
dimatisaton, & la producion €'eau chaude sanitaire, & Iiclairage et aux
awdlialras (venieiows, pompes) sonl prisas & compte dans cetie estimation.
Les ecnsommetions Bées aux suires
#ecironkyues...) ne sont pas

A Les factures rbellas dipandront dg nombreux focleurs . piix 0es énarpias,
méido de tannbs (hiver troid oie dowe,..), nombre da persannes dawis Je lagement
ot hahituces 08 vie, entretian des Squipemadts..

{Sleciroménager, apparais

astuces (s facle ol Is Ingemant
dispass de sclutions de pllotage eficeces)
= Diminuez le chauffage quand vous
n'&es pas ia.
> cuh:uﬁezlesmt:ma 17°Chla
n

astuces

% Femez les fanétres at volots la
journéa quand il fait cheud.

< Aérez votre logement fa nuit.

astuces
< Installez des mousseurs d'eau sur
les robinete et un pommeauy &
falble cébit sur le douche,
2 Réduisez ia duréa des douches,
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DPE diagnostic de performance énergétique  (ogement p4
Voir en annexe le descriptif détailé du logement et de ses équipements.

Vue d'ensemble du logement

description

Mur 5 Est Béton banché donnant sur Extérieur, isolé
| | mue Mur 4 Sud Béton banché donnant sur Extérieur, isolé
Mur 3 Est Béton banché donnant sur Extérisur, isolé

plancher bas Plancher 1 Dalle béton donnant sur Tema-plein, isolé

——
N Plafond 1 Bardsaux ot remplissege donnant sur Combles aménapés, i
toiture f plafond ey insuffisanis

Portes-fanétres battantes sans soubessement, Menuisarie PVC -

double vitrage vertical (e = 20 mm) avec Fermeture

Port:-;-farm battantes sans soubassement, Menulserie PVC -

double virage vertical (e = 20 mm) avec Femeture

g Pories Gtianbtess Fendfres battantes, Menuiserie PVC - doubls vitrage vertical (e = 14
mm} svec Fermeture
Fandives battantes, Menuizare PVC - double vitrage vertical (e = 14
mm} avec Farmeture

B
2

Vue d'ensemble des equipements

description

ﬂ chauffa Autres émetteurs & effet jouls Elecirique installation en 2015, individuel
ge Pompe & chaleur AiVAlr Electrique installation en 2015, individuel sur Air soufiié

Chaufle-sau vertical Electrique Installation en 2015, individued, production par semi-

eau chaude sanitaire accumuiasion

climatisation Pac alr f alr instaltée en 2015

ventilation VMC par insuffietion de 1982 & 2000

Pompe & chaleur AddAir
Air souffé : sans régulation pidce par pidce, intermitience central avec minimum de
pllotage :u";?m A
g émettours & effet joulo :
Autre dmatiaur & affet jouls : avec régulation pidce par pidos, intermittence par pldce avec
minimum de empérature

@D SR

Pour maftriser vos consommations &'énergle, ia bonne gestion et lantretien réguber des équipements da vatre logement
sont sssentisls.

type d'entratien
Q Isplation Fainre vérifier et compléter les isclants par un profeasionnel
[D vitrages Fermer tes volets de chaque piéce pendant la nuk
Q éclaivage Eteindre les lumidras lomque personne n'utilisa la pléce.
3 ventiiation La ventiation mécanique ne doit jamais &tre arrétée.

@ a chaleur Meitre en place et entretenr installation a 'aide d'un professionnel qualifié. Gelui-ci rdslisera des
pompe essais d'stanchéié pour garanti ka performancs de Yinstatiation.

A Selon a configuration, ceitaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de limmeuble.



diagnostic de performance énergétique  (ogement) p.5

Pes travaux peuvent vous permettre d’amétiorar slgnificativement Petficacits énergiétique de
votra logemant at ainsi de Faire des 4conomies d'énargle, daméliorer son confort, de la valoriger
et de le rendre plus écologique. Le pack  de travaux YOUuS permet de réalicer e tmvaux
prioritaires, et e pack  d'afler vers uh logement irés parformant,

Sivousenavszfaposslbiﬂé.leﬂpheemcaueetrenhbhdepmeéderaumrémmnglobalede
votre fogement (voir packs de fravaux 4 cidusousJLLarénwaﬁonperformamparétapssest
aussi une sllernalive posslble (réalisafion du pack  avastia pack | Faffes-vous sccompagnar par

un professlonnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise géndrale de travauy, roupement
d'artisans...) pour précizer voins Pprojet et coordonner vos travaux,

Les travaux essentiels montant estimé : 3000 & 15000 €

lot description psrformance recommandée
Remplacement par un chauffe gay thermodynamiqua :

Remplacement du chauffe-aau par un chauffe-ca
E? ean chaude sanitajre thermodynamique
Les travaux & envisager montant estims 30004 6000 &
fot desoription performance recommandse
* climatisation Ajout d'im nouveau systime de refroidissament :
ﬂ chauffage FAG Air sir : Installation d'une pompe & chaleur air / air

Commentaire:
Néant



diagnostic de performance énergétique fogement)

Evolution de la performance aprés travaux

E'_‘M

avec bavaux (1)

consommidion : 152 WVIR2en
derission : 4 kg CO2im¥an

s

"}

/

/

b (nal

/(e

fogemenl axttrimement poy perionmnn

Dont émisslons de gaz & efiet de serre

P diresiene i 127

® 1o

franca-rar ouy.fr
consell-r

france-renov.gou, |

En
REPUBLIQUE
FRANCAISE
R

¥

Pour répondre & Furgence
climatique et environnsmentzlo,
la France c'ast fixde pour
objectit d’icl 2080 de rinover
l'enssmble des logements & un
haut niveaw de parformanca
énergitique.

gaz H effel de seme (fow, charbon)
ot & 'dradication des «pasaoires
énergétiquess d'ici 2028,
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Ceits fiche liste lss caractdristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par ie disgnostiqueur pour ablenir les régultats
dans ce documant. En cas de probldme, oo?:am la parsonng ayant réalisé ce document ou Fomanisme certificetaur qui
I'a cartifidée (diagoostigyeurs.din devaloppemen Cyrabls qouy. 1t

Le présent rapport est établi par une personne dont les compéterces sont cartifites par BUREAU VERITAS CERTIFICATION

Réfirance du logicll validéd  Axalysknmo DPE 2021 4.1.% Justificetifs fowrnts pour &abilr le DPE
Réskrence du DPE  2306E0898871H Néant

tnvarkant fiscal du logement :

Référence de la parcello cadasiraly , BC-135-138-740-341

Méthode de calcut uillieds pour Méteblissement du DPE  3C1L-DIPE 20249

Dumte: cle viste du bien 020312823

Humire dimmatriculation de b copropribth:

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener 2 des difiérences entre les consommations
estimées et los consommations réelles ;

Néant
donnis dentrie origine dn s donnde valeyr renseipnis
Départemont 06 - Alpes Maritmes
Altiude i donnde sn lighe 4
‘g Typs de blen £ cbeervie ou masunée Apparement
? Annde de construction = valourostimbe 1890
': Surface habitable du logement D sovervie ov mesurée 288
.g Nambre da nivesus du logement 2 chaervée ou mesunte 2
Hautsur moysnne sous plalond £ chasrvibe ou mesunke 2,49
donnse dentrie origine ¢e ln donnés valous runseignée
Surface D cbrenés eu maumie 281 m
Matdriny mor £ obsarves oy mesurde Baéton banché
Epaisseur mr £ obsenvde ou meaurée 22,5 o
tanla6icn : oul/ non / inconnue £ obssrvke ou mesurde Oul
Muw 1 Epalsseur lsclant £ cossrvie ou meswée 10em
mmunmm o cbasrvés ou meaurie Hon
g. Inerte P otaends ou medsée Légére
3- Doublage L cbevie oumesirs absence de doublaga
E] Surtace D cbservée oumesirde 400 me
§ Mtttz rr £ cbsarvbe oumenrés Bélon banchd
Epuisseur mur £ obsarvibe ou meeunds 22,5 om
lsolaion « oui / non / Inconnus O ohservde ou mesuie Ol
Moz Epaissaur isolant £ obeervie ou mesurde 10cm
Simari copainil en rckiiwex D ovsenvie cumesuie Non
Inarie P abservie cu mesunbe Légére
Type de locel non chavité adimoant O observiie ou mesurée Locat non cheulth at non accessibie




DPE / ANNEXES

Fiche technique du logement (suitz)

donnés dentrée origine de bs donnée vateur enseignée
Doublage 2 coseevie ou masurde absence de doublage
Surfece £ obsarvée ou mesuris 852 m
Matérau mur D observie oumesurde Béston banché
Epaissour mur £ ocbaervie cu mesunie 228
Isalation  oul 7 man f inconnua £ cbestvée ou mesunie Oub
= Epaissaut istlont £ observie oy mesude i0em
mmmm D obserie ou mesurde Non
Inartie £ cbservés ou mesunde Lisgére
Doutinge £ chservde ou mesurés absence de doubupe
Surface 5 chesrvie cu mesurée 152 m
Watériau our £ cbseree ou mesuds Béton bamohé
Egaissaur mur D cbservie ou mesurie 22,5em
isclation : oul / non Hnconnue £ observée ou mesurbe Oul
wrd Epaisseur solant £ observée ou mesurde Wom
mwﬂmﬁmm;ﬂ: £ chsarvie cu meaunde bon
(merie £ coservée ou mesunée Légite
Doublage £ cbesrvée ou mesurde sbaeace de doublage
Sisface £ obsersin ou mesurde 9,55 1
Matbeias mutr £ cbservie o mesurée Béton banchi
Epahssour mur P observie ou mosurde 2.50m
beolation : out / non f incaonuo £ obsorvie v mesurke Oul
e Epalssaur isokant £ obsanvie ou messe 10cm
m.::tuﬂmﬁmnﬂﬁmx £ obssrvbe ou mesurie Nen
Inerbe £ obsesvie au mesurbe Légdre
Brublego £ cbeervie ou mesurée absencs de doublage .
Surface £ ocbssrvie cu menmke 25m
Typa 5 cbasrvbe ou mesunie Bandeus: o remphusage
taciation ; o/ non {inconnus £ cbeervés ou mesurde Oul
Année scistion 97 dotumbnt foumi 1969 & 2000
Plafond 1 trertie £ obsavibe ou tresurée ~-u°“
Type de local non chaulfé edjecent S obssrvile ou resurde Combles aménagés n
Surface Al 2 observie ou mesurke 24,7507
Surfaze fue P cbeervde oumeturée 2.75m
o Yesbaion dus previ il document fourst Non
Surface £ observde ou mesurde 26w
Typo de plancher bas £ cbeorvibs ou mesurie Dalle béton
Plancher 4
taolation ; oui / non / inaonnue £ obssvée ou mesivée Oui
Annés isclaton document foumi Tun_im
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Ure

p.9
J Fiche technique dulogement (sute) |
donnée d'entréa crigine de [a donnde vatewr ronasignie
mﬁfmx LD obsare ov mammbe 82m
sal pon chawlil
Suface Sur bsme-glein,
:Ihd:m oL o501 nn £ cbasrvée ou mesurba 28w
evtie £ observéa o mesunde Ligice
Type dacfacence £ obesivid ov mesurbe Tomoplain
Surtaos de bales £ obsanvle oamesarée 083 m
Typs de virage £ obsewse ou mesunéa Doutie vitrage vesical
Epuliceur lams ak D obeenbe ou meennte 14 mm
Prisanoe couthe peo émissive £ obearvie oumesurte Non
Gox e ramplissege ¥ valeurpar difout Air
Double fenéire 5} obeervie ou meaurks Hon
Inciinaison vitmge £ chservde ou mesurie Varikala {inclinakson » 75%
Fonéitre 1 Type menisoric O obeervie ou mesunbe Menuiserie PYC
Poshiorerement de [3 monulverie £ ohserie cumesurde Nu imbriour
Type cuvarune P cbearvia o rscimie Feniiires battaniss
Type volets O vbservie oumesurke mmafm';“ battant FYC ou bels
Criwntation des baies P obeuivéa o mozmie Sud
Type de masques kintaing D obearvde ou meswrés Hon Homogiine B
Hauteyr mtoyenne o, B £ obeande ou mesure (Latéral ast, 10) (Certeal est , 10) (Contral snrest , 10)
Présence de [oints £ observis oumesunés Ol
Surfach de baies £ obsarvda ou mesurds 0AB m
Typa de vimge £ ocbenvie cu meswés Doutle vitrage vargeat
Epelszsur iame air £ vinerebs ou meansde 14 mm
Présence couche peu émisaive £ observie oumesinbe Nan
Gaz do remplissage M valeur par défaut Ar
Double fenkire £ obsarie co mesurde HNon
Inclinaiwon vitrage £ obsemwbs ou meswe Verticade {Inciinalsan & 78%)
Fendtre 2 Type renwiserio £ ohsawée oumoswrée Meruiserie PVC
Pusiticnnement de ka memilserie D ovsenés ou mesuris Nu [ntirious
Type cuverture £ observée ov masurks Feniltrea bettznies
Type voleis D ocbsende cumosunbe mmm"f“wm””’
Orientation dos bakes £ observée ovmesurbe Ent
Type de mesques lointaing £ oheerie o mesyrée Non Homogéne
Heuteur moyenne o, f 2 obsenie ar mesurde {Ladéwal est, 10} (Ceniral ast, 10) (Lativl ouset , 18)
Présence de joints £ obsavde ou mesurde Ol
Surtace de beies D ctsarvée cu mesurie asz2m
Fonétre 3 rypui-;mo e - chbesrvie ou mesunée Double vitrage vertical
Epaizasuriame ek £ obsevée ou mesunde 20 mm




DPE / ANNEXES

Fiche technique du logement (suite 4

“23

»

p.10

donnde denirée enigine de ta donnés vilour renesignée
Prieance couchs pau dmissive £ obearvbe ou mesurée Man
Gaz da remplissege ¥ valourpar dfaut Air .
Double ianétre D coservée oumesurde Nen
inclinaizon vitrage £ cbaervie ou mesunie Vertoals (idinalson 2 78°) |
Type manisevis D obeervis ou mesurts Menciseria BPYC
Pealfionnement da la menuiserie £ cbesrvie ou mesurie B betifear
Type ouveriun £ cbservbe ou masunie Poriesfonkires batiantos sans soubassarment
Type volets £ cmervie ou mesids mwza;‘mmmm““"
Crigitation des beles £ obsenvie oy meswie Sad
Type de mesques loitains £ cbasne ou menée Non Homogéne
Fauteur moyenna o, p D cbesrvie ou mesurde 1(ol.,nmira:eal.1lJ}t(>eﬂhlmmt.101(I.mmimmt.
Prisence de joints D octservie cu masurés Oui
Sufecs de bales O observbe cu mesurde 308 m
Typa do virage £ obsarvés ou mesurde Doutie vitrage vertical
Epaisaeur lame sir £ observés ou mesure 20 mm
Frisanos couche peu émissive £ ocoservée ou mesurés Non
Gaz ds emplasage X velwur par défaut A
Doubie fenine £ obsende cu mesube Non
Inclinaloen viirage £ otasrvés oumesurie Verticale {Inciinaison  78%
Fenbtre 4 Type mencicare £ observiie ou mousbe Menuieerie PV
Positionnemant de la menseric L observie ou mesurde Nu imdrieyr iR
Type civertur D obeervéa ou meswrbe Portesfendines bathinkes sans soubgssement
Trea volets £ obeervio ou mesurte mw:&:tm?“mmw“
Orieriolion des baes £ ocbesrvés cumesurse Est
Type du masques lintains £ observie cu mesunie Non Homopéne
Hautaur moysnne ¢, P £ obeervieou mesuée (Contral est, 10) (Latbead ounst, 22,5)
Présence da kinis £ obwmrvie ou mesunie Dui
Surince de bajes £ obsarvbe eu mesunse 088 m*
Type d¢ vitrage £ cbeervbe ou mevurie Coutia vitrage veriical
Epalsseur lame air £ observis s mesunte 14 mm
Préssnce couche peu dmissive P cbenrvés ou maurde Non
Gaz de rempibssage K vateur par détaut Alr B ]
Fondtre B Double fnive £ observie ou mesunés Noo
Idlinateon vitmge £ cbemviie ou mesurke Vericie (inclingison & 75%)
Type menuisede L observés ou mesurée Manwissrie PYC
Pestionnement de la menuisars P obssrvia ou measie Nus intdeimur
TYP® ouverium £ chsorvie ou masurde Fandims batantes
Typs volets P obsevie oo mesds Parsienns coulissants et volat battant PVE au bols

{Epalsyeur tabller = 22mm)
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p.11
i Fiche technique du fogement (suite)

donnis d’entrée origine de I donnée valear rsnseignée

Crientation dey bafes £ obsmvée ou mesurée Eat

Type da masques kintalns £ otsarvbe ou mesurée Non Homogéne

Hauteur mayerme o, B £ obesvés ou mesurée %ﬁ”m'mw“*mwwm-

Prégsnoe de joints £ observés ou mesurin Cui

Type de pont themkyue £ chservée ov memmde Plancher bas - Mar
mb“um Type lsciation ¥ vedeur par adtat mur:l:ﬂ!

Lengueur dy pont flenmique 2 observée ou mesuée A26m

Type do pont thamique £ observie ocu mesurde Prancher bas - Mur
LinGalre Plancher Plancher : ITE
18wr2 Type lscteton X vadeur par détat Mur2: ITi

Lengueur du pernt thermique £ abservie ou mesunie 4,25 m

Trpa de pont thanmique O otmervie ou mesurés Flancher bas - Mur
Linkaire Planchr  1yne keolation W valow per défaut ey iRl

Longueur du pont thermique D observie ou meaurke 395m

Typa de port thagmique D observés ou mesunde Fiancher bas - Mur
Undalre Plancher Plancher{: ITE
1hur 4 Tidice K velowr por difunt Mura: (M

Longueur du pant thetmiqus £ observée oumesurde 285m

Type de pont thammigus £ chesnde ou musimbe Plancher bas - Mur
Linéalre Plancher Plancher 1 : ITE .
1Mur Type iasiaton K valewr par détaut Mur5 - ITI

Longuetr 4y pant Metmnique £ obsavbe ow mesunbe a0m

Typse do pont thenmique £ csevie ou mosire Plancher inbsmoddinics - Mur
:"‘:f:m‘ Typa inclaton £ ochsende ov meaunde n

Longueur du pont themigue £ obssevie ou mesunie 428m

Type ds pant thamwique £ obssrse cu mesuras Plancher interddiain - Mur
Lindalrs Mur 2
fvere le haut) Typea isctalion 2 observee ou nmsurse m )

Longusur du poat thommicus £ obsevie ou mesurée 425m

Typa de pont tharmigue P obwevie oumesurts Fiancher intennédialre - Mur
Lindgire Mur 3
m,,m; Typs heclation £ obsavée ou mesunse m

Lonigueur du pont thermigue £ observée bu masurée 3,15m

Type da pont thermigue £ observis ou mesurée Plancher inkermédiaine - Mur
Linéalre Mur 4
{vers b hawt) Type hsolation £ cheends ou mesurde 1T

Longuaur du pent thermiqus £ observée oy meswrde 428m

Type de pont thesmique £ obsavis cumesunde Plancher intarmisdiains - Mor
Linéaira Mur 5
Cvers o hast) Type isclation £ omsende ou meaurée m

Longueur du pant Shermique D observée ou mesunde sam

Type de pontthamique £ obesnée ou mesunda Prancher intsmédinires - Mur
'-'m"f:rhﬁ;‘ “Type eolation £ cbeervée oumeswés m

Longueur du pomt thermiqus £ obsandic ou mesurss 426m

Type de pont tharmique D obsevie ou mesunke Planchér itermbdiaing - Mur




DPE { ANNEXES p.12
Fiche technique du logement (suiie)

donnie d'eninie origgine de ka donnde wvaleur ansalgnés
Linduire Mur 2 Type soltkn £ cbsembs oumesurnba m
(vors o bias) Longueur du pont hiarmigue D choarvie ou masurbe 428 m

Typo de pont ihemique £ cbservie cu meaurde Plancher intemnédiaie - Mor
m:&;’ Type isclation £ observés ou mesurde m

Longueur du pont tharmique D chesneda ou menwrde 3.45m

Type de pont hemlque £ obscreés ou mesurés Plancher intermédisire - Mur
m&";‘ Type isclotion O chservés oumesurie m

Longueur dy pont thermiqus £ ocbservés ou meswrde 425m

Type de pont tenmique D oheervie ou mesunée Plancher armidialre - Mur
mﬂ:;:{s Type isolation D observie ou mesurée m

Longueur du port thermique £ cbsarvie ou mesurée sam

Type do pord thamique D observés cu masuwne Refehd » Mux
Lingalro Mur 1 [
gavehe du Type lsolation 5 obumrvée o mesurde m
refend}

Longruens du pont thermique £ obserwée ou mesurée 088 m

Type de pont thammique £ obsareds oy menunte Refend - Mur
Lindalre Mur 3 (@
m;uu Trpe lscistion £ cbsarvic oumesurde m

Longueur du pont Svaesique £ chesnde ou masurds 23%m

Type de pont thermique £ cbaerbe ou mosurde Refend - Mo
Linadafirs Mur 4 i
gauche du Type iscletion R cbsarvle oy mesurde m
selend)

Longueur du pont thesmnique £ cheane ou mesurde 25Em

Type de port thenniqoe P observie or mesunte Retand - Mo
Lindeire Mur 5 (3
mu Twpe isclation £ otaervés ou mesurée i

Longueur du pont themique £ otesrbe ou meaurde 285m

Typa de pont thenmigue £ otwervie ou mesude Refond - Mur
m"’;“mg Type Bolatian £ ocheands ou mesurée m

Longueur dy pont Rarsique £ cbsers oumesurée 0,88 m

Typs ds pont thermique D observés ou mesunbe Retons - Mur
mﬁ:umg Type hsolation £ observes ou mastaée m

Longueur du pont thermiqus £ ocbswrvée ou mesunie 238m

Typa da pont thermigue P obwurvie ou mesurde Ruferd - Mur
m"mg Typs Isotation £ observée cu meswée mo B

Langusur du pont Shermique £ ocbearvie ou masurés 255m

Tipe de pont thenmique £ oovervée ou mesurse Refond - Mur
mmm Type isclation £ ocbetrvio oo meturde m

Lonpusur du port tharmique £ ocbservie su mesurie 285m

Typn de pont thermique £ obasrvée ou mesunia Wsnularies - Mur
Linkas Fenatgs VP isolation O abservbe ou mesurie i
1 Longueur du pont thesmiaus £ coservée ou mesurie 43m

Langeurdu dommantmenuiseria Lp 0 obosrvie ou mesurée Sem
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p.13
dennée dentrée origine de la donnés valour renselgnée
Retour baokbon sutour menuiserie O observie oumesunie Nen
Position mmnuiseries £ cbssvie ou mesurée Hu Intisew
Type de pont thenmique £ chesrvie ou mesmie Memuseries - hur
Typo isclaion D ocbservée ou mommie m
Lingalrs Fanatts Langueur du pont thermique D obsevie oumesunie 28m
#Mur3 Lagewr duderment menulsetia s £ okasivbe ou menurde Sem
fatour soistion aulcur menviseris £ obaervie ou mesurie Noh
Fogitien rwmulenes £ observés oumecunbe Nu Intérieur
Trpe de penl hermique £ ceevie wumeturés Wasnusiseries - Mar
Typa isctation £ cbservbe ou masunie it
Linéalre Penttrp  LoUSUr du pont therméqus 50 cbsarvée ou masurde em
Ll Largeurdudommant menuisereLp £ cbservis ou mewurde Som
Relour lsoiaflon suiour menuiserie O obsetvée ou mesurée Mon
Position menvisesies £ observe ou masunée Nus ntirionr
Type da pont themmique £ observie ou mesurée Manulsedas ~ bar
Typs isclaion £ observbe cu mewrbe Il
Lintaire Fenétre Lengusur du pont thermique £ oosarvie oumesurds 58m
Sk Lorgourdu domnent menuisede Lp £ cbsarvie ou mesunde Bem
Relouricoiation avtour menuiseris £ observée ou Rwsunie Nan
Position menuiseties D cbhservie ou mesuste Nu intésieur
Type da pont Bvanmicue £ obativbe o mesusds Mersisades « Mur
Type isclation £ chaervs ou mesurde m
Lindalee Peabire Lorigusur ¢u pont thermiqus D dhnervie ou masurke 38m
ks Lageurdudomanimenlberie Lp 00 oheervée ou mesurée Sem
Retour lsoisticn mutour meruisee S ctservde ou messde Non
Posifion meniiswriss P cbearvés ou mesurie Nu Intcieue




DPE / ANNEXES

Fiche technique du logement (suita)

donnde Fentriy sriging da la donnks valiour renssignds
Type dinstalation do chauffage D ocbservie ou maiurte Installstion de chaulfage sans solaire
Type géndrateur £ ocbsarvée cu meswide Pamps & chalsur Aidair
Swifece chauftée P ocheenvds ou meaurde 11,76 m?
Annés dinsiatsilon P obaenvie ou mesurie s
Energls uillsée £ ocbesnae ou mesunie Electricit
Présence dune veniouse £ chsenvie cu memrie Haon
m’:“mm’ Prisance dune veilleyse £ observée ou mesurée Hon
SCOP /COP X valmur par défut 33
Type émattaur £ ciservis cumesunis Al pouiné
Burace chauffée par bmettaur £ obsernve ou mesurés .76 m
Type de chauflage £ obsenvie cu masunie Contrad
Equipement dintemituncs P oheervde ou masurés Conlral aves minimum de Sempérature
Présence de comptige £ cbeerwie oumeeunic Hon
Type dinstallation de chauffage P abservée ou mesurde intaation der chaultage sans sclaie
Type gbnbrateur £ observie ou mesurss Autres dmeteurs i afiet kude
Surface chaullée £ ctearvie ou manmis 21,09 mt
Annka dinstaliation £ cbwuvis oy mesurss 208
g Enerpie uilishe £ obsenvée oumsturée Elacidcié
g Autres émetigurs  FTEMNOE dune venlouse £ obsarvée ou masunis Now
a 3 st joule Présance d'une voilleuse D cbesevie ou mecurie Nen
3 Trpa dmelwur P oservie ou masurée Autre bmotteus 3 etiet jouis
g Burtace chautiée par dmetieur P observée ou masurie 21,09 e
Type de chaufage £ absarvie ou mesarie Olvisé
Equipament dintermiticnos £ cbservie ou meswée Par plice avac minkmum da empérature
Présanoe da complage £ observés ou mesuréa Hon
Type ginérabeur £ abservite o mesurée Chmsffe-ose varica
Annéa inatitation £ chsevis oy mesuris 2015
Energis utksbs £ observée ou meagrde Elestricité
Typo produciion ECS 2 chservés ou mesurde tndviied
Chimli s isolation o résoaw de distfbution 0 obsene ou masurds Non
orthont Phicas alimentées contiguis £ observée ou meswée oui
Preductian en valume hatitable £ obesrvie oy mesurde Ouf
Volume de siockage 2 observée ou mesurde i60L
Type de ballon £ cbeervie ou mesimée Chatfe-wa varicadl
Cantigesie de balion £ chaanbe ou mesunie B ou 2 #eles
Surface habitable refroldie £ observiie ou resurde e
Pac air f air Anwis matallation équipement £ obsenia ou mwsurée 2018
Energe villsée £ cboervde ou menuwrde Elschitus
Ventistion Type da vaniiation D ocbservie ou mesunbe VMG par insuffiaiion de 1982 4 2000




U=y

DPE / ANNEXES p.15
il Fiche technique du logement (suite}
donnés dentrie origine de Ja donnée valew' mnseignde
Anréa instaliaton 1 document foumi

1690
Plusicurs facades expoades £ oevie cu masunie Man
s T}

Monulssries avac joints £ cbservéa ou masurés




ExpertiSud’ |

DIFEETIALS-URRBA NISM E-DIA GNOSTICS
6 Avenue Gambetta - 06600 ANTIBES & 3 rue du Marc— 06600 Antibes -
Tél: 433 (093344746 - Fax +33 (493348392 - Email ;0 1ty ool

[ DIAGNOSTIC DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D’ELECTRICITE |

Améié du 28 sepiambre 2017 définiasant e modéle o la mithade da nialisation de Pétat de Mastaliaticn intériaure d'@ectriciié dans les
immaubles A uspge J'habitation. Articles 1. 434-7 &t R 134-10 A 13 du code da |s construciion et de hebitation. D'aprés la nomne NF C16-600

—_— _ flejulsi20l7. 000 o
FEESIGNATNON ET DESCRIPTION DU LOCAL D'HABITATION ET DE SES DEPENDANCES
» Locafisation du ou des immeubles biti(s) Type d'immeuble : Maison individuelle

Département: ALPES MARITIMES o
Commune : MANDELIEU-LA-NAPOULE (06210 ) Date de consiruction : 1950
Adresse : 161 rue Yves Brayer Année de llinstellation : >3 15 ans

Lieu-dit / immeubls : Hameau des Grenadines 1

Distributeur d'électricité : Enedis
Ré&F. Cadastrals : BC - 135-139-140-141 .
» Désignation et situation du lot de (cojpropriété :  RaPPOL N’

el

Escaller : B4 La Histe des parties du bien n'ayant pu dtre viskdes et |
E:'?: .A ':;z de jardin et ter feurs justifications se trouvent au paragraphs 9 |
| N° de Lot : 145 - S

DENTIFICATION DU DONNEUR D'ORDRE

= ldentité du donneur d'ordre

Noam / Prénom : LEXAZUREA

Tél. : /1 04.92.90.68.50 Email ; |.brossard@huissiers0Gantibes.com
Adresse : 7 avenue Gambetta 06600 ANTIBES

» Qualité du donneur d’ordre (sur déclaration de I'intéreseé) :
Propriétaire de Pappartement ou de la maison individuelle : [
Autre le cas échéant (préciser) i/

« identité du propriétaire du lotal d’habitation et de ses dépendances ;

meuﬁ}sé.«'non DE L'OPERATEUR AYANT REALISE L'INTERVENTION ET SIGNE LE RAPPORT |
i = |dentité de "opérateur : ‘

Nom : MARTINEZ

Prénom : Séhastien

Nom &t raison sociale de lentreprise : EXPERTISUD

| Adresse ;8 Avenue Gambetta

05800 ANTIBES }
|

N° Siret : 48343453660015
| Désignation de |z compagnie d'assurance : AXA FRANCEIARD 8.4,
N° de police ; 108682856804 date de validité ; 31/12/2023
'Le présent rapport est élabli par une personne dont les compatences sont certifides par - BUREAU VERITAS
CERTIFICATION , le 07/02/2023 , jusqu'au 20/02/2029
N° de cartification : 13738082

— ExpertiSud

Memiwe de It Compagnie Natinnale des Experts Immobiliers (C.N.E1)

Membre de {a Chambre des Experts Immobiliers de Frence (C.ELF.)

Membre de ln Chambre des Diagnostiqueurs Immobiliers FNAIM

Assurance AX A FRANCEIARD 8.4, w°10502056604 — TVA intrscommunaitaire n* FREMBI434536

SARL au Capiel social de 70000 € - SIRET n® 48343453600015 — APE 71208 17
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RAPPEL DES LIMITES DU CHAMP DE REALISATION DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE
D'ELECTRICITE N
|L'état de linstallation intérieurs d'dlectricité porte sur l'ensemble de Finstallation inténieure d'électricité & basse |
1ension des locaux & usage d'habitation situés en aval de Fappareil général de commande et de protection.

li ne concerne pas les matériels d'ullisation amovibles, ni les circuits intemes des matériele d'utilisation fixes |
destinés & étre refiés & finsteflation dlactique fixe, ni les installations de production d'énergie électrique du |
générateur jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution ¢'énergie ou au point de raccordement 2
linstalletion intérisure. Il ne conceme pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique,
de vidéophonie, de cenirsle d'alarme, eic. lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension
inférieure ou égale & 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu.

|

‘ L'intervention de Fopérateur réslisant Pétat de linstaliation intérieure d'dlactricité ne porte que sur Jes constituants
visibles, visitables, de linstallation au moment du diagnostic. Efle g'effectue sans démontege de linstallation
électrique (hormis le démontage des capols des tableaux &lectriques lorsque cela est possible) ni destruction des
isolants des cabias,

Des éiéments dangereux de J'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas ére repérés, notamment ;

» les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans e gros ceuvre ol le second ceuvre ou
masquées par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder
{boitez ds connexion, conduite, plinthes, gowlotles, hulsseries, léments chauffants incorporés dans Ia
magonnerie, luminaires des piscines plus parflculidérement) ;

o les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

« inadéguation entre le cowrant assigné (calibra) das disposilifs de profection contre les surintensités et ia
section des conducteurs surtoute la fongueur des circuite,

 CONCLUSIONS RELATIVES A L'EVALUATION DES RISQUES POUVANT PORTER ATTEINTEA LA |
 SECURITE DES PERSONNES

Anomalies avénées salon les domaines sulvants ;
1. L'appareil géndéral do commande et da protection et son accessibifité,
Néant

2. Digpositif de protection différentlel 4 I'origine de Instaliation / Prise de terre et installation de mise 4 la
terra.

Néant
3. Dispositif de protection contre les surintensités adapié 4 la section des conductours, sur chaque
circuit.

Néant
4, La liaison squipotentielle et installation slecirique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire,

Néant

5. Matériels électriques présentant des risques de contact direct avec des &éments sous tension —
Protection mécanique des conducteurs.

Néant
B. Matérigls dlectriques vétustes, inadaptés & l'usage.
Néant
llati iculiéres :

P1. P2, Appareils d'utilisation situés dens des parties communes et alimentée depuis la pariie privative

ExpertiSud
Membre de la Compagnic Netionale des Experts Jomobitiers {C.N.EL)
Mernbre de la Clemnbre des Experts Immobiliers de France {CE.LF.)
Membre de Ia Chambre des Diagnostiqueurs Tmmobiliers ENAIM
Assurance AXA FRANCE [ARD §.A. n"10592956604 — TVA Intracommunataive, n® FRG9483434536
SARL au Capitsl social de 70 000 € - SIRET a® 48343453600015 - APE 7120B n

Etat de linstallation intérieure o'Seciricitd



ou inversement.

Néant

P3. La piscine privée ou le bassin de fontaine

Neéant

N° article {1) Libellé des informations
B.11 81) L'ensernbla de linstallation élactrique est protégés par au molns un dispositif difiérentiel 4 haute senathilité <
’ 30 mA.
B.11 btj L'snsemble des socles de prise de courant st de type 4 obturateur,
B.11¢2) Au moins un socle de prise de courant ne possdde pas un pults de 15mm.

(1) Référence des informations compiémeniatres saton la nome MF C18-800

mvsnﬂssemsm PARTICULIER

Pointe de controle du diagnostic ayant pu étre vérifiés

N°® article 11

Libellé dee points ds contdle nayant pu
atre vérifiés seion la norme NF C16-600 -
Arnexe C

B.6.3b)

Section satisfeisanile du CONDUCTEUR de
LIAISON EQUIPOTENTIELLE
eupplsmantaira.

Conducteuns non visibles be jour de la vigite,

B.5.3d)

Cualité satisfalsante des CONNEXIONS du
| CONDUCTEUR de ta LIAISON
EQUIPOTENTIELLE supplémentaire aux
ELEMENTS CONDUCTEURS &t aux
MASSES.

Conductaurs non visibles be jour de la visite,

B.0.323a)

Instaliation élecirique issue de Ja partie
privative, alimantant des MATERIELS
D'UTILISATION placés dans les parfies
COMMUNeSs, mise on oBuvra comettement,

Conductasurs noh visiles b jour de la visiie.

Pour les points de contréle du DIAGNOSTIC n'ayent pu &re vérifiés, I est recommandé de faire contrdler ces polnts par un
installateur élactricien quakfié ou par un organisme dinspection accrédité dans le domaine de félactricitd, ou,si linstallation
élpctrique n'dtait pas alimentée, par un OPERATEUR DE DIAGNOSTIC certifié lorsque linstallation sera alimentée

-——

o ——— . r— —

Membre de 1a Compagnie Mationale des Experts Immohiliers (CN.E1)
Waenbire de [2 Chamiwe des Experts immobiliers de Frnee (CELF.)
Iembre d¢ la Chambre des Diagnostiqueurs immobliers FNAIM
Assurance AXA FRANCEIARD 8.4 n*10562956604 — TVA intmcommumantairs n® FRE9433434536
SARL au Capital sovial de 70000 € - STRET n® 4343453600015 - AFE 71200

ExpertiSud

an

Etat de ['insialietion intérieuns d'dlactricild




432

[{1) Réfrences des numéros d'arlicle selon Ia nonme NF C18-600— Annexs &

{2) Les motif pewnvent &tre, 5ic'astis cas :

»

CONGLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU DEVOIR DE CONSEIL

«umumwmmm:mmm(m.swmm risque da ne pownvoir 8fre emonts
Sans commage.» ;
¢uswmswmmmm:m&swdspMMmmid‘mmmucanhdupmm
mmsm:deamkmammoonwcmnwmmmu

- «me:)wmwmmmdbsdeuh-dnwmsMﬂA)mWhpwﬁbm.»;

;La(s):)omm(a:} demplal du (des) CIRCUITIS) prolsgs(s) par fe(s) INTERRUPTEUR(S} diferentiel(s) ne peuvent pas Sire
ﬁm&f N

« L'insiafiation est alimentds per un poste & haite lension pri wurmummmwpﬁumwmmnumsm«
dans lequed peut se trowver ia partie de Finstatiation & vérifer »

n La neture THTS de fa source n's pas pu #ire repinde, »

] «QGMWOHMM*WCONWE@SURWTENSITESO#’&ANW&“DBJMCTEURWSZAW

i fusible, »

‘ummwmmdsmm>MAmmmnm> 60 A en triphesé. »

«mtzummmm«mu»mmmde mammmmmmmam&
»

«L@mmwmmmwmmmmﬂmmemwwmmm

conducteurs en parsidle »

Toute aulre mentian, adeptée & Hnstaletion, décrivant o ou es impossiblies de procéder ufe) coatrdiefs) concerné(s) N——

En tout état de cause il est conseillé de faire réaliser les opérations de mise & niveau de sécurité des
domaines concsrnés de 'installation par un lectricien qualifié,

Membre de s Compagnic Nationale des Experts Immobiliess (C.NEL)

Membre de la Chmbre des Lxperts Emmebiliers de France (C.ELF.)

Membrs de ki Charabre des Diapnostiqueurs Immobiliers FNAIM

Asturance AXA FRANCE IARD 8.4, n"10592936604 — TVA. Intracommunauiaire ' n® FREPAE3434536
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n EXPLICITATIONS DETAILLEES 'RELATIVES AUX RISQUES Encounus N T

Description des riagues encowrus en fonction des anomalias identifides :

aroll péndral de commande et da prol
Cet apparei, accessibla A ﬂnﬁmrdulogunﬂ parmatd‘lnhmpre.encasd’u:wm an un Heu unique, conmu et
accessible, la tolalits de ja fourniture de I'alimentation élactrique,

Son absence, son inaceessiblité ou un appareil inadapt ne permst pas d'assurer ostte fonction de coupure en cas de danger
 {risque d'élactrization, voire d'électmwﬁon). dincendla ou d'intervenion sur I'nstaltation &lectrique.

Ce dispositif permet de protéger Iaspersonnes cnmre Ias nsnuaa da uhoc étuctnqua hra d 'un détaut d'ikclomont sorun
matériel lectique.

San ahsence GuU SOn malvais foncliornement pak &'re |5 cause d'ume élecinsation, vaine d une dectrocution.

Ces alorments sermictient, lors d'un défaut Fisclement sur un matériel éleci-que, de dévier & la tare e courant de défaut
dan gereus fui Bn résulte.

L obsence de ces aldmants cu Yaur mexistance partieile peut &tre Ja cavse dune lectnsation. vore d'une dlectrocution.

Les disjoncteurs dwvisannaires ou soupe-cirouits # catouche fuslha, & Fangine de chague circuit pefrmettent de proteger
les conducteurs ¢t cables dlecinaues Zontre los dchaufiaments anorma dus aup Surchanges ou colins circuits

L'absence s ces dxspas\ufs de preteciiom cu leur catibre trop dievé paut &lre @ I angme dinzendies

Etp pormet d'éviter, lors d'un déhut Que Ie eorps h.umain ne: soimm par un coum é'ectriQue daﬂgerwx
Son abs=nue prwlégie en cas de défaut Pecoulement du coursrl électrque par le corps humam, ce qui peul étre |a cause
(dune dlecisation, vore d'une électrocution.

Les raglasdemiseanmdawluﬁonaadﬂqueimﬁﬂwdem bantpumeﬂentdaﬁnhrbnsmndemnu
éleciriques, du falt de la réduction de la Misistance élacivique du corpe humaln lorsque celul-ci st moulll ou immergs.
Le non-respect de celles-ci peut atre la cause d'une dlectrisation, voire dune électrocution.

Las mawria!sélednquesdm'ltdasparﬁas nmssanstamionsm\tamessiﬂes mmammmm
dénudés, bornes de connexion non placées dans une bofte équipée d'un couvercie, matériels électriques cassds...) présentent
dimportants risques d'électrisation, veire d'électrooution.

Ces matériels élechigues, Inmﬁlsmmpm nhuuwmmpmwonmmrawaauxparﬁu
nues eous tension ou ne possddent plus un nivesu disolement suffisant. Lorequ'ls ne sont pas adaptés & fusage nomal du
matériel, s deviennent trds dangereux lors de leur utiisation. Dans les deux oas, ces matériels présentant dimportenis
dsques d'dlecirisation, volre d'électrocution.

Lorsque Pinstallaion éledrlquelssuedalapamepdvaﬂun'stpaambe inmmmmhwnamd'npemm
avec la masse d'un matérial dlactrique en défaut ou uns partie active sous tensian paut &tre la cause d'dlecidsstion, voire
d"élecirooution.

LN ILEN |
Les rénlasdemisaenmdamulahmélemnetduéqﬁpumnumﬁéhpmouwb»shde fontaine
permettent de limiter le risque de chocs élactriques, du fait de la réduction de la rédsistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est moulllé ou immengs,
Le non-raspect de celles-ci peut &trs la cause d'une électrisation, voire d'une dlectrocution.

e ExpertiSud

Miembrs de 1a Compagaie Nationale dés Experts inmabiliers (CREL)

Mebre de I Chambsra des Bxparts Immubiliers de Franee (C.ELF)

Mervbre d¢ ia Chambre des Dingoostiqueurs Inmobiliars PNAIM

Assurance AXA FRANCE IARD 8.A, n* 10592956604 — TVA Intracomunumsniaire : n® FRES43I44535
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L'objectif est d'assurenapidama'lﬂa cmmdu coumtde I'nstsllatton élsdique ou duclrmll coneeme dés I'appanuon
d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notemment lors de la défalllsnce cccasionnetie (tells que Fugure
norméle ou anomale des matériels, limprudenca ou le défaut d'entretien, fa rupture du conducteur de miee 3 ja terre dun
matérial dlectrique....) des masures classiques da protection contre les rizques d'électrisation, voire délectrocution.

L'objectf est d'éviter Fintroduction, en pamwﬁer par un enfant d‘un objet dans une alvéola d'un socls de prise de courart sous
tension pouvaryd entrainer des brdlures graves etf ou l'étecu'haum. voire l’éledmcuﬁm

Le présence de puits 8u nivesu d'un sodedepfbedaooumtém Ie nsque d'élwhbaﬁm volrad‘électroct.lion. au moment
de Fintroduction des fiches méles non isolées d'un comion d'alimentation.

IDENTIFICATION DES PARTIES DU BIEN (PIECES ET EMPLACEMENTS) NAYANT PU ETRE VISITEES

ET JUSﬂFleATlON P
Néant

I DATE, SIGNATURE ET CACHET
Dates de visite et d'établissement de I'état

Visite effectuée lo 02/03/2023

Date de fin de validité - 017032026

Elat rédigé & ANTIBES Le 02/03/2023

Nom : MARTINEZ Prénorm ; Sébastien :

Membra de la Compagnie Nationale des Experts Enobillers (C.N.E.L}

Membre de s Chambre des Experis Inmobilers de France (CELF.)

Membre de i Chambee des Dingnoatiqueurs Immobiliers FNAEM

Assrance AXA FRANCE [ARD §.A. n® 10592956604 — TVA Infratommunameire n® FREMEI434536

SARL au Capitsl socia) de 70 000 € - SIRET n® 48343453500015 — APE T120B &7
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U2 s

CERTIFICAT DE COMPETENCE(S)

E 1)
e g s Aipontic; vty of 0 W &
Sumrbiininl fu.ay . ctlicition:

2wt e vt

| ;: ﬁ;bz‘;-uumb

Membre do la Compagnia Naticnale des Experts Immobiliers (CNLE.L)

Membes de 12 Chambve des Experts Immobiliers de Franes (CELF)

Membere de la Charutwe des Disgnostiguears Tmeoobiiiers FNAIM
Assarance AXA FRANCE IARD $.A. n*10592956604 — TV A Brtrsoonienauiaine : n° FREJEHIISIG
SARL wu Capital wocisl de 70 000€ - SIRET n* 48343453500015 — APE 71208
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" Etat des Risques et Pollutions

skgmicitd
§ Attontion ... mmmmmwmnumwmmmmmﬁumum privisibles
mlmt&ewmhdimmmmacMMMMammemu.
mMeleeMNhhMMWimmmtmm:. o location d'un | b
Get &lat esl Slabli sur la base des informations mises 3 Sition p&r armitd

w 1AL 6079110731 | au[”  oas0272008 i msdjowrle[ 30772011 |
Parcolle : BC - 135-139-140-141
Adrassa de 'imimeuble - . cads postal ou Inses commune

Hameou des Grenodines 1 167 rue Yvas Brayer J m MANDELIED-LA-NAPOULE

Situation de limmeuble ou regard d'u

> L'mmeuble est situé dans le périméire d'un FPR N Toul [ x| non [}

presciit || anticipé [ approuvé [ X_] dote [ 04/04/2008 |

! 8l oul, les pifs en considération sont tids 4 ;
lmndubni E i crum torrentialie | | remontdedenappe | | avalanche ]
cyckme [ mouvement deteran | | shcheresse géotectique [ | foux da forét [ ¥ |
s o B o B Méond |
Exdraite das docisnents de néfdrence pavmettunt da g I'imeubls au dea Hetiush oris e comgta :
B1g: Zone de danger madéré & prescipions particulidres dv PPR (ncendie de Fordls, Tone X1 (en partie) : aléa fort powrte Haque du
PR Inondalion.
hmﬂ{mmﬂh}:dﬁuhmﬁmﬁﬁmbmm”lmwm

Zone 61 (en : oléo lothie & modén [ du PR on.
> Limmeuble eel concemé par des prescriptions de travaux dans le riglement du PPRN lont| | won| X
2 $1oul, las travaux prescrils ont 64 réalksés oul[ ] non [

situation del'immeubie au regard d'un j Jun de wévention des ris-jues miniers (PPRM Py
> L'¥messtle est stus darks ls périmaire d'ut PPR M | non (X ]

presce | antipd [ e s B

2 81 oudl, lea visques mriniers pris en considéeation 2o és & ©

mouvament de terrain || sutres [ Néont ]

Emmmmai&&mmwhh@mmndeﬂmwnmmwmmn&mw@:
[Méant = s ]
> Llmmeuble est concerné par des prescripilons do fravaux dans @ ragiament du PPRM woui__] non [ X |
* 81 0w, ies FEvaux presorits ont dté réakiees ) ouil ] non[ ]

Situation de l'immeuble au re-yard d'un § fan de aévention de ris ues technolo-#-

> Llimmeuble est situé dans le périmbtre d'diude d'un PPR T prescrit et non encors approwvé toul[_ ] non [ X |

smm.mmmmlmmmmmmmrmummmma:
effet toxique [ | effct themvique [ | sffet do surpeession | )

> Ulmmeuble eat situé dans le pdrimaire dexpostion aux risques d'un FPR T apgrouwé oui[ | non [ X ]
EmmsdudomuﬂsdaMmdmhwmdeﬁnmeubhaumgnmﬂsqmmmm;
[Noant _

>  Limmeuble est chué en coctewr Fexpropriation au de délsissemant oul non| X

¥  Llimmeuble esi situié en zone de prescription oyt non | X
* 81 la tranvaction concerne un logemant, les favaw presorits ont 18 réaliséa oul non
‘ﬂhhm&cﬂonnecommomunhwmmnrmmﬁmmrblypademqmm oul non

gue Bur pravité, probabiliia el cinétious, est jointe

Situalion de limmeuble au regard du zonage réglementdire povrta prise en compte du potentiel radon -
=t epplicolion des ericles R125-23 dy cote de Tervinsniemen) vl 71333-2¢ du code de Jo sonl Eebliaue, madilés por b Decrel n'213-414 dy 4 juin 2618 Cimmeubie se Hye doas uoe Tone &
Poleniisl Badon

> Le lemain esf situe en secleur d'irformation sur les sols (S1S) Nce] x| o[ ] non [
* Pas d'seritd prefacioral disponible & ce jour

informotion relative aux sinistres indemttisés t-ar 'assurgnce sulfe a une catasiroghe

> Linformation est mantionée dans Mecie de vente

Vendeur / Balllows - - ]
Acquéreur / Wealuice [ -~ ]
Deote /tisy afanmmes ) ] te [ 03/08/2023 ]

Modite BLat des Risques et Fotkations #n spplicalion doo aising uu-s,uzum.mumg.mﬂ..m




G423

Quelhasoﬂlusmonmseonurﬂn? I
« Autesme des arbicles L_125-5. L1258 el L.125-7 el R.125-23 2 27 du Code de Femdinprnemenl, les acquérewrs ou locatalres de bien immobilier, de
toute nalue, doivent &tre informés par ie vendelr ou lo balleur, qud 5'egisse au non d'un profassionne] de Fimmobilier, des rsques ef dée pofiutions
auwquels ce bien a8l exposé, hd
Un édt des risques et poliutions, Sondé sur Jes Informations snsmises Ie Préfet de département, doft 8tre en annexe de fout de conbret de
jocation éorit, delarésemalimpourummmr&awww&mngiwdelammdeudeoudemmmmou ja vente de
o2 blen Fnmobilier quiil ol baB ou non b,

Cuand fat-l) dtablir un Giat des risques ot pollutions: 7
» L'état des risquas et polkstions est lors de toule transacho mmaanamdamw&mmdemﬂméuﬂ.dem
&'un bien en Tétat futur d'achévement. lapmmssedeumwdel‘awrulssﬂwmmma

Quel est le champ d'application ds cette obligation ?

« Cetie d'mfmmaﬂans‘appliquedamdncmedesmdomlalhhutaméepa‘hmmuepmmpourleablera

immoblliers ou non bates situss
1. danalepéﬁnélmd’emodihnmrbqueaddkméparmphndepréveﬁmdesmqmmﬂugiquesmmfaﬂrobjalMamubﬂmparb

2. dans une 2ohe € aux risqLes délimiée depreuerﬂondes Is pravisibias ou ues mirders résidusls approm
rwbsﬁéfawmugmdwmgge&m uwosahlesmappllmhond aride L. 5622 du Coda da

ammmammnal'mmmbmuer&mm Iandaprévuﬂondes‘ ues technolo d'un venlion des
feques nalurels prévisibles ou rbmmmwwwtsplmltparg - ghpes, plan de pre

4. dans une des zones de Sismiciké 2, 3,4on5|nertbméespzlesuﬂmsRm4dnss3-s-lm00dede

environnement |

5, dans un seclewr dinfrrmation sur les sols |

6. dans une commune & potentiel radon de niveais 3.

MB : Le tarma bien Immaoblier s'applique 4 toute conshruction individuelie ou collective, & toul terraln, paroslia ou
mbmmmmamamammwwmwammmmm

Quels sont les documaenis de niférence 7

« Pour chague commune concernde, le préfat du dépariement améle :

- ia ligte des terraing présentant une pollution ;

-ialiste des risques & prendre en compla ;

- 1a [isle des documants auwguels ke vendeur ou le balieur peut se néférer.

« 'amdlé préfectoral comporte en snnaxe, pour chaqus comwing concemée :

1. hm]&pﬁseﬁdbnduoudesphmdepmmﬁmmludesmehmm excepié powr les plans de prevention des risquas

2mounhnlunutrabdesdmm mmﬁmnmmmﬂhmmwm les zones exposées ues
pris an compis, de préciser feur natuwre M“‘ du possibie, o e
wmmmmmusmoummmmms-
3, le rbgiement des plans de prévantion des flsques définissant notamment kes preeoriplions &t obligations ;
4. le zonage réglementaire de sismické : 2, 3, 4 ou & dEfini par dacret |
5. le Zonege réglementaire 4 potentiel radon défini par décret.
Oi) consulter ces documaints 7
-ummmurmmmmdemmmmmmmbmmmmmmmm
« Uairits est affichs réglementairement en malris et publié au recuell des acies adrinisbralita de FELat dans |2 département.
» Uin svis de publication de Vawéss est inséné dans un joumal diffusé dans le département.
-l.esarn&téssonlmlsaim
Wnd‘mmuplﬂadﬁ ion des natureds, minkers ou lechnologlques, de modifications relatves & ka sismicité ou
de lo révigion an des sectews d mm‘lauo!s
-lursdarannésen uewr d'un amdté préfectorsl sendanl imenédiahernent cartgines disposhions d'un :Ie révention des risques
ratuwrals prévisibles ou mmm.mmmphndammbn ruuasouwwmhrwsbn pplans
-Im&smmmm # la connalssence du préfet etten de modiker P mdebmmu potentia|
secteurs dinformation s dalarumanudal'irlensm %m Inimmeupoaéetot.toupuﬁad'memn%uw
Lasdomuﬂs MWMMSenmmﬁsmmamslqﬁhmammm&
prémwdépmmwestﬂhmebienmenvemewenbmmmmmsswmlwamduﬁedeh
préfaciute de département.
Qudt tablit Pitat des risques et polluiions ?
mstzm?pﬂlmmmmndb'wmuparbwmuuiehallau & cas dchaan avec Talde d'un professionnel qui Intervient dans la
location du bien.
-ummmnmusﬁxmmmdmcemmuam de conirat de focation écrit, de l2 réservation pour une vente en Pétat
futur d’achivement, de fa promesse de vente au de Tacle réalisant ou ta verde du bien Immobilier auquel I ast annexé.
- I et valabia pour [a totafié de la durde du contral et de son dvertuelle racanduction. En cas da co-location, il est Tourrd & chaque sigralaine lors de
& premidee dans kes Beun, Le cas échéant, § est aclualied an cas dune enirée diffénée d'un des co-locatains .
Quelics Informetions doivent figures 7
+ L'état des risquaz o poliutions mertionne la mmummdmumnmmnmmmmmawmmwmmaums
riaturels, miniers ou lechnologiques pris an compte dans e ou les plans de prévention presciits, appliqués par anticipation ou approuvee.
« |) mentionne s Firformation relaive 3 findemnisation catastrophes et/ou cefles spécifiques aux biens en dehors des logements, ast mentionnee
dant fe contrat de vente ou da location. post
« I mesdlonn® auss) ip néallsation ou ron tes ravain prescrits vis-a-vis de Mimmeuble par e réglement du plan de prévension des risques 3pprauve.

-lm%mmmmmuﬁmmmmmwmnwmmmﬁﬁmaﬁmmws
ot des zonapes rtaime vie-a-vis des Haques.

+ Pour les biens suiras leg concamés per un plan de rﬂm risques tachnologigues, i lication d
l'ameﬁimgm‘:m%gumbvhm%uh deﬂrfmmdinnawblypsd&rhqmamqmlsle ?slagguﬁs:ié
que la gravith, la ité et la cindtique de ces dsques.

Comment remplir I'état dos risquas st pollutions ?
* # faut d'une part reporter zu bien, les informations cortenues dans Faméié préfeciaral et dans les documents de référence ef d'aulre part, le
compléler des catoyraphies st des inrorrnationa propres 4 Mmmeuble © sinkdres Isés, praseription et réalisation de travau.

Faut-il conserver une copie de P&tat des risques ot poliutions ?

» La ventdeur ou le baillour doit canserver une de ['éiat des risques st poliutions, daté ef visd par Pacquérewr ou = lovataine, pour #re en mesuwre
de pmuwrmﬁablenaémmishtsdelasignammmﬂemwduba

Information sur les sols ¢t bes riagues naturels, minkers ou technologiques peur &n sevoir pius,
consulte o Bite Internat : www.georiogues.gouv.ir




! ® Documenfs Joints

Plan de Prévention des Risques Noturels (PPR n}

Extrait Cadastral
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Tncendie Bla: ZuneIe danger modéré ‘i_pmu-lpﬂons—parﬂcnliéres dn PPR Incendie _E: !‘-‘E %

o &L

H‘v T 0 'D,... o_"d‘] - . f I A
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Inondation Zone R1 (en partie) : aléa fort ponr le risque du PPR Inondation,
Zone R2 (en partie) : aléa faible 2 modéré pour le risgue du PPR Inondation.
f\« Zoue B1 (en yartie) : aléa faible 4 modéré jour le ris.jue du PPR Inondation.

7




Autres documents joints :

Document 1 zonage sismique Alpes Maritimes

Zonage sismique réglementaire nationa!
{décret n 2010-12858 du 22 octobra 2010}

[ zone 1 (sismicité rés faible)

= . g [ zone 2 {sismicité faible)
o T zone 3 (sismicité modérée)
j I zone 4 {sismiciié moyennae)
AT 4 Méditerranée W zone S (sismicit forte)

i Sl Duvigs S0.Cao . IGHE
J | Ctograray DOTRION 2




direction
departemeniaie
e rEguipement
o1 de M'Ageiculiure
Alpes-Maritimes

SEMNGE :
eay - rsque

Adresse :

Direchon Départementaie de
rEqupsment 81 da FAgRCURIG
Centre Admmestrad] Départamental
des AlpesMentmes:

BP 3003

06 201 MICE CEDEX 3

TS 0463727272

Fax 0493727212

Arrété Prél‘ecto—ral:

'Lh_‘ '_,‘_“_'_"'N' - ﬁuln!'-f
REFUBLLCHTE FRANCAISE
PREFET DES ALPES-MARITIMES

Arrété prifectoral portant modification de I'arrétd relatif & Finformation des acquéreurs
ot des locataires de blens immobillers sur les risques naturels prévisibles et
technologiquas gur la commune de
MANCELIEU-LA-NAPOULE

Ré&l  IALOBD79110731

Le prefel des Alpas-Matitimes,
Chevafier de la Légion d'honneur,
Chevalier de rOrane national du Mesite,

Vu fe code general des collectivités terriloriales,

Vu io code de lenvironnement, notammen les articles L.125-5 et R.125-23 3 R.125-27,

Vu le décret n°2010-1264 du 22 octobre 2010 relsltif & fa prévention du risque sismigue, entre
en vigueur le 17 mal 2011,

Vu le décrel n*2010-1255 du 22 oclobre 2010 portant défimitation des zones de sismicité oy
territoire frangais , enfré en vigueus he 1% mal 2011,

Vu Farrété prétectoral du 3 février 2006 refatif & ia Yiste des communes o s'applique Farticle
L.125-8 du code de l'enwironnemend, modifié par Farrdté préfectosat du 20 novembre 2006 et
ceksi du 25 mai 2011,

Vu l'arréié préfectoval du 3 février 2006 relatif & fmiormation des acquérewrs et des locataires
de brens immoblilers sui les risques nalurels prévisibles o1 fechnologinues swr is commune de
MANDELIEU-LA-NAPOULE

Sur proposition de M. le Secrétaire général,

ARRETE

Article 1

L aclicle 1 de 'améié préfectoral du 3 fevrier 2008 relatit 3 linformation des acquérews et des
locataives ge biens iImmobliiers sur tes nsques nalurels prévisibles et technaloglques sur la
commune de MANDELIEU-LA-NAPOULE susvisé ast modifié comme sult ;

Aulleude:
« Le dossler dinlormalions est accessible sur le site internet de a direction départementale de
l'équipement 4 l'adresse suivanie :

nitp:fiwww.alpes-maritimes.aquipemeant.gouv.fr »

Lire :
« Le dossier dinformations es! accessible sur e site internal mis en place par la direction
départementale des territoires et de ts mes 4 fadresse syivante :

htlp:ianw.iglDé.fr »

Acrticle 2

Le dossler dinfcrmation visé a Parnticle 1 de larcété prétecional du 3 feviier 2006 relatif &

Vinformation des acquéreurs et das locataires de biens immabiliers sur Jes risques naturels

prévisibles ef technologiques sur le commune de MANDELIEU-LA-NAPOULE est mis & jour,
Fail & Nice, te 31 julllet 2011

Pour le préfet des Alpes-Maritimes,
Le Secrélaire général

Gt wihy

Gérard GAVORY
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Acrini ds Cataxrrophs Naturalla® (CAT NAT)
Type de cutastrophe

Gligparnent da terrain
Glissarmat da tarrain
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Dilce o
61172997
1897

Towndations et ckocy mivariquas s & Tactico dez vapan  OS1172000

Tnoesletions o choes micasiques Niy d Taction ds vagess  ORNIUDM]

Inmdations et coulies da bove
Ingndations et coudéts de bous
Tnotsiations at coudéas dx bova
Inoadutions ot couliin: & bove
Iesniations o coulies da bowa
Icondetions et coulées ds bove
Ioondatigns v couddes dy bous
Inondations # coulie: &y bous
Inondmions et cocléen da e
Teendations e coudbes & bove
Inondetions st coulim da bove
Inondmviozs e couldes da beoa
Jonadations ot coulies éz bowa
Toendasions ot conldes de bous
Inondaticns & coubéa: e bove
Teoodatives ot coutéas €2 bouse
Mouvizasis d¢ taain
Mowveazts dy temin
Movveszets di ternin
Momvamests da tpenin
Mourateszts de tempin
AMorcwsezts de tesrain
Tuengpia
Izondations ot ceudias o benss

100787
2401993

Alowrvamazts da tacmin (hors sicherarrs giotackrique) 0TS

Tandetions of conlies dabouss
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09111957
20121997

0811203

12915
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Etat des nulsances sonores aériennes

Las zones de bruit des plans dexposition au bruit constituant des servitudes d'urbanisme {art, L. 112-3 du code de I'urbanisme} ot
doivent i ce titre &tre notifides & i'occasion de toute cession, location ou construction iImmaobiiire.

Cet @at, 3 remplir par e vendeur ou le Daikeur, ast dasting & urelmréwdoubfdedwmhm-wﬂam. galon le cas. 4 la
promesse de vente ou, 4 défaut de promesse, & facte authentique de vente et au conrat de looation ou annexé & ces actes ai ia vente porle sur un
immeuble non bat) et“mannaxéal'aetemma%uleca;mmaUWMMmmumenwuu

Cet état est Stabli sw [a base das informations mises 4 disposition par armébé prifectoral
n° du mis & jour I
Adresss de Fimmeuble code postal ou insee commune

Hamesu des Grensdines 1 161 rus
Yves Brayer 08210 MANDELIEU-LA-NAPQULE

Situation de l'immeuble au re«ard d'un ou jdusieurs jdans d'exg-osilion au bruit (PEB]

B Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PEB loui X non
révisé approuvé X date 0810222005
151 aul, nom de
Faérodrome : Cannes Mandelieu
> Limmeuble axt conoamé par des prasceiplions de travaux d'insonorisation 2ou non X
2 §j oul, Jes travaux prescrits ont éi® réalisés oul non
B Llimmeuble est situé dans le périmétre d'un autre PEB toui non X
révisé approtuvé date

1 8} oul, nom da I'aérodrome -

Silualion de l'immeuble au regard du zona e d'un plan d'exg osilion au bruil

- L’hnmmbbuslh:edansunezmedabmhd'unplmd’mmodﬁmnubcﬁdéﬂ&mm
zone B zone Gt oneD* X
forln forta modérée

1 ribdetenr da b o0 Tindion Lan 70)
2 (anrn 0 ooarto dndics Lelon TO ol une coutbe chebeie st Lo &5 cols o 83}
s(mlalﬂt modiiwana ca (2 Zone B ol | Coube dTndics Lden cholli anive 57 ol 55}

‘(mum wiiine de ta 2one C ol la courbe dindicn Lden 503, Celte zona n'as! obligatolrs que poor jeg sivodromas manfioands su | oe Taricle 160% quatenddas A gy

mmmm::m wd‘e.m oz Pariialn L1120 du code 'wrbanisme pour ks sdrodromes dom b nomtre de crlnemux horaires aftribuabies fait Fabjel

Note bene , Laraque be bion so sus sur 2 zones, i hent b ratonit La zonG O brult fa phus importante.

Le plan d'sxpesition au bruit sst consuliable sur le site lntunet du Géoporhll de l'lnsﬁtut naﬁonal de l'lnfoﬂnabon
géographique et forestibre (LGN} 4 I'adresse suivante : pips:; ail.¢ plar-gs &
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Lsplmd’moslﬂonaubnddalmu .Cannes Mandelisu
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Acquéreur / Locataive

Dofe /Lieu 03/03/2023 a | anTises B

information sur les nuisances sonofes aSriennes
pour an 2avolr plus.consulter le sile Inlemet du ministire de k= transition 4cologigue et sotidaim
hitps:ivwew.ecologique-sotidaive. gou. i/
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Cahier des conditions de vente en matiére
de saisie immobiliére
Extrait du Réglement Intérieur Nationa/
de la profession d'avocat

Article 12 et Ahnexe n°1
Version consolidée —~ Mars 2019

Annexe & 'article 12 du Raglement intérieur national de ia profession d’avocat
Créée par DCN n°®2008-002, AG du Conseil national du 12-12-2008, Publiée par Décision du 24-04-2009 - JO 12 mai 2000
Madifiée lors de Fassemblée géndrale du Consefl national des barreaux des 14 et 15 septerbre 2012
Modifiée par DCN n°2018-002, AG du Consil National des Barreaux du 17 novembre 2018 — JO 7 mars 2019

EttmftdukégvmmﬂntﬁwburMﬁmaldehmemfondﬁmt P

Article 12 — Déontologie et pratique de I‘avocat en matiére de ventes judiciaires |
Modiie ar DCN °2008-002, AG s Consed national du 12-12-2008, Publiée o JO par Décision A 24-04-2009 - JO 12 maj 2009

Dispositions comnnumnes

12.1 L"avocat amené a rédiger un cahier des conditions de vente (saisie immobiliére) ou un cahier des
charges et conditions de vente (ficitation), ou en matiére de liquidation judiciaire, en vue de son dépét
au greffe, doit utifiser les clauses type ci-aprés annexées portant dispositions générales pour ces actes, [
sous réserve d'une modification qui seralt nécessitée par une particularité tenant a la nature de Faffaire,
le statut des partles, ou fa situation des biens.,

12.2 Enchéres
Article Modifié par DCN N°2018-002, AG dut Conseil National des Barreaux du 17 novembre 2018 - 30 7 mars 2019

L'avocat doit s'enquérir auprés du dient et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa
situation juridique, et s'll s’agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de SOn
objet social et des pouvoirs de son représentant.

L'avocat ne peut porter d'enchéres pour des personnes qui sont en conflit d'intéréts,

L'avocat ne peut notamment porter d'enchires pour un méme bien pour le compte de plusieurs
mandants,

Lorsqu'un avocat s'est rendy adjudicataire pour le compte d‘une personne, Jl ne peut accepter de former
une surenchere au nom d’une autre personne sur cette adjudication, & défaut d'accord écrit de ‘
I'adjudicataire initial. .
En cas d'adjudication d'un lot en copropiiété ou dépendant d'une Association Syndiczle Libre, i l
appartient & I'svocat poursuivant de le notifier au syndic de copropriété ou au gérant de I'Assodation
syndicale Libre,
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SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE!

e
OPJPE‘ J!f ..A oeals
ay Bcrreau

de Grasse
CHAPITRE IER ¢ DISPOSITION§ GENERALES

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente sapplique 3 la vente de biens immobiliers régie par les articles du Code
des procédures civiles d'exécution relatifs a la salsie immabiliére,

ARTICLE 2 = MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur en
viie de Ia distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter 4 'audience d'orientation Fautorisation de vendre & amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser |a vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et a un montant en degd duquei
Fimmeuble ne peut &tre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions quil a fixées, le juge ordonne fa
vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans Fétat ol ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir prétendre & aucune
diminution de prix, ni a aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, Ja partie saisie ou ses créanciers pour
dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la
désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni & ralson des
droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que
ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des
carriéres et des foullles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des
remblais qui ont pu étre faits, des &boulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, 4 ses risques et périls sans aucun recours contre qui que ce
soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du Code civil, 'acquéreur ne bénéficiera d‘aucune garantie des vices
cachés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir, des baux en cours.

2
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Déclsion & caractére normatif n® 2018-002 Portant modification de Varticle 12.2 du Réglement intérieur national (R.1.N.) de |2 profession
d'avocat et publication au 1.0, des cahiers des conditions de vente et du cahier des charges applicables en matiére de ventes
immobliéres judiciaires annexés au RIN Adoptée par I'Assembide générale des 16 et 17 novembre 2018
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Toutefals, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer valant salsie sont
Inopposables au créancier poursuivant comme & l'acquéreur. La preuve de Iantériorité du bail peut &tre faite

par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il v a lieu les conventions qui auraient
pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers qu'ils auraient
payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés 2 la partie saisie et sera subrogé purement et simplernent,
tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLES — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a l'acquéreur conformément & Ia loi.

Si Facquéreur est évincé du falt de I'un de ces droits, il naura aucun recours contre le poursuivant 3 raison de
Vimmobilisation des sommes par ul versées ou 3 raison du préjudice qui pourrait lui &tre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs & Fimmeubie qui auraient pu
&tre souscrits ou qui auraient di I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et Favocat rédacteur dy cahier
des conditions de vente,

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas &tre engagée en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer immeuble dés la vente contre tous les risques, et notamment l'incendie,
& une compegnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente forode,

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, ¥indemnité appartiendra de plein droit 3 ia partie saisie ou
aux créanciers visés a I'article L.331-1 du code des procédures dviles d'exéoution & concurrence du solde di sur
ledit prix en principal et intéréts,

En cas de sinistre non garanti du fait de Facquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de payer son prix outra
les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou apparentes,
déclarées ou non, qu'elles résultent des iols ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de
contrats, de la prescription et généralement quelles que soient lewr origine ou leur nature ainsi que Veffet des
clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et & se défendre des autres, & ses risques, peérils, frais et
fortune, sans recours contre qui que ce soit,

CHAPITRE II : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément & la foi, que par le ministére d‘un avocat postulant prés le tribunal
de grande instance devant lequel la vente est poursulvie.

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs 3 Fétat-civil ou a la
dénomination de ses clients ainst que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité
Juridique, de sa situation juridique, et s'l s'agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de
I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.
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ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR
Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé une caution

bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé & l'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du
montant de la mise a prix avec un minimum de 3 000 euros.

La caution ou le chéque lul est restitué, faute d'étre déciaré acquéreur.

En cas de surenchére, fa caution bancaire ou le chiéque est restitué en labsence de contestation de la
surencheére.

Si 'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est aoquise aux créanciers participant 3 la
distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre distribuée avec le prix de limmeuble,

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchere est formée sous la constitution d’un avocat postulant prés le tribunal de grande instance
compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcde.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre rétractée,
La publicité peut étre effectuée par 'avocat du créancler poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par I'avocat du premier
surenchérisseur. A défaut, le créander ayant poursuivi la premidre vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frals de son adjudication sur
surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matidre d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur
pour le montant de sa surenchére,

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour Facquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente
a la demande du créancier poursuivant, d'un créancler inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de ia premiére
vente forcée,

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur 4 celul de la premiére, Venchérisseur défalllant sera contraint
au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de Iarticie L.322-12 du Code
des procédures civiles d’exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premire audience de vente, 1l sera tenu
des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois sulvant la premigre vente jusqua la
nouvelle vente. Le taux dintérét sera majoré de cing points & |'expiration d'un délai de quatre mois & compter
de la date de la premiére vente définitive, conformément aux dispositions de larticle L. 313-3 du Code
monétaire et financler.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre 3 la répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, 1a différence appartiendra aux créanciers et 3 |a
partie salsle.

L'acquéreur 3 Vissue de la nouvelle vente doit les frais afférents 3 celle-ci.
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CHAPITRE 111 : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par Je seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de préemption, ou des droits
assimilés conformément & fa loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte de disposition sur
le bien & I'exception de la constitution d’une hypothéque accessoire & un contrat de prét destiné 3 financer
I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, Facquéreur ne pourra faire aucun changement notable, aucune démolition ni
aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre contraint
& la consignation Immédiate de son prix, méme par voie de réitération des enchéres,

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés entre les mains du
Batonnier de I'Ordre des avocats du barreau de I'avocat postulant pour &tre distribués entre les créanciers visés
a Farticle L.331-1 du Code des proc&dures clviles d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également l'ensemble des sommes de toute nature résultant des effets de la
saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse des dépbts et
consignations au profit du débiteur et des créanciers, 3 compter de leur encaissement et jusqud leur
distributlon.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant & I'égard de quiconque des
obllgations de Facquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, Ja somme séquestrée et les intéréts
prodults.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires & la conclusion de la vente amiable.
L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera contrélé par lui.

Le prix de vente de Iimmeuble, ses intéréts, ains! que toute somme acquittée par l'acquéreur en sus du prix de
vente & quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse des dépdts et consignations
conformément a Yartkle R. 322-23 du Code des procédures civiles d'exéeution . Iis sont acquis au débiteur et
aux créanciers participant a la distribution.

Toutefols, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en vigueur sont versés
directement par Yacquéreur, conformément & I'article 1593 du Code civil, en sus du prix de vente, & Favocat
poursuivant, a charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de |z vente
sont remptlies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente
amiable,

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qull a fixées, que le prix a ét consigné, et
que les frais taxés et émoluments de 1avocat poursulvant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque
ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.

5
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ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard & l'expiration du délai de deux mois & compter de la vente définitive, l'acquéreur sera tenu
impérativement et a peine de réitération des enchiéres de verser son prix en principal entre les mains du
séquestre désigné, qui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive, I'acquéreur ne sera
redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de plein droit des intéréts calculés au
taux légal & compter du prononcé du jugement d’adjudication.

Le taux dintérét légal sera majoré de cing points & Fexpiration du délai de quatre mois du prononcé du
jugement d'adjudication, conformément 3 l'article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n‘aura pas réglé lintégralité du prix de Ia vente dans le délai de deux mois supportera le codt
de Finscription du privilkege du vendeur, si bon semble au vendeur de Iinscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des créanciers privilégiés
pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties, d'opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans les condttions des articles 1347 et
sulvants du Code chvil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément & V'article 1593 du Code civil, Facquéreur paiera entre les mains et sur les quittances de I'avocat
poursuivant, en sus du prix et dans le délal d'un mois & compter de la vente définitive, la somme a laquelle
auront été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de
la TVA applicable.

1l en fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant Vexpiration du délai de deux mois &
compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
Fexécution qu'apres la remise qui aura été faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera
annexée ais titre de vente,

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursultes sont répartis
proportionnellement & la mise & prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits d'enregistrement et autres
auxquels la vente forcée donnera lieu. It en fournira justificatif au greffe avant Vexpiration du délai de deux
mois a compter de la date de I'adjudication définitive.

Si Immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce
cas, l'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et & sa décharge,
en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable  raison
de la vente forcée, compte tenu de ses droits & déduction, sauf 3 Facquéreur & se prévaloir d'autres dispositions
fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus & l'occasion de locations ne seront & la charge de I'acquéreur que
pour le temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locatalre,

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des justificatifs des
droits a déduction que le vendeur pourrait opposer 3 Fadministration fiscale.
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ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants drolt seront obligés solidairement au paiement du prix et 3 Fexécution des
conditions de Ja vente forcée,

HAPITRE IV : D1spo N RIEURES A LA VEN

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT
L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de Ia publicité fonciére dans le ressort duquel est situé immeuble mis en
vente ;

b) de notifier au poursuivant, et  la partie saisie si calleci a constitué avocat, Faccomplissement de
cette formalité ;

le tout 3 ses frais.

Lors de cette publication, Iavocat de Facquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalité, Ces états sont
abligatoirement communiqués 3 Favocat poursuivant,

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le déla imparti,
Yavocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder & fa publication du titre de vente, Je tout aux
frais de l'acquéreur,

A cet effet, l’avocatdrargédecesformalib&sefera remettre par le greffe toutes jes pléces prévues par les
articles 22 et 34 duv décret n® 55-22 du 4 Janvier 1955; ces formalités effectuées, il en notifiera
Faccomplissement et leur colt & Yavocat de Facquéreur par acte d'avocat & avocat, lesdits fraig devront étre
remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE
L'acquéreur, blen que Proprietaire par ie seul fait de Ia vente, entrera en jouissance :

a)  Si Mmmeuble est libre de location et d‘occupation ou occupé, en tout ou partle par des personnes ne
justifiant d’aucun droit ni titre, & Vexpiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente
sur surenchére,

b)  Silimmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages & partir du premier jour du terme qui suit
la vente forcée ou en cas de surenchére, & partir du premier Jour du terme qui sult ia vente sur surenchére.

57 se trouve dans les lleux, pour quelque cayse que ce soit, un occupant sans droit nj titre, Facquéreur fera son
affaire personnelle de toutes les formalités & accomplir ou action & introduire pour obtenir son expulsion, sans
recours quelconque contre les vendeurs ou le poursuivant,

c) 5i immeuble est lové partiellement, Fentrée en Jouissance aura lieu pour les partles iibres de location
selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce solt, de toutes expulsions nécessaires
et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seralent dues,

L'acquéreur peut mettre & exécution e titre d'expulsion dont ii dispose 3 l'encontre du saisi, et de tout occupant
de son chef n‘ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter de la consignation du prix et du paiement des
frais taxés.

ARTICLE 21 ~ CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou seront greves, 3
compter de la date du prononcé du jugement portant sur {a vente forede,
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Si limmeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de copropriété dues, &
compter de la date du prononcé du jugement portant sur 1a vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il 1a remboursera au prorata temporis & premiére demande du précédent
propriétaire et sur présentation du rble acquitté.

ARTICLE 22 ~ TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de vente revétue de
la formule exécutoire, 4 la suite de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n‘en ayant aucun sa possession, 'acquéreur ne powrra pas en exiger,
mals 1f est autorisé & se faire délivrer & ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes
concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte notarié et le jugement
constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit Iimmeuble de
toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de Fexécution la radiation des
inscriptions grevant fimmeuble,

En ce cas, facquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des inscriptions grevant
I'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de Iarticle 2375-1° du code dvil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le créancier de premier rang pourra, par
Fintermédiaire de son avocat, demander au juge de l'exécution, dans la fimite des fonds séquestrés, le paiement
a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les Intéréts, frals et acressoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution devenu définitif.

lLe paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit & son
bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision & charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le
cadre de la prooédure de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas oU un créancier seralt tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue a titre provisionnel,
celle-ci serait productive d'un Intérét au taux légal & compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de timmeuble, en cas de vente forode ou de vente amiable sur autorisation judiciaire,
sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou, & défaut, par I'avocat du créancier le plus diligent ou du
débiteur, conformément aux articles R.331-1 & R,334-3 du Code des procédures civiles d’exécution.

La rétribution de {a personne chargée de la distribution sera prélevée sur les fonds & répartir,

Les frais de la distribution et la rétribution de l'avocat chargé de la distribution, cakoulés conformément au tarif
en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de ‘avocat constitué.
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L'acquéreur élit domicile ay cablnet de son avocat par le seul fait de [a vente,

Les domiciles éius conserveront leurs effets quels que solent les changements qui pourraient survenir dans les
qualités ou {'état des parties,

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu par l'article 20 de fa loi
du 10 juillet 1965 (modifide par L. n°® 94-624 du 21 juiltet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de fa vente devenue définitive et indiquera que
Fopposition éventuelie, tendant 3 obtenir le paiement des sommes restant dues par ancien propriétaire, est §
signifier au domicile de I'avocat poursuivant,

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification cl-dessus, dans le cas ob Fimmeuble vendu dépend
d’un ensemble en copropriété, en conformité avec V'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est teny de
notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par letire recommandée avec demande d‘avis de réception, la
désignation du lot ou de Ia fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de l'acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de I'Association Syndicaie Libre ou de I'Assoclation Syndicale
Autorisée Favis de mutation dans les conditions de larticde 20 de la loji n° 65-557 du 10 julliet 1965
conformément & Fordonnance n°® 2004-632 du 1* juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
Fopposition éventuetie, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est 3
signifier au domicile de Favocat poursuivant,

Approwvé par fe Consell de fOrdre Je 7 mars 2019
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La distribution du prix de Immeuble, en cas de vente forcée ou de
vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par avocat du
créancier saisissant ou, & défaut, par Vavocat du créancier le plus
diligent ou du débiteur, conformément aux articles R331-1 et suivants
du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée
par priorité sur les fonds a répartir.

Cette rétribution est indépendante des frais et émoluments de vente.

Elle est supportée par les créanclers et, le cas échéant, le débiteur, au
prorata de la somme qui revient 3 chacun d‘eux, conformément aux
dispositions de l'article 1281-11 du Code de Procédure Civile.

Cette rétribution sera calculée sur la base des dispositions de Varticle A
444-192 du Code de Commerce, renvoyant 3 Yarticle R 663-30-2%me
alinda du Code de Commerce lorsqu‘il n’y aura gqu'un seul créancler
inscrit.

En cas de pluralité de créanciers et compte tenu de la complexité de la
procédure de distribution, la rétribution de l'avocat en charge de la
distribution sera calculée sur les bases suivantes (article A 663-28 du
code de Commerce) :

4,232 % sur la tranche de 0 415000€

3,292 % sur la tranche de 15 001 €350000&
2,351 % sur la tranche de 50 001 € a 150 000 €
1,411 % sur la tranche de 150 001 € a 300 000 €
0,705 % au-deld de 300 000 €

Sur le montant des sommes qui seront distribuées,

Cette rétribution est indépendante et due en sus des frais et
émoluments de vente,

ARTICLE 30 - CLAUSE PARTICULIERE RELATIVE A L'IMPOSITION
SUR LES PLUS VALUES DES NON RESIDENTS

A titre exceptionnel, en complément des clauses du cahier des
conditions de la vente édictées par le Réglement Intérieur National de la
profession d’avocat, la présente clause régit le sort des conséquences
flscales du statut particulier de la partie saisiefvendeur aux présentes,
lorsqu’elle a le statut d'étranger non-résident.

Si les débiteurs saisls sont non-résidents au sens de Ja législation fiscale
francaise, le bien est soumis au régime des plus-values des étrangers
non-résidents.



En conséquence : u S ‘:?

Les frais consécutifs a la désignation du représentant accrédité ainsi que
tous impéts et taxes dont le vendeur (partie salsie), ayant son domicile
fiscal ou son siége social hors de France serait redevable & I'occasion de
la mutation intervenue au titre de I'adjudication survenue dans le cadre
du présent cahier des charges, seront prélevés par privilege et par
priorité avant toute distribution sur le prix d'adjudication et les intéréts
consignés par I'adjudicataire.

Le séquestre du prix d’adjudication, sera donc tenu, a premiére
demande de lavocat de {'adjudicataire, de libérer les sommes
correspondantes exclusivement :

- Aux frais et honoraires de la représentation fiscale accréditée,

- Au montant calculé par le Trésor Public au titre de I'imposition sur la
plus-value,

TICLE 31 — CARENCE D’EN E

Dans I'hypothése ol le créancier poursulvant resterait adjudicataire du
bien salsi par carence d'enchére, cette acquisition serait alors réalisée
sous le régime fiscal du marchand de biens.

L'adjudication aura lieu 3 laudience du juge de I'exécution
immobiliére du Tribunal Judiciaire de GRASSE, sur lotissement et
les mises 3 prix ci-aprés, savoir !

* 1% ot d’enchére (lots n°109 et 77) : une maison individuelle
jumelée d’'une superficie totale Loi Carrez de 33,25 mz et un
emplacement de stationnement

MISE A PRIX : 30 000 euros (trente mille euros)
(outre les frais des poursuites payables en sus, y compris
TVA)

» 2% ot d'enchére (lots n°145 et 28): une maison
individuelle jumelée d'une superficie totale Loi Carrez de 32,85
m2 et un emplacement de stationnement

MISE A PRIX : 30 000 euros (trente mille euros)
(outre les frais des poursuites payables en sus, y comprls
TVA)

Clause d'Ablotissement : Les deux lots d’enchéres seront d’abord

exposés aux enchéres individuellement. Ils seront ensuite regroupés en
un lot unique et exposés une nouvelle fois aux enchéres sur la
mise & prix formée par le total des prix d’adjudication ou des
mises 3 prix initiales en cas de carence d’enchére. S'il y a adjudication
de ce lot unique aprés réunion, les premiéres adjudications prononcées
a titre provisoire perdront tout effet. Si au contraire il y 2 carence
d’enchéres lors de la remise en vente en un seul lot unigue sur réunion
des deux lots, les premiéres adjudications deviendront définitives aux
prix d'adjudication intervenus, sous réserve de la surenchére prévue par
la lol.
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Ainsi fait et dressé par Maitre Delphine DURANCEAU, avocat au
Barreau de Grasse, membre de la SELARL DURANCEAU-
PARTENAIRES & ASSOCIES, société d'avocats interbarreaux inscrite
aux Barreaux d’AIX EN PROVENCE et de GRASSE, y demeurant
I'Européen, 1390 Avenue du Campon & LE CANNET (06110), laquelle
est constituée sur la présente procédure de vente et ses suites,

A LE CANNET,
Le



