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L’AN DEUX MILLE VINGT TROIS ET LE ONZE JANVIER

ALA REQUETE DU :

CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT, SA 4 conseil d'administration an
capital social de 124821703 €, dont le sidge social est situé au 26-28 26 RUE DE MADRID 75008
PARIS 8, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris sous le numéro 379 502
644, représentée par M. Yannick Borde agissant et ayant les pouvoirs nécessaires en tant que
président du conseil d'administration.

La société CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT (CIFD), société
anonyme au capital de 124.821.703 €, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de
PARIS sous le numéro 379 502 644, Y demeurant 26/28 rue de Madrid, 75008 PARIS, représentée
par son dirigeant en exercice, domicilie en cette qualité audit sidge, venant aux droits de CREDIT
IMMOBILIER DE FRANCE RHONE ALPES AUVERGNE (CIFRAA), SA au capital de 181 039
170.00 €, inscrite au RCS de LYON sous le n® 391 563 939 dont le sidge social est 93-95, e
VendSme 69457 LYON CEDEX, suite 4 fusion par absorption selon déclaration de régularité et de
conformité constatant la réalisation définitive de 1a fusion en date du 1% juin 2015, elle-méme
venant aux droits de CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE FINANCIERE RHONE AIN
(CIFFRA) suite 3 fusion par absorption selon procds-verbal d'AGE et d'AGO en date du 24
décembre 2007,

Elisant domicile au cebinet de Maitre Fernando SILVA, avocat membre de la SAS DELTA
AVOCATS, Avocat au barreau de Bordeaux, domicilié¢ 11/11 bis cours du chapeau rouge 33000
BORDEAUX, lequel se constitue et occupera pour le CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE sur le
présent et ses suites, lequel accepte de recevoir les communications d’actes et pidces de fagon
dématérialisée

Plaidant par Maitre Delphine DURANCEALU, avocat Associé de la SELARL DURANCEAU-
PARTENAIRES & ASSOCIES, société d'avocats interbarreaux inscrite aux Barreaux d'AIX EN
PROVENCE et de GRASSE, dont le siége est Domaine des Plantiers, 150 route de Berre, 135104
EGUILLES

Nous, Sébastien LENOIR, Huissier de Justice associé au sein de la Société Civile Professiannelle
Sébastien LENOIR & Frangois TOSTAIN, titulsire d’un office d’Huissier de Justice a la
résidence de Bordeaux, 119 Avenue du Général Leclerc, soussigné,

Conformément aux dispositions de ’article 1.322-2 et des articles R322-1 4 R322-3 du Code des
procédures civiles d’exécution, certifions nous étre transporté ce jour 2 I’adresse suivante :

Résidence Appart'City, sur la commune de Saint Jean dTllac 33127, cadastré section AR n®56, 1140,
avenue de Bordeaux, n° de copropriété 604, n° de vente 48, porte n°304, appartement au rez-de-
chaussée et R+1 et place de parking n° de copropriété 82 n° de vents 129.

Lot n°604 :
Un appartement duplex situé au rez-de-chaussée et an premier étage du bitiment 5 portant le n°48
sur le plan de niveau, rez-de-chaussée et premier étage n°13.

Lot n°82 :
Un parking situé hors bitiment portant le n°129 sur le plan de masse.
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A D'effet de procéder 4 la description exacte et détaillée des biens et droits immobiliers qui y sont
situés et appartenant 4 ;

Dont le requérant poursuit la saisie et la vente suite 2 I signification de deux commandements de
payer valant saisie en date des 23 Novembre 2022.

Nous procédons aux constatations suivantes :
£ n°604 appartement - Villa 304
11 s’agit d*un appartement, type 3, en duplex.
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Porche d'entrée
Sol dalle de cailloux lavés présentant diverses salissures, en état d’usage.
Les murs sont recouverts d’un crépi en état d’usage, quelques salissures et toiles d’araignée.
La sous-face du plafond en bardage métallique est en bon état.
Un détecteur de présence commandant une applique lamineuse, il manque le globe.
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Porlp d'entréa

La porte d’entrée est équipée d*une serrure commandée par badge.
Quelques salissures, traces de scotch, rayures sur la face extérieure.
La face intérieure est en état d*usage.

Piéce principale du rez- aussée & usage de salon/salle 4

Sol carrelago 40 x 40 cm présentant quelques &clats, quelques fissures notamment en partie médiane
du salon, une fissure qui se prolonge en diagonale sur sept carreaux,

Une deuxiéme fissure dans le carrelage c6té salon paralléle au mur de fagade dans la quatriéme
rangée de carregux, Sur quatre carreaux.
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Le reste du carrelage est en état d’usage.

Les murs sont entoilés et peints en blanc cassé et rouge au niveau du coin cuisine.
La peinture est en état d’usage, quelques accrocs & signaler notamment dans I’angle de la cuisine et
sur les murs rouges de la cuisine.

Le plafond en crépi gouttelette est en état d’usage.
A signaler un déghit des eaux au niveau de I’arrivée de 1'escalier.

Une porte-fenétre donmant sur le jardinet, double vantail ouvrant 3 1a frangaise, PVC, double vitrage
avec volets bois.

La peinture est écaillée.

L’ensemble est en état d’usage.
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Une autre fenétre PVC, double vitrage, sitaple vantail coté coin cuisine, qui donne sur le porche en
¢état d’usage.

Les interrapteurs £lectriques sont en état d*usage, commandant un luminaire au-dessus du salon et
un luminaire au-dessus de la cuisine.

Coin cuising

Un meuble sous évier en état ancien.
La plinthe est 1égérement gondolée.
L’intérieur du placard est sale. Il présente des traces d*infiltration d’ean.

Un plan de travail mélaminé de couleur gris avec diverses dégradations.

Le plan de travail a pris ’eau au niveau du robinet et 3 la périphérie de I'évier.
Un évier inox avec robinet mitigeur en état d*usage.

Une plaque vitrocéramique Schueider en état d’usage.

Une hotte aspirante Candy en état dusage.
La hotte fonctionne, le luminaire également.
Trois placards hauts :

Une niche micro-ondes sur le c5té gauche.
Un meuble au-dessus de 1a hotte en état d*usage.
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Un meuble sur le c6té droit présentant quelques petits accrocs sur la porte.

Une bouche de VMC.

Le chauffage, dans cette piece, est assuré par un petit convecteur électrique, c6té cuisine.
Un deuxiéme convecteur de marque Atlantic, c5té salon

Et un split de climatisation de marque Sannier Duval.

Le tableau électrique est situé dans une gaine technique au pied de 1’escalier.
11 est équipé d’un compteur Linky et de disjoncteurs différentiels.

1l s agit d’un escalier bois peint en blanc, présentant des traces d’usage importantes notamment sur
les nez de marche.
La peinture est écaillée et usée, laissant apparaitre le bois.

Le reste de ’escalier est en &at d’usage.
Les marches sont sales et noircies.

Palier du premfer élage
Sol stratifié, imitation parquet foncé, en état d*usage.
Les murs sont entoilés et peints en blanc, en état d’usage.
Plafond crépi gouttelette en état d’usage, présentant des traces de colle.
Quelques salissures a signaler sur le soubassement des murs de la cage d’escalier.
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Salle de bains

“ /‘w*;.ﬁ_

La porte de la salle de bains est 1égérement voilée.

Sur la face intérieure, nous constatons qu’un crochet a &6 arraché, laissant un trou dans la porte.

Sol carrelage en état d°usage avec plinthes assorties présentant quelques éclaty et petites salissures
au pied du lavabo.

Les murs sont entoilés, peints en blanc, en bon état.

Quelques traces de moisissure apparaissent au-dessus de la fafence de la baignoire,
La fufence de la baignoire est en état d*usage, les joints sont 1égérement moisis.
Plafond en état d’usage.

La trappe de visite d’accés aux combles est légérement décrochée du plafond.

Un placard cumulus sur le c6té gauche contenant un cumulus Atlantic, 200 L en bon état apparent.
La porte fonctionne correctement.

Un meuble lavabo en mélaminé, imitation bois, marron, en état d’usage.

Une vasque en porcelaine Roca avec robinet mitigeur oxydé,
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Une tablette, un miroir, un luminaire qui ne marche pas.

Une baignoire émeillée Roca en tat d’usage avec un robinet mitigeur, flexible, rampe, pomme de
m::;ble est en mauvais état.

L’ensemble est entartré et oxydé.

Une bouche de VMC.

Un fil pour faire sécher le linge.

Un pare-douche vitxé,
La structure métallique est oxydée et la peinture est Ecaillée sur sa partie basse.

Un interrupteur commandant un luminaire sur le mur de droite ¢t un convecteur électrique de
marque Atlantic qui est 1égérement tordu.

1 de

Sol stratifié imitation parquet foncé avec plinthes assorties, l¢ tout en état d’usage.
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Les murs sont entoilés, peints en gris, en bon état général.
Le plafond est recouvert de crépi gouttelette en bon état.
Un placard double porte coulissante avec aménagement, penderie et étagdres, le tout en bon état.

Une fenétre double vitrage, PVC, simple vantail, donnant sur la fagade avant avec volet.
Le tout en bon état.

Un interrupteur commandant un point lumineux au plafond.
Présence d"un convecteur électrique.

Sol stratifié imitation parquet en bon &tat général.

Les murs sont entoilés et peints en bon état présentant quelques salissures a signaler sur les murs,

Plafond crépi gouttelette en bon état général présentant une petite auréole an droit du split de
climatisation.

Une fenétre, deux vantaux, ouvrant 3 la francaise, PVC, double vitrage avec volets, battant bois. I
La peinture est écaillée.
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Un placard, deux portes coulissantes avec penderie et étagéres, en bon état général.
Un interrupteur commandant un luminaire au plafond.
La picce est chauffée par un split de climatisation Saunier Duval.
we
Sol carrelage présentant un petit &clat sur le cbté gauche de la piéce, quelques salissures.
Les murs sont entoilés et peints en blanc, présentant des salissures sur toute I2 périphérie de la piéce.

Plafond crépi gouttelette en état d’usage.
La bouche de VMC est sale.

La porte est en bon &at.

Cuvette avec couvercle, abattant et chisse en état d’usage.
Une légére fuite de la chisse d’eau 4 signaler, dans la cuvette.

Chauifage et eau chaude sanitalre
L’eau chaude sanitaire est produite par un ballon d’eau chaude Atlantic 200 L en bon état apparent.

Le chauffage est assuré par des convecteurs électriques et dans la pidce principale du rez-de-
chanssée et dans la chambre n°2, par deux splits de climatisation.
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Le groupe de climatisation est situé dans le Jjardinet, devant Ia fagade avant.

Place de stationnement lot n°82 (parking extérieur n°129)

Une place de stationnement extérieure.

Le marquage au sol des places de stationnement étant effacé, nous ne trouvons pas la place de
stationnement,

Pisclne

La copropriété est équipée d*une piscine protégée par une cléture Ppériphérique et accessible parun
portillon sécurisé,
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Occupation de 'appartement

L'annartament fait Inbi=+ d'un bail commercial de biens immobiliers meublés, signé entre

et 1a société Oceanis Gestion en date du 12 Juillet 2005, d’une durée de 9
années & compter de 1a mise en exploitation, actuellement en tacite prorogation depuis le 14 Juillet
2016.

Historique des locataires :

La SARL OCAENIS GESTION est devenue GROUPE SUITE RESIDENCE, immatriculée au
RCS sous le N° 432 956 209, puis radiée du RCS le 30/09/2010.

La société PARK AND SUITES a acquis par fusion absorption la société GROUPES SUITES
RESIDENCE.

La société APPARTCITY (locataire actuel) a acquis par fusion absorption la société PARK AND
SUITES.

jgnems i RT'CITY

La SARL Appart'city est inscrite au registre du commerce et des sociétés de Montpellier sous le n°
490 176 120, son siége social est siné 125 rue Gilles Martinet & Montpellier.

La société Appart’city est actuellement sous procédure de sauvegarde suivant jugement du Tribunal
de Commerce de Montpellier en date du 15 Avril 2021.

La société Appart’city, nous précise que la résidence a plus de 10 ans, et qu’en conséquence un
futur projet de rénovation totale du site pour remédier 3 la vétuste, estd prévoir dans les prochaines
années. La participation prévisionnelle pour les bailleurs est fixée 4 750 € HT dum?, hors inflation.

Le montant du loyer annue! hors taxes actuel est de 6 846,91 €uros (Parking inclus).

Renseignements fournis par le syndic de copropriété. la société CGS

Le Cabinet CGS, 37 Avenue Fouchet 64000 PAU, nous remet les documents suivants que nous
annexons & notre procés-verbal :

- L'état daté,

- LeRIB de la copropriété,

- Les procés-verbaux des assemblées générales des trois demiéres années,
- La fiche synthétique technique de la copropriété,

- Le carnet d'entretien de I'immeuble,

- Etles plans de la copropriété.

Nous ammexons également & notre procés-verbal de description :
- Le bail commercial

- Le LBIS Appart’City
- Les Diagnostics Loi Carrez, termites, DPE, et ERP réalisé par la société CRIL.
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De tout ce que dessus nous dressons le présent procés-verbal de constat pour servir et valoir ce que
de droit.

Mes opérations étant terminées, je me suis retiré,
Et de ce qui précéde, j'ai dressé le présent procés-verbal pour servir et valoir ce que de droit.

En vertu des dispositions de I'article A444-18 de ’arrété du 26 février 2016 fixant les tarifs
réglementés des huissiers de justice, il est indiqué que la prestation objet du présent acte a débuté
le 11/01/2023 4 9100, pour se terminer le 18/01/2023 4 19h30, pour une durée de 3h30.

Dont Acte,

Sébastien LENOIR
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Page de garde - Bail

Référence - BDSI_PGUICH_FD40ZGUICH _604_BOF

Bailleurs,

Code Tiers :
Nom Propriétaire . ¢
Civifité . Mme M,

Données Parc:

Quadri : BDSJ

Nom résidence : BORDEAUX - SAINT JEAN D'iLLAC
Margue d'Origine : APD

Date d’ouvvertuse 7/1/2007

Marque exploitation :

Appartement Parking

Numéro de bail: FO40ZGUICH

Numéro Lot Copro: 604 Numéro Lot Copro Pk:
Numéro Lot Vente : 48 Numeéro Lot Vente Pk ;

Numéro Lot Porte : VILLA 304
Code Protel - T3sup

Surface : 62

Typologie : T3 DUPLEX

Données Bail :

Libell¢ Code Type Bail : Tacite Reconduction
Date ou format américain

Date 1* bail {si date début vide) - 16/10/20
Date début 16/10/20 Date de fin : 16/10/20
Date de sortie : Date de saisie :

Droits de séjours :

Fréquence de quittancement : T

Statut Fiscal :




lv
APPART-HOTELS

N/Réf. : 11.05629/JG

AVENANT TRANSACTIONNEL

AUBAIL DU 12 07 2006
. Résidence STJEANDILLAC ) ,
ENTRE
(ci-aprés le « Bailleur »)
ET

1- PARK AND SUITES, société par actions simplifiée, Rcs Montpellier 479 987 869,
ayant son siége & Montpellier (34070), 125 rue Gilles Martinet, représentée par son
dirigeant social

(ci-aprés le « Gestionnaire »)
2- la SNC SUITES VILLAGE SAINT JEAN D'ILLAC, propriétaire des parties de

semvice, lots 201, 202 et 203 dénommés
(ci-aprés le « Propriétaire »)

PREAMBULE

Bailleur(s} et Gestionnaire ont conclu un bail commercial en date du 15 07 2007 se
terminant le 14 07 2016.

Le(s) Bailleur(s) a ou ont introduit différentes procedures en paiement d'arriéré de
loyers et/ou résiliation du ou des baux commerciaux dont il{s) est ou sont titulaire(s).

Les Gestionnaires ont justifié de feur défaillance et faisant &tat notamment de
difficuliés financiéres.

Les Bailleurs, informés de ces difficultés et soucieux d'éviter les conséquences
économiques et fiscales d'uns telle situation, pour eux, ont deécidé de répondre aux
alerles de celui-ci et de se rapprocher des autres parties afin de maintenir l'activité
de la résidence ainsl que de mettre un terme a leur différend par voie du présent
avenant ayant valeur transactionnelle par application des articles 2044 et suivants du
code civil.

Parké&Suites Groupa
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APPBAMT-HOTELS

EN CONSEQUENCE, IL A ETE CONVENU CE QuI suIT

1. LOYERS

1.1.Le Gestionnaire pale l'arriéré des loyers dus jusqu'au 3™ trimestre 2011 inclus,
pour parvenir 2 un réglement de loyer correspondant & 70 % HT du loyer initial
revalorisés suivant indice prévu au bail.

1.2.Modalités de paiement de l'arriéré

- le Gestionnaire enverra au Bailleur le présent avenant en autant d’exemplaires
que de parties :

- ie Bailleur retoumera s'il est d'accord, lesdits exemplaires signés par lul, 8 la SCP
GOBERT AVOCATS, séquesire déclaré, suivant convention conclue entre le
Gestionnaire, le Propriétaire et ladite SCP ;

- dés qu'il sera avisé par la SCP GOBERT par tous moyens {mail, fax, courrier simple)
de la réception par celleci des avenants signés, le Gestionnaire effectuera
immeédiatement un virement bancaire sur le compte du Bailleur & due concurrence
du montant du loyer visé au présent article.

- le Gestionnaira se verra remettre par la SCP GOBERT, sur production d'une
attestation de sa bangue confirmant la bonne exécution dudit virement, les avenants
signés par le Bailleur et remettra 4 ladite SCP I'avenant revenant & celui-ci signé par
lui et le Propriétaire.

1.3. Délais de paiement de P'arriéré : au plus tard le 20.12.2011 ; celui du 45™ trimestre
2011 interviendra & la date stipulée au baill dans la méme proportion de 70%
revalorisée.

1.4.Paiement des loyers & partir du 1% trimestre 2012 sur cette quotité revalorisée de 70
%, & la date stipulée au bail.

2. CHARGES

2.1.Le Gestionnaire paiera les charges de copropriété impayées & partir du 1/01/2011
{tocatives, imputables au locataire, non récupérables, forfaltalres, d'assurances, taxes sur
eniévement des ordures ménagéres, remplacement du mobilier limité aux années 2012 et 2013

incluses) pour chaque résidence concernée, & Pexclusion de celles de I'article 606 du
code civil (grosses réparations) et de la taxe fonciére.
Les charges impayées depuis le 1/01/2011 seront réglées au plus tard le 1/03/2012.

Park&Sultes Grovpe
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2.2, Le Gestionnaire notifiera au syndic de copropriété, avec le Bailleur le cas échéant, sa

qualité de débiteur des charges votées postérieurement aux présentes ci-dessus
définies, en sorte que ce demier ne soit en aucune fagon recherché & ce fitre par le
syndicat des copropriétaires concerné.

2.3.Le Gestionnaire fournira au syndicat des copropriétaires un compte rendu détaillé et

valorisé des travaux réalisés par lui en cours d'exercice et lui notifiera les travaux
qu'it entend entreprendre.

Le Bailleur s'engage, en sa qualité de copropriétaire, & napprouver gue les
dépenses strictement necessaires au bon fonctionnement de la copropriété et au
respect de la destination de l'immeuble telle que définie au chapitre « EXPOSE » du
bail.

La clause relative au mandat de représentation aux assemblées générales donné au
Gestionnaire par le Bailleur tel que figurant & I'art 5 alinéas 2 & 4 du bail est
supprimée,

2.4.Caranties de paiement des charges : Caution EQUALLIANCE garantissant e

4,

-

paiement des charges de toutes les résidences visées ci-dessus au § 2-1 limitée aux
années 2012 et 2013.

RESILIATION DU BAIL
A défaut de réglement des loyers et charges, visées au point 2, e bail pourra &tre

resilié, en référé, a la seuie volonté du bailleur, dans un délai d'un mois, consécutif &
un commandement de payer resté infructueux.

PARTIES DE SERVICE

.La résidence service est composée :

-d'une part, de parties privatives acquises par les Bailleurs (unités d'hébergement),

-et, d'autre part, de parties privafives appartenant au Propriétaire, destindes
notamment & permetire d'assurer les senvices prévus par la loi (petit déjeuner, accueil,
bianchisserie. nettoyage des iocaw) et egalement des senices annexes (cafétéria parkings,
salles de réunion restauraton... ).

4.2.Le Propriétaire s'engage 2 céder a fitre irévocable au plus tard le 31.3.2012 au

syndicat des copropridtaires de Ia résidence cancernée les parties privatives fui
appartenant pour I'suro symbolique, sauf prorogation & la demande du syndicat.

ParkécSuites Groupe
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4.3.Une fois catte cession effective, ces parties de services seront mises a disposition du
Gestionnaire & titre gratuit, pendant la durée des baux.

4.4.Au titre de ces parties privatives, le Gestionnaire supportera toutes les charges de
copropriété quelies gu'elles soient, y compris celles qui incombent normalement au
propriétaire. Il supportera, en outre, toutes les taxes fiscales les concernant (par
exemple, taxes fonciéres).

45.Celte mise & disposition gratuite pourra étre résiliée par le syndicat en cas
d'irespect de ses obligations par le Gestionnaire, notamment dans les cas et
conditions visées au point 3. Dans ce cas, une indemnité d’'occupation sera due par
lui sur une base et & proporiion de 100 (cent) euros par m? et par an jusqu'a la
iibération desdites parties de services.

5. PROCEDURES DE RECOUVREMENT DES LOYERS EN COURS & MAINLEVEE
5.1. Désistement réciproque d'instance et d'action concemant les loyers impayés au 3™
trimestre 2011 au jour du paiement des arriérés visés ci-dessus, par les parties,
conformément aux articles 2044 et suivants du code civil.

5.2.1l est convenu que les décisions de justice déja rendues ou & intervenir entre les
parties ne produiront aucun effet, les parties s'obligeant ni & s'en prévaloir, ni a les
faire exécuter, chacune des parties supporiant ses propres frais de justice. Cette
stipulation est substantielle pour chacune des parties.

5.3.Le(s) Baileur(s) sengage(nt) dés le paiement des ariérés ci-dessus & donner
mainlevée de I'ensemble des mesures de sireté quil(s) a (ont) pris sur les biens ou
les actifs du Gestionnaire et notamment les saisies atlribution pratiquées sur ses
comptes bancaires et le ou les nantissement{s) sur fonds de commerce et en
particulier linscription du 5/09/2011 au greffe du tribunal de commerce de Montpeliier
(volume 2011, n° 1B) notifié le 13/09/2011 et & juslifier spontanément de la
réalisation de cet engagement auprés du Gestionnaire aprés paiement effectif de
tous les loyers dus au 3™ trimestre 2011.

5.4.Pareillement, le(s) Bailieur(s) s'engage(nt) concourir pour la restitution au
Gestionnaire des sommes versées 3 la Caisse des Dépots et Consignation au fitre
des offres réelles en exécution de Y'ordonnance de référé du TGl de Nevers du
27/09/2011. Cetie stipulation est substantielle sans laquelle le Gestionnaire et le
Propriétaire ne se seraient pas obligés. Les frais des mainlevées et désistements
d'instance et d'action (référés, appsls, jex) visés au point 5 seront réglés, sur justificatifs,
par le Gestionnaire qui s'y oblige. Mais ces frais sont expressément plafonnés a la
somme de 40 000 € HT.

Fark&Suites Groupe
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6. COMMUNICATIONS DE PIECES
6.1.liste des prOpn'étaireslrésidencelpériode/loyer di /loyer payé/charges dues/payées.

6.2.comptes d'exploitationlrésidencelzooa & 2010 inclus avec le visa du CAC du
Gestionnaire,

6.3. engagement dy Gestionnaire de communiquer les pidces dans les conditions visees
&l'art 321-2 du code du tourisme.

7. STIPULATIONS GENERALES

7.1, Les stipulations du présent avenant remplacent et annulent les clauses du contrat
de bail susvisé portant sur les mémes questions. L'ensemble des autres clauses
dudit bail continue de s'appliquer sans changement,

7.2.Le présent avenani est confidentie! et ne pourra pas étre communiqué 3 quiconque 3
I'exception des senices de IEtat, du syndic de copropriét  ou sur décision de
justice,
Fait & Marseitie le 07/12/201 1

en autant d'originaux que de parties ayant des intéréts communs.

S8 sNe SUITES VILLAGE SAINT JEAN D'ILLAC
e Propriétaire

Arnexe
Protocole d'accord & Convention de séquestre

ParkécSultes Groupe

(R R PR T



BAIL COMMERCIAL
DE BIENS IMMOBILIERS MEUBLES

EN APPLICATION DES ARTICLES L 145-1 ET SUIVANTS DU
NOUVEAU CODE DU COMMERCE
ET DES TEXTES SUBSEQUENTS

Entre l2s
Nom prénom * .
Adresse
Etat cwil cu U= - . R =
Gérant @ ..
Société OCEANIS GESTION
Alex MONNIER.
EXPOSE

3t g,

[



Suivant acte notarial annexé aux présentes, le bailleur a acquis de la SNC SUITES VILLAGE Société
en nom ¢ L ' ayant son siége social @ MONTPELLIER (34070) lmmeuble ie Séranne, 130-140
Quai Flora Tristan, le logement ¢-aprés désigne

Numéro de Type Etage Surface Loyers HT Mensuels Loyers HT Annuels
Lot

L8 T3 AdL 6lm™- F43 & §s5¢ &

Alnsi que le £ garnis

De son coté, le preneur a conqu fe projet d'exploiter Jadite résidence en assurant un certan
nombre de prestations para-hételi€res, ainsi qu'il sera précisé plus loin.

A cet effet, ie preneur, dot prendre & bail commercial chacun des fots meublés dite
résidence, aprés leur vente, puis les sous-louer aux futurs résidents,

Le preneur versant ainsi les ioyers su bailleur quel que soit e taux d'octupation reel du local, et
devant aussi respecter certaines oblhigations annexes mass oih rma it dy te tdu
bailleur, telles que les prestations para-hiteliéres ci-aprés decrites.

Ceci expose, 1 est passé au bail commercial objet des présentes.

BAIL COMMERCIAL :

Par les presentes, le baileur I a loys, a ttre 3 Srenl au
dispositions des articles L 145-1 et suivants du Nouveau Code de Commerce, au preneur qui
l'accepte, les biens immubiliers et mobnliers dont désignation ci-dessus exposée, sous les clauses et
conditions tarit générales que particuliéres ci-aprés fixées.

Le Preneur déclare, du fait de la transmission des piéces essentielies, 3 savoir le réglement de
copropreté, le descriphf des parties communes et privatives, les plans = 1 une connaissance
suffisante de la designation et de la tonce oes locaux, ainst de 13 nature bians
mobiliers qui les garnissent.

IL A ETE CONVENU CE QUISUIT :

1 - DUREE DU BAIL

La date de prise d'etfet du présent bail est (- jour = Youverture et (¢ l'exploitation de la
Residence Services, SUITES VILLAGE de Saint Jean d'lliac, situge Lieudit « Trertins dTlaguet -
33127 SAINT JEAN DILLAC ou ¢ la date d'entrée en jouissance de ses lots de copropriété par in
BAILLEUR, s cette date d'entrée en jouissance est postérieure a 13 date de mise en explotation de
la Résidence.

Le hail poit r | o f I it

Au terme de cette pencde, - bail < renouvelable, tucite recanduc bon, pour une | i de
q

SN g



LE PRENEUR convient expresscmant de reponcer a {2 faculté de doniner congé a vexpiration de
chague pérnde teennaie.

Au (as ou LE BAILLEUR ne sauhaiterat pas renouneler ie présent bail & sun échéance, f 0svra en
aviser LE PRENE © par lettre recorsvandee avec avis ue reception 12 muss a Favance.

2 - DESTINATION

Le Preneur ne pourra exerces canc les immeubles faisant Pobjer du present contrat, quune
activité d'expictation & carache tora hitelier d'une readence service (Cetts activité consicte en ia
sous focation meublze des ioger ents stues dans teql immeutie pour Ces perodes de tempe
deéterminees, avac la fourniture de différents sarvices ou prestations a sa chientéle, tels que :

i nettoyage des {caus
. la distnbution de petits déjenners
la fourniture de linge de maison
Vaccuedl et iz recepticn de 1a chentéle meme nen personnalises

ie Bailleur deciare qul est déterminant, dans son consentement, que la presente locaticn sod
soumise 3 Ia TVA et, en conséquence, le Preneur s'engage auprés ou Baleur 3 offrir aux clients de
1a résidence trors des quatre sen ces oites ti-dessus, dans fes congtions prevues par larticle 261D-
¥ b et ¢ du Code Général des Impdts ansi que celles prevues par Vinstructicn DGI du 11 aval 1991
2t I'mstruction DGl du 30 avri! L CJs paimettant assujetissement des loyers du présent br' a la
TVA, Conformement a ces disposttions, 4 est precsé que le Preneur sera immatncule au Registre
du Commeerce et des Sociétés, au tire des activites para-hotelieres ce g a notamment pou-
consequence ! are sgthsspment (s liyers ala TVA {artle 251 D 4

Les modades oo ploat n et connaitre der mogheatr o daeoant | oenlubon e
iegistation fscale

3 - CHARGES ET CONDITIONS
Concernant le Preneur
Le preneur <'oblige -

a) A prendre les lieus loues meublés dans letat ou is se trouveront le jour de f'entrée en
jouissanca

La ¢ollete prepeuse suppuitera los reparehons de toule nature, 4 lexiusion des arosse
1 pafatiins prévues par - articl2 606 du Code Civit

E-ie supportera toutes (o - lepenses A fraver les (h@imes de chirges altache « ey ok
Dars le tas de dégracitiors accasionnées dans les parties communes Dat ui ‘ocatawe
Ia syance de la top «te souscrite par fe Syndicat des Copiopr ~tarres prendrs 3 53

chaige fes dommages. a cher e pour elfle de se relourner coidre Teute ur des déygate

D) A% ntormer gux pre Cipti e du réglement 0 coprop vt

X




d)

e)

9

h)

b)

A ctealao o lieux Corogtat o cparatons mET o py do oL entretien
pendant fs duree du bat L e @ s normieen bon oo 1apaiations locatives. 1)
SuUDE-ItEa Toules ruparetors gu Boviendraent msesselics par suite seit Yo ditaut
destrulinn des tepatations, ot dé cegradations resultant de son fat oo de ceia e son
petsonng ou d8 S0 Cle ele ) s dresse un ofat oo oy cantradiciese, ontte les
parties, lors de la fin dudst c.atrat,

A orendre o sa charge el ve toutes les ransformatinn &l mpsrannns nelessiteee par
l'ecoeicr 62 60N aclivite

Socwte preneuse duna indeller toute ensegne exterieuie ndiquant son actvite, 3 i3
contity oepresse d lis e adroistratwes ot de coproprieté. Cette
nstaliatian said, hen artend  r2alispe i frovesdi v S0 e (rEiplse & enlreleng. v
parfait tat.

Az fare dans des hoaw

s e consentement gxpres of par cont Gu halew, au
demaliion el chang: e g tnpgbirnet @ dmsser a ly B dupresent: bail, Ta proprigté
au b L, sans n tes e tous travaus embellissant et orations qublcandgues qu
seraient fails pour i, meme avec Vautorisation du bauleur,

L& Fransur sera lenu Ge (untidaEl gupies dUne ol plusipdrs compagiies o assurance
natorement solvabiee plusienis p<lices garantissint risques d'incendie
dieeploann, de vills &t Ue degdls o2 eaur ant 125 bans immabiliers ¢ &5 elements

nents dissocaties garmissant les beow foues, les nsgues localits, Ips rocors des
i Lodis Gie &t guo 13 pane des loyers, 1l gaantire salemeant les nsdiies e

respansabilite civile ¢! 1gus L djes spEcipux mhEems & son peofess unnelle of a
son wccupation des haur 1 desia hetlier die ces assurannes 6f d2 Facquit des primes &
toute requsition du Bailleur L2 Prenpur oo le lacuite de sousgrne togle Fiomary
de re peacabilits profeccionng s
Le racayittera | casembic des tharos 'ofaltees Lsuelics de la copropntle aing quc
les e et taxes dont los catames set ordinaremant tenus, v comprs '3 laxe
Holsemont dos grdures nénagens et plus genvralement toute dépinte locatye
n= g 3u ban fon toneoneot de limmelble, pdy 8t dlache - Toutetais, e bailew
conservda 8 = charge frpests, 8t bases s arthinaitemeat # | charge des prannstares
louwss; noEmment Nmpol fonder. @ins queé s depenses O remplacement du mobiher
L ballewr Lo il ¢ kA chargs (Us charges d = AON toCuDE ablles
i @ Hmite de cig 7 | PR 80 du montint duloylr A

Concernant le baillour :

I e J 1 it i T, Upettem=nt i m i =Clement;, debg i s
do Vimnoutie dont fant sartic olijet du prasent bail au N2 lcuer 8 qu i ce sl
ROLIE (. J DAL S st Y f ¢ B N Lo ICE SHnildE ) D0l ges
prensss,

L anaborens ey atibsr 0 Joucs dans e cadre de l'exercice de son
el vellgue feun o avant Le prenest ne pounra ceder o0 drot ou prosent bail a
e e nngn e Al em henlaaples quaples on avair infi e paillegy, o plus, |
ik resfon s Sarail o3 ldpie aver <on ce o W pelyent gu gy oLy

0, 10t fuf Ll | res barve o

1) =t par e E @ o mieubles G0 NLES 0 vhjets

ot




du prosenl B, a gt S0t Ionstaire, mére Exercant ies nioes A
telles que définies ¢ avant,

V& e Prenem

L) Le Bawewr sdbroge, en tant gue de besoin e prenew cant -« 5 delils ot ologatons,
reatuenent 312 mise o0 oG contre deut-canstructear. o toutes les gararties de
vente <t de consiruchinn tetes que les geranil s bennaes et g ennaies auxquelies ce
ol b lenu, et autonse nrevocablemert a2 potire on Jeu Tavsdrance - gonimages:
ouviage . Dans ce cay, ks mdemnités versées <cront encaisséas rar le Freneur qui aura la
charge oz faire execute’ e bavaus. Lesdits travauy seront decide - sort en accord aver le
bailleur s concernent 1. parbes prvatwes. scit par lassemblée générale des
copiop eteres s'ls coniornent lay parbies g5, l2 baeor pouvant o1 le.bucr
dom @i Ges instructions de vole impératives @ son mandatare 4 aqul est exnose au
par:orapt §

4 - LOYER

Le présent bai est consentt et accepte moyennant un foyer annuel ¢ de FOL6 ( {e

L ' ETAGE ke Montant du ¢

Yyl RD C C2m> 902 (& [an

Le loyer caa revsé de pled diet tous les bres ams @ Jale 3nieracte du bad
Proporraeriint a da vanation - tndice dva roat e 1a cocstretion {Busc 100 en 1953) puble
par VINSEE piafoane g 1 5, par an

Lindice de b s considire arme ayant servi 4 la fixation du present © yver et qut g pre o0
compte scra © oenier indice cone & la date de priss Cefiat gy ba

Lindice & b v pour ta procho e revicion sora le croier ndice conng @ 13 date 2nniversaite gy
bail.

Le Bailleur et le Preneur entendent soumettre le ‘Oyer du present ba! au regime de la TVA, par
derogation | x articles 293B ¢t =unants du Code Géneral i Impdts

Le Balfeur conformément & l'article 293F de ce méme Code, din pres-ement opter pour
Vassujettis.«Tent & la TVA et renunce 3 la franchist de Fate

En cas de variguon de la TVA pendant fa durée du ball, 1= 0Yers (rdec.us «oes sutiront fa mema
vanation

5- E LUTOIRE
Comme nticllis ot dercominant Gy nt bal oo e b oevacrat vo wte
accepte, le Billrr donne mar dat irr'vocable ay Pros- U de e mepreenior aus nslemibiges e
rOpropretairse

A cet effet | B0 a0 tors e augur e wocation arsiiOet, 0SB PRUVET SEeny Su
represent b yue B Souets ko ootag widiquic s, e w30 dat do pondne panoon s pt
aLE. Gan ok S cemy g =ridant; o1 (b | 12 G conerver a Timmcinte sa
aestingtion

Le mangdatas " dewa eadre compn de Texéoution e <on mdidi bt omers regls o
Mandant Jul =2 goiera phu e lee M et quoen L 2 layte d2hs cienite de w3 nrvnon ge




mandatawe. 1 0t oo el mandat !
de'lo faire tenant mentian A . 1

alen d it
FESuitora

S'agissant dea décisions afferentes & des dépenses nuses a Ia charge
bail, le Balieur pourra donner des instructions de vote 17 «atives & son iat

Il est expressement convenu quen cas de non-execution, par le Preneur, de Fun Queicongue de

Se5 chgiue Twnts, et notamment en cas de non-paiement des loyers & Yune dasg écheances, le

Bailleur aura fa faculté de résitier de Plein droit fe présent contrat, Cette résiniation interviendra

aprés une mise ¢n demeure oy une sommation restée < ol e d'un mois,
ans quil f une demande en Justice

6 — DISPOSITIONS DIVERSES

Pour permett:. - | ] i canr prosent t pouv
gstin i Wi
L | It er Ty tof il ]
{ 1 ' ra £ £ A r f

cas ou la non sous-location du bien o e st soit de la faute duy baifleur, soit de

ynlia t e |
(& | SLANICE i plicnneil arave {hiv e n rie
t Hant na \ (
F Lr & ne d 1 =
i tard la fim dut pren Lt
pertes d'exploitation souscrite par le preneur.
Encas de r . i | ‘) bien en o ». ] el | £ binllet
s'engage a ! ef f drats ot iBlgaNens eselant i et
7 - FRAIS
Les frais t relatifs 1 ! tatas ot du Fre
8 - ELECTION DE DOMICILE
Pour | en | font < !
des brens '

Ste A.



9 - ATTRIBUTION DE JURLDICTION.

Pour tout htige

est fait attnbuticn de jundicti-n

Fait & Montpeitier
£n deux exemnplalres onginaus.

LE BAHLLEUR.

du |

au de teséeution Ci@ust s Gu

BT

le .. A2 o {Loo) ..

LE PRENEUR



MANDAT DE FACTURATION

Entre,

La Société SUFTES VILLAGES

U8 10007 Val de Croze

130-140 Quai Flora Tristun

3077 MONTPFLLIFR Cedes 3

S.ALS. au Capital de 37000 €

Immatriculée au R.C.S. de Nantere sous le n® B 483 IR0 337 AP @ 53
NOTVA intracommunawmarre : PR 25 483 280 227

Représentze par Monsieur Eric BLANC. en qualite de President

n
ran
5]
o

(i aprés dénommée fe Mandaire
D'une part.
ti,

Suciété : I ‘*_,__._M_._..—l

Farme joridigue :

L.

Au capital de :

-

Immatriculée au R.C.S. de :
Sous le n° :

APE:

iy e

N TVA intracommunautaire ;
Representée par :

En qualité de :

C'i aprés dénommé le Mandant

D autre part.

Le Mandant a donne a bail au Mandataire en date du 13 juillet 2007 un bail commererad relatif a
- Lot : R8RS e1 90
- Dans la résidence : « Saint Jean d”lae » @ Saint Jean d'llae
- Adresse : Tretins d'WHaguet 33127 SAINT JEAN DILLAC

Au titre de vce bl le Mandant devrait émettre av Mandataire les factures afférentes an dit bail
commercial.

P
¢



Néunmorns. et dans {e but de faciliter le traitement de ces factures, fa loi gutorise le Mundataire. sur
aecord du Mandant. a procéder 3 une auto-facturation.

Les régles de facturation sont fixées par ["article 289 du Code Géndral des tmpots, qui a é1é modifi€ 3
campter du 1 juillet 2003, pour tenir compte des nowelles indications de la directive du 20 décembre
2001 wansposée. en droit inteme. par | “article 17 de la loi de finances rectificative pour 2002,

Llinstruction administrative du 7 aodt 2003 a prévu la possibilité, POUr UN PreRCUT OU poUr un tiers,
" établir matériellement les factures pour le compte du propriétaire bailleur.

Le parugraphe 46 de Uinatravtion administrative précitée dispose. en effet ;

«Larticle 289.1 2 du CGI reconnail désormais expressément la possibilite. pour les fournisseur~, de
confier P"établissement matériel de leurs factures 3 un tiers (sous trafiant de facturation) o & leurs
clients (avto-tacturations) »,

IV est done possible. pour les propriétaires bailleurs. de fuire dtablir fa facturation par le preneur a bail.

Ceci élant exposé, il est arrété ee gui suit.

Par le présent Mandat de facturation. ¢ Mandant. proprietaire bailleur. autorise le Mandataire,
preneur, & Slablir et dmettre. en son nomt et pour son compte les factures relatives aux loyers

Le mandataire établira au nom et pour le compte du mandant 4 factures tomestrielles. les 31 mars, 30
uin, 30 septembre et 2] décembre.

Le Mandataine conserve 'entiere responsabilité de la facturation el de ses censéquences au regard de
la TVA.

Le Mandant dispose d'un délai de 30 jours pour contesier Ie coment des factures émises en son nom ef
pour sin compte par ie Mandatuire

Le Mandant s engage :
- dverserau Trésor la taxe mentionnée sur les factures éablies en son nom et pour sot comple |
- reclamer immédiatement le double de Ia facture si celle-ci ne lui est pas parvenue ;
- asignaler loue medification dans les mentions concemant I"identification de I"entreprise.

Fait & Monipeltier. ke

En double exemplaire. -

Le mandant, Le mandatdire,



my suitevillage

Montpellier, fe 10 juillet 2007

LR/AR
Objet ; Prise d'effet du bail - Résidence « Saint Jean d'Illac »

Madame, Monsieur,

Nous avens le plaisir de vaous informer par la présente de la date de la prise d'effet de votre bail
commercial concernant vetre acquisition des lots 48,85 et 50 résidence « Saint Jean d'THac» & Saint
Jeon d'Tlac, soit le 15 juillet 2007.

L'Indice National du Colit de la Construction qui servira de base pour la révision triennale est le dernier
connu en date du 15 juillet 2007, soit celui du 1" trimestre 2007, dune valeur de 1385.

D'atre port, vous trouverez sous ce pli le mandat de facturation en double exemplaire dont nous vous
remercions de nous retourner un exemploire dliment complété et signé dans l'enveloppe prévue & cet
effet.

Restant & votre disposition pour tout renseignement complémentaire.

Nous vous prions de croire, Madame, Monsieur. en fossurance de nos sentiments les meilleurs,

o W

A
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