Numéro de dossier:
Date du repérage :

8455MNL
22/03/2023

Localisation du ou des batiments :
Département : ... Bouches-du-Rhéne
Adresse ... Appart'City
Park and Suites Fuveau
Zac de la Barque
Commune : ....... 13710 FUVEAU

208, 209 et 210

Local & vélo, lot n® 150,
Périmetre de repérage :

Section cadastrale AE, Parcelie(s) n®

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Appartement, porte n® 24, lot n°® 149 -

Parties privatives (Lots 149 et 150)

Nom et prénom : .
Adresse .o

[ possier Technigue Amiante

[ constat amiante avant-vente

[ bossier amiante Parties Privatives

{ O Diag amtante avant travaux

O Diag amiante avant démolition

B8 Etat relatif & la présence de termites
0 era parasitaire

B Etat des Risques et Pollutions

3 Etat des lieux

[ Métrage {Lol Carrez)

3 métrage (Loi Boutin)

] Exposition au plomb (CREP)
[T Exposition au plomb (DRIPP)
[ piag Assainissement

3 securite piscines

O etat des Installations gaz

[ Piomb dans I'eau

[ sécurité Incendie

[H Etat des Installations €lectriques
[ Diagnostic Technique (SRU)

= Diagnostic énergétique

[ pret & taux zéro

[ Ascenseur

[ Etat des feux (Loi Scellier)

[ radon

0 Accessibilité Handicapés

Maxime NASRATY - 35, cours Pierre Puget - 13006 MARSEILLE Tel.: 04 9104 66 61 Port : 06 08 788 644 — dizg. marseille@wanadoo.fr
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Cette fiche de synthése reprend les conclusions des différents diagnostics réalisés. Elle est donnée 3 titre
indicatif, seuls des rapports complets avec leurs annexes ont une valeur contractuelle.

Esignation du ou des batiments

Localisation du ou des bétiments ;
Adresse ..o Appart'City

Park and Suites Fuveau

Zac de la Barque
Commune & .. erraraeaas 13710 FUVEAU

Section cadastrale AE, Parcelle(s) n® 208, 209 et 210
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Appartement, porte n® 24, lot n°® 149 - Local a vélo, lot n® 150,
Périmétre de repérage : .....Parties privatives (Lots 149 et 150)

Etat Termites Ii n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

L'Etat des Risques délivré par Cabinet Maxime NASRATY en date du
17/04/2023 fait apparaitre que la commune dans laquelie se trouve le bien |
fait 'objet d'un arrété préfectoral n°IAL-13040-06 en date du 26/09/2022 en |
matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques
Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal
d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque Mouvement de terrain Sécheresse et réhydratation - Tassements
différentiels et par Ia réglementation du PPRn Mouvement de terrain
approuvé le 14/04/2014. Zone faiblement & moyennement exposée (B2)
Aucune prescription de travaux n'existe pour I'"mmeuble.- Le risque sismigue

[ [ {niveau 2, sismicité Faibie) et par la réglementation de construction ‘
parasismique EUROCODE 8. [
Le bien se situe dans une zone non réglementée du risque retrait-gonflement
des argiles (L.132-4 du Code de la construction et de I'habitation).

Le bien ne se situe pas dans une zone d'un Plan d'Exposition au Bruit,

Etat des Risques et Poliutions

i
j

* Dont érmissions de gaz
i E > 5 effet de serre
8 ¢
i (B
...,._-. B —6u
DPE [21 2| & i’ .
i we Jase w v |
s =)
pEzee = o
===
| —- R |

Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
| Electricité | laquefie ou lesquelles il est vivernent recommandé d'agir afin d'éliminer les
L dangers qu'elle(s) présente(nt).

Superficie Loi Carrez totale : 62,11 m?2
Surface hors Carrez totale : 15,10 m?

| Mesurage (surface Loi Carrez)

Maxime NASRATY - 35, cours Pierre Puget - 13006 MARSEILLE Tel.: 049104 6661 Port: 0608 788 644 — diag.marseille@wanadoo.fr
URSSAF 1331 136 2423 SIRET:424 418 754 00018 SIREN:424 418 754 CODE APE: 71208
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NADEM:  2313E1264402L

D P Diagnostic de performance z
rs . tiantiie: J 0l 0
energét|que {logement) Valable jusqu‘au : 16/04/2033

éne ¢ p p ol i E

Ce dotu ' permetde 1o 1 est
n ety d g | sao plt

Appart'City Park and Sultes Fuveau Zac de la Barque

13710 FUVEAU
Appartement, porte n® 24, N° de lot: 149

Appartement
2002
62,11 m?

Performance énergétique et climatique

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

' 7 ;‘_.." — B kg CO, ‘m**an

consommalion
(énergre pnmaire}  érmissions

212| 67

kWh/m¥an | kg CO./m¥an

"
E
D)

émissions de CQ,
trés importantes

Ce logement émet 420 kg de CO, par an,
solt Vaguivalent de 2 178 kan parcourus

envolture,

Estimation des coiits annuels d’énergie du logement 3 o

entre 830€ et 1170 € paran

O O
Comment réduire ma facture d'énergle ? vovp 3
Informations diagnostiqueur /\
Cabinet Maxime NASRATY NASRATY Maxime : ”I,
35, cours Pierre Puget diag.marseille@wanadoo.fr l.
13006 MARSEILLE DTI/0710-017 \‘: \ U
tel: 04 91 04 66 61 SOCOTEC Certification 'h&y

France
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.2
Schéema des déperditions de chaleur Performance de Uisolation
. foiture ou
38% b
o (s}
W %
et fegggg: . murs
17% < W 20%

Systeme de ventilation en place
o

ponts thermiques plancher bas VMC SF Auto réglable de 2001 2 2012

26% 6%

Confort d’été (hors climatisation)* Production d'énergies renouvelables

équipement(s} présent(s) dans ce logement :

@S\S‘SL pompe & chaleur

(] 3 12 - . .
Les caractéristiques de votre logement améliorant le D'autres solutions d'énergies renouvelables existent :
confort d*été : chauffe-eau panneaux solaires
thermodynamique photovoltaiques

panneaux solaires

[T

_ r thermiques geothermie
@ ; @ réseau de chaleur
fenétres équipées de ou de froid chauffage au bois
logement traversant L vertueux
& volets extérieurs
toiture isolée
‘Le de confort . el v 0 s'appuie uniquement © (0 St 2 Micloor SN

Cabinet Maxime NASRATY | Tél : 04 91 04 66 61 | Dossier : 8455MNL Page 2/12



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement)

Usage Consommation d’énergie Frals annuels d'énergie ﬁ L .
(en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation*) Répartition des dépenses
ﬂ chauffage # Electrique 7804 entre 500 € et 680 € “‘ 59 %

'5? eau chaude # Electrique 3960 entre 250 € et 350 € B 0 %

* refroidissement 0%

Q éclairage 4 Electrique 271 entre 10€et30€ E 2%

‘qr auxillaires # Electrique 1157 entre 70 €et110€
énergie totale pour les 13 192 kWh entre 830 €et1170 €
usages recensés : paran

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de :lase:;:s ‘et_s C°;5°mm:ﬁ?5 d’é;rgie ;léfel?im Btﬂ chaurta eE 2 (cun:l:ammn.

A ol o 0 0 e production d’eau chaude sanitaire, & 'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
chauffage de 19° réduite 4 16°C {a nuit ou en cas d'absence du domicile, une pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres
climatisation réglée & 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau usages (électraménager, appareils électronigues..) ne sont pas comptabilisées.

chaude de 105¢ par jour. A Les factures réelles dépendront de nombreux facteuss : prix des énergies, météo de

&.f. - énergiefinale V'année {hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans te logement et habitudes de vie,
Prix moyens des énergies indexés aw Ler janvier 2021 (abonnements compris) entretien des équipements....

Quelques gestes simples pour maftriser votre facture d'énergie :

Température recommandée en hiver = 19°C Astuces

- Diminuez le chauffage quand

Chauffer & 19°C plutdt que 21°C, c’est -22% vous n'étes pas la.
sur votre facture - Chauffez les chambres a 17° la nuit.

A . ., - Fermez les fenétres et volets la
température recommandée en éte -» 28°C journée quand il fait chaud.

- Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 1058/jour d’eau
chaude a 40°C Astuces

Estimation faite par rapport & la surface de votre logement (1-2 - Installez des mousseurs d’eau sur

personnes). Une douche de 5 minute = environ 408 les robinets et un pommeau & faible
, . . débit sur la douche.

43£ consommes en moins par Jour,

c’est -22% sur votre facture

- Réduisez la durée des douches,

Astuces
l Si climatisation,
=
(o)
o
o
(o]

France
Reénow’ § -Fen V.
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DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du iogement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

description Isolation

Mur en blacs de béton creux d'épaisseur < 20 cm avec isolation intérieure (réalisée
[ | WMurs entre 2001 et 2005) donnant sur U'extérieur
Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm donnant sur un local chauffé

Daile béton donnant sur un local chauffé
Plancher bas . .
—— Plancher inconnu donnant sur un terre-plein

Dalle béton donnant sur un local chauffé
N\ Toiture/plafond Plafond en plaque de platre donnant sur un comble fortement ventilé avec isolation mm
extérieure (réalisée entre 2001 et 2005)

Portes-fenétres coulissantes métal sans rupture de ponts thermiques, double vitrage
avec lame d'air 16 mm et volets roulants aluminium

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets battants bois
(tablier > 22mm)

Fenétres battantes pve, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets roulants
aluminium

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm

Porte(s) bois opaque pleine

ny Portesetfenétres

Vue d'ensemble des équipements

description

Convecteur électrique NFC, NF** gt NF*** (systéme individuel)

ﬂ Chautfage PAC air/air installée avant 2008 avec programmateur piéce par pigce (systéme individuel)

E? Eau chaude sanitaire  Ballon électrique & accumutation vertical (catégorie B ou 2 étoiles), contenance ballon 150 L

* Climatisation Néant
.‘-‘.‘ Ventilation VMC SF Auto réglable de 2001 4 2012
Piiot Sans systéme d'intermittence
age Avec intermittence piéce par piéce avee minimum de température

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des éguipements de votre logement sont
essentiels.

type d’entretien
Chauffe-eau Vérifier la température d'eau du batlon {55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la
tégiannelle (en dessous de 50°C).
% Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
@ Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
M Radiateur Ne jamais placer un meubte devant un émetteur de chaleur.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnet.
.‘r Ventilation Nettoyer réguliérement les bouches.
Veitler & ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulidrement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.

Cabinet Maxime NASRATY | Tél: 04 91 04 66 61 | Dossier : 8455MNL Page 4/12



Diagnostic de performance énergétique ogement)

g

Wb

p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d'énetgie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack  de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

pack

d’aller vers un logement trés performant,

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux  +  ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une

alternative possible (réalisation du pack ~ avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  wmontant estimé : 3600 & 5400€

Lot

1 | Mur

ﬂ Chauffage

Description

Isolation des murs par Uintérieur.
Avant d'isoler un mur, vérifier gu'il ne présente aucune trace
d'humidité,

Mettre & jour le systéme d'intermittence / régulation
(programmateur, robinets thermostatique, isolation réseau)

Les travaux a envisager  montant estimé : 18300 & 27500€

Lot

1y Portes et fenétres

Eau chaude sanitaire

ﬂ Chauffage
=
0

Commentaires :

Description

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage &
isclation renforcée.
Remplacer les portes par des menuiseries plus performantes.
Travaux a réaliser en lien avec la copropriété
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme
Travaux 4 réaliser par la copropriété

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe & chaleur
air/air non réversible (la climatisation n'est pas considérée, en
cas de mise en place votre étiquette énergie augmentera
sensiblement),

Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe &
chaleur.

Les travaux sont & réaliser par un professionnel qualifié.
Contactez le conseiller FAIRE le plus proche de chez vous, pour des conseils gratuits et indépendants sur vos choix de travaux et d'artisans :

www.faire.fr/trouver-un-conseiller

ou 0808 800 700 (prix d'un appel local)
Vous pouvez bénéficier d'aides, de primes et de subventions pour vos travaux :
www.faire.fr/aides-de-financement.

Cabinet Maxime NASRATY | Tél: 04 91 04 66 61 | Dossier : 8455MNL

Performance recommandée

R>4,5 m3LK/W

Performance recommandée

Uw =1,3 W/m2K, Sw=0,42
Uw=1,3W/m2K

SsCoP=4

CoP=3
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Diagnostic de performance énergétique (iogement)

Evolution de la performance apreés travaux

avec travaux +
consommation: 71 kwh/m*/an
émissions: 2 kg CO2/m3an

avec travaux

consommation: 194 kwhim?an
émissions: 6 kg CO2/m%an

état actuel

consemmation: 212 kwh/m?*/an
émisslons: & kg CO2/m¥an

fogemeant « il uimement pes

Dont émissions de gaz a effet de serre

o |

avec travaux +
2 kg CO2Im?/an

N\

| o)l &

-

T

. sl

avec travaux
& kg CO2/m*fan

1
état actuel f
6 kg CO2/man

IR
| RS
L e

émissions de CO, trés importantes

Cabinet Maxime NASRATY | Tél: 04 91 04 66 61 | Dossier : B455MNL
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REPUBLIQUE
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o

Pour répondre a I'urgence climatigue et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
Fensemble des logements & un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée 4 la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz & effet de serre (fioul,

charbon) et & 'éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028,
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques technigues du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou Uorganisme certificateur
qui l'a certifiée {diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :

SOCOTEC Certification France - 11-13 Cours Valmy Tour Pacific 92977 PARIS LA DEFENSE CEDEX (détail sur www.info-certif.fr)
Réference du logicie! validé : LICIEL Diagnostics va [Moteur TribuEnergie: 1.4.25.1] Justificatifs fournis pow établir le DPY

Référence du DPE : 84BEMNL Diag Carrez/Boutin

Date de visite du bien : 22/03/2023

Invariant fisca: du logement : NfA

Référence de {a parcelie cadastrale : Section cadastrale AE, Parcelle(s} n° 208, 209 et

210

Méthode de calcul utilisée pour l'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numérg d’immatriculation de la copropriété : N/A

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener i des différences entre les consommations estimées ef les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de Uhiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de 'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette & des modifications dans le temps qui peuvent égatement faire évoluer les résultats.

Les rendements utilisés pour l'estimation sont fixés par arrété et peuvent différer des rendements réels des installations.

La méthode conventionnelle est prévue pour une utilisation standardisée du bien (nombre d‘occupants, température de chauffe
pendant le jour et la nuit, période d'occupation du bien...).

Pour prendre en compte les différents traitements de l'électricité, un facteur de 2.30 est utilisé pour faire la conversion des
consommations des systémes électriques en énergie primaire.

Lorsque les éléments des parois ne sont pas connus, des valeurs par défaut sont prises pour les caractériser ; ces valeurs ne
refletent pas forcément les caractéristiques réelles des parois.

Les colts des énergies sont indexés au ler janvier 2021 et sont différents des colits pratiqués par les distributeurs d'énergie.

Liste des documents demandés et non remis :
Notices techniques des éguipements

Permis de construire

Rapport mentionnant la composition des parois
Cahier des charges / Programme de travaux

Généralités
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée -
Département - e, 13 Bouches du Rhéne o
Altitude | 4 196m _j B
Type de bien o o e A-ppartement ‘ - a
Année_de constru_ction ) - =~ —.—. - _ E - - R -
Surface habitable du loger;\ae_m - D_ o 627:-1 m? o i _
Nombre de niveaux du logementd 0 B 2 -
Hauteur moyenne sous plafond ol 2.49m
Enveloppe
Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renssignée
Surface du mur L 3  4BLm o -
Mur 1a Sud ”Type de local adjacen; R p Tb-.u—_ = l‘extérieur_ B
Matériau mur - _.d b e R Muren bl;cs_lie béten creux -

Cabinet Maxime NASRATY | Tél: 04 91 04 66 61 | Dossier : 8455MNL Page 7/12



déperditif

Cabinet Maxime NASRATY | Tél: 04 91 04 66 61 | Dossier : 8455MNL

Epaisseur mur jol < 20cm
I-.r'-ol_a_t;nn a —D R oui - o -
-Anné;s;laiior; o X __Valeur par défaut 2001 -.2~005 o - o
S;rface dumur D o 7 9,94 m? ) o o
-Type de local adjacent D e Vextériewr o -
Matériau mur o jo) 03 Mur en blocs de béton creux - o
Mur 1b Sud - = e
Epaisseur mur 5 oee <20cm
Isolation o jol oui I
Année isolation - M Vateur par défaut R 2001 - 2005 - -
- Surface du mur -,O X = o 10,24 m* - o
ﬁ&é local adjacent .O— T _ l'extérieur_ _ - -
Matériau mur _-b o Muren blocs de béton creux - -
Mur 2a Nord - -— — =
Epaisseur mur ol £ 20¢m
Isnlation. o L oui B - o
_A_nnée iso@ )_(_Va;ur_par défaut EOUIF -
- a _Surfaca m_ur _.O_ - wer 9_.63 m? - -
.m;adja? o b " ‘ l‘-extérieur - -
mriau mu: - 5 e R Muren blut;s de béton cr_eux - .
Mur 2b Nord == —== —— — . = ——
Epaisseur mur jol " <20em
Isolation __5—3 oui - o -
Année isolation )( Valeur par défaut 2001 - 2005
- Surface dumur ) jo) ; 1B9m -
. Type de local adjacent D l'extérieur h
Matériau mur jo 7 Mur en blocs de béton creux -
Mur 3a Est == - — =
Epaisseur mur jol <20cm
Isolation - 0 N aui R o -
Année isolation o ? ) _._2001-2005‘_ o - -
- - Surface du mur - L o —m-w 1..9.05 m - o
Type de l;cal adjacent D _mes‘ Vexidrieur
Matériau mur_ B D "~ Oliveew . Mur en blocs de béton creux
Mur 3b Est _"_ = e ——————— =
Epaisseur mur 2o $20cm
Isol_ation_ P o;i
Année isotation )? it 2001 :005 .
- Surface du mur joi " 18,9 m? o o _
Type de local adjacent D unlocal chauf; - -
Mur 4a Quest -Matériau mur 0 " Bt Mur en blocs de béton creux i -
Epaisseur mu: 5_ 0 =r <20 cm- - B -
Isotation 0 -n; T
Surface;mur £ 0l - 19,05!1; T
Typ_e—de locat adjacent jol ooey un;cal :hauffé_. - -
Mur 4b Ouest Matériau mur - Jo I ’ M en blaes de hétan creux o a
Epaisseur mur - - _,(—3 <20cm
Isolation jo non _ -
o R Su_rface de pian;heTb:s jo e R 30,76 m? - B -
Type de local adjac;ant ) 5 SERm— un loc;l chaufié - - R
Plancher 1 Type dl; pb_ P o o _D;Ebét_on R o o o
Eﬂation: oui/non/inconnue O “ inconnue T
B :::;::cetionjrénovation X i "éf?‘j‘ 2001-2005__ -
Surface de plancher bas P o™ 31,35 m?
Plancher 2 :r;eaocat adjacent_ 0D ? o _;nterre-plei_r;- a - o -
Périmétre plancher batiment fo 16.64m
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Surface plancher batiment

Cabinet Maxirme NASRATY | Tél : 04 91, 04 66 61 | Dossler : 8455MNL

déperditif £ o 3135 m -

Type de pb D Plancher inconnu

Isalation: aui/ non /inconnue £ inconnue

::::;:;m rénovation X Valew par défaut 2001 - 2005

Surface de plancher haut o 31,35 m? -

Type de locat adjacent o D un loca chauffé
Plafond 1 Type de ph j&; Obs-erv-e o ﬁaTl; béu;n_ -

!‘s;ation . jo o e R W o R -
- :::si‘::;ion/rénovation X datew per o S 2005 B

Surface de plancher haut 0 30,76

Type de local adjacent jo. — un comble Ior-tement veﬁé a

Surface Aiu O 30.76 m*

Surface Aue ,O_ " 50.73 m? _ o
Plafond 2 -

Etat isolation des parois Aue £ non isolé

Type de ph jol L Plafond en plaque de platre o

Isolation - ,O_ b v wip

;nnée isulati;; - X Valeur par défaut 20?: 20? -

Surface de baies D 1,33 m? -

Placemem' - -5 o Mur 1b Sud I

Oﬁer;laa des baies D Sud ) B )

‘Inclinai;on vitrage D tine v vertical

Type ouverture JORNT (M FenStres battantes

Type mentiserie o o Ve o B

Type de vitrage jo! double vitrage o

Epaisseur lame air o 0 16 mm - -
Fenétre 2 Sud Présence couche peu dmissive fol - non o - -

Gaz de remplissage jo Air ) R

Positi?sner:;mem dela O au nu intérigur

menuiserie L - Lp:Sem

Type volets D Volets battants bois (tablier > 22mm) -

Type de masques proches jo) Absence de masque prihe - -

T_ype de masques lointains 0 Masque homogene

Hauteur a (%) @) 3 et 30-60° o

Surface de baies 2w 0,8 m? - - o

‘P;c-ement fo] Mur 2a Nord N

Orientation des ha-i; 0 ™ @ - -

Inclinaison vitrage_ 5" : verticat B )

Type ouverture jo n Fenétres battantes o

Ty_p;nenuiserie - 73_ mz_ ’ - e - o - -

Type de vitrage - D double vitrage o a

‘Epaisseurlame air O thene l6mm ' o
Fentre 3 Nord Présence couche peu émissive O non _ - o

Gaz de remplissage D i Air o -

;«::J;:sr::;merit dela jol oy auny intériellr_ - -

'I:ergz:xsrg t::.; dormant o . Lp:5em

fypé \;olets jol Volets routants aluminium

_l'ypé Ide_ma_sques proche: B ZJ ) ~— i Baie masquée_par_une paroi latérale -

-1;; de masques lpintains D P R Masqgue homogéne -

Hauteur a (°) jo 30- 60° o ) -
I;e-nétre 4Nord Surface de hafes - D ol i “« 0,54 m? - - o
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Fenétre 5 Nord

Porte-fenétre 1 Sud

Porte

Placement o Mur 2b Nord
-O_rie;tatiun des baie; - D o, . ;lord - -
Inclinaison vitrage__ - ,O meLe o vertical - S
Type ouverture D Fenétres battantes o -
Type ménuiserie - D _ PVC o - o o
Type de vitrage o jol double vitrage - -
-Epaisseur lame air o —,(_) orwe st 16 mm o )
Présence couche peu émissive - js] e non i o - o o
;zde_r;mplissage - D - Air i -
;oe:g?s_ﬂgu':'jeemem dela D au nu intérieur
ST D daen ion
Type de masques proches jo! Absence de masqu;:ch_e___ -
Type de masques lointains - ,6 Masque homogéne o -
Hauteur 2 (%) ) L "o R 30-60° _ - -
Su?fa-cege. baies o jol 0,96 m? o - a
Placement jel Mur 2b Nord
Orientailioﬁ des baies - D _I\_ll;r:I _ - B
Inclinaison vitrage o ol mo-s.m- veniél N - -
Type ouverture joi Fenétres hattantes - -
Type menuiserie - D v PVC I
I'};rpe de vitrage ol double vitrage
Epaisseur_ lame a; N —_,(-) ! - J-.b l;lr_n - . - S -
Présence_much_e peuémissive SO H _non - o o N
Gazde rempiis_sag‘e_ D Ny Ty Alr_ -
:n‘;s;ﬁzsgmem dela L ow " au nll.l irltérieur
| m ?; dormant _ p_ o 1 i Lp:5cm -
Type volets P Volets roulants aluminium o R
Type de masques prn;hes L Absence de masque proche
Typ:de @es lointains L o werre ;asq;e homogéne o
Hauteur a {?) 0 r 30-60° i
Surface de baies. o2 inm -
Placeme;t R - jo) e in Mur 1a Sud - I
Orientation des baies - jol - Su:! - o
Inclinaison vitrage B _ jo a e - _vertical o - o
Ee ouverture - J O e Portes-fenétres coulissar;t:s- - - -
Type menuviserie jol . Métal saﬁs rupteur de p;ts thermiques_ - -
.Type de vitrage - I_) . - double vitrage - -
_Epaisseur_lame air ) 0 ‘z_ 16 mm - -
Présence c_ouc-r;e_ peu émissive - .O - i non - B -
Gazde re;npmlissage j o) 3 o Air o o o
:;sr::]i?sne:;mem dela J ' au nu intérieur

_l:;;::‘edri(; dt‘:rmant - Jo! _Lp: Sem - i
Type volets o Volets routants alum_iniurn - - -
'I;;;emde masques proc:h_es- ,C_) B Lur - - _Absence de_ n;;q;procl:e R o
Type de masques lointains o fo . Masque homogéne a - o o B
H_auteura (‘; 0 “on ™ 3_0 - 60° - o

Suracedeporte £ Dhaie s 19am -
Placement O o . wwlasw - -
me adjacent __p_ o1 N B me-ur D o
Na-ture dela menuiserie_ joi _ Porte simple en bois

Cabinet Maxime NASRATY | Tél : 04 91 04 66 61 | Dossier : 8455MNL
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Type de porte 2 Porte opague pleine
;f:::s::;mem dela o) ¢ au nu intérieur
'r.naerﬁggsre‘::adormam e - ip:5cm .
Type PT o  MurlaSud/ PlancherInt. : -
Pont Thermique 1 Type isolation - D R -I;I-I_;on;sol; -
Longueur du PT - jol 45m
_ - ;ype;T“ ,O— ) _mn i N;ur_la Sud/ Plar;r:her 2
Pont Thermique 2 Type isolation Q - my/ incor:nue
Longu-eur du PT - ) o - Yoor 45m -
- - _Type PT . - D wrewy Mur 1b Sud_/ P;nc_her;nt.
Pont Thermique 3 :I'ype isolation - - 0D o v~ 1;1 /_ ;on i.f;ulé o
Longueur du PT §e; . -~ -4.5m - -
- B ) Type PT ol Mur 2a Nord I;ancher Int. -
Pont Thermigue 4 Type isolation I_J IT1 / nonisolé -
?ngu;ur du PT o jo f N 4,4m T
- Type PT - D 8 Mur 2a Norlelanch;r_Z h -
Pont Thermique 5 aeisolm - -_.O Qoiee 171/ inconnue - o
_L;ngueur duPT o jo; " fbr iz 7.6m -
a _ Type PT D Sow Mur 2b N«::Td/_Plancher Iv;f._ . -
Pont Thermique 6 Type isolation - D ) I;Il—n;n_ i;l:llé_ - o
Longueur du PT D v 45m _ o
- R Type PT T D Oiiend finisr Mur;a_Est / Plan(;her Int. - R
Pont Thermique 7 Type isolation D— IT1/ nonisolé o
Lonqur au PT _ ,D_ - :7..; ;\w -
I Type PT - ,O- MurSaEst/P_lanIerZ_. -
Pont Thermiue 8 .Type isolat-ion i _D - IT}/ inconnu; - _
Longueur d; P_T B _,O 7.6m
- Type PT _D by Mur 3b Est / Plancher Int,
Pont Thermique 9 ;ype isolation D " ITI/ non isolé
Lon;-e—urduP-T" _—,O .‘7_,6m -
Systémes
Donnée d'entrée - ~ Origing de |a donnée Valeurrenseignée
- o _Type de ventilation o ' VMC SF Auto réglable de 2001 & 2012
Année installa_tion_ jol - 200-2- . o
Ventilation -Energie utili;ée o jol : Elect;i-qué - . a
Fagades exposées_ - P ' plusieurs R
Logement Traver-s:nt_ ,_O L oui -
Izgif?:;; talljt_io_n de_ D Installation de chauffage simple
Surface chauffée o 31,35m’
m - 0o : _Eler;trique - Convecteur électri;l;e ﬁHF** et NF*+
Année installation générateur_ o 2002
Chauffage 1 Energie utilisée 0 Electrique
Ty|_>e_ é;e_tteur R jo! [ anvecteur électrique NFC, NF** et NF**-*-
Année installation émetteur L 2002 -
Type ti_e chauff;ée - _D_ 2 rawe divisé
. é;\:?pement lnterm-iu_ence L ) - ga;s systéme d'int;r.n_'niﬂ;ce o
E&E‘ﬂatﬁtﬁe 8 ik M ) !nstallat_iv_an de chauf_ffge simple -
Chauffage 2 Type générateur jol Electrique - PAC ali/air installée avant 2008
Année installation génératerr 0O 2002

Cabinet Maxime NASRATY | Tél: 04 91 04 66 61 | Dossier : 8455MNL
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Y

Energie utitisée o Electrique
Type én;tt; o ,O- PAC airfair iﬁl; a_va;tgoa .
Année installation émetieur ,O R _280—2__ - o
IS'::::;; tl:ll:auffee par .O 30,76 m?
Type de chauffage D centrat
-Equipement intermittence jol o Avec intell'mittence piéce par p'iéce avec minimum de température
o Nombre de niveaux desservis_- D Observe 1 - R . o
Type générateur ' D on e ___I | z::;:;:)]l;—. Ballon électrique & accumulation vertical (catégorie B ou 2
Année instaltation générateur O 2002
B chaEle Sakalre Energie ufiﬁs_ée- - ﬁ)— Ot i ____ : i Eiectrique - i B B __ N
Chaudiére murale 0 non
—T_ype de distribution__ D Mesure pro;uction en volume habitable alimentant des pitces nan contigués
Type de production L . thoe R accumulation I - o
Volume de stockage o - 1501 N -

Références réglementaires utilisées ;

Article L134-4-2 du CCH, décret n°® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 actobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif a la transmission des diagnostics de performance énergétique & I'Agence de 'environnement et de la maitrise de Pénergie
et relatif a l'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 16
mars 2023 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 arnt1271-4a6; Loi 2004-1334 art
L134-1 a5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Informations société : Cabinet Maxime NASRATY 35, cours Pierre Puget 13006 MARSEILLE
Tél.: 04 9104 6661 - N°SIREN: 424 418 754 - Compaghie d'assurance : ALLIANZ n® 808108927

A Vattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N°ADEME
Dans le cadre du Réglemnent général sur la protection des données (RGPD), 'Ademe vous informe quevos 2313E1264402L
données personnelles {(Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de Uahservatoire @] i 2
DPE a des fins de contrdles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont v’
stockées jusqu'a la date de fin de validité du DPE, "
Vous disposez d'un droit d'accés, de rectification, de portabilité, d'effacement ou une limitation du A
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a ['ad resse &
mail indiquée a la page «Contacts» de I'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/). [x]
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Numéro de dossier :  8455MNL
Date du repérage : 22/03/2023
Heure d'arrivée : 10 h 00
Durée du repérage :

L'objet de la mission est la certification de la superficie « CARREZ » réalisée suivant nos conditions particuliéres et générales
de vente et d’'exécution. Elle ne comprend pas la vérification de I'origine de la propriété.

|

l, Localisation du ou des batiments : l- Désignation du client ;
| Département : ....Bouches-du-Rhdne | Nom et prénom

| Adresse : ........... Appart'City | AQresse : ...
Park and Suites Fuveau
Zac de la Barque
Commune :........13710 FUVEAU
Section cadastrale AE, Parcelle(s) n® l
208, 209 et 210 |
Désignation et situation du ou des lot{s) de copropriété : ]
Appartement, porte n° 24, fot n°® 149 -
Local & vélo, lot n® 150,

Nom et prénom : SCP MASCRET - FORNELLI - VERSINI Périmétre de repérage : Parties privatives (Lots 149 et 150)
Adresse ... Commissaires de Justice Associés

71, boulevard Oddo

13015 MARSEILLE

bt

NOM &L Prénom © ...covivvirrincinnininecesiansnens .. NASRATY Maxime

Raison sociale et nom de 'entreprise :.......... Cabinet Maxime NASRATY

AdresSe * iviiiiniiiniiiri e 35, cours Pierre Puget
13006 MARSEILLE

NUMEro SIRET fiiviiviiirerrcriresronrenenranternnien 424 418 754

Désignation de la compagnie d'assurance : ... ALLIANZ

Numéro de police et date de validité : ......... 808108927/ 30/09/2023

DOCUMENTS REMIS PAR LE DONNEUR D'ORDRE A L'OPERATEUR DE REPERAGE : Néant

Résultat du mesurage

Surface loi Carrez totale : 62,11 m2 (soixante-deux métres carrés onze)

Fait a MARSEILLE, e 22/03/2023

NASRATY Maxime [
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En régle générale, et sauf indicatlon contraire, 1a description des piéces d'une habitation est faite dans le sens des
aiguilles d’une montre en commengant par la pigce correspondant & I'entrée principale.

Parties de I'immeuble batis visitées

Superficie privative
au sens Carrez

Surface
hors Carvez

Motif de non prise en compte

Rez-de-chaussée - Entrée 3,65 -

Rez-de~chaussée - Cuisine 5,96 - - _‘l
Rez-de-chaussée - Séjour 20,31 2,33 Hauteur < a 1,80m (sous escalier) i
Rez-de-chaussée - W-C 1,43 - B |
ler étage - Dégagement 1,82 - .

ier étage - Salle de bains, w-c 4,79 - | ﬂ(
ler étage - Chambre 1 11,57 I ) i
1er étage - Chambre 2 12,58 -

Extérieur - Terrasse (Jouissance privative) - 8,98

Lot annexe - Local & véio - 3,79 Un jot ae copropraé avec surface < 4 8 m2
TOTAL 62,11 15,10

b

| Surface loi Carrez totale : 62,11 m? (soixante~deux métres carrés onze)

|

Nous avons utilisé un laser métre : Disto D810 Touch Leica 5041150022

Textes de référence :

= Lol 96-1107 (dite loi « Carrez ») ; décret d‘application n® 97-532 portant définition de la superficie privative d’un lot

de copropriéteé,

«  Extrait de 'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée 3 l'article 46
de Ia loi du 10 juiliet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces
occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est
pas tenu compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure 3 1,80 m.

»  Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a Varticle 4-1.™ .../...

Précisions

Concernant les cheminées, seule la superficie de la projection au sol du conduit de cheminée (assimilable & une gaine) et
de son habillage est décomptée. Les mezzanines démontables sont considérées comme du mobilier. Il en est de méme, des
surfaces sous escalier d’une hauteur supérieure 3 1,80 m en communication avec une surface au sens de la « loi Carrez »
qui ne sont pas considérées comme cages d'escalier.
La surface des caves, garages, emplacement de stationnement n‘est pas prise en compte. Est considérée comme cave, tout
local souterrain généralement au niveau des fondations d’un immeuble et ne comportant pas d'ouvertures suffisantes pour

étre assimilées & des fenétres.

Maxime NASRATY - 35, cours Pierre Puget - 13006 MARSEILLE Tel.: 04 91 04 66 61 Port : 06 08 788 644 - diag.marseille@wanadoo.fr
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Attention : Sauf mission différente spécifiée & la commande, il n‘est pas prévu la conformité du relevé aux documents de
l'origine de la propriété {en particulier attributions abusives de surfaces ou modifications non auterisées de ces surfaces qui
pourraient ensuite &tre remises en cause, typiquement terrasse ou balcon qui a été clos et couvert sans autorisation de Ia
copropriété et permis de construire ; partie commune & usage privatif...) Il appartient aux parties et & leurs conseils d‘étre
particuliérement vigilant et de vérifier que les surfaces décrites correspondent bien au lot de copropriété objet de la
transaction.

La superficie réelle, définie par le décret, du lot de copropriété décrit dans I'attestation a fa date de délivrance du certificat,
est garantie ne pas &tre inférieure de plus de 5% a la superficie dite « Loi Carrez », certifiée. La garantie est limitée & un
an apres la signature de 'acte authentique pour lequel Vattestation a été délivrée et au seul bénéfice de I’Acheteur de la

prestation.
i.__ > — ——
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Numéro de dossier : 8455MNL
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201 — Février 2016
Date du repérage : 22/03/2023
Heure d’arrivée : 10 h 00
Temps passé sur site :

. e — — - -

Désign- natim
Localisation du ou des batiments :
Département :........ e Bouches-du-Rhéne
Adresse I.....cvviinennn Appart'City

Park and Suites Fuveau
Zac de la Barque
COMMILNG ovviiiireeeeivinnnns 13710 FUVEAU
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
...................................... Appartement, porte n® 24, lot n® 149 - Local a vélo, ot n® 150,
Section cadastrale AE, Parcelle(s) n° 208, 209 et 210
Informations collectées auprés du donneur d'ordre :

[J présence de traitements antérieurs contre les termites
| Présence de termites dans le batiment

[ Fourniture de Ia notice technique relatif & I'article R 131-3 du CCH si date du dépét de 1a demmande
de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au 01/11/2006

Documents fournis :

...................................... Néant

Désignation du (ou des) batiment(s) et périmétre de repérage :

........................ e nrane.o Habitatlon (partie privative d'immeuble)

...................................... Parties privatives (Lots 149 et 150)

Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de Iarticle L 133-5 du CCH :

.......... rerrnreeonaes L@ bien est situé dans une zone soumise i un arrété préfectoral.

Arrété préfectoral : 19-juil-01

Déslgnation du client :

Nom et prénom : ............

ACAreSSE [ iivieriviinricciiinnenins

Si le client n'est pas le donneur d'ordre :

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Autre

Nom et prénom : .......ccovunes SCP MASCRET - FORNELLI - VERSINI

AQresse ©.vvvvevrivereeierniinne Commissaires de Justice Associés
71, boulevard Oddo
13015 MARSEILLE

o~

L n 1

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOM &t Prénom & ..virimnionisiiriiesinieenn e NASRATY Maxime

Raison sociale et nom de l'entreprise : ......... Cabinet Maxime NASRATY

AAIESSE | .uvviaviinisiciiiimsiiiieresssetvamnenir, 35, cours Pierre Puget
13006 MARSEILLE

NUmMEro SIRET : ...ovviviiiniirersininsnsinisiininnne 424 418 754 00018

Désignation de la compagnie d'assurance : ... ALLIANZ

Numéro de police et date de validité : .......... 808108927 / 30/09/2023

N

Certification de compétence DTI / 0710-017 délivrée par : SOCOTEC Certification France, le 03/10/2022
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Liste des piéces visitées :

M _ﬁaﬁmenbs et parties de
batiments visités (1)

Ouvrages, parties d'ouvrages
et éléments examinés (2)

Résultats du diagnostic d’infestation (3)

Rez-de-chaussée

Mur - Platre et Peinare

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Escalier vers ler étage

Sol - Bois [

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Pltre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Entrée Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Plétre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites i ‘
Piafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites g
Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites N
] Cuisine Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites ]
Mur - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Pidtre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre - PVC - Absence d'indices d'infestation de termites |
Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Séjour Sol - Carrelage Absence d’indices d'infestation de termites l
Mur - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites B wl
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites }
Porte-Fenétre — Alu Absence d'indices d'infestation de termites ]
w-C Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites |

Plafond - Pltre et Peinture T_
T

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois et Vernis

Absence d'indices d'infestation de termites

De’gagemé;t; _

ler étage
Sol - Moquette collée ]

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Pidtre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Piatre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Salle de bains, w-¢

Sol - Sol plastique

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Pidtre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Pidtre et Carrelage

Plafond - Piatre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites
Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - PVC

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

| Chambr_ei

| Sol - Moquette collée

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture |

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Pidtre et Peinture |

Absence d'indices d'infestation de termites
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Béatiments et parties de ) Ouvrages, parties d’ouvrages : . N :
batiments visités (1) et &lém e'ms examinés (2) Résultats du diagnostic d’infestation (3)
Piinthes - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
_Fenétre - PVC ] [ — Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Chambre 2 | Sol - Moguette collée Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Pidtre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - PVC

__Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Extérieur
Terrasse (Jouissance _ T N X ;
| privative) Sol - Carrelage J Absence d mdices_d infestation de termites B
Mur - Ciment et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
- o Lot annexe o B _ |
local & vélo | Sol - Béton [ Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Béton Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Tuiles

Absence d'indices d'infestation de termites

Poutres - Bois

Absence d'indices d'infestation de termites

| Porte - Bois et Vernis
|

Absence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser Ja nature et la localisation,

- 1

4]

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et &

I‘arrété du 07 mars 2012 modifiant l'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiés en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de Ia
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en

métropole.

- Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presgu’exclusivement

dans les DOM.

Les principaux indlces d’une infestation sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,
- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,
- Présence d’orifices obturés ou non.
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Rappels réglementaires :

L 133-5 du CCH : lorsque, dans une ou plusieurs communes, des Joyers de termites sont identifiés,
proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées o
terme. £n cas de démolition totale ou partielle d'un bétiment situé dans ces zones, les bois et matérioux contominés sont
place ou traités avant tout transport si leur destruction par incinération sur

opérations en foit la déclaration en mairie.

Article L 112-17 du CCH : Les régles de construction et d'a
résistance aux termites et qux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil o

situation particuliére de la Guadeloupe, de lo Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Moyotte et de Saint-Martin.

incinérés sur
place est impossible. La personne qui o procédé & ces

un arrété préfectoral, pris sur
u susceptibles de I'étre & court

ménagement applicables aux ouvrages et focaux de toute nature quant & leur
'Etat. Ces régies peuvent étre adaptées a la

=1

at o

Néant

¥

Localisation

Liste de§ c;uvrages, parties
d’ouvrages

Motif

Néant

Nota : notre cabinet s'engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'i
dés lors que les dispositions permettant un contrdle des zones concernées auront été prises par |

mandataire.

mmeubles non visités,
e propriétaire ou son

Localisation

_ d'ouvrages

Observations et constatations diverses

Néant -

Note 1 : Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére

générale pour information du donneur d’ordre, il n‘est donc pas nécessaire d’en
le nombre et /a localisation précise. Si le donneur d'ordre le souhaite,
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans

indiquer la nature,
it fait réaliser une recherche
la norme NF-P 03-200.

La mission et son rapport sont exécutés conformément & la
l'article L.133-5, L.133-6, L 271-4 3 6, R133-7 et & |'arrété d
2007. La recherche de termites porte sur les termites souterr

et est effectuée jusqu’a 10 métres des extérieurs de I'habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d’investigation :

Examen visuel des parties visibles et accessibles,

Sondage manuel systématique des boiseries & I'aide d'un poingon.
Utilisation d’un ciseau a bols en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.

A l'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Maitre Stéphane FORNELLI - Commissaire de Justice

Commentaires (Ecart par rapport & 1a norme, ...
Les zones situées derriére les doubla

d'accés

)

norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), 3
u 07 mars 2012 modifiant Varrété du 29 mars
ain, termites de bois sec ou termites arboricole

ges des murs et plafonds n'ont pas été visitées par défaut
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Mention 1 : Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité & I'état
relatif & la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

Mention 2 : L'intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois
et matériaux.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé l'obligation de déclaration en mairie de
linfestation prévue aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de {'habitation.

Nota 3 : Conformément a l'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif & Ia présence de
termites n'a aucun lien de nature & porter atteinte & son impartialité et & son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

Nota 4 : Le présent rapport est établ par une personne dont les compétences sont certifides par SOCOTEC
Cerlification France - 11-13 Cours Valmy Tour Pacific 92977 PARIS LA DEFENSE CEDEX (détail sur
www.info-certif.fr)

Visite effectuée le 22/03/2023.
Fait 8 MARSEILLE, e 22/03/2023

NASRATY Maxime
Diagnostigueur Certifié
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n S4E5MNL |

Numéro de dossier :
Date du repérage :
Heure d'arrivée ;

8455MNL
22/03/2023
10 h 00

Durée du repérage :

La présente mission consiste, suivant 'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, & établir un état de I'installation électrique,
en vue d‘évaluer les risques pouvant porter atteinte & la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et
R134-11 du code de 'a construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s'agit d’un contrdle de conformité de linstallation vis-a-
vis de la réglementation en vigueur,

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :
Type dimmeuble : ..u.cvevrerveene. Appartement ‘
Adresse ..o Appart'City

Park and Suites Fuveau |
Zac de la Barque |

| COMMUNE ! iiinriviienecanrininennen. 13710 FUVEAU
Département :.......ococvennvnnnnennn, Bouches-du-Rhéne
Référence cadastrale :.............. Section cadastrale AE, Parcelle(s) n® 208, 209 et 210, identifiant fiscal : NC

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Appartement, porte n° 24, lot n°® 149 - Local i vélo, lot n° 150

Périmétre de repérage :............ Parties privatives (Lots 149 et 150) ‘
| Année de construction : ............ 2002

Année de l'installation : ............ Inconnue |

Distributeur d’électricité ;.......... NC

Parties du bien non visitées :..... Néant ‘
r _

Identité du donneur d’ordre :

Nom et prénom @ ....coovvvevereerenns SCP MASCRET -~ FORNELLI - VERSINI
| AAresse ;.....ccoeeveeciiierencrirnninnn, Commissaires de Justice Associés

71, boulevard Oddo
‘ 13015 MARSEILLE
Téléphone et adresse internet : . Non communiquées
| Qualité du donneur d'ordre (sur déciaration de l'intéressé) : Autre
Propriétaire du local d’habitation et de coc 44~
Nom et prénom ; ..........vcervennns
! Adresse @ ...ccvveiiiiiiiinrein e

I

- S — S

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOM 8t Prénom & .ooovveerreeinininiieereerieeenr s NASRATY Maxime
| Raison sociale et nom de l'entreprise :....... Cabinet Maxime NASRATY
Adresse : ........ Ve e e e ae b s 35, cours Pierre Puget
13006 MARSEILLE
Numéro SIRET :........iuvee. SEiReh e RReatee Crreenee 424 4i8 754 00018
Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ
Numéro de police et date de validité : ....... 808108927 / 30/09/2023

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par SOCOTEC Certification France le
22/01/2019 jusqu'au 21/01/2024. (Certification de compétence DTI / 0710-017)
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4. - Rappel des limites du champ de réalisation de |'état de l'installation intérieure d'électricité

L'état de linstallation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de I'installation intérieure d'électricité & basse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de l'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés 3 &tre reliés
a I'installation électrique fixe, ni les instailations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement 3 linstallation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale & S0 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de I'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de I'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de linstallation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électrigues lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cibles.

Des éléments dangereux de i'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

» les parties de linstallation électrique non visibles (incorporées dans le gros cauvre ou le second ceuvre ou masguées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la maconnerie, luminaires des piscines
pius particuliérement) ;

les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

YoV

ve ol

L'instaliation intérieure d'éectricité ne comporte aucune anomalie.

O
B Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

Anomalies avérées seion les domaines suivants :

L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité,

Dispositif de protection différentiel a I'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise 3 la
terre.

Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit,

La liaison equipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éiéments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs.

Matériels électriques vétustes, inadaptés & 'usage.

O 0 @0 00

Domaines Anomalies

Local contenant une baignoire ou une douche : Iinstallation électrique ne répond
pas aux prescriptions particuliéres appliquées a ce local (adéquation entre
'emplacement olr est installé le matériel électrique et les caractéristiques de ce
dernler - respect des régles de protection contre les chocs électriques liées aux
zones).

| Remargues : Présence de conducteurs actifs dénudés (Luminaire)

4. La liaison équipotentielle et
instaliation électrique adaptées
aux conditions particuliéres
des locaux contenant une
douche ou une baignoire
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Anomalies relatives aux installations particuliéres :

[ Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou

inversement.

I Ppiscine privée, ou bassin de fontaine

Domaines

_Anom__alies relatives aux installations particuliéres

Néant

Informations complémentaires ;

[x] Socles de prise de courant, dispositif & courant différentiel résiduel 3 haute sensibilité

Domair:s -

Informations ccﬂ:lémentaires

' IC. Socles de prise de courant,
dispositif & courant différentigl
résiduel & haute sensibilité

Une partie seulement de ['instailation électrique est protégée par au moins un
dispositif différentiel & haute sensibilité < 30 mA

L'ensemble des socles de prise de courant est du type a 6bturateur

L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

Maxime NASRATY - 35, cours Plerre Puget - 13006 MARSEILLE Tel. : 04 91 04 66 61 Port : 06 08 788 644 — diag.marseile@wanadoo.fr 3 /6
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Points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés

Domaines

Points de contréle

4, La liaison équipotentielle et | Caractéristiques techniques

installation électrique adaptées | Point & vérifier : Section satisfaisante de la partie visible du conducteur de
aux conditions particuliéres | liaison équipotentielle supplémentaire
des locaux contenant une Motifs ; La LES (Liaison Equipotentielle Supplémentaire) n'est pas apparente. I

douche ou une baignoire Mise en ceuvre

Paint & vérifier : Qualité satisfaisante des connexions du conducteur de la liaison
équipotentielle supplémentaire aux éléments conducteurs et masses
Motifs : La LES (Liaison Equipotentieile Supplémentaire) n'est pas apparente. |

Parties du bien (piéces et emplacements) n‘ayant pu é&tre visitées et justification :

Néant

Certains points de contrdles n'ont pu étre effectués. De ce fait la responsabilité du propriétaire reste
pleinement engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou

partie de I'installation n'ayant pu étre contrdlée

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par SOCOTEC
Certification France - 11-13 Cours Valmy Tour Pacific 92977 PARIS LA DEFENSE CEDEX (détail

sur www,info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de ["état :
Visite effectuée le : 22/03/2023
Etat rédigé & MARSEILLE, le 22/03/2023

NASRATY Maxime
Diagnostigueur Certifié
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8. - Explications détaillées relatives aux risques encourus J

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible & I'intérieur du logement, permet d'interrompre, en cas d’urgence,
en un lieu unigue, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.
Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque
d‘électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d‘intervention sur I'installation électrique.

Protection différentielie 3 I'origine de I'installation : Ce dlSpOSItlf permet de protéger les personnes contre les risques de choc electnque lors
d‘un défaut d’isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a Ia terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un matériel électrique, de dévier &
la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnalres ou coupe-circuits a cartouche fusible, & |'origine de chaque circuit,
permettent de protéger les conducteurs et cdbles électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L’absence de ces dispositifs de protection ou jeur calibre trop élevé peut étre a l'origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d'éviter, iors d'un défaut, que !e corps
humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, 'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d'une électrisation,
voire d’une électrocution.

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de Finstallation électrique &
Iintérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain

| lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut &tre la cause d'une électrisation, voire d‘une électrocution.

| Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous tension son't |
| accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d’un couvercle,
| matériels électriques cassés...) présentent d'importants risques d'électrisation, voire d’électracution.

| Matériels électrigues vétustes ou inadaptés a l'usage : Ces matériels électriques, iorsgu'ils sont trop anciens, n‘assurent pas une protection

| 'usage que l'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d’importants

satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'lls ne sont pas adaptés &

risques d'électrisation, voire d'électrocution,

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque I'installation electrique 1
issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’une personne avec la masse d'un matériei électrique en défaut ou
une partie active sous tension peut étre ia cause d‘électrisation, voire d’électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'instaliation électrique et des équipements associés a la piscine ou au I
bassin de fontaine permettent de limiter le risque de thocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humaln lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celies-ci peut étre Ja cause d'une électrisation, voire d'une électrocution,

Informations complémentaires

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel(s) & haute sensibilité protégeant I'ensembie de I'installation [
électrique : L'objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de ¥installation électrique ou du circuit concerne, dés I'apparition d'un
courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelie (telle que 'usure normale ou anormale des |
matériels, Vimprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise & la terre d'un matériel électrique ) des mesures classiques de
protection caontre les risques d’électrisation, voire d'électrocution.

F'I électrisation, voire lelectrocut«on

Socles de prise de courant de type & obturateurs : Socles de prise de courant de type & obturateurs : I'objectif est d'éviter I'introduction, e_n
particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des brillures graves et/ ou

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d'un puits au niveau d'un socle de prise de courant ewte le risque d'électrisation, .
voire d’électrocution, au moment de lintroduction des fiche maies non Isolées d’un cordon d'alimentation.
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Regles élémentaires de sécurité et d'usage & respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c'est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu'elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif &
votre installation électrique, vérifiez qu'elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouilié

Mumwmmwammmmmmmqw%wmmwTamwmwﬁ1mmmmn%uqmmmm@mmmﬁ w6
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ATTESTATION D’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE PROFESSIONNELLE

Nous soussignés, Cabinet CONDORCET, 2 Rue Grignan ~ 13001 Marseille, attestons par la présente que fa Société
Cabinet MAXIME NASRATY
35 cours Pierre Puget
13006 MARSEILLE
Siret n°424 418 754 00018

a souscrit auprés de la compagnie ALLIANZ IARD, 1 cours Michelet, CS 30051, 92076 Paris La Défense Cedex, un contrat
d'assurances « Responsabilité civile professionnelle Diagnostiqueur Immobilier », sous le numéro N° 86517808/808108927.

ACTIVITES DECLAREES PAR L'ASSURE : DIAGNOSTIC IMMOBILIER :

Assainissement Autonoms - Collectif Etat des lieux locatifs

Evaluation Périodique de I'état de conservation des Exposition au plomb (CREP)

matériaux et produits contenant de 'amiante Loi Carrez

Diagnostic Accessibilité (Hors ERP) Milliémes de copropriété

Diagnostic amiante avant travaux / démolition sans Certificat de norme d'habitabilité dans le cadre de l'obtention
préconisation de travaux d'un prét conventionné etiou d'un prét & taux zéro
Diagnostic amiante avant vente Recherche de plomb avant travaux/Démolition

Diagnostic de performance énergétique Diagnostic acoustique

DRIPP- Diagnostic de risque dintoxication au plomb Diagnostic de la qualité de 'air intérieur dans les locaux
Etat des installations de gaz (Dossier de diagnostic (Hors milieu industriel)

technique) Diagnostic humidité

Diagnostic surface habitable Loi Boutin Vérification des équipements et installations incendie (Hors
Diagnostic monoxyde de carbone ERP)

Diagnostic radon Aftestation de prise en compte de la réglementation
Diagnostic sécurité piscine thermique

Diagnostic termites Certificat de décence (ioi SRU 2000-1208 SRU du

Dossier technique amiante 13/12/2000)

Etat de linstallation intérieure de I'électricité des parlies Etat des risques et pollutions

privatives et communes (DTT) Etat Parasitaire

La garantie du contrat porte exclusivement :
- Sur les diagnostics et expertises immobiliers désignés ci-dessus,
- Et & condition quiils et elles soient réalisés par des personnes possédant toutes les certifications
correspondantes exigées par la réglementation

Peériode de validité : du 01/10/2022 au 30/09/2023

L'attestation est valable sous réserve du paiement des cotisations

La Société ALLIANZ garantit 'Adhérent dans les termes et limites des conditions générales n° 41128-01-2013, des conventions
spéciales n° 41323-01-2013 et des conditions particulieres (feuillet d'adhésion 808108927), établies sur les bases des declarations
de I'adhérent. Les garanties sont subordonnées au paiement des cotisations d'assurances pour la période de fa présente attestation.
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70

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n° 8455MNL relatif a I'immeuble bati visité situé
au .

Appart'City

Park and Suites Fuveau

Zac de la Barque - 13710 FUVEAU

Appartement, porte n° 24, lot n°® 149 - Local a vélo, lot n° 150,

Je soussigné, NASRATY Maxime, technicien diagnostiqueur pour la société Cabinet Maxime NASRATY atteste
sur I'honneur &tre en situation réguliére au regard de I'article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
gu’‘en atteste mes certifications de compétences :

. Prestations }Nom du diagnostiqueur Ecn(_::teiri::'astei ocll1e N° Cer_tificatitln | E_ch_éance certif |
1 28/10/2029 (Date
Amiante NASRATY Maxime SOCOTEC DTI / 0710-017 d'obtention :
CERTIFICATION | 25/10/2022)
. | 02/10/2029 (Date
Plomb NASRATY Maxime CEETOI%OC’;\ET%ON o / 0710-017 d'obtention :
] B 03/10/2022) |
02/10/2029 (Date
Termites NASRATY Maxime SOCOTEC, DTI/ 0710-017 d'obtention :
CERTIFICATION | oaname
I o e | 05/11/2029 (Date
Gaz NASRATY Maxime SOCOTEC DTI/ 0710-017 d'obtention : .
CERTIFICATION | Joprenton
L 06/11/2022) |
; 02/10/2029 (Date |
DPE NASRATY Maxime SOCOTEC DTI / 0710-017 d'obtention : '
CERTIFICATION o § |
= . ' | 21/01/2024 (Date |
| Electricité NASRATY Maxime SOCOTEC DTI / 0710-017 d'obtention :
,! | | CERTIFICATION S /DEOL0)

- Avoir souscrit & une assurance (ALLIANZ n° 808108927 valable jusqu’au 30/09/2023) permettant de couvrir
les conséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N’avoir aucun lien de nature & porter atteinte & mon impartialité et & mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour iesquels il m’est demandé d‘établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diaghostics composant le dossier.

Fait @ MARSEILLE, le 22/03/2023

8 Maxime NASRATY

.

|
Ikl ll] A o™ N

\

\’i‘d/hi
Article L271~6 du Code de la Construction et de I‘habitation
« Les documents prévus aux 1° & 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant dune organisation et de mayens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature & porter atteinte & son
impartialité et & son indépendance ni avec le propritaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, instaliations ou éguipements pour lesquels il lui est demandé d’établir f'un des documents mentionnes au premier afinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d’application du présent article. »
Article L271-3 du Code de la Construction et de FHabitation
« Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un docurment per lequel elle atteste
sur 'honneur qu’elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
& I'établissement des états, constats et diagnostics cornpasant le dossier, »

Maxime NASRATY - 35, cours Pierre Puget - 13006 MARSEILLE Tel. : 04 91 04 66 61 Port : 06 08 788 644 — diag.marseille@wanadoo fr 1 /'1

URSSAF : 331 136 2423 SIRET: 424 41B 754 00018 SIREN :424 418 754 CODE APE:71208
Rapport du :

22/03/2023



Etat des Risques et Pollutions

En appiication des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : 8455MNL. Date de réalisation : 17 avril 2023 (Valable § mois)
Réalisé par Maxime NASRATY Selon les infarmations mises & disposition par amété préfectoral :
Pour le compte de Cabinet Maxime NASRATY N° JAL-13040-06 du 26 septembre 2022,

REFERENCES DU BIEN

Sofrivay Meica L
Adresse du bien
Appart'City- Park and Suites - Fuveau Zac de la Barque
13710 Fuveau

Reférence(s) cadastrale(s):
AE0208, AE0209, AED210

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

Vendeur

| Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicati.

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise & ['obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
|
PPRn Mouvement de terrain approuve 14/04/2044 oul nion pa3
Secheresse of réhydralavor -..,
; L o i O
Zonage de sismicité ; 2 - Faible oui B .

Etat des risques approfondi (Attestation Argiles / ENSA / ERPS) Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Oui Aléa Fort

I Basias, Basol, lcpe Oui 2 sites* & - de 500 métres

“ce chiffre ne comprend pas les sies non localisés de ia commurne

{1) Zonage sismigue de I3 France d'aprés fanneve des arities R563-1 & 8 du Cooe de I'Environnement modifiés parles Décrets n*2010-1254 e! 020101255 du 32 oclobre
2010 ansi que par 'Amélé du 22 ocfobre 2010 (nauvelies régles de construction parasismigue EUROCQOE 8)

(2) Srtuation de lmmeuble au regard des zanes & polentel radon du temioire frangars définies & lamticle R 1333-29 du code de fa santé publque modifid par le Decret
N"2018-434 du o jun 2016 délmitées par PAméle infsnministénel du 27 jun 2618

{3} Information cartographique consultable en mame ef en ligne & ladresse suwanie b« 4wy geoportarl gouv fridonneas/plan-oes gosion-au-bruit-peb

Attention, les informations confenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

Waxime NASRATY - 35, cours Prerre Puget - 13006 MARSEILLE  Tel. 104 91 D266 61 Port : 06 08 788 644 — Juf marseille@wanadoo.br
URSSAF 1331 136 2423 SIRET: 4824 418 754 QU0L8 SIREX 234 81B 754 CODE APE - 71208
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Allention, les informalions contenues dans ce tableau de synthése sont donnéas 3 fitre informatil et ne sent pas délaliées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques

Concerné

Détails

2

Inondation

TRI : Territoire & Risque
important d'Inondation

AZ| : Atlas des Zones
Inondables

Présence d'un AZI sur la commune sans plus dinformations sur
l'exposition du bien,

PAP! : Programmes
d'actions de Prévention
des Inondations

Oui

Présence d'un PAPI sur la commune sans plus d'informations sur
l'exposition du bien.

Remontées de nappes

Oui

Zones potentiellement sujettes aux inongdations de cave, fiabilité FAIBLE
{dans un rayon de 500 métres).

]

Installation nucléaire

h

Mouvement de terrain

L8]

=

Pollution des
sols, des eaux

BASOL : Sites pollués
ou potentieilement
poliués

BASIAS : Sites
industriels et aclivités
de service

Oui

Le bien se situe dans un rayon de 500 méires dun ou plusieurs sites
identifiés.

ou de I'air -
ICPE : Installations
industrielles
il
ITA
Lamd
Cavités souterraines
Canalisation TMD

Source des données : hitps* www.gearisques.qoyv.fr

Maxime MASRATY - 35, cours Pierre Puget - 12006 MARSEILLE Tel - 0491036661 Pant. D6 08 788 644 ~ rag.ma = Ne@wanadoo.fr
URSSAF 331 136 2423 SIRET.424 418 754 DOUIB SIREN 428 418 754 CODE APE- 71208




17 aviil 2023
AppartCity- Park and Suites - Fuveau Zac de |a Barque

13710 Fuveau
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AN 17 awiil 2023
. e Appart'City- Park and Suites - Fuveau Zac da la Barque
. 13710 Fuveay

Etat des Risques et Pollutions %’&L\

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, polentiel radon et pollution des sols

er arplicatior des aticlest 13854 7 F,. 3506, R 5631 et [ 82180 du Code de fenvrsnnemert ef da fattizie | 174-5 au iou. 2ou $ode ininar

1. Cet état, relatif aux obligotions, inferdictions, servitudes ef prescriptions définies vis-a-vis des risques naturels, miniers ou technologigues
concemant l'lmmeuble, est établi sur la base des informations mises & disposition par arrété préfectoral

n® |AL-13040-0& du 24/0% /2022
Situalion du bien immobilier {baii ou non bati) J Docurent réalisé le : 17/04/2023

2. Adresse
Parcelle|s) ; AEQP08, AEO209 ~1-- 10
AppartCily- Park ard Suites  Fuveau lac de la Barque 13710 Fuveau

3. Situation de llmmeuble au regaord de plans de prévention des risques naturels [PPRN)

Limmeuble est situé dans le perimétre d'un PPRN prescri non X
Limmeuble est situé dons le pérmeéfre d'un PPRn appliqué par anficipotion non X
Limmeuble est situé dans le perimétra d'un PPRn approuvé oui X

Les risques naturels pris en compte sont liés & @ " Far iy

Mviterraln-Secherasse X

Limmeuble est concemeé par des prescriptions de fravaux dans le réglement du ou des PPRn non X

4. Situation de [immevuhte au regard de plans de prévention des risques miniers [PFRm]

timmeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm prescrit non X
Limmeuble est situé dans le périmetre d'un PFRmM appliqué par anficipotion non X
Limmeuble est situé dans 2 périmeétre d'un PPRmM approuvé non X
Les risques miniers pris en compte sont lies &, Bouoe ol o A

Rlsgue miniers

Limmeuble est concerné par des prescriptions de fravoux dans le reglernent du ou des PPRm non X

5. Situation de limmeuble au regard de plans de prévention des risques fechnologiques [PPRI]

Limmeuble est situé dans le pérmetrz d'un PPR! approuvé non X
Limmeuble est situé dans e périmeétre d'un PPRI prescrit non X
Les risques technologiques pris en compte sont iés & 21 - . w
Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement non X
Limmeuble est situé en zone de prescription nan X

6. Situation de lmmeuble au regard du zonage réglemeniaire pour la prise en compte de la sismicité
Limmeuble est situe dans une commune de sismicite : Falble
aang2 X
7. Situation de limmeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte du potentiel radon
Limmeuble se situg dans une Zone & Potentiel Radon ¢ Falble avec tucfeur de fransfer
ronu2 X

&. Information relative aux sinlsties indemnisés por 'assurance sulte & une catastrophe naturelie
Linformation est mentionnée dans l'octe authentique constatant la réafisation de la vente non

9. Situation de limmeuble au regord de la poliufion des sols
Limmeuble est situé dans un Secteur dinfarmation sur les Sots {SiS) oui no-:

Parlies concernees

Vendeur Q le

Accuéraur Locotaire @ ©

A ftenticn | §is riimplquent pas acobigat o
pré.entive el concomer k tlen okt + e

intergation reglernenioie b o ere 3 e nage (LSRR bl wroonhy due e
nlp wmranficnnet g oar st el

Maxime NASRATY - 35, cours Pierce Puget 13006 MARSEILLE Tal.- 049146661 Part 08 08 768 644 - d.+7 marseitle @wanadoo.fr
URSSAF 1331 136 2423 SIRET: 424 418 754 00018 SIREN 424 218 754 CODEAPE: 71208



17 avil 2023
> AppartCity- Park and Suites - Fuveau Zac de la Barque

13710 Fuveau

-

Mouvement de terrain Concerné* ?)’3(5

PPRn Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels, * Zone faiblement & moyennement exposée (B2)
approuvé le 14/04/2014

La carfe ci-dessus est un extrait de ia carle afﬁcrelle fournie par Ies services de I'Etat.

e — Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
. \\\ Le confour du terrain n'est donné gu's titre indicatif, r
- v s— tore HAG X s o T,
Q'\‘“-u.. D UL /m '“i‘“ 100 ey 'w*#:m.

Aar'or NASRATY - 35, cours Pierrs Puget - 13005 MARSEILLE Tel. 049104 66 61 Port - OE 08 788 544 - diag marseille@wanadno fr
URSSAF : 331 136 2423 SIRET.d29 418 754 OCO18 SIREN :424 418 754 CODE APE - 71208



Cartographies ne concernant pas l'immeuble

Au regard de sa position géographique, I'immeuble n'est pas concemné par :

Le PPRm Risgue minier, approuve le 15/04/2022

N

raes
E)
-
= - -
"
. ey
-
= _——— [

avea

Maxime NASRATY - 35, cour. Pierre Puget - 1300+ MARSEILE Tel 049104 6661 Port: 06 08 788 844 ~ dug.marseifle@vianadoa.fr
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17 avril 2023
Appart'City- Park and Suites - Fuveau Zac de la Barque
13740 Fuvaay

o

PPRm Risque minier, approuvé le 15/04/2022 (suite)

[V

v
-

Pug

Mazme NASRATY - 35, cours Pierre Puget - 13006 MARSEILLE Tel.:04 0510466 61 Part 05 OB 783644 ~ thag.marseille@wanadoo.ir
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Déclaration de sinistres indemnisés

17 awrit 2023
AppartCity- Park and Suites - Fuveau Zac de la Barque
13710 Fuveau

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, 4 volre connaissance. Iimmeuble a fait I'objel d'une indemnisation suite 4 des dommages conséculifs & des

événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la

case correspondante dans fa colonne "Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Début
Par une crue {débordement de cours d'eau) - Par ruisseliement et coulée de boue 03M10:2021
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulés de bous 221102019
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/0172018
Par une true {débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 27/09/2016
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/04/2016
Par une crue (débordement de cours d'esu) - Par nuissellement et coulée de boue 13/12/2008
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 0407/2007
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels Q1012007
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/2006
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 01/1272003
Par une ¢rue {débordement de cours d'eaw) - Par ruisseliement et coulée de boue 18/09/2000
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruisseliement et coulée de boue 26i08/1996
Par une crue {débordement de cours d'eeu) - Par ruissellement et coulée de boue 12/0911995
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 06/01/1984
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par nuissellement at coulée de boue 22/08/1993
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 0170111982
Sécheresse et réhydratation - Tassaments différentiels 01/05/1989
Séisma 19/02/1984
Tempéte {vent} 06/11/1982
Pour en savalr plus, chacun peut consutier 2n préfecture ou en mairie. e dussier départemental sur les riaques majeurs, fe d

imernet, ie portail dédié 4 la prévention des nidisx majeurs - www.piim nel

Préfecture : Marseitle - Bouches-du-Rhoéne
Commune : Fuveau

Etablile :

Vendeur :

Fin
0511072021
2311012019
31/103/2018
271092016
a12/2016
15/12/2008
30/09/2007
31/3/2007
3110312006
02/12/2003
18/0972000
26/08/1996
13R09/1985
180111954
24/09/1993
3111011998
31/12/1891
2010211984
10/t1/1982

Jo Indemnisé

17/10/2021
3171072018
09/08/2018
270172017
01/09/2017
22/0472009
1340872008
13/08/2008
13/08/2008
13/12/2003
2211112000
1711011996
28/01/1996
10/02/1994
1211011993
10/03/1999
03/02/1993
24/05/1984
19/1111982

Adresse de l'immeuble :

Appart'City- Park and Suites - Fuveau Zac de la

Barque

Parcelle(s) : AE0208, AED209, AE0210

13710 Fuveau

France

Acquéreur :

Maxime NASRATY - 35, cours Pierre Puget - 13006 MARSEILLE Tel.: 06 Q104 66 61 Port 06 08 78 644 - diag.marseille®wanadoo.fr
URSSAF 1331 136 2423 SIRET 424 418 754 00018 SIREN 424 418 754 CODE APE: 71208
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17 avril 2023
AppartCity- Park and Suitss - Fuveau Zac de la Barque
13710 Fuveayu

Prescriptions de travaux ’?7/'*5

Aucune

Documents de référence

> Reglement du PPRn Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels, approuvé le 14/04/2014

> Note de présentation du PPRn Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels, approuvé le 14/04/2014
Sauf mention contrare, ces documents font Tobet d'un fichier complémentsire disting! et di ponitie euprés du p qui vous a fourni cet ERP.

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par Cabinet Maxime NASRATY en date du 17/04/2023 fait apparaitre que la commune dans !aquélle
se trouve le bien fait l'objet d'un arrété préfectoral n°IAL-13040-06 en date du 26/09/2022 en matiere d'obligation d'information
Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques. :

Selon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concemsa par:

- Le risque Mouvement de terrain Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels et par la réglementation du PPRn
Mouvement de terrain approuvé e 14/04/2014. Zone faiblement & moyennement exposée (B2)

Aucune prescription de travaux n'existe pour l'immeuble. :
- Le risque sismique (niveau 2, sismicité Faible) et par la réglementation de construction parasismique éUROCODE 8

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral n° IAL-13040-06 du 26 septembre 2022

> Cartographies :
- Cartographie réglementaire du PPRn Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels, approuvé le 14/04/2014
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur fa sismicité
- Cartegraphie réglementaire de la sismicite

A titre inglicalif, ces piéces sont jomtes au présent rapport

Mazime NASRATY - 35, cours Pierre Puget - 13006 MARSEILLE Tel. 0491046661 Port < 0 QB 768 544 - diag.marseillr warado fr
URSSAF 1331 136 2423 SIRET 424 418 754 DODIE SIREN : 424 418 754 CODE APE 71208



E S Direction departementale
e des Territoires et de la Mer

PREFET e CUEE I
DES BOUCHES- es Bouches-du-Rhéne
DU-RHONE '
Liberre ,1)%0
haalire
Fragernite

Arrété n° IAL-13040-06
modifiant ’arrété JIAL-13040-05 du 14 juin 2021
relatif & I’état des risques naturels et technologiques majeurs
de biens immobiliers situés sur la commune
de Fuveau

VU le code général des collectivités territoriales ;

VU le code de 'environnement, notamment les articles L 125-5 et R 125-23 & R125-27, et R563-4, D5§63-8-1
portant délimitation des zones de sismicité du territoire frangais ;

VU le décret_n°2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, a l'organisation et a l'action des
services de 'Etat dans les régions et départements

VU rarrété préfectoral n°® IAL-001 du 7 février 2006 fixant la liste des communes des Bouches-du-Rhone
concernées par 'cbligation d'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques
naturels et technologigues majeurs ;

VU larrété préfectoral n® IAL-13040-05 du 14 juin 2021 relatif a I'état des risques naturels et technologiques
majeurs de biens immobiliers situés sur la commune de Fuveauy;

VU Tarrété préfectoral n® 13-2021-06-10-01 du 10 juin 2021 portant délégation de signature @ Monsieur Jean-
Philippe D'Issernio, Directeur Départernental interministériel des Territoires et de la Mer des Bouches-du-Rhone,
notamment en matiére d'acte relatif a I'information des acquéreurs et des locataires ;

VU larrété du 20 janvier 2022 du Directeur Départemental des Territoires et de la Mer des Bouches-du-Rhéne
portant délégation de signature aux agenis de la Direction Départementale des Territoires et de la Mer des
Bouches-du-Rhone ;

VU l'arréte préfectoral du 15 avril 2022 approuvant I'établissement d'un plan de prévention des risques miniers
{lignite) sur la commune de Fuveauy,

Sur proposition de M. le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer des Bouches-du-Rhone;

16, rue Antoine Zattara — 13332 Marseille Cedex 3
Téléphone : 04 91 28 40 40
fi
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ARRETE 295A

Article premier : le document d'information communal (DC1) de la commune de Fuveau annexé 4 I'amété du 14
juin 2021 est remplacé par le DCI mis & jour et annexé au présent arété.

Article 2 : Les documents nécessaires & 'élaboration de I'état des risques pour linformation des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers situés sur la commune de Fuveau, comprend la mention des risques
naturels et technologiques pris en compte, la cartographie des zones exposées, fintitulé des documents
auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer, le lien internet de la liste actualisee des arrétés ayant porté
reconnaissance de I'état de catasirophe naturelle ou technologique, le niveau de sismicité réglementaire attaché
a la commune. Le document communal d'information sera mis a jour au regard des conditions mentionnées &
larticle L 125-5 du Code de l'environnement. Il est librement consultable en mairie de Fuveau, en direction
départementale des territoires et de la mer des Bouches-du-Rhéne et accessible depuis le site internet des
services de I'Etat dans le département & Fadresse suuvante

-ef- 30l -1 ion- reur-

Article 3 : Une copie du présent arrété et du document communal d'information qui luf est annexé est adressée
au maire de la communeg de Fuveau et & la chambre départementale des notaires. Le présent arrété sera affiché
en mairie et publié au recueil des actes administratifs de I'Etat dans le département des Bouches-du-Rhone.

Article 4 ;
Le secrétaire général de la préfecture des Bouches-du-Rhéne, le directeur départemental des terrifoires et de la

mer des Bouches du Rhone, et le maire de la commune de Fuveau sont chargés, chacun en ce qui le concerne,
de l'application du présent arrété.

Marseilie, le 26 septembre 2022

Pour le Préfet et par délégation,

l'adjoint au chef de service urbanisme
et risques

Le chef du pole risques

SIGNE

Clément Gastaud

186, rue Antoing Zattara — 13332 Marseille Cedex 3
Telephone 04 912840 40
bR 41
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Information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité

Fuveau (13710) : En attente de la fiche d’information sismicité fournie par le Ministere de la
Transition Ecologique et de la Cohésion dez?;a Territoires (Direction Générale de la Prévention des
isques).
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Etat des Nuisances Sonores Aériennes

Les zones de bruit des plans d’exposition au bruit constituent des servitudes d’urbanisme (art. L. 112-3 du code de l'urbanisme) et doivent a
ce titre étre notifiées & Foccasion de toute cession, location ou construction immobiliére.

Numéro de dossier 8455MNL
Date de la recherche : 17/04/2023

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre intégré au dossier de diagnostic technique - DDT (annexé, seion le cas, & la promesse
de vente ou, a défaut de promesse, a I'acte authentique de vente et au contrat de location ou annexé & ces actes si la vente porte sur un immeuble non
bati) et a ére annexé a l'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en l'état futur d'achévement.

Cet état est établi sur la base des informations mises & disposftion par arrété préfectoral

n® du misdjourle N /a
Adresse de I'immeuble code posial ou Insee commune
Appart'Cily 13710 FUVEAU

Park and Suites Fuveau
Zac de la Barque

Situation de I'immeuble au regard d'vn ou plusieurs plans d'exposition cu bruit (PEB)

L'immeuble est situé dans le périmaire d'un PEB oui D non E

révisé I:] approuvé I:I date | ]

1 §i oui, nom de I'cerodirome |

L'immeuble est concerné par des prescriptions de iravoux d'insonorisation oui D non i X

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un autre PEB oul non
révisé D approuvé D date |

1 §i oul, nom de I'aérodrome

Situation de l'immeuble au regard du zonage d'un pldn d'exposition au bruit

L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit déinie comme :

zone A' D zone 82 I:I zone C3 D zone p¢[_]

forie forte modéré

1 (intérieur de la courbe d'indice Lden 70}
z (entre 1a courbe d'indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62)
3 (entre la limite extérieure de 1a zone B et la courbe d'indice Lden choisi entre 57 et 55)

4 {entre la limite exiérieure de ia zone C ot la courbe d'ingice Lden 50), Cette zone n'est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au ) de Particle 1609 quatervicles A du eode général
des impbts.(et sous réserve des dispositions de I'article L.112-9 du code I'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de cré horaires sttribuables fait 'objet d'une limitation
réglementaire sur I'ensemble des plages horaires d'ouverture).

Nota bena . Lorsque le bien se situe sur 2 zones. il convient de retenir la zone de bruit la plus impertante.

Documents de référence permettant ia {ocalisation de limmeuble au regard des nuisances prisent en compte

Le plan d'exposition au bruit est consultabie sur le site Internet du Géoportait de I'institut nationat de I'information géographique et forestiére
(1.G.N) & l'adresse suivante : lups  www geomate! gous I

Vendeuwr - Bailleur Liev / Date Acquéreur - Locataire
FUVEAU /17/04/2023

) information sur les nuisances sonores aériennes
pour en savoir plus.consultez le site Intermet du ministére de {a transition écologigue et solidaire
https:/fwww.ecologigue-solidaire.gouv.fr/
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Exposition aux nuisances sonores aériennes
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Exposition qux risques

Pian de prévention
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