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EXPERTI SES-URBA NISME-DIAGNOSTICS

6 Avenue Gambetta - 06600 ANTIBES & 3 rue du Marc — 06600 Antibes
Tél : +33 (0)493344746 - Fax : +33 (0)493348392 - Email :

ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES

Loi 99-471 du 8 juin 1999 tendant & protéger les acquéreurs et propriétaires d'immeuble contre les temites et autres insectes
xylophages.
Arrété du 29 mars 2007 définissant le modele et la méthode de réalisation de I'état du batiment relatif & la présence de termites
Etabli en respect de la norme NF P 03-201 de février 2016

DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS

o Localisation du ou des batiments

Désignation du ou des lots de copropriété : Appartement Descriptif du bien : Appartement de 3 piéces au 1er étage

Adresse : Les Abeilles 222-224 boulevard de  Encombrement constaté : Entiérement meublé le jour de la
la Madeleine 06000 NICE visite.

Nombre de Piéces: 3 Situation du lot ou des lots de copropriété

Numéro de Lot : 304 Etage : 1er

Référence Cadastrale : MS - 36 Batiment :

Le site se situe dans une zone délimitée par arrété préfectoral Porte : Palier porte de gauche

comme étant infestée par les termites ou susceptible de l'étre & cout  Escalier : 3

terme. Mitoyenneté : oul Bati:  OUI

Annexes :

D K(s) joint(s) : Né
Numéro de Lot Cave : 243 ocument(s) joint(s) : Néant

n DESIGNATION DU CLIENT

e Désignation du client
Nom / Prénom : LEXAZUREA
Qualite :

Adresse : 7 avenue Gambetta
06600 ANTIBES

e Sile client n'est pas le donneur d'ordre :
Nom / Prénom :
Qualité :
Adresse :

Nom et qualité de la {(des) personne(s) présentes sur le site lors de la visite : Hussier de justice

EDESIGNATION DE L’OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

o |dentité de l'opérateur de diagnostic

Nom / Prénom : MARTINEZ Sébastien Organisme d’assurance
Raison sociale et nom de I'entreprise : professionnelle : AXA FRANCE IARD
SARL EXPERTISUD

Adresse : 6 Avenue Gambetta 06600 ANTIBES
N° siret : 48343453600015

N° certificat de qualification : 137398082 N° de contrat d’assurance : 10592956604
Date d’obtention : 02/10/2024

Le présent rapport est établi par une personne dont les
compétences sont certifiées par: Bureau Veritas
Certification France Date de validité du contrat
1 place Zaha Hadid d'assurance :

92400 COURBEVOIE

31/12/2025

Etat du batiment relatif a la présence de termites

ExpertiSud’

Membre de la Compagnie Nationale des Experts Immobiliers (C.N.E.L)

Membre de la Chambre des Experts Immobiliers de France (C.E.LLF.)

Membre de la Chambre des Diagnostiqueurs Immobiliers FNAIM

Assurance AXA FRANCE IARD n°10592956604 — TVA Intracommunautaire : n® FR69483434536
SARL au Capital social de 70 000 € - SIRET n° 48343453600015 — APE 7120B
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IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DE BATIMENTS VISITES ET DES ELEMENTS
INFESTES OU AYANT ETE INFESTES PAR LES TERMITES ET CEUX QUI NE LE SONT PAS :

Bﬁtime'nts
:;:i;: I:; Ouvrages, Pa";sa":"gg;”(az?es et éléments Résultats du Diagnostic d’Infestation (3) *
visités (1)
Murs - Béton Non peint Absence d'indice.
Plafond - Béton Non peint Absence d'indice.
Cave
Plancher - Béton Non peint Absence d'indice.
Porte Dormant et ouvrant intérieurs - Bois Peinture Absence d'indice.
Plancher - Béton Carrelage Absence d'indice.
Plinthes - Enduit a base de plétre Carrelage Absence d'indice.
Mur - Enduit & base de platre Peinture Absence d'indice.
Plafond - Enduit & base de platre Peinture Absence d'indice.
Porte n°1 Dormant ;éiﬁut.:}/rreant intérieurs - Bois Absence diindice.
Hall Porte n°2 Dormant ;etiz:}/:mt intérieurs - Bois Absence dindice.
Porte n°3 Dormant Pe;izz:/rreant intérieurs - Bois Absence d'indice.
Porte n°4 Dormant :éiz:}/rreant intérieurs - Bois Absence d'indice.
Porte n°5 Dormant F?éizz}gnt intérieurs - Bois Absence d'indice.
Porte n°6 Dormant :éizmll:mt intérieurs - Bois Absence diindice.
Fenétre Dormant et ?\llg/r:a:etistxtérieurs - aluminium Absence d'indice.
Fenétre Dormant et ;\)ll:)\:lrir;ti;?téﬁeurs - aluminium Absence d'indice.
Fenétre Volets - Bois Peinture Absence d'indice.
Ch:vr:::re Mur - Enduit & base de platre Peinture Absence d'indice.
placard n°1 Plancher - Béton Dalle de sol PVC Absence d'indice.
Plinthes - Bois Peinture Absence d'indice.
Plafond - Enduit & base de plétre Peinture Absence d'indice.
Porte Dormant et ouvrant intérieurs - Bois Peinture Absence d'indice.
Balcon n°1 Absence d'indice.
Mur - Platre Faience / Peinture Absence d'indice.
Fenétre Dormant eg :imﬁra:t extérieurs - Bois Absence d'indice.
Fenétre Dormant t;te?:t\lljrraent intérieurs - Bois Absence diindice.
Cuisine Plafond - Platre Peinture Absence d'indice.
Plancher - Béton Carrelage Absence d'indice.
Porte n°1 Dormant Peéigtj:r?m intérieurs - Bois Absence d'indice.
Porte n°2 Dormant Peet;iﬂtll}lr?m intérieurs - Bois Absence d'indice.
Ww.C. Mur - Platre Faience / Peinture Absence d'indice.

Membre de la Compagnie Nationale des Experts Immobiliers (C.N.E.L}
Membre de la Chambre des Experts Immobiliers de France (C.E.LF.)
Membre de la Chambre des Diagnostiqueurs Immobiliers FNAIM

Assurance AXA FRANCE JARD n°10592956604 ~ TVA Intracommunautaire : n° FR69483434536
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Batiments

o p:: es Ouvrages, Parties d’Ouvrages et éléments
batiments examinés (2)
visités (1)

Résultats du Diagnostic d’Infestation (3) *

Plafond - Platre Peinture

Absence d'indice.

Plancher - Béton Carrelage

Absence d'indice.

Porte Dormant et ouvrant intérieurs - Bois Peinture

Absence d'indice.

Mur - Platre Faience / Peinture

Absence d'indice.

Salle de Porte Dormant et ouvrant intérieurs - Bois Peinture

Absence d'indice.

bains Plafond - Platre Peinture Absence dindice.
Plancher - Béton Carrelage Absence d'indice.

Mur - Enduit & base de pléatre Peinture Absence d'indice.

Porte Dormant et ouvrant intérieurs - Bois Peinture Absence d'indice.

Fenétre Dormant et c':\lu:r:apnetiﬁtxtérieurs - aluminium Absence dindice.

Ch:vr::re Fenétre Dormant et l(;lz’\;ra!:’r;}tiri‘rtﬂérieurs - aluminium Absence dindice.
placard n°2 Fenétre Volets - Bois Peinture Absence d'indice.
Plafond - Enduit & base de plétre Peinture Absence d'indice.

Plancher - Béton Dalle de sol PVC Absence d'indice.

Plinthes - Bois Peinture Absence d'indice.

Balcon n°2 Absence d'indice.
Fenétre Dormant et ?\lu:r:a:;isz(térieurs - aluminium Absence d'indice.

Fenétre Dormant et gll:)\:lra:)r:i'i"rtltéﬁeurs - aluminium Absence dindice.

Fenétre Volets - Bois Peinture Absence d'indice.

Séjour Mur - Enduit & base de platre Peinture Absence d'indice.

Plancher - Béton Carrelage

Absence d'indice.

Plinthes - Enduit a base de platre Carrelage

Absence d'indice.

Plafond - Enduit & base de platre Peinture

Absence d'indice.

LEGENDE

(1) Identifier notamment chague batiment et chacune des piéces du batiment.

(2) Identifier notamment : Ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes, ...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature
* Absence d'indice = absence d'indice d'infestation de termites,

IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DU BATIMENTS (PIECES ET VOLUMES)

N’AYANT PU ETRE VISITES ET JUSTIFICATION

IDENTIFICATION DES OUVRAGES, PARTIES D’'OUVRAGES ET ELEMENTS QUI N'ONT PAS

ETE EXAMINES ET JUSTIFICATION

Gaines techniques dans leur intégralité : impossibilité technique.

Face des ouvrages bois en contact avec les magonneries : impossibilité technique.

Membre de la Compagnie Nationale des Experts Immobiliers (C.N.E.L)

Membre de la Chambre des Experts Immobiliers de France (C.E.LF.)

Membre de la Chambre des Diagnostiqueurs Immobiliers FNAIM

Assurance AXA FRANCE IARD n°10592956604 — TVA Intracommunautaire : n° FR69483434536
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a MOYENS D’INVESTIGATION UTILISES

1. examen visuel des parties visibles et accessibles :

Recherche visuelle d'indices d'infestations (cordonnets ou galeries-tunnels, termites, restes de termites, dégats,
etc.) sur les sols, murs, cloisons, plafonds et ensemble des éléments de bois.

Examen des produits cellulosiques non rattachés au bati (débris de bois, planches, cageots, papiers, cartons, etc.),
posés @ méme le sol et recherche visuelle de présence ou d'indices de présence (dégats sur éléments de bois ,
detérioration de livres, cartons, etc.) :

Examen des matériaux non cellulosiques rattachés au bati et pouvant étre altérés par les termites {matériaux
d’isolation, gaines électriques, revétement de sol ou muraux, etc.);

Recherche et examen des zones propices au passage et/ou au développement des termites (caves, vides
sanitaires, réseaux, arrivées et départs de fluides, regards, gaines, cablages, ventilation, joints de dilatation,
espaces créés par le retrait entre les différents matériaux, fentes des éléments porteurs en bois, etc.).

2. sondage mécanique des bois visibles et accessibles :

Sondage non destructif de I'ensemble des éléments en bois. Sur les éléments en bois dégradés les sondages sont
approfondis et si nécessaire destructifs. Les éléments en bois en contact avec les maconneries doivent faire I'objet
de sondages rapprochés. Ne sont pas considérés comme sondages destructifs des altérations telles que celles
résultant de I'utilisation de poingons, de lames, efc.

L’examen des meubles est aussi un moyen utile d’investigation.
3. Matériel utilisé :
Poingon, échelle, lampe torche...

n CONSTATATIONS DIVERSES

=

NOTE Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére générale pour information du
donneur d'ordre, il n’est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature, le nombre et la localisation précises. Si te donneur d’ordre le souhaite il fait
réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF P 03-200.

.T!ESULTATS i ]

L'absence d’indices visibles de dégradation et de présence visibles de « termites » le jour de la

visite.
. NOTE

Conformément a l'article L 133-6 du Livre ler, Titre IlI, Chapitre lll du code de la construction et de I’'habitation, cet
état du batiment relatif & la présence de termites est utilisable jusqu'au 16/08/2025.

Le present rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité & I'état relatif a la présence
de termites dans le batiment objet de la mission.

L'intervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.

I cACHET DE LENTREPRISE
Signature de I'opérateur Référence :

Faita: ANTIBES le : 17/02/2025
Visite effectuée le : 17/02/2025

/ﬁ Durée de la visite : 0 h 45 min

o~ Nom du responsable :

Opérateur : Nom : MARTINEZ
Prénom : Sébastien

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I'accord écrit de son signataire.

Nota 1: Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé l'obligation de déclaration en mairie de l'infestation prévue aux articles L. 133-4 et R. 133-3 du code de
la construction et de I'habitation.

Nota 2: Conformément & l'article L 271-6 du CCH, l'opérateur ayant réalisé cet état relatif 4 la présence de termites n'a aucun lien de nature & porter atteinte & son
impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages
pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état,

B ExpertiSud’

Membre de la Compagnie Nationale des Experts Immobiliers (C.N.E.L)

Membre de la Chambre des Experts Immobiliers de France (CELF.)

Membre de la Chambre des Diagnostiqueurs Immobiliers FNATM
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ExpertiSud

Membre de la Compagnie Nationale des Experts Immobiliers (C.N.E.L)

Membre de la Chambre des Experts Immobiliers de France (C.E.LF.)

Membre de la Chambre des Diagnostiqueurs Immobiliers FNAIM
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ExpertiSud’
p
EXFERTISES-URBANISME -DIAGNOSTICS

6 Avenue Gambetta - 06600 ANTIBES & 3 rue du Marc — 06600 Antibes
Tél : +33 (0)493344746 - Fax : +33 (0)493348392 - Email :

[ CERTIFICAT DE SUPERFICIE

Loi 96-1107 du 18 décembre 1996 et décret n° 97-532 du 23 mai 1997.

u DESIGNATION DU BATIMENT

Nature du batiment : Appartement Adresse : Les Abeilles 222-224 boulevard de la
Nombre de Piéces : 3 Madeleine 06000 NICE
Etage : ler Batiment :
Numeéro de lot : 304 Escalier : 3
Référence Cadastrale: MS - 36 Porte : Palier porte de gauche
Annexes : Propriété de:
Cave : 243 Lo
Les Abeilles 222-224-226 boulevard de la
Madeleine
06000 NICE

Mission effectuée le : 17/02/2025
Date de l'ordre de mission : 05/02/2025

N° Dossier : - : }

Le Technicien déclare que la superficie du bien ci-dessus désigné, concerné par la loi 96-1107 du 18/12/96
est égale a :

Total : 57,40 m?

(Cinquante-sept métres carrés quarante)
Commentaires : Néant

H DETAIL DES SURFACES PAR LOCAL

Piéce ou Local Etage Surface Loi Carrez
Hall ier 9,73 m?
Chambre avec placard n°1 1er 10,63 m?
Cuisine 1er 7,56 m?
W.C. 1er 0,91 m?
Salle de bains ler 341 m?
Chambre avec placard n°2 1er 12,12 m?
Séjour 1er 13,04 m?
Total 57,40 m?
il Annexes & Dépendances Etage Surface Hors Carrez
Balcon n°1 1er 6,76 m*
Balcon n°2 ler 9,32 m?
Total 16,08 m?

La présente attestation de mesurage de la Surface Apparente Privative ne préjuge nullement de la situation juridique des locaux mesurés. De
fait nous ignorons si cette surface mesurée correspond a celles des parties privatives d’'un lot de copropriété au sens de la loi 96-1107 du
18/12/1996 et du décret 97-532 du 23/5/1997. Le propriétaire du bien mesuré objet du présent certificat, reste responsable en cas de vices
cachés ou d'illégalités relatifs & ce bien, concernant les autorisations administratives, de copropriété et des modifications ayant pu avaoir lieues.
En conséquence le donneur d’ordre est invité & se rapprocher d'un juriste afin de s’assurer de la situation juridique du bien.

Le present certificat vaut uniquement pour le calcul de la surface totale. Le détail des surfaces ne vous est communiqué par EXPERTISUD qu'a
titre indicatif.

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I'accord écrit de son signataire.

ExpertiSud

Membre de la Compagnie Nationale des Experts Immobiliers (C.N.E.L.)

Membre de la Chambre des Experts Immobiliers de France (C.E.LF.)

Membre de la Chambre des Diagnostiqueurs Immobiliers FNAIM

Assurance AXA FRANCE IARD n°10592956604 — TVA Intracommunautaire : n° FR69483434536
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) a ANTIBES, le 17/02/2025

B aﬁ i Nom du responsable :

Le Technicien :
Sébastien MARTINEZ

ExpertiSud
Membre de la Compagnie Nationale des Experts Immobiliers (C.N.E.1.)
Membre de la Chambre des Experts Immobiliers de France (C.E.LF.)
Membre de la Chambre des Diagnostiqueurs Immobiliers FNAIM
Assurance AXA FRANCE IARD n°10592956604 — TVA Intracommunautaire ; n° FR69483434536

SARL au Capital social de 70 000 € - SIRET n® 48343453600015 — APE 7120B 2/2



ExpertiSud
b4
EXPERTISES-URBANISME -DIA GNOSTICS

6 Avenue Gambetta - 06600 ANTIBES & 3 rue du Marc — 06600 Antibes
Tél : +33 (0)493344746 - Fax : +33 (0)493348392 - Email :

RAPPORT DE L’ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE DE GAZW

Vu l'amété du 25 juillet 2022 portant reconnaissance de la norme NF P45-500
Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment ses articles L. 271-6, R. 271-1 aR. 271-4 et R. 134-6 aR. 134-9 ;
Vu l'arrété du 12 février 2014 modifiant I'arrété du 6 avril 2007 modifié par I'arrété du 24 aout 2010, définissant le modéle et la méthode de
réalisation de I'état de linstallation intérieure de gaz
Vu larrété du 23 février 2018 relatif aux régles techniques et de sécurité applicables aux installations de gaz combustible

DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS

® Localisation du ou des batiments ® Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
Type de batiment : ﬁ appartement Adresse : Les Abeilles 222-224 boulevard de la
N L Madeleine
[J maison individuelle 06000 NICE
Escalier : 3

Nature du ﬁ GN Batiment :
gaz distribué : J GPL N° de logement : Palier porte de gauche

O Air propané ou butané Etage : 1er
Distributeur de gaz : Numéro de Lot: 304
Installation alimentée en gaz : L1 oul & NoN Reéf. Cadastrale: MS - 36
Rapport n° : Date du Permis de construire : Non communiquée

=R DESIGNATION DU PROPRIETAIRE

e Désignation du propriétaire de I'installation intérieure de gaz :
Nom :
Prénom :
Adresse : Les Abeilles 222-224-226 boulevard de la Madeleine
06000 NICE

¢ Si le propriétaire n’est pas le donneur d’ordre :
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de lintéressé) :
Nom / Prénom LEXAZUREA

Adresse : 7 avenue Gambetta
06600 ANTIBES
¢ Titulaire du contrat de fourniture de gaz :
Nom : 9 O Numérode point de livraison gaz
ou E1 Numérodu point de comptage estimation (PCE) a 14
Prénom : chiffres
Adresse : Les Abeilles 222-224-226 boulevard de la ou [ A défaut le numeéro de compteur
Madeleine Numéro : 1315A107090728
06000 NICE
Téléphone :
DESIGNATION DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC
¢ |dentité de I'opérateur de diagnostic ¢ Désignation de la compagnie d’assurance
Nom / Prénom : MARTINEZ Sébastien Nom : AXA FRANCE IARD
Raison sociale et nom de I'entreprise : N° de police : 10592956604
EXPERTISUD Date de validite : 31/12/2025
Adresse: 6 Avenue Gambetta
06600 ANTIBES
N° Siret: 48343453600015

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifi¢es par :
Bureau Veritas Certification France

1 place Zaha Hadid

92400 COURBEVOIE le 02/10/2024

N° de certification : 13739082

Norme méthodologique ou spécification technique utilisée : NF P45-500 Juillet 2022

Etat de l'installation intérieure de GAZ

ExpertiSud
Membre de la Compagnie Nationale des Experts Immobiliers (C.N.E.L)
Membre de la Chambre des Experts Immobiliers de France (C.E.LF.)
Membre de la Chambre des Diagnostiqueurs Immaobiliers FNAIM
Assurance AXA FRANCE IARD n°10592956604 — TVA Intracommunautaire : n° FR69483434536
SARL au Capital social de 70 000 € - SIRET n® 48343453600015 — APE 7120B 1/5



5N IDENTIFICATION DES APPAREILS

Autres appareils Observations
___Genre() | Type(2) ___|Tauxde Anomalie
_Marque |  Puissance(kW) _ | €O
Modele Localisation (ppm)
Autre Non raccordé
Cuisine - Mur D

(1) Cuisiniére, table de cuisson, chauffe-eaux, chaudiére, radiateur...

(2) Non raccordé — Raccordé - Etanche
A.R. Appareil Raccordé
D.E.M Dispositif d’Extraction Mécanique
CENR Chauffe Eau Non Raccordé

ANOMALIES IDENTIFIEES

. A1), A2 | |
Point de ) DGl |
cont:gle ®ou Libellé des anomalies Localisation Recommandations
No
7
N 32 d | l
Cuisine

L'extrémité de I'organe de coupure . L.
Intervention ultérieure par une personne

8b A2 ‘ d'appareil ou de la tuyauterie en . .
] attente n'est pas obturée Appareil 1 (Autre) compétente (installateur ou SAV).
|

| LEGENDE |
3) Point de contrdie selon la norme utilisée
(4) A1 Présente une anomalie & prendre en compte lors d'une intervention ultérieure sur Pinstallation
(5) A2 L'installation présente une anomalie dont le caractére de gravité ne justifie pas que I'on interrompe aussitot la fourniture du
gaz, mais est suffisamment impaortante pour que la réparation soit réalisée dans les meilleurs délais.
(Dan(?r%ﬂve ot L'installation présente une anomalie suffisamment grave pour que l'opérateur de diagnostic interompe aussitét
Ir?lmédiat:c l'alimentation en gaz jusqu’a suppression du ou des défauts constituants la source du danger.
La chaudiére est de type VMC GAZ et l'installation présente une anomalie relative au dispositif de
(M) 32¢c sécurité collective (DSC) qui justifie une intervention auprés du syndic ou du bailleur sociat par le distributeur
de gaz afin de s’assurer de la présence du dispositif, de sa conformité et de son bon fonctionnement.

IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DU BATIMENT

(PIECES ET VOLUMES) NAYANT PU ETRE CONTROLES ET MOTIFS, ET
IDENTIFICATION DES POINTS DE CONTROLES N'AYANT PAS PU ETRE
REALISES

F

Liste des batiments et parties de batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre contrélés et motifs

| Néant
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Liste des points de controles n’ayant pu étre réalisés

| Néant

CONSTATATIONS DIVERSES

O Attestation de contrdle de moins d'un an de la vacuité des conduits de fumées non présentée.
O Justificatif d’entretien de moins d’un an de la chaudiére non présenté.

O Le conduit de raccordement n’est pas visitable

O Au moins un assemblage par raccord mécanique est réalisé au moyen d’un ruban d’étanchéité

[ Néant
CONCLUSION
O Linstallation ne comporte aucune anomalie.
T,
[ L'installation de type A1, qui devront étre réparées ultérieurement.
)

2 Linstallation comporte des anomalies de type qui devront étre réparées dans les meilleurs délais.

O L'installation comporte des anomalies de type LDGL? qui devront étre réparées avant remise en service.

Tant que la (ou les) anomalie(s) DGI n’a (ont) pas été corrigée(s), en aucun cas vous ne devez rétablir
l'alimentation en gaz de votre installation intérieure de gaz, de la partie d'installation intérieure de gaz, du (ou
des) appareil(s) & gaz qui ont été isolé(s) et signalé(s) par la ou les étiquettes de condamnation.

O Linstallation comporte une anomalie 32c qui devra faire Fobjet d'un traitement particulier par le syndic ou le
bailleur social sous le contrdle du distributeur de gaz

llEN CAS DE DGI : ACTIONS DE L’'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

[J Fermeture totale avec pose d’une étiquette signalant la condamnation de l'installation de gaz

Ou [ Fermeture partielle avec pose d’une étiquette signalant la condamnation d'un appareil ou d’une partie de
linstallation

O Transmission au Distributeur de gaz par des informations suivantes :
e Référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage Estimation, du Point de Livraison
ou du numéro de compteur ;
» Codes des anomalies présentant un Danger Grave et Inmédiat (DGI)

[0 Remise au client de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie.

EN CAS D'ANOMALIE 32c : ACTIONS DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

O Transmission au Distributeur de gaz par de la réference du contrat de fourniture de gaz, du Point
de Comptage Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur

[0 Remise au syndic ou au bailleur social de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie
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SIGNATURE ET CACHET DE LENTREPRISE

Signature / cachet de 'entreprise  Dates de visite et d'établissement de I'état de I'installation gaz
Visite effectuée le : 17/02/2025

Fait a ANTIBES le 17/02/2025
/ﬁ Rapport n° : e —
P Date de fin de validité : 16/02/2028

Nom / Prénom du responsable :
Nom / Prénom de l'opérateur : MARTINEZ Sébastien

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I'accord écrit de son signataire.
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Exper tiSud’
ST s
EXPERTISES-URBA KISME-DIAGNOSTICS

6 Avenue Gambetta - 06600 ANTIBES & 3 rue du Marc — 06600 Antibes
Tél : +33 (0)493344746 - Fax : +33 (0)493348392 - Email :

DIAGNOSTIC DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE

Arrété du 28 septembre 2017 définissant le modéle et ia méthode de réalisation de I'état de l'installation intérieure d'électricité dans les
immeubles a usage d’habitation. Articles L 134-7 et R 134-10 & 13 du code de la construction et de I'habitation. D'aprés la norme NF C16-600
de juillet 2017.

n DESIGNATION ET DESCRIPTION DU LOCAL D'HABITATION ET DE SES DEPENDANCES

» Localisation du ou des immeubles bati(s) Type d'immeuble : Appartement
Département : ALPES MARITIMES i

Commune : NICE (06000 ) Date de cor_lstructlo_n : 1964
Adresse : 222-224 boulevard de la Madeleine Année de linstallation :

Lieu-dit / immeuble : Les Abeilles
Distributeur d’'électricité : Enedis

Réf. Cadastrale : MS - 36

= Désignation et situation du lot de (co)propriété : Rapport n”: |

Escalier : 3 La liste des parties du bien n’ayant pu &tre visitées et

Etage : 1er leurs justifications se trouvent au paragraphe 9
Porte :Palier porte de gauche

N° de Lot : 304

n IDENTIFICATION DU DONNEUR D’ORDRE

s |dentité du donneur d’ordre

Nom / Prénom : LEXAZUREA

Tél. : /1 04.92.90.68.50 Email :

Adresse : 7 avenue Gambetta 06600 ANTIBES

= Qualité du donneur d’ordre (sur déclaration de l'intéressé) :
Propriétaire de 'appartement ou de la maison individuelle : [
Autre le cas échéant (préciser) 17

= |dentité du propriétaire du local d’habitation =t 4~ ~es dépendances :

IDENTIFICATION DE L’'OPERATEUR AYANT REALISE L'INTERVENTION ET SIGNE LE RAPPORT

= |dentité de I'opérateur :
Nom : MARTINEZ
Prénom : Sébastien
Nom et raison sociale de I'entreprise : EXPERTISUD
Adresse ;6 Avenue Gambetta
06600 ANTIBES
N° Siret : 48343453600015
Désignation de la compagnie d’assurance : AXA FRANCE IARD
N° de police : 10592956604 date de validité : 31/12/2025

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par : Bureau Veritas
Certification France , le 02/10/2024 , jusqu'au 16/10/2030

N° de certification : 13739082

Etat de l'installation intérieure d'électricité
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RAPPEL DES LIMITES DU CHAMP DE REALISATION DE L’ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE
D’ELECTRICITE

L'état de l'installation intérieure d’électricité porte sur I'ensemble de linstallation intérieure d'électricité a basse
tension des locaux & usage d’habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection.

Il ne concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes
destinés a étre reliés a linstallation électrique fixe, ni les installations de production d'énergie électrique du
générateur jusqu’au point d'injection au réseau public de distribution d’énergie ou au point de raccordement a
I'installation intérieure. Il ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique,
de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc. lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension
inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants
visibles, visitables, de linstallation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de Finstallation
électrique (hormis le démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des
isolants des céables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

¢ les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou
masquées par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder
(boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la
magconnerie, luminaires des piscines plus particuli@rement) ;

 les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

¢ inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la
section des conducteurs sur toute la longueur des circuits.

CONCLUSIONS RELATIVES A L’EVALUATION DES RISQUES POUVANT PORTER ATTEINTE A LA
SECURITE DES PERSONNES

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

1. L'appareil général de commande et de protection et son accessibilité.

Néant
2. Dispositif de protection différentiel a I'origine de I'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.
N "‘(::'de Libellé des anomalies Localisation(*)
B.3.3.6 a1) Au moins un socle de prise de courant ne comporte pas de broche de terre.

B.3.3.6 a2) | Au moins un socle de prise de courant comporte une broche de terre non reliée 3 la terre.

Au moins un CIRCUIT (n'alimentant pas des socles de prises de courant) n'est pas relié a

B.3.3.6 a3) la terre.
Au moins un socle de prise de courant placé a I'extérieur n'est pas protégé par un dispositif -
B.3.3.102) différentiel a haute sensibilité < 30 mA. Extérieur

3. Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque
circuit.

N°® e:::icle Libellé des anomalies Localisation(*)

B.4.3 a1) | Au moins un CIRCUIT n’est pas protégé, a son origine, contre les surcharges et les courts-
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N° a(:':icle Libellé des anomalies Localisation(*)
circuits.
4. La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.
N *}S'de Libellé des anomalies Localisation(*)

Locaux contenant une baignoire ou une douche : il n'existe pas de LIAISON
B53a EQUIPOTENTIELLE supplémentaire reliant les ELEMENTS CONDUCTEURS et les Salle de bains
MASSES des MATERIELS ELECTRIQUES.

Local contenant une baignoire ou une douche : l'installation électrique ne répond pas aux
prescriptions particuliéres appliquées a ce local (adéquation entre 'emplacement ol est .
installé le MATERIEL ELECTRIQUE et les caractéristiques de ce dernier — respect des Salle de bains

régles de protection contre les chocs électriques liées aux zones).

B.6.3.1 a)

5. Matériels électriques présentant des risques de contact direct avec des éléments sous tension —
Protection mécanique des conducteurs.

ST
N ‘::’:'C'e Libellé des anomalies Localisation(*)
B.73 a) L'ENVELOPPE d'au moins un matériel est manquante ou détériorée. Séjour
L'installation électrique comporte au moins une CONNEXION avec une partie active nue .
B.7.3d) sous tension accessible. Salle de bains

6. Matériels électriques vétustes, inadaptés a lusage.

N° article

) Libellé des anomalies Localisation(*)

Au moins un CONDUCTEUR isolé n'est pas placé sur toute sa longueur dans un conduit,
B.8.3¢) une goulotte, une plinthe ou une huisserie, en matiére isolante ou métallique, jusqu'a sa Salle de bains
pénétration dans le MATERIEL ELECTRIQUE qu'il alimente.

Installations particuliéres :

P1, P2. Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative
ou inversement.

Néant
P3. La piscine privée ou le bassin de fontaine
Néant

(1) Référence des anomalies selon la norme NF C16-600.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme NF C16-600.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles fondamentales de
sécurité ne peuvent s’appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit administratives. Le n° d'article et
le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de 'anomalie concemée

(*) Avertissement: la localisation des anomalies n'est pas exhaustive. Il est admis que 'opérateur de diagnostic ne procede 4 la
localisation que d’une anomalie par point de controle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement des
dispositifs différentiels.

Informations complémentaires :

ey T Y Y
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N° article (1) Libellé des infom;aiions

B.11 b2) Au moins un socle de prise de courant n'est pas de type & obturateur.

B.11¢c2) Au moins un socle de prise de courant ne possede pas un puits de 15mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme NF C16-600

n AVERTISSEMENT PARTICULIER

Points de contrdle du diagnostic n'ayant pu étre vérifiés

Libellé des points de contdle n'ayant pu
N° article (1) étre vérifiés selon la norme NF C16-600 - Motifs 2
Annexe C

Installation électrique issue de la partie
privative, alimentant des MATERIELS _, . ..
D'UTILISATION placés dans les parties Conducteurs non visibles le jour de la visite.
communes, mise en oeuvre correctement.

B.9.3.2a)

Pour les points de contrdle du DIAGNOSTIC n'ayant pu étre vérifiés, il est recommandé de faire contrler ces points par un
installateur électricien qualifié ou par un organisme d'inspection accrédité dans le domaine de I'électricité, ou,si l'installation
électrique n'était pas alimentée, par un OPERATEUR DE DIAGNOSTIC certifié lorsque l'installation sera alimentée

(1) Références des numéros d'article selon la norme NF C16-600 — Annexe C

(2) Les motifs peuvent étre, sic’est le cas :

e« Le tableau électrique est manifestement ancien : son ENVELOPPE (capot), s'il est démonté, risque de ne pouvoir étre remonté
sans dommage.» ;

® « Les supports sur lesquels sont fixés directement les dispositifs de protection ne sont pas & démonter dans le cadre du présent
DIAGNOSTIC : de ce fait, la section et I'état des CONDUCTEURS n‘ont pu étre vérifiés.» ;

« L'installation ou une ou plusieurs parties de celle-ci n'étaient pas alimentée(s) en électricité le jour de la visite. » ;

« Le(s) courant(s) d'emploi du (des) CIRCUIT(S) protégé(s) par le(s) INTERRUPTEUR(S) différentiel(s) ne peuvent pas étre
évalué(s). »

e« L'installation est alimentée par un poste & haute tension privé qui est exclu du domaine d'application du présent DIAGNOSTIC et
dans lequel peut se trouver la partie de l'installation a vérifier »
« La nature TBTS de la source n'a pas pu étre repérée. »

« Le calibre du ou des dispositifs de PROTECTION CONTRE LES SURINTENSITES est > 63 A pour un DISJONCTEUR ou 32A pour
un fusible. »

« Le courant de réglage du DISJONCTEUR de branchement est > 90 A en monophasé ou > 60 A en triphasé. »

« La méthode dite « amont-aval » ne permet pas de vérifier le déclenchement du DISJONCTEUR de branchement lors de l'essai de
fonctionnement. »

® « Les bornes aval du disjoncteur de branchement et/ou la canalisation d'alimentation du ou des tableaux électriques comportent
plusieurs conducteurs en paralléle »

e Toute autre mention, adaptée 4 linstallation, décrivant la ou les impossibilités de procéder au(x) contréle(s) concerné(s).

CONCLUSION RELATIVE A L’'EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU DEVOIR DE CONSEIL

En tout état de cause il est conseillé de faire réaliser les opérations de mise a niveau de sécurité des
domaines concernés de l'installation par un électricien qualifié.

Installations ou parties d’installation non couvertes

Les installations ou parties de I'installation cochées ou mentionnées ci-aprés ne sont pas couvertes par le
présent diagnostic, conformément a la norme NF C16-600 :

Le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

e |NSTALLATION DE MISE A LA TERRE située dans les parties communes de limmeuble collectif d'habitation
(PRISE DE TERRE, CONDUCTEUR DE TERRE, borne ou barrette principale de terre, LIAISON
EQUIPOTENTIELLE principale, CONDUCTEUR PRINCIPAL DE PROTECTION et la ou les dérivation(s)
éventuelle(s) de terre situées en parties communes de limmeuble d'habitation): existence et caractéristiques:
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nEXPLICITATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées :

Appareil général de commande et de protection
Cet appareil, accessible a l'intérieur du logement, permet d’interrompre, en cas d’'urgence, en un lieu unique, connu et
accessible, |a totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de danger
(risque d’électrisation, voire d'électrocution), d’incendie ou d'intervention sur l'installation électrique.

Dispositif de protection différentiel & I'origine de l'installation
Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d'un défaut d’isolement sur un
matériel électrique.

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre :
Ces éléments permettent, lors d'un défaut d’isolement sur un matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut
dangereux qui en résulte.

L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une électrisation, voire d'une électrocution.

Dispositif de protection contre les surintensités :
Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, a I'origine de chaque circuit, permettent de protéger
les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a ' origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche :
Elie permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, 'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut &tre la cause
d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Conditions particuliéres les locaux contenant une baignoire ou une douche :
Les régles de mise en ceuvre de linstallation électrique a {intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs
électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct :
Les matériels électrigues dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques
dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent
d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a lusage :
Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n'assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties
nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a l'usage normal du
matériel, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants
risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives :
Lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne
avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d'électrisation, voire
d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine :
Les régles de mise en ceuvre de linstallation électrique et des équipements associés a la piscine ou au bassin de fontaine
permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de ia réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.
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Informations complémentaires :

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant tout ou partie de l'instaliation électrique :
L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de ['installation électrique ou du circuit concerné, dés l'apparition
d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que l'usure
normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d'un
matériel électrique....) des mesures classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs :
L'objectif est d'eviter l'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous
tension pouvant entrainer des briilures graves et/ ou I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits (15mm minimum):
La présence de puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment
de l'introduction des fiches méles non isolées d'un cordon d'alimentation.

IDENTIFICATION DES PARTIES DU BIEN (PIECES ET EMPLACEMENTS) N'AYANT PU ETRE VISITEES
ET JUSTIFICATION :

Néant

- DATE, SIGNATURE ET CACHET

Dates de visite et d’établissement de I'état

Visite effectuée le 17/02/2025

Date de fin de validité : 16/02/2028

Etat rédigé a ANTIBES Le 17/02/2025
Nom : MARTINEZ Prénom : Sébastien
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CERTIFICAT DE COMPETENCE(S)
BUREAU VERITAS
Certification
Certificat attribué a
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Etat des Risques et Pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité et pollution des sols
! Attention ... s'ils n’'impliquent pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles
qui peuvent étre signalés dans les divers documents d'information préventive et concemer Iimmeuble, ne sont pas mentionnés par cet état.
Cet état, & remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné & étre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un immeuble.

Cet état est établi sur la base des informations mises & disposition par arrété _p_rcf:fectora(
n° | AP n°2023-065 | du|  30/06/2023 | mis & jour le |

Parcelle : MS - 36

Adresse de Fimmeuble . _ code postal ou Insee commune

Les Abeilles 222-224 boulevard de la Madeleine 06000 NICE
Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques naturels {PPRN) = -
> Limmeuble est situé dans le périmetre d'un PPR N Toui| X non I:]

presciit [ ] anticipé [ | approuvé date | 28/01/2019 |
Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a:

inondation crue torrentielle D remontée de nappe [::] avalanche D

cyclone |:l mouvement de terrain secheresse géotechnique [::] feux de forét |__T_|
séisme volcan [:I autres | Néant - _]

Extraits des documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte :
Zone non concernée par le risque du PPR Incendies de Foréts, Zone non concernée par le risque du PPR Mouvement de Terrain, Zone
B2 : sédiment d'épaisseur moyenne avec effet de site lithologique pour le risque du PPR Seisme., Zone non concernée par le risque du
_PPR Inondadtion (zone non cartographiée

> Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN  zoui L] non | X |
2 8i oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui I____—_] non [:I

> L'immeuble est situé dans le périmétre d’'un PPR M s oui |:] non

prescrit| | anticipé || approuvé date | B ]

¢ Si oui, les risques miniers pris en considération sont liés a : P o S _
mouvement de terrain L_—__I autres | Néant ]
Extraits des documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte :

 Néant |
> Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM 4 oul ]::l non I__)_(j
4 Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui| | non| |

> L'immeuble est situé dans le périmétre d’étude d’'un PPR T prescrit et non encore approuvé 5 oui [:l non E
3 Si oui, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de prescription sont liés a :
effet toxique |:} effet thermique I::I effet de surpression I____]

> L'immeuble est situé dans le périmétre d’exposition aux risques d’'un PPR T approuvé ouvi |:| non D(:l
Extraits des documents de référence permeftant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte :

Néant __ - - _]

L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui non lz_l

L'immeuble est situé en zone de prescription s oui non @

¢ Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont &té réalisés ovi non| |

¢ Si la transaction ne concerne pas un logement, 'information sur le type de risques auxquels oui non D

l'immeuble est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe & I'acte de vente ou au contrat de location

Situation de 'immeuble au regard du zonage sismique reg
> L'immeuble se situe dans une commune de sismicité classée en

zone 1 l:l zone 2 I:l zone 3 I:' zone 4 zone 5 I:l
forte

trés faible faible modérée moyenne

Situation de Iimmeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte du potentiel radon ;
en dapplication des articles R125-23 du code de ['environnement et R1333-29 du code de la santé publique, modifiés par le Décret n°2018-434 du 4 juln 2018 L'immeuble se situe dans une Zone a

Potentiel Radon

Significatif - Zone 3 |:| Faible avec facteur de transfert - Zone 2 | - | Faible - Zone 1 |I|
Information relative a la pollution des sols

> Le terrain est situé en secteur d'information sur les sols (SIS) NC * |I| oui :| non [:}
* Pas d'arrété prefectoral disponible a ce jour

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe N/M/T (catastrophe natureite miniére ou technologique)

> Linformation est mentionnée dans l'acte de vente i | non| |
Vendeur / Bailleur f ]
Acquéreur / tocataire I = |
Date / Lieu & [ ANTIBES - | le [ 17/02/2025

Modele Etat des Risques et Pollutions en application des articles L.125-5, L.125-6 et L,125-7 du Code de Fenvironnnement



Qui. quand et comment remplir I'état des riscues et pollutions ?

Quelles sont les personnes concernées ?
* Au terme des articles 1L.125-5, L.125-6 et L.125-7 et R.125-22 & 27 du Cede de l'environnement, les acquéreurs ou locataires de bicn immobilier,
toute nature. doivent étre informes par le vendeur ou le bailleur, quil s'agisse ou non d'un professionnel de Fimmobilier, des risques et des pollutions
auxquels ce bien est exposé.

Un état des risques et pollutions. fondé sur les informations transmises par le Préfet de departement. doit étre en annexe de tout type de contrat de
location écrit, de la réservation pour une vente en l'état futur d’achévement, de la promesse de vente ou de l'acte réalisant ou consiatant la vente de
ce bien immobilier qu'il soit bati ou non bati.

Quand faut-il établir un état des risques et pollutions ?
- | 'état des risques et poliutions est obligatoire lors de toute transaction immobiliére en annexe de tout type de contrat de location écrit, de réservation
d'un bien en I'étal futur d’achévement, de la promesse de vente ou de I'acte réalisant ou constatant la vente.

Quel est le champ d’application de cette obligation ?

+ Cetle obligation d’information s'appligue dans chacune des communes dont la lisle esl arrétée par le Préfet du département, pour les biens

immobiliers béatis ou non bétis situés :

|1:" qfans le périmetre d'expositlion aux risques delimité par un plan de prévention des risques technologiques ayant fait F'objel d'une approbation par le
réfet

2. dans une zone exposée aux risques délimitée par un plan de prévention des risques naturels prévisibles ou des risques miniers résiduels approuvé

par le Préfel ou dont certaines dispositions ont é1é rendues immédialemenl opposables en application de larticle L. 562-2 du Code de

I'environnement ;

3. dans le perimétre mis a I'¢iude dans le cadre de I'élaboration d'un plan de prévention des risques technclogiques, d'un plan prévention des

risques naturels prévisibles ou de risques miniers résiduels prescril par le Préfet ;

4. dans une des zones de sismicité 2, 3, 4 ou 5 mentionnees par les articles R 563-4 et D 563-8-1 du Code de

'environnement ;

5. dans un secteur d'information sur les sols ;

6. dans une commune a potentiel radon de niveau 3.

NB : Le terme bien immobilier s’applique & toute construction individuelle ou coliective. a lout terrain, parcelle ou

ensemble des parcelles contigués appartenant a un méme propriétaire ou & une méme indivision.

Quels sont les documents de référence ?
« Pour chague commune concernée, le préfet du déparlement arréte ;
- la liste des terrains présentant une pollution ;
- la liste des risques a prendre en comple ;
- la liste des documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer.
- L'arrété préfectoral comporle en annexe, pour chaque commune concernée :

1. la note de préseniation du ou des plans de prévention ainsi que des secteurs concernés, excepté pour les plans de prévention des risques
technologiques ;

2. un ou plusieurs extraits des documents graphiques permettant de delimiter les secteurs dinformation sur les sols, les zones exposées aux risques
pris en compte, de préciser leur nature et, dans la mesure du possible,

leur intensité dans chacune des zones ou périmetres délimités ;

3. le réglement des plans de prévention des risques définissant notamment les prescriptions et obligations
4. le zonage réglementaire de sismicité : 2, 3, 4 ou 5 défini par décret ;

5. le zonage réglementaire a potentiel radon défini par décret.

Ou consulter ces documents ?
« Le préfet adresse copie de l'arrété au maire de chaque commune intéressée et a la chambre départementale des notaires.
« L'arrété est affiché réglementairement en mairie et publié au recueil des actes administratifs de I'Etat dans le département.
+ Un avis de publication de l'arrété est inséré dans un journal diffusé dans le département.
« Les arrétés sont mis & jour :

- lors de la prescription d’'un nouveau plan de prévention des risques naturels, miniers ou technologigues, de modifications relatives & la sismicité ou
au potentiel radon et lors de la révision annuelle des secteurs d'information sur les sols ;

- lors de I'entrée en vigueur d'un arrété préfectoral rendant immediatement opposables certaines dispositions d’un plan de prévention des risques
naturels prévisibles ou miniers résiduels, ou approuvant un plan de prévention des risques ou approuvant la révision d'un de ces plans ;

- lorsque des informations nouvelles poriges & la connaissance du préfet permettent de modifier 'appréciation de la sismicité locale, du potentiel
radon, des secteurs d'information sur les sols, de la nature ou de Fintensité des risques auxquels se trouve exposée tout ou partie d’une commune.

* Les documents mentionnés ci-dessus peuvent étre consultés en mairie des communes concernées ainsi qu'a la préfecture et dans les sous-
prefectures du departement ou est situé le bien mis en vente ou en location. lls sont directement consultables sur Internet & partir du site de la
préfecture de département.

Qui établit I'état des risques et pollutions ?

+ L’état des risques et pollutions est établi directement par le vendeur ou le bailleur, le cas échéant avec l'aide d'un professionnel qui intervient dans fa
vente ou la location du bien.

« Il doit &tre établi moins de six mois avant la date de conclusion de tout type de conlral de location écrit, de Ja réservation pour une vente en Fétat
futur d’achévement, de la promesse de vente ou de acte réalisant ou constaiant la vente du bien immobilier auquel il est annexé.

* Il est valable pour la totalité de la durée du contrat et de son gventuelle reconduction. En cas de co-location, il est fourni & chaque signataire lors de
sa premiére enirée dans les lieux. Le cas écheant. il est aclualisé en cas d'une entrée différée d'un des co-locataires .
Quelles informations doivent figurer ?

+ L'état des risques et pollutions mentionne la sisimicité, le potentiel radon, l'inscription dans un secteur d'information sur les sols et les risques
naturels, miniers ou technologiques pris en compte dans le ou les plans de prévention prescrits, appliqués par anticipation ou approuvés.

« Il mentionne si linformation relative a findemnisation post catastrophes et/ou celles spécifiques aux biens en dehors des logements, est mentionnee
dans le contrat de vente ou de location.

* Il mentionne aussi la réalisation ou non des travaux prescrits vis-a-vis de limmeuble par le reglement du plan de prévention des risques approuvé.

* Il est accompagné des extraits des documents graphiques de référence permettant de localiser le bien au regard des secteurs d'information des sols
et des zonages reglementaires vis-a-vis des risques.

- Pour les biens' autres que les logements concernes par un plan de prévention des risques technologiques, il est accompagné, en application de
I'article R.125-26 et lorsque celle-ci a été regue par le vendeur ou le bailleur, de linformation sur le type de risques auxquels le bien est soumis, ainsi
que la gravité, la probabilité el la cinétique de ces risques.

Comment remplir état des risques et pollutions ?
« |l faut d'une part reporter au bien, les informations conlenues dans l'arréte préfecloral et dans les documents de référence et d'autre part, le
compléier des cartographies et des informations propres a I'immeuble : sinistres indemnisés. prescription et réalisation de travaux.

Faut-il conserver une copie de I'état des risques et pollutions ?

« e vendeur ou le bailleur doit_conserver une copie de I'état des risques et pollutipns, daté et visé par I'acquéreur ou le locataire, pour étre en mesure
de prouver gqu'il a bien été remis lors de la signature du contrat de vente ou du bail.

information sur les sols et les risques naturels, miniers ou technologiques pour en savoir plus,
consultez le site Internet : www.georisques.gouv.fr
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Plan de Prévention des Risques Naturels (PPR n)
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Autres documents joints

zonage sismique Alpes Maritimes

ALPES.DE.
HALUTE -PROVENCE

Zonage sismique réglementaire national
{décret n®2010-1255 du 22 octobre 2010)

zone 1 (sismicité trés faible)
zone 2 (sismicité faible)
zone 3 (sismicité modérée)
zone 4 (sismicité moyenne)
zone 5 (sismicité fonte)
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Carte de délimitation des zones A potentiel Radon

CARTE DE DELIMITATION DES ZONES A POTENTIEL
RADON : Arrété du 27 juin 2018

LEGENDE

Classe de zone (Article R1333-29 Code Santd Publique)
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Arrété de catastrophe naturelle
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Arrété Préfectoral

E N

PREFET Direction Départementale des Territoires et de la Mer
DES ALPES- Service Déplacements - Risques - Sécurité
MARITIMES PSle Risques Naturels et Technologiques
Libers?

Egulivt

Fravermité

AP n° 2023 - 065 /| DDTM [ PRNT Nice, le 30 JUIN 2023

Arrété préfectoral
abrogeant l'arrété n° 2022-109 du 4 juillet 2022 relatif 4 la liste des communes
soumises a l'obligation d'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers soumis & des risques naturels et technologiques majeurs

Le préfet des Alpes-Maritimes
Officier de la Légion d’'Honneur
Officier de 1'Ordre National du Mérite

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de 'environnement, notamment les articles L. 125-5 3 L. 125-7, R, 125-23 &
R.125-27 et R. 563-1 4 R, 563-8 ;

Vu le code de |a construction et de I'habitation, notamment ses articles L. 271-4 et L
271-5;

Vu la loi n® 2021-1104 du 22 aoit 2021 portant lutte contre le déréglement climatique
et renforcement de la résilience face 3 ses effets ;

Vu le décret 2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, 2
I'organisation et 2 'action des services de I'Etat dans les régions et les départements ;

Vu le décret 2010-1254 du 10 octobre 2010 relatif 3 la prévention du risque sismique ;

Vu le décret n° 2022-1289 du Yer octobre 2022 relatif a I'information des acquéreurs et
des locataires sur les risques ;

Considérant que l'article 236 de la loi du 22 aolt 2021 portant lutte contre le
déréglement climatique et renforcement de la résilience face 4 ses effets introduit
plusieurs évolutions applicables depuis le 1* janvier 2023 ;

Considérant que le vendeur et le bailleur sont dans I'obligation d'informer I'acquéreur
ou le locataire du bien sur I'état des risques ;

Considérant que I'état des risques est accessible sur le site Géorisques, a partir de
I'onglet sur I'état des risques réglementés pour I'information des acquéreurs et des

locataires (hitps:iferrialg v,




Sur proposition du directeur départemental des territoires et de la mer des Alpes-
Maritimes ;

ARRETE

Article ter:

Larrété préfectoral n°2022-109 du 4 juillet 2022 dressant la liste des communes dans
lesquelles s'applique I'obligation d'information des acquéreurs et des locataires de
biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs est abrogé 3
compter de la date de publication du présent arrété.

Article 2:

Les documents cités a l'article R. 125-24 du code de lenvironnement relatif
Vinformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques
naturels et technologiques majeurs, les risques miniers et la pollution des sols sont
consuitables en préfecture (direction départementale des territoires et de la mer),
sous-préfecture, mairies concernées et également sur les sites suivant :

+  htipflwww.alpes-maritimes.gouv.ir/Politiques-publiques/Environnement-
isques-naturels-et-technologiques/Les-risques-naturels-et-technologigues
+ httpifwy 20T i3Gues.Bouv T

+  httpsifcatastrophes-naturelles.cerfriles-arretes

Article 3:

Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture des
Alpes-Maritimes. Une copie est adressée aux maires des communes concernées par
les modifications opérées par le présent arrété et a la chambre départementale des
notaires.

Article 4 :

Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours contentieux auprés du tribunal
administratif de Nice dans un délai de deux mois & compter de sa publication au
recueil des actes administratifs de la préfecture des Alpes-Maritimes

Il est possible de déposer le recours devant le Tribunal administratif par la voie
électronique via I'application internet « Télérecours citoyens » sur I'adresse suivante :

Lps:fiwww.teierecours.irf.

Article 5

Le secrétaire général de la préfecture des Alpes-Maritimes, le directeur départemental
des territoires et de la mer et les maires des communes concernées par les
modifications opérées par le présent arrété sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de l'exécution du présent arrété.
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Etat des nuisances sonores aériennes

Les zones de bruit des plans d’exposition au bruit constituent des servitudes d’urbanisme (art. L. 112-3 du code de Furbanisme) et
doivent a ce titre étre notifiées a Foccasion de toute cession, location ou construction immobiliére.

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre intégré au dossier de diagnostic technique - DDT (annexé, selon le cas, ala
promesse de vente ou, a defaut de promesse, & I'acte authentique de vente et au contrat de location ou annexé a ces actes si la vente porte sur un
immeuble non béti) et & étre annexé a l'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en I'état futur
d'achévement.

Cet état est établi sur ja base des informations mises & disposition par arrété préfectoral
n® du mis a jour le

Adresse de immeuble code postal ou Insee commune
Les Abeilles 222-224 boulevard de la
Madeleine 06000 NICE

Situation de I'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans d'exposition au bruit

B Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PEB Toui X non
révisé approuvé X date  08/02/2005

1 - -
Si oui, nom de Nice Cote d'azur

l'aérodrome :
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux d'insonorisation 2oui non X
2 Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui nhon
[ | L’immeuble est situé dans le périmétre d’'un autre PEB Toui non X
révisé approuvé date

1 8i oui, nom de I'aérodrome :

Situation de Fimmeuble au regard du zonage d'un plan d’exposition au bruit

>  L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d’exposition au bruit défnie comme :
zone A' zone B? zone C3 zoneD* X
forte forte modérée

U (intérieur de la courbe d'indice Lden 70)
2 (entre la courbe d'indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62)
3 (entre la limite extérieure de la zone B et la courbe d'indice Lden chaisi entre 57 et 55)

4 (entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d'indice Lden 50). Cette zone n'est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de l'article 1608 quatervicies A du
code général des impbts.(et sous réserve des dispositions de Farticle L.112-9 du code F'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de créneaux horaires attribuables fait l'objet
d'une limitation réglementaire sur Fensemble des plages horaires d'ouverture).

Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prisent en compte

Le plan d'exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Géoportail de linstitut national de I'information
-géographique et forestiére (I.G.N)_a l'adresse suivante : hitps://www.geoportail.gouv.fridonnees/plan-dexposition-au-




" Le plan d'exposition au bruit de l'aérodrome de ...Nice Cote d'azur
petlt étre.consulté a la maire de’ia commune de ...NICE

ou est sis limmeuble.

Vendeur / Bailleur

Acguéreur / Locataire

Date /lev 17/02/2025 & | ANTIBES

) information sur les nuisances sonores aeriennes
pour en savoir plus.consultez le site Internet du ministére de la transition écologique et solidaire
https:/iwww.ecologique-solidaire.gouv.fr/



ExpertiSud’

EXFERTI SES-URBA NISME-DEAGNOSTICS

6 Avenue Gambetta - 06600 ANTIBES & 3 rue du Marc — 06600 Antibes
Tél : +33 (0)493344746 - Fax : +33 (0)493348392 - Email :

ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES

Loi 99-471 du 8 juin 1999 tendant & protéger les acquéreurs et propriétaires d'immeuble contre les temites et autres insectes |
xylophages.
Arrété du 29 mars 2007 définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état du batiment relatif & la présence de termites
Etabli en respect de la norme NF P 03-201 de février 2016

u DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS

e Localisation du ou des batiments

Désignation du ou des lots de copropriété : Appartement

Descriptif du bien : Appartement de 3 piéces au 1er étage

Numéro de Lot Cave : 243 Document(s) joint(s) : Néant

Adresse : Les Abeilles 222-224 boulevard de  Encombrement constaté . Entiérement meublé le jour de la
la Madeleine 06000 NICE visite.

Nombre de Piéces: 3 Situation du lot ou des lots de copropriété

Numéro de Lot : 304 Etage : 1er

Référence Cadastrale ; MS - 36 Batiment :

Le site se situe dans une zone délimitée par arrété préfectoral Porte : Palier porte de gauche

comme étant infestée par les termites ou susceptible de I'étre 2 cout  Escalier : 3

terme. Mitoyenneté : oul

Annexes :

E DESIGNATION DU CLIENT

e Désignation du client
Nom / Prénom : LEXAZUREA
Qualité :

Adresse : 7 avenue Gambetta
06600 ANTIBES

¢ Sile client n'est pas le donneur d’'ordre :
Nom / Prénom :
Qualité :
Adresse :

Nom et qualité de la (des) personne(s) présentes sur le site lors de la visite : Hussier de justice

h DESIGNATION DE L’'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

» |dentité de I'opérateur de diagnostic
Nom / Prénom : MARTINEZ Sébastien
Raison sociale et nom de I'entreprise :
SARL EXPERTISUD
Adresse ;. 6 Avenue Gambetta 06600 ANTIBES
N° siret : 48343453600015
N° certificat de qualification : 13739082
Date d'obtention : 02/10/2024
Le présent rapport est établi par une personne dont les
compétences sont certifiées par: Bureau Veritas
Certification France

1 place Zaha Hadid
92400 COURBEVOIE

Organisme d’'assurance
professionnelle :

N° de contrat d'assurance :

Date de validité du contrat
d’assurance

AXA FRANCE IARD

10592956604

Membre de la Compagnie Nationale des Experts Immobiliers (C.N.E.L)

Membre de 1a Chambre des Experts Immobiliers de France (C.E.LF.)

Membre de la Chambre des Diagnostiquenrs Immobiliers FNAIM

Assurance AXA FRANCE IARD n°10592956604 — TVA Intracommunautaire : n° FR69483434536
SARL au Capital social de 70 000 € - SIRET n° 48343453600015 — APE 7120B

Etat du batiment relatif a la présence de termites
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IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DE BATIMENTS VISITES ET DES ELEMENTS
INFESTES OU AYANT ETE INFESTES PAR LES TERMITES ET CEUX QUI NE LE SONT PAS :

Batiments
et parties
de
batiments
visités (1)

Cave

Ouvrages, Parties d’'Ouvrages et éléments
examinés (2)

Murs - Béton Non peint

Résultats du Diagnostic d’Infestation (3) *

Absence d'indice.

Plafond - Béton Non peint

Absence d'indice.

Plancher - Béton Non peint

Absence d'indice.

Porte Dormant et ouvrant intérieurs - Bois Peinture

Absence d'indice.

Plancher - Béton Carrelage Absence d'indice.

Plinthes - Enduit & base de platre Camrelage Absence d'indice.

Mur - Enduit & base de plétre Peinture Absence d'indice.

Plafond - Enduit a base de platre Peinture Absence d'indice.

Porte n°1 Dormant :;icr::}/:nt intérieurs - Bois Absence dlindice.

Hall Porte n°2 Dormant F(’e;iz:;reant intérieurs - Bois Absence dindice.
Porte n°3 Dormant F?;izz:/rreant intérieurs - Bois Absence d'indice.

Porte n°4 Dormant :éism/rr:nt intérieurs - Bois Absence d'indice.

Porte n°5 Dormant ;;ig::}l:m intérieurs - Bois Absence d'indice.

Porte n°6 Dormant ;éiﬁt::/rlznt intérieurs - Bois Absence diindice.

Fenétre Dormant et c&u:{:a;éiﬁ:dérieurs - aluminium Absence dindice.

Fenétre Dormant et gt:)\:‘r?)r;ti:‘?térieurs - aluminium Absence diindice.

Fenétre Volets - Bois Peinture Absence d'indice.

Ch:v'z'gfe Mur - Enduit & base de platre Peinture Absence d'indice.
placard n°1 Plancher - Béton Dalle de sol PVC Absence d'indice.
Plinthes - Bois Peinture Absence d'indice.

Plafond - Enduit & base de platre Peinture Absence d'indice.

Porte Dormant et ouvrant intérieurs - Bois Peinture Absence dindice.

Balcon n°1 Absence d'indice.
Mur - Platre Faience / Peinture Absence d'indice.

Fenétre Dormant t;t ec:m/urra:t extérieurs - Bois Absence dindice.

Fenétre Dormant tlejteci):t\l/jrraent intérieurs - Bois Absence dindice.

Cuisine Plafond - Platre Peinture Absence d'indice.
Plancher - Béton Carrelage Absence d'indice.

Porte n°1 Dormant ;éigtﬂ/r;ant intérieurs - Bois Absence dindice.

Porte n°2 Dormant ;éiﬂtﬂ/rreant intérieurs - Bois Absence dindice.

W.C. Mur - Platre Faience / Peinture Absence d'indice.

Membre de la Compagnie Nationale des Experts Immobiliers (C.N.E.L)
Membre de la Chambre des Experts Immobiliers de France (C.E.LF.)
Membre de la Chambre des Diagnostiqueurs Immobiliers FNAIM

Assurance AXA FRANCE IARD n°10592956604 — TVA Intracommunautaire : n° FR69483434536
SARL au Capital social de 70 000 € - SIRET n° 48343453600015 — APE 7120B

ExpertiSud’
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Batiments
et parties . ,
de Ouvrages, Parties d _Ouvrages ot éléments Résultats du Diagnostic d’Infestati "
batiments examinés (2) 9 tation (3)
visités (1)
Plafond - Platre Peinture Absence d'indice.
Plancher - Béton Carrelage Absence d'indice.
Porte Dormant et ouvrant intérieurs - Bois Peinture Absence d'indice.
Mur - Platre Faience / Peinture Absence d'indice.
Salle de Porte Dormant et ouvrant intérieurs - Bois Peinture Absence dindice.
bains Plafond - Platre Peinture Absence diindice.
Plancher - Béton Carrelage Absence d'indice.
Mur - Enduit & base de platre Peinture Absence d'indice.
Porte Dormant et ouvrant intérieurs - Bois Peinture Absence d'indice.
Fenétre Dormant et ouvrant extérieurs - aluminium 1
Non peint Absence d'indice.
Chambre Fenétre Dormant et :Iuvrant. intérieurs - aluminium Absence dindice.
avec on peint
placard n°2 Fenétre Volets - Bois Peinture Absence d'indice.
Plafond - Enduit & base de platre Peinture Absence d'indice.
Plancher - Béton Dalle de sol PVC Absence d'indice.
Plinthes - Bois Peinture Absence d'indice.
Balcon n°2 Absence d'indice.
Fenétre Dormant et ouvrant extérieurs - aluminium T
Non peint Absence d'indice.
Fenétre Dormant et ouvrant intérieurs - aluminium T
Non peint Absence d'indice.
Fenétre Volets - Bois Peinture Absence d'indice.
Séjour Mur - Enduit & base de plétre Peinture Absence d'indice.
Plancher - Béton Carrelage Absence d'indice.
Plinthes - Enduit & base de platre Camrelage Absence d'indice.
Plafond - Enduit & base de plétre Peinture Absence d'indice.
LEGENDE
(1) Identifier notamment chagque batiment et chacune des piéces du batiment.
(2) Identifier notamment : Ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes. ...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature
= Absence d'indice = absence d'indice d'infestation de termites.

IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DU BATIMENTS (PIECES ET VOLUMES)

N’AYANT PU ETRE VISITES ET JUSTIFICATION

IDENTIFICATION DES OUVRAGES, PARTIES D’OUVRAGES ET ELEMENTS QUI N'ONT PAS

ETE EXAMINES ET JUSTIFICATION

Gaines techniques dans leur intégralite : impossibilité technique.

Face des ouvrages bois en contact avec les magonneries : impossibilité technique.

Membre de la Compagnie Nationale des Experts Immobiliers (C.N.E.L.)
Membre de la Chambre des Experts Immobiliers de France (C.E.LF.)
Membre de la Chambre des Diagnostiqueurs Immobiliers FNAIM

Assurance AXA FRANCE IARD n°10592956604 — TV A Intracommunautaire : h° FR69483434536

SARL au Capital social de 70 000 € - SIRET n° 48343453600015 — APE 7120B
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MOYENS D’INVESTIGATION UTILISES

1. examen visuel des parties visibles et accessibles :

Recherche visuelle d'indices d'infestations (cordonnets ou galeries-tunnels, termites, restes de termites, dégats,
etc.) surles sols, murs, cloisons, plafonds et ensemble des éléments de bois.

Examen des produits cellulosiques non rattachés au bati (débris de bois, planches, cageots, papiers, cartons, etc.),
posés a méme le sol et recherche visuelle de présence ou d'indices de présence (dégats sur éléments de bois ,
détérioration de livres, cartons, etc.) ;

Examen des materiaux non cellulosiques rattachés au bati et pouvant étre altérés par les termites (matériaux
d’isolation, gaines électriques, revétement de sol ou muraux, etc.) ;

Recherche et examen des zones propices au passage et/ou au développement des termites (caves, vides
sanitaires, réseaux, arrivées et départs de fluides, regards, gaines, cablages, ventilation, joints de dilatation,
espaces crees par le retrait entre les différents matériaux, fentes des éléments porteurs en bois, etc.).

2. sondage mécanique des bois visibles et accessibles :

Sondage non destructif de l'ensemble des éléments en bois. Sur les éléments en bois dégradés les sondages sont
approfondis et si nécessaire destructifs. Les éléments en bois en contact avec les magonneries doivent faire I'objet
de sondages rapprochés. Ne sont pas considérés comme sondages destructifs des altérations telles que celies
résultant de I'utilisation de poingons, de lames, efc.

L'examen des meubles est aussi un moyen utile d'investigation.
3. Matériel utilisé :
Poingon, échelle, lampe torche...

m CONSTATATIONS DIVERSES
[ 1

NOTE Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biclogique du bois sont notés de maniére générale pour information du ‘

donneur d’ordre, il n’est donc pas nécessaire d'en indiguer la nature, le nombre et la localisation précises. Si le donneur d’ordre le souhaite il fait
réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF P 03-200.

.BESULTATS

L’absence d’indices visibles de dégradation et de présence visibles de « termites » le jour de la

visite.
I noTE

Conformément & l'article L 133-6 du Livre ler, Titre Ill, Chapitre Il du code de la construction et de 'habitation, cet
état du batiment relatif a la présence de termites est utilisable jusqu'au 16/08/2025.

Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état relatif a la présence
de termites dans le batiment objet de la mission.

L'intervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.

.E\CHET DE L'ENTREPRISE

Signature de I'opérateur Référence : i
Faita: ANTIBES le : 17/02/2025
Visite effectuée le : 17/02/2025
/ﬁ Durée de la visite : 0 h 45 min
L Nom du responsable :
Opérateur : Nom : MARTINEZ
Prénom : Sébastien

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I'accord écrit de son signataire.

Nota 1: Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé 'obligation de déclaration en mairie de I'infestation prévue aux articles L. 1334 et R. 133-3 du code de
la construction et de I'habitation.

Nota 2: Conformément & I'article L 271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif 4 la présence de termites n’a aucun lien de nature a porter atteinte & son
impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appe! & lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages

pour lesquels il lui est demandé d'établir cet état.
ExpertiSud

Membre de la Compagnie Nationale des Experts Immobiliers (C.N.E.1.)

Membre de la Chambre des Experts Immobiliers de France (C.E.LF.)

Membre de la Chambre des Diagnostiqueurs Immobiliers FNAIM

Assurance AXA FRANCE IARD n°10592956604 — TVA Intracommunautaire : n° FR69483434536
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, ExpertiSud’
Membre de la Compagnie Nationale des Experts Immobiliers (C.N.E.L)

Membre de la Chambre des Experts Immobiliers de France (C.E.LF.)
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ExpertiSud
p
EXPERTISES-URBANISME-DIAGXOSTICS

6 Avenue Gambetta - 06600 ANTIBES & 3 rue du Marc — 06600 Antibes
Tél : +33 (0)493344746 - Fax : +33 (01493348392 - Email :

| CERTIFICAT DE SUPERFICIE

Loi 96-1107 du 18 décembre 1996 et décret n° 97-532 du 23 maij 1997.
n DESIGNATION DU BATIMENT

Nature du batiment : Appartement Adresse : Les Abeilles 222-224 boulevard de la
Nombre de Piéces : 3 Madeleine 06000 NICE
Etage : 1er Batiment :
Numéro de lot : 304 Escalier : 3
Référence Cadastrale : MS - 36 Porte : Palier porte de gauche
Annexes Propriété de:
Cave: 243
Les Abeilles 222-224-226 boulevard de la
Madeleine
06000 NICE

Mission effectuée le : 17/02/2025
Date de I'ordre de mission : 05/02/2025

N° Dossier :

Le Technicien déclare que la superficie du bien ci-dessus désigné, concerné par la loi 96-1107 du 18/12/96
est égale a :

Total : 57,40 m?

(Cinquante-sept métres carrés quarante)

Commentaires : Néant

ﬂ DETAIL DES SURFACES PAR LOCAL

Piéce ou Local Etage Surface Loi Carrez
Hall 1er 9,73 m?
Chambre avec placard n°1 ler 10,63 m?
Cuisine ler 7,56 m?
W.C. 1er 0,91 m?
Salle de bains ler 3,41 m?
Chambre avec placard n°2 1er 12,12 m?
Séjour 1er 13,04 m?
Total 57,40 m*
Annexes & Dépendances Etage Surface Hors Carrez
Balcon n°1 1er 6,76 m?
Balcon n°2 ier 9,32 m?
Total 16,08 m?

La présente attestation de mesurage de la Surface Apparente Privative ne préjuge nullement de la situation juridique des locaux mesurés. De
fait nous ignorons si cette surface mesurée comrespond & celles des parties privatives d'un lot de copropriété au sens de la loi 96-1107 du
18/12/1996 et du décret 97-532 du 23/5/1997. Le propriétaire du bien mesuré objet du présent certificat, reste responsable en cas de vices
cachés ou d'illégalités relatifs & ce bien, concernant les autorisations administratives, de copropriété et des modifications ayant pu avoir lieues.
En conséquence le donneur d’ordre est invité & se rapprocher d'un juriste afin de s’assurer de la situation juridique du bien.

Le présent certificat vaut uniquement pour le calcul de la surface totale. Le détail des surfaces ne vous est communiqué par EXPERTISUD qu'a
titre indicatif.

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I'accord écrit de son signataire.
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Membre de la Compagnie Nationale des Experts Immobiliers (C.N.E.L)

Membre de la Chambre des Experts Immobiliers de France (C.E.LF.)

Membre de la Chambre des Diagnostiqueurs Immobiliers FNAIM
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ﬂD & ANTIBES, le 17/02/2025
s

Nom du responsable :
== ,,

Le Technicien :
Sébastien MARTINEZ

ExpertiSud
Membre de la Compagnie Nationale des Experts Immobiliers {C.N.E.L)
Membre de la Chambre des Experts Immobiliers de France (C.E.LF.)
Membre de la Chambre des Diagnostiqueurs Immobiliers FNATM
Assurance AXA FRANCE JARD n°10592956604 — TVA Intracommunautaire : n° FR69483434536
SARL au Capital social de 70 000 € - SIRET n°® 48343453600015 — APE 7120B 2/2



ExpertiSud"
EXPERTI SE S-URBANISME-DIAGNOSTICS

6 Avenue Gambetta - 06600 ANTIBES & 3 rue du Marc — 06600 Antibes
Tél : +33 (0)493344746 - Fax : +33 (0)493348392 - Email :

RAPPORT DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE DE GAZ

Vu larrété du 25 juillet 2022 portant reconnaissance de la norme NF P45-500
Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment ses articles L. 271-6, R. 271-1 aR. 271-4 et R. 134-6 aR. 134-9 ;
Vu l'amrété du 12 février 2014 modifiant |'arrété du 6 avril 2007 modifié par l'arrété du 24 aout 2010, définissant le modeéle et la méthode de
réalisation de I'état de l'installation intérieure de gaz
Vu l'arrété du 23 février 2018 relatif aux réales techniques et de sécurité applicables aux installations de gaz combustible

DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS

® Localisation du ou des batiments ® Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
Type de batiment : g appartement Adresse : Les Abgilles 222-224 boulevard de la
[ maison individuelle an(?o‘:)‘:)lebllrl‘gE
Escalier : 3

Nature du & GN Batiment :
gaz distribué : O ePL N° de logement : Palier porte de gauche

O Air propané ou butané Etage : 1er
Distributeur de gaz : Numérode Lot: 304
Installation alimentée en gaz: [ oul & NON Réf. Cadastrale:  MS - 36
Rapport n° : Date du Permis de construire : Non communiquée

BN DESIGNATION DU PROPRIETAIRE

® Désignation du propriétaire de I’installation intérieure de gaz :
Nom : Monsieur BOUHOUCHE et Madame KHALDOUNE
Prénom :
Adresse : Les Abeilles 222-224-226 boulevard de la Madeleine
06000 NICE

® Si le propriétaire n’est pas le donneur d’ordre :
Qualité du donneur d’ordre (sur déclaration de lintéressé) :
Nom / Prénom  LEXAZUREA

Adresse : 7 avenue Gambetta
06600 ANTIBES
® Titulaire du contrat de fourniture de gaz :
Nom : 9 O Numéro de point de livraison gaz
ou [J Numérodu point de comptage estimation (PCE) & 14
Prénom : chiffres
Adresse : Les Abeilles 222-224-226 boulevard de la ou O A défaut le numéro de compteur
Madeleine Numéro : 1315A107090728
06000 NICE
Téléphone :
DESIGNATION DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC
® |dentité de 'opérateur de diagnostic # Désignation de la compagnie d’assurance
Nom / Prénom : MARTINEZ Sébastien Nom : AXA FRANCE IARD
Raison sociale et nom de I'entreprise : N° de police : 10592956604
EXPERTISUD Date de validité : 31/12/2025
Adresse : 6 Avenue Gambetta
06600 ANTIBES
N° Siret: 48343453600015

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifi€es par :
Bureau Veritas Certification France

1 place Zaha Hadid

92400 COURBEVOIE le 02/10/2024

N° de certification : 13739082

Norme méthodologique ou spécification technigue utilisée : NF P45-500 Juillet 2022

ExpertiSud

Membre de la Compagnie Nationale des Experts Immobiliers (C.N.E.1.)

Membre de la Chambre des Experts Immobiliers de France (C.E.LF.)

Membre de la Chambre des Diagnostiqueurs Immobiliers FNAIM

Assurance AXA FRANCE IARD n°10592956604 — TVA Intracommunautaire : n° FR69483434536
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5N IDENTIFICATION DES APPAREILS

Autres appareils Observations
__Genre() | Type(2) _ |Tauxde | Anomalie
Marque | Puissance (kW) | CO
Modéle Localisation (ppm)
Autre Non raccordé
Cuisine - Mur D

(1) Cuisiniére, table de cuisson, chauffe-eaux, chaudiére, radiateur...

(2) Non raccordé — Raccordé - Etanche
A.R. Appareil Raccordé
D.E.M Dispositif d'Extraction Mécanique
CENR Chauffe Eau Non Raccordé

=l ANOMALIES IDENTIFIEES

| A1), A2 |
Point de ). DGI
contl('gle (é’ou Libellé des anomalies Localisation Recommandations
No
7
32¢t b |
L'extrémité de I'organa de coupure Cuisine Intervention ultérieure par une personne
8b A2 d'appareil ou de la tuyauterie en . . .
attente n'est pas obturée Appareil 1 (Autre) compétente (installateur ou SAV).
LEGENDE
(3) Point de contréle selon la norme utilisée
(4) A1 Présente une anomalie a prendre en compte lors d'une intervention ultérieure sur Finstallation
(5) A2 L'installation présente une anomalie dont le caractére de gravité ne justifie pas que I'on interrompe aussitét la fourniture du
gaz, mais est suffisamment importante pour que la réparation soit réalisée dans les meilleurs délais.
(Dang?r%?a've ot IT'ir]staIIalign présentg une 'anomalie sgfﬁsamment grave pour que Popérateur de diagnostic interrompe aussitét
immédiat) I'alimentation en gaz jusqu’a suppression du ou des défauts constituants la source du danger.
La chaudiére est de type VMC GAZ et I'installation présente une anomalie relative au dispositif de
(7) 32¢ sécurité collective (DSC) qui justifie une intervention auprés du syndic ou du bailleur social par le distributeur
de gaz afin de s’assurer de la présence du dispositif, de sa conformité et de son bon fonctionnement.

IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DU BATIMENT
= (PIECES ET VOLUMES) NAYANT PU ETRE CONTROLES ET MOTIFS, ET
IDENTIFICATION DES POINTS DE CONTROLES N'AYANT PAS PU ETRE

REALISES

Liste des batiments et parties de batiment (piéces et volumes) n’ayant pu étre contrdlés et motifs

[Néant

Mmembre de la Compagnie Nationale des Experts Immobiliers (C.N.E.L)
Membre de la Chambre des Experts Immobiliers de France (C.E.LF.)
Membre de la Chambre des Diagnostiqueurs Immobiliers FNAIM

Assurance AXA FRANCE IARD n°10592956604 — TVA Intracommunautaire ; n° FR69483434536

SARL au Capital social de 70 000 € - SIRET n°® 48343453600015 — APE 7120B
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Liste des points de controles n'ayant pu étre réalisés

| Néant

CONSTATATIONS DIVERSES

[ Attestation de contrdle de moins d’un an de la vacuité des conduits de fumées non présentée.
[ Justificatif d’entretien de moins d’un an de la chaudiére non présenté.

[ Le conduit de raccordement n’est pas visitable

0 Au moins un assemblage par raccord mécanique est réalisé au moyen d'un ruban d'étanchéité

[ Néant

CONCLUSION

[ Linstallation ne comporte aucune anomalie.

[ L'installation comporte des anomalies de type A1) qui devront étre réparées ultérieurement.
I Linstallation comporte des anomalies de type /:."z qui devront étre réparées dans les meilleurs délais.

O Linstallation comporte des anomalies de type ‘29!’ qui devront étre réparées avant remise en service.

Tant que la (ou les) anomalie(s) DGI n’a (ont) pas été corrigée(s), en aucun cas vous ne devez rétablir
l'alimentation en gaz de votre installation intérieure de gaz, de la partie d'installation intérieure de gaz, du (ou
des) appareil(s) a gaz qui ont été isolé(s) et signalé(s) par la ou les étiquettes de condamnation.

O Linstallation comporte une anomalie 32c qui devra faire I'objet d’un traitement particulier par le syndic ou le
bailleur social sous le contréle du distributeur de gaz

n EN CAS DE DGI : ACTIONS DE L’'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

O Fermeture totale avec pose d’une étiquette signalant la condamnation de linstallation de gaz

Ou [ Fermeture partielle avec pose d'une étiquette signalant la condamnation d’un appareil ou d'une partie de
l'installation

[J Transmission au Distributeur de gaz par des informations suivantes :
o Référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage Estimation, du Point de Livraison
ou du numéro de comptedur ;
o Codes des anomalies présentant un Danger Grave et Immédiat (DGI)

O Remise au client de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie.

EN CAS D’ANOMALIE 32c : ACTIONS DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

O Transmission au Distributeur de gaz par de la reéférence du contrat de fourniture de gaz, du Point
de Comptage Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur

0 Remise au syndic ou au bailleur social de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie
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Membre de la Compagnie Nationale des Experts Immobiliers (C.N.E.L)
Membre de la Chambre des Experts Immobiliers de France (C.E.LF.)
Membre de la Chambre des Diagnostiqueurs Immobiliers FNAIM
Assurance AXA FRANCE 1ARD n°10592956604 — TVA Intracommunautaire : n° FR69483434536
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SIGNATURE ET CACHET DE L'ENTREPRISE

Signature / cachet de Pentreprise

v

Dates de visite et d'établissement de I'état de I'installation gaz

Visite effectuée le : 17/02/2025

Fait 2 ANTIBFS |la 17in%2i9n9E

Rapport n® : |

Date de fin de validité : 16/02/2028

Nom / Prénom du responsable :

Nom / Prénom de l'opérateur : MARTINEZ Sébastien

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I'accord écrit de son signataire.

Membre de la Compagnie Nationale des Experts Immobiliers (C.N.E.L.)

Membre de la Chambre des Experts Immobiliers de France (C.E.LLF.}

Membre de la Chambre des Diagnostiqueurs Immobiliers FNAIM

Assurance AXA FRANCE IARD n°10592956604 — TVA Intracommunautaire : n° FR69483434536
SARL au Capital social de 70 000 € - SIRET n® 48343453600015 — APE 7120B
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CERTIFICAT DE QUALIFICATION

BUREAU VERITAS

Certification

Certificat attribué a

Sébastien MARTINEZ
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ExpertiSud’

6 Avenue Gambetta - 06600 ANTIBES & 3 rue du Marc — 06600 Antibes
Tél : 433 (0)493344746 - Fax : +33 (0)493348392 - Email :

DIAGNOSTIC DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE

Arrété du 28 septembre 2017 définissant le modele et la méthode de réalisation de I'état de I'installation intérieure d'électricité dans les
immeubles & usage d'habitation. Articles L 134-7 et R 134-10 & 13 du code de la construction et de I'habitation. D'aprés la norme NF C16-600
de juillet 2017.

- DESIGNATION ET DESCRIPTION DU LOCAL D'HABITATION ET DE SES DEPENDANCES

= Localisation du ou des immeubles bati(s) Type d'immeuble : Appartement
Département : ALPES MARITIMES .

Commune : NICE (06000 ) Date de construction : 1964
Adresse : 222-224 boulevard de la Madeleine Année de linstallation :

Lieu-dit / immeuble : Les Abeilles .
Distributeur d’électricité : Enedis

Réf. Cadastrale : MS - 36

= Désignation et situation du lot de (co)propriété : Rapport n®:

Escalier : 3 La liste des parties du bien n’ayant pu é&tre visitées et

Etage : 1er leurs justifications se trouvent au paragraphe 9
Porte :Palier porte de gauche

N° de Lot : 304

n IDENTIFICATION DU DONNEUR D’ORDRE

= ldentité du donneur d’ordre

Nom / Prénom : LEXAZUREA

Tél :104.92.90.68.50 Email :

Adresse : 7 avenue Gambetta 06600 ANTIBES

= Qualité du donneur d’ordre {sur déclaration de I'intéressé) :
Propriétaire de I'appartement ou de la maison individuelle : [J
Autre le cas échéant (préciser) 7]

= Identité du propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances :
. 222-224-226 boulevard de la Madeleine 06000 NICE

IDENTIFICATION DE L’OPERATEUR AYANT REALISE L'INTERVENTION ET SIGNE LE RAPPORT

s |dentité de 'opérateur :
Nom : MARTINEZ
Prénom : Sébastien
Nom et raison sociale de I'entreprise : EXPERTISUD
Adresse : 6 Avenue Gambetta
06600 ANTIBES
N° Siret : 48343453600015
Désignation de la compagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD
N° de police : 10592956604 date de validité : 31/12/2025

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par : Bureau Veritas
Certification France , le 02/10/2024 , jusqu’au 16/10/2030

N° de certification : 13739082

Etat de l'installation intérieure d'électricité
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RAPPEL DES LIMITES DU CHAMP DE REALISATION DE L’ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE
D’ELECTRICITE

L'état de linstallation intérieure d'électricité porte sur Fensemble de linstallation intérieure d'électricité a basse
tension des locaux & usage d’habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection.

Il ne concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes
destinés & étre reliés & l'installation électrique fixe, ni les installations de production d'énergie électrique du
générateur jusqu’au point d’injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a
linstallation intérieure. Il ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique,
de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc. lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension
inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants
visibles, visitables, de linstallation au moment du diagnostic. Elle s’effectue sans démontage de linstallation
électrique (hormis le démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des
isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d’électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

¢ les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou
masquées par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder
(boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la
magonnerie, luminaires des piscines plus particuliérement) ;

o les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

e inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la
section des conducteurs sur toute la longueur des circuits.

CONCLUSIONS RELATIVES A L’'EVALUATION DES RISQUES POUVANT PORTER ATTEINTE A LA
SECURITE DES PERSONNES

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

1. L'appareil général de commande et de protection et son accessibilité.

Néant
2. Dispositif de protection différentiel a I'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise & la
terre.
o - oai
N a::t)lcle Libellé des anomalies Localisation(*)
B.3.3.6 a1) Au moins un socle de prise de courant ne comporte pas de broche de terre.

B.3.3.6 a2) | Au moins un socle de prise de courant comporte une broche de terre non reliée 2 la terre.

Au moins un CIRCUIT (n'alimentant pas des socles de prises de courant) n'est pas relié a

B.3.3.6 a3) la terre.

B.3.3.10 a) Au moins un socle de prise de courant placé & l'extérieur n'est pas protégé par un dispositif

différentiel & haute sensibilité < 30 mA. Extérieur

3. Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque
circuit.

N° article

) Libellé des anomalies Localisation(*)

B.4.3a1) | Au moins un CIRCUIT n'est pas protégé, a son origine, contre les surcharges et les courts-

ExpertiSud
Membre de la Compagnie Nationale des Experts Immobiliers (C.N.E.L)
Membre de la Chambre des Experts Immobiliers de France (C.E.LF.)
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Assurance AXA FRANCE IARD n°10592956604 — TVA Intracommunautaire : n° FR69483434536
SARL au Capital social de 70 000 € - SIRET n° 48343453600015 — APE 7120B 21

Etat de I'installation intérieure d'électricité



[-] H B
N a;:;lcle Libellé des anomalies Localisation(*)
circuits.
4. La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.
R
N a(::'de Libellé des anomalies Localisation(*)
Locaux contenant une baignoire ou une douche : il n'e)_dste_pa; de LIAISON |
B.5.3a EQUIPOTENTIELLE supplémentaire reliant les ELEMENTS CONDUCTEURS et les Salle de bains
| - MASSES des MATERIELS ELECTRIQUES.
Local contenant une baignoire ou une douche : l'installation électrique ne répond pas aux
prescriptions particuliéres appliquées a ce local (adéquation entre I'emplacement ou est .
B6.318) | stallé le MATERIEL ELECTRIQUE et les caractéristiques de ce demnier — respect des Salle de bains
régles de protection contre les chocs électriques liées aux zones).
5. Matériels électriques présentant des risques de contact direct avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs.
-] H -
N a(:':lcle Libellé des anomalies Localisation(*)
B.7.3 a) L'ENVELOPPE d'au moins un matériel est manquante ou détériorée, Séjour
L'installation électrique comporte au moins une CONNEXION avec une partie active nue .
B.7.3d) sous tension accessible. Salle de bains
6. Matériels électriques vétustes, inadaptés al'usage.
© H N
N a(:':lcle Libellé des anomalies Localisation(*)

Au moins un CONDUCTEUR isolé n'est pas placé sur toute sa longueur dans un conduit,

B.8.3¢e) une goulotte, une plinthe ou une huisserie, en matiere isolante ou métallique, jusqu'a sa

pénétration dans le MATERIEL ELECTRIQUE qu'il alimente.

Salle de bains

Installations particuliéres :
P1, P2. Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative

ou inversement.

Néant

P3. La piscine privée ou le bassin de fontaine

Néant

(1) Référence des anomalies selon la norme NF C16-600.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme NF C16-600.
(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles fondamentales de
sécurité ne peuvent s’appliquer pleinement pour des raisons soit €conomiques, soit techniques, soit administratives. Le n° d’article et

*

le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de 'anomalie concernée

Avertissement: la localisation des anomalies n'est pas exhaustive. Il est admis que Fopérateur de diagnostic ne proceéde a la
localisation que d’'une anomalie par point de contrble. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement des

dispositifs différentiels.

Informations complémentaires :
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N° article (1) Libellé des informations

B.11 b2) Au moins un socle de prise de courant n'est pas de type a obturateur.

B.11 ¢2) Au moins un socle de prise de courant ne posséde pas un puits de 15mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme NF C16-600

AVERTISSEMENT PARTICULIER

Points de contrdle du diagnostic n’ayant pu étre vérifiés

Libellé des points de contdle n'ayant pu

N° article (1) étre vérifiés selon la norme NF C16-600 - Motifs (2

Annexe C

B.9.3.2 a)

Installation électrique issue de la partie
privative, alimentant des MATERIELS . . .
D'UTILISATION placés dans les parties Conducteurs non visibles le jour de la visite.

communes, mise en oeuvre correctement.

Pour les points de controle du DIAGNOSTIC n'ayant pu étre vérifiés, il est recommandé de faire contrdler ces points par un
installateur électricien qualifié ou par un organisme d'inspection accrédité dans le domaine de I'électricité, ou,si l'installation
électrique n'était pas alimentée, par un OPERATEUR DE DIAGNOSTIC certifié lorsgue l'installation sera alimentée

(1) Références des numéros d'article selon la norme NF C16-600 — Annexe C
(2) Les motifs peuvent étre, si c'est le cas :

« Le tableau électrique est manifestement ancien : son ENVELOPPE (capot), s'il est démonté, risque de ne pouvoir étre remonté
sans dommage.» ;

« Les supports sur lesquels sont fixés directement les dispositifs de protection ne sont pas & démonter dans le cadre du présent
DIAGNOSTIC : de ce fait, la section et I'état des CONDUCTEURS n'ont pu étre vérifiés.» ;

« L'installation ou une ou plusieurs parties de celle-ci n'étaient pas alimeniée(s) en électricité le jour de la visite.» ;

« Le(s) courant(s) d'emploi du (des) CIRCUIT(S) protégé(s) par le(s) INTERRUPTEUR(S) différentiel(s) ne peuvent pas étre
évalué(s). »

« L'installation est alimentée par un poste & haute tension privé qui est exclu du domaine d'application du présent DIAGNOSTIC et
dans lequel peut se trouver la partie de l'installation a vérifier »

« La nature TBTS de la source n'a pas pu étre repérée. »

« Le calibre du ou des dispositifs de PROTECTION CONTRE LES SURINTENSITES est > 63 A pour un DISIONCTEUR ou 32A pour
un fusible. »

« Le courant de réglage du DISIONCTEUR de branchement est > 90 A en monophasé ou > 60 A en triphasé. »

« La méthode dite « amont-aval » ne permet pas de vérifier le déclenchement du DISJONCTEUR de branchement lors de l'essai de
fonctionnement. »

« Les bornes aval du disfoncteur de branchement et/ou la canalisation d'alimentation du ou des tableaux électriques comportent
plusieurs conducteurs en paralléle »

Toute autre mention, adaptée a l'installation, décrivant la ou les impossibilités de procéder au(x) contrble(s) concerné(s).

CONCLUSION RELATIVE A L’EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU DEVOIR DE CONSEIL

En tout état de cause il est conseillé de faire réaliser les opérations de mise a niveau de sécurité des
domaines concernés de linstallation par un électricien qualifié.

Installations ou parties d’installation non couvertes

Les installations ou parties de l'installation cochées ou mentionnées ci-aprés ne sont pas couvertes par le
présent diagnostic, conformément a la norme NF C16-600 :

Le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

e [NSTALLATION DE MISE A LA TERRE située dans les parties communes de l'immeuble collectif d'habitation
(PRISE DE TERRE, CONDUCTEUR DE TERRE, borne ou barrette principale de terre, LIAISON
EQUIPOTENTIELLE principale, CONDUCTEUR PRINCIPAL DE PROTECTION et la ou les dérivation(s)
eventuelle(s) de terre situées en parties communes de I'immeuble d'habitation): existence et caractéristiques;
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n EXPLICITATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées :

Appareil général de commande et de protection
Cet appareil, accessible a 'intérieur du logement, permet d'interrompre, en cas d’'urgence, en un lieu unique, connu et
accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de danger
(risque d'électrisation, voire d’électrocution), d'incendie ou d'intervention sur l'installation électrique.

Dispositif de protection différentiel a I'origine de l'installation
Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d’un défaut d’isolement sur un
matériel électrique.

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’'une électrisation, voire d’'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre :
Ces éléments permettent, lors d’'un défaut d’isolement sur un matériel électrique, de dévier 3 la terre le courant de défaut
dangereux qui en résulte.

L’absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d'une électrisation, voire d’'une électrocution.

Dispositif de protection contre les surintensités :
Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, & I'origine de chaque circuit, permettent de protéger
les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a I' origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche :
Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause
d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Conditions particuliéres les locaux contenant une baignoire ou une douche :
Les régles de mise en ceuvre de linstallation électrique a lintérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs
électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouilié ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct :
Les materiels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques
denudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent
d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage :
Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n'assurent pas une protection satisfaisante contre 'accés aux parties

nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a l'usage normal du
matériel, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants
risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives :
Lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne
avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d'électrisation, voire
d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine :
Les régles de mise en ceuvre de linstallation électrique et des équipements associés a la piscine ou au bassin de fontaine
permettent de limiter le risque de chocs éléctriques, du fait de la reduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.
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Informations complémentaires

Dispositif(s) différentiel(s) & haute sensibilité protégeant tout ou partie de l'installation électrique
L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné, dés l'apparition
d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que l'usure
normale ou anormale des matériels, l'imprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d'un
matériel électrique....) des mesures classiques de protection contre les risques d’électrisation, voire d'électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs :
L'objectif est d'éviter l'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous
tension pouvant entrainer des brilures graves et/ ou I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits (15mm minimum):
La présence de puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment
de lintroduction des fiches méles non isolées d'un cordon d'alimentation.

IDENTIFICATION DES PARTIES DU BIEN (PIECES ET EMPLACEMENTS) N'AYANT PU ETRE VISITEES
ET JUSTIFICATION :

Néant

- DATE, SIGNATURE ET CACHET

Dates de visite et d’établissement de I'état

Visite effectuée le 17/02/2025

Date de fin de validité : 16/02/2028

Etat rédigé a ANTIBES Le 17/02/2025
Nom : MARTINEZ Prénom : Sébastien
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CERTIFICAT DE COMPETENCE(S)

BUREA

Certification

Certificat attribué a
Sébastien MARTINEZ
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Etat des Risques et Pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité et pollution des sols
! Attention ... s'ils n'impliquent pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles
qui peuvent étre signalés dans les divers documents d'information préventive et concerner limmeuble, ne sont pas mentionnés par cet état.
Cet état, & remplir par te vendeur ou le bailleur, est destiné a étre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un immeuble.
Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° AP n°2023-065 | du|  30/06/2023 | mis & jour le ]

Parcelle 1 MS - 36

Adresse de Fimmeuble code postal ou Insee ___commune
Les Abeilles 222-224 boulevard de la Madeleine 06000 ‘ NICE

> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR N ' oui E] non I:l

prescrit D anticipé |:I approuvé date | 28/0_1/20J ]
| 8i oul, les risques naturels pris en considération sont liés & :
inondation E crue torrentielle D remontée de nappe Ir | avalanche |:|
cyclone |___| mouvement de terrain sécheresse géotechnique _| feux de forét @

séisme E volcan I:l autres 3 Néant

Extraits des documents de référence permettant la localisation de Fimmeuble au regard des risques pris en compte :
Zone non concernée par le risque du PPR Incendies de Foréts, Zone non concernée par le risque du PPR Mouvement de Terrain, Zone
B2 : sédiment d'épaisseur moyenne avec effet de site lithologique pour le risque du PPR $éisme.. Zone non concernée par le risque du
| PPR Inondation (zone non cartographiée

> L'immeuble est concemé par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN =I5 2 oui [:_—_I non | X
2 Si oui, les travaux prescrits ont éte réalisés oui I:] non I:j

Situation de I'immeuble au regard d’'un plan de prévention des risques miniers (PPRM)
> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR M 3 oul |:| non | X

prescrit [ | anticipé || approuvé [ ] eae[ ]

3 8i oul, les risques miniers pris en considération sont liés a:

mouvement de terrain || autres | _ Néant il S

Extraits des documents de référence permettant la localisation de l'ummeuble au regard des risques pris en compte :
[Neamt e ——— — - |
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM 4 oui I:] non IZ]
4 8i oui, fes travaux prescrits ont été réalisés oui 1____| non D
> L'immeuble est situé dans le périmétre d’étude d’'un PPR T prescrit et non encore approuvé 5 ovi E:l non [Z'

5 8i oui, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de prescription sont liés a :
effet toxique l:l effet thermique D effet de surpression D

> L'immeuble est situé dans le périmétre d'exposition aux risques d'un PPR T approuvé oui I:l non E
Extraits des documents de référence permettant la localisation de I |mmeub|e au reqard des nsques pris en compte :

Néant - o |
> L’immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui non| X |
> L'immeuble est situé en zone de prescription ¢ oui non T

¢ Sj la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oul non |

& Si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auxquels oul non ]

Iimmeuble est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinélique, est jointe a I'acte de vente ou au contrat de location

Situation de 'immeuble au regard du zonage sismique rég
> L'immeuble se situe dans une commune de sismicité classée en

zone 1 |:] zone 2 l:l zone 3 I:] zone 4 E zone 5 D

trés faible faible modérée moyenne forte

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte du potentiel radon :
en application des articles R125-23 du code de 'environnement et R1333-29 du code de la santé publique, medifiés par le Décret n°2018-434 du 4 juin 2018 L'immeuble se sltue dans une Zone a
Potentiel Radon

Significatif - Zone 3 | | Faible avec facteur de transfert - Zone 2 :I Faible - Zone 1 |__ x |
Information relative a la pollution des sols

> Le terrain est situé en secteur d'information sur les sols (SIS) NC * X oui [:I non |:|
* Pas d'amété prefectoral disponible & ce jour
Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe N/M/T (catastrophe naturetle miniére ou technologique)

> L'information est mentionnée dans Facte de vente ovi {_]

Vendeur / Bailleur B I — : ]

Acquéreur / Locataire | G ) = |

Date / Lieu o] [Am S ] le @/2025 -

Modéle Etat des Risques et Pollutions en application des articles L.125-5, L.125-6 et L..125-7 du Code de fenvironnnement



Qui, yuand et comment remplir I'état des risques et (ollutions ?

Quelles sont les personnes concernées ?
+ Au terme deg aricles L.125-5, L.125-6 ot L.125-7 ¢t R.125-22 & 27 du Code de l'environnement, les acquéreurs ou locataires de bien immobilier,
toute nature, doivent étre informés par le vendeur ou le bailleur qu'il s’agisse ou non d'un professionnel de limmobilier, des risques et des pollutions
auxguels ce bien est exposé.

Un etat des risques et pollutions, fondeé sur les informatione transmises par le Préfet de departement, doit étre en annexe de tout type de contrat de
location &cril, de la réservation pour une vente en I'élat futur d’achévement, de la promesse de vente ou de I'acle réalisant ou constatant la vente de
ce bien immobilier qu’il soit bati ou non béti.

Quand faut-il établir un état des risques et pollutions ?
« L’état des risques et pollutions est obligaloire lors de toute transaction immobiliére en annexe de tout type de contrat de location écril, de réservation
d’un bien enI'état futur d’achévement, de la promesse de venie ou de l'acte réalisant ou constatant la vente.

Quel est le champ d'application de cette obligation ?

+ Cette obligation d'information s'applique dans chacune des communes donl la liste est arrélée par le Préfet du département, pour les biens

immobiliers batis ou non batis silués :

I1D, gifart)s le périmétre d'exposition aux risques délimité par un plan de prévention des risques technologiques ayant fait 'objet d'une approbation par le
réfet ;

2. dane une zone exposeée aux risques délimitée par un plan de prévention des risques naturels prévisibles ou des risques miniers résidugls approuvé

par le Préfet ou dont certaines dispositions ont élé rendues immédialement opposables en application de lariicle L. 562-2 du Code de

lenvironnement ;

3. dans fe perimétre mic a I'étude dans le cadre de ['élaboration d'un plan de prévention des risques technologigues. d'un plan de prévention des

risques naturels prévisibles ou de risques miniers résiduels prescrit par le Préfet ;

4. dans une des zones de sismicité 2, 3, 4 ou 5 mentionnées par les articles R 563-4 et D 563-8-1 du Code de

'environnement ;

5. dans un secteur d'information sur les sols ;

6. dans une commune a potentiel radon de niveau 3.

NB : Le terme bien immobilier s’applique a toute construction individuelle ou collective, a tout terrain, parcelle ou

ensemble des parcelles contigués appartenant & un méme propriétaire ou & une méme indivision.

Quels sont les documents de référence ?
« Pour chague commune concernée, le préfet du département arréte :
- la liste des terrains présentant une poliution ;
- la liste des risques & prendre en compte ;
- la liste des documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer,
- L'arrété préfectoral comporte en annexe, pour chagque commune concernée :

1. la note de préseniation du ou des plans de prévention ainsi que des secteurs concernés, excepté pour les plans de prévention des risques
technologiques ;

2. un ou plusieurs extraits des documents graphiques permetiant de delimiter les secteurs d'information sur les sols, les zones exposées aux risques
pris en compte, de preéciser leur nature et, dans la mesure du possible,

leur intensité dans chacune des zones ou périmetres délimités ;

3. le réglement des plans de prévention des risques définissant notamment les prescriptions et obligations ;
4. le zonage réglementaire de sismicité : 2, 3, 4 ou 5 défini par décret ;

5. le zonage réglementaire & potentie! radon défini par décret.

Ou consulter ces documents ?
« Le préfet adresse copie de l'arrété au maire de chaque commune intéressée et a la chambre départementale des notaires.
« L'arrété est affiché réglementairement en mairie et publié au recueil des actes administratifs de I'Etat dans le département.
« Un avis de publication de I'arrété est inséré dans un joumnal diffusé dans le département.
« Les arrétés sont mis ajour :

- lors de la prescription d’un nouveau plan de prevention des risques naturels, miniers ou lechnologiques, de modifications relatives & la sismicité ou
au potentiel radon et lors de la révision annuelle des secteurs d'information sur les sols ;

- lors de V'entrée en vigueur d’'un arrété préfectoral rendant immediatement opposables certaines dispositions d'un plan de prévention des risques
naturels prévisibles ou miniers résiduels, ou approuvant un plan de prévention des risques ou approuvant la révision d'un de ces plans ;

- lorsque des informations nouvelles poriées a la connaissance du préfet permettent de modifier I'appreciation de la sismicité locale. du potentiel
radon, des secteurs d'information sur les sols, de la nature ou de l'intensité des risques auxquels se trouve exposée tout ou partie d’une commune.

+ Les documents mentionnes ci-dessus peuvent étre consultés en mairie des communes concernees ainsi qu'a la préfecture et dans les sous-
prefectures du departement ou est situé le bien mis en vente ou en location. lls sont directement consultables sur Internet a partir du site de la
préfecture de dépariement.

Qui établit I'état des risques et pollutions ?

+ L'étal des risques el pollutions est établi direciement par le vendeur ou le bailleur. le cas echeant avec Faide d'un professionnel qui intervient dans la
vente ou la location du bien.

* li doit &tre établi moins de six mois avant la date de conclusion de tout type de contrat de location écrit, de la réservation pour une venie en I'état
futur d’achévement, de la promesse de venie ou de I'acte réalisani ou constatani la vente du bien immobilier auquel il est annexé.

+ Il esl valable pour la totalité de la durée du contrat et de son éventuelle reconduction. En cas de co-location, il est fourni & chaque signataire lors de
sa premiére entrée dans les lieux. Le cas échéant, il est actualisé en cas d’une entrée différée d'un des co-locataires .
Quelles informations doivent figurer ?

+ L'état des risques et pollutions mentionine la sismicité, le potentiel radon, I'nscription dans un secteur d'information sur les sols et les risques
naturels, miniers ou technologiques pris en compte dans le ou les plans de prévention prescrits, appliqués par anticipation ou approuvés.

+ Il mentionne si l'information relative a l'indemnisation post catastrophes et/ou celles spécifiques aux biens en dehors des logements, est mentionnée
dans le contrat de vente ou de location.

« Il mentionne aussi la réalisation ou non des travaux prescrits vis-a-vis de limmeuble par le reglement du plan de prévention des risques approuve.

» Il est accompagné des extraits des documents graphiques de référence permettant de localiser le bien au regard des secteurs d'information des sols
et des zonages réglementaires vis-a-vis des risques.

+ Pour les biens autres que les logements concernés par un plan de prévention des risques technologiques, il est accompagné. en application de
I'article R.125-26 et lorsque celle-ci a eté regue par le vendeur ou le bailleur, de linformation sur le type de risques auxquels le bien est soumis, ainsi
que la gravité, la probabilité et la cinétique de ces risques.

Comment remplir P'état des risques et pollutions ?

« Il faut d'une parl reporter au bien, les informations contenues dans [arréte préfecloral et dans les documents de référence et d'autre part, le
compléler des cartographies et des informations propres a l'immeuble : sinistres indemnisés, prescription et réalisation de travaux.

Faut-il conserver une copie de I’état des risques et pollutions ?

* Le vendeur ou le bailleur doit conserver une copie de I'état des risques et poliutions, daté et visé par 'acquéreur ou le locataire, pour étre en mesure
de prouver au'il a bien été remis lors de la signature du contrat de vente ou du bail.

information sur les sols et les risques naturels, miniers ou technologiques pour en savoir plus,
consultez le site Internet : www.georisques.gouv.fr
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Autres documen ints

zonage sismique Alpes Maritimes

Zonage sismique réglementaire national
(décret n®2010-1255 du 22 octohre 2010)
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[[] zone 2 (sismicité faible)
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: B :zone 4 (sismicité moyenne)
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Carte de délimitation des zones 4 potentiel Radon

CARTE DE DELIMITATION DES ZONES A POTENTIEL
RADON : Arrété du 27 juin 2018
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Arrété de catastrophe naturelle
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Arrété Préfectoral

E N

PREFET Direction Départementale des Territoires et de la Mer
DES ALPES- Service Déplacements - Risques ~ Sécurité
MARITIMES Pdle Risques Naturels et Technologiques
you

Frageruirt

AP n° 2023 - 065 / DDTM | PRNT Nice,le 30 JUIN 2023

Arrété préfectoral
abrogeant l‘arrété n® 2022-109 du 4 juillet 2022 relatif i la liste des communes
soumises a l'obligation d'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers soumis & des risques naturels et technologiques majeurs

Le préfet des Alpes-Maritimes
Officier de la Légion d’"Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de l'environnement, notamment les articles L. 125-5 3 1., 125-7 R, 125-23 3
R.125-27 et R. 563-1 5 R, 563-8;

Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment ses articles L. 271-4 et L
271-5;

Vu la loi n® 20211104 du 22 aolt 2021 portant lutte contre le déréglement climatique
et renforcement de la résilience face 3 ses effets ;

Vu le décret 2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfets, 4
I'organisation et & action des services de I'Etat dans les régions et les départements ;

Vu le décret 2010-1254 du 10 octobre 2010 relatif 2 la prévention du risque sismique ;

Vu le décret n° 20221289 du Ter octobre 2022 relatif a I'information des acquéreurs et
des locataires sur les risques ;

Considérant que l'article 236 de la loi du 22 ao0t 2021 portant lutte contre le
déréglement climatique et renforcement de la résilience face 3 ses effets introduit
plusieurs évolutions applicables depuis e 1* janvier 2023 ;

Considérant que le vendeur et le bailleur sont dans I'obligation d'informer 'acquéreur
ou le locataire du bien sur I'état des risques ;

Considérant que I'état des risques est accessible sur le site Géorisques, a partir de
I'onglet sur I'état des risques réglementés pour I'information des acquéreurs et des
locataires (https:/erdial.geori A1),




Sur proposition du directeur départemental des territoires et de ia mer des Alpes-
Maritimes ;

ARRETE

Article ter:

L'arrété préfectoral n°2022-109 du 4 juillet 2022 dressant la liste des communes dans
lesquelles s'applique l'obligation d’information des acquéreurs et des locataires de
biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs est abrogé 2
compter de la date de publication du présent arrété,

Article 2:

Les documents cités a larticle R. 125-24 du code de I'environnement relatif 2
Iinformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques
naturels et technologiques majeurs, les risques miniers et la poliution des sols sont
consultables en préfecture (direction départementale des territoires et de la men),
sous-préfecture, mairies concernées et également sur les sites suivant :

+  http:{fwww.alpes-maritimes.goyv.fr/Politi -publi vironnem
risques-natyrels-et-technologi i i

+  hitp:/lwww.georisques.gouv.fr

+  httos: rophes- Hes.cerfrlles-arn

Article 3:

Le present arrété sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture des
Alpes-Maritimes. Une copie est adressée aux maires des communes concernées par
les modifications opérées par le présent arrété et 4 la chambre départementale des
notaires.

Article 4 :

Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours contentieux auprés du tribunal
administratif de Nice dans un délai de deux mois & compter de sa publication au
recueil des actes administratifs de la préfecture des Alpes-Maritimes

Il est possible de déposer le recours devant le Tribunal administratif par la voie
électronique via I'application internet « Télérecours citoyens » sur I'adresse suivante :

https:/iwww.telerecours.frf.

Article 5

Le secrétaire général de la préfecture des Alpes-Maritimes, le directeur départemental
des territoires et de la mer et les maires des communes concernées par les
modifications opérées par le présent arrété sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I'exécution du présent arrété.

N7
\ AN

Philippe 1 €10) >




Plan d'Expesition au Bruit (PEB)
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Plan d'exposition au bruil (PEB)

Zonae A : zone de brult fort
oli Lden > 70 cu IP > 96

Zone B : zone de bruit bruit fort
ol Lden < 70

at dont ia limite axtériaure

23t comprise antre Lden 65 et 6
ou zone dont ia valeur 1P

ast comprise entrs 96 et 89

Zone C : zone de bruit modéré
comprise entre ia limite
extiricure de Ia zone B

ou IP = 89 et une limite
comprise entre Lden 57 et 53
ou 1P entre 84 et 72
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Etat des nuisances sonores aériennes

Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituent des servitudes d’urbanisme (art. L. 112-3 du code de Purbanisme) et
doivent a ce titre étre notifiées a ’occasion de toute cession, location ou construction immobiliére.

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné & étre intégré au dossier de diagnostic technique - DDT (annexé, selon le cas, ala
promesse de vente ou, & défaut de promesse, & 'acte authentique de vente et au contrat de location ou annexé a ces actes si la vente porte sur un
immeuble non béati) et & étre annexé & I'acte authentique de vente e, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en I'état futur
d'achévement.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral
n® du mis a jour le

Adresse de 'immeuble code postal ou Insee commune
Les Abeilles 222-224 boulevard de la
Madeleine 06000 NICE

Situation de Fimmeuble au regard d'un ou plusieurs plans d’exposition au bruit (PEB

B Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PEB Toui X non

révisé approuvé X date  08/02/2005

1 - -
Si oui, nom de Nice Cote d'azur

'aérodrome :
>  Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux d'insonorisation 2 oui non X
2 Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
3] L'immeuble est situé dans le périmétre d'un autre PEB 1oui non X
révisé approuvé date

1 8i oui, nom de I'aérodrome :

Situation de I'immeuble au regard du zonage d'un plan d’exposition au bruit

>  L'immeuble se situe dans une zone de bruit d’'un plan d’exposition au bruit défnie comme :
zonhe A' zone B? zone C? zoneD? X
forte forte modérée

1 (intérieur de la courbe d'indice Lden 70)
2 {entre la courbe d'indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62)
3 (entre la limite extérieure de la zone B et la courbe d'indice Lden chuisi entre 57 et 55)

4 (entre la limite extérieure de ia zone C et la courbe d'indice Lden 50). Cette zone West obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de F'article 1609 quatervicies A du
code général des impbts (et sous réserve des dispositions de Farticle L.112-9 du code furbanisme pour les aérodromes dont le nombre de créneaux horaires attribuables fait Fobjet
d’une limitation réglementaire sur 'ensemble des plages horaires d'ouverture).

Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de l'immeuble au regard des nuisances prisent en compte

Le plan d'exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Géoportail de l'institut national de I'information
..géographique et forestiere (I.G.N) a I'adresse suivante : https://www.q




_bruit-peb

Le plan d’exposition au bruit de f'aérodrome de ...Nice Cote d'azur

péUt étre consulté a la rﬁéiré de Ié commune de ...NICE

ou est sis immeuble.

Vendeur / Bailleur

Acguéreur / Locataire

Date /leu 17/02/2025 a | ANTIBES

information sur les nuisances sonores aériennes
pour en savoir plus.consultez le site Internet du ministére de la transition écologique et solidaire
https://lwww.ecologique-solidaire.gouv.fr/



