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PROCES VERBAL DESCRIPTIF PORTANT SUR L’IMMEUBLE_ DE

P

LE MERCREDI VINGT DEUX MARS DEUX MILLE VINGT TROIS

|
Nous, Société Civile et Professionnelle Franck MASCRET - Stéphane FORNELL! - Henri-Pierme
VERSINI, S.C.P. Titulaire d'un Office de Commissaire de Justice, Commissaires de Justice Associgs |
anciennement Huissiers de Justice, 71 Boulevard Oddo, angle Rue Villa Oddo 34 MARSEILLE |
(13015), l'un d'eux soussigné,

A LA DEMANDE DY : '
CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT (CIFD), SA au capital de 124.821.703,00 |
€, inscrite au RCS de PARIS sous le n° 379 502 644, dont le siége social est situé 26-28 rye de |

RHONE ALPES AUVERGNE (CIFRAA) ensuite de Ia réalisation définitive de la fusion-absorption du
01/06/2015, faquelle vient elle-méme aux droits du CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE
FINANCIERE RHONE AIN (CIFFRA) suite 2 la fusion par absorption selon procés-verbal d'AGE et
d'AGO en date du 24/12/2007

Elisant domicile en mon Etude,

Ayant pour Avocat postulant Maitre Magalie PIN, Avocat au Barreay d'AIX-EN-PROVENCE, Avocat
associée de la SELARL DURANCEAU-PARTENAIRES & ASSOCIES, saciéte d'avocats,
interbarreaux inscrite aux Barreayx d'AIX-EN-PROVENCE et de GRASSE, demeurant Domaine des
Plantiers, 150 Route de Berre 3 Eguilles (13510), laquelle se constitue et occupera pour le CREDIT
IMMOBILIER DE FRANCE sur Ie présent et ses suites.

Ayant pour Avocat Plaidant Maitre Delphine DURANCEAU, Avocat au Barreau de GRASSE,
Domaine des Plantiers, 150 Route de Berre, 13510 EGUILLES,

A L'ENCONTRE DE :

AGISSANT EN VERTU :

D'un acte authentique de vente contenant prét recu par Maftre Jean-Pierrs BRINES, Notaire
associé a AIX EN PROVENCE en date dy 11 Mars 2004,

Et procédant conformeément aux dispositions des articles |, 322-2 e des articles R 322-1 &
R322-3 du Code des Procédu s Civiles d'Exécution, en suite du commandement valant saisie
immobiligre demeurs infructueux délivié par acte de la SELARL HOR, Commissaires de
Justice Associés, 12 Rue de la Camille, 09600 QULLINS, en date des 23 et 25 Janvier 2023

Le Commissaire de Justice soussigné certifie s'étre transporté ce jour 4 10 heures, & P'adresse
Suivante ;

Résidence Park & Suites Village, ZAC DE LA BARQUE, Route Départementale 96, Lieudit
Plan de fa Fabrique, 13710 FUVEAY

Assisté de Monsieur Maxime NASRATY en qualité de diagnostiqueur.
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Ou étant et en présence de .

Monsieur ASLANBEKOV Said, Directeur de la Résidence ainsi déclaré
Monsieur HAMONIC Yvan, Régisseur Technique ainsi déclaré

| Nous faisons les constatations suivantes :
|
: LOT N°149

APPARTEMENT AU REZ-DE-CHAUSS2E DE TYPE 3

Oarctsues felaRicoption t =S
“ Dy b wa sarncah e o0 s 1500 feermée damanctie et e s
-~

APPART’CHY Inndrhll'cﬂklm!pﬂirkwnmalm
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L'appartement dans lequel nous accédons se compose :

- Aurez-de-chaussée :
- D'une entrée
- D'une cuisine
- D'un séjour
-D'unWC
Ay fe étage :
- D'un dégagement distribuant deux chambres et une salle de bains

1. REZ-DE-CHAUSSEE

ENTREE

Sur ia porte d'entrée en bois équipée d'une serrure muttipoints figure le numéro 24,

Le sol est recouvert d'un carrelage en état d'usage.
Les piinthes en bois sont en &tat d'usage.

La peinture recouvrant les murs est en état d'usage.
La peinture recouvrant e plafond est en état dusage.

Equipements :
- Un placard protege par une porte

Un cumulus.

e

Un tableau électique comprenant un disjoncteur, un tableay de fusibles et un compteur'

électrique.

Le sol est recouvert d'un carrelage en état d'usage.

Les plinthes en bois sont en état d'usage.

Les murs sont recouverts pour partie, d'un placage faiencé en état d'usage.
Les autres parties murales sont recouvertes d'une peinture en état d'usage
La peinture recouvrant le plafond est en état d'usage.

—
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Equipements :

- Unensemble de meubles de cuisine hauts
- Une hotle aspirante

- Une plaque de cuisson

- Unfour

meuble sous évier, une porte

La pidce est éclairée par une fenétre & un seul battant, cadre en PVC double vitrage.

WC
Il s'agit d'une piéce noire.

Le sol est recouvert d'un carrelage en état d'usage.
Les plinthes en bois sont en état d'usage.
La peinture recouvrant les murs et le plafond est en état d’usage.

Equipements :
- Une cuvette WC avec abattant, couvercle et chasse d'eau dorsale
- Un lave-mains surmonté d'un robinet mélangeur eau chaude/eau froide.

- Un bloc évier inox simple bac, surmonté d’un robinet mitigeur eau chaude/eau froide posé sur un

- Un robinet d'arivée d'eau avec tuyau d'évacuation d'eau pour appareil électromeénager.
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Le sol est recouvert d'un carrelage en état d'usage.
Les plinthes en bois sont en état d'usage.
La peinture recouvrant les murs et fe plafond est en état d’usage.

Equipement :

- Unconvecteur électrique.

La piéce est éclairée par une baje vitrée coufissante & deyx vantaux, cadre en aluminium double ,
[ vitrage, protégée & l'extérieur par un volet roulant actionné & I'aide d'une manivelle intérieur,

Référonce IMMO0S74 feulllet 5733
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Cette piéce conduit & une terrasse.

TERRASSE

Le sol est recouvert d'un carrelage en état d'usage.

Equipement :
- Une tonnelle.

Référence IMMO0914
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2. PREMIER ETAGE

Un escalier quart tournant en bois permet d'accéder au 1¢° étage,
Dans la montée d'escalier, les murs et le plafond sont recouverts d'une peinture en état d'usage

feuillst 7/ 33
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DEGAGEMENT DISTRIBUANT UNE SALLE-DE-BAINS ET DEUX CHAMBRES
|

Le sol est recouvert de moguette rase en état d'usage.
Les plinthes en bois sont en état d'usage.
La peinture recouvrant les murs et le plafond est en état d'usage.

SALLE-DE-BAINS I

Le sol est recouvert d'un revétement plastifié en état d'usage.
Les plinthes en bois sont en état d'usage.

La peinture recouvrant les murs est en état d'usage.

Le placage faiencé au droit de ia baignoire est en état d'usage.
La peinture recouvrant le plafond est en état d'usage.

Eguipements

- Une cuvette WC avec abattant, couvercle et chasse d'eau dorsale

- Un plan vasque simple avec un meuble sous vasque deux portes surmonté d'un robinet mitigeur
eau chaude/eau froide

- Une baignoire équipée de sa robinetterie.

- Un séche-serviette électrique

- Une aération.

La piéce est éclairée par une fenétre & un seul battant, cadre en PVC double vitrage, protégée &
P'extérieur par un ensemble de barreaux en fer

| Refarence IMMOO914 " feuillet 8/ 33
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CHAMBRE 1

Le sol est recouvert de mogquette rase en état d
Les plinthes en bois sont en état d'usage.

'usage.

La peinture recouvrant les murs et e plafond est en état dusage.

Equipements :

- Un placard a usage de rangement et de penderie, protégé par deux portes coulissantes

- Un appareil de climatisation.

La piéce voit le jour par une fendtre & un se
I'extérieur par un volet roulant actionné a l'aide

ul battant, cadre en PVC double v
d'une manivelle intérieure.

itrage, protégée &

feuillet 9/ 33
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CHAMBRE 2

Le sol est recouvert de moquette rase en état d'usage.
Les plinthes en bois sont en état d'usage. |
La peinture recouvrant les murs et le pliafond est en état d'usage.

Eauipements :
- Un appareil de climatisation
- Ungrand placard & usage de rangement et de penderie, protégé par deux portes coulissantes.

La piéce voit le jour par une fenétre & double battant, cadre en PVC double vitrage, protégée &
Yextérieur par des voiets en bois.

S == |
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LOT n°150
UN LOCAL A VELO SITUE AU REZ-DE-CHAUSSEE

Nos répondants nous conduisent jusqu'a ce local.

Ce demier est situé face & I'appartement objet de la présente procédure de saisie immobifiére.
Il est protégé par une porte en bois équipée d'une serrure centrale et est utilisé pour le stockage de
matériel,

Sol : dalle de ciment a I'état brut,

Murs & I'état brut.
Plafond : poutres, chevrons de bois et tuiles.
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TRES IMPORTANT /B

L'appartement est actuellement loué selon contrat de bail reproduit ci-aprés,
m

Résidencs de Toursms 3 sfolies
« PARK & SUITES VILLAGE » 2 FUVEAU (33)

—)
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Lbui?s

Le balllaur es! propristaire de bien(s) immoblier(s) - ¢ aprés « Je bisn » - au sein dune résidence de
taurisme ; in désigivation dofs) bien{s) figure & Farticls 1™ du présem contral.

Les parties sont convenues de la conchusion d'un bail commercial portant sur ce bisn, ol Sur les
meubns guile garnissant dont I3 lists figure en annexe du présent conwrat, consent: par ls bameur au
bénéfice du greneur, iux clauses, conditions el modalités o somt définies parta présentia convanton
Par ¢s bail commercial le prenaur 881 aulorisé 3 exploiter le bien el son mobier ef ca fisant fa
résidence de lourisme an propasan 3 des \iers Fhéberpamen. maubié su sain des locaus louds, la
location ver lexploitant & ces tiers > =compagnant de prestations para hleléres.

La conventlon est sourrise au stalut Gur balx commerciaur defink par fes articles L 145-1 ot suivants
du Code de Commer Bus non covifides & ces lextes du décret n* 53,960 du 30
septemre 1953, udefd #ir yolonte sans éguivoque de soumeftire
expressémen leu’ o :

2 vue Economique gque juridique

unités drsbergaments. If est aussi l
PARK & SUITES devra avorr regu en
Ldense un nombre de baux e} quils
défaut datteindre ce revie 3 1a dote |

qus pourTa seut y renoncer Ui est
conséguences de 5a défaillance,
nole des baillews quil renonce 3
: de réception expédide au plus
s c'est (@ data d'expédition
la correspordance gu délai
i €t le contrat demeurera

ou gue fa rennrciahion

pa— - :
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Articla 1. Désignation des foux APFART HOTELS

1.1 Ensemble immobilier

Le bien est siué dans un snsemble immablifer da
classemant en troks &1oj

L type rasidence de tounsme classée
prestations pars hételidos, ot dastng a faire robjet d'un fes, dénommae e

« Résidenca Park & Suiles Village -~ Arx en Provence - Fuveaun
Forum de la Vailée de [‘Arc - roule Nalionale 8§
13710 FUWWEAY

Limmeubls est soumis au @ b copropriéte.

1.2 Le blen apparte résidence et objat du bail

Référence IMMO0S14
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ATPART-HATELS

Le preneur bénéficie donc. en tout &lat de cause, pendant toule ia durée du ball de la protection
instituée par le présent bail commerctal, el ce, pour 1a lotalité des locaux, soil aussi blen dans les
parties privaives que dans ks drolls d¢ joulssance des parties communes et pour Iz totalé des

activilés qui y sonl exencées.
L preneur s'engage 2 prend_ra__ los lisux ioués dans l'état o0 Hs se irouveront au jour de rentrée en

jouissance,
Le bailleur, en fonchion r.b§

ITuire, assureurs, voising ale...) de droits et
4 gur ¥ ement. {a résaldinn de désordres,
rement etc...} Il est convenu que
& manrdal au preneur de gérer en
et droits et de formuler en son nom
vemert du lol, 3 fa mise en ceuvre
2insi farmuler au nom et pour Is
! pte o : r 3 mise en demeure, introduire et
1 ! DL g E;l_em&smicimm“h
' A s ¢ =3 clarmati atres afin d'assurer 1a continuite et
norter son meilieur concowrs
‘au prenetx d'agir en son

‘communes de la rasidence, les
‘agh. réclamer, ester, efc... le
=4 BN assenibliée générale

r n compte des informations

25 réciamations el instances
2 affectés & la ésolution
nirepises chargées des
fes transmstira sans
orlg difficite fide 3 la
a5t pas atteinte te

feuillet 16 £ 33
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ATPARTHATEILS

Article 2 : destination des lisux
2.1. Bestination géndrate

A titre de conditron essentislle et détarminame du consentemant du Preneur, te Baifour s'engage 3 ce
que le bien dom if Is & balt clal sait en bon Elat d'entretien locatil et prdt a
Etra exploild en Fétal selon la destinalion prévue cli-aprés.

Le bien présentement donnéd & bait devra sarvir au prerieur dans Is cadre de son activits de gestion
sxciusivement 3 fexploilation da son aclivits de focalion en Résid ds toursme clessde destinde &
une clientéfe de tourisme ou d'affaires qui ne peut y élire domicila ni & fitre pri , fu secondaire, et
répondant aux exigancas da farréts du 4 jun 2010 fixanl les noames of la procédire de classement
des résidences de lourisme. Ls prensur fera son sffaire persornele, 3 ses ¥ois, de Pensemble des
oé hes & enbreprendre puLr ablenir le classement de fa réstdence.

Le prencur aurs loutefols fa fa prévue des activitds connexes ou
compiémentaires | 5 n, une salls de fitness. de la
: o les viids étant de convenlion expresse

cadre de son acivté et 3

L aux aricles 1726 e 1729
s40s [accord exprés écrit

_ . _ |
[Emmgmum 7 fautllet 17133
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APPART-HOTELS

I Articie 3 : Durée du bail
Le présent bait est consenli pour une durées e NEUF ANNEES enlidres et conséculives.

En application de larticie L145-7-1 du code de commerce 8 prenaur ne bénéficie pas d'une faculte da
l résiliation 3 l'expiration Junse péricde liannale

L'entrée en viguewr du ba? est canditionnée par la réalisation de {2 condilion susparsive prévue 3
farticle préfiminaire.

Article 4 : Loyer

i Le présent bail est sonz=rli
payable par viemen! oy

41 compositon du lo/z

Résfarence IMMO0914 feuillet 18/ 33
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APPARY.HIVTELR
4-3 - Modalilés de versemeant progressif du loyer
Las parties iennent que le de la fi do layer alnsi convenue ser répercute sur les

échéances do loyers A venir

De sorte que 2 (CEUX) mois da loyer {valaur 2013 non indexé) seront vergss en mbme temps que le
| loyer du 3™ timestre civil des 3 anndes civiles qut sulvent 1a prise d'effel du bail.

4-4 : indexation

» imites de Vindexation

- e == = S — —_— — —— EOIE
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APPART.-ROTELS
En cas de dispariton da lindice u, lindice de Tt sera flodice 6
swsmsmmmmumndawhswuun pp pour
conjointemant un intice de remplacemant. A difeul d'sccord, @ partie a pluy dtinlru {era désigner
per la jundiction compéalenie du Esu da skuation de fimmauble un Bxpan qus déterminers Fmclce
reteny, avec pour ceraciérstique de iiterminalion que Mindice nouveay, 8n rapport aves Faciivitd des
parties ou fobjet du conimal, soil lindice \e pius prache de findice précédent tans son évolubon
historque Bu cours des deux la ion de iindice ayen! présdé & Tindmuton
précédenie Le délai oe désignetion o Tindice de rempiscement ne fail pas pbsizcle 4 Fappicaton de
Tindexation du loyer depuis & disparition do Findice précédemment chois: de talie sore quit Nexstara
aucune ruplute dans Féuolution o loyar &1 que ip gélai évenluel de procédure ne Diaguers pas
févolution du loyer ful eke I'c ‘d'un rappe) ultérleur. Lo modificaton de Vindice e cas lchlanl
n'affecie pas (es ﬁmlalbns-gc- yallon convenues & ‘olreg précédent

4.5: Clouse recette -

par 17t complémant de loyer annuel gy
: PREEUR 3% 1a resicence concernée

rar fa rasidence que

iztion anmuml de 7 %

R sur = résidenca
réaline en sus des 7%

Tsh ta résidence
M communiquer

feuillet 20133
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APFART BOTELY

Le PRENEUR éiabiira au nom el pour la comple du 4§ Al iefes, les 31 mars, 20
hum, 30 septembre el 31 décambre de chague snnke

Le baitsur consarve selon Farticls 280.1 2 du Coge Général des Impdias I'entidre mesponsebillis de ta
facturation €l de zes consénuances au regard de fa TVA,

Le balileur ditpose d'un délai da 30 jours Gour e 1 dos ¥ émisss an son om
@l pour son comple par i@ prensur
Le baifleur 5'engage

8 verser av Trésor la iane mentfonnée sur les fa diablies en son nom el pour son

facture s1 cole-6i na ki est pas parvenys ,
i concemant son idenitfication cu celle de son

Référence IMMO0914
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APPART-HOTELY

S} ¢o taxte élail abrogd pendan! le cours du bail fes panties convisnnant néanmorns que fa fiste qul
fixe cominuera de ipur parmettre do déterminer las charges récupérablos.

Sl Iz texie étan abrogs el remplacé par un autre pendant is cours du bail c'est 18 nouveau texte
afférent & délarmination ces charges locativas pour les baux 4'hatitation mu seral applicable

En c8s de facturalion globale regue par le ballewr ninchant pes seulement les focaw: louds, les
charaa: récupérables seronl en appliqusnl Is prorata défini par ies tentidmes de

caproprié.

Néanmoins en cas alre permetlant de oxte'miner la dépense spécifique

attachée aux foux n des index de ce complew que seront délenmines ces
 des | i’ﬂﬂ“d mpldnvalses y afférentes) qul obéirs bu au

charges, cutra T
prorata ci-o [ .

Le Pre

Mircs représenté par son syndic de
a er dreclament entre les mains
d: dsﬁrunr clarrement la part

|

o

o feulllet 22133
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APFART-HOTELS

lusities, des ampouies. . es bagusities o )
protection ; efc...) dont "'Mmg. ort .
Lufnunq.nmﬁyam ﬁ:mihmmhﬁm e sl
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6.4 Travaux affectuds par ke baillkur  AppaR3.HOTELS

Le preneur s'engage & soulfrir et Isisser exéculer, lous les rsvaux d'entrelien, de consttucton,
aménagements, de grosses réparalions ou nécessalres ressonant de la responsabiiité du bailleur,

Ce demier dewa nbdanmoing prendre toutes précautians pour troubler le moins possitie factivté du
prensur. Les partres définiront de concerl par exempls e calendrier des lraveux & effectuer Je cas
échiéant

Aucune des paﬂms ne pourra effecluer dans les locaux louds des travaux qui puissent changers la
destination de /' ble ou uj‘re‘,i se solidité. Le preneur s'inlerdit & ce litne de ne falre supporter
aux planchers une charge ¥ ;_-_m résistance.

;ahthrhmﬂasmwxduuswu
: contractuelles soil pasr un accord
‘soit corrélativement possitie pour le

 non fixés & demeure, et qui de
mhprnm&twm\r
pécessaire, les beux en état

Référence INMO0914
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Artticle 8 : Mobilier APTART-HOHTELS

1 est préglabismeni indiqué par ke goslionnawra que tars de Ia prise deflol du bl U procédara au
raftsichissement at au renowvelisrment du mobliler s ndcesserre o & ses frais. Les conthtions de
rerouvi cf ort donc & s'applinuar 3 comploer de 1a prise defiet des baw:.

£.1 Fournilure du mobllier dorigine

L baiiur s’oblige & fournir & ses frais, & Ia ivelson de la résidonce ot su plus tard lora de Yenirée on
vigusur du barl Péquipamens ot fameublament des loceux lougs selon lNinventaire ds Farlcie 8,2,

£.2. Invenizive du mobifier Lt

feuillet 25 / 33
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8.3.2.2 Rancuvaiemerd APPART-HDTELS

Le preneur pourra proceéd o ! 8u mobliier vétuste ; ie cholx du mobilier, qur sera
effeclud par f¢ preneur, cem bl qui davra mpom pux mEmes dlkmanis (sans mobilier
suppidémentaire) que ceux de r‘mr\w‘re snnexé au présant conirat : Il devie se faie dans une
garome de quasté dqu n'aura donc pour objel que d'actualiser fe mobifler
#fin de e rendre conforme aux mdgln:u de & clenidle pour une résidence de cetts catégorie,

Le rancuvatiament du mobiller vétusts, comma ayeni attsint 8 ang, powrra au choix du preneur ne
pas &lre complet et ne concernar que cartains des dléments mobifiers. ST wliise cetie oplion le
prensur pourra renouveler ultérigurement les dlémeants du mobllier qui Nauraient pas fait fobjet dun
renouvelisment. | pourra airgi procichr au remplacement lotal ou partiet du mobifier vétuste, et
: psqu'icl non remplace, mais correspondant & la défimtion de la
aifeurs que le vatusté conventionnelle, consistant dans Vage
ans, est susupubh d'dlre rditérdn, 5§ bien gque le mobikier
mnuvuhm conformémant aux dispositions du

d2 gyshypolrm.hsptﬁmasam
du bail originalre, &t non de celle du
reliene ¢ dy wobiler dtart considérts

vétusié, Les parfes cul
d'un mobiker comms ay
renowvale, poum

Référence IMMO0S14
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a Article 9. Cassion - sous-lacation ATFAKRY HUTOLS
Le prenaur, conforméman 3 fariicle 1717 du Cade cwll, pourra céder son droi an présent ball 4 toute
P physique ou le 3 la dition expresss que le i ice p ive I'axpioi en
risidence de avec de p S seion las mames drovs et

oblgations lelies qu'eliss sont stipulées aux présentes
Le badleyr anlonse par aileurs is prensur 3 sgus.louer les Ipcaux meublss obiels du présent bait &
taul sous-locataire exerant les mimes aclivids que is pranaur telles que ddfinies i avant

Article 10 : Concours du bamai.l_r_
Le baew s'engage au cas ol an venlion personnelie en s3 quaiité de propriétaire s'avereran
nécessaire, 3 donner av preneu st aulprisBleN: Oy concaurs ndcessaires,

Asticle 11. Non eancureane
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13.2, Assurance o prensur APPART-ROTELY

Le prenewr s'engage 4 souscrire supris dune compegnie notolrernent salvable de son cholx, une
police d'asswance responsshifé chvile professionnsie B! ww multiisque localai e ganntissant
comre fas rfsques propies B son expoitation et contre fincandls, s déglt das eax, las gxpiosions,
atc. se3 bians e toua csux dom 1! sarelt ditenteix & un Uire queicarue pour Nensambis des Hsgues
QUi paut encourr du fait de aon aclivitd. Getts police devra également couvrir fes racours des lers et
mwmm,mmmmtmm(kﬁépamaedemwawhﬁmnm
g2 contre Fincandie, les sxplosions, je dbgbt des eaux, Fensemble des construclions el tous
loz aménagements, agencements, instafalions fixes ou moblies exibrisirs ou intériews, rénuits
immeuble plrdnﬁnnwnwpaﬂmm  aucuna axcoptions pour leur valaur & reconstruction &
uomwpemdebymtmmiumimm

as obigalions el droits du présent bail
aﬁmgxpmnlpede sokdarié active, .
kit qg_smbmu.saﬁaw
rtes. En oo qui conceme lewr
!Mnrumurm 4 fexécution ces

ToN
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{ Article 47 ; dlection da domiclia - nottfications

Pour Paxéeution das présentes, el ratamment pour (a sigrification de tous actes extrajudictates ! de
pourstites, les parlies tant &laction ¢ domicila en leurs demeurss respachves,

ion, sauf disp conitaciuallag spécifiques $ une
aux domiciles ciavanl &lus, par acle exiriutizie, ietire
ds réciplion postale ou remise en mains propres contce
tesommandss randra rang et date au jour de sa premiare

clause du bav, sera valableme
recommandd avec damanas &l
receqnimne. Toute mﬁﬁ:aﬂuq‘-

’ ' Toule notificallan prévue par ta ¢
l
|

présentation,
ANNEXES ;

. ¥ s

ooy -
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Le syndic de ta copropriété est le Cabinet NEXITY 1600 Route des Milles 13097 Aix-en-Provence.
Le certificat de mesurage des lieux établi par Monsieur NASRATY est annexé au présent.
I} stipule une surface Loi Carrez de 62,11 m®.

Monsieur NASRATY adressera directement @ Maftre Delphine DURANCEAU ses diagnostics
techniques.

De retour en nofre étude, nous avons clbturé définitivement nos opérations a 13 heures 30 par la
rédaction dudit proces-verbal descriplif, donnant lieu & la perception d'un émolument

complémentaire de vacation en application des Articles A444-18 et Article A444-29 du Code de

Commerce.

Nous précisons gue les clichés photographiques annexés au présent ont été pris au moyen d’un

appareil photos numérique, et ont été développés sur un ordinateur avec comme seuls
modifications une réduction de format, les proportions étant conservées, et un éclaircissement des
couleurs parfois nécessaire & la définition sur papier.

Plus rien n'élant & constater, nous avons dressé le présent Procés-Verbal pour servir et
valoir ce que de droit.

SOUS TOUTES RESERVES DONT PROCES VERBAL

"

e
Me Stéphane FORNELLI

Référence IMMO0914
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Munizn N \SR3Y

Certificat de Surface Carrez

N S45IMNT

Numéro de dossier :  8455MNL
Date du repérage :  22/03/2023
Heure d'arrivée : 10 h 0D
Durée du repérage :

L'ebjet de |a mission est [a certification de la superficle « CARREZ » néalisée sitivant nos conditions particulidres et générales
de vente et d'exécution. Ble ne comprand pas la vérification de Forigine de la propriété.

| Degignsl on du ou des silyents | Designe o du oropridtare |
Locelisation du ou des bitiments : Oésignation du client :
Département :....Bouches-du-rhéne Nom et prénony - . l
Adresse ;. . Appart'City Adresse: ., 97 mm e
Park and Sultes Fuveau
Zac de la Darque
Commune : ... 13710 FUVEAU |
Section cadastrale AE, Parcelle(s) n®
208, 209 2 210 |

Désignation et sttuation du ou des lot(s) de copropstété ;

rtement, porte n® 24, lot n® 149 -
B Local avélo, lot n° 1s0, B | L -

l Do gur d'ordre (ur sicterz o de *iuug) |
tom et prénom SCP MASCRET - FORNELLY - VERSINI Peﬂmeh'e de repérage : Parties privatives (Lots 149 et 150)
Adresse : ... ...... Commissaires de Justice Assoclés

71, boulevard Oddo '
13015 MARSETLLE ; ]

Désipnaton de “eudratour de i

|

. NASRATY Maxime

Noto et prénom = ... ...

Raison sociale et nom de remeprsg . Cabinet Maxime NASRATY |

Adresse : ... .. 35, cours Plerre Puget |
12006 MARSEILLE

Numéro SIRET® . . 424 418 754 [

Désignation de Iz compagnie d'asumnce .. ALLIANZ |

Numém de police et date de validid : ...... w81089271 30/06/2023

'DOCUMENTS RENTE PAR LE DONNEUR O ORDRE A L'OPERATEUR DE REPEAAGE : Néarst =

| Résultat du mesurage |
Surface lol Carrez totale : 62,11 m* (solxante-deux métres carrés onze)

Fait 4 MARSEILLE, le 22/03/2023
NASRATY Maxime ,'/\

'. g ~

ih-.' J
Mudme NASRATY - 35, cours Fierre Puget - 13006 MARSERLE  Tel, ; 04 91 04 65 61 Port ; 06 08 788 644 ~ g marsetic®wanadoo.k 1/3
URSSAF:331 135 2423 SIAET:429 418 754 00018 SIEN:424 428 754 CQDE APE : 71208 Rapyortdu-
22/03/2023
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Certificat de Surface Carrez

AR TAY

En rigle générale, et sauf indication contraire, k3 description des piéces d'une habilation ast faite dans le sens des
algulifes d’'une montre en commenceant par ia pikce carespondant A 'entrée principale.

| Parties de Fimmeuble bitis s Motif de non prise en compte
Rez-de-chaussée - Entrée | x| - = |
| Rez-de-chaussée - Culsine | s I [ -
Rez-de-chaussée - Séjour 2038 | 233 Hauteur< 1,60m (sous escalier) |
|Rez-de-chaussée -W-€ w | T ]
l_lggga-bégw 1,82 ' ]
1er étage - Salte de balns, wec [ 479 i ]
.lerﬂage-ch_lmbret N 1 11,57 | - . o 5
ler étage - Chambre 2 12,58 I 1 |
Extérieyr - Terrasse (Joulssance privative) - l 8,9 _
Lot annexe - Locel B véio - |7 375 [untotde copropriété avec surface < 48 me _
| ToraL 62,11 | 50 | .

|

l Surface Wi Carrez totale : 62,11 m? (solxante-deux mdtres carnés onre)

Nous evons uthisé un laser métre : Disto D810 Touch Leica 5041150022

Textes de référence :

* Lol 96-1107 (dite loi « Carrez ») ; décret d'application n°® 97-532 portant définition de la superficle privative d'un lot
de copropriété.

+ Extrait de I'Artide 4-1 - La superficie de la partie privative d'un iot ou d'une fraction da lot, mentionnée 3 I'article 46
de Ia jol du 10 julllet 1965, est 1a superficie des planchers des focaux clos et couverts aprés déduction des surfaces
accupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fendtres, i n'est
pas tenu comple des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 m.

*  Extrait Art,4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficle Inférieurs 3 8 métres camrés ne sont pis pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnde & I'article 4-1." .../...

Précisions

Concernant las cheminées, seule la superficie de Id projection au sal du corduit de cheminéz (assimiable & une gaine) et
de son habillage est décomptée. Les mazzanines démontables sont considérées comme du mobilier., [l en est de méme, des
surfaces sous escaller d'une hauteur supérieure 3 1,80 m en communication avec une sirface au sens de &3 « (o] Carrez »
qui ne sont pas considérées comme cages d'escakier.
Lz surface des caves, garages, emplacement de stationnement n'est pas prise en compte. Est considérée comme cave, tout
local souterrain générlement au niveau des fondations ¢'un immeuble ¢t ne comportant pas d'ouvertures suffisantes pour

‘ étre assimilées & des fenktres.
Masime NASRATY - 35, cours Piorre Puget - 13006 MARSEILLE Tel.: 0491046661 Port: 0508 788 644 ~ dag.mavsalie@wanadoo fr 2/3
URSSAF 1331 136 2423 SIRET:424 43B 754 DO01E SIREN :424 418 754 CODE APE: 71208 fiapport du s

22/03/2023
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== Certificat de Surface Carrez

| Masime N AAATY A S0 A |

Attention : Sauf mission différente spécifiée 3 Ia commande, I} n‘est pas prévis la conformité du refevé aux documents de
Trorigine de ka2 propriété (en particuller attributions abusives de surfaces ou modifications non autorisées de ces surfaces qui
pourralent ensulte §tre ramises en cause, typiquement terrasse qu balcon qul a é clos et couvert sans autarisation de la
copropriétd et parmis de construire ; partie commune A usage privatrf...) Il appartient aux parties et 3 Jewrs conseils d'étre
‘ particuliérament viglant et de vérifier que les surfaces déerites correspondent bien au lot de copropridté cbjet de la
transaction,

La superficie réelle, définle par le décret, du ok de copropriété décrit dans I'attestation & la date de délivrance du certificat,
est garantie ne pas dire inféreure de plus de 5% & & superfice dite « Loj Camez », certifide. La garantie est limibke & un

| an aprés la signature de Facte authentique pour fequel Iattestation 3 été délivrée et au seul bénéfice de I'Acheteur de b
prestation.

=

Chambeo I

fFesrenanca

| Peadien:

Sjour

Vers Ier éage

Moamo -

Maxime NASRATY - 35, cours Ficyre Puget - 13006 MARSEILLE  Tel.: 04 910466 61 Port:0508 768 644 = dizg.masseille@wanadoo fr 3/3
URSSAF : 331 136 2023 SIRET:424 418 754 00018 SIREN :424 418 754 CODE APE : 71208 Reppornt du .

22/03/2023
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