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JEX IMMOBILIER D'EVRY-COURCOURONNES
Audience d’'Orientation du mercredi 15 mal 2024 ~ 09h30

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
CLAUSES ET CONDITIONS

Auxquelles seront adjugés a l'audience du Juge de I'exécution
immobilier du Tribunal Judiciaire d’EVRY-COURCOURONNES,
siégeant audit Tribunal, en son prétoire ordinaire, sis § EVRY-
COURCOURONNES (91000), 9 rue des Maziéres, les biens et
droits immobiliers ci-apres désignés, en un seul lot d'enchéres :

Sur la commune d’AUVERS SAINT GEORGES (91580), ESSONNE,
dans un ensemble immobilier en copropriété et 3 Usage de résidence
de tourisme dénommé « Moulin de Vaux », sis 34 Chemin de Vaux
cadastré a ladite commune :

Section AD numéro 166 pour une contenance de 223 70ca
Section AD numéro 169 pPour une contenance de 94¢ca

Section AD numéro 172 pour une contenance de 293 92ca
Section AD numéro 173 pour une contenance de 02a 35ca
Section AD numéro 174 Pour une contenance de 20a 00ca
Section AD numéro 175 pour une contenance de 05a 95ca
Section AD numéro 191 pour une contenance de 20a 00ca

Lieudit « Usine de Vaux » (Moulin Harlé) pour une contenance
totale de 01ha 01a 86¢a, les biens et droits immobiliers ci-aprés
désignés :



En un seul | ‘enchéres :

Le LOT NUMERO DIX NEUF (19) :

Un APPARTEMENT de type T2 situé au 3*™¢ étage et portant le
numéro 34 du plan, d'une superficie privative totale de 46.50 mz2,
composé :

- D'un séjour, d'un coin cuisine, d'un dégagement, d’une chambre,
d'une salle de bains, d'un WC ;

Et les 18/1.000émes des parties communes générales.

OT NUME U E H

Un PARKING situé a V'extérieur, portant le numéro 16 du plan.
Et les 1/1.000émes des parties communes générales.

Tels que lesdits biens existent, se poursuivent et comportent avec
tous immeubles par destination pouvant en dépendre, sans aucune
exception ni réserve,

‘en ble i ili it 1’ t:

- D’un reglement de copropriété et état descriptif de division aux
termes d'un acte du 05 décembre 2002 regu par Maitre Jean-
Pierre BRINES, notaire a AIX EN PROVENCE, dont une
expédition a été publiée au bureau du Service de la Publicité
Fonciére de ETAMPES le 24 janvier 2003 sous les références
volume 2003 P numéro 371 ;

- D'un modificatif au réglement de copropriété et état descriptif
de division aux termes d'un acte du 22 juillet 2003 regu par
Maitre Jean-Pierre BRINES, notaire a8 AIX EN PROVENCE, dont
une expédition a été publiés au bureau du Service de Ia
Publicité Fonciére de ETAMPES, le 17 septembre 2003 sous les
références volume 2003 P numéro 3974.

MISE A PRIX : 2 900,00 EUROS
(DEUX MILLE NEUF CENTS EUROS)
(outre les frais des poursuites payables en sus,
y compris TVA)
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Saisis aux requétes, poursuites et diligences de :

La société CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT
(CIFD), société anonyme au capital de 124.821.703 €, immatriculée
au registre du commerce et des sociétés de PARIS sous le numéro
379 502 644, y demeurant 39 rue Mstislav Rostropovitch - 75017
PARIS, représentée par son dirigeant en exercice, domicilié en cette
qualité audit sidgge, venant aux droits de CREDIT IMMOBILIER
DE FRANCE RHONE ALPES AUVERGNE (CIFRAA), SA au capital
de 181 039 170.00 €, Inscrite au RCS de LYON sous le n® 391
563 939 dont le siége soclal est 93-95, rue Vendéme 69457 LYON
CEDEX, suite & fusion par absorption selon déclaration de régularité
et de conformité constatant Ia réalisation définitive de |a fusion en
date du 1¢ juin 2015, elle-méme venant aux droits de CREDIT
IMMOBILIER DE FRANCE FINANCIERE RHONE AIN (CIFFRA)
suite & fusion par absorption seion procés-verbal d'AGE et d’AGO en
date du 24 décembre 2007,

Ayant pour Avocat Maitre Jean-Sébastien TESLER, Avocat
postulant, Avocat associé de la SELARL AD LITEM JURIS, avocat au
barreau de FESSONNE, demeurant 16 Place Jacques Brel § RIS-
ORANGIS (31130) ;

Tel : 01.69.06.21.44 - Email : r - RPVA:

et ——

Plaidant par Majtre D ine N avocat au Barreau de
GRASSE, Avocat associé de la SELARL DURANCEAU - PARTENAIRES &
ASSOCIES, société d‘avocats interbarreaux dont le siége est sis
Domaine des Plantiers, 150 route de Berre, 13510 & EGUILLES H
Tel : 04 42 27 45 56 ; Email ; @dp

CONTRE :

ET



Suivant:

Commandement de payer valant saisie signifié par la SCP
Béatrice BLUM - Sébastien TISSOT - Violaine VIGUIER,
Commiceairac Aa Jyctice assoriée 3 DRAGUIGNAN (83) a
| e e e, 1 date du 10 novembre
2023, et publié, pour valoir saisie, au premier bureau du
Service de la Publicité Fonciére de CORBEIL le 04 janvier 2024
sous les références Volume 2024 S n° 3 ;

Commandement de payer valant saisie signifié par la SCP
MASCRET-FORNELLI-VERSINI. Commiceairac da lnctire acencids
4 MARSEILLE (13) & . e

en date du 06 novembre 2023, et publié, pour valoir
saisie, au premier bureau du Service de la Publicité Fonciére de
CORBEIL le 04 janvier 2024 sous les références Volume 2024 S
ne 2.

- De la copie exécutoire d'un acte authentique de prét regu le 05

décembre 2002 par Maitre Jean-Pierre BRINES, Notaire associé
a AIX EN PROVENCE publié au bureau du Service de la Publicité
Fonciére de ETAMPES le 03 février 2003 sous les références
volume 2003 P numéro 542 et d'un avenant au contrat de prét
en du 12 avril 2007 ;

- Des dispositions du Code des Procédures Civiles d’Exécution.



Pour avoir paiement des sommes suivantes :

Décompte des sommes dues arrété ay 29/03/2010
puls actuallsé au 08/02/2024

i e

Prét n"300004000020826

Capital restant di au 29/03/2010 141030,78 €

Echéances impayées au 29/03/2010 1177,04€

Intéréts échus au 29/03/2010 711€

Indemnité 7 % prévue  'acte 9955,05 €

Frais de rejet 3000¢€

Total dii au 29/03/2010 152199.98¢
Intéréts échus du 30/03/2010 au 08/02/2024 soit 5063 jours, 8314151¢

&y tayxde 4,25% Teux fixe § 4,25%

Intéréts & échoir jusqu'au parfalt palement Mémoire

autanxde 4,25% Taux fixe & 4,25%

Réglements client 0,00€

Frais de procédure Mémoire

TOTAL GENERAL dGi au 08/02/2024 outre mémoire 235341,48¢

Détail du caicul des intéréts

£

i TAUX NBDE MONTANT DES

5 MONTANT CRD APPuQUE  DATEDEPART DATE ARRETE v TERETS

[

-

14103c,78¢ 4,25% 30/03/2010  ©8/02/2024 5063 83143151¢€

Soit la somme de 235 341,48 euros outre intéréts au taux de
4,25 % I'an & compter du 08 février 2024 et jusqu’y complet
paiement.



&

Ces commandements contiennent les copies et énonciations
suivantes :

. L'énonciation du titre de créance sus indiqué,

® L'avertissement que faute de payer ces commandements
seront publiés au premier bureau du Service de la Publicité
Fonciére de CORBEIL,

. L'indication de I'immeuble sur lequel porte les saisies,
o Le décompte de la créance du créancier poursuivant,

) L'indication que I'expropriation sera suivie devant le
Tribunal Judiciaire d’'EVRY-COURCOURONNES,

. La constitution de Maitre Jean-Sébastien TESLER, avocat
constituée pour le créancier poursuivant, avec élection de
domicile en son Cabinet et indications que tous les actes
d'opposition ou d'offres réelles pourraient y étre signifiés,

0 Et les indications d'Etat Civil des parties.

Etant mentionné que :

- L'assianation a été délivrée a |
_ar exploit de la SCP Béatrice BLUM - Sébastien

TISSOT - Violaine VIGUIER, Commissaires de Justice associés &
DRAGUIGNAN (83), en date du mercredi 28 février 2024 afin
de comparaitre & l‘audience d’Orientation du mercredi 15

maj 2024 3 09h30 tenue devant le Juge de lexécution
immobilier du Tribunal Judiciaire d’EVRY-COURCOURCNNES ;

- L'assignation a été délivrée a 1
- " . ar exploit de la SCP MASCRET-
FORNELLI-VERSINI, cCommissaires de Justice associés a
MARSEILLE (13), en date du mercredi 28 février 2024 afin de
comparaitre a 'audience d’Ori tion du mercredi 15 mai
2024 a 09h30 tenue devant le Juge de I'exécution Immobilier
du Tribunal Judiciaire d’'EVRY-COURCOURONNES ;

En conséquence, il sera procédé a I'audience des ventes du Juge de
I'exécution immobilier du Tribunal Judiciaire d’EVRY-
COURCOURONNES, siégeant audit Tribunal, en son prétoire ordinaire,
sis & EVRY-COURCOURONNES (91000), 9 rue des Maziéres, aprés
l'accomplissement des formalités prescrites par la Loi, au jour fixé par
le Juge de I'exécution, & la vente aux enchéres publiques, au plus
offrant et dernier enchérisseur, des biens et droits immobiliers ci-
apres désignés dans le procés-verbal de description dressé par la SCP
Philippe COMBLEZ et Gilles HEURTEBOUST, Commissaires de Justice 3
ETAMPES, intégralement ci-aprés intégrés.



SCP Philippe COMBLEZ
et Gilles HEURTEBOUST

Commissaires de Justice associés
98, Boulevard Saint Michel
91150 ETAMPES

Téléphone : 01.64.94.59.09

E-Mail : comblez-heurteboust@huissier-justica. fr

EXPEDITION CERTIFIEE
CONFORME A L'ORIGINAL

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L'AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE
ET LE PREMIER FEVRIER de 13h30 & 14h20.

A la requéte de La société CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT (CIFD),
sociéte anonyme au capital de 124.821.703 euros, immatriculée au registre du commerce et des
sociélés de PARIS sous fe numéro379 502 644, dont le sidge social est : 39 fue Mstislav
Rostropovitch — 75017 PARIS, représentse par son dirigeant en exercice, domicilié en cefte qualité
audit siége, venant aux droits de CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE RHONE ALPES
AUVERGNE (CIFRAA), SA au capital de 181 039 170 euros, inscrite au RCS de LYON sous [e
numéro 391 563 939 dont le sidge social est 93-95 rue Venddme 69457 LYON CEDEX, suite a
fusion par absorption selon déclaration de régularité et de conformité constatant ja réalisation
définitive de la fusion en date du fer juin 2015, elle-méme venant aux droits de CREDIT
IMMOBILIER DE FRANCE FINANCIERE RHONE AIN (CIFFRA) suite 2 fusion par absorption
selon procés-verbal d'AGE et ’AGO en date du 24 décembre 2007,

Ayant pour Avocat Maitre Jean-Sébastien TESLER, Avocat postulant, avocat associé de la
SELARL AD LITEM JURIS, avocat au Barreau de FESSONNE, demeurant 16 place Jacques Brel
91130 RIS-ORANGIS. (tel : 01.69.06.21 44) - Email ; pole3@adlitemjuris.fr), lequel se constitue et
occupera pour fe CREDIT IMMOBILIER DE France sur le présent et ses suites, lequel accepte de
recevoir les communications d'actes et piéces de fagon dématérialisée : 055456. teslerjean-
sebastien@avocat-conseil fr,

Plaidant par Maitre Deiphine DURANCEAU, avocat au Barreau de GRASSE, Avacat associé de
la SELARL DURANCEAU - PARTENAIRES & ASSOCIES, société d'avocats inter barreaux dont
le siége est sis Domaine des Plantiers, 150 route de Berre, 13510 EGUILLES ; Tel 04 42 27 45
56 ; Email ; saisies.immobilidres@dpa-avacats.com




Agissant en verty :

De la copie exécutoire d'un acte authentique de prét regu le 05 décembre 2002 par Maitre
Jean-Pierre BRINES, Notaire associé a AIX EN PROVENCE publié au bureau du Service
de la Publicité Fonciére de ETAMPES Je 03 février 2003 sous les références volume 2003
P numéro 542 ;

D'un commandement de payer valant saisie en date du 06 novembre 2023 dressé par
Maitre Henri Pierre VERSINI, Commissaire de Justice associé 8 MARSEILLE ;

- D'un commandement de payer valant saisie en date du 10 novembre 2023 dressé par
Mailre Sébastien TISSOT, Commissaire de Justice associé 4 DRAGUIGNAN ;

- Des dispositions du Code des Procédures Civiles d'Exécution ;

le, Philippe COMBLEZ, Commissaire de Justice associe, membre de la société civile
professionnelle Philippe COMBLEZ et Gilles' HEURTEBOUST, dont le siege se situe & Etampes
(Essonne), 96, boulevard Saint Michel, soussigné,

Me suis transporté ce jour 4 AUVERS SAINT GEORGES (ESSONNE) 34 Chemin de Vaux 4 Ia
Résidence du Moulin de Vaux, résidence de Tourisme, & l'effet de procéder & Ia description du
bien 4 vendre appartenant a . T

. 1 dont le requérant se propose de poursuivre I'expropriation en la
forme I8gale, & défaut par les susnommés de satisfaire aux commandements valant saisie qui leur
ont été signifié en date du 10 novembre 2023 pour
06 novembre 2023 r~e-2- - - -

La étant, assisté de Monsieur Vincent LARTIGAU diagnostiqueur de la SARL DIAGNOSTIL et en
présence de Monsieur Salmane N'DIAYE, locataire du bien & vendre, j'ai constaté ce qui suit ;

LOT NUMERQ DIX NEUF (19) :

Consistant en un appartement de type T2 situé ay 3eme etage et portant le numéro 34 dy plan,
d'une surface habitable de 46.50 m2 composé

D'UN SEJOUR ;

Sol carrelage, peinture sur murs et plafond en bon état, éclairage natursl par fenétre double
vitrage, chauffage par convecteur électrique.

D'UN COIN CUISINE :

Sol carrelage, peinture sur murs et plafond en bon élat, éclairage par la fenétre du séjour, un évier
un bac en inox sur placard une porte.

DEGAGEMENT :

Sol carrelage, peinture sur murs et plafond en bon état, éclairage artificiel.



CHAMBRE :

Sol parquet flottant, peinture sur murs et plafond en bon état, éclairage par fenétre double vitrage,
chauffage par convecteur électrique.

SALLE DE BAINS :

Sol carrelage, peinture sur murs et plafond en bon état, éclairage artificiel, chauffage par
convecteur électrique, un lavabo sur colonne, une baignoire encastrée avec coffrage en carrelage
et carrelage au-dessus du lavabo et de la baignoire.

WC:

Sol carrelage, peinture sur murs et plafond en bon état, éclairage artificiel, WC avec chasse
dorsale.

Etles 18/1000émes des parties communes générales,

LOT NUMERQ CINQUANTE CINGQ (55) :

Consistant en un parking situé 2 Vextérieur, & environ 400 metres de g résidence, portant fe
numéro 16 du plan. Ce parking est en fait inexistant, Ie sol est en friche, recouvert d'herbe,
d'arbres et d'arbustes, il n'y a aucune place de parking et I'accés se fait par un portail condamna
par une grosse chaine métallique munie d'un cadenas

Etles 1/1000émes des parties communes genérales.

Les biens dépendant d'un ensemble immabilier en copropriété situgs 3 AUVERS SAINT
GEORGES (ESSONNE) 34 chemin de Vaux cadastré a ladite commune :

Section AD numéro 166 pour une contenance de 22270 ca
Section AD numéro 169 pour une contenance de 94ca

Section AD numeéro 172 pour une contenance de 292 92 ca
Section AD numéro 173 pour une contenance de 02a 35 ca
Section AD numéro 174 pour une contenance de 20a 00 ca
Section AD numéro 175 pour une contenance de 05a 95 ca
Section AD numéro 191 pour une contenance de 20a 00 ca

Lieudit « Usine de Vaux » (Moulin Harlé) pour une contenance total de 01ha 01 a86ca

Les lots numéro 19 (34 du plan) et 55 (16 du plan) sus-décilts, sont occupés par Monsieur
Salmane N'DIAYE, locataire, qui loue lesdits lots & la SAS RESIDENCE DU MOULIN DE VAUX
moyennant un loyer de 850 euros {charges comprises) selon les déclarations de Monsieur Cédric
DORON, responsable de la résidence.

LA SAS RESIDENCE DU MOULIN DE VAUX loue les lots numéro 19 (34 du olan) et 55 (16 du
plan) & o _
moyennant un loyer hors charges et TTC de 988.17 euros.

Le syndic de copropriété est TETHYS GESTION - 16 rue Sadi Carnot 94880 NOISEAU (VAL DE
MARNE) dont fe téléphone est 01 56 74 13 00,



Et de fout ce que dessus, j'ai dressé le présent procés-verbal de constat, sur ouatre fayilles
auxquelles sont annexées sept photographies, le bail qui lie ~~ : _ala
SAS Residence du Moulin de Vaux, 1a demiére facture de loyer a régler par la SAS Reésidence du
Moulin de Vaux a ! | et la synthése du diagnostiqueur, pour servir et
valoir ce que de droit.

J.re
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BAIL COMMERCIAL PORTANT SUR DES BIENS IMMOBILIERS
LOUES MEUBLES

ENTRE LES SOUSSIGNES :

Ci-apres dénommés « le BAILLEUR »,
d'une part,

Et la société « RESIDENCE DU MOULIN DE VAUX », sociét¢ par action simplifiée 4
capital variable, dont le siége social est 8 NANTERRE (Hauts de Seine), avenue du Maréchal
Joffre, numéro 47, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Nanterre sous
le numéro 798 184 909,

Représentée par son Président, Monsieur Alain AMADIEU, né le 10/12/1951 & Paris
de nationalité francaise, demeurant au 47 avenue du maréchal Joffre 92000 Nanterre

Ci-aprés dénommée « le PRENEUR »,
d’autre part,

ILA ETE ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT :

Le BAILLEUR fait bail et donne & loyer au preneur qui accepte, conformément aux
dispositions légales régissant les baux commerciaux, les locaux ci-aprés désignés, dépendant
d'un immeuble sis 4 AUVERS SAINT GEORGES (Essonne), chemin rural numéro 34 ,
ayant fait I'objet d’un descriptif de division et d’un réglement de copropriété.

DESIGNATION

Lot numéro 34, appartement de type T2 de la copropriété de I'immeuble Résidence le Moulin
de Vaux ainsi que du lot numéro 16, parking situé & ’extérieur.

Chacun des appartements précités réputé contenir les meubles meublants désignés aux termes
de I’état annexé aux présentes.

Ainsi que lesdits locaux s'étendent, se poursuivent et comportent, sans aucune exception ni
réserve, et sans qu'il en soit fait une plus ample désignation, le preneur déclarant parfaitement
les connaitre pour les avoir visités & loisir en vue des présentes, renongant 2 élever aucune
réclamation pour raison soit de leur état soit méme d'erreur dans la désignation ci-dessus.

A titre de condition particulitre et déterminante, dés lors que le présent bail porte sur

plusieurs lots, le caractére indivisible des locaux lonés et du présent bail est
expressément stipulé. r-

- 178 - '
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CONDITIONS SPECIFIQUES AUX MOBILIERS

Le présent bail porte sur des locaux meublés, ce qui a pour conséquence de mettre i Ia charge
du preneur I’entretien des mobiliers inclus dans I'assiette du présent bail, tandis que le
bailleur conserve 4 sa charge le remplacement éventuellement nécessaire des mobiliers et
équipements inclus dans I’assiette du présent bail,

Pour ne pas préjudicier & I'exploitation du prenenr, il est expressément convenu, qu’a chaque
fois que le remplacement de meubles ou ¢quipement des lieux loués sera indispensable pour
le maintien de Pactivité du preneur dans les locaux lougs :

- Le preneur est autorisé a y procéder lui-méme, le bailleur lui donnant par les présentes,
mandat exprés & ce titre, sous la seule réserve d’en informe le bailleur et & charge pour le
preneur de faire ]*avance du coli de ce remplacement ;

- Le bailleur remboursera au preneur sur justificatifs de facture et de paiement, le colit de ce
remplacement et ce remboursement s’opérera par compensation avec les loyers dus au
bailleur au titre de la ou des échéances de loyer postérieures au remplacement,

UREE

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée ferme de NEUF années, entiéres ct
consécutives, commengant & courir & compter rétroactivement du 1° OCTORRE 2013 pour
se terminer le 30 SEPTEMBRE 2022, sans faculté de résiliation triennale pour le preneur.

DESTINATION

Le présent est expressément consenti et accepté pour l'exercice dans les lieux louds d’une
aclivité d'"EXPLOITATION A C ERE PARA-HOTELIER D*UNE RESIDENCE
SERVICE", & I'exclusion de tout autre commerce, profession, activité ou industric ou toute
autre utilisation des lieux.

Etant expressément précisé que le PRENEUR exploitera dans les locaux objet du présent bail
de méme que dans tous autres du méme immeuble qu'il a déja pris ou qu'il prendra a bail,
celte activité commerciale d’exploitant de Résidences Services consistant en la location
meublée de logements avec fourniture de différents services ou prestations 4 sa clientéle, dans
les conditions prévues & I’article 261 d)4 du Code Général des Impdts et par P’Instruction DGI
du 11 avril 1991 permettant I"assujettissement des loyers du présent bail & la TVA.

Le Preneur devra offiir 4 sa clientéle trois sur quatre des services suivants :

- P'accueil et la réception de la clientéle

- le nettoyage quotidien des locaux

la fourniture du linge de maison

la possibilité de service d’un petit déjeuner

-2/8 -
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CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est soumis au statut des baux commerciaux et est en conséquence régi par les
dispositions du Code de Commerce y afférentes.

Le présent bail est également consenti et accepté sous les charges et conditions ordinaires et
de droit, et sous celles particulidres sujvantes que le PRENEUR accepte expressément sans
pouvoir prétendre 4 aucune diminution de loyer ni indemnité quelconque mais au contraire &
peine de résiliation, savoir :

1°) De prendre les lieux loués meublés dans I’état on ils se trouvent au jour de |’entrée en
jouissance,

De ne pouvoir réclamer pendant toute la durée du bail, de sa prorogation ou de son
renouvellement, des réparations, transformations ou additions de quelque nature qu'elles
soient, méme rendues nécessaires par la force majeure.

De maintenir en bon état d'entretien l'ensemble des lieux loués et de supporter le coiit de
toutes les réparations quelconques, a Pexception des grosses réparations telles que définics &
larticle 606 du Code Civil.

2°) De supporter la géne et les conséquences de toute nature qui résulteraient de l'exécution de
tous fravaux d'entretien, de grosses réparations, de transformations ou d'améliorations qui

seraient effectués, quels qu'en soit I'inconvénient ou la durée, celle-ci excédat-clle quarante
jours, et de laisser traverser ses locaux par toutes canalisations nécessaires.

De supporter tous travaux de quelque nature et quelque durée qu'ils soient qui pourraient étre
execulés dans les immeubles voisins de celui dont dépendent les lieux loués et notamment
tous fravaux aux murs mitoyens et houchements de jours de souffrance, surélévations de
bétiments, sans avoir aucun recours & exercer de ce fait, ni aucune diminution ou interruption

de loyer & demander contre le BAILLEUR sauf l'exercice de tous ses droits contre les
propriétaires voisins pour les troubles qui pourraient étre apportés 4 sa jouissance.

3°) De ne faire dans les locaux aucune démolition ni aucun changement de distribution, sans
le consentement exprés et par éerit du BAILLEUR et de laisser 4 la fin du bail pour quelque
cause que ce soil, acquis & la propriété du BAILLEUR, sans indemnité, fous travaux,
embellissements et améliorations quelconques réalisés méme avec | ‘autorisation du
BAILLEUR.

4°) De ne pouvoir faire emploi qu'a ses risques et périls des installations d'eau, d'€lectricité, de
chauffage central ou autres existant ou pouvant exister dans les lieux loués, et de ne pouvoir
nvoquer en quoi que ce soit la responsabilité du BAILLEUR pour défaut ou insuffisance
d'cau par suile de réparations ou de loute aulre cause, arrét de courant, mauvais
fonctionnement, refus de concession.

De supporter a ses frais toutes modifications d'arrivée, de branchement ou d'installations
intérieures et tous remplacements de compteurs pouvant &tre exigés par les compagnies
distributrices des eaux, de Pélectricité ou des 1élécommunications.

Le PRENEUR remboursera ses consommations d'aprés les relevés des compteurs ainsi que les
frais de location, entretien et relevés.

- 3/8 - - o~
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59 De laisser pénétrer dans les lieux e BAILLEUR ou son mandataire chaque fois qu'ils Ic
Jugeront nécessaire, mais sur rendez-vous.

De laisser & tout moment libre accés aux locaux qui lui sont loués, afin de limiter tous risques
d'incendie, d'inondation ou autres,

6°) De respecter les conditions imposées par Pinstruction du 11 avril 199] sur les Résidences
Meublées avec Services pour permettre au BAILLEUR d’exercer son droit 4 déduction et
obtenir le remboursement de la TVA pendant toute la durée du bail,

7°) De se conformer aux prescriptions du réglement de copropriété,

8°) De satisfaire a toutes les charges de police, de ville et de voirie dont les locataires sont
ordinairement tenus et d'acquitter exactement ses contributions personnelles, mobiliéres, CFE
¢t tous aulres impbts 3 la charge des locataires, de maniére que le BAILLEUR ne soit jamais
inqui€té ni recherché 4 ce sujet, d'en justifier au bailleur 2 toute réquisition,

9°) De pouvoir installer, mais & ses frais et charges d’entretien exclusifs, toute enseigne
extérieure qu'il Tui plaira, sous réserve d’obtenir les autorisations administratives
éventuellement nécessaires.

10°) De rembourser au bailleur Pensemble des charges locatives usuelles, normalement
récupérables sur les locataires, ainsi que les impits et taxes dont les locataires sont
ordinairement tenus, en ce compris la taxe d’enlévement des ordures ménagéres et plus
généralement toutes dépenses locatives nécessaires au bon fonctionnement de 'immeuble,
eau, ¢lectricité, etc... de telle sorte que le BATLLEUR ne soit jamais recherché de ces chefs.

1¥°) De faire assurer convenablement contre l'incendie et les explosions, le matériel, Je
mobilier, les marchandises,

De se faire assurer également contre les dégats des eaux et le bris de Blaces, vitres et vitrages.

De faire assurer de méme les risques locatifs, le recours des voisins et des tiers, ainsi que sa
propre responsabilité civile professionnelie et tous risques spéciaux inhérents A son activité
commerciale.

Le tout auprés de compagnies notoirement solvables, et de justifier au BAILLEUR a toute
réquisition du paiement des primes ou cotisations.

De supporter toute surprime d'assurance qui serait réclamée du fait de l'exercice de son
activité et/ou de la nature de son occupation,

12°) De déclarer immédiatement & sa compagnie et d'en informer conjointement e
BAILLEUR, tout sinistre ou dégradation s'étant produit dans les lieux loués, quand bien
méme il n'en résulterait aucun dégét apparent, et sous peine d'étre tenu personnellement de
rembourser au BAILLEUR le montant du préjudice direct ou indirect résultant pour celui-ci
de cc sinistre et d'étre notamment responsable vis-a-vis de lui du défaut de déclaration en

temps utile, dudit sinistre,

- 48 -
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13°) De renoncer 4 tous recours en responsabilité contre le BAILLEUR :

a) En cas de vol, cambriolage ou tout autre acte délictueux ou criminel dont Je PRENEUR
pourrait éire victime dans les lieux loués. Il devra notamment faire son affaire personnelle de
la garde et de la surveillance de ses locaux ;

b) Pour les accidents matériels ou corporels pouvant résulter de la chute des appareils
d'éclairage ou autres, la solidité de leur fixation n'étant pas parantie par le BAILLEUR ;

c) En cas d'impossibilité d'exploitation pour quelque cause que ce soit ;

d) En cas de dégats causés aux lieux loués et aux marchandises ou objets s'y trouvant par suite
de fuites sur canalisation, d'humidité provenant du sol, du sous-sol, ou des murs, de la
condensation, du gel ou de la fonte des neiges ou glaces, le preneur devant s'assurer contre ces
risques ;

e) Pour tous dégats causés aux lieux louds en cas de troubles, émeure, gréve, attentat, guerre,
guerre civile, ainsi que des troubles de Jouissance en résultant ; de supporter, dans les mémes
conditions, toute réquisition partielle ou totale et ses conséquences ;

Toutes modifications rendues nécessaires du fait de ces inconvénients incomberont
intégralement au PRENEUR ; en cas d'inondation dans les sous-sols, méme par refoulement
d'égout, Je BAILLEUR n'‘aura aucune responsabilité du fait des marchandises déiériorées ou
de tous aulres dégts ct le PRENEUR s'engage & ne réclamer aucune indemnité, ni diminution

de loyer ;

14%) Dans Je cas ot par vétusté ou loute autre cause indépendante de la volonté du
BAILLEUR, les lieux loués viendraient 4 étre détruits en totalité oy en partie, et si cette pariie
était assez considérable pour empécher la continuation de la location, le présent bail serajt
résili¢ de plein droit, sans indemnité, En cas de destruction pour cause d'utiljié publigue, les
droits du PRENEUR sont réservés contre la ville ou I'état sans que rien ne puisse &tre réclamé
au bailleur.

15°) De ne pouvoir sous-louer en totalité ou en partie les locaux loués, sauf accord EXPIES €l
gcrit du BAJLLEUR qui devra en outre étre appelé A concourir 4 I*acte par lettre
recommandée avec avis de réception au moins quinze joursa l*avance.

Toutefois il est expressément convenu :

- que ne constitue pas une sous-location interdite, la location par le PRENEUR de studios
¢t appariements meublés pour I"habitation dans le cadre de son activité commerciale
conforme 4 la destination des locanx lous ci-dessus définie ;

- etque les droits éventuellement conférés 3 des tiers par le PRENEUR ne sont pas
opposables au BAILLEUR, les locaux loués constituant un tout indivisible,

16°) De ne pouvoir céder, ni apporter en société, ses droits au présent bail sans I'accord
expres et par écrit du BAILLEUR, si ce n'est, & Iacquéreur de son fonds de commerce, le
BAILLEUR diment appelg, ct encore 3 charge de rester garant et répondaut solidaire de son
cessionnaire et de tous autres successifs, tant pour le paiement des loyers que pour l'entidre
exécution des charges et conditions du bail,

- 5/8 -



Un exemplaire original diment enregistré de I'acte de cession sera remis au BAILLEUR aux
frais du PRENEUR pour lui servir de titre direct contre le cessionnaire, quinze jours au plus
apreés la date d'enregistrement de l'acte,

Dans le cas ol la cession ou I'apport serait fait & une société a responsabilité limitée, le ou les
gérants de cette société seront conjointement et solidairement responsables avec la société et
tous les bénéficiaires successifs du présent contrat.

De ne pouvoir se substituer quelque personne que ce soit, ni préter les lieux Jouéds, méme
temporairement, 4 des tiers.

17°) De laisser visiter les Heux louds, aussitst le congé donné ou regu ou en cas de mise en
vente, tous les jours, mais sur rendez-vous préalable afin de ne pas géner I'exploitation, et de
laisser afficher en tel endroit qui conviendra au BAILLEUR Ia remise en location ou la mise
en vente des locaux.

18°) De ne pouvoir déménager, méme partiellement, avant d'avoir payé le montant du loyer et
des accessoires jusqu'a 'expiration de la location et justifié par présentation des acquits du
paiement de toutes ses contributions personnelles ou autres afférentes aux lieux louds,

LOYER

Le présent bail est consenti et accepté moyermant un loyer principal annuel d’un montant de

3590.48 € HORS TAXE ET HORS CHARGE, soit

299.20 € par mois, pour chacun des lots présentement loués,

loyer que Je PRENEUR s'oblige & payer au domicile du BAILLEUR ou de son représentant,
trimestricllement & terme échu. Ce loyer est assujetti 4 Ja TVA.

1] est expressément convenu entre les parties d’une franchise Lotale de loyer d’une durée de
six mois, de telle sorte que le montant du loyer ci-dessus stipulé ne sera dii que pour la
période commengant & courir le 1% avril 2014, de telle sorte que le premier loyer exigible sera
celui du second trimestre 2014 venant & échéance le 30 juin 2014.

INDEXATION DU LOYER

Le loyer ci-dessus fixé sera indexé automatiquement tous les trois ans le 1% octobre a la date
anniversaire du bail. La premiére indexation interviendra donc le 1% octobre 2016.

Cette indexation se fera en fonction de la variation de Jindice irimestriel des lovers
commerciaux (ILC) issu de Ia loi numéro 2008-776 du 4 aotit 2008, dite de modernisation de
I’économie. publié par )'INSEE (indice de référence ; le dernier indice paru a la date d'effet
des présentes, soit celui du troisiéme trimestre 2013, 108,47) par rapport au dernier indice
connu 2 la date d’effet de I'indexation).

-6/8 -

2



2

CHARGES

Le PRENEUR paiera en outre les contributions personnelle, mobiliére, Ia contribution
fonciére des entreprises, les taxes locatives ou autres, de toute nature, la concernant
particuliérement ou relatives a son commerce, auxquelles les locataires sont oy pourront étre
assujettis.

Il remboursera en outre au BAILLEUR au prorata de son occupation, la quote-part lui
incombant, de Ia taxe d'enlévement des ordures ménagéres, de la taxe de balayage, de la taxe

Il remboursera encore au BAILLEUR dans les mémes proportions les charges locatives
$avoir, notamment sans que cette liste soit exhaustive -

- charges d’équipement

- entretien obligatoire

- maintenance des automatismes (ascenseur, portes automatiques, VMC)
- entretien du bitiment et des espaces verts

- maintenance du systéme de séeurité incendie

- EDF et EAU le cas échéant des parties communes

Le BAILLEUR pourra solliciter une provision payable trimestriellement en méme temps que
le loyer.

Ces provisions feront I’objet d’une régularisation annuelle au vu des redditions des compies
de charges.

CLAUSE RESOLUTOIRE

Il est expressément convenu qua défaut de paiement & son €cheéance ou 4 sa date normale
d'exigibilité, de toute somme due en vertu du présent bail et nolamment du loyer et des
sommes qui en constituent I'accessoire, tels que charges, frais de poursuite, intéréts, rappels de
loyers ou charges consécutifs 3 une modification de lewr montant, comme en cas d'inexécution

preneur et deux mois aprés un commandement de payer demeurs infructueux, le présent bail
sera resilié de plein droit, si bon semble au BAILLEUR, sans qu'il soit besoin de remplir de
formalité judiciaire nonobstant toutes consignations ou offres réelles postérieures au délai ci-
dessus.

Il suflira d'une simple Ordonnance de Reéféré, exécutoire par provision nonobstant appel, pour
obtenir l'expulsion du PRENEUR et de tous occupants de son chef, des lieux fouds,

TOLERANCES

Il est formellement convenu que toutes les tolérances de Ja part du BAILLEUR relatives auy
clauses et conditions énoncées ci-dessus, quelles qu'en aient pu étre la fréquence et |a durde,
ne pourront jamais et en aucun cas ire considérées comme apportant une modification oy
suppression de ces clauses et conditions, ni génératrices d'un droit quelconque ; le bailleyur
pourra toujours y mettre fin par tous moyens,

.

¢
S
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MODIFICATIONS

Toute modification ou novation qui pourrait étre apportée aux présentes, notamment en cas de
renouvellement du bail, devra obligatoirement €tre constatée par un acte établi par le
BAILLEUR ou son mandatajre que le PRENEUR soblige 2 régulariser 2 la premitre
demande.

FRAIS

e

Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites, en ce compris tous
avenants, sont 4 la charge du PRENEUR qui s'y oblige expressément.

CONDITION PARTICULIERE

Dans Ihypothése d’un changement de législation civile ou fiseale ou si les conditions
€conomiques ou de réglementation venaient & modifier fondamentalement Jeg conditions
d*application du présent contrat, les dispositions de celui-ci seraient résolues de plein droit 4
la date de leur survenance ou de la parution des nouveaux textes légaux ou réglementaires.

INFORMATION DU LOCATAIRE

Conformément aux dispositions des articles L 125-5 et R 125-26 du Code de
I’Environnement, mettant & la charge du BAILLEUR Pobligation d’informer son futur
ctat des risques naturels et technologiques et ce pour chaque commune
concernée dont la liste est dressée par arrété préfectoral, est annexé aux présentes I’ Arrété
Préfectoral afférent & cetie information, au titre de Ia Commune d’AUVERS SAINT
GEORGES, ainsi que la fiche d’information correspondante dont le PRENEUR déclare
avoir parfaite connaissance,

Est également annexée aux présentes, le diagnostic afférent aux performances énergétiques.

ELECTION DE DOMICILE

Pour 'exéeution des présentes et notamment la signification de tous actes, les parties font
¢lection de domicile en leurs domiciles respectifs sus-indiqués.

Fait & Nanterre, en deux exemplaires originaux,

L'an deux mille treize et le sept novembre

LE BAILLEUR. LE PRENEUR.

\ -§8/8 -
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FACTURE T4 2023 - 1640

Date de facturation: 08.01.2024
Echéance: A la réception de la facture

SAS résidence du Moulin de Vaux
271 rue de la Minoterie _
40990 Saint Paul les Dax

Type de produit Prix unitaire TVA Montant

Description
Loyer lot 34 Biens B98.34€ 10,00% 98817¢
Provisions charges locatives non récupérables 11 2024 Biens -22500€ 0,00% -22500¢€
Appel de fonds travaux T1 2024 Biens -1900€ 0,00% -1 9,00 €
Total provisions charges non récup. du 2021/10/01 au Biens 720,00€ 000% 72000¢
2022/09/30
Charges locatives non récup. du 2021/10/01 au 2022/09/30 dont Biens -71065€ 0,00% -710,65¢€
TVA79€
Total HT 663,69 €
TVA 0,00 % 0,00¢
TVA 10,00 % 89,83 ¢

Total TTC 753,52¢

SAS résidence du Moulin de Vaux
2£1 rue de fu Minoterie 40950 Soint Paul les bax
Numéra de SIRET: 798184909
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ORIGINE DE PROPRIETE :

Les droits et biens immabilisrs décianés annartiennant 2

1, en pleine propriété, en suite de I'acquisition quiis
en ont faite sous le régime de la communauté légale de biens réduite
aux acquéts suivant acte regu le 05 décembre 2002 par Maitre Jean-
Pierre BRINES, Notaire associé a AIX EN PROVENCE, dont une copie
authentique a été publiée au Premier Bureau du Service de la
Publicité Fonciére de ETAMPES le 03 février 2003 sous les références
volume 2003 P numéro 542.

Les origines antérieures sont contenues dans l'acte ci-dessus
mentionné auquel il y a lieu de se référer ; I'adjudicataire éventuel
est tenu d'en vérifier I'exactitude au Service de la Publicité Fonciére.

Tous les renseignements relatifs a la propriété, a la description ainsi
qu'aux superficies et servitudes sont donnés sans aucune garantie et
sans que le poursuivant, ni son avocat, ne puissent étre, en aucune
fagon, inquiétés ni recherchés a cet égard, notamment pour tous
vices cachés.

Pour le surplus, le poursuivant déclare s'en rapporter a I'article L322-
10 du Code des Procédures civiles d'exécution qui dispose que
l'adjudication emporte vente forcée du bien saisi et en transmet la
propriété a l'adjudicataire. Elle ne confére a celui-ci d'autres droits
que ceux appartenant au saisi,

NDIT SpD’ P ND EUX :

Il résulte de I'examen du procés-verbal descriptif que les biens
immobiliers font l'objet d’'un bail commercial meublé consenti a la
société RESIDENCE DU MOULIN DE VAUX, société par actions
simplifiée, immatriculée au RCS de DAX sous le numéro 798 184 909,
au capital social variable de 10 000 euros, dont le siége social est sis
271 rue de la Minoterie a SAINT-PAUL-LES-DAX (40990), en date du
07 novembre 2013.
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CLAUSES SPECIALES

I°. — ETAT DES RISQUES ET INFORMATIONS CONTENUES
DANS LES DIAGNOSTIC

STICS

L'adjudicataire devra se reporter aux diagnostiques annexés au
présent cahier sans pouvoir rechercher le créancier poursuivant au
titre des informations y contenues.

Dans le cadre de la lutte contre le saturnisme I'ensemble du territoire
francais est classé zone a risque d'exposition au plomb.

L'article L1334-6 du Code de la santé publique édicte I'obligation
d'annexer un état des risques d'exposition au plomb & tout contrat
réalisant ou constatant la vente d'un immeuble, affecté en tout ou
partie a I'usage d'habitation, construit avant 1948 et situé dans une
zone d'exposition au plomb délimitée par le Préfet.

Dans le cadre de la lutte contre les termites et autres insectes
xXylophages, la loi n°99-471 du 8 juin 1999 impose un principe de
déclaration obligatoire en mairie des foyers d'infection qui seront
découverts par I'occupant d'un immeuble béti ou non bati ou, a
défaut d'occupation, par le propriétaire. Pour les parties communes
des immeubles soumis au régime de la copropriété, la déclaration
incombe au syndicat des copropriétaires.

Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites
sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur proposition ou aprés
consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones
contaminées ou susceptibles de I'étre & court terme.

La Ville d’AUVERS SAINT-GEORGES n‘est, a ce jour, pas située dans
une zone de surveillance et de lutte contre les termites,

II°, — INFORMATI SUR LA SECURITE DES PISCINES

Le rédacteur des présentes informe les éventuels oblateurs des
dispositions :

- de l'article L 128-2 du Code de ia Construction et de I'Habitation aux
termes desquelles :

« les propriétaires de piscines enterrées non closes privatives a usage
Individuel ou collectif installées avant le 1¢ Janvier 2004 doivent avoir
équipé au 1% janvier 2006 leur piscine d'un dispositif de sécurité
normalisé, sous réserve qu'existe a cette date un te/ dispositif
adaptable & leur équipement.

En cas de location saisonniére de I'habitation, un dispositif de sécurité
doit étre installé avant le Ier Mai 2004 ».
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- de I'article R-128-2 du méme code aux termes desquelles :

« les Maitres d'ouvrage des piscines construites ou installées 3 partir
du 1¢ janvier 2004 doivent les avoir pourvues avant la premiére mise
en eau d‘un dispositif de sécurité destiné & prévenir les noyades.

Ce dispositif doit étre conforme soit aux normes francaises, soit aux
normes ou aux spécifications techniques ou aux procédés de
fabrication prévus dans les réglementations d’un Etat membre de la
Communauté européenne ou dun autre Etat partie & Faccord sur
I'Espace économique européen, assurant un niveau de sécurité
équivalent »

- O T S T D

Le rédacteur des présentes informe les éventuels oblateurs que la Loi
n° 2010-238 du 9 mars 2010 rend obligatoire Iinstallation de
détecteurs de fumée dans tous les lieux d’habitation et des
dispositions :

- de l'article L129-8 du Code de la Construction et de I'Habitation aux
termes desquelles :

« Le propriétaire d'un logement installe dans celui-ci au moins un
détecteur de fumée normalisé et s'assure, si le logement est mis en
location, de son bon fonctionnement lors de I'établisserent de I'état
des lieux mentionné & l'article 3-2 de [a loi n°® 89-462 du 6 juillet
1989 tendant & améliorer les rapports locatifs et portant modification
de la loi _n° 86-1290 ‘cembre 1986. L'occupant d'un
logement, qu'il soit locataire ou propriétaire, veille & 'entretien et au
bon fonctionnement de ce dispositif et assure son renouvellement, si
nécessaire, tant qu'il occupe le logement.

Cette obligation incombe au propriétaire non occupant dans des
conditions définies par décret en Conseil d'Etat, notamment pour les
locations saisonniéres, les foyers, les logements de fonction et les
locations meublées. Ce décret fixe également les mesures de sécurité
a mettre en ceuvre par les propriétaires dans les parties communes
des immeubles pour prévenir le risque d'incendie.

L'occupant du logement notifie cette installation & I'assureur avec
lequel if a conclu un contrat garantissant les dommages d'incendie.

NOTA :

LOI n® 2010-238 du 9 mars 2010 art 5 I : les présentes dispositions
entrent en vigueur dans les conditions prévues par un décret en
Conseil d'Etat et au plus tard au terme d'un délai de cing ans &
compter de la date de sa publication. »

-de l‘article R129-12 du Code de la Construction et de I'Habitation
aux termes desquelles :

« Chaque logement, qu'il se situe dans une habitation individuelle ou
dans une habitation collective, est équipé d'au moins un détecteur de
fumée normalisé.
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Le détecteur est alimenté par piles ou fonctionne & partir de
l'alimentation électrique du logement, sous réserve dans ce cas qu'il
soit équipé d'une alimentation de secours susceptible de prendre le
relais en cas de dysfonctionnement électrigue.

Le détecteur de fumée doit :
— détecter les fumées émises dés le début d'un incendie ;

— émettre immédiatement un signal sonore suffisant permettant de
réveiller une personne endormie dans fle seul logement ot Ia
détection a eu lieu.

Un arrété conjoint des ministres chargés de la construction et de Ia
sécurité civile fixe les modalités d'application du présent article. »

%* %k %k

En conséquence, I'adjudicataire prendra I'immeuble dans I'état ol il
se trouvera le jour de I'adjudication, sans recours ni garantie, et sans
pouvoir prétendre a aucune diminution de prix ni 3 aucune indemnité
contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers, pour quelque
Cause que ce soit, notamment bon ou mauvais état de l'immeuble, et
tous vices cachés, notamment pour vices constitués par I'accessibilité
au plomb, notamment présence de termites ou d'insectes xylophages
et vices cachés, étant rappelé qu'en vertu de I'article 1649 du Code
Civil, la garantie des vices cachés n'a pas lieu dans les ventes faites
par autorité de justice.,

L'adjudicataire fera son affaire personnelle de toutes les mesures 3

prendre pour remédier & la situation et renonce & toute réclamation
de ce chef a I'encontre du poursuivant.

E TRE E ANNEXE AU PRESENT C ER_DE
CONDITONS DE VENTE L 8] ENTS S NTS :

- Le courrier adressé par Maitre Delphine DURANCEAU, a Ia Mairie
d’AUVERS SAINT-GEORGES, le 28 novembre 2022 ;

- La réponse de la mairie en date du 19 décembre 2022 / Le
certificat d'urbanisme (DPU simple) ;

- Le relevé de propriété ;
- L'extrait cadastral modéle 1 ;
- L'extrait du plan cadastral ;

- Le plan de situation.
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DPA DURANCEAU - PARTENAIRES & ASSOCIES

Delphine DURANCEAU (GRASSE)
Présidente LD le droit stricto sensu
Droit des Affaires

Droit Bancaire

Droit des Mesures 'Exécution

Droit de la Consommation

Magalie PIN (AIX)
Droit des Affaires
Droit des Contrats
Droit des Sociétés

Collaborateurs et
Partenaires locaux

HENRI DE LANGLE (PARIS)
Droit Bancaire

Droit des Mesures d’Exécution
Droit des Affaires

CAMPOCASSO & ASSOCIES
(MARSEILLE)

Droit des Assurances et

Réparation des préjudices corporels

Stéphanie MOUTET

Droit Bancaire

Droit des Mesures d’Exécution
Droit de la Consommation

Fabrice SCIFO
Droit Immobilier
Droit Pénal

RD AVOCATS (NIMES)
Sonia HARNIST

Droit Bancaire

Droit des Mesures d’Exécution

Gaélle HARRAR (NICE)
Droit Bancaire
Droit des Mesures d’Exécution

Coordonnées centralisées :

Cabinet d'Aix en Pce (Siége)
Domaine des Plantiers

150 Route de Berre

13510 EGUILLES

Tel : 04 42 27 45 56
Fax: 04 42533633
secretariai@dpa-avocats.com
procédures@ dpa-avocats.com

SELARL INTERBARREAUX
RCS ATX 752 962 621

IBAN ;

C 40 200 0100 8 1

Mairie de AUVERS SAINT GEORGES
Service urbanisme et foncier

Pl. du Général Leclerc

91580 Auvers-Saint-Georges

Eguilles, le 28 novembre 2022

LRAR n° 1A 194 207 8302 8

Ligne de votre correspondant : 04 42 27 45 56

Dossier suivi & AIX EN PROVENCE (Siége) '
E-mall : saisies.immobilieres@dpa-avocats.com

V.REF.

Madame, Monsieur le Maire,

A la requéte du CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT, je
poursuis la vente aux encheres publiques des biens et droit immobiliers
ci-aprés désignés :

Sur la commune de AUVERS SAINT GOEGES (91580), ESSONNE,
dans un ensemble immobilier en copropriété et & usage de résidence de
tourisme cadastré a ladite commune :

- Section AD numéro 166 pour une contenance de 27a 70ca
- Section AD numéro 169 pour une contenance de 94ca

- Section AD numéro 172 pour une contenance de 29a 92ca
- Section AD numéro 173 pour une contenance de 02a 35ca
- Section AD numéro 174 pour une contenance de 20a 00ca
- Section AD numéro 175 pour une contenance de 05a 95ca
- Section AD numéro 191 pour une contenance de 20a 00ca

Lieudit « Usine de Vaux » (Moulin Harlé) pour une superficie totale
de Olha 47a 86ca, les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés
devant comprendre :

Le LOT NUMERO DOUZE (12) :

Un APPARTEMENT de type 1 situé au 2™ étage, composé d'un séjour-
cuisine, salle de bains avec w.c., d’'une surface habitable de 29 m2

environ.,

Et les 12/1.000émes des parties communes générales.
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DP A DURANCEAU - PARTENAIRES & ASSOCIES

Delphine DURANCEAU (GRASSE)
Présidente LD le droit stricto sensu

Droit des Affaires

Droit Bancaire

Droit des Mesures d’Exécution
Droit de la Consommation

Magalie PIN (AIX)
Droit des Affaires
Droit des Contrats
Droit des Sociétés

Collaborateurs et
Partenaires locaux

HENRI DE LANGLE (PARIS)
Droit Bancaire

Droit des Mesures d’Exécution
Droit des Affaires

CAMPOCASSO & ASSOCIES
(MARSEILLE)

Droit des Assurances et

Réparation des préjudices corporels

Stéphanie MOUTET

Droit Baneaire

Droit des Mesures d’Exécution
Droit de la Consommation

Fabrice SCIFO
Droit Immobilier
Droit Pénal

RD AVOCATS (NIMES)
Sonia HARNIST

Droit Baneaire

Droit des Mesures d’Exécution

Gaélle HARRAR (NICE)
Droit Bancaire
Droit des Mesures d’Exécution

Coordonnées centralisées :

Cabinet d'Aix en Pce (Siége)
Domaine des Plantiers

150 Route de Berre

13510 EGUILLES

Tel : 04 42 27 45 56
Fax : 04 42 53 36 33

secretariat@dpa-avocats.com

Procéd: -avocats. con

SELARL INTERBARREAUX
RCS AIX 752 962 621

www.dpa-avocats.com
IBAN :

FR76 3. 000 4023 7200 0100 4418 195

Le LOT NUMERO QUARANTE HUIT (48) :

Un PARKING situé & ‘extérieur.

Et les 1/1.000émes des parties communes générales.

Le LOT NUMERO DIX NEUF (19):

Un APPARTEMENT de type 2 situé au 3me étage, composé d'un séjour
+ cuisine, chambre, salle de bains + w.c., placards, d'une surface
habitable de 42 m2 environ.

Et les 18/1.000émes des parties communes générales.

Le LOT NUMERO CINQUANTE CINQ (55) :

Un PARKING situé 3 ‘extérieur.
Et les 1/1.000émes des parties communes générales.

Tels que lesdits biens existent, se poursuivent et comportent avec tous
immeubles par destination pouvant en dépendre, sans aucune exception
ni réserve,

le j ilier a fait I'objet :

- D’un reglement de copropriété et état descriptif de division aux
termes d‘un acte du 05 décembre 2002 regu par Maitre Jean-Pierre
BRINES, notaire & AIX EN PROVENCE, dont une expédition a été
publiée le 24 janvier 2003 au bureau du service de la publicité
fonciére de ETAMPES, sous les références volume 2003 P numéro
371 sulvi d'un modificatif du réglement de copropriété et état
descriptif de division du 17 septembre 2003 sous les références
volume 2003 P numéro 3974.

Je vous remercie de me préciser au plus t6t si ces biens et droits
immobiliers sont soumis au droit de préemption urbain de la
Commune, afin que le Greffier du Tribunal Judiciaire de EVRY-
COURCOURONNES puisse vous aviser officiellement de la vente
aux enchéres.

Je vous demanderais également de bien vouloir me faire savoir
si les biens et droits immobiliers qui vont étre vendus :

Il -

- sont, ou non, situés dans une zone & risque d'exposition au plomb au
sens des dispositions des articles L. 32-5 et R 32-8 et sulvants du Code
de la Santé publique.

Dans I'affirmative, vous voudrez bien m'adresser copie des arrétés
préfectoral et municipal.
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DPA DURANCEAU - PARTENAIRES & ASSOCIES

Delphine DURANCEAU (GRASSE)
Présidente LD le droit stricto sensu

Droit des Affaires

Droit Bancaire

Droit des Mesures d’Exécution
Droit de la Consommation

Magalie PIN (AIX)
Droit des Affaires
Droit des Contrats
Droit des Sociétés

Collaborateurs et
Partenaires locaux

HENRI DE LANGLE (PARIS)
Droit Bancaire

Droit des Mesures d’Exécution
Droit des Affaires

CAMPOCASSO & ASSOCIES
(MARSEILLE)

Droit des Assurances et

Réparation des préjudices corporels

Stéphanie MOUTET

Droit Bancaire

Droit des Mesures d’Exécution
Droit de la Consommation

Fabrice SCIFO
Droit Inmobilier
Droit Pénal

RD AVOCATS (NIMES)
Sonia HARNIST

Droit Bancaire

Droit des Mesures d’Exécution

Gaélle HARRAR (NICE)
Droit Bancaire
Droit des Mesures d’Exécution

Coordonnées centralisées :

Cabinet d'Aix en Pce (Siége)
Domaipe des Plantiers

150 Route de Berre

13510 EGUILLES

Tel : 04 42 27 45 56
Fax: 04 42 53 36 33
secrefariat(@dpa-avocats.com
procédures@ dpa-avocats.com

SELARL INTERBARREAUX
RCS AIX 752 962 621
www.dpa-avocats,com

IBAN:

6 3000 4023 7200 0100 4418 1

II. -

- sont, ou non situés dans une zone contaminée au sens de la loi n® 99-
471 du 8 juin 1999 tendant a protéger les acquéreurs d'immeubles
contre les termites, mérules et autres insectes xylophages ;

Dans l'affirmative, vous voudrez bien me transmettre une copie de
I'arrété préfectoral.

Vous voudrez bien me préciser, enfin, si vous allez user des pouvoirs qui
vous sont conférés par I'article L.133-2 du Code de la construction et de
I'habitation en cas de carence du propriétaire et, enfin, si des mesures
préventives ou curatives de lutte contre les termites ont été prises.

I1I. -

LY

Merci également de m‘indiquer & quelle date le permis de construire a
été régularisé et si la propriété bénéficie de la conformits.

IV -
Je vous prie en dernier lieu de trouver sous ce pli :

- formulaire de demande de certificat d'urbanisme en double
exemplaire, ainsi que la piéce y annexée, & savoir : plan cadastral.

Je vous remercie de bien vouloir me délivrer dans les meilleurs délais,
un certificat d'urbanisme relatif aux biens immobiliers objet de ma
demande.

Dans l'attente de vous lire,

Je vous prie de croire, Madame, Monsieur le Maire, & I'assurance de mes
sentiments les meilleurs.

P.J. : CU en 2 exempiaires + plan cadastral.
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2.2

Demande de certificat d’urbanisme

Ce document est émis par le ministére en charge de I'urbanisme.

Depuis le 1*" janvier 2022, vous pouvez déposer votre demande par voie dématérialisée
selon les modalités définies par la commune compétente pour la recevoir.

Ce formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur avec un lecteur pdf.

Vous devez utiliser ce formulaire si : Cadre réservé 2 la mairie du liev du projet

¢ vous souhaitez connaitre les régles applicables ¢ U

en matiére d'urbanisme sur un terrain. Dpt Commune Annés  N° de dossier
* vous souhaitez savoir si l'opération que vous La présente déclaration a &té regue a la mairie

projetez est réalisable.

—

/

Cachet de la mairie et signature du receveur

le

Objet de la demande de certificat d'urbanisme

[¥) a) Certificat d’urbanisme d’information
Indique les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété
et la liste des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain.

b) Certificat d'urbanisme opérationnel
Indique en outre si le terrain peut étre utilisé pour la réalisation de 'opération projetée.

Identité du ou des demandeurs

@ Le demandeur sera le titulaire du certificat et destinataire de la décision.
Si la demande est présentée par plusieurs personnes, indiquez leurs coordonnées sur la fiche complémentaire.

Vous étes un particulier [J Madame (J Monsieur
Nom Prénom

Vous étes une personne morale
Dénomination Raison sociale
DURANCEAU PARTENAIRES ET ASSOCIES o B N .
N° SIRET Type de société (SA, SCI...)
756 2 8 6 2 6 2 1 0 0 0 1 3 SELARL - -
Représentant de la personne morale ; [/) Madame Monsieur
Nom Prénom
DURANCEAU Delphine
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4.1

4.2

51

32

Coordonnées du demandeur

Adresse : Numéro - 190 Voie - Route de Berre - Domaine des Plantiers

Lieu-dit: __

Localits : EGUILLES .

Codepostal:_l_?f_ 510 BP. _ _ Cedex:_

Téléphone : _0 4 4 2 2 74 5 5 6 Indicatif pour le pays étranger:

Si le demandeur habite & I'étranger :

Pays: . Division territoriale . _

Adresse électronique :
saisies.immobilieres @dpa-avocats.com

(J Jaccepte de recevoir 4 I'adresse électronique communiquée les réponses de I'administration et notamment
per lettre recommandée électronique ou par un autre procédé électronique équivalent les documents habituellement
notifiés par lettre recommandée avec accusé de réception.

Les informations et plans (voir liste des piéces & joindre) que vous fournissez doivent permettre & 'administration
de localiser précisément le (ou les) terrain(s) concerné(s) par votre projet.
Le terrain est constitué de I'ensemble des parcelles cadastrales d'un seul tenant appartenant & un méme propriétaire,

Adresse du (ou des) terrain(s)

Numéro : Voie .

Lieu-dit : Usine de Vaux" (Moulin Harlé)

Localite : AUVERS SAINT GEORGES g -

Références cadastralest:
@ si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez renseigner la fiche complémentaire page 4

Superficie totale duterrain (enm?):

Cadre réservé a I'administration -~ Mairie
Articles L.111-11 et R.410-13 du code de l'urbanisme

Etat des équipements publics existants

Le terrain est-il déja desservi ? Observations °
Equipements :

Voirie : Oui Non

Eau potable : Oui Non

Assainissement: Oui Non

Electricité : Oui Non

[1] En cas de besoin, vous pouvez vous renseigner auprés de la mairie
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5.2 Etat des équipements publics prévu

La collectivité a-t-elle un projet de réalisation d'équipements publics desservant le terrain ?

Equipements Par quel service ou concessionnaire ? Avant le
| Voirie Oui Non _ N . |
'Eaupotable  Oui Non B I :
iAssainissement 'Oui Non :
Electricitt ~ Oui (] Non T
Observations :

Il Engagement du (ou des) demandeurs

Je certifie exactes les informations mentionnées
ci-dessus.
A EGUILLES

Faitlg 06/12/2022 Signature du (des) demandeurs)

Votre demande doit étre &tablie en deux exemplaires Vous devrez produire :

pour un certificat d’'urbanisme d'information ou ~ un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe
quatre exemplaires pour un certificat d’'urbanisme en périmétre protégé au fitre des monuments historiques ,
opérationnel. Elle doit étre déposée a la mairie du lieu - deux exemplaires supplémentaires, si votre

du projet. projet se situe dans un cosur de parc national.
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Références cadastrales : fiche complémentaire

@ si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiquer pour chaque parcelle cadastrale
sa superficie ainsi que la superficie totale du terrain.

Préfixe :

Préfixe

Préfixe :

Préfixe

Préfixe :

Préfixe :

Préfixe

Préfixe :

Préfixe .

Préfixe

Préfixe -

Préfixe :

Préfixe

Préfixe

Préfixe .

Préfixe

Préfixe :
Préfixe :
Préfixe
Préfixe .
Préfixe .
Préfixe :
Préfixe :

Préfixe .

Préfixe

Superficie totale du terrain (en m?) :

T . Section

Section :
Section :
- Section :
Section :
o Section

_______ Section

Section :
o Section
. Section
. Section
o Section:
— . Section:
o Section
e Section
. Section:
— . Section
- Section
Section :
Section ;
Section :
Section :
Section :
Section :

Section :

B

A D Numero: 1 6 9 .Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :
AD Numéro: 1 7 2 Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :
_A__D_ Numero : _1.1___3___ Supetficie de la parcelle cadastrale (en m?) -
A D Numéro:- 1 7 4 Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :
: _.A__P__ Numéro ; _1_7__§____ Superficie de la parcelle cadastrale {en m?) :
: _A___D__ Numéro : _l_?__l___ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) : _
i Numéro: ______ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?): _
Numéro - Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :
' Numéro-________ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :
' Numeéro:____________ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :
‘e Numero: _______ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :
—— Numéro: _________ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :
——— Numéro:_________ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :
‘- Numeéro: ____ _ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?)
' Numero:___________ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :
o Numéro:_________ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :
' Numéro: ________ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) .
e Numero:_____ __ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :
Numéro : Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :
Numéro Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) .
Numero : Superficie de la parcelle cadastrale (en m?)
Numéro : Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :
Numéro Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :
Numéro Superficie de la parcelle cadastrale (en m?)
Numéro : Superficie de la parcelle cadastrale (en m2) -
17786
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Note descriptive succincte du projet

@ wvous pouvez vous aider de cette feuille pour rédiger la note descriptive succincte de votre projet
lorsque la demande porte sur un certificat d’urbanisme indiquant, en application de Farticle L. 410-1 b,
si le terrain peut étre utilisé pour la réalisation de I'opération projetée.

Description sommaire de l'opération projetée
{construction, lotissement, camping, golf, aires de spott... )

Si votre projet concerne un ou plusieurs batiments

— Indiquez la destination, la sous-destination et la localisation approximative
des batiments projetés dans I'unité fonciére ;

— Indiquez la destination et la sous-destination des batiments & conserver ou & démolir -

Vous pouvez compléter cette note par des feuilles supplémentaires, des pians, des croquis, des photos.
Dans ce cas, précisez ci-dessous la nature et le nombre des pigces fournies.
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Traitements des données a caractére personnel

Conformément au Réglement (UE) 2016/679 relatif n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique,
& la protection des personnes physiques & I'égard aux fichiers et aux libertés modifiée, vous disposez
du traitement des données & caractére personnel et & d’un droit d'accés et de rectification.

la libre circulation des données et de la loi

Traitement des données a des fins d'instruction de la demande d’autorisation

Le responsable de traitement est la commune Pour toute information, question ou exercice

de dépdt de votre dossier. Les données recueillies de vos droits portant sur la collecte et le traitement
seront transmises aux services compétents pour de vos données a des fins d'instruction, veuillez prendre
Finstruction de votra demande. contact avec la mairie du lieu de dépét de votre dossier.

Traitements & des fins de mise en ceuvre et de suivi des politiques publiques
basées sur la construction neuve et de statistiques

Vos données & caractére personne! sont traitées automatiquement par le Service des données et études statistiques
(SDES), service statistique ministériel de Pénergie, du logement, du transport et de Penvironnement rattaché au
Ministére de la transition écologique, & des fins de mise en ceuvre et de suivi des politiques publiques basées sur

la construction neuve et de statistiques sur le fondement des articles R. 423-75 a R. 423-79 du code de turbanisme.

Pour toute information complémentaire, vous devez vous reporter a Parrété du 16 mars 2021 relatif au traitement
automatisé des données d'urbanisme énumérées & l'article R. 423-76 du code de I'urbanisme dénommé
« SITADEL » au ministére de la transition écologique, présent sur le site Légifrance a I'adresse suivante* ™

Vous pouvez exercer vos droits auprés du délégué a la protection des données (DPD) du MTE et du MCTRCT :

» & l'adresse suivante :
rgpd.bacs.sdes.cgdd@developpement-durable.gouv.fr ou dpd.daj.sg@developpement-durable.gouv.fr

* Ou par courrier (avec copie de votre piéce d'identité en cas d'exercice de vos droits) & 'adresse suivante :

Ministére de la transition écologique
Ministeére de la cohésion des territoires et des relations avec les collectivités territoriales
A rattention du Délégué a la protection des données
SG/IDAJIAJAGT-2
92055 La Défense cedex

Si vous estimez que vos droits ne sont pas respectés, vous pouvez faire une réclamation auprés de la Commission
Nationale Informatique et Libertés (CNIL), par courrier :

A I'attention du délégué a la protection des données
3 Place de Fontenoy
TSA 80718
75334 Paris Cedex 07
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Comment constituer le dossier

de demande de certificat d’urbanisme
Atticle L.410-1 et suivants ; R.410-1 et suivants du code de Furbanisme

Qu'est-ce qu'un certificat

d’urbanisme ?

Il existe deux types de certificat d’urbanisme

a) Le premier est un certificat d'urbanisme
d’information. It permet de connaitre le droit

de ['urbanisme applicable au terrain et renseigne sur :
— les dispositions d'urbanisme (par exemple les régles
d'un plan local d’urbanisme),

~ les limitations administratives au droit de propriété
(par exemple une zone de protection de monuments
historiques),

— la liste des taxes et des participations d’urbanisme.
b) Le second est un certificat d’urbanisme
opérationnel. Il indique, en plus des informations
données par le certificat d'urbanisme d'information,
si le terrain peut étre utilisé pour la réalisation

d'un projet et 'état des équipements publics (voies
et réseaux) existants ou prévus qui desservent

ou desserviront ce terrain.

Combien de temps le certificat d’urbanisme est-il
valide ?

La durée de validité d'un certificat d'urbanisme {qu'il
s'agisse d'un « certificat d'urbanisme d'information »
ou d'un « certificat d'urbanisme opérationnel »)

est de 18 mois a compter de sa délivrance.

La validité du certificat d’urbanisme peut-elle &tre
prolongée ?

Le certificat d'urbanisme peut étre prorogé

par periodes d'une année aussi longtemps que

les prescriptions d’urbanisme, les servitudes d'utilité
publique, le régime des taxes et des participations
d'urbanisme applicables au terrain n'ont pas changeé.
Vous devez faire votre demande par lettre sur papier
libre en double exemplaire, accompagnée du certificat
& proroger, et I'adresser au maire de la communa

ol se situe le terrain. Vous devez présenter votre
demande au moins 2 mois avant expiration

du délai de validité du certificat d'urbanisme a
proroger.

- Quelle garantie apporte-t-il ?

Lorsqu'une demande de permis ou une déclaration
préalable est déposée dans le délai de validite

d'un certificat d’urbanisme, les dispositions
d'urbanisme, la liste des taxes et participations
d'urbanisme et les limitations administratives au droit
de propriété existant a la date du certificat seront
applicables au projet de permis de construire ou
d’aménager ou & la déclaration préatable, sauf si les
modifications sont plus favorables au demandeur.
Toutefois, les dispositions relatives 3 la préservation
de la sécurité ou de la salubrité publique seront
applicables, méme si elles sont intervenues aprés

la date du certificat d’'urbanisme.

Modalités pratiques

Comment constituer le dossier de demande ?
Pour que votre dossier soit complet, joignez les
pieces dont la liste vous est fournie dans le tableau
ci-aprés. §'il manque des informations ou des piéces
justificatives, cela retardera l'instruction de votre
dossier.

Combien d‘exemplaires faut-il fournir dans

le cadre d’une saisine par voie papier ?

Vous devez foumnir deux exemplaires pour

les demandes de certificat d'urbanisme

de simple information et quatre exemplaires pour

les demandes de certificat d’urbanisme opérationnel,
Ou déposer la demande de certificat d'urbanisme
par voie papier ?

La demande doit &tre adressée a la mairie

de la commune ol se situe le terrain. L'envoi

en recommandé avec avis de réception est conseillé
afin de disposer d'une date précise de dépét. Vous
pouvez également déposer directement votre
demande & la mairie.

Comment déposer ma demande ou ma déclaration
par voie électronique ?

A compter du 1= janvier 2022, toutes

les communes doivent étre en mesure de recevoir
les demandes d'autorisation d’urbanisme de maniére
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3.

dématérialisée. Vous pouvez vous rapprocher

ou consulter le site internet de la commune
compétente pour recevoir votre demande afin

de connaitre les modalités de saisine par voie
électronique qu’elle aura retenues. Pour vous

aider & compléter votre dossier, vous pouvez
également utiliser le service en ligne d'assistance
aux demandes d'autorisation d'urbanisme

{AD’AU) disponible sur service-public.fr. Celui-ci
permet la constitution de votre dossier de maniére
dématérialisée et d'étre guidé dans votre démarche
(rubriques a renseigner et justificatifs & produire).
Lorsque la commune compétente pour recevoir votre
demande s’est raccordée a l'outil, votre dossier pourra
également lui étre transmis automatiquement.

ey

- Quand sera donnée la réponse ?

Le délai d'instruction est de :

- 1 mois pour les demandes de certificat d'urbanisme
d'information ;

- 2 mois pour les demandes de certificat d'urbanisme
opérationnel,

Si aucune réponse ne vous ast notifiée dans ce délai,

vous serez titulaire d’'un certificat d'urbanisme tacite.

£

Piéces a joindre a votre demande

Si vous souhaitez obtenir un certificat d’'urbanisme d’information, vous devez fournir la piéce CU1.
Si vous souhaitez obtenir un certificat d’'urbanisme opérationnel, vous devez fournir les piéces CU1 et CU2.
La piéce CU3 ne doit étre jointe que s'il existe des constructions sur le terrain.

Cocher les cases correspondant aux piéces jointes & votre demande.

‘ Piéces a joindre A quol gasert ? Conseils
‘ 0 cut. li permet de voir la situation Pour une meilleure ligibilité du plan de situation,
Un plan de situation | du terrain a l'intérieur de la commune | vous pouvez :

et de connaiire {es régles
du code
| de I'urbanisme] la zone ou if se trouve.
Il permet également de voir
‘ s'il existe des servitudes
et si le terrain est desservi
par des voies et des réseaux.

‘ [Art. R. 410-1 al 1

| d'urbanisme qui s’appliquent dans

— Rappeler 'adresse du terrain

~ Représenter les voies d'accés au terrain ;
— Représenter des points de repére. |
L'échelle et le niveau de précision du plan

| de situation dépendent de la localisation du projet.
Ainsi, une échelle de 1/25000 (ce qui correspond
par exemple & une carte de randonnée) peut étre
retenue pour un terrain situé en zone rurale ;

Une échelle comprise entre 1/2000 et 1/5000

(ce qui correspond par exemple au plan local

| d’'urbanisme ou a un plan cadastral) peut étre I
| adaptée pour un terrain situé en ville.

[Art. R. 410-1 al 2 du code de I'urbanisme)

Piéces & joindre pour une demande de certificat d'urbanisme opérationnel

3 cuz. Elle permet d’apprécier la hature
‘ Une note descriptive | et limportance de Fopération.

succincte Elle peut comprendre des plans,
(se reporter | des croquis, des photos.
a la page 5)

S'il existe des constructions sur le terrain :

0 cua. | Il est nécessaire lorsque

Un plan du terrain, | des constructions existent déja

s'il existe sur le terrain. Il permet de donner
une vue d’ensemble.

des constructions.

Elle précise selon les cas :
- la description sommaire de I'opération projetée
(construction, lotissement, camping, goHf, aires
| de sport...),
— la destination, la sous-destination
et la localisation approximative des b&timents
projetés dans l'unité fonciére, s'ily a lieu :
— la destination ou la sous-destination des batiments
| a conserver ou a démolir, 8'il en existe.

Il doit seulement indiquer I'emplacement

i
|
‘ des batiments existants. ‘

1
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Echelle d'origine : 1/2000
Echelle d'édition : 1/2000
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Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des Impéts fancier suivant :
CDIF DE CORBEIL-ESSONNES

75-79 rue Feray Péle de Topographie ef
de Gestion Cadastrale 91107

91107 Corbell-Essonne Cedex

tél. 01 60 90 51 00 -fax 01 60 90 51 28
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Cet extrait de plan vous est délivré par :
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" REPUBLIQUE FRANCAISE

Numéro a rappeler : CU 91038 22 10034

Mairie de
AUVERS-SAINT-GEORGES

CERTIFICAT D’URBANISME D’INFORMATION 1

Dossier n® CU 91038 22 10034, déposé le 13/12/2022

|Cadre 1 : IDENTIFICATION ]

Adresse terrain | GRAVELLE
Parcelle(s) AD191- AD175 - AD174 - AD173- AD172 - AD169 - AD166
Propriétaire (s) | LES COPROPRIETAIRES
Demandeur| DURANCEAU PARTENAIRES ET ASSOCIES
représentée par Madame DURANCAU Delphine
1560 Route de Berre-Domaine des Plantiers
13510 Eguilles

| Cadre 2 : TERRAIN DE LA DEMANDE |

| Surface du terrain : 10 186,00 m? ]
| Cadre 3 : DROIT DE PREEMPTION ]
| Droit de préemgption urbain

Droit de préeemption SAFER

Avant toute mutation du terrain ou des bétiments, le propriétaire devra faire une déclaration
d'intention d'aliéner auprés du bénéficiaire du droit de préemption. Elle comportera
lindication du prix et les conditions de la vente projetée.

SANCTION : nullité de la vente en cas d'absence de déclaration.

| Cadre 4 : SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE ]

Le terrain est concerné par une Servitude aéronautique de dégagement (261 NGF)

Le terrain est concerné par une Servitude de protection des captages d'eaux : Périmétre
éloigné

Le terrain est concerné par une Servitude de protection des sites pittoresques classés -
Vailée de la Juine

| Cadre 5: AUTRES SERVITUDES APPLICABLES ]
| Le terrain n'est soumis 4 aucune autre servitude

DOSSIER N° CU 91038 22 10034 PAGE 1/3




|Cadre 6 : CONTENU DES DISPOSITIONS D'URBANISME

' Le terrain est situé en zone Ud, Ue et Na du Plan Local d'Urbanisme

Le terrain est concerné par un Batiment remarquable

Le terrain est concerné par un Emplacement réservé n°4 (Aménagement du carrefour au
bénéfice de la Commune)

Le terrain est concerné par un Espace boisé classé

Les dispositions figurent dans le réglement de la zone disponible en mairie. J

Cadre 7 : REGIMES DES TAXES ET PARTICIPATIONS D'URBANISME APPLICABLES
AU TERRAIN (ARTICLES L 332-6 ET SUIVANTS DU CODE DE L'URBANISME)

| TAXES Les contributions cochées ci-dessous seront prescrites, selon le cas par
le permis de construire, le permis d’'aménager, les prescriptions faites
par l'autorité compétente & 'occasion d’une déclaration préalable
(article L 332-28 du Code de I'Urbanisme).

X Taxe d’aménagement : §% (part communale).

X Redevance d'archéologie préventive

PARTICIPATIONS Les contributions cochées ci-dessous pourront étre prescrites (article L
332-28 du Code de I'Urbanisme) :
- par le permis de construire
- le permis d’aménager
- les prescriptions faites par l'autorité compétente a I'occasion d'une
déclaration préalable

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.

0 Participations pour équipements publics exceptionnels (article L 332-8)

& Participations pour équipements propres (article L 332-15)

Participations préalablement instaurées par délibération.

& Participation pour le financement de I'assainissement collectif.

| Cadre 8 : OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS I
Le Plan Local d'Urbanisme a été approuvé le 15 décembre 2012 et modifié le 29 février 2020

Le présent certificat ne vaut pas autorisation de construire. Toute construction fera lobjet |

d’'une demande de permis de construire.
| Les raccordements aux réseaux publics ou privés (eau potable et électricité BT) sont 3 fa

[ charge du constructeur.

Fait & Auvers-Saint-Georges

Le présent certificat est transmis au représentant de I'Etat dans les conditions définies aux articles L 2131-1 et L 2131-2 du
Code Général des Collectivités Territoriales (Art R 410-19 du Code de I'Urbanisme).

DUREE DE VALIDITE
{Art L 410-1 du Code de 'Urbanisme)

DOSSIER N° CU 91038 22 10034 ) PAGE2/3
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Lorsqu'une demande d'autorisation ou une déclaration préalable est déposée dans un delai de dix-
hult mois & compter de la délivrance du présent certificat d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme,
le régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de
propriété tels qu'ils existaient & la date du présent certificat ne peuvent étre remises en cause a
I'exception des dispositions ayant pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

ATTENTION
Passé ce délai, aucune garantie au maintien des régles d'urbanisme indiquées dans le certificat ne
vous est assurée. || appartient au demandeur de s'assurer, préalablement & l'acquisition d'une
construction, qu'aucune décision de justice n'a ordonneé la démolition de cette construction (Greffe des
tribunaux de Grande Instance, Notaires, ...).

PROLONGATION DE VALIDITE -
(Art R 410-17 du Code de I'Urbanisme)

Le certificat d’urbanisme peut étre prorogé par périodes d’une année sur demande présentée deux
mois au moins avant lexpiration du délai de validité si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes
administratives de tous ordres et le régime des taxes et participations d’urbanisme applicables au
terrain n'ont pas change.
La demande de prorogation, formulée en double exemplaire, par fettre accompagnée du certificat a
proroger, est déposée et transmise dans les conditions prévues & l'article R 410-3 du Code de

I'Urbanisme.

DELAIS ET VOIES DE RECOURS
Le destinataire d'un certificat d'urbanisme qui en conteste le contenu peut saisir le tribunal
administratif compétent d'un recours contentieux dans les DEUX MOIS a partir de la notification du
certificat. || peut également saisir d'un recours gracieux lauteur de la décision ou saisir d'un recours
hiérarchique le Ministre chargé de l'urbanisme lorsque le certificat est délivré par le Préfet.
Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux
mois suivant la réponse ('absence de réponse au terme d'un délai de quatre mois vaut rejet implicite).

RENSEIGNEMENTS
Pour toute demande de renseignement s’adresser & :
Mairie de AUVERS-SAINT-GEORGES - Urbanisme
Hbtel de Ville - Place du Général Leclerc - 91580 Auvers-Saint-Georges -
% 0160 80 34 01 - Fax 0160 80 58 85

DOSSIER N° CU 91038 22 10034 _  PAGE3/3
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RELEVE DE PROPRIETE Page 1 of 1
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Feernied.
Direction générale des finances publiques
Cellule d'assistance du SPDC N° de dossier
Tél : 0 809 400 190 {appel nan surtaxé)
du lundi au vendredi
de 8h00 & 18h00
Courriel : esi.orleans.ADspdc@dgfip.finances.gouv.fr

Extrait cadastral modéle 1

conforme & la documentation cadastrale a la date du : 08/12/2022
validité six mois & partir de cette date.

Extrait confectionné par : 2104101105

SF2205673334

DESIGNATION DES PROPRIETES

Département: 091 Commune : 038 AUVERS-SAINT-GEORGES
Saction|N° plan| PDL | N°dulot Q::tr:;aan cc:,;t::::;e g — D:Ls:;:th:::::ell:mmm

AD | 0166 MOULIN DE VAUX 0ha22a70ca

AD | 0169 MOULIN DE VAUX Oha00af4ca

AD | 0172 MOULIN DE VAUX Oha29a92ca

AD | 0173 MOULIN DE VAUX Oha02a35ca

AD | 0174 MOULIN DE VAUX Oha20a00ca

AD | 0175 MOULIN DE VAUX OhaD5a95ca

AD | 0191 GRAVELLE 0ha20a00ca

AD | o166 | 001 18 18/1000

AD | 0166 | 001 55 11000

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30
(mjb T




Département :
ESSONNE

GCommune :
AUVERS-SAINT-GEORGES

Section : AD
Feuille : 600 AD 01

Echelle d'origine : 1/2000
Echelle d'édition : 1/2000

Date d'édition : 04/10/2022
(fuseau haraire de Paris)

Coordonnées en projection : RGFB3ICC49
©2022 Direction Générate das Finances
Publiques

1640800

U=

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des impdts foncier suivant :
CDIF DE CORBEIL-ESSONNES

75-79 rue Feray Pole de Topographie et
de Gestion Cadastrale 91107

91107 Corbeil-Essanne Cedex

tél. 01 60 80 51 00 -fax 01 60 90 51 28
cdif.corbeil@dgfip.finances.gouv.fr
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Département : DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES [ (¢ pian visualisé sur cet extralt est géré
ESSONNE [ — par le centre des impdts foncier suivant :
CDIF DE CORBEIL-ESSONNES
Commune : PLAN DE SITUATION 75-79 rue Feray Pdle de Topographle et
AUVERS-SAINT-GEORGES ———— de Gestion Cadastrale 91107
91107 Corbeil-Essonne Cedex
tél. 01 60 90 51 00 -fax 01 60 90 51 28
Section - AD cdif.corbeil@dgfip.finrances.gouv.fr
Feullle : 000 AD 01
Eﬁ::::: g:zdngzs : gggg Cet extrait de plan vous est délivré par :
Data d'édition : 04/10/2022
(fuseau horaire de Paris) cadastre.gouv.fr
Coordonnées en projection : RGFO3CC48
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IV. - DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Limmeuble objet des présentes entre dans le champ d’application
des dispositions du Code de la Construction et de I|'Habitation
relatives au diagnostic de performance énergétique.

A ce titre, un diagnostic de performances énergétiques a été établi et
est annexé au présent cahier des conditions de vente.



5o

DIAGNOSTIL (&

’ Dossier de Diagnostics Techniques ‘

Dossier n° : VL-2024-02-02_VAUX Paris, le 06/02/2024
Date intervention : 01/02/2024

Désignation de ’Expert

Diagnostil

112 rue de la Boétie

75008 Paris

Assurance professionnelle : MAVIT Police n® 2006174 {31/12/2023)

Adresse du bien immobilier ~_ Propriétaire du bien

34 Chemin de Vaux

91580 - AUVERS ST GEORGES

3éme étage -

Désignation du bien Nom et qualité du donneur d’ordre
Année de construction : 1948 & 1997 Qualité du commanditaire : Agence
Désignalion du lot de {co)propriété : 19 & 55 Nom : SCP Comblez et Heurteboust
Description : Appartement T2 situé au 3éme étage Adresse 96 bid St Michel
comprenant ; Code postal et ville : 91154 Etampes
Sejour, Dégagement, Toilettes, Salle d'eau, Chambre 1,

Parking

Le dossier de diagnostics techniques doit contenir Penisemmble des rapports {y compris
les annexes) des diagnostics dont les conclusions sont citées ci-aprés.
Les diagnostics étant appelés a étre réalisés réguliérement, ces pages doivent accompagner
I'ensemble des diagnostics et étre mises a jour réguliérement (cf derniére page).

Dossier : VL-2024-02-02_VAUX P
Paris / Evreux ; 06 46 67 96 41
Le Mans : 06 30 49 37 91 Diagnostil : 112 rue de la Boétis - 75008 - Paris 1/4
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Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il n'a pas été repéré de matériaux et
produits contenant de I'amiante définis dans la liste A.

Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il n'a pas été repéré de matériaux et
produits contenant de I'amiante définis dans la liste B.

CONCLUSION - CONSTAT AMIANTE [ Date de réalisation du diagnostic : 01/02/2024

Validité ilimitée

CONCLUSION — superficie privative etlou Date de réalisation du diagnostic : 01/02/2024

surface habitable

Superficie privative totale ('Carrez'): 46.5 m?

-SURFACES

Le rapport carrez est valable jusqu’a la réalisation de travaux intérieurs

CONCLUSION - ELECTRICITE Date de réalisation du diagnastic : 01/02/2024

Llinstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies

Le rapport Electricité est valable jusqu'au 31/01/2027

Date de realisation du diagnostic : Non réalisé

CONCLUSION - ETAT TERMITES ]

Sans objet

TERMITES

Sans ohjet

Dossier : V1-2024-02-02_VAUX

Paris / Evreux 06 46 67 96 41
Le Mans : 06 30 4¢ 37 91 Diagnosli . 112 rue de la Boélie - 75008 Paris

A

2/4
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ONCLUSION - PLOM

Date de réalisation du diagnostic ; 01/02/2024

C B

Le constat des risques d'exposition au plomb n'a pas révélé la présence de revétements
contenant du plomb

La durée de validité de ce rapport est lifimitée

CONCLUSION - GAZ Date de réalisafion du diagnostic : Non réalisé

Sans objet

Sans objet

Date de réalisation du diagnostic : 01/02/2024

CONCLUSION ~ ERP et BRUIT

Cf les conclusions du rapport ERP

L'ERP est valable 6 mois

} Date de réalisation du diagnostic : 01/02/2024

—
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Dossier : VL-2024-02-02_VAUX
Paris / Evreux 0OF 46 67 96 41

Le Mans : 06 30 42 37 91 Diagnostit : 112 rue de la Boétie - 75008 - Paris
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CONCLUSION - DIAGNOSTIC Date de réalisation du diagnostic :

Conclusions :

Validité :

CONCLUSION - DIAGNOSTIC Date de réalisation du diagnostic :

Conclusions :

Validité

CONCLUSION - DIAGNOSTIC Date de réalisation du diagnostic

Conclusions :

Valldité :

CONCLUSION - DIAGNOSTIC { Date de réalisation du diagnostic

Conclusions :

Validité :

CONCLUSION - DIAGNOSTIC ‘ Date de réalisation du diagnostic :

Conclusions :

Validité ;

Date de réalisation du diagnostic :

CONCLUSION - DIAGNOSTIC

Conclusions .

Validité :

CONCLUSION - DIAGNOSTIC } Date de réalisation du diagnostic *

Conclusions

Validité :

Dossier : VL-2024-02-02_VAUX

Parls / Evreux ; 06 46 67 96 41
Le iMans ; 06 30 49 37 91 Diagnostil . 112 rue de 1a Boétie - 76008 - Pars

v A

4/4
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Dossier de Diagnostics Techniques

Dossier n° : VL-2024-02-02_VAUX Paris, le 06/02/2024
Date intervention : 01/02/2024

Désignation de I’Expert

Diagnostil

112 rue de la Boétie

75008 Paris

Assurance professionnelle : MAVIT Police n® 2006174 (31/12/2023)

Adresse du bien immobilier Propriétaire du bien

34 Chemin de Vaux
91580 - AUVERS ST GEORGES

3&me étage -

Désignation du bien Nom et qualité du donneur d’ordre
Année de construction : 1948 a 1997 Qualité du commanditaire : Agence

Désignation du lot de (co)propriété : 19 & §5 Nom : SCP Comblez et Heurteboust

Description : Appartement T2 situé au 3éme étage Adresse 96 bld St Michel

comprenant : Code postal et ville : 91154 Etampes

Séjour, Dégagement, Toilettes, Salle d'eau, Chambre 1,

Parking

Le dossier de diagnostics techniques doit contenir 'ensemble des rapports (y compris
les annexes) des diagnostics dont les conclusions sont citées ci-aprés.
Les diagnostics étant appelés & étre réalisés réguliérement, ces pages doivent accompagner
I'ensemble des diagnostics et étre mises a jour réguliérement (cf derniére page).

Dossier : VL-2024-02-02_VAUX v. 200415
Paris / Evreux : 06 46 67 96 41
Le Mans : 06 30 49 37 21 Diagnostil : 112 rue de Ia Boétie - 75008 - Paris 1/4
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CONCLUSION - CONSTAT AMIANTE l Date de réalisation du diagnostic : 01/02/2024

55

Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il n'a pas été repéré de matériaux et
produits contenant de I'amiante définis dans la liste A.

Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il na pas été repéré de matériaux et
produits contenant de I'amiante définis dans la liste B,

Validité illimitée

1]

| = CONCLUSION - superficie privative et/ou Date de réalisation du diagnostic : 01/02/2024
et ) surface habitable

Superficie privative totale {'Carrez’). 46.5 m?

SURFACES

l Le rapport carrez est valable jusqu’a la réalisation de travaux intérieurs

NCL - ELECTRICITE Date de réalisation du diagnostic : 01/02/2024

Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies

Le rapport Electricité est valable jusqu'au 31/01/2027

ALY 21, o
31-‘ Sty CONCLUSION - ETAT TERMITES Date de réalisation du diagnostic : Non réalisé
[~ Sans objet
Lt
h i
' L Sans objet

Dossier : VL-2024-02-02_VAUX

Paris / Evreux : 06 46 67 96 41
Le Mans : 06 30 49 37 91 Diagnostil : 112 rue de la Boétie - 75008 - Paris

v. 200415

2/14
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CONCLUSION - PLOMB Date de réalisation du diagnhostic : 01/02/2024

Le constat des risques d'exposition au plomb n'a pas révélé la présence de revétements
contenant du plomb

La durée de validité de ce rapport est illimitée

CONCLUSION - GAZ Date de réalisation du diagnostic : Non réalisé
Sans objet
Sans objet
CONCLUSION - ERP et BRUIT Date de réalisation du diagnostic : 01/02/2024
Cf les conclusions du rapport ERP
L'ERP est valable 6 mois
CONCLUSION - DPE Date de réalisation du diagnostic : 01/02/2024
l
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Le diagnostic de performance énergétique est valable 10 ans
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CONCLUSION - DIAGNOSTIC

Conclusions :

Date de réalisation du diagnostic :

Validité :

CONCLUSION - DIAGNOSTIC

Date de réalisation du diagnostic :

Conclusions :

Validité :

——e

CONCLUSION - DIAGNOSTIC

Date de réalisation du diagnostic

Conclusions :

Validité :

CONCL USION - DIAGNOSTIC

Date de réalisation du diagnostic :

Conclusions

Validiteé :

CONCLUSION - DIAGNOSTIC

Date de réalisation du diagnostic -

Conclusions :

Validité :

CONCLUSION - DIAGNOSTIC

Date de réalisation du diagnostic :

Conclusions :

Validité :

CONCLUSION - DIAGNOSTIC

Date de réalisation du diagnostic :

Conclusions :

Validité :

Paris / Evraux : 06 46 67 96 41
Le Mans : 06 30 49 37 &1

Dossier : V1.-2024-02-02_VAUX
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v. 200415
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Rapport de repérage
des matériaux et produits contenant de I'amiante
Constat établi a 'occasion de la vente d’un immeuble bati

1 - Immeuble béti visité

* Dossier n° : VL-2024-02-02_VAUX

Localisation du ou des batiments

Département : ESSONNE

Commune : 91580 AUVERS ST GEORGES
Adresse : 34 Chemin de Vaux

Référence cadastrale : AD

N* de parcelle ; 166

Désignation du lot de (co)propriété ; 19 & 55

Sltuation du lot de (co)proprieté:  3éme étage

Destination du bien : Vente

Fonction principale du batiment:  Habitation (Parties privatives d'immeuble collectif
d'habitation)

Type de béatiment : Appartement

Année de construction : 1948 3 1997

Année du permis de construire : 1948 a 1997

2 - Identification du donneur d’ordre et du propriétaire

Désignation du donneur d'ordre Désignation du propriétalre
Nom ; SCP Comblez et Heurteboust ' Tt
Adresse : 96 bld St Michel

91154 Etampes

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé)
Agence

Date du contrat de mission de repérage ou de Fordre de mission (date de commande) : 30/01/2624

Date d'émission du rapport de repérage : 06/02/2024.

3 - Identification de I'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic
Prénom et Nom : Vincent LARTIGAU Tel : 06 46 67 96 41 Mail . viartigau@diagnostil.fr
Fonction : Diagnostiqueur Accompagnateur : en présence de Fhuissier
Raison saociale et nom de I'entreprise : Diagnostil
Adresse : 112 rue de la Boétie
75008 Parns
N° SIRET : 453 206 B49 00045
Désignation de la compagnie d'assurance : MAVIT
N° de police et date de validité : 2006174 - 31/12/2023
Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
Organisme de certification : Bureau Veritas Certification France
Adresse de l'organisme : 1 place Zaha Hadid ~ 92 400 - Courbevoie
Numére de certification : 17640209
Date de validité du certificat de compétence :  08/03/2030

Dossier : VL-2024-02-02_VAUX
Paris / Evreux : 06 48 87 96 41
Le Mans : 06 30 42 37 91 Diagnostil : 112 rue de la Boétia - 75008 - Paris

v. 230223
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4 - Le rapport de repérage

Périmétre du repérage : Vente.

Date d'émission du rapport de repérage : 06/02/2024.

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses.
Il est réalisé suivant la norme Afnor 46-020 d'aodt 2017,

Réserves et/ou investigations complémentaires demandées :
Sans objet

Constatations diverses :
NEANT

5 - Conclusions

Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il n'a pas été repéré de
matériaux et produits contenant de I'amiante définis dans la liste A.
Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il n'a pas été repéré de
matériaux et produits contenant de I'amiante définis dans la liste B.

Liste des matériaux et produits repérés

Liste A
| Compaosants & sonder ou & vérifier | - Prélévements/Observations
Flocaces | Sans objet =
| Calorifuceages | Sans objet
Faux plafonds | Sans objet
, Liste B - T
E;i':frsfﬁ:: coc,:::::::iﬁ: s Partle du compasant inspects ou sondé Prélavements/Observations
1 - Parois verticales intérieures
Murs et cloisons « en dur » et Sans objet
poteaux [périphériques et intéreurs .
Cloisons (légdres et préfabriquées), Sans objet
ines et coffres.
2 - Planchers ot plafonds
Planchers ___ _ Sans objt
Piafonds, poutres et champentas, Sans objet
zaines et coffres
3 - Conduils, canallsations et équipements intérieurs
Sans objet B
Sans abjet
Porte coupe-fou Sans objet
Vide-ordure . Sans objst
Autros matériaux hors liste Sans obiet
4 - Eléments extérieurs
Toi R Sans objet
Bardag agades légéres. — |8 st
‘Condults en toiture el facade. Sans objet
Autres matérasix hors liste l _ Sans objst

Dossier : VL-2024-02-02_VAUX
Paris { Evreux : 06 46 87 86 41
Le Mans : 06 30 49 37 91 Diagnostil : 112 rus de la Boétie - 75008 - Paris

v. 230223
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6 - Conclusions

Avertissement : La présente mission de repérage ne répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage
des matériaux et produits contenant de 'amiante avant démolition d'immeuble (liste C) ou avant réalisation de travaux
(liste C) dans 'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé & ces fins.

Nota : Selon l'article 6 de 'arrété du 12 décembre 2012, en présence d'amiante et sans préjudice des autres dispositions
réglementaires, I'opérateur de repérage mentionne la nécessité d'avertir toute personne pouvant intervenir sur ol 8
proximité des matériaux ef produits cancernés ou de ceux les racouvrant ou les protégeant.

Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il n'a pas été repéré de
matériaux et produits contenant de I'amiante définis dans la liste A.
Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il n'a pas été repéré de
matériaux et produits contenant de I'amiante définis dans la liste B.

Réserves et/ou investigations complémentaires demandées
Sans objet

Liste des éléments ne contenant pas d’amiante aprés analyse :

, _— Numéro de Numéro
» Matériaux et produits Localisation oréldvement d'analyse Photo
| Sans objet .
Matériaux et produits contenant de 'amiante :
Résultat de jugfr‘gem
Matériaux et produits Localisation ' e"l?é‘;:t"g;’ 9 | Carsonnei aﬁg{;*:e
iar(1) de
conservation T'opérateur
Sans objet
(1) Résu!tat de |’éva|!1aﬁon de I'état de conservation :

uits de 1a fi

N =4 Bon état de conservation — Une nouvelle vérification de i'état de conservation dolt &étre effectude dans 3 ans.

N =2 Etal interméliaire de conservation - Une mesure d'empoussiérement dolt &tre réalisée. Si le résultat est < & 5 fl, cala équivaut 3 un score 1. Sile
résultat est > & 5 1, cela Bquivaut & un score 3.

N = 3 Matériaux dégradés - Mesures conservatoires avant travaux par protection du site - Travaux de confinement ou de retrait - Inspection visuelie et
mesure d’'empoussidrement.

Matériaux ull Ia i

EP = évaluation périodigue ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action correclive de second niveau.

Matériaux et produits susceptibles de contenir I'amlante :

Matériaux et produits Localisation Raison de I'impossibifité de conclure

Sans objet

Dossier : VL-2024-02-02_VAUX v. 20723
Paris / Evreux : 06 46 67 96 41
Le Mans : 06 30 49 37 91 Diagnostil : 112 rue de la Boétle - 75008 - Paris 4/19
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Liste des locaux et éléments non visités :

Concerne les locaux ou parties de locaux, composants ou parties de composants, qui n'‘ont pu étre visités et pour lesquels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou I'absence d'amiante.

Locaux non visités

Etage ~ Locaux Raisons
Parking Inexistant
Eléments non visités
Lacal Partie de local Composant Partie de composant Raison
Tous Tous Sols, Murs, Plafonds Toute partie de composant sous ou Impossibilité
derridre les revétements en place le d'investigations
jour de la visite (sous parquet flottant, non
derriére des plaques de platres. etc...) | destructives
Toileties Conduits de fluide Ventilation haute (Fibres-ciment) Impossibilité
diinvestigations
nan
destructives

Conformément aux dispositions de l'article 3 de l'arrété du 12 décembre 2012, les obligations réglementaires
prévues aux articles R, 1334-15 & R. 1334-18 du code la santé publique ne sont pas respectées.

7 - Références réglementaires et normatives

Texies réglementaires

o  Arréte du 30 mai 2018 modifiant 'arrété du 14 aolt 2012 relatif aux conditions de mesurage des niveaux d'empoussiérement,
aux conditions de contrdle du respect de la valeur limite d'exposition professionnelle aux fibres d'amianie et aux conditions
d'accréditation des organismes procédant & ces mesurages

s  Décret n® 2017-899 du 9 mal 2017 relatif au repérage de 'amiante avant certaines opérations

s Arrdté du & avril 2013 relalif aux régies techniquaes, aux mesures de prévention st aux moyens de protection collective & mettre
en wuvre par les entreprises lors d'opérations comportant un risque d'exposifion 4 'amiante

e Arrdté du 7 mars 2013 relatif au cholx, a I'entretien ef a la vérification des équipements de protection individuelle utilisés lors
d'opérations comportant un risque d'exposition & I'amiante

s Arrété du 26 juin 2013 modifiant 'arvété du 12 décembre 2012 relatif aux critéres d'évaluation de 'état de conservation des
matériaux et produits de la liste A contenant de Pamiante et au contenu du rapport de repérage et modifiant I'arrété du 12
dicembre 2012 relatif aux critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste B contenant de
Famianie et du risque de dégradation lié a Perwironnement ainsi que ke contenu du rappart de repérage.

«  Aricles L. 1334-13, R. 1334-15 & R. 1334-18, R. 1334-20, R. 1334-21, R, 1334-23, R. 1334-24, R. 1334-25, R. 1334-27. R.
1334-28, R. 1334-29 ot R. 1334-28-4 du Code de la Santé Publique

»  Annexe 13.9 du Code de ia Santé Publique, liste Aet B

e Ardté du 12 décembre 2012 relatif aux critéres d'évaluation de I'étal de conservation des matériauy et produits de Ia liste A
contenant de 'amiante et au contenu du rapport de repérage

o Amété du 12 décembre 2012 relatif aux critéres d'évaluation de I'éiat de conservation des matériaux et produits de la liste B
contenant de 'amiante et au contenu du rappont de repérage

o Décret 2012-639 du 4 mal 2012 relalif aux risques d’exposition a amiante

o Décret 2011-620 du 3 juin 2011 relatif & la protection de Ia population contre les risques sanitaires liés 4 une exposition &
'amiante dang les immeubles bétis

o Décrel n° 2010-1200 du 11 octobre 2040 pris pour 'application de l'articte L. 271-6 du code de la construction et de I'habitation.

e  Aricles L 2714 3L 271-6 du Code de la Consfruction et de I'Habitation

«  Arrdté du 21 novembre 2008 définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques opérateurs de
repérage et de diagnostic amiante dans les immeubles bétis el les critéres d'accréditation des organismes de certification

Nome(s) utilisée(s)

e  Norme NF X 46-020 d'act 2017 ; « Repérage amiante - Repérage des matéraux et produits cantenant de I'amiante dans les

immeubles béatis ~ Mission et méthodologie ».

Dossier : VL-2024-02-02_VAUX v. 230223
Paris / Evreux : 06 46 67 96 41
Le Mans : 06 30 49 37 91 Diagnostil : 112 rue de la Boétie - 75008 - Paris 519
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8 - La mission de repérage

L’objet de la mission :

Dans le cadre de la vente de Fimmeuble béti, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent rapport, la mission
consiste 4 repérer dans cet immeuble, au partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant de I'arniante conformément & la
législation en vigusur.

Pour s'exonérer de tout au partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe & la promesse de vente ou au contrat
de vente le présent rappont.

Linspection réalisée ne porte que sur I'état visuel des matériaux et produits des composants de la construction, sans démalition, sans
dépose de revétement, ni manipulation impartanie de mobilier, et est limitée aux parties visibles st accessibles & Ia date de Finspection,

Clause de validité
Seule Fintégralité du rapport original peut engager la responsabilité de la société Diagnostil.
Le présent rapport ne peut en aucun cas étre utilisé comme un repérage préalable & la réalisation de travaux.

Le cadre de la mission :

L'intifule de la migsion

« Repérage en vue de I'établissement du constat établi & 'occaslon de la vente de fout ou partie d'un immeuble béti ».

L, lementaire de |a missio

L'article L 271-4 du code de la construction et de I'habitation prévoit que « en cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bati, un
dossier de diagnostic technique, foumni par le vendeur, est annexé 4 la promesse de vente ou, & défaut de promesse, & I'acte authentique
de vente. En cas de vente publique, le dossler de diagnostic technique est annexé au cahier des charges » Le dossier de diagnostic
technique comprend, entre autres, « I'état mentionnant la présence ou l'absence de matériaux ou prodults cantenant de Pamiante prévuy 2
'article L. 1334-13 du code de la santé publique ».

La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux textes réglementaires de référence mentionnés en page de couverture du

présent rapport.

L oblectif de |a mission
« Le repérage a pour objectif d'identifier et de localiser les matériaux et produits contenant de I'amiante mentionnés dans Pannexe 13.9

du Code la santé publique ».
Ces malériaux et produits étant susceptibles de libérer des fibres d’amiante en cas d'agression mécanique résultant de I'usage des

locaux (chocs et frottements) ou générée & 'occasion d'opérations d'entretien ou de maintenance.

Le ramme de re e de la mission réqlementaire
Le programme de repérage est défini & minima par 'Annexe 13.9 du Code de la santé publique maodifié (Liste A et B) et se limite pour
une mission normale 2 la recherche de matériaux et produits contenant de 'amiante dans les composants et parties de composants de Ia

construction y figurant.

Dossier : VL.-2024-02-02_VAUX v. 230228

Paris / Evreux : 06 46 67 96 41
Le Mans : 06 30 49 37 91 Diagnostil : 112 rue de la Boétie - 75008 - Paris 6/19
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Annexe 13.9 du Code de la santé publigue

Liste A mantionnée & 'article R1334-20 du Code de la santé publique
Composants & sonder ou & vérifier
Flocages
Calorifugeages
Faux plafonds

Liste B mentionnée a Particle R1334-21 du Code de la santé publique
Composant de la construction | Partie du composant & vérifier ou 4 sonder

1 - Parois verticales intérisures

Murs et cloisons « en dur » et poteaux (périphériques et intérieurs). | Enduits projetés, revétements durs (plaques menuiserie, amiante-
ciment) et entourages de poteaux (carton, amiante-ciment,
matériau sandwich, carton + platre), coffrage perdu.

Cloisons (l&géres et préfabriquées), gaines et coffres. Enduits projetés, panneaux de cloisons.

2 - Planchers et plafonds

Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres Enduits projetés, panneatix collés ou vissés

Planchers Dalles de sol

3 - Condults, canalisations et équipements intérieurs

Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...} Conduits, enveloppes de calorifuges

Clapets / Volets coupe-feu Clapets, volets, rebouchage

Porte coupe-feu Joints (tresses, bandes)

Vide-ordure Conduits

4 — Eléments extérieurs

Toitures. Plaques, ardoises, accessoires de couverture (composites, fibres-
ciment), bardeaux bitumineux.

Bardages et fagades légéres. Piaques, ardoises, panneaux (composites, fibres-ciment).

Conduits en toiture et fagade. Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux usées, conduits
de fumée.

Important : Le programme de repérage de !a mission de base est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les missions de repérage de matériaux
ou produits contenant de 'amiante avant démalition d'immeuble cu celui & élaborer avant réalisation de travaux.

Le programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants
suivantes (Les dénominations retenues sont celles figurant au Tableau A.1 de I'Annexe A de la norme NF

X 46-020) :
Composant Panlie du composant Sur demande o
de la construction ayant été inspecté ou sur information
Sans objet o | . =

Le périmétre de repérage effectif (Vente)
Il s'agit de 'ensemble des locaux ou parties de limmeuble concerné par la mission de repérage figurant

sur le schéma de repérage joint en annexe & l'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n'ayant pu étre

visités.
Batiment-Etgge- 1 Locaux - - I
| Séjour, Dégagament, Tollettes, Salle d'eau, Chambre 1 — J
Dossier ; VL-2024-02-02 VAUX v. 230223

Paris / Evreux : 06 46 67 96 41
Le Mans : 08 30 48 37 91 Diagnostil : 112 rue de la Boétie - 75008 - Paris 7119
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( I Sol Murs Plafond

Désignation Caractéristiques Caractéristiques Caracléristiques
Séjour Carrelage sur Inconnu Peinture sur Platre Peinture sur Platre
Déaagement Carrelage sur Inconnu Peinture sur Pidtre Peinture sur Platre
Toileties Carrelage sur Inconnu Peinture sur Platre Peinture sur Platre
Salie d'eau Carrelage sur Inconnu Peinture sur Platre Peinture sur Plétre
Chambre 1 Carrelage sur Inconnu Peinture sur Platre Peinture sur Pltre

Rdg - Parking

9 - Conditions de réalisation du repérage

Bilan de I'analyse documentaire :
Documents demandés : Rapport précédent
Dccuments remis ; Aucun document remis.

Date(s) de visite des locaux : :
Date(s) de visite de Fensemble des locaux : 01/02/2024,
Prénom et nom de Popérateur : Vincent LARTIGAU.

Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur :
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision

aout 2017.

Plan et procédures de prélevements :
L'ensemble des prélévements a été réalisé dans le respect du plan et des procédures d'intervention.

10 - Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Sans Objet, aucun prélévement n'ayant été effectué

N° accréditation Cofrac : Sans objet

Dossler : VL.-2024-02-02_VAUX v. 230223

Paris / Evreux : 06 46 67 96 41
Le Mans : 06 30 49 37 91 Diagnostil - 112 rus de la Boétie - 75008 - Paris 8/19
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11 - Résultats détaillés du repérage

Synthése des résultats du repérage :

F- 2 g g 8
@ 2c D) o &
85 5 1= o = = “l e Analyse ou
BE 32% 2 e | &8 2 8212 E8 5 Mesures dordre |  éléments de
88 253 £ 2 85| £ 2|3 B g3 général décision de
ga §_= 8 2 |28 | © |25|3F" & | préconistes Yopérateur en
o] o o o L5 g | & ra= 2 ,
Eo E — & N § absence d'analyse
o w - =
5] 8 =
Matériau ou produlit
Conduite de  |Fibres ciment - qui par nature ne
fiuide Conduit PYC Tollaties NON - contient pas
d'amiante|
(*) S : attente du résultat du laboratoire ou susceptible
Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante :
Sans objet
Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante aprés analyse en laboratoire :
Résuftat de
. . I Numéro de Numéro I'évaluation de
Matériaux et produits Localisation prélévement d'analyse Pétat de.
conservation
@

|_Sans objst -

Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante sur jugement personnel de 'opérateur :

Résultatde | Analyse ou éléments
i i . {'évaluation de de décision de Mesures d’ordre général
Matériau ou produit Localisation I'état de Fopérateur en préconisées
conservation (2) | absence d'analyse

| Sans objet

Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de 'amiante, mais n'en contenant pas aprés
analyse en laboratoire :

. : - Numéro de Numéro
Matériaux et produits Localisation prélévement d'analyse Phote

Sans objet
(2) Evaluation de I'état de conservation
our les produits et matériaux de liste A:
Article R1334-20 du cade de Ia santé publique : En fonction du résultat de Févaluation de I'état de conservation, les propriétaires
procédent :
N=1 - Conirdle péricdique de 'état de conservation de ces matériaux et produits dans tes conditions prévues a l'article R. 1334-27 ; ce
contréle est effecté dans un délai maximal de frois ans & compter de la date de remise au proprigtaire des résultats du contréle, ou &
i'accasion de toute modification substentielle de Fouvrage et de son usage ; La perscnne ayant réalisé cette évaluation en remet les
résultats au propriétaire contre accusé de réception.
N=2 — Dans un délai de 3 mois aprés remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de Ja demiére évaluation de I'état

de conservation et selon les modalités prévues 3 P'article R, 1334-25, & une surveillance du niveau d'empoussiérement dans

F'atmasphére par un organisme agréé en microscopie électronique & fransmission,
N=3 - Travaux de canfinement ou de retrait de i'amiante, selon les modalités prévues a l'article R. 1334-28.

Article R1334-28 du code de la santé publique : Mesures d'empoussigrement
St le niveau d'empoussiérement mesuré dans ['air en application de l'article R1334-27 est inférieur ou égal & la valeur de cing fibres
par litre, le propriétaire fait procéder & I'évaluation périedique de 'état de conservation des matériaux et produits de la liste A contenant
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de 'amiante prévue & l'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise des résultats des mesures
d'empoussiérement ou & l'occasion de toute modification substantielle de 'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement en application de I'article R1334-27 est supérieur & 5 fibres par litre, les propriétairas procadent & des
travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a farticle R1334-29. Les travaux doivent &tre achevés
dans un délai de trente-six mois & compler de la date & laquelle leur sont remis les résuliats du contrdle.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées sont mises en ceuvre afin de réduire Fexposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et, dans tous les cas, & un niveau d'empoussiérement inférieur 4 cing
fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire 4 aucune sollicitation des matériaux et produils concemés par les

travaux.

Pour les praduits et matériaux de la liste B
Ces recommandations consistenten :
1. Soit une « évaluation périodique », larsque le type de matériau ou praduit concerné contenant de Famiante, la nature et I'étendue
des dégradations qu'il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne ¢conduisent pas & conclure & Ia nécessité d'une action de
protection immédiate sur le matériau ou produit. Dans ce cas, l'opérateur de repérage indique au propriétaire que cette évaluation
périodique consiste & :
a) Contrdler périodiquemnent que P'état de dégradation des matériaux et praduits concemnés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que
leur protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.
2. Soit une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concemé contenant de 'amiante, la
nature et l'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent & conclure & la nécessité d'une action de
remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés. A cette recommandation
est associd, le cas échéant, un rappel de Pobligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement. Dans ce
cas, Fopérateur de repérage indique au propriétaire que cette action corrective de premler niveau consiste 4 :
a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives apprapriées pour les supprimer ;
b) Procéder & la mise en oeuvre de ces mesures cormectives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les
mesures de protection appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d'amiante ;
¢ Veiller & ce que les modifications apportées ne socient pas de nature & aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;
d) Contrbler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, ls cas &chéant, leur protection
demeurent en bon état de conservation.
3. Soit une « action corrective de second nlveau », qul conceme I'ensemble d'une zone, de telle sorte que le matériau ou produit
ne soit plus soumis & aucune agression ni dégradation. Dans ce cas, l'opérateur de repérage indique au propritaire que cette action
cormective de secand niveau consiste & :
&) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ n'ont pas &té mises en place, les mesures conservatoires appropriées pour limiter
le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister & adapter, voire candamner l'usage des locaux
concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de F'amiante. Durant les mesures
conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d'empoussiérement est réalisée, conformément aux
dispositions du code de la santé publique ;
k) Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant
en compie l'intégralité des matériaux et produits contenant de Famiante dans la zone concemée :
¢) Metire en oeuvre les mesures de protection ou de retrait définies par 'analyse de risque ;
d} Contréler périadiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.
L'apérateur de repérage peut apporter des compléments et précisions & ces recommandations en fonction des situations particulidras
rencontrées lors de 'évaluation de I'état de conservaiion.

Pevoir de conseil :

Si des travaux doivent &tre mensés, il sera nécessaire de réaliser un rapport amiante avant travaux.
Notamment sur les enduits des murs et plafonds qui n'ont pu &tre prélevés car ils sont intégralement
recouverts d'un enduit non abimé.

Daossier : VL-2024-02-02_VAUX v. 230223
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12 - Signatures

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par : Bureau Veritas

Certification France.

Adresse de F'organisme certificateur : 1 place Zaha Hadid - 92 400 - Courbevoie.

Sianature de 'opérateur :

Visite effectuée le 01/02/2024.
Fait & Paris, le 06/02/2024.

Nom : Vincent LARTIGAU.

Tél : 06 46 67 96 41 / Mail : viartigau@diagnostil.fr

Cachet de I'entreprise :

men: la propriété de la société Diaanostil 4 son

La sociélé Diagnostil atteste que ni ses employés, ni elle-méme, ne recoit,
directement ou indirectement, de la part d'une entreprise pouvant réaliser

des fravaux sur les ouvrages, installations ou équipements sur lesquels
DMGHOSTIL porte sa prestation, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que

SARL au capital de 30 856 € ce soit
RCS PARIS B 453 206 849

Eléments d’information :

Les maladies lites & Famiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d'amlante sont classées comme
substances cancérogénes avérées pour I'homme. Linhalation de fibres d'amiante est a l'origine de cancers {mésothéliomes, cancers
broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancereuses {&panchements pleuraux, plaques pleurales).

Lidentification des matériaux et produits contenant de Famiante est un préalable & I'évalustion et & la prévention des risques liés &
Pamiante. Elle doit &tre complétée par [a définition et la mise en aeuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées paur limiter
P'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon pemanente dans Fimmeuble. L'information des occupants présents
temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention du risque d'exposition & I'smiante.

it convient donc de velller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produlis contenant de Famiante afin de remeédier
au plus 4 sux situations d'usure anormale ou de dégradation.

1l conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de Pamiante qui ont été repérés et
de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de Pamiante doivent &ire éliminés dans des conditions strictes. Renseignez-vous auprés de votre mairie

ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez vous, consultez la base de données « déchets » gérée
par FADEME, directement accessible sur le site internet WWw.sinoe.org.
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ANNEXES

Schéma de repérage

Schéma : Appartement - 3EME ETAGE

Séjour

Dégagement ] | Toilettes

Chambre 1 ]-/f

Salle d'eau

Planche de repérage technique ou Planche de |

repérage usuel
TYPE de Dessin : Plan
Planche 1/1
Dossier : VL-2024-02-02_VAUX Ind/REV Q0
| Adresse du bien : 34 Chemin de Vaux 91580 AUVERS o .
ST GEORGES _ Niveau : 38me étage Rét. Cadastre : AD
Opérateur : Vincent LARTIGAU. | Auteur du plan : Opérateur de repérage
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Attestation d’assurance

) %o

ATTESTATION D'ASSURANCE D RESPONSABIUTE CIVILE

Wous soussignds HEXUS EUROPE SAS and NEXUS EUROPE SAS (UX BRANTH}, coverholdarimandataire de AN(S SPECIALTY EUROPE
SE par ddlégation da souscription n° BY7AT240425, altestons que !

TRAGNOSTIL {numéro SIREN 453 206 849} 112-114, 112 Rue La Bodtie, 76008 Pasis, France
A soustett auprés de (2 compagnie AXIS SPECIALTY EURDFE SE, Sixth Hoor, 20 Kidare Steet; Dublin Z, D02 T3VY, Sipublique

d'ulande, unconlmd‘assummmquaﬂhéaﬂesmshn‘lﬂuﬂlﬂi:ﬁnduumummnm
fes £ de 1a fesy hitieg Cvite p ber 3 PAssuré o raison ok Buwes, ermurs, omisslons,

négligences, mahdrasses, tnexpetitudes mwant Vincurmbar du fait de ses activitds prafessionnelies.

« Biagnostiqueur immobifier effectuant lus diagrostics kistds aus conditions speciales

Nature et montant des garanties
Las frals de défense sont ntlus daos tes montants de garantie.

Garantie prindipale
INTUIULE GARANTIES MONIANT UES GARANTIES
RE PROFESSIONNLILE !
Pour les dommages comporels, matériels el immatdnisls 560,000 € par annde d'sssurance dont 300.000 )
conadcutifs ou non consbeutifs. —= € par smlstre tous dammiges conk S
Extenslon de guunties
UIHITLLE GARARTIES MONYANT D£S GARANTIES
AC EXPLOMTANGN
Tous dommages confondus 2,000.000 € par annie d'assurance
Dont:
1. fommages corporels 2.000.00G € par sande dassirance
1.1 dowit recours bn faite mextusable E.0O0.000 € par aanée d'assurance
2 bommages matdriels et dommages Immatdriels 1.000.000 £ par anée d'assurance
consitutds
1.0 3 thciets non L ] 100.000 € pac annde dassurance
A, Atteintes § Penvironaement 100,000 € par année d'1ssurance
5. fens confils S0.000 € pac année dassurants
13 garantie défense pénale et recours est garanbe pOUT LN parImse. dEUR 35.000, aver sedd

d'mtervention de la garanhe o EUR 1.000.
LE MONTANT MAKIMLIM PO L'ENSERSSLE DES GARANTIES EST UINITE A EUR 2.000,000 PAR ANNMEE (YASSURANCL TOUS

DOMMAGES CONFUINDUS.
Les missions de diagnostic garanties par o2 t o sort jes sok H

- Audit Enargétique
. Biagnostics Anuante
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o Bnexus

- Examen Avant vente i Lisation

. Diagnostic Technique Amianie (DTA} dont

. Avant travaux, Apeis travaix, Avant démotition
Diugnostic Etat des Risques et Pollutions {ERP}
Diagniostic Etat de {'installation Elecirique & Tététravail
Oiagnostic Etat de Pinstaliation Gax
Diagnostic Etat Parasitaive
{Ménde, insectes Xylophages, Champignons lignivores)
Diagnostic Loi Boutin
Diagnostic Lol Carrez
Diagnostic Performance Energétique (DPE)
Diagnostic Plomb
{CREP. DRIP, avant-travaux, Plomb dans {esu)
Dlagnostic Radon
Diagnostic Technique Glotal
Plan Pluriannuet de travaux {PPT)

12 présente attestaton est valable tu 0170372024 au 31/12/202¢,

La pré phicy qu\nmwtsampdondepméhcmm&rknmaneuumawrmwwen
dehars des vermas et Ilrnku précisés dans les clauses et conditions du coatrat auquel Mle se eéfice.

Falt le 1640172024,

NEXUS EURDRE sks % BRAMCHS,
pour be compte te FAssureor,
AXIS SPECIALTY EUROPE SE,
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Attestation de compétence

BUREAU VERITAS

Cendication

Certificat
Attt
Vincent LARTIGAY

Suuredns Vodtag € CRrtRtE QU o5 # el jdessus At pogentes oes amdids retates aus

critiras de catiboation de compiltmmers d-dlsuu:pliun epplicaton des articles L27)« h!l?)l 1 8uCooa s Comtructisa st de Fiahegban ot
reaths sus criifas de ¢ dE p ralisant des dossiers ¢ QIagACEHICS LeCMIQUES Tls que divg & articse L2714 du Cose

DOMAINES TECHNIQUES
I S—
Bate de
Ritirania dus arritds cartification Valldicd du
origianle cartificat
Arrité du 24 Odcembre 2021 défrissant fes cratéres de certification !
[ehoemeren de dk etdes de 08032023 DO
fomm et d'accrditation des organismes de certification
mte du2d meveton Sbfmssant ks crrtiees de retﬂﬂtamn
Fiage fant mantion etdes 19042023 180472000
lnmum atd mledlralan des orQInTsmes dummuuon
el du 24 Dic:m 202 déﬁmsam les critéres de centification
das o el des orgdnisrses de aNVN2) MOV
formetion et d‘midaul “3n d¢s Drganismes de certification
) Aarbté du 24 Decombre 2021 définissant fes critbres da Coriification
| Elacuricted des opérateurs de disgnostic technique et des wrganioes de Lot F5 ] 08032030
| foimanon af G a0Crédiaton des organismes de certification
A:r!ltdu 24 Décembre Y021 oéfmssant les oritires de certihicatar
DFE sans cention dn qaqnay.c ique #l des degae o 19042623 1870472030
K st o gan! de centification
| adants avee Ardié du 34 Ddcombre 2021 ENIRSaNY s Critdres szunimm B
{ muntion ducpdrauu's dbgmmctunrmades organsmes de 050372023 0832030
ion ef 4 Stakion des organi g certification - 4
+ A J— Arrdré du 24 Décembra 2021 définissant les coméres de certification
des opdisteurs de diagnostic technique of des evgmm -] 090202 HR2030
formanon et d'accriditation des 2s organismes da certriication
Deta: 840412013
HUMSTS s Cortiicat « 17840204
Laurgis Croguerniec. Prissdent
cofrac
' 500 RYE 4o Pty AN AR B Ve
desua
-] 3 1, i 2 b -t
Pops wheier W oybekin U rneeiei Wt v @
Sbrsed “weme eteiad
b TR S e TN
e peRsOris
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L
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Attestation sur I'honneur

Je soussigné Vincent LARTIGAU de la société Diagnostil atteste sur I'honneur étre en situation réguliere au
regard des articles cités ci-dessous :

« Art. R, 271-1. - Pour l'application de l'article L. 271-6, il est recouru soit & une personne physique dont les
compétences ont été certifiées par un organisme accrédité dans le domaine de la construction, soit a une
personne morale employant des salariés ou constiluée de personnes physiques qui disposent des
compétences certifiées dans les mémes conditions.

« La certification des compétences est délivrée en fonction des connaissances techniques dans le domaine
du batiment et de I'aptitude & établir les différents éléments composant le dossier de diagnostic technique.

« Les organismes autorisés & délivrer la certification des compétences sont accrédités par un organisme
signataire de l'accord européen multilatéral pris dans le cadre de la coordination européenne des organismes
d'accréditation. L'accréditation est accordée en considération de l'organisation interne de I'organisme en
cause, des exigences requises des personnes chargées des missions d'examinateur et de sa capacité &
assurer la surveillance des organismes certifiés. Un organisme certificateur ne peut pas établir de dossier de
diagnostic technique.

« Des amétés des ministres chargés du logement, de la santé et de lindustrie précisent les modalites
d'application du présent article.

« Art. R. 271-2. - Les personnes mentionnées & l'article L. 271-6 souscrivent une assurance dont le montant
de la garantie ne peut étre inférieur & 300 000 euros par sinistre et 500 000 euros par année d'assurance.

¢ Art. R .271-3. - Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technique,
celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste sur 'honneur gu'elle est en situation réguliére au regard
des articles L. 271-6 et qu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires a I'établissement
des états, constats et diagnostics composant le dossier.

« Art. R. 271-4. - Est puni de I'amende prévue pour les contraventions de la cinquiéme classe le fait :

-

« a) Pour une personne d'établir un document prévu aux 1° & 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sans respecter
les conditions de compétences, d'organisation et d'assurance définies par les articles R. 271-1 et R, 271-2 et
les conditions d'impartialité et d'indépendance exigées a l'article L. 271-6 ;

« b) Pour un organisme certificateur d'établir un dossier de diagnostic technique en méconnaissance de
farticle R. 271-1;

« ¢) Pour un vendeur de faire appel, en vue d'établir un document mentionné aux 1° & 4° et au 6° de l'article
L. 2714, a une personne qui ne satisfait pas aux conditions de compétences, d'organisation et d'assurance
définies aux articles R. 271-1 et R. 271-2 ou aux conditions d'impartialité et dindépendance exigées 2 l'article

L. 271-6.

« La récidive est punie conformément aux dispositions de l'article 132-11 du code pénal. »

Vincent LARTIGAU
g
N ,:;#”
=
g
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RECOMMANDATIONS GENERALES DE SECURITE

L'identification des matériaux et produits contenant de {amianie est un préalable  I'évaluation et & 1a prévention des risques liés & la
présence d'amiante dans un batiment. Elle doit &tre complétée par (a définition et Ia mise en csuvre de mesures de gestion adaptées st
proportionnées pour limiter Fexposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des
personnes appelées & intervenir sur les matériaux ou produits contenant de F'amiante.

Ces measures sont inscrites dans le dossier technique amiante et dans sa fiche récapitulative que le propriétaire constitue et tient 2 jour
en application des dispositions de Farticle R. 1334-29-5 du code de la santé publique.

La mise & jour réguliére et la communication du dossier technique amiante ont vacation & assurer l'information des occupants et des
différents intervenants dans le batiment sur la présence des matériaux et produits contenant de 'amiante, afin de permettre la mise en
ceuvre des mesures visant & prévenir les exposttions.

Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base destinées A prévenir les expositions. Le
propriétaire (ou, & défaut, Fexploitant) de immeuble concemé adaple ces recommandations aux particularités de chague batiment et de
ses conditions d'accupation ainst qu'aux sifuations particuliéres rencantrées.

Ces recommandations générales de sécuritd ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére da
prévention des risques pour la sanié et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales
2) Dangerosité de Pami

Les maladies liées & I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées comme
substances cancérogénes avérées pour I'homme. Elles sont & l'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les
poumons (mésothéliomes), soit les bronches etfou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps
(souvent entre 20 & 40 ans) aprés le début de 'exposition & 'amiante. L.e Centre intemational de recherche sur le cancer (CIRC) a
également établi récemment un lien entre exposition & 'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres pathologies, non
cancéreuses, peuvent également survenir en tien avec une exposition 4 amiante. Il s'agit exceptionnellement d'épanchements pleuraux
(liquide dans la plévre) qui peuvent &ire récidivants ou de plaques pleurales (qui épaississent la plévre). Dans le cas d’empoussiérement
important, habitueflement d'origine professionnelle, 'amiante peut provoquer une sclérose (asbestose) qui réduira fa capacité respiratoire
et peut dans les cas ies plus graves produire une insuffisance respiratoire parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut étre
majoré par I'exposition a d'autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

i ‘ami S ia its en bon état de conservation
L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction.
En raison de son caractére cancérogéne, ses usages ont &té restreints progressivement & partir de 1977, pour aboutir a une interdiction
totale en 1997.
En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de Pamiante peuvent libérer des fibres d'amiante en ¢as d’'usure
ou lors d'interventions mettant en cause l'intégrité du matériau ou produit (par exemple pergage, pongage, découpe, friction...). Ces
situations peuvent alors conduire & des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.
Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de Fannexe 13-9 du code de la santé publique font 'objet d'une
évaluation de I'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les
opérateurs de repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.
De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de Pamiante et
de remédier au plus tit aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionn is travail
{ est recommandé aux particuliers d'éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant
de Famiante et de faire appel & des professionnels compétents dans de telles situatians.
Les entreprises réalisant des opératians sur matériaux et praduits contenant de 'amiante sont scumises aux dispositions des articles R.
4412-94 a R. 4412-148 du code du travail.
Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matéraux et praduits contenant de 'amiante doivent en
particufier étre certifiées dans les canditions prévues a l'articie R. 4412-129. Celte certification est obligatoire & partir du 1er juillet 2013
pour les entreprises effectuant des travaux de retralt sur Fenveloppe extéricure des immeubles batis et & partir du 1er juillet 2014 pour les
entreprises de génie civil.
Des documents d'information et des consells pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur fe site Travailier-mieux
(http:/Awww travailler-misux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du

travall et des maladies professionnelles (hitp:/fwww.inrs.fr).

3. Recom, dations les de sécu
Il convient d'éviter au maximum Fémission de poussigres notamment fors d'interventions ponctuelles non répétées, par exemple
- pergage d'un mur pour accrocher un tableau ;
— remplacement de joints sur des matériaux contenant de J'amiante ;
— travaux réalisés & proximité d'un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres dans des boitiers
¢leciriques, sur des gainss ou des circuits situés sous un flocage sans aclion directe sur celui-¢i, de remplacement d’'une vanne sur une
canalisation calcrifugée a 'amiante.
L'émisslon de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures
nécessalres pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manueis ou des outifs & vitesse lente.
Le part d'équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d'une combinaison jetable parmet d'éviter la
propagation de fibres d'amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées apras chaque utilisation.
Des Infarmations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de FINRS a Fadresse suivante :
www.amiante.ins.fr.
De plus, il convient de dispaser d’un sac & déchets a proximité immédiate de la zone de fravail et d'uine éponge ou d'un chiffon humids de

nettoyage.

Dossier : V1.-2024-02-02_VAUX v. 230223
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4. Gestion des déchets contenant de I'amiante
Les déchets de taute nature contenant de Famiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions
réglementaires, dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur &limination.
Lors de travaux conduisant & un désamiantage de tout ou partie de Fimmeuble, la personne pour laguelle les travalx sont réaligés, c'est-
a-dire les maltres d'ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont ta responsabilité de la bonne gestion des déchets produits,
conformément aux dispositions de Iarticle L. 541-2 du code de l'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de
I'environnement.
Les déchets liés au fonctionnement d'un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de
I'entreprise qui réalise les travaux.

a. Conditionnement des déchets
Las déchats de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére & ne pas provoguer

d’émission de poussiéres. lis sont ramassés au fur et & mesure de leur production et conditionnés dans des emballages approprigs et
fermés, avec apposition de Fétiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de ['amiante et par le
code de l'envirannement notamment ses articles R, 551-1 2 R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives & taus les ouvrages
d'infrastruciures en matiére de stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du cade du travail doivent procéder & Févacuation des déchets, hors du chantier, aussitdét que
possible, ds que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Appont en déchéterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur integrite provenant de
ménages, voire d'artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchétere. A partir du 1er janvier 2013, les exploitants
de déchéterie ant I'obligation de fournir aux usagers les emballages et 'éliquetage appropriés aux déchets d'amiante.

Les matériaux contenant de Pamiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...} et les déchets issus du
nettoyage (chiffon...) sont des déchels dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filidres d'élimination peuvent étre envisagées.
Les déchets contenant de Pamiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des installations
de stackage de déchets non dangeraux si ces installations disposent d'un casier de stockage dédié a ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit &tre &liminé dans une installation de stockage pour déchsts dangereux ou étre vitrifies. En particulier, les
déchets liés au fonctionnement du chantier, lorsqu'ils sont susceptibles d’étre contaminés par de Familante, doivent &tre liminés dans

une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifies.

d. information sur les déchéteries et les installations d'éfimination des dechefs d‘amiante .

Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d'amiante lié et aux installations d'élimination des déchets d'amiante
peuvent 8ire obtenues auprés :

~ de la préfecture ou de la direction régionale de Venvironnement, de 'aménagement et du logement {direction régionale et
interdépartementale de Penvironnement et de Fénergie en lle-de-France) ou de la direction de I'environnement, de l'aménagement et du
logement ;

— du conseil général {ou conseil régioral en lle-de-France] au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

- de la mairie ;

- ou surla base de données « déchels » gérée par I'Agence de f'environnement et de la mallrise de 'dnergie, directement accessible sur
infernet 4 F'adresse suivante . ww 108.0rg

. Tracabilité
Le praducteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d'amiante (BSDA, CERFA no 11861).

Le formulaire CERFA est téléchargeable sur le site du ministére chargé de Penvirennement. Le propriétaire recevra Poriginal du
bordereau rempli par les autres iniervenants (entreprise de travaux, transporteur, explaitant de Pinstallation de stockage ou du site de
vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d'acceptation préalable lui garantissant
I'effectivité d’une filitre d’élimination des déchels.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n'est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une
décheterie pour y déposer des déchets d’amiante fié 4 des matériaux inertes ayant conserve leur intégrité. lis ne dolvent pas remplir un
bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la décheterie.
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Attestation de superficie de la partie privative

« Loi Carrez »

1 - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

N° dossier : VL-2024-02-02_VAUX

Département :

Commune :

Adresse :

Référence cadastrale

N° de parcelle :

Désignation du [ot de (co)propriété :
Situation du lot de {co)propriété :
Destination du bien :

Type de batiment :

Année de construction :
Année du permis de construire :

Localisation du ou des batiments

ESSONNE

91580 AUVERS ST GEORGES
34 Chemin de Vaux

AD

166

19&55

3éme élage

Vente

Appartement

1948 & 1997
1948 & 1997

2 - Identification du donneur d’ordre et du propriétaire

Désignation du donneur d’ordre

Nom : SCP Comblez et Heurteboust
Adresse : 96 bid St Michel
91154 Etampes

Agence

Quialité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) :

Désignation du propriétaire

3 - Identification de I'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic
Prénom et Nom : Vincent LARTIGAU

Raison sotiale et nom de I'entreprise : Diagnostil

Adresss : 112 rue de ia Boélis
75008 Paris
N° SIRET : 453 206 848 00045

Tel : 06 46 67 96 41

Mait : viartigau@dlagnostil.fr

Désignation de la compagnie d'assurance : MAVIT
N° de police et date de validité :

2008174 - 31/12/2023

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par

Organisme de certification : Bureau Veritas Certification France
Adresse de Forganisme : 1 place Zaha Hadid - 92 40C - Courbevoia
Numéro de certification : 17840209

Date de validité du certificat de compétence :  08/03/2030 S

Paris / Evreux ; 06 46 67 96 41
Le Mans : 06 30 49 37 91

Dossler : VL-2024-02-02_VAUX

Diagnostil : 112 rue de la Boétie - 75008 - Paris

v. 220822

1/4
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SURFACE :

P Superficies (m?) dont . "
Désignation des locaux iu&eirgc;lfré?») la hauteur est SUP( (e[rg'eciggz) :ms
inférieure a 1,80 m.
Séjour - - 26.43 i
Dégagement 2.41
Toilettes 1.42
Salle d'eau 3.68
Chambre 1 12.56
Parking A B -
Totaux 46.50 m? 0.00 m? 0.00 m?

Superficie de la partie privative : 46.50 m?
QUARANTE SIX METRES CARRES ET CINQUANTE CENTIEMES

Pour information .

- Surface habitable du bien (m?) au sens de larticle R111-2 du code de la construction et de
fhabitation : 46.50 m?

- Appartement T2 comprenant :
Séjour, Dégagement, Toilettes, Salle d'eau, Chambre 1, Parking
- Documents fournis : Aucun document remis

Fait & Paris, le 06/02/2024.

Nom inspecteur :

Vincent LARTIGAU

Diagnostil
112 rue de la Boétie
75008 Paris

Paris / Evreux : 06 46 67 96 41
Le Mans : 06 30 49 37 91

Signature inspecteur

Dossier : VL-2024-02-02_VAUX

Diagnostil : 112 rue de la Boétie - 75008 - Paris

v. 220822
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Références réglementaires

- Loi n® 2014-1545 du 20 décembre 2014 relative & la simplification de la vie des entreprises et portant diverses dispositions de
simplification et de clarification du droit et des pracédures administratives (1) et plus précisément l'article 15.

- Loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour 'accés au logement et un urbanisme rénové dite loi « Alur »

- Gertification de la superficie privative conformément & I'article 46 de la loi du 10 juilfet 1865, publié le 12 décembre 1865.
- Article L721-2 du code de la construction et de Phabitation.

- Article R111-2 du cade de la construction et de I'habitation.

- Décret n°97-532 du 23 mai 1997 portant définition de la superficie privative d'un lot de copropriété, dite « loi CARREZ ».

ART.4.1 du décret n°97-532 du 23 mai 1997: La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot mentionnée &
F'article 46 de loi du 10 juillet 1965 est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces
occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu comp
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 métre.

ART.4.2 du décret n°97-532 du 23 mai 1997: Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 metres carrés ne sont pas
pris en compte pour le calcul de la superficie mentionnée a ('article 4.1.

ART.4.3 du décret n°97-532 du 23 mai 1997: Le jour de la signature de l'acte authentique constatant fa réalisation de la vente, le
notaire, ou l'autorité administrative qui authentifie la convention, remet aux parties, conire émargement ou récépissé, une copie
simple de 'acte signé ou un certificat reproduisant la clause de l'acte mentionnant la superficie de la partie privative du lot ou de la
fraction du lot vendu, ainsi qu'une copie des dispositions de I'article 46 de la loi du 10 juillet 1965 lorsque ces dispositions ne sont
pas reprises intégralement dans l'acte ou le certificat.

Dossier : V1.-2024-02-02_VAUX

Paris / Evreux ; 06 46 67 86 41
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SURFACES

Schéma : Appartement - 3EME ETAGE

Le Mans : 06 30 49 37 &1

Séjour
(26.43 m*)

Chambre 1
(12.56 m?)

-

\J

Dégagement

(241m2)_~

f

A

Salle d'eau
(3.68 m?)

Paris / Evreux : 06 46 67 96 41

Dossier : VL-2024-02-02_VAUX

Diagnostil : 112 rue de la Boétie - 75008 - Paris

Toilettes
(142 m?)

v, 220822
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/ ELECTRICITE

Etat des installations électriques intérieures des immeubles a

usage d’habitation

Selon IParrété du 28 septembre 2017 définissant le modale et la méthode de réalisation de Fétat de Finstallation Intérieure

’électricité dans les immeubles & usage d’habitation

N de dossier : VL-2024-02-02_VAUX

1 - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du ou des bitiments

Département : ESSONNE

Commune : 91580 AUVERS ST GEORGES
Adresse : 34 Chemin de Vaux

Référence cadastrale : AD

N* de parcelle : 166

Désignation du iot de (co)propriété : 19 & 65
Situation du lot de (cojpropriété :  3é&me étage

Destination du bien : Vente

Type de batiment : Appartement
Année de construction : 1948 a 1997
Année de Finstallatior : +de 15 ans
Distributeur d*électricité : EDF

Identification des parties du bien n’ayant pu étre visitées et justification :

Parkina

Inexistant

2 - |[dentification du donneur d’ordre et du propriétaire

Nom : SCP Comblez et Heurteboust
Adresse: 98 bld St Michel
91154 Etampes

Qualité du donneur d'ardre {sur déclaration de lintéressé) ;
Agence

Désignation du donneur d’ordre Deésignation du propriétaire

3/ Identification de I'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic

Date de validité du certificat de compétence :  08/03/2030

Prénom st Nom : Vincent LARTIGAU Tel : 06 48 67 96 41 Mail . viartigau@diagnostil.fr
Raison sociale et nom de 'enfreprise : Diagnostil
Adresse : 112 rue de la Boétie

75008 Paris
N° SIRET : 453 206 849 00045
Désignation de la compagnie d'assurance : MAVIT
N° de police et date de validite : 2006174 - 31 décembre 2023
Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
Organisme de certification : Bureau Veritas Certification France
Adresse de Forganisme : 1 place Zaha Hadid - 92 400 - Courbevoie
Numéro de certification : 17840209

Dosster : V1.-2024-02-02_VAUX
Paris / Evreux : 06 46 67 96 41

Le Mans : 06 30 49 37 91 Diagnostil : 112 rue de la Bosétie - 75008 - Paris

v. 200418
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0o L’installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie
o L’installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies

Le présent rapport est valable jusqu’au 31/01/2027.

Références réglementaires :

¢ Amété du 28 septembre 2017 définissant le modéle et la méthade de réalisation de 'état de Finstallation intérieure d'électricité
dans les immeubles 4 usage d'habitation.

« Décret n° 2016-1105 du 11 aolt 2016 relatif  I'état de l'installation intérieure d'électricité dans les logements en locations

e Lol n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové dite lol « Alur »
Arrété du 2 décembre 2011 modifiant I'arrété du 8 juillet 2008 modifié définissant les critéres de certification des compétences
des personnes physiques réalisant I'état de Finstallation intérieure d'électricité et les critéres d'accréditation des organismes de
certification.

o Décrst n® 2011413 du 13 avril 2011 relatif  Ia durée de validité du diagnostic de performance énergétique
Décret n® 2010-301 du 22 mars 2010 modifiant le décret n° 72-1120 du 14 décembre 1972 relatif au contrdle et 4 I'attestation de
la conformité des installations électriques intéreures aux réglements et normes de sécurité en vigusur

« AMété du 10 décembre 2009 modifiant Faméte du & juillet 2008 définissart les critéres de certification des compétences des
personnes physiques réalisant 'état de Iinstallstion intérieure d'électricite et les criteres d'accréditation des organismes de
certification.

«  Décret n® 2010-1200 du 11 octobre 2010 pris pour 'application de l'arficle L. 271-6 du code de la construction et de 'habitation.

o Amété du 8 juillet 2008 définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques réalisant I'état de
rinstallation intérieure d'électricité et les critéres d'accrédilation des organismes de certification.

« Décret n° 2008-384 du 22 avril 2008 relatif & I'état de I'installation intérieurs d'électricité dans les immeubles & usage
d'habitation

e Aricles L 2714 a L 271-6 du Code de la Construction et de I'Habitation

«  Ardicle L134-7 du Code la consiruction et de Phabitation Modifié par Lei n°2006-1772 du 30 décembre 2008 - art, 59

s Ariicles R 134-10, R 134-11 du Code de la Construction et de 'Habitation

» Décret n°2008-1144 du 5 septambre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et mocifiant le cade de la construction
el de Fhabitation et le cade de la santé publique.

¢ Ordonnance n°2005-655 du 8 juln 2005 relative au logement et a la construction

+ Décrel n°2001-222 du 6 mars 2001 modifiant e décret n® 72-1120 du 14 décembre 1972 relatif au contrdle et & Fatiestation de
la conformité des installations &lectriques iniérieures aux réglements et normes de sécurité en vigueur.

« Décret n°2001-222 du 6 mars 2001 modifiant le décret n® 72-1120 du 14 décembre 19872 relatif au contréle et & V'altestation de
ia conformité des installations électriques intérieures aux réglements et normes de sécurité en vigueur,

4 | Limites du domaine d’application du diagnostic

Le diagnostic porte uniquement sur Fensemble de I'installation intérieure d'électricité a basse tenslon des locaux & usage d'habitation
siluée en aval de l'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne conceme pas les matériels d'utilisation
amovibles, ni les circuits intemes des matériels d'utilisation fixes, destinés 4 éire reliés A Finstallation électrique fixe, ni les installations
de production ou de stockage par batterie d'énergie électrique du genérateur jusqu’au point d'injection au réseau public de distribution
d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne conceme pas non plus les circuits les circuits de téléphonie, de
t&lévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d’alarme, ete., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une
tension inférieure ou égale 4 50 V en courant altematif et 120 V en courant continu.

Ulntervention de Popérateur de diagnostic ne porte que sur les constituanis visibles, visitables, de linstallation au moment du
diagnostic. Elle s'effectue sans déplacement de meubles ni démontage de Finstallation électrique {hormis le démontage des capots des
tableaux &lactriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de I'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

— Les parties de l'nstallation électrique nan visibles (incorporées dans fe gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées par du
moabilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder {boites de connexicn, conduits, plinthes,
goulottes, huisseries, éléments chauffants incorparés dans la magonnerie, uminaires des piscines plus particulidrement) ;

— Les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

— Inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositits de protection conire les surinfensités et la section des
conducteurs sur taute la longueur des circuits.

Dossier : V1.-2024-02-02_VAUX v. 200415
Paris / Evreux : 06 46 67 96 41
Le Mans : 06 30 49 37 91 Diagnostil : 112 rue de la Boétie - 75008 - Paris 2/11
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5 - Conclusion relative a I’évaluation des risques pouvant porter atteinte a
la sécurité des personnes

O Llinstallation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie
Hl Llinstallation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies

Anomalies avérées selon les domaines suivanis

O 1. Appareil général de commande et de protection et son accessibilité.

2. Dispositif de protection différentielle & l'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise
a la terre.

0O 3. Dispositif de protection contre les surintensités adapté & la section des conducteurs, sur chague
circuit.

[J 4. La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux

O

contenant une douche ou une baignoire.
5 Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension ~
Protection mécanique des conducteurs

[l 6. Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

Installations particuliéres
O P1, P2. Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative
ou inversement.
O P3. Piscine privée, ou bassin de fontaine.
informations complémentaires
O IC: Socles de prise de courant, dispositif & courant différentiel résiduel & haute sensibilité.

i V]

Libelté 1 et localisation M des anomailes Lll‘::lr!népenieast;;:zu({)es Photo
corractement mises en aGuvre
2 - Dispositif de protection différentielle & l'oridine de linstallation / Prise de terre et installation de mise & la te
{B3.3.6 a2) Au moins un socle ds prise de courant comporte Mesure compensatoire non
une broche de terre non reliée 2 la terre. correctement mise en oesuvre
Localisation/lCommentaire :

Au moins une prise n'est pas reliée a la terre (Chambre 1)

(1) Libellés repris de Ia nonme NF C16-800 ds juiflet 2017,

(2) Une mesure compensaloire est une masure qui permet de limiter un risque de choc élscirique torsgue les régles fondementales de sécuritd ne peuvent
s'appliquer pleinement pour des ralsons soit économiques, soit tschniquss, soit administratives. Le libellé de la mesure compensaloire est indigué en
regard de 'anomalie concemée.

(*) AVERTISSEMENT : lg localisation des anomalies n'est pas exhaustive. Il est admis que F'opérateur de diagnostic ne procéds 3 Ia localisation que d'une
ancmalie par point de contriie. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement des dispositifs différentlels.

Libellé des informations complémentaire sur les socles de prise de courant,
| i dispositif & courant différentie! résiduel a haute sensibilité

(B11 a1) L'ensemble de l'instaltation électrique est protéaé par au meins un dispositif différentiel 4 haute sensibilité <=30 mA.
(B11 b1) L'ensemble des sacles de prise de courant est de type & obturateur. |
(B11 c1) L'ensemble des sacles de prise de courant posséde un puits de 15 mm. B |

Dossier : VL-2024-02-02_VAUX v. 200415
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6 — Avertissement particulier

Libellé ¥ des points de contréle n‘ayant pu é&tre vérifiés

Motifs @

(B3.3.6 a3) Tous les circuits autres que ceux alimentant des socles de prises de courant
sont reliés 4 la terre

Les conducteurs de temre des luminaires ne

sont pas visibles

(B5.3 a) LES : Continuité satisfaisante de la liaison équipotentielle supplémentaire.

La liaison équipotentielle supplémentaire
n'est pas visible.

(B5.3b) LES : Section satisfaisanie du conductsur de liaison équipotentielle
supplémentaire.

La liaison équipotentielle supplémentaire
n'est pas visible.

(B5.3 d) LES : Qualité satisfaisante des connexions du conducteur de Ia liaison
éauipotentielle supplémentaire aux éléments conducteurs et aux masses.

La liaison équipotentielie supplémentaire
n'est pas visible.

(1) Libeliés rapris de la norme NF C16-600 ds juliiat 2017,
(2) Motits de l'impassibilité de vérification das points de contidle,

Libellé ” des constatations diverses

Sans objet

(1) Libellés des constatalions diverses repris de ia norme NF C16-600 de juillet 2017.

Les constatations diverses concernent

O Des installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par ie présent diagnostic.

& Des points de contréle n'ayant pu étre vérifiés.

[0 Des constatations concernant installation électrique st/ou son environnement.

Complément d'information sur les constatations diverses

Sans objet

7 - Conclusion relative a Pévaluation des risques relevant du devoir de

conseil de professionnel

Faire lever les anomalies par une entreprise qualifiée
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ELECTRICITE

8 — Explicitations détaillées relatives aux risques encourus

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

Appareil général de commande et de protection
Cet appareil, accessible & l'intérieur du logement, permet d'interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unique, connu et accessible, ia
totalité de la fourniture de I'alimentation élacirique. Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette
fonction de coupure en cas de danger (risque d'électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou dintervention sur linstatlation électrique
Dispositif de protectlon différentiells a Porigine de l'installation
Ce dispositlif permet de protéger les personngs contre les risques de choc électrique lors d'un défaut d'isolement sur un matériel
électdgue. Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, vaire d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a Iz terre
Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un maiériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qul

en résulte.
L’absence de ces éléments ou leur inexistence partielle, peut étre la cause d'une électrisation, vaire d'une électrocution.

Dispositif de protection contre les surintensités

Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuit & cartouche fusible, 4 'origine de chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et
cables électriques contre les échauffements anarmaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut &tre & Forigine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant uns baignoire ou une douche
Elie permet d’éviter, lors d'un défaut, que le carps humain ne sait traversé par un courant électrique dangereux.
Son absence privitégle, en cas de défaut, 'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut é&re la cause d'une
électrisation, voire d'une électrocution.

Conditions particulidres : les locaux contenant une baignoire ou une douche

Les régles de mise en cauvre de linstallation électrique a I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du
fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.
Le non-respect de celles-ci peut &tre la cause d'une électrisation. voire d'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct
Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électiques dénudsés,
bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un capot, maiériels éleciriques cassés, ...) présentent d'importants risques
_d'électrisation, voire d'électrocution.

Matériels &lectriques vétustes ou inadaptés a Vusage

Ces matériels électriques lorsqu'ils sont trop anciens n'assurent pas une protection satisfaisante contre 'accés aux parties nues sous
tension ou ne possédent pius un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a I'usage que I'on veut en faire, ils deviennent
trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent dimportants risques d'électrisation, voire
d'électrocution.

Apparelis d’utilisation sltués dans des partles communes et alimentés depuis les parties privatives
Lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne avec la masse |
d'un matériei &lectrique en défaut ou une partie active sous tension, peut &tre la cause d'électrisation, voire d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine
Les régles de mise en ceuvre de [installation électrique et des équipements associés & [a piscine ou au bassin de fontaine permsttent de
limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou

immeré.

- Informations complémentaires -
Dispositifie) différentlel(s) & haute sensibilité protégeant tout ou partie de 'installation électrique :
Lobjectif est d'assurer rapidement ia coupure du courant de linstallation électrique ou du circuit concemé, dés Papparition d’un courant de
défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telie que |'usure nomale ou anomale des
matériels, Fimprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise 2 la tee d'un matériel électrique...) des mesures
classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire d’électrocution.
Socles de prise de courant de type a obturateurs :
L'objectif est d'éviter Fintroduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alveole d'un sacle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brilures graves etou I'dlectrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type & puits (15 mm minimum) :
La présence de puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment de
lintroduction des fiches males non isolées d'un cardon d'alimentation. ——

Paris / Evreux : 06 48 67 96 41
Le Mans : 06 30 49 37 91
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Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par : Bureau Veritas

Certification France.

Adresse de l'organisme certificateur : 1 place Zaha Hadid - 92 400 - Courbevoie.

Signature de 'opérateur :

] - i
J;:_,——-""'

] 7 AT
| 2
N

g

Visite effectuée le 01 février 2024.
Fait & Paris, le 06 février 2024.

Nom : Vincent LARTIGAU.

Tél: 06 46 67 96 41 / Mail : vlartigau@diagnostil.fr

Cachet de Pentreprise :

DIAGNOSTIL
SARL ou copital de 30 850 €

RCS PARIS B 453 206 849

la la société Diagnostil jusqu’ n

palement intégral.

La société Diagnosti atteste que ni ses employés, ni elle-méme. ne regoit,
directement ou indirectement, de la part d'une entreprise pouvant réaliser
des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements sur lesquals
porte sa prestation, eucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que

ce soit.
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Paris / Evreux : 06 46 67 96 41

Le Mans : 06 30 49 37 81 Diagnostil : 112 rue de la Boétie - 75008 - Paris 6/11




Annexes

DIAGNOSTIL{¢) itp)

ELECTRICITE

Album photos

Photo n°001
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Attestation d'assurance

425L12550PA '
ATTESTATION D'ASSURANCE DE RESPONSABILITE CIVILE

Naus soussignés NEXUS EUROPE SAS and REXUS EURGPE SAS (Lk BRANOH), coverhiolder/mandatalira de AXIS SPECIALTY EURDPE
SE par délégation de souseription n® B1747240425, attestons que :

DIAGNOSTIL {numérp SIREN 453 206 849) 112-114, 112 Rue La Bodtia, 75008 Pans, France

A souscrt aupris de la compagrie ANIS SPECIALTY EUROPE SE, Sixth Moo, 20 Kildare Street, Dublin 2, D02 TIV7, République
irlande, un contrat dassurance responsabiilié owis sous le n® 25L12550PA & effet du D1/01/2024. te contrat garantic
es g pi de la Responsahlind Civile p het & PAssuré en ratson de fautss, erreurs, omissions,
éghgences, malady P d 1 ber du fait de ses s professioong)

Activites garanties

A etal,

Diagnostgueur immobilier elfactuant ke disgnostics fistds suxc P

Nature et montant des garantieg

Les Frals de défanse sont Inclus darts les montants de gaantie.

Sarantie principale
INTITULE GARANTUES MONTANT DES GARANTIES
RC PROFESSIONNELLE
Pour les d g ponet sriads o1} griek 500,000 € par annde dassurance dont 330.000
caaskcoufs ou ron conséoutifs. i & pas srstre tous dommages confondus
Extension de geramties
INTITULE GARANYIES MONTANT DES GARANTIES
AC EXPLOFIATION
Tous dommages confondus 2.000.000 € par winée dassurance
Do
1, Dommages corporels 2000000 € par annde dassurancs
1.1 dont recaurs &n faute mxcusibliy 1.000.000 € par amée d'assurance
2 Oommages rmatériets et docnmages immdténels 1.000.000 £ par anmde Faasuranne
oonsbrutis
3. Dy ges b driets non éourifs 100.000 ¢ par annde Eassurancs
4. Atteintes & femirannement SD0.000 € par arnde dassuriace
5. Beins confids 50000 € par annde B'assurants
La garantse défense pénale et rBcours est i POt un par annfe d' AEUR 15000, avee seud

dutervention de a garantie o EUR 1.000.
EWWNMLWMMMMEAEWLMMMEWEM

DOMIANGES CONFONDUS.
Les missions da diagnostit garanties par ce t d’ soet les sul :
- Audit Energétique

- Diagnostics Amante

Dossier : VL-2024-02-02_VAUX
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43511255004
Bexus

. Examan Avant vente ob Location
. Diagnastic Technigue Amiznte (OTA) dont ascenseur
- Avant bravaux, Aprés travaux, Avant dédmolition
Diagnogtic £tat desRisques et Pollutions (ERP)
Diggnostic Etat de 'lnstallation Electrigue & Tetétravail
Diagriostic Etat de Finstallation Gax
Disgnostic Etat Parasitaire
{Mdérute, Insectes Xylophages, Champignons lignivares)
Diagnostic Loi Bowutin
Diagnostic Loi Carrez
Diagnostic Perfarmance Energétiqua {OPE}
Disgnostic Plamb
{CREP. DRI, avant-trava ux, Plomb dans {'sau}
Diagnostic Radon
Diagnostic Technique Glabal
Plin Pluriznnuel de travaux (PPT)

L3 préspoats atestation o5t valable du 01/04/2028 av 31/1272024.

La présents attestanion n'impligue gu'une présomption de garantie 3 ka charge de FAzsureur et na sauvar engager PAssureur en
dehors des termes et Nmies précisés dans les clauses et canditons du contrit suguel el se réfere

faltfe 160172024,

a 8 5 8 65 8 9 e 3 58 8

Lo Mandatalre gL b
HEXUS EUROPE SAS [UK BRANCH),
pourfc compte de PAssureur,
203 SPECIALTY EUROPE SE.
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Paris / Evreux : 06 46 67 96 41
Le Mans : 06 30 48 37 81

Aftestation de compétence

BUREAU VERITAS

Certiication

- Certificat
Satribut &
Vincent LARTIGAU
Buredns Vidias Cerul Cene'e Quk iey dela ciHdessus Er s des arrbbls relavsy aux
ke g de che 13 o oppil des articles L2373 §at B 27) £ dus Croe la Combraxtion et deMHablato: o1
relatis 3ol criténes de £ 885 persor sk réancant des dossiers de Biadanstics Dechniques tels que oifinG & artice L2714 du cose
pribeitd
DOMAINES TECHRIQUES
Cate de
Witirance des amités contification Yaheors g
originale
méké du 24 Ditembre 2021 définissant fes aritires de tedtification
peok de TAChIQUE €1 0BS ORQINISTAS 68 o023 08032030
bnmam:td‘mmdihtmdnumdemm
- Acritd du 7¢ Décembre 2023 dfiressant les cnwesde centficarion
des op e diagnastic etdes de 342023 10042030
s {CmEr} Py i des ge.
L g t
| Arrété du 24 Décembre 2021 dfinessant les ttiees de cedification t
‘Gaz des opérateins 0F dagnostic Rchrique o des acganismes de cojmy2023 pamifzoz0
| &t d'accpéditation des organl de cestification
i Arrilé du 24 Décembre 2021 définissont key anms«mun:m |
1 Eractriciné des dedi " owo3 v |
mme«d‘a«véw»nasnmmduem |
— 1
Arrétd du 2¢ Décembre 2021 défiussant ks crtires da certfication
OPE sans mention mw«mmdemmﬂkweldei organisIIE gt 190472023 180412039
ot d'acerbgitation des organismes de certiicaton |
‘ mete s 24 Ddcenire 2021 Sétvissan es rdees e cerication '
Jmmlants kvec et des 093202 S80320%
‘*'..' S Drgen dlcmlﬂuﬁon
| arréth Gy 28 Décemive 2021 dihrissant bes ctires dé certificauon |
| S SV des apiratiurs de diaghostic techniguy et des crgieismes de oNONQ03 oa0ntie
C af d'accrdi des ory de certificabon o
Dt : 060412023
N da ceraicar : 17840209
Laurens ruguennac. Prisxlect
;mml e At AR PEadtt. L CEIIELOL A 40000 (R e VY O
Sa - oAbt & pi 6 (TN Jahct D -
TAREWEIE | I EaheIR ¢

mmum«trmt o et Wi v N
vy e W
1 P e Az, Dcwrss s Thangle ST Sormindconst CHAEL
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Afttestation sur I'honneur

Je soussigne Vincent LARTIGAU de la société Diagnostil atteste sur I'honneur étre en situation réguliére au
regard des articles cités ci-dessous :

« Art. R. 271-1. - Pour l'application de l'article L. 271-6, ii est recouru soit & une personne physique dont les
compétences ont été certifiées par un organisme accrédité dans le domaine de la construction, soit 4 une
personne morale employant des salariés ou constituée de personnes physiques qui disposent des
compétences certifiées dans les mémes conditions.

« La certification des compétences est délivrée en fonction des connaissances techniques dans le domaine
du batiment et de I'aptitude a établir les différents éléments composant le dossier de diagnostic technique.

« Les organismes autorisés a délivrer la certification des compétences sont accrédités par un organisme
signataire de l'accord européen multilatéral pris dans le cadre de la coordination européenne des
organismes d'accréditation. L'accréditation est accordée en considération de I'organisation interne de
Forganisme en cause, des exigences requises des personnes chargées des missions d'examinateur et de sa
capacité a assurer la surveillance des organismes certifiés. Un organisme certificateur ne peut pas établir de
dossier de diagnhostic technique.

« Des arrétés des ministres chargés du logement, de la santé et de lindustrie précisent les modalités
d'application du présent article.

« Art. R. 271-2. - Les personnes mentionnées a l'article L. 271-6 souscrivent une assurance dont le montant
de la garantie ne peut étre inférieur & 300 000 euros par sinistre et 500 000 euros par année d'assurance.

« Art. R .271-3. - Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technique,
celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste sur I'honneur qu'elle est en situation réguliére au regard
des articles L. 271-6 et qu'elle dispose des moyens en matérel et en personnel nécessaires a
I'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier.

« Art. R. 271-4. - Est puni de 'amende prévue pour les contraventions de la cinquiéme classe le fait

« &) Pour une personne d'établir un document prévu aux 1° & 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sans respecter
les conditions de compétences, d'organisation et d'assurance définies par les articles R. 271-1 et R. 271-2 et
les conditions diimpartialité et d'indépendance exigées a l'article L. 271-6 ;

« b) Pour un organisme certificateur d'établir un dossier de diagnostic techniqgue en méconnaissance de
l'article R. 271-1 ;

« ¢) Pour un vendeur de faire appsl, en vue d'établir un document mentionné aux 1° & 4° et au 6° de l'article
L. 271-4, a4 une personne qui ne satisfait pas aux conditions de compétences, d'organisation et d'assurance
définies aux articles R. 271-1 et R. 271-2 ou aux conditions d'impartialité et d'indépendance exigées a
lFarticle L. 271-6.

« La récidive est punie conformément aux dispositions de I'article 132-11 du code pénal. »

Vincent LARTIGAU

Daossiar : VL-2024-02-02_VAUX v. 200416
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Le Mans : 06 30 48 37 91 Diagnostil : 112 rue de la Boétie - 75008 - Paris 11/11
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mb (CREP)

N° de dossier : VL-2024-02-02_VAUX

de Rise d’Expsitin au Plo

onsat

1 - Désignation et description du local d’habitation et ses annexes

Localisation du ou des bétiments

Département : ESSONNE

GCommune : 91580 AUVERS ST GEORGES

Adresse : 34 Chemin de Vaux

Occupation du bien

Présence et nombre d'enfants mineurs, dont les enfants NON Nombre total : 0

de moins de 6 ans Nombre d’enfants de moins de 6 ans : 0

2 - Identification du donneur d'ordre et du propriétaire

Déslgnation du donneur d*ordre | Désianation di pranriétaire
Nom : SCP Comblez et Heurteboust |
Adresse : 96 bid St Michel

91154 Etampes

Qualité du donneur d’ordre (sur déclaration de l'intéreésé} : Agence

3 - Identification de I'opérateur de diagnostic
identité de 'opérateur de diagnostic et du cabinet

Prénom et Nom : Vincent LARTIGAU Tel : 06 46 67 96 41 Mail : viarigau@diagnostil.fr
Ralson sociale et nom de Pentreprise : Diagnostil N° SIRET : 453 206 849 00045
Adresse : 112 rue de la Bogtie - 75008 - Paris
Désignatian de la compagnie d'assurance : MAVIT
N° de police et date de validité : 2006174 - 31 décembre 2023
Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par:
Organisme de certification Bureau Veritas Certification France
Adresse de l'organisme : 1 place Zaha Hadid - 92 400 - Courbevole
Numéro de certification : 17840200 / Date de validité : 18/04/2030
4 — Moyens employés
L’appareil & fluorescence X : N
Nom du fabricant de 'appareit : Heureusis Modgle de 'appareil : Pb200i
N de série de 'appareil : 1027 Nature du radionucléide : Co57
Date du demler chargement de la source : 05/09/2022 Activité a cetie date : 211 MBg

Date limite de validité de la source : 22 octobre 2024

Le CREP suivant concerne :

Les parties privatives : Avant la vente :
Les parties occupées : 1 Qu avant ia mise en location . a
Ou tes parties communes d'un immeuble O Avant travaux : [

N.B. - les travaux visés sont définis dans 'arréfé du 19 aolt 2011 relatif aux travaux en parties communes nécessitent l'éablissement d'un CREP |

Le constat des risques d'exposition au plomb n‘a pas révélé la présence de
revétements contenant du plomb

Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans [e tableau de synthése suivant :
NON
TOTAL MESUREES CLASSE 0 CLASSE 1 CLASSE 2 CLASSE 3
Nombhre d'unités de
diagnostic 61 34 2 —i3
Pourcentage associé 55.74% 44.26%

Recommandations au propriétaire

Suite & fintervention sur site s 01 favrler 2024, le « Caonstat de Risqus d’Exposition au Plomb » a 6l rédigé par Vincent LARTIGAU la 06 févriar 2024
conformémsnt & la norme NF X 46-030 « Dlagnostic plomb — Protocoie de réalissfion du constat de risque d'exposition au plomb ».

Signature
" A —
Vincent LARTIGAU - > "%,/
L
L e
Dossier : VL-2024-02-02_VAUX v. 120317
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5 - Rappel de la commande et des références réglementaire
Réalisation d'un constat de risque d'expasition au plomb (CREP) :

dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente {en application de I'Article L.1334-6 du code
de la sanié publique) ou de sa mise en location (en application de I'Article L.1334-7 du code de la santé publique)

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini & 'Article L.1334-5 du code de la sants publique, consiste & mesurer la
concentration en plomb de tous les revétements du bien immobilier concemé, afin d'identifier ceux cantenant du plomb, qufils sofent
dégradés ou non, & décrire leur état de conservation st & repérer, le cas échéant, les risques de satumisme infantile ou les facteurs de

dégradation du bati permettant d'identifier les situations d'insalubrité.
Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat [i6 a [a présence de revétements dégradés

contenant du plomb (qui générent spontanément des poussidres ou des écailles pouvant &tre ingérées par un enfant), mais aussi le
risque potentis| lié & la présence de ravétements en bon état contenant du plomb (encore non accessible).
Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, I porte uniquement sur les revétements privatifs d'un

logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...).
Quand le CREP est réalisé en application de I'Article L.1334-8, seuls les revétemenis des parties communes sont cancemnés (sans

omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliérs).

La recherche de canalisations en plomb ne feit pas partie du champ d'application du CREP.
Si le bien immobilier concemé est affecté en partie & des usages autres que I'hsbitation, le CREP ne porie que sur ies parties affectées
& I'nabitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés & un usage courant, tels que la

buanderie.

6 - Renseignements concernant la mission

L’appareil & fluorescence X

Nom du fabricant de Pappareil : Heureusis. _
Modéle de I'appareil : Pb200i. N° de série de I'appareil : 1027

Nature du radionuciéide : Co57.

Date du demier chargement de la source. : 05/09/2022.

Activité a cette date : 211 MBq.

Date limite de validité de Ia source : 22 octobre 2024.

- Date d'autorisation : 18 navembre
N°: T720391. 2022.

Date de fin de valldité de Pautorisation : 22 octobre 2024.

Autorisation ASN (DGSNR)

Nom du titulaire de Pautarisation ASN (DGSNR) : Vincent LARTIGAU.,

Non de la Personne Compétente en Radioprotaction (PCR) : Vincent LARTIGAU

Fabricant de Pétalon : FONDIS. N° NIST de I'étalon SRM2573.
Concentration : 1.04 mg/cm? Incertitude {mg/cm?) 0.06.

. . : Date : N° de la mesurs : 1.
Vérification de la justesse de Pappareil en début de CREP 09/02/2024. | Concentration (mglom] 1

: . : Date : N° de la mesure : 90.

Vérification de la justesse de I'appareil en fin de CREP 08/02/2024. | Concentration (mg/em?) 1
Vérification de la Justesse de I’apparall sl une remise sous tension | Date: N° de la mesure : Sans objet.
a lieu Sans objst. | Concentration (mg/cm?) Sans obijet.

La vérification de la justesse da F'appareil consiste & réaliser une mesure de la concentration er: plomb sur un Sislon & une valeur proche du seull,
En début et en fin ds chaque constat ot 4 chagque nouvelle mise sous tension de 'appereil una nouvelie vérification de la justesse de l'appareil est réalisée.

Dossier : V1.-2024-02-02_VAUX v. 160317

Paris / Evreux : 06 48 67 96 41
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Le laboratoire d’analyse éventuel :
Sans Objet, aucun prélévement n'ayant été effectue

N° accréditation Cofrac : Sans objet

Le bien okjet de la mission

—

Adresse du bien immobilier | 4 Chemin da Vaux
91580 AUVERS ST GEORGES
Description de I'ensembla immobilier Appartement T2
Année de consfruction 1948 & 1997
Localisation du bien objet de la mission ] Etage : 32me étage ; N° delot: 19 & 55
Nom et coordonnées du propriétaire ou du syndicat de
copropriété {dans le cas du CREP sur partles
communes) 34 chemin de Vaux
91580 AUVERS ST GEORGES
L'occupant est Locataire
Nom da Poccupant, si différent du propriétaire
Présence et nombre d’enfants mineurs, dont les NON Nombre total : 0
enfants de moins de 6ans Nombre d'senfants de moins de 6 ans : 0
Date(s) de la visite falsant Fobjet du CREP 01 février 2024
Croquis du blen immobilier objet de la misslon Vair paragraphe 'CROQUIS'

Liste des locaux visités

Séjour, Dégagement, Tollettes, Salle d'eau, Chambre 1, Parking

Listes des locaux ou endroits inaccessibles lors de la visite

Etage i Locaux Raisons
Parking Inexistant

Dossier ; VL-2024-02-02_VAUX v. 180317
Paris / Evreux : 06 46 67 96 41
Le Mans ; 08 30 49 37 91 Diagnostil : 112 rue de la Boétie - 75008 - Paris 4121
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7 - Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétemants ont été réalisées selon la norme NF
X 46-030 « Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat ds Risque d'Exposition au Plomb ».

Les mesures de la concentration surfacique en piomb sont réalisées a l'aide d'un appareil a fluorescence X (XRF) &
lecture directe permettant d'analyser au moins une raie K du spectre de fluorescence du plomb, et sont exprimées en

mg/cm2.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au 1er janvier 1949 ne
sant pas mesurés, & l'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que volets, grilles, (ceci afin
d'identifier la présence éventuelie de minium de plomb).

Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X

Les mesures par fluorescence X affectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de référence
fixée par I'arrété du 19 Aout 2011 relatif au constat de risque d'expaosition au plomb (article 4) : 1 mg/cm2.

Stratégle de mesurage

Sur chague unité de diagnostic recouverte d'un revétement, l'auteur du constat effectue :
v 1 seule mesure sl celle-ci montre la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil de 1

milligramme par centimétre carré (1 mgfem2) ;

v 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm2) ;

v 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou
égale au seull de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/lcm2), mais qu'au moins une unité de diagnostic du
méme type a été mesurée avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans un méme
local.

Dans le cas ol plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des endroits
différents pour minimiser le risque de faux négatifs.

Recours a lI'analyse chimique du plomb par un laboratoire

A titre exceptionnel, l'auteur du constat tel que défini a FArticle R.1334-11 du code de la santé publique peut recourir a
des prélévements de revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la
norme NF X 46-031 « Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la rechierche de la fraction acido-soluble

dv plomb », dans |es cas suivants :

— lorsque la nature du support (forte rugosité, surface non plane, etc.) ou le difficile accéds aux éléments de construction
a analyser ne permet pas |'utilisation de I'appareil portable & fluorescence X ;

— lorsque dans un méme local, au moins une mesure est supérieure au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1
mg/cm2), mais aucune mesure n'est supérieure 8 2 mglem?2 ;

— lorsque, pour une unité de diagnostic donnée, aucune mesure n'est concluante au regard de la précision de f'appareil.
Le prélévement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 « Diagnostic Plomb —Profocole
de réalisation du Constat de Risque o’Exposition au Plomb » précités sur une surface suffisante pour que le laboratoire
dispose d'un échantillon permettant I'analyse dans de bonnes conditions (prélevementde 0,5g a 1 g).

Dans ce dernier cas, et quel que soit le résultat de analyse par fluorescence X, une masure sera déclarée négative sila
fraction acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure a 1,5 mg/g.

Dossier : VL.-2024-02-02_VAUX v. 190317

Paris / Evreux : 06 46 67 96 41
Le Mans : 06 30 49 37 91 Diagnostil ; 112 rue de la Boétie - 75008 - Paris 5/21
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ARn de faciliter la localisation des mesures, l'auteur du constat divise chague local en plusieurs zones, auxquelles il
attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d'écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

v La zone de Facces au local est nommée « A » et est reportés sur le croquis. Les autres zones sont nommées
«Bx», «C», «D», ... dans le sens des aiguilles d'une montre ;

v Lazone « plafond » est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d'un local, la plinthe du méme mur, I'ouvrant d'un portant ou le
dormant d'une fenétre, ...} faisant I'objet d'une mesure sont classées dans le tableau des mesures selon le tableau
suivant en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

NOTE  Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et
méme historique en matiére de construction et de revétement.

Concent;zt;;:;zrfacique Type de dégii?tion Classement
< Seuil 0 |
Non dégradé ou non visible 1
zSeuil Etat d'usage 2
Dégrade 3
Dossier : VL-2024-02-02_VAUX v. 180317

Paris / Evreux : 06 46 67 96 41
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9 - Résultats des mesures

»l“ |
' 4

Local No 1 Désignation Chambre 1 |
- Localisation Classement ‘
Unité B Concen- Nature
N° de Revétement dela Etat de de "
Zone de Substrat tration : dela Observations |
NS Diagnostic spparent | mosure | gjema) | SOMSEVAOR | gggradation | ggrogt
2 0.10
Plafond Pléatre Peinture 0 -
3 0.10
NM Plinthe Carmelage Brut N - - | Brut
5 ~ . 0.13
A Mur Platre Paeinture 0
6 0.13
NM A Porte Bois Peinture - >1949
Dormant
L NM A pore Bols Peinture - >1949
g 0.13
B Mur Platre Peinture 0
10 0.13
NM | C F;‘f‘:‘]'e PVC Brut - >1949
Fenétre
NM C (ext.) PVC Brut - >1949
Domant
NM C fanétre PVC Brut - »1949
Embrasure
NM C fenétre Piatre Peintura >1948
droite
15 i 0.00 0
C | Garde corps Métal Peinture
16 0.00 0
Nombre d'unités Nomhre d’unités .
de diagnostic : it de classe 3 : % de classe 3: 0.00%
NM=Non mesuré, NV=Non visible, ND = Non dégradé, EU=Etat d'usage, D=Dégradé
Dossier ; VL-2024-02-02_VAUX v. 180317
Paris / Evraux : 06 46 67 96 41
7/21
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Local No 2 Désignation Dégagement
Localisation Classement
Units Concen- Nature
N° de Revétement defa Etat de de
Zone de Substrat tration . dela ’ Observations
mesure Diagnostic apparent (f?ceusl:larlaiﬂ {mglcm2) | SONSeVAON | 4o radation J]:;::i:;c
1 Plafond Platre Peinture e 0
18 0.11
NM Plinthe Camelage Brut - Brut
201 A Mur Platre Peinture |— 012 0
21 0.12
NM A Porte 1 Bois Peinture - >1949
Dormant .
NM borte 1 Bois Peinture - >1949
- B Mur Platre Peinture 0.1 ] !
ul
25 0.11 ]
NM B Porte 2 Bois Peinture - >1949
Dormant N .
NM B vorte 2 Bois Peinture - >1949
NM C Porte 3 Bois Peinture - >1949
Dormant . .
NM C vorte 3 Bois Peinture - >1949
NM D Porle 4 Bois Peinture - >1949 |
Dormant , [
NM D porte 4 Bais Psinture - >1949
Nombre d’unités Nombre d'unités .
de diagnostic : 12 de classe 3: % de classe 3: 0.00%
NM=Non mesuré, NV=Non visible, ND = Non dégradé, EU=Etat d'usage, D=Dégradé

Paris / Evreux : 06 46 67 96 41
Le Mans : 06 30 49 37 91

Dossier : VL-2024-02-02_VAUX

Diagnostil : 112 rue de la Boétie - 75008 - Parls
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Local No 3 Désignation Salle d'eau
Laocalisation Classement
Unlté Concen- Natura
N° de Revétement dela - Etat de de
Zone de Substrat tration dela . Observations
mesure Diagnostic apparent (f;lﬂjgfm (mglcm2) consgrvation dégradation dli:'g‘xsdﬂec I
32 _ . 0.14
Plafond Platra Peinture 0
33 0.11
NM Plinthe Carrelage Brut - Brut |
35 . . 0.11 |
A Mur Platre Peinture 0 ?
36 0.12 |
NM A Porte Bois Peinture - B _ >1949
Dormant .
NM porte Baois Peinture - >1949
39 0.14
B Mur Piatre Peinture 0
40 0.13
41 0.14
c Mur Plétre Peinture 0
42 0.14
43 ; 0.13 0
D Mur Platre Peinture
44 0.11 0 ]
Nombre d'unités Nombre d’unités .
de diagnostic : B de classe 3 : ° % de classe 3: 0.00%
NM=Non mesurg, NV=Non visible, ND = Non dégrads, EU=Etat d'usage, D=Dégradé
Dossier © VL-2024-02-02_VAUX v. 190247
Paris / Evreux : 06 46 87 96 41
Le Mans : 06 30 49 37 91 Diagnosiil : 112 rue de la Boétie - 75008 - Paris 9/21




DIAGNOSTIL

|

Local No 4 Désignation Séjour
Localisation Classement
Unité o Concen- Nature
N°® de Revétement dela N Etat de de
Zone de Substrat tration dela : Observations
mesure 5 apparent masure conservation . l'unité de
Diagnostic (Facultatif) (mglcm2) dégradation ciagnostle
45 . 0.13
Plafond Plétre Peinture 0
46 0.15
NM Plinthe Camelage Brut - Brut
48 0.12
A Mur Piétre Peinture [}
49 0.12
NM A Porte (int.) Bois Peinture - >1949
N A | Porte (ext.) Bois Peinture - >1949
Dormant .
NM A porte Bois Peinture - >1949
= B M Plat Peinture 010 0
i
54 ur © 0.1
=S c Mur Plat Peinture g 0
56 ! B 0.13
I D Mur Plat Peinture g.12 0
1
58 v *© . 0.11
NM D Porte Bois Peinture - | >1949
Dormant
NM D porte Bois Peinture - >1949
= E Mur Plat Peinture 0.10 0
aintur
62 *© 0.14
63 0.14
F Mur Platre Peinture 0
64 0.10
= G Mur Platre Painture i o |
ai |
68 i ! 0.10 I
Fenétre
NM (int) PVC Brut - >1949
Fenétre
NM (ext.) PVC Brut - >1949
Dormant
NM fenétre PVC Brut - >1949
Embrasure
NM G fenétre Platre Peinture - >1949
droite
L G | Garde comps Métal Peinture 0.00 0
72 ® 0.00
e H Mur Piatre Peinture |- g1 = g
74 0.15 Q
Nombre d'unités Nombre d’unités .
de diagnostic : 20 declasse 3: ° % de classe 3: 0.00%
NM=Non mesuré, NV=Non visible, ND = Non dégradé, EU=Etat dusage, D=Dégradé
Dossier : VL-2024-02-02_VAUX v. 190317
Paris / Evreux : 06 46 67 96 41
Le Mans : 06 30 49 37 91 Diagnostil : 112 rue de la Boétie - 75008 - Paris 10/21




Local No 5 Désignation Toilettes
Localisation Classemant
Unité " Concen- Nature
N° de Revétement de la Etat de da
Zone de Substrat tration dela . Observatians
mesure apparent mesure conservation F'unité de
Diagnostic (facultat!f {mglem2) dégradation diagnostic
75 .11
Plafond Piatre Peinture . 0
76 0.11
NM Plinthe Carrelage Brut - Brut
78 0.15
A Mur Platre Peinture 0
79 0.13
| NM A Parte Bois Peinture - >1949
Darmant . .
NM A porte Bois Painture - >1949
Fenétre
NM A {int.) Brut - »1949
Fenétre
NM A (ext,) Brut - >1949
84 0.15
B Mur Platre Peinture D
85 0.13
86 0.12
C Mur Platre Peinture o]
87 .11
88 0.14 0
D Mur Platre Peinture
89 012 0
Nombre d'unités Nombre d'unités o .
de diagnostic : 10 de classe 3 : . % de classe 3: 0.00%
NM=Non mesuré, NV=Non visible, ND = Non dégradé, EU=Elat d'usage, D=Dégradé
Dossier : VL-2024-02-02_VAUX v. 190817
Paris / Evreux : 06 46 67 96 41
Le Mans : 05 30 49 37 91 Diagnostil : 112 rue de la Boétie - 75008 - Paris 11421
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10 - Conclusion

Classement des unités de diagnostic

Le constat des risques d'exposition au plomb n'a pas révélé la présence de
revétements contenant du piomb

Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant

La durée de validité de ce rapport est illimitée

NON

TOTAL MESUREES CLASSE 0 CLASSE 1 CLASSE 2 CLASSE 3
Nombre d'unités de
diagnostic 61 34 2
Pourcentage associé 55.74% 44 26%

Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une intoxication des
personnes, en particulier des jeunes enfants, dés lors qu'il est inhalé ou ingéré. Les travaux qui seraient
conduits sur les surfaces identifiées comme recouvertes de peinture d'une caoncentration surfacique en
plomb égale ou supérieure & 1 mg/cm2 devront s'accompagner de mesures de protection collectives et
individuelles visant a contrdler la dissémination de poussiéres toxiques et & éviter toute exposition au plomb
tant pour les intervenants que pour les occupants de limmeuble st la population environnante.

Paris / Evreux : 06 46 67 96 41
Le Mans : 06 30 49 37 91

Dossier : VL-2024-02-02_VAUX

Diagnostil : 112 rue de la Bogtie - 75008 - Paris

v. 180317
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Commentaires :

NEANT
Situation de risque de saturnisme infantile
Un local au moins parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d'unités de diagnostic de NON
classe 3
L'ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d'unités de diagnostic de classe 3 NON

Situation de risque de dégradation du bati

Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menagant de s'effondrer ou NON
en tout ou partie effondré
Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures ou de ruissellement ou NON

d'écoulement d'eau sur plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce

Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce recouverts NON
de moisissures ou de nombreuses taches d'humidité

Transmission du constat 2 FARS
Une copie du CREP est transmise dans les 5 jours ouvrés a la direction générale de I'agence régionale de

santé (ARS) si au moins un facteur de dégradation du bati est relevé : NON.

ianature de 'opérateur :

Visite effectuée le 01 février 2024.
Fait & Paris, le 06 février 2024.

e
// f——
/) _ Nom : Vincent LARTIGAU.

Tél : 06 46 67 96 41 / Mail : viartigau@diagnostil.fr

Cachet de l'entreprise :

document reste la propriété de la société Diagnostil Jusqu'a son

paiement intéaral,

La société Diagnostil atteste que ni ses employés, ni elle-méme, ne regolt,

BE&GH@STIL directement ou indirectement, de la part d'une eniraprise pouvant réaliser

des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements sur lesquels

SARL au CGpifG' de 30 850 € porle sa prestation, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forms que

. ce soit,
RCS PARIS B 453 206 849
Dossier : VL-2024-02-02_VAUX v. 160317
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« L'information des occupants et des personnes amenées 4 exéeuter des fravaux, prévue par PArticle L.1334-0 est réafisée par la remise du constat de
risque d'expesition au plomb (CREP) par le propriétaire ou Pexploitant du local d'hébergement »,

« L.e CREP est tenu par e propriétaire ou 'exploitant du local d'hébergement & disposition des agents ou services mentionnés a I'Article L.1421-1 du code
de la santé publique ainsl, le cas échéant, des agents chargés du conirdle de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des
organismes de sécurité sociale ».

Article L1334-9 du code de la santé publigue :

Si le constat, établi dans les conditions mentionnéss aux articles L. 1334-6 a L. 1334-8-1, met en évidence la présence de revétements dégradés
contenant du plomb & des concentrations supérieures aux seuils définis par larrété mentionné & l'article L. 1334-2, le propriétaire ou exploitant du local
d'hébergement doit en informer les occupants et les personnes amenées & faire des travaux dans limmeuble ou Ia partie d'immeuble concems. Il procéde
aux travaux appropriés pour supprimer le risqus d'exposition au plomb, tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux
incombent au propridlaire bailleur. La non-réaiisation des dits travaux par le propriétaire bailleur, avant 1a mise en location du logement, constitus un
manquement aux obligations particuliéres de sécurité et de prudencs susceptible d'engager sa respansabilité pénale.

12 - Information sur les principales réglementations et recommandations
en matiére d’exposition au plomb

Textes de référence

Code de Ia santé publigue :

Code de la santé publique : Articles L.1334-1 &8 L.1334-12 et Articles R.1334-1 & R.1334-13 (lutte contre |a présence de plomb) ;

Articie L.1333-4 concemnant la distribution, la détention et Futilisation des appareils & fluarescence X équipés d'une source radioactive ;

Lol n® 2004-806 du 9 aolt 2004 relative & la politique de santé publique Articles 72 & 78 modifiant le code ds la santé publique ;

Dacret n® 2008-474 du 25 avri] 2006 relatif a la lutte contre le satumisme ;

Arréié du 12 aoft 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb ;

Agrété du 25 avril 2006 relatif aux travaux en parties communss nécessitant 'établissement d'un constat de risque d'exposition au piomb ;

Amété du 25 avnl 2006 relatif au contréle des travaux en présence de plomb réalisés en apptication de I'Article 1..1354-2 du code de la santé

publique ;

. Asrété du 21 novembrs 2008 définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques opérateurs des constats de risque
d'exposition au plomb cu agréées pour réaliser des diagnostics plomb dans les immeubles d'habitation et les critéres d'accréditation des srganismes
de certification.

Code de la construction et de Phabitat :
. Code ds la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 & L.271-6 (Dossler de diagnostic technique) et Articles R.271-1 & R.271-4 (Conditions
d'établissernent du dossier de diagnostic technique} ;
. Ordonnance n" 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et & la construction ;
. Décret n° 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatf aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le code de la construction et de I'habitation et

le vode de la santé publique.

Codle du travail pour fa prévention des risques professionnels liés a I'exposition au plomb :

. Code du travall : Articles L.233-5-1, R.231-51 4 R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants, R.233-1, R.233-42 et suivanis ;

. Dégcrel n° 2001-97 du ter février 2001 &tablissant les régles particulléres de prévention des risques cancérogénes, mutagénes ou toxiques pour la
reproduction et modifiant le code du travail ;

. Décret n° 83-41 du 11 janvier 1883 relatif aux mesures dorganisation, aux conditions de mise en ceuvre et d'utilisation applicables aux équipements
de fravail et moyens de protection soumis 4 PArticle L.233-5-1 du code du travail et modifiant ce code (équipements de protection individuglie et
vétements de travail) ;

. Déacret n® 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif & a prévention du risque chimique at modifiant le code du travail ;

s Lot n® 91-1414 du 31 décembre 1891 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue de favoriser la prévention des risques
professionnels et portant transposition de directives européennes relatives 4 la santé el a fa sécurité du travall (Equipements de travail) ;

. Décret n° 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif 4 la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 4 R.231-54 du code du travall) ;

= Amété du 19 mars 1993 fixant, en application de I'Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux danperstix pour lesquels il est tabli un plan
de prévention.

Ressources documentaires
+, .

. Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

. Guide & I'usage des professionnels du batiment, Psintures au plomb, Aide au choix d'une tachnique de traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions
OPPBTP 4e trimastre 2001 ;

. Document ED 8089 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques professionnels, INRS, avrif 2003 ;
Norme AFNCR NF X 48-030 « Diagnostic plomb ~— Protocele de réalisation du constat de risque d'sxposition au plemb ».

Sies |otemet s
- Ministére chargé de la santé (textes officlels, précautions & prendre en cas de travaux portant sur des peintures au plomb, obligations des différents
acteurs, ...) : http:/fwww.sante.gouv.fr (dossiers thématiques « Plomb » ou « Saturnisme »};
. Ministére chargé du logement : htip:/Avww.logement.gouv.ir
. Agence naticnale de 'habitat (ANAH) : hitp:/fwww.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notammen) ;
. Instiunt nationa! de recherche et de sécurité (INRS) : http/Awww.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicolagique plomb et
composés minéraux, ...).

Dossier : VL-2024-02-02_VAUX v. 450317
Paris / Evraux : 06 46 67 96 41
Le Mans : 06 30 49 37 91 Diagnostil : 112 rue de la Boétie - 75008 - Paris 14/21
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Annexes :

Notice d’information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez comporie des ravétements contenant du plomb, sachez que le plomb est dangereux

pour la santé.

Deux documents vous informent :
—le constat de risque d’exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le attentivement |

—la présente notice d'information résume oe que vous devez savolr pour éviter 'exposition au plomb dans ce logement.

Les effets du plomb sur ia santé

Lingestion ou Finhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou iméversibles
(atteinte du systéme nerveux, baissa du quotient intellectuel, etc.). Une fois dans 'organisme, fe plomb est stocké, notamment dans les
os, d'ols il peut &tre fibéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d'années plus tard. L'intoxication chronigue par le plomb,
appelée satumisme, est particuliérement grave chez le jeune enfant. Les femmes en &ge de procréer doivent également se protéger
car, pendant la grossesse, le plomb peut traverser le placenta et contaminer le fostus. Les mesures de prévention en présence de
revéiements contenant du plomb.

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces psintures, souvent
recouvertes par d'autres revétements depuls, peuvent &tre dégradées & cause de humidité, & la suite d'un choe, par grattage ou a
Foccasion de travaux : les écallles et les poussidres ainsi libérées constituent alors une source dintoxication. Ces peintures
représentent le principal risque d'exposition au plomb dans Phabitation,

Le plomb cantenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu'elles sont en bon état ou inaccessibles.

En revanche, le risque apparalt dés qu'elles s'écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, volre enfant peut s'intoxiquer

- g'il porte & la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;

~ g'il se trauve dans une piéce contaminée par des poussiéres cantenant du plomb ;

— g'il reste & proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains paplers peints (posés parfois sur les parties humides des murs} n'est dangereux gu'en cas
d'ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n'est dangereux que si 'enfant a
accés & ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir fouchées.

Pour éviter que votre enfant ne s'intoxique :

— surveillez Pétat des peintures et effectuez les menues réparations qui s'impasent sans attendre qu'elles s'aggravent |

— luttez contre I'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

- évitez le risque d'accumulation des poussigres : ne posez pas de moguette dans les pléces ot l'enfant joue, nettoyez scuvent le sol,
les rebords de fendtres avec une serpilligre humide ;

-~ veillez & ce que vatre enfant n'ait pas accés a des peintures dégradées, & des paplers peints contenant une feuille de plomb, ou & du
plomb laminé (balcons, rebards extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouels.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb, prenez des précautions :

— si vous canfiez les fravaux & une entreprise, remeltez-lui une copie du constat du risque d'exposition au plomb, afin qu'elle mette en
ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

— tenez les jeunes enfants dloignés du logement pendant toute la durée des travaux ; avant tout retour d'un enfant aprés travaux, les
locaux doivent avoir &té parfaitement nettoyés ;

— si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d'éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans tout e logement et
éventuellement le voisinage.

Sl vous &tes enceinte :

— ne réslisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;

- 8loignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb.

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin {(généraliste, pédiatre,
médecin de protection matemelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, st le juge utile, un dosage de plomb dans le sang
(plombémie). Des Informations sur fa prévention du satumisme peuvent &tre obtenues auprés des directions départementales des
ferritoires, des agences régionales de la santé ou des services communaux d'hygiéne et de santé, ou sur les sites intemet des

ministéres chargés de la santé et du logement.

Dossier : VL-2024-02-02_VAUX v 190347

Paris / Evreux : 06 46 67 96 41
Le Mans : 08 30 49 37 81 Diagnostil : 112 rue de la Boétie - 75008 - Paris 15/21
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Croquis
A lintérieur de chaque pidce, les &léments unitaires sont repérés (face, gauche, droite...) dans le sens des aiguilles
d'une montre, Si plusieurs entrées existent, celle retenue est définie

= r fac el \ h . A N
A Mur face C = precisement : gauche, centre, droite, idem si plusieurs fanétres existent
o £ dans la méme piéce.
5 &
] &
g’ o
= Mur entrée A

Porte entrée ou ouverture

Schéma : Appartement - 3EME ETAGE

Séjour
.!/“_:
-
w
Dégagernen‘rA ] | Toilettes
A
= :
Chambre 1 14/ f
S
Salle d'eau
Dossler : VL-2024-02-02_VAUX v. 180317
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Attestation de validité de Ia source

Fabricston, Distribution
Assistance techmgue

Matntanance I eguipements
scmrtilguen

Recommended usage time for Co-57 Isotope source in Heuresls XRF Analysis
Traduction du document d'Heuresis corp {au dos) effectuée par Fondis Electronic
Durée o' utllisztion recommandée pour la source isotope Co-57 équipant I'enalyseur de

fluorescence X &’ Heuresis
15 Mass 2016

Pour valolr ce que droit,

£n ce qui concerne la performance de Finstrument de fluarescence X portable d'Heurezs, murs d'une source
drisorope Co-57, congy pour les apptications de détection de plomb dans fa peinture, nous declarons les
dléments sulvants ;

En se fondant sur Ja demiwie prouvée du Co-57 d'une durée de 2718 Jours et sur jes carpctiristiques
techniques de la gétection en temps réel du systkme, 1a durbe d'utifisation maximale d'une source au Co-57
est déterminée par Iactivité minimum restante nécessaire & une analyse d'une durée pertinents avec des
rapparts signak-sus-bruit statistiquement acceptables. Lorsgu’on s'approche de la fin de vie de la saurce, le
rapport signiat-sur-bruit décrolt jusqu'ay point Wéve masgué par le bruit de fond dlectronique.

Pour une activité Inférieure 3 29 MBq, le temps d'analyse néeessaire crol Jusqu'su niveau ae rendee
Yinstrurnent impraticable  'application d'ansly de plomb dams |a peinture. Pour des itds trés hasses,
dautres sources U'errers diminuent 3ussi la précision des rdsultats.

Pour un analyseur quipé d'une source au Co-57 dactivité initiale de 185 MBq, cette fimite ast atteints
apris 24 mois.

Cette limite est indépendante de lutilisation réalle de l'analyseur, Uhorloge de déoroissance dactivité de la
sousce débute au moment de s& fabrication. Compte renu de la décraissante de la seurce, ta durée réalle
d'anatyse nécessaire & {‘acquisiti de denndss analytiques pertinentes augmente au moins de fagon
proportionnetie.

La durde maximusm d'uttisation détlarée de 24 mols jcampte tenu de Pactvitd Intate de 185 MBq), avant de
procéder au re 1h ¢ recor a4 de la source, est fondde sur des constantes et des Tois physiques.
Passé cente durée, les analyseurs davienneol inopérants 3 leur usage. Uintervalle maaimum de
rencuvelisment des sources ne doit done pas excéder cette durée te de fagon & maintenit le cycle de
fonctionnement cotrect qui respecte fes performances del'anabyseur,

Pour une analyse conduite par Fanalyseur de ence X H is £52001 sur un échantllion contenant
1 mg/em?* de plamb, nous déclarons qu’au-deld de la durée maximale énonche d-dessus {Le. 24 mois), nous
pe pouvons garantir que I'analyse décrite ci-dessus guisse dtre condutte avec tne marge d'erreur dans les
Hmites des spécifications de notre produst.

Ken Martins,
Vice-Président, Directeur d¢ 12 Sécurité &1 personne Compétente e Radiopeotection Heutesis comoration

tom de la sockété 1 IAGNOSTIL27).

Modile de lanalysevr: P00
Numéro de série analyseur | 1027

Activité de la source {Mbg) : 211

Numéro de série de ta source €057.3221.22
pate d'origine de la source 05/09/2022

Date de fin de validité de lasource : 22/ 10/2024

Groupe
Fondis Electronk Tel. 4331001 34521030
- Physitek 2, avenve Dugusy Trouin, Fax: 4331001 305739 2%
entrée D - CS 40507 £-maif ; info@lontselectronic.com
78961 Voisins-le-Bretorineux Cedex  Site yhitps:/ivere.physiteh fr

SAS;ucagitaIdeZ!i(JﬂﬂOGﬁ«55mﬂﬂ58363700031—APEH:&ZZ-N'WA:FR15L28583&37-Lteude|undlcﬁom\‘ersaille5.

Dossier : V1-2024-02-02_VAUX
Paris / Evraux ; 06 46 67 96 41
Le Mans : 06 30 48 37 &1 Diagnostit : 112 rue de la Boétie - 75008 - Paris

v. 180317
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Attestation d’assurance

2511253004 I
ATTESTATION D'ASSURANCE DE RESPONSABILITE CIVILE

Hous spussignés NEXLS EUROPE SAS and NEXLIS ELIROPE SAS [UR BRANCH], coverholder/mandatalre de AXIS SPECLALTY EUROPE
SE par délégation de souscription n® 81742240425, attestons que :

DIAGNOSTIL {numiérp STREN 453 206 845) 112-114, 112 Rue La Bodtie, 75008 Pars, France

A sousers supris de la compagrie AXIS SPECIALTY EUROPE SE, Slxth Floar, 20 Kitdare Street, Quiin 2, DO2 T3V, République
didanda, un dontras dasswrence responsablittd awle sous le n® E2511ISSOPIA & effet du UL/OL/Z024. le coniret garantit
Jes conséquences pécuntaires de a Rexponsablid Civiie pouvant Incomber b YASsurd en raiton de fautes, erreurs, omisslions,

L2 ctitud 1incomber du fait de ses activisds professionnelies.
| Ll
- Dia & i biker effec las diagnostics listés aux conditions spéciales.

Nature et montant des garanties
tnsirls de défense sont Inclus dans les montants de gacentie.

Gamntia principale
INTIFULE GARANTIES MCNTANY DES GARANTIES
Pous les &1 s P gniels &t J 500,000 € par annde dassurance dont 300.000
conséotls ou non conséuutifs. - £ par untsire tous dommages ronfondus
Extension de garanttes
INTITULE GARANTIES MONIANT DES GARANTIES
A EXPLOITATION
Tays dormmages confondus 2,006,000 £ par snnde d'assurance
1, Dommages vomotels 2.000.000 £ par sanée d'assuronce
1.1 dont cecours en faute mexasable 1000000 € par année daTiurance
2.ty % ieis ot ¢ 2 Anel 1.000.000 € par annde daszurance
consécutifs.
1. Domaages bnmatdeiels non consdcutifs 300.000 & par annde dascurance
4. Attelites & Penamansment 500.000 € par apnie dasurance
5. Suns confids 50.000 € par annde dassurance

La garantie délense péhale &f TECOUTS XX gAranie pOUT un MOMant par année & sssussnce EUR 25,000, aves seul
mtarventon e la gacante o EUR 1,000

LZ MDNTANT MAXEWA POLM LENSERMBLE DES GARANTIES EST LIMITE A EUR 2.000.000 PAR ANNEE DASSURANCE TOUS

DOMMAGES COMFONDUS.
Les missions de diagnostic garanties par ce d" sont {es subsgntes :

> AudirEnergétique
= Diggnostics Amiants

Dossier : VL.-2024-02-02_VAUX

Paris / Evreux : 06 46 67 96 41
Le Mans : D6 30 42 37 91 Diagnostil : 112 rue de Ia Boétie - 75008 - Paris

v. 180317
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42511255004 I

. Bamen Anant vinte oi Lotion

v DHagnostic Technique Ami {D%R) dont ascenseur

. Avam travaux, Apris travau, Avemt démokition
Diagnostic Etal des Risgues et Pollutions (ERP)
Disgnastic Etat de Vinstallation Electrique & Téldtaavail
Diagravtic Etat de Finstallation Gaz
Diagnostie Erat Parasr’am
{Ménus, ages, Champi ligni )
Oiagnostic Lo Boutm
Dugnusnc Loi Carrez

ic Pesfo Energétique (DPE)

D\mﬁc Plomb
{CREP, ORIP, svant-travaux, Plomb dans f'eau)
Diagnostle Radon
Diagnostic Technique Glohal
Plin Plusiannuel de travaux [PPT)

La présente attestanion est valable du 010072020 au 31/12/2024.

X

La présente [ quiune pré dhe gatantit 3 13 charge de FAssureur ot ne saurad engager FAssureur en
dehars des termes ::kmlmp-imhdam fes clauses st condinons du contrat auguel elle se réfdre.
Fait Je 160172024,

WW“SWKGMH'.
pour fe compte de FAssurenr,
TS SPECUALYY EUROPE SE

Y2

Dossier : VL-2024-02-02_VAUX v. 190317

Paris / Evreux : 06 46 67 96 41
Le Mans ; 06 30 49 37 91 Diagnostil : 112 rue de la Boétie - 75008 - Paris 19/21
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Attestation de compétence

Cenificdtion

BUREAU VERITAS

Paris / Evreux : 06 46 67 96 41
Le Mans : 06 30 49 37 91

Dossier : VL-2024-02-02_VAUX

Diagnostil : 112 rue de la Boétie - 75008 - Paris

Certificat
Atsibud &
Vincent LARTIGAU
B VEATaE cavidle qui les & deta ides! aux ogentes des s relatls pux
mammd-mn-mummmmwnmwhunmnzmumumaumq
TRITNS ap Crites O & p iues Lals ui difinis & Tarticss L2T1-4 s code
p-hu
DOMARES TECHNIQUES
s st ey
originale
Aerité du 24 Biwnb«e 2021 géfinissant fes criteres de centification
des opx i tachnique 81 (e (rganusmes de 08R¥2023 IO |
mmuwz«mmwam
Amriié dy 34 Décembra 2071 w‘-rnssam hs aluesdecmwu&n |
Flom 448 246R0OM | s op ve di stdes INGH2023 revsy
lmmadmﬂdﬁﬂmdsmmwummm |
| Arrétd du 24 Dicembre 2021 définissans e critéres de ceriification ]
| Gaz das etdes de DAR023 samaj2nd0
Immﬁnnetd‘auﬂdmudesommbnsdeanlﬁcm
| Asritd du 24 Décembra 2021 oifirétsant kes tritbres de certification _
| Emctricité tes opérsteurs de disgnostic mehnique et des vpanismes de N0 08030
! formation et &"accréditation des prganismes de cenification
Arténd du 24 Décembm 2021 ciéfinissant s ortéres de certiicaton
| 672 shns mantion | das opérateurs de diagnostic Technique et des organismes g 19402023 12030
| Farmation et d'aceréditation s da certification
Amianie avec Mtie gy 24 Décembie 2071 déNinissant o critbies de cenification
menkion des apdrateurs de diagnasiic techaiqee ot des organismes de 0W0352021 SO
i formation et d'accriditation des cighnismes de cenification
l klﬁttdu!tbkeﬂ#!!(ﬂ!dﬁmsuﬂthsoﬂhsuwdﬂam
e s |63 N2 wnazoe
| i&mwﬁda«vﬁd&md&w&uﬂaﬂm
Dwia : DEA2023
Humném o certlicas : 170209
Laurent Qrogoennec, Srisidont
cofrac
F el MEEE i e b TR (0 WL BB CRRALET W AL B et oA GrOR R W e (e B e O
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Attestation sur Fhonneur

Je soussigné Vincent LARTIGAU de la société Diagnostil atteste sur I'honneur &tre en situation réguliére au
regard des articles cités ci-dessous :

« Art. R. 271-1. - Pour I'application de I'article L. 271-8, il est recouru soit & une personne physique dont les
compétences ont été certifiées par un organisme accrédité dans le domaine de la construction, soit 2 une
personne morale employant des salariés ou constituée de personnes physiques qui disposent des
compétences certifiées dans les mémes conditions.

« La certification des compétences est délivrée en fonction des connaissances techniques dans le domaine
du batiment et de I'aptitude & établir les différents éléments composant le dossier de diagnostic technique.

« Les organismes autorisés a délivrer la certification des compétences sont accrédités par un organisme
signataire de l'accord européen multilatéral pris dans le cadre de la coordination européenne des
organismes d'accréditation. L'accréditation est accordée en considération de l'organisation interne de
I'organisme en cause, des exigences requises des personnes chargées des missions d'examinateur et de sa
capacité & assurer la surveillance des organismes certifiés. Un organisme certificateur ne peut pas établir de
dossier de diagnostic technique.

« Des arrétés des ministres chargés du logement, de la santé et de I'industrie précisent les modalités
d'application du présent article.

« Art. R. 271-2. - Les personnes mentionnées a l'article L. 271-6 souscrivent une assurance dont le montant
de la garantie ne peut &tre inférieur & 300 000 euros par sinistre et 500 000 euros par année d'assurance.

« Art. R .271-3. - Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technique,
celle~ci lui remet un document par lequel elle atteste sur I'honneur qu'slle est en situation réguliére au regard
des articles L. 271-6 et gquelle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires &
I'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier.

« Art. R. 271-4. - Est puni de I'amende prévue pour les contraventions de la cinquiéme classe le fait :

« a) Pour une personne d'établir un document prévu aux 1% & 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sans respecter
les conditions de compétences, d'organisation et d'assurance définies par les articles R. 271-1etR. 271-2 et
les conditions d'impartialité et d'indépendance exigées a l'article L. 271-6 ;

« b) Pour un organisme certificateur d'établir un dossier de diagnostic technigue en meéconnaissance de
f'article R. 271-1;

« ¢) Pour un vendeur de faire appel, en vue d'établir un document mentionné aux 1° & 4° et au 6° de l'article
L. 271-4, a une personne qui ne satisfait pas aux conditions de compétences, d'organisation et d'assurance
définies aux articles R. 271-1 et R. 271-2 ou aux conditions d'impartialité et d'indépendance exigées a

larticle L. 271-6.
« La récidive est punie conformément aux dispositions de I'article 132-11 du code pénal. »

Vincent LARTIGAU

P

Dossier : VL-2024-02-02_VAUX v. 180317

Paris / Evreux : 06 46 67 96 41
Le Mans : 06 30 49 37 91 Diagnostil : 112 rue de la Bostie - 75008 - Paris 21721
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Formation et Diagnostics Immoblhers

34 Chemin de Vaux 91580 Auvers-Saint-Georges T
AD 166 [GTAT DES R JSQUES ET [JoLLUTIONS

Date de commande :
Valide jusqu'au : 0f
N° de commande :

Commune :
Code postal :
Code Insee : 103
LatiLong : 4

| Vendeur ou Ballleur :
Acquéreur ou locataire :

Parcetls{s) :

Niveau 1 Niveau 1 Aucun
Non concerné

https Jiwww, etat-nsque com/s/QBAAA

1/9



Type

Type

Type

Ary
LES PLANS DE PREVENTIONS NATURELS

Plan de Prevention des Risques Exposition
Cette commune ne dispese d'aucun plan de prevention naturels
LES PLANS DE PREVENTIONS MINIERS
Plans de Preventlons des Risques Exposition
Cette commune ne dispose d'aucun plan de prevention atiniers

LES PLANS DE PREVENTIONS TECHNOLOGIQUES

Plans de Preventions des Risques Exposition

Calte commune ne dispose d plan de p tion technologiq)

2/9



ETAT DES RISQUES

S

s parcellzs concernces Cade postal o code insee Mo

Adresse de Mmmeuble o Aunero # B oy

de it cormmung

84 Chemin de Vaux 91580 Auvers-Saint-Georges |
- r |915an (91038) | J Auvers-Saint-Georges |

AD 166

Situation de 'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans de prévention des risques naturels (PPRN}

L'immeuble est situé dans le périmélre d'un PPR NATURELS

Prescritt! ou anticips® ou approuvé® ou approuvé et en cours de révisiont® Date

Si oul, les risques naturels pris en considération santfiés & :
> L'immeuble est concerné par das prescriptions de travaux dans ie régiement du PPRN

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés

Situation de Fimmeuble au regard d'un platt de prévention des risques miniers (PPRM)

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un autre PPR MINIERS

Prescrit ou anticipg® au approuvé’ ou approuvé et en cours de révisiont® Dalg

Sl oui, les risques naturels pris en considération sant liés & ¢
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de fravaux dans le réglement du PPRM

St oul, les travalix prescrits ont été rdalisés

Situation de Fimmedble au regard d’un plan de prévention des risques lechnologiques (PPRT)

L'immsuble es! situé dans le périmétre d'un autre PPR TECHNOLOGIQUES

Prescritth ou approuvé® ou approuvé et en cours de révision(?! Date

Si oul, les risques tachnologiques pris en considération sont liés & . Effet toxique au offet thermique
> L'immeuble est situé en secteur d'expropnation ou de délaissement
> L'immeuble est situé en zone de prescription

- s 1a transaction ¢oncerne un logement, des travaux prescrits ont été réalisés

- si la transaction ne concerne pas un logement, f'information sur le type de risques auxquels limmeuble est exposeé ainsi que leur gravité,
prababilité ef cinétique, est jointe & l'acte de vente ou au contrat de locaiion®!

Qui Non E

Ow a Ron g

Qui & Hon &

Qul o Neon =

Oui ¢ Non ¢

Oui Non E

ou effet de surpression

i Ej Non D
Qul B Non E
Ow D Non D

Oui Ej Non a
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Limmeuble se¢ situe dans une zone de sismicité classée en :

Zane 1 Zone 2 Zone 3
Tres tgible E

Faible Modérée
Situation de immeuble au regard du zonage réglementaire 3 potenhel radon

Limmetble 8¢ e e dans une cammune 3 potential radon classés e rivean 3

La tarrain est eitué an secteur d'information sur les sols (SIS)

Limmeuble eshil situé sur une communs exposée au recul du trait de cote et listée pai décret n?
2022-750 du 29 avril 20277
Llimmeuble est situé dans une zone exposée au recul du trait de cbte identifiée par un document

d'urbanisme,
Ces documents sont notamment accessibles 4 P'asdresse : geoporiait-urbanisme.gouv fr

Si oul, 'horizan temporel ¢'exposition au recul du frait de cdle est
> L'immeuble est-il cancerné par des prescriptions applicables & cette zone ?

> L'immeuble est-il concerné par une obligation de démalition et de remise en état a réalizer ?

Siluation de I'immeuble au regard du zonage sisinigue réglementaire

Moyenne Forte

Information relative 3 la polfution des sols

1. unmeuble a--il donné lieu au versement d'une indemnite 4 ta suile d une carastrophe Naturels, Miniers ou Technologiques ?

Situation de immeuble au regard du tecut du trait de cote (RTC)

Oui

>dici 430 ans

|06/02/2024

' == ‘Auvers-Saint-Georges

Zong 4 Zone 5

» compris antrs 30 et 100 ans NIC [z]

Non N/C E(]
Nen NIC LT_]

Anquéreur | Locatars

= -

aouvir et L
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ETAT DES NUISANCES SONORES AERIENNES

Cet état est établi sur la base des informations mises & disposition par arvété préfectoral

2, Adresse Cade postal ou insee

34 Chemin da Vaux 91580 Auvers-Saint-Georges 81580 (91028)

SITUATION DE LIMME

UREGARD T'UN QU PLUSIEURS PLANS D QSITION AU BRUIT (PEB)

Commune

Avvers-Sairt-Georges

Révisé Approuvé Date

SITUATION DE L'{MMEUBLE AU REGARD 01 PLAMN DEXPOSITION AU BRUIT 1PEB)

b

DOCUMENTS DE REFERENCE PER TANT LA LOCAUSATICHN BE L IMMEUSLE AU REGARD DES MUISAMCES PRISENT EN COM

Information sur les nuissnces senores aériennes pour en savoir plus.consultsz 1 site Internet du ministare da la transition dcok ot solidaij

g

Oui o Non

Qui = Nen ¢

Modéle étar des nuisances sonores aérisnnes En application de Particka L. 112.11 du code de Furbanisma

gouv.fr/
MTESDGACuin 2020

5/9
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A20

SECTEURS DINFORMATIONS SUR LES SOLS SIS - A MOINS DE 300 METRES

Aucur: site SIS 3 moins de 500 métres ...

Dnsizrce
SsPzes1127 (Etat En arr8t) Fabriqus de roufements & billos Chemin Rural n°8 dit de Vaux 0 Métres
§5P3381126 (Etat indétarming) Garage paur aulocars route départsmantale 148 222 Métres
85P2832164 (Etat Indéterminé) Garage rue Tulipiers des, Lotissament "Les Carbilions I* 441 Mitres

INSTALLATIONS GLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT ICP E - ANOINS DE 500 METHES

Dascoptian Disiance

Aceur, aits iCPE 4 mains de 500 mées ...

8/9



Minlstére du Développement Durabla

Préfaciure

c : Auverg-Saint

Arrétés de reconnaissance de '4tat de cetastraphes au profit de la cammune

rophe naturells

Cade NOS

A2

Déclaration de sinistres indemnisés
on application du IV d2 Farficle L. 125-5 du Code Menvirornamant

Adesge de fimmavdle
34 Chemin de Vaux 91580 Auvers-Saint-Georges
91580 Auvers-Saint-Gaarges

Sinistres indemnisés dans la catdre d'une reconnaissance de Pétat de catastrophe
Cachez jas cases OUI ou NON sl, 2 valre cannaissancs, lfmnieubla a fail Fobjet d'une indemnisation sute
2 das dommages consé2ulifs & chasun des événements

Date de déput - fin

inondations et/ou Coulées de Boue Du 28/15/2016 au 05/06/2018 18/06/2016 o om ° NON

Mouvement de Terrain Du 25/121989 au 20/12/1989 30/12/1999 o o ° NON

Inandations etfou Coulées de Boue Du 09/04/1983 au 18/04/1983 24/06/1983 = om ° NON

Inondations et/ou Couléas de Boue Du G8/12H582 au 3112/1982 13/01/1883 a ou ° NON
Cachet/ Signelure dy vendeur ou du baileur bl e OGIOZI—ZOZ4 — _l
Nom du vendeur ou du ballk | __ a = —I
Nom de Facquéreur cu du locatalre : | o - - _—_:

o - Pour 53#‘.5. chacyy peut consaltar €1 u:;;'.;r‘ 9y 8n malrie cu sur intw 8t an 4]



DIAGNOSTIL {8

N* dossier : VL-2024-02-02_VAUX
Date de visite : 01/02/2024
Date du rapport : 06/02/2024

Opérateur de diagnostic

Cablnet : Diagnostil Tel : 06 46 67 96 41
Opérateur : Vincent LARTIGAU E-mail : viarttigau@diagnostil.fr
Adresse : 112 rue de la Boétie

Code postal et ville :75008 Paris

Siret453 206 849 00045 / code APE : 74908

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :

Nom de I'organisme certificateur : Bureau Veritas Certification France.
Adresse de Forganisme cedificateur : 1 place Zaha Hadid - 82 400 - Courbevoie
Numéro de certification : 17840209

Date de validité de I'attestation : 18/04/2030

La saciété Diagnosti! atteste que ni ses employés, ni ella-méme, ne regoivent, directement ou indirectemeant, de la part d'une entreprise pouvant
réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipsments sur lesquels porte sa prestation, aucun avaniage ni rélribution, sous quelque
forme que ce solt.

Situation de 'immeuble
34 Chemin de Vaux

91580 AUVERS ST GEORGES

Existant
m ; Dq”:: 5mlssluns de gaz '5";.3;" mﬂ
o e N »"
* (:m 1 mun
#z2D ) % < 7%

53 |

POAla thamsiqusy plancher bas
7%

Dossier : VL-2024-02-02_VAUX v. 200415

Paris / Evreux : 06 46 67 95 41
Le Mans : 06 30 49 37 91 Diagnostil : 112 rue de la Boétie - 75008 - Paris 114




D P E Diagnostic de performance N°ADEMEE : iﬁlEg;g:é:gf
énergétiq U@ (logement) Valable jussu’laf: : 06/02/2034

Ce document vaus permet de savoir si vatre logement est économe en énergie et préserve le climat Il vous donne également des pistes pour
améliorer ses performances at réduire vos factures. Pouren saveir plus :ths://mvw.eco[ag:e.gouv.fr/diagnasfic—peﬁarmance—merge!:que dpe

fiieso o < 34 Chemin de Vaux
91580 AUVERS ST GEORGES
Etage : 3éme étage, N° de Iot: 19 & 55

Type da bien : Appartemant
Année da construction  Avant 1948
Burizes habilabls : 46.5 m?

*Dont émissions de gaz
& effet de serre

s
B — 7o

corsgmmation
{energio

242

kWhim?/an

o] [D)

émissions de CO.
trés importantes

& fogement émet 360 kg de CO, par an,
sait 'équivalent de 1 866 ko parcourus
eu vaiture.

Foul ew.:

Estimation des colts annuels d'énergie du logement
: . 1 Lu lcgemm't gt poLs -

ee 120 € « 1010 € L.
ot .../

Commant réduire ma facture d'énergle 7 ver s 1

éclalrage, ¥ it I oétalls |

Informations diagnostiqueur
Diagnaostil Cragnostiqu Vincent LARTIGAL)
112 rue de la Boétie Emazil ; contact@diagnostil.fr
75008 Parls it= de cartification ; 17840209 oo |
tel 106 46 6796 41 Organieme de cerfificalion . Bureau Veritas '
Centification France
1: p TR yand - p:-. ] 4 [P IS
Diagnostil | Tél: 06 46 67 86 41 | Dossier: ViL-2024-02-02 VAUX Page 1/a
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A2

DPE  Diagnostic de performance énergétique (lcgement) p.2
Schema des déperditions de chaleur Performance de I'isolation

vantiiatian ‘laoll.tuhr:dou

51% 0%

et &gg{rig: ' murs
59% T 37%
Systeme de venlilation en place
S
ponts tharmiques plancher bas @ Ventilation naturelle par conduit
7% 0%

Confort d'été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore dquipé de systémes de

production d'énergle renouvelable.
@ Diverses solutions existent :
3 chauffe-eau
pompe & chaleur thermodynamique
INSUFFISANT i
) L panneaux solaires ¢ panneaux solgires
73 A hermi
Pour amétiorer le confort d'été : photovohialques thermiques
Equipez les fenétres de votre logement de géothermia réseau de chaleur
, . . , = ou de troid vertusux
volets extérieurs ou brise-soleil. i
chauftage au bois
Diagnostil | Tél : 06 46 67 96 41 | Dossier ; VL-2024-02-02_VAUX Page 2/9
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Diagnostic de performance énergétique (ogement) p3

:__l_‘bman-ts' et onsor =1

Cansommation d'énergie Frais annuals d'énargle , .
Usage (en kWh énergle primaire} {fourchette d'estimation®) ﬁ Répartition des dépanses

ﬂ chauffage  # Electrique 6725 enitre 430 € et 600 € T T se %
ﬁ eauchaude 4 Electrique 4357 i entre280€et390 € o 39%

B rerontinsement 0%
Q éclairage  § Electrique 2 o entre D €et20 € l2%
# auxiliaires 0%
énargle totale pour les 11285 kWh entra 720 € ot 1010 €  Pour rester dans celte fourchetie

usages recensés : par an destimation, vair les
recommancations d'usage o-dessous

o Seules les cansammations d'énergie ae ISTH08, 4 & Cumaiisflon,
Canenlionnelleml.nL.us chifires sont donnés pour une lempératm-.e.dl ia production reau chaude sanfaire, § 16 pre b 'emm'
chauffage de 19" réduite & 16°C (a nuit ou en cas dabsence du domicile, pompes) sont prises en compte dans celte estimation, Les consommations Lides aux
une climatisation réglée & 28° (si présence de clm), et une duires usages (dlectraménager, appareils élsctraniques..} ne sant pas

i
consemmation d'eau chaude de 948 par jour. Ty D

LE 550 a0

i 8 3 ULl
1airage 3 aux

Las faclures résiles dépandrant de nembraux facieurs : Prix des énergias, métia
if. — énergle finala de Uannéa (hiver froid ou dou.), nombra da persannes dans e lagement ot
Prix mayens des énergles indexés au ter janvier 2021 (abannaments compris) habitudas de vie, entretien des équipements....

Quelques gestes simples pour mattriser votre facture d'énergie :

Astuces

- & ©
Température recommandée en hiver —» 19 C — Diminuez le chaufiage quand

Chauffer & 19°C plutdt que 21°C, c’est -21% VoUS n'étes pas I,

sur votre facture — Chauttez las chambres & 17° la nuit.
Astuces

Si climatisation, . Fotmee s fortaant Soiitsi

température recommandée en été — 28°C ' ;JI:;: ::a:g ifatt :nzﬂu. :

i~ Afirez votra logemant Ja nuit.

Consommation recommandée — 94&fjour d’eau

chaude a 40°C Astuces

Estimation faite par rapport & Ia surface de votre logement {1-2 personnes). l—» installez des mousseurs d'eau sur

Une douche da 5 minute = environ 40t - les robinats et un pommeau & faible
. . débit sur la douche,

39t consommés en moins par jour, . Réduisez la durée des douches,

!)(')OOJ.I (..:E

c'est -20% sur votre facture

[ /.\ France

Diagnostil | Tél: 06 46 67 96 41 | Dossier : VL-2024-02-02_VAUX Page 3/9
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DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement)

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

__ Plancher bas
N Tohurefpiatond
sy Portes of fanitres

description Isolation
Inconhu (& structure lourde) avec un doublage rapporté non isolé dannant sur

lextérieur

Inconnu (3 structura tourde) non isolé donnant sur un local chauffé m

Mur en pan de bois sans remplissaga tout venant d'épalsseur < 8 cm non isolé donnant
sur des circulations sans ouverture directe sur Textérieur

Plancher avec ou sans remplissage hon isolé donnant sur un local chauffé Sans objet
Plafond avec ou sans remplissage non isolé donnant sur un lecal chauffé Sans objet
Fenétres battantes bois, double vitrage a isolation rentorcie m

Vue densemble des équipements

Vue d’ensemble des équipements

i Chauffage

= Eauchauds ssnkaire

description
Convecteur électrique NFC, NF*™ et NF*** avec programmateur plice par piece (systéme Individuel)

Balton électrigue & accumutation vertical (catégorie B ou 2 étoiles), contanance ballon 200 L
Néant
Ventilation naturatle par conduit

Avec Intermittence pidce par pléce avec minimum de température

Pour maliiser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et l'entretien régulier des équipements de votre logement sont essantials.

Chauffa-axu
Eclairage
Isulation

$ BED»r O

Ventilation

type d'entretisn
Vérifier |a températurs d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la
léglonnelle (en dessous de 50°C).

Eteindre lss lumiéres lorsque personne n'utilise la pléce,
Falre vérifier las [solants et les compléter tous les 20 ans.
Ne Jamals placer un meuble devant un ¢maetteur de chaleur.

Nettoyer régulitrement les bouches.
Veiller & auvrir las fenétres de chagque place tris régulidrement

selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de Iimmeuble.

Diagnostil | Tél : 06 46 67 96 41 | Dossler : VL-2024-02-02_VAUX Page 4/9
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Diagnostic de performance énergétique (logement)

Des travaux peuvent vous permettre d'améliorer significativement I'efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d'énergie, d'améliorer son confort, de le valariser et de le
rendre plus écologique, Le pack  de travaux vous permet de réaliser les travaux ptiotitsires, et le
pack  d'aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux =~ +  ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack « avant le pack © ). Failes-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d'éludes, architecte, entreprise générale de travaux, groupsment
d'artisans...) pour préciser volre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  Montant estimé . 6100 2 91006

Lot

I_1 Mur

—

Description Performance recommandée
Isolation des murs par lintérieur.

Avant disoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune R> 45 m' KW

trace d‘humiditd.

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe &

chaleur air/air non réversible (la climatisation n'est pas SCOP =4
considérée, en cas de mise en place votre étiquette énargie
augmentera sensiblement).

Les travaux a envisager Montant estimé : 2800 a 4200€

Lat

ﬁ) Eau chaude sanitairs

Commentaires :
Néant

Dascription Performancs recommandée
Remplacer le systéme actuel par un apparell de type pompe CaP -3
a chalsur

Dlagnostil | T&l: 06 46 67 96 41 | Dossler : VL-2024-02-02_VAUX PageS/9
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wi

Diagnostic de performance énergétigue (iogement)

Evolution de la performance aprés travaux

avec travaux

consemmation: 37 kwhim*/an
Emissions: 1 kg COYm*an

avec travaux

consommation: 113 kwh/m*/an
émissions: 3 kg CO2/man

état actuel

consommation: 242 kwivmtan IE
émissions: 7 kg CO2im%an

avec travaux
1 kg CO2m*an

aves travaux
3 kg COZm*/sn

£tat actuet
7 kg CO2/mYan

eémissions de CO; trés importantes

Dlagnostil | Tél: 06 45 67 96 41 | Dossier : VL-2024-02-02_VAUX

A6

p.6

a\ Feance

R& nory

conseltfr
Ittog:irance-tenov.ouy.irakies

Es
REPUBLIQUE
FMNCAIQS%
L

ol

Pour répondre i Purgence climatiue et
snvironnementale, la France s’est fixée
pour objectit d'icl 2060 de rénover
I'ensemble des logements & un haut
niveau de performance énergétique,

A court terme, Ia pricrité est donnée A ia
suppression das énergies fortament
émettrices de gaz & effet da sere (foul,

charbon) et & I'éradication des epassoires
énergétiquesy d'ici 2028,

Page 6/9
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du loge

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par (e diagnostiqueur pour obtanir les résultats
présentés dane ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'crganisme certificateur
qui I'a ceriifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est étabii par une perscnne dont les compétences sont cerifiées par :
Bursau Veritas Cerification France 1 place Zaha Hadid 92400 COURBEVOIE (détail sur www.info-cerif fr)

Réference du lagidel validé : LICIEL Dlagnostics v4 [Moteur TribuEnesgie: 1.4.25.1] Justificatits foumis pour établir le DPE :
AéfErence du DPE | Vi-2024-02-02_VAUX Néant

Date de visite du bien : QH0Y2024

invariant fiscal du !ogement N/A

Référence de la p : Section cadastrals AD, Pltndl.(s) n*188

Méthads de calcul uiisés pour [! étabhssement d.v DFE SCL-DPE 202

Numéro dimmatricuation de la coproprigts . N,

Explications personhalisées sur les éléments pouvant amener & des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consomenations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), st pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importanies emire les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de Ihiver ou le comporiement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qU| refldtent les prix moyens des énergies que 'Observatoire de IEnargie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a éié réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette & des modifications dans le temps qui peuvent également faire dvoluer les résultats.

Aucun sondage n'a pu &tre réalisé dans les murs, plafond et plancher

Généralités
Oonnds Fentre Origina de la donnfie Vatsur ranseignée
Départameni D observé / mesuré 71 Essonna
Attitude Y ?un;ée en ligne ém o
Type de bien £ Onservé / masuré Appariement
Année de :nns!rud?in = 2z Eslimé Avant 1940
Surface habitable du legement O Gheervi/mesuct  dBmt _
Nambre de nivesux du logement £ Observé [ mesuré 1
Hauleur moyenna saus plafond = _Z) Eservé / mesuré 246m
Enveloppe
'Dennée Cantris - Orighte de la donnfe Yaleur renzsignée N B
Surface du mur jol Ohserve / mesuré - B3R
Type de local adjacent fo) Qbservé / mesuré l'extérieur T
Matértay mur £ Observé / mesuré Incennu (& structure lourda)
b 1, Buot -@ - £ Observé f mesuré nan
g::'::,gﬁ_""m‘ L P Observé / mesuré plus de 15mm, beis, piéire ou brique
Umurd {paroi incannua) 25W/m'K
- Surface du mur £ Observé / mesuré - 15,82 m? o -
Type de local adjacant £ Observé/ mesun; un lacal chaufté -
Mur 2 Nord, Quest Matériau mur £ Observé / mesuré Incsnnu (h siruciurs lourde)
Isalatlon £ observé f mesuré non
UmurQ {parol Inconnue) X 25 W/m'K S
- Surface du mur o _b QObservé / me_suré 15,77 m* o
Type da local adjacent £ Observé / mesuré un tecal chautté
Mur 3 Sud, Est h;irllu mu_r D Observé/ mzsuré— Tmmm (& struclure laurds) o
Isalation £ Observé ) mesuré B non_ . o
UimurQ (parwi inconnue) 25W/m'K
Diagnostil [ Tél : 06 46 67 96 41 | Dossler : VL-2024-02-02_VAUX Page 7/9
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14,14 m*

Surface du mur £ Observé / mesu-é
Type de local adjacant £ Observi / mesuré des circulatiens sans guverture ;_ru:h sur fextériaur =
Etat isalation des pareis Aiu 0 Ohservi / mesuré nan lsalé
Surface Aue LD Quservé [ mesuré om*
NHur 4 Nonl, Est
Etat isalation des parcis Aue 0 Onservé / mesuré nen isolé
Matériau mur B Ohservé / masuré Mur en pan de bsis sans ~amplissage fout venant
Epalsseur mur £ Observé / mesuré N < ®em
Isolation £ observé / mesuré non
i Surface de plancher bas £ Observé / mesuré 4,02 m o
Typa de loca! adjacent - £ Observé / mesuré u3 lacal chaufté - -
Pecler ltd_o_p_b_ - £ Observé [ masuré Piancher avec ais sans remplissage -
B - :::nur::: euifnon/ 2 observé/ mesuii nan
Surface de piancher haut £ Observé / mesuce 8.82m
—— Type du local adjacent D observé / mesurd un lecal chaufié N
Type de ph £ Observé / mesuré Plafond avec ou sans rempl'ssage
Isalation o £ Onservé / mesucé non -
o Surface de baies £ Chservé / mesuré 280 m
Placement O Observé / mesard Mur 1Sud, Ouu_i N
Grientalian des kales £ Observé /mesuré Sud
Incinaisan vitrage L Observé / mesuré vertical
Type suverture £ Observé / mesuré Fandtres baltantes
Type menuisaria LD Observé / mesuré Bois B
::"::xz;; [oints £ Observé ) masu-é non
lmu da viirage £ Observé/mesuré ﬁﬁblo vil:; i o
Fenlire Sud Epaisseur lama air 3 Observé / mesuré 1% mm
::i:m"e cauche peu P Observé / mesuré nul_ -
Gaz da remplissage D Ohurv?mesu.-é Air - o
P""ﬂ;":':_i'.'““' dela £ abzervé ) mesuré au ny (ntérieur
w"i"r::dmm £ Observé [ mesaré Lo:Gem
Type da masques proches £3 Observé / mesuré Absence de masque preche
Type de masques laintaina O observé/ mesu:é Masqus hemegine -
Hauteur a (%) £ Oservé / mesuré 15 - 30
i Typa da pont thermique £ Observé / mesard Mur 15ud, Quast / Fanitre Sud
Type isolatisn B :bse.-'vé / mesuré non iselé -
Pent Thermiqua | Languaur du PT D Observd / mesuré 184m -
:.m:::: “! E"m'“ e i Observé / mesuré Lp:§em
Pasitior menuiseriss L Observé / mesurd au nu Intérieur
- Type FT - £ Qbservé / mesurt Mur 15ud, Quest / Mur 2 Nard, Ouest
Pamt Thermisue 2 Type isalatlon £ Qbservé { mesuré nan lsalé / non El‘
Langueur du PT £ Observé [ mesuré 25m
Type PT £ Ouservé/mesurd Mur 1Sud, Ouest / Mur 2 Sud, Est
Pant Thermigue 2 Type isolation £ cusarv;i ] mesuré non isolé / nen isalé N i
Lengueur du PT fel Obse.'vé_l masuré 25m
Systémes
Donnés dentrie Origing de la dennie Valwr renseignée
Typa de ventilation 0O Observé / mesuré Ventilatien natucalle par conduit o
Yantitatien Fidn upn;;_s __ ] ,6 Observé / mesi-é ~ plusinurs - —__ o
Logement Traversant D ObserﬁTmJ nen
CheulTape th::.l;:mhﬂun de £ Onservé / mesuré Instaltatien de chauffage simple
Diagnosti | Tél : 08 46 67 86 41 | Dossier : VL-2024-02-02_VAUX Page 8/9
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Type générateur 2 Observé f mesuré Eledﬁqu_n « Canvecteur illcmq;m ot NP
;;‘:f'i.::’r‘“‘“"“ Avant win

Energie utilisée D Onservé f mesuré Electrique

Type émeftaur D observé / mesuré Canvecleur disctriqua NFC, NF** of NF***

Type de chauffage £ Observé / mesuré divisé

Equipement Intermitience £ Qbservé / mesuré Avec intermittence pikce par pidce avec minimum de température
E::;:;:‘ mveax £ Observé / mesuré 1 -

Type générataur O Cbservé /mesu :é f"h;gtmu - Balian électrigue & saccumulation vertical (calégarie 8
ARt IEataDation X Avani 1948

Enu chauds sanitalre Energie ulilisée £ observé [ mesuré Elsctrique

Chaudikre murale £ observé / mesuré nan

Typa da distribulion L Observé / mesure praduction en valume habitable alimentant des places contiguas
‘Iy_pe de praduction £ Ohsarvé  mesus accumulation B
Volume de stockage £ Observé f mesuré 200 L

Références réglementaires utilisées :

Article 1.134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 &t du 17 juin 2021 relatit
a la transmission des diagnostics de performance énergétique 3 FAgence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie et
relatif & f'utilisation réglemantaire des Iogiciels pour 'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 16 mars
2023 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-855 art L271-4 & 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 &5

; décrat 2006-1147 art R.134-1 4 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Informations saciété : Diagnostil 112 rue de la Boétis 75008 Paris
TéL : 06 46 67 96 41 - N°SIREN : 453 206 848 00045 - Compagnie d'assurance ;: MAVIT n® 2008174

A I'attention du propriétaire du bien au moment de Ia réalisation du DPE :

Dane le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I'Ademe vous informe gue
vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de donndes de
l'observatoire DPE 2 des fins de contrles ou en cas de contestations ou de procédures judiclaires. Ces

données sont stockées jusqu'a Ia date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d'un droit d'acces, de rectification, de portabilité, d'effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter & Fadresse
mail indiqués 4 la page «Contacts» de 'Cbservatoire DPE (hiipss/observatoire-dpe.ademe.fr/).

Dlagnostil | Tél : 06 46 67 96 41 | Dossler : VL-2024-02-02_VAUX

Page 9/9
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Attestation de compétence

BUREAU VERITAS

Certilication

Certificat
Arivat &
Vincant LARTIGAY
Buse Veritds G Tatele qua fes L3 MERbONNES C-OESSus TADORSENE Aic ExapLes s RIS relatds as
de sourw d Pl s artucies L2716 ot R 273 ] du Cone ia Carstruction ot de MHabeaton o
relatifs cuec entires on comp L] poiuses PAKESINE 085 S0SIErs d¢ (raguastics 1echniquis 1E's qutt déinG & Vintics L2714 du code
QOMANES TICHNIQUES
Dota de
— = | e

M'étédu H Di:emble 021 rléﬁnssantls otéres de certification
pote | s 2F des ooy a8 Pa0L2023 D203
formeting ok d'accrtd‘hban des organismes de centification
Prami " Arrd du 24 Dicernbre 2021 définssant feg crstdses de conification
des opdrateurs de dlagnostic tuchninie et das crganismes de 1042923 1042030
formation et &"acciéditation des organismes de cerification
Aarité du 24 Décembre 2021 définissant e critéres de cenification
des opé de ot des orgamsIes o 092023 pD3/20%0
et d'aacriditation des ismes de centification |

d

Arritd du 24 Décambee 2021 défirissant tes eritbres de contification
dey wtdes de

orgawsmes
formation ¢l d accrégitatian des organismes de cenification

I mwnmzmamummdeumﬂam
DPE saus mention | des opérateurs do didpnastic Drchnique 41 JaS organismes de 190042023 180472030
Formation et d'accréditation des organismas de certification

%2073 08032030

Arrié ou 24 Odteembre 2031 SEANSINN les Crithe de certification |
des opé de dlagnasti e et dex o 090312021 /037030
o ef d'accrd des Oty du centification |
Arnitd du 24 Di:em 2 neﬁmssam tes critires de mﬁﬂum
des opdrateurs etdes 09042023 tadineye |
formatson ord‘accréd!hm desomaﬂkms daumnudm
Daty : 056412021
Numirs di cenittear : 17840209
Lavank Zroguerned, Fresndent
cofrac
~50us e ot = s . ol & WO
oy
On Toniamind CL [ & -
LG Y WG
Banr vonridur bowplibtd s (r Covibbent o
Mirvrey de Conginierms condic et « owew Vendam ConACin Prants:
T Fraanght-ac 'S00e 3 0000 (11 TAgngle STYLT A pinDtReeme CTOER :
of PESOIES
e
Sty e sy oY

o www Ak &
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Attestation d'assurance

#25L12580PA

ATTESTATION D'ASSURANCE DE RESPONéAlLlTE CIVILE

Hous soussignas NEXUS EURDPE SAS and REXUS EUROPT SAS (UR BRANCH), coverholdar/mandatales de AXIS SPECIALTY EURDPE
SE par délégation de ssuscription o° B1747260425, attestons qua «

DIAGNOSTIL {[numéro SIREN 453 206 849) 112-114, 132 Rue L3 Bodde, 75008 Paris, France

Asouzm:uprlsdehMMBQ&MEMS&MFMEW!@MMW!.Doznw.upubhque
d'ktude,mmtﬂhsswunumabﬁ!@éuﬂnmhn'muwmimdnmuump’mw
(3 péeunlaices de la b biEnd Ohvile Incomber & FAssurd #n qison de fautes, armeirs, omlssions,
& Fadvesses, inexactitud Vincormber chu (it da ses activitds professionneies.

Activités garanties

- Disgnostiquinr immobifier effectuant les dugnostics listds aun conditions spiciales.

wfmdewmswmﬁndmwmomwuu;nmﬁe.

Garantie prindpale
INTITULE GARANTIES MONTIANT DES GARANTIES
RC PROFESSIONNELLE
Pou les dommagy potek, et l drisl S00.000 € par annde dassurance dont 300.000
mséounfs ounon consbutifs,. € p3r wnistre tous dommages confondus
Extension de garmnties
INTFLLE GARANTIES MONIANT DES GARANTIES
WC EXPLOTTATION
Tous dommages confondus 2.000.800 € par annde dassurance
Dot :
1. Dommages corporels 3.000.000 € par annde d'assyrance
2.1 doat o faute 3.000.6K00 £ par année d'assurance
2.0 driels et o G dryed 1.000.040 € par année dasswrance
oonsécutfs
3.0 ges Eriels non dourifs 100,000 £ par année d'assurance I
4, Atteingas § Femarpanemen 500000 € par annde dassurance
S, fiens panfiés 50000 € par annde Kassurance

La garantie défonse pénale et necours est garantie pour Ln mantaat par annde dassurance SEUR 15,000, avee seull
d'nitervenoon da la garantie J'EUR 1.000.

LE MONTANT MAXINUM POUR L'ENSEMALE DES GARANTIES EST LIMITE A EUR 2,000,000 PAR ANNEE IYASSURANCE TOUS
DOMMAGES CONFONDUS.

Observations

Les missions de diagnostic garanties par ce t o' sort les sus H
. Audit Energétique
. Blagnostics Amuante

12/14
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® 9 3 8 & 8 8 & ¥ 8 av s

- Examen Avank vente ou Locatton
. O Tech Ami {DTA] dont ascenseut
[l Avant travaux, Apres travaux, Avant démolition
Diagnostic Etat des Risques et Pollutions (ERP}
Diagnostic Etat die Finstall Electrique & Tétdtravai
Diagnostic Etat de installation Gax
Diagnostic Etat Parasitaire
{Mérule, Insactes Nylophages, Champignons tignivares)
Diagnostic Loi Boutin
Uiagrostic Lot Carrer
Diagnostic Performance Energétique {DPE}
Diagnostic Plomb
{CREP. DRIP, avant-travaux, Plomb dans feau)
Diagnostic Radon
Diagnostic Technique Global
Flan Plufannue} de travaux {PPT)

est valable du 03/0172028 au 33/12/2024,

L8 pré

dque quune pré de gacantie & 1a charge de I'A o ne saurait engage FASsureur £n

dehmdu termes 2t imies précisés dans les clauses nuand‘ﬂons du contrat auguel slle se réidre,
Falt le 15f01/2004,

NEXS tUROPﬁMS!UF SRANCH],
pour be compte de FAssurewr,
RAXIS SPECIALTY EUROPE €.

A34
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Attestation sur I'honneur

Je soussigné Vincent LARTIGAU de la société Diagnostil atteste sur I'honneur étre en situation réguliére au
regard des articles cités ci-dessous :

« Art. R, 271-1. - Pour l'application de I'article L. 271-8, il est recouru soit 4 une personne physique dont les
compétences ont été certifiées par un organisme accrédité dans le domaine de la construction, soit & une
personne morale employant des salariés ou constituée de personnes physiques qui disposent des
compétences certifiées dans les mémes conditions.

« La certification des compétences est délivrée en fonction des connaissances technigues dans le domaine
du béatiment et de I'aptitude & établir les différents éléments composant le dossier de diagnostic technique.

« Les organismes autorisés a délivrer la certification des compétences sont accrédités par un organisme
signataire de l'accord européen multilatéral pris dans le cadre de la coordination européenne des
organismes d'accréditation. L'accréditation est accordée en considération de l'organisation interne de
Forganisme en cause, des exigences requises des personnes chargées des missions d'examinateur et de sa
capacité a assurer [a surveillance des organismes certifiés. Un organisme certificateur ne peut pas établir de
dossier de diagnostic technique.

« Des arétés des ministres chargés du logement, de la santé et de l'industrie précisent les modalités
d'application du présent article.

« Art. R. 271-2. - Les personnes mentionnées 4 l'article L. 271-6 souscrivent une assurance dont le montant
de la garantie ne peut étre inférieur & 300 000 euros par sinistre et 500 000 euros par année d'assurance.

« Art. R .271-3. - Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technique,
celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste sur 'honneur qu'elie est en situation réguliére au regard
des articles L. 271-6 et quelie dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires &
I'établisserment des états, constats et diagnostics composant le dossier.

« Art. R. 271-4. - Est puni de 'amende prévue pour les contraventions de la cinquiéme classe le fait -

« @) Pour une personne d'établir un document prévu aux 1° & 4° et au 6° de I'article L. 271-4 sans respecter
les conditions de compétences, d'organisation et d'assurance définies par les articles R. 271-1 et R. 271-2 et
les conditions d'impartialité et d'indépendance exigées a l'article L. 271-6

« b) Pour un organisme certificateur d'établir un dossier de diagnostic technique en méconnaissance de
larticle R. 271-1;

« ¢) Pour un vendeur de faire appel, en vue d'établir un document mentionné aux 1° a 4° et au 6° de l'article
L. 271-4, a une personne qui ne satisfait pas aux conditions de compétences, d'organisation et d'assurance
définies aux articles R. 271-1 et R. 271-2 ou aux conditions d'impartialité et dindépendance exigées a

f'article L. 271-6.
« La recidive est punie conformément aux dispositions de I'article 132-11 du code pénal. »

Vincent LARTIGAU

—

14114



V° - COPROPRIETE

Dans le cas oli Iimmeuble vendu dépend d'un ensemble en
copropriété, il est rappelé qu'en conformité avec le décret n°® 67-223
du 17 Mars 1967, article 6, l'adjudicataire est teny :

- De notifier au Syndic de la Copropriété (soit par lui-méme, soit par
le notaire qui a étabii l'acte, soit par I'avocat qui a obtenu la décision
Judiciaire), I'acte ou décision qui, suivant les cas, réalise, atteste,
constate ce transfert de propriété d‘un lot ou d’une fraction de lot ou
la constitution sur ces derniers d'un droit d’usufruit, de nue-propriété,
d‘usage ou d’habitation.

En conséquence, I'adjudicataire devra notifier I'adjudication au Syndic
dés qu'elle sera définitive, par lettre recommandée avec avis de
réception, (art. 63 du décret) en y portant Ia désignation du lot oy de
la fraction de Iot, les nom, prénoms, domicile réel ou élu de
l'acquéreur ou titulaire du droit, et, le cas échéant, le mandataire
commun, si cette adjudication est faite au profit de plusieurs
pPersonnes ayant constitué une société prioritaire Ou encore au profit
de plusieurs indivisaires comme en cas d'usufruit.

Toutes les stipulations du réglement de copropriété et, le cas
échéant, de ses avenants ou annexes, s'imposeront 3 I'adjudicataire,
méme en cas de divergence avec les stipulations du présent cahier
des conditions de la vente,

L'avocat de I'adjudicataire est tenu de présenter 3 I'avocat
poursuivant un certificat du syndic de copropriété ayant moins d’un
mois de date, attestant que le ou les saisis sont libres de toute
obligation 3 I'égard du syndicat.

A défaut d’avoir obtenu ledit certificat, I'avocat de Fadjudicataire est
tenu de notifier au syndic de Ia copropriété tel acte ou décision qui,
suivant les cas, atteste ou constate le transfert de propriété,

Cette notification doit &tre faite indépendamment de Favis de
mutation prévu a l'article 20 de la loj n° 65-557 du 10 juillet 1965
modifiée, qui devra &tre adressée par lettre recommandée avec avis
de réception, lors de I'adjudication, au syndic de la copropriété par
l'avocat poursuivant et permettant audit syndic, avant I'expiration
d’un délai de quinze jours & compter de la réception de cet avis, de
former I'opposition par acte extra judiciaire valant mise en cruvre au
profit des syndicats des copropriétaires du privilége immobilier spécial
mentionné a l'article 19-1 de la méme loi et prévu par Varticle 2103
du Code Civil.

Toutes les stipulations duy réeglement de copropriété et, le cas
échéant, de ses avenants oy annexes, s’'imposeront a F'adjudicataire,
méme en cas de divergences avec les stipulations du présent cahier
des Conditions de Vente.

A36
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Le syndic de la copropriété de Iimmeuble est Ia société
TETHYS GESTION, au capital social de 370 000,00 euros,
inscrite au RCS de PARIS sous le numéro 802 778 118, dont le
siége social est 104 rue Lauriston a PARIS (75116).

L'agence en charge de la gestion de cette copropriété est
Fagence TETHYS GESTION - CABINET DE NOISEAU - 16 rue
Sadi Carnot & NOISEAU (94880).

(Tél: 01 47 66 32 11 - Email: noiseau.contact@groupe-
tethys.com / contact@groupe-tethys.com).

A _CE TITRE, IL EST REPRODUIT AU PRESENT CAHIER DES
COND TEL E VANTS :

- Lettre recommandée de Maitre Delphine DURANCEAU au
Syndic de copropriété, la société TETHYS GESTION en date du
16 février 2024 et réponse du syndic contenant Ia fiche
synthétique de la copropriété, I'attestation de mise a jour
annuelle, le carnet d’entretien de Fimmeuble, ies procés-
verbaux des assemblées générales des 28 mai 2021, 23 mars
2022 et 29 mars 2023 ;

- Un réglement de copropriété et état descriptif de division aux
termes d'un acte du 05 décembre 2002 regu par Maitre Jean-
Pierre BRINES, notaire & AIX EN PROVENCE, dont une
expedition a été publiée au bureau du Service de la Publicité
Fonciére de ETAMPES le 24 janvier 2003 sous les références
volume 2003 P numéro 371 ;

- Un modificatif au réglement de copropriété et état descriptif de
division aux termes d’un acte du 22 juillet 2003 recu par
Maitre Jean-Pierre BRINES, notaire § AIX EN PROVENCE, dont
une expédition a été publiés au bureau du Service de la
Publicité Fonciére de ETAMPES, le 17 septembre 2003 sous les
références volume 2003 P numéro 3974 ;

- Etat hors formalité sur les personnes ;
- Etat hors formalité sur les parcelles et lots ;

- Etats sur publication des commandements de payer valant
saisie immobiliére,
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DP A DURANCEAU ~ PARTENAIRES & ASSOCIES

AR4

Delphine DURANCEAU (GRASSE)

Présidente LD le droit stricto sensu
Droit des Affaires

Droit Bancaire

Droit des Mesures d’Exseution

Droit de la Consommation

Magalie PIN (AIX EN PROVENCE)
Droit des Affaires

Droit des Contrats

Droit des Sociétés

Avocats Associés
Mandataires en transactions
immobiliéres (MIA)

Gabriel BELAYICHE (AIX)
Droit des Affaires
Droit des Contrats Commerciaux

HENRI DE LANGLE (PARIS)
Droit Bancaire

Droit des Mesures d Exécution

Droit des Affaires

CAMPOCASSO & ASSOCIES
{MARSEILLE)

Droit des Assurances et

Réparation des Préjudices Corporels

Stéphanie MOUTET (GRASSE)
Droit Bancaire

Droit des Mesures d’Exécution

Droit de la Consommation

RD AVOCATS (NIMES)
Sonia HARNIST

Droit Bancaire

Droit des Mesures &’Exéeution

Gaélle HARRAR (NICE)
Droit Bancaire
Droit des Mesures &’Exécution

Collaborateurs el
Partenaires locaux

SELARL INTERBARREAUX
RCS AIX 752 962 621
ordonné niralisées :

Cabinet d'Aix en Pce (Sieége)
| Domaine des Plantiers
| 150 Route de Berre

13510 EGUILLES

‘ Tel: 04 42 27 45 56

| secretariat@dpa-avocats.com

www.dpa-avocats.com

RIB ;

30004 02372 00010044181 95

IBAN ;

FR76 3000 4023 7200 0100 4418 195

BIC:
BNPAFRPPXXY

THETYS GESTION
Syndic de copropriété
16 rue Sadi Carnot
94880 NOISEAU

Eguilles, le 16 février 2024
LRAR n°1A 196 801 8075 9

Copie par email: noiseau.contact@groupe-tethys.com /
contact@groupe-tethys.com

Ligne de votre correspondant : 04 42 27 45 56 |
\E-mall ; saisies.immobilieres@dpa-avocats.com B ]

V.REF. Syndic de copropriété « MOULIN DE VAU)E;_;is-S—:-éz-éite;ﬁin du'Moulin
de Vaux a AUVERS SAINT GEROGES {91580)

Chére Madame, Cher Monsieur,

Jai I'honneur de porter & votre connaissance qu'a la requéte de ma
cliente :

La société CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT
(CIFD), société anonyme au capital de 124.821.703 €, immatriculée
au registre du commerce et des sociétés de PARIS sous le numéro
379 502 644, y demeurant 39 rue Mstislav Rostropovitch - 75017
PARIS, représentée par son dirigeant en exercice, domicilié en cette
qualité audit siege, venant aux droits de CREDIT IMMOBILIER DE
FRANCE RHONE ALPES AUVERGNE (CIFRAA), SA au capital de 181
039 170.00 €, inscrite au RCS de LYON sous le n° 391 563 939 dont le
siége social est 93-95, rue Vendéme 69457 LYON CEDEX, suite 3 fusion
par absorption selon déclaration de régularité et de conformité
constatant la réalisation définitive de la fusion en date du 1° juin 2015,
elle-méme venant aux droits de CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE
FINANCIERE RHONE AIN {CIFFRA) suite & fusion par absorption
selon procés-verbal d’AGE et d'AGO en date du 24 décembre 2007,

Je suis chargée de procéder 3 la vente aux encheres publiques sur
saisie immobiliére des biens et droits immobiliers suivants :

Sur la commune d’AUVERS SAINT GEORGES (91580), ESSONNE,
dans un ensemble immobilier en copropriété et & usage de résidence
de tourisme dénommé « Moulin de Vaux », sis 34 Chemin de Vaux
cadastré a ladite commune :

Section AD numéro 166 pour une contenance de 22a 70ca
Section AD numéro 169 pour une contenance de 94ca

Section AD numeéro 172 pour une contenance de 29a 92ca
Section AD numéro 173 pour une contenance de 02a 35ca
Section AD numéro 174 pour une contenance de 20a 00ca

Cabinet de Grasse — L'Européen — 1390 Avenue du Campon — 06110 LE CANNET - Cabinet de Paris ~ HDL - 1,Rue Le Goff — 75005 PARIS
Cabinet de Marseille — Campacasso — 67, Rue Breteuil — 13006 MARSEILLE
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DP A DURANCEAU - PARTENAIRES & ASSOCIES

Delphine DURANCEAU (GRASSE)
Présidente LD le droit stricto sensu
Droit des Affaires

Droit Bancaire

Droit des Mesures d’Exécution

Droit de la Consommation

Magalie PIN (AIX EN PROVENCE)
Droit des Affaires

Droit des Contrats

Droit des Sociétés

Avocats Associés
Mandataires en transactions
immobiliéres (MIA)

Gabriel BELAICHE (AIX)
Droit des Affaires
Droit des Contrats Commerciaux

HENRI DE LANGLE (PARIS)
Droit Bancaire

Droit des Mesures d’Exécution

Droit des Affaires

CAMPOCASSO & ASSOCIES
(MARSEILLE)

Droit des Assurances et
Réparation des Préjudices Corporels

Stéphanie MOUTET (GRASSE)
Droit Bancaire

Droit des Mesures d'Exécution

Droit de la Consommation

RD AVOCATS (NIMES)
Sonia HARNIST

Droit Bancaire

Droit des Mesures d’Exécution

Gaélle HARRAR {NICE)
Droit Baneaire
Droit des Mesures d’Exécution

Collaborateurs et
Partenaires locaux

SELARL INTERBARREAUX
RCS AIX 752 962 621
‘'oordonnées centralisées :

Cabinet d'Aix en Pce (Siége)
Domaine des Plantiers

150 Route de Berre

13510 EGUILLES

Tel: 04 42 27 45 56
secretariat@dpa-avocats.com
| www.dpa-avocats.com

RIB :

30004 02372 00010044181 95

IBAN :

FR76 3000 4023 7200 0100 4418 195
BIC:

BNPAFRPPXXX

¢« Section AD numéro 175 pour une contenance de 05a 95ca
» Section AD numéro 191 pour une contenance de 20a 00ca

Lieudit « Usine de Vaux » (Moulin Harlé) pour une contenance
totale de 01ha O01a 86ca, les biens et droits immobiliers ci-apres
désignés :

n un seul lot d’enchéres :

Le LOT ME DI UF (19) :

Un APPARTEMENT de type T2 situé au 3éme étage et portant le numéro

34 du plan, d’une superficie privative totale de 46.5 m?2, composé :

- D’un séjour, d'un coin cuisine, d'un dégagement, d‘une chambre,
d’une salle de bains, d’'un WC ;

Et les 18/1.000eémes des parties communes générales.

Le LOT NUMERO CINQUANTE CI 55):

Un PARKING situé & I'extérieur, portant le numéro 16 du plan.

Et les 1/1.000émes des parties communes générales.

Tels que lesdits biens existent, se poursuivent et comportent avec tous
immeubles par destination pouvant en dépendre, sans aucune
exception ni réserve.

L'ensemble i obili it I'obiet :

- D’unréglement de copropriété et état descriptif de division aux
termes d‘un acte du 05 décembre 2002 recu par Maitre Jean-
Pierre BRINES, notaire & AIX EN PROVENCE, dont une
expédition a été publiée au Premier bureau du service de la
publicité fonciére de ETAMPES le 24 janvier 2003 sous les
références volume 2003 P numéro 371,

- Dun modificatif au réglement de copropriété et état descriptif
de division en date du 22 juillet 2003 publié au Premier Bureau
du Service de la Publicité Fonciére de ETAMPES, le 17
septembre 2003 sous les références volume 2003 P numéro
3974,

9] INE DE PROPRIETE :

Les droits et biens immobiliers désianés appartiennent a -

+ en pleine propriété indivise, en suite de
Facquisition qu'ils en ont faite sous le régime de Ia communauté légale
de biens réduite aux acquéts suivant acte regu le 05 décembre 2002
par Maitre Jean-Pierre BRINES, Notaire associé a AIX EN PROVENCE,
dont une copie authentique a été publiée au Premier Bureay du Service
de la Publicité Fonciére de ETAMPES le 03 février 2003 sous les
références volume 2003 P numéro 542,

Cabinet de Grasse — L'Européen ~ 1390 Avenue du Campon — 06110 LE CANNET - Cabinet de Paris — HDL ~ 1,Rue Le Goff — 75005 PARIS
Cabinet de Marseille - Campocasso — 67, Rue Breteuil ~ 13006 MARSEILLE



JUlO

DP A DURANCEAU - PARTENAIRES & ASSOCIES

Delphine DURANCEAU (GRASSE)
Présidente LD le droijt stricto sensu

Droit des Affaires
Droit Bancaire ¥ % %k
Droit des Mesures d’Exécution *
Droit de la Consommation . . . . .
D'une part, confermément aux dispositions de I'article 5 du Décret du
Magalie PIN (AIX EN PROVENCE) 17 Mars 1967, je vous prie de m'adresser un état daté, dans les
B;g::g::éfﬁgﬁ:s uinze jours de la réception des résentes, qui, en vue de
Droit des Sociétés l'information des parties, devra indiquer :
Avocats Associés
Mandataires en transactions 1-1 : A -
i bt - les somme i cor onde la - :
obiliéres (MIA) e immes qu respondent a la quote-part du saisi
Gabriel BELAICHE (ATX) - dans les charges des exercices précédents ;
Droit des Affaires . - dans les charges dont le montant n'est pas encore liquidé ou devenu
Droit des Contrats Commerciaux exigible 3 'encontre du Syndicat :
HENRI DE LANGLE (PARIS) ) )
Droit Bancaire o - dans les charges qui résulteraient d'une décision antérieurement prise
Droit des Mesures d’Exécution par I'Assemblée Générale mais non encore exécutde :
Droit des Affaires ’
CAMPOCASSO & ASSOCIES 2. - éventuellement le solde des versements effectués par le saisi 3
(MARSEILLE) titre d'avances ou de provisions.

Droit des Assurances et
Réparation des Préjudices Corporels . , .. .
D'autre part, le décret n® 96/97 du 7 Février 1996 relatif 3 la protection

gté_xt)l;ani{eMOUTET (GRASSE) de la population contre les risques sanitaires liés & une exposition 3
rol ancaire ' H H S47 H H H i
Droit des Mesures dExéoution l'amiante dans les lm.m,eubles batls_ impose des obl{gations qui
Droit de la Consormmation concernent les lots susvisés et les parties communes de 'immeuble.
ggl?avms(glMES) En conséquence, je vous remercie de bien vouloir m'indiquer quelle est
Droit Bancaire la situation de I''mmeuble au regard de cette législation, et m'adresser
Droit des Mesures &' Exécution copie des résultats des contrbles effectués et Ia description des
mesures prises et des travaux préconisés o i icati
Gaglle HAR (NICE) p s p u entrepris, en application

Droit Bancaire des dispositions de I'article 8 précité.

Droit des Mesures d’Exécution
Je vous remercie également de m'adresser, en vertu des dispositions

g;’:'ltab"{'ate‘;"s et de l'article L721-2 du Code de la Construction et de 'Habitation (Loi
SERAFE 10CaUX n°®2014-366 du 24 mars 2014 dite Loi ALUR), les documents suivants :
SELARL INTERBARREAUX 1°- Les documents relatifs & I'organisation de I'immeuble :
RCS ATIX 752 962 621
Coordonnées centralisées : a) La fiche synthétique de la copropriété prévue 3 I'article 8-2 de Ia loi
n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de g copropriété des
| Cabinet d'Aix en Pce (Siége) immeubles bétis ;

| Domaine des Plantiers

| igglﬁcg‘é%‘}ifgge b) Le reglement de copropriété et 'état descriptif de division ainsi que

! les actes les modifiant, s'ils ont été publiés ;

| Tel: 04 42 27 45 56

| secretariat@dpa-avocats.com C) Les procés-verbaux des assemblées générales des trois derniéres
www.dpa-avocats.com années,

RIB ; o T R . X .
30004 02372 00010044181 95 2°- Les documents relatifs 3 1a situalion financiére de [a conropriété et

IBAN : du_copropriétajre vendeur :
FR76 3000 4023 7200 0100 4418 195

BIC:
BNPAFRPPXXX

Cabinet de Grasse — I'Eurapéen — 1390 Avenue du Campon — 06110 LE CANNET - Cabinet de Paris — HDL - L,Rue L¢ Goff - 75005 PARIS
Cabinet de Marseille - Campocasso — 67, Rue Breteuil ~ 13006 MARSEILLE
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DP A DURANCEAU — PARTENAIRES & ASSOCIES

Delphine DURANCEAU (GRASSE)

Présidente LD le droit stricto sensn
Droit des Affaires

Droit Bancaire

Droit des Mesures d’Exécution

Droit de la Consommation

Magalie PIN (AIX EN PROVENCE)
Droit des Affaires

Droit des Contrats

Droit des Sociétés

Avocats Associés
Mandataires en transactions
immobiliéres (MIA)

Gabriel BELAICHE (ATX)
Droit des Affaires
Droit des Contrats Commerciaux

HENRI DE LANGLE (PARIS)
Droit Bancaire

Droit des Mesures d’Exécution

Droit des Affaires

CAMPOCASSO & ASSOCIES
(MARSEILLE)

Droit des Assurances et
Réparation des Préjudices Corporels

Stéphanie MOUTET (GRASSE)
Droit Bancaire

Droit des Mesures d’Exécution

Droit de la Consommation

RD AVOCATS (NIMES)
Sonia HARNIST

Drott Bancaire

Droit des Mesures d’Exéeution

Gaélle HARRAR (NICE)
Droit Baneaire
Droit des Mesures d'Exécution

Collaboratesnrs et
Partenaires locaux

SELARL INTERBARREAUX
RCS AIX 752 962 621

L

oord ées_cenirali :
Cabinet d'Aix en Pce (Siege)
Domaine des Plantiers

150 Route de Berre

13510 EGUILLES

Tel: 04 42 27 45 56

secretariat@dpa-avocats.com

www.dpa-avocats.com

RIB :
30004 02372 00010044181 95
IBAN ¢

FR76 3000 4023 7200 0100 4418 195

BIC:
BNPAFRPPXXX

- mes salutations les meilleures.

a) Le montant des charges courantes du budget prévisionnel et des
charges hors budget prévisionnel payées par le copropriétaire vendeur
au titre des deux exercices comptables précédant la vente ;

b) Les sommes pouvant rester dues par le copropriétaire vendeur au
syndicat des copropriétaires et les sommes qui seront dues au syndicat
par Facquéreur ;

¢) L'état global des impayés de charges au sein du syndicat et de la
dette vis-a-vis des fournisseurs :

d) Lorsque le syndicat des copropriétaires dispose d'un fonds de
travaux, le montant de la part du fonds de travaux rattachée au lot
principal vendu et le montant de la derniére cotisation au fonds versée
par le copropriétaire vendeur au titre de son lot.

Par exception, lorsque le syndicat de copropriétaires reléve du
ié inéa de l'article 14-3 de la loj n° 65-557 du 10 juillet 1965
précitée, les documents mentionnés aux b et ¢ du présent 2° n'ont pas
a étre annexés a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, 3
l'acte authentique de vente.

3°- Le carnet d'entretien de I'immeuble H

4°- Une notice d'information relative aux droits et obligations des

opriétaires ainsi qu'ay i m S | nces icat
de copropriété. Un arrété du ministre chargé du logement détermine le
contenu de cette notice ;

2°- Le cas échéant, le diagnostic techniaue alobal prévu a I'article L,
731-1 et le plan pluriannuel de travaux prévu a l'article L, 731-2,

Je vous précise qu'une copie de Ia présente lettre ainsi que celle de
votre réponse accompagnée des documents sollicités seront annexées
au cahier des conditions de vente de la vente a intervenir.

Enfin, si vous n'étes plus le syndic de cet immeuble, pouvez-
vous avoir l'obligeance de m’indiquer les coordonnées du
syndic actuel ?

Dans l'attente de vous lire sur ces différents points,

Je vous prie d’agréer, Chére Madame, Cher Monsieur, I'expression de

PJ. : Questionnaire & remplir et & me retourner.

Cabinet de Grassec — L’Eurcpéen ~ 1390 Avenue du Campon — 06110 LE CANNET - Cabinet de Paris — BDL - 1,Rue Le Goff — 75005 PARIS
Cabinet de Marseille - Campocasso — 67, Rue Breteuil — 13006 MARSEILLE
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QUESTIONNAIRE

Quel est le montant total de la créance dy Syndicat des Coptopriétaires, au titre de tous Jeg
lots faisant I'objet de la Présente vente, au jour prévu pour 'adjudication ?

Veuillez décomposer ce montant de la fagon suivante -

A) POUR CHAQUE LOT : montant des charges et travaux mentionnés aux articles 10 et 30
de la Loi du 10 Juillet 1965 :

Lot Lot Lot Lot

* pour I'année au cours de laquelle interviendra l'adjudication soit

* pour I'année précédente, sojt

* pour I'année encore antérieure soit :

B - POUR CHAQUE LOT : montant des charges et travaux mentionnés aux articles 10 et 30
de la Loi du 10 Juillet 1965, -

Lot Lot Lot Lot

* pour I'année précédant l'année Ia plus ancienne ci-dessus, soit:

* pour I'année encore antérieure, sojt
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FICHE SYNTHETIQUE DE LA COPROPRIETE AC1-008-267
{eantarme aux dispositions de | avticle &-2 de Ia lot n* €5-557 du 10 jufilct 1965) 34 Chemin de Vaux

91580 AUVERS

générée a partir des données mises a jour le 30/03/2023 SAINT GEORGES

IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE
Nom d’usage de la copropriété SDC MOULIN DE VAUX
Adresse de référence de {a copropriété 34 Chemin de Vaux 91580 AUVERS SAINT GEORGES
Adresse(s) complémentaire(s) de la null
copropriéfé
Date d'immatriculation 06/0272018 Numéro d'immatriculation AC1-008-267
Date du réglement de N°SIRET du syndicat de 3
COprOpriéta 05/02/2002 copropriélaires Sans objet
IDENTITE DU REPRESENTANT LEGAL
Représentant légal de la copropriété TETHYS GESTION de numéro SIRET 80277811300041
Agissant dans [e cadre d'un mandat de syndic
ABM IMMOBILIER
Adresse 104 RUE LAURISTON
75116 PARIS 16 e
Numéro de téléphone 0153704949
"ORGANISATION JURIDIQUE
Type de syndicat i Syndicat principal
= . - - il N S - = =
Si le syndicat est un syndicat i
gsecondaire Sans objet
it | — = s
| Spécificités | [0 Syndicat coopératif [0 Résidence service
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IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE

Nombre de Iots 113
Nombre de lots & usage d'habitation, de commerces et de bureaux 41
Nombre de batiments 1
Période de construction des batiments De 1994 & 2000
Année d'achévement de la construction Non renseigné

individuel

O collectif - chauffage urbain

[ collectif hors chauffage urbain
Type de chaufiage O mixte — chauffage urbain

[J mixte hors chauffage urbain
[J sans chauffage

Nombre d'ascenseurs 1

Date de début de I'exercice clos 01/10/2021
Date de fin de I'exercice clos 30/09/2022
Date de FAssemblée Générale ayant approuvé les comptes 29/03/2023
Charges pour opérations courantes 68464 €
Charges pour travaux et opérations exceptionnelles 8945€
Deties fournisseurs, rémunérations et autres 4351€
Montant des somimes restant dues par les copropriétaires B749€
Nombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300 € 1
Montant du fonds de travaux B 16402 €
Présgnce d'un gard!en ou de personnel employé par le Non
syndicat de copropriétaires

Fiche délivrée par le registre national des copropriétés
le 30/0372023,

sur la foi des déclarations effectuées par le représentant legal.
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Liberté « Egalité » Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

ATTESTATION DE MISE A JOUR ANNUELLE

Conformément aux dispositions des articles L. 711-1 & L. 711-7 du code de la construction et de I'habitation, le
syndicat de copropriétaires dénommé « SDC MOULIN DE VAUX » demeurant & :

34 Chemin de Vaux 91580 AUVERS SAINT GEORGES
ost inscrit au registre national dimmatriculation des copropriétés sous le numéro :

AC1-008-2€7

a &té mis & jour en ce qui conceme les données financiéras relatives a 'exercice comptable clos le 30/09/2022,
et pour lequel les comptes ont été approuvés en assemblée générale des copropriétaires le 29/03/2023.

Le récapitulatif de la déclaration est joint en annexe.

Pour faire valoir ce que de droit,

Parls,
Le 30/03/2023

Le teneur du registre des copropriétés
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Liberté » Egalité » Fm;r;'l;i;é
REPUBLIQUE FRANGAISE
Déclaration annuelle de mise & jour
Articles L711-1 4 L711-7 et R-711-1 A R-711-21 du code de la construction et de I'habitation

La présente déclaration est datée du 30/03/2023 12:13:03 et concerne la copropriété dénommeée « SDC
MOULIN DE VAUX » sis :

34 Chemin de Vaux 91580 AUVERS SAINT GEORGES
inscrite au registre national d'immatriculation des copropriété sous le numéro AC1 -008-267,

Elle a été établie par

TETHYS GESTION, de numéro SIRET 8027781 1800041

ABM IMMOBILIER

104 RUE LAURISTON

75116 PARIS 16

Numéro d'identification de télédéclarant - 7185

en sa qualité de représentant iégal du syndicat de copropriétaires.

L'auteur de la déclaration est : Madame PATRICIA BOURBONNE pour le compte du télédéclarant.

INFORMATION SUR LE MANDAT DU REPRESENTANT LEGAL
Administration provisoire : Non

Date de début de mandat/mission : 29/03/2023 Date de fin de mandat/mission : 30/06/2024
IDENTIFICATION

Date du réglement de copropriété : 05/02/2002 SIRET de la copropriété : Non renseigné
Références cadastrales :

Code postal Commune Code INSEE| Préfixe | Section Parcelle |
| 91580 AUVERS ST GEORGES 91038 000 AD 0170 ]
Statut juridique et gouvernance :

Résidence service : Non Syndicat coopératif : Non

Type de syndicat : syndicat principal
Numéro d'immatriculation du syndicat principal : Sans objet

Structures auxquelles le syndicat de copropriétaires est rattaché :
[ ASL | AFUL Unions de Syndicats g{

Nombre 0 | 0 0

Nombre et destination des fots
[ Nombre total de lots Dont lots « principaux » (*) | Lotsa usage d'habitation ] Lots de stationnement—]
[ 113 41 1 J 72 |
(") Lots & usage d'habitation, de bureaux ou de commerce

PROCEDURES ADMINISTRATIVES ET JUDICIAIRES

7 Nombre Date de I'arrété | Date de mainlevée
| Arrété de mise en sécurité ou de traitement de 0 - -

Désignation d'un mandataire ad hoc ; Non

Date de f'ordonnance de nomination : Sans objet Date de fin de mission : Sans objet
Ordonnance de carence : Non Date de f'ardonnance : Sans objet
DONNEES FINANCIERES

Premier exercice comptable : Non

Date de début de I'exercice comptable : 01/10/2021 Date de fin de I'exercice comptable : 30/09/2022

Date de assemblée générale ayant approuvé les comptes : 29/03/2023
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Charges pour opérations courantes de |'exercice clos ; 68 464 €

Charges pour travaux et opératfions exceptionnelles de Fexercice clos ; 8 945 €

Montant des dettes fournisseurs, rémunérations et autres : 4 351 €

Montant des sommes restant dues par les copropridtaires : 9 740 €

Nombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300€ vis-a-vis du syndicat : 1

Montant du fonds de travaux : 16 402 €

Présence de gardien ou d'autres personnels employés par le syndicat de copropriétaires : Non

DONNEES TECHNIQUES
Nombre total de batiments : 1, dont nombre de batiments par Etiquetie énergie :
A B C D E F Non déterminé
0 0 0 0 0 0 1
Période de construction : De 1994 & 2000
Année de construction : Non renseigné
Chauffage ;
| Type | Individuel | Chauffage urbain | Sansobjet | Energie ufiisée Sans objet |

Nombre d'ascenseurs : 1



Carnet d’Entretien de la Copropriété

Etabli le 6 octobre 2023

Immeuble:  SDC RESIDENCE MOULIN DE VAUX

Adresse ; 5 Chemin de Vaux

51580 AUVERS ST GEORGES

Année de Construction :
Affectation :

Derniére AG : 29/03/2023
Prochaine AG : 31/03/2024
Réglement de Copropriété :

Regu par : Maitre JEAN PIERRE BRINES
Hotel du Poét

13100 AIX EN PROVENCE
Le: S décembre 2002
Modifié le : 22 juillet 2003

Par: Maitre JEAN PIERRE BRINES
Hote] du Post

13100 MARSEILLE

Adapté SRU : NON

Syndic : TETHYS GESTION
16 rue Sadi Camot

94880 NOISEAU

Téléphone :

Télécopie :

Mél : noiseau.contact@groupe-tethys.com

Gestionnaire : HULYA RIBORDY

Date de désignation : 17 mai 2017

Echéance du mandat : 31 mars 2024

Garantie financiére : GALIAN

Responsabilité civile professionnelle : GALIAN 5 600 000 _

Téléphone : 09.74.71.66.98

Page 1
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Carte professionnelle n° CPI 7501 2017 000 021 0044 délivrée par Chambre de Commerce/Industrie
de Paris le 4 septembre 2020, Fin de validité e Néant

Conseil Syndical :
Nommé le : 29/03/2023
Echéance du mandat : 31/03/2024

[ Nom et Prénom des membres | " Téléphone | Role I_Fatﬁéﬂq Date Fin |

| du Conseil Svndical g e (S N SN | S e |

| Monsieur et Madame | 06.10.10.16.22 Membre | 29/03/2023 | 31/03/2024 |

AMADIEU® Alain [ _ - i - _

| INDIVISION PIGANI® | 0622.954591 | Membre | 29/03/2023 | 31/03/2024 |

| Société RIVA® - M. | 06.6537.8567 | Membre | 29/03/2023 | 31032024 |

CHOURAQUI N R ]

Les Contrats Collectifs

Assurances

| ASSURANCE MULTI RISQUE

_ Réf.ouDétail | ___ Entreprise —— | Echéance |

| Compagnie d’assurance | !

| ' MMA ENTREPRISES 14 BOULEVARD MARIE

,. | ET ALEXANDRE OYON 72030 LE MANS ' !

1143356114 | CEDEX 09 310072026 |
| Courtier | |
| GLOBAL RISK ASSURANCES 31 RUE BOISSY |

B B | D'ANGLAIS 75008 PARIS B _ o

Equipements

EXTINCTEURS

. Réf, ou Détail o o Entreprise o [ Eaéa_nce

1150 | SAGEX 40 Rue Damrémont 75018 PARTS | 20/03/2027

ASCENSEUR COMPLET

[ _ _Réf. 0_1; Détail | —._____Entreprise B _:_____—— Echéance
450GODCY Complet L OTIS BP 10091 75762 PARIS CEDEX 16 31/12/2027

————— — —_— — e

| VMC
| Réf. ou Détail __ Entreprise | Echéance |
ISSHYG ISS HYGIENE ET PREVENTION 12 rue Fructidor 11/11/2023
| TSA 49998 75839 PARIS CEDEX 17
_ 101.43.75.94.44 |
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Parties Communes

ENTRETIEN PC
 Réf.ouDétal | Entreprise B
DF RESID & CO 20 rue Mogador 75009 PARIS
Autres contrats
| CONTRAT DE SYNDIC
! Réf. ou Détail Entrepnse )
128 | TETHYS GESTION CONTRAT 16 rue Sadi Carnot |
| - 194880 NOISEAU -
BAES
 Réf. ou Détail | Entre;mse _
! 1280 - SAGEX 40 Rue Damrémont 75018 PARIS
COLONNES SECHES
 ReL ou Détal [ Entreprise
| 1361 SAGEX 40 Rue Damrémont 75018 PARIS
' SYSTEME EVACUATION
|\FUMEES
Ref. ou Détail - Entreprise
1555 - | SAGEX 40 Rue Damrémont 75018 PARIS
'SYSTEME MISE A L ABRI DES -
FUME
Réf. ou Détail _ Entreprise
1652 ] SAGEX 40 Rue Damrémont 75018 PARIS
DESINSECTISATION
RéE ou Détail Entreurlse
2320 ' CHRISTAL 21 tue de Fécamp 75012 PARIS
: 1 0820320787
ENTRETIEN FOSSE
| RéT. ou Détail Entre| rnse
|DEO1614 ' STE ENRTECH 32BIS GRANDE RUE 91730
“TORFOU
DIAG TERMITES
: Réf. ou Détail Entreprise -
| DTP9600 01 CONTROLE 320 RUE ST HONORE 75001
| PARIS

Echéance

| 21/01/2024

Echéance

28/03/2024

Echéance

31/12/2026

Echéance

31/12/2026

Echéance
19/10/2025

Echéance
19/10/2025

Echéance
27/12/2024

Echéance
10/11/2023

Echéance
31/12/2025

A4S0
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Les Travaux

Travaux importants décidés en Assemblée Générale et réalisés

! Nature Date
Création Abri | 01/07/2018 |
Poubelle 30/09/2021
Refection de la Cage 24/09/2020

| dBscalier 130/09/2021

'Refection Palier 01/10/2017 |

(Etave3e  30/09/2020 |
Refection 2e Btage | 23/03/2022 |

| | 09/02/2023

|

| Refection PC 4e 28/05/2021
Etage 30/09/2022 |

Refection duSe | 01/10/2020
Etage 1 30/09/2021

Identité des entreprises
mtervenantes

COSTE 62 avenue de Verdun

94450 LIMEIL BREVANNES

07 53.14.01.77

MAK NOVAPEINT

Société TDC 45 RUE DE LA
TRAMONTANE 77240
 CESSON 01.64.14.21. 65
Somete TDC 45 RUE DELA
TRAMONTANE 77240
| CESSON 01.64.14. 21.65
| Société TDC 45 RUE DE LA
TRAMONTANE 77240
CESSON 01.64. 14.21.65

[ Coiit

'If 17040.00

1 7480.04

[7000.00
|

1 8819.93
|

|' 8721.23

7055.49
|

54

Assurance D.O. |
1 I

L _

Programme pluriannuel des travaux décidé par I’ Assemblée Générale

Nature des Travaux

| Refectlon PCduy let Etage
| Isolation des Combles

Les Mesures administratives en cours

L’immeuble ou le batiment font-il I’

e d’un arrété de péril ?
¢ d’une déclaration d'insal ubrité

*  d’une injonction de travaux ?

objet :

?

*  d’inscription a I'inventaire ou classement comme monument historique ?

Les informations techniques

¢  Chaufferie collective
¢ Type de chauffage

*  Production d’eau chaude

Echéancier

_29/03/2023

01/10/2020

NON
NON
NON

NON

Non l

e

." Non j

i
———
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Immeuble ~ renseignements complémentaires :
- Type d’immeuble - Immeuble Grande Hauteur (IGH) ou Autre

Amiante
- L’immeuble est-il soumis a Ia réglementation sur 1’amiante

Des recherches ont-elles été effectuées en vue de déterminer

la présence ou non d’amiante ?
Les recherches effectuées ont-elles conclu 3 la présence d’amiante?

Un Diagnostic Technique Amiante (DTA) portant sur les
points visés par les dispositions du décref n° 2002-839 du
3 mai 2002 et de Iarrété du 22/08/2002 a-t-i] été effectué ?
8i OUI : Fiche récapitulative du DTA Jointe

Plomb (Etat des risques d’accessibilité an plomb)

L’immeuble est-i! soumis & la réglementation sur le plomb ?
$1 oui : une recherche a-t-elle été effectuée sur les parties communes ?
Si oui : Rapport joint

Existe-t-il des mesures d’urgence (DDASS, Préfecture) ?
Termites / Etat parasitaire des parties communes

L’immeuble est-il soumis & un état parasitaire obligatoire ?
Si oui : une recherche a-t-elle été effectuée sur les parties communes ?

Si oui : Rapport joint

Autre

oul

oul

Page 5
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Autres risques sanitaires éventuellement connus dans I'immeuble
Legionella | NON j

Radon | NON _ |

Mérule ! NCN '

Autre : Néant

Informations bancaires S
Compte bancaire séparé : J oul

Si oui, références du compte bancaire de I’immeubie :

—— —_— _— e — —_—

fl Code banque 40978 | Code Guichet 00085 |
| ClRIB 34 | N°de compte 50503880001 |
L Intitulé du compte SDC MOULIN DE VAUX

Nom et adresse de Ia banque :
} BANQUE PALATINE 095 |
74 RUE ST LAZARE |
75009 PARIS '

—_—

Patrimoine du syndicat des copropriétaires _
Le Syndicat a-t-il un Patrimoine ? (mobilier, immobilier, autre) | NON

Dans I’ affirmative, en quoi consiste-t-il ?

Association syndicale - AFUL - Union de syndicats

L immeuble en copropriété est-il compris dans le périmétre d’une Association
Syndicale, d’une Association Fonciére Urbaine Libre (AFUL)

ou d’une Union des Syndicats ? . NON ]

Si oui :
Préciser le nom, le siége et Je représentant de cet organisme

r —
La copropriété comporte-t-elle un ou plusieurs syndicats secondaires ? L. NON J

Page 6
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Copropriété en difficulté

Existe-t-il une procédure en cours visant a placer le syndicat sous le

régime de 1’administration provisoire prévue par les arficles 29-1 et

| =
suivanis de la loi n° 65-557 dy | 0 juillet 1965 ?
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ORP1 SUCY GESTION & SYNDIC
5 rue Pisre S8émard

94370 SUCY ENBRIE
Tel. 01,66.74.12.00/Fax 01.66,74.25.02 Lettrs Recommaiidés avec AR

Récepiion o oY Cnmamtont sux absents et opposants

. PROCESVERBAL
ASSENBLEE SENERALE ORDIKAIRE
DU VENDREDI 28 MAI 2021

Copropriété ;: 34 Clisiinde Veux . .
91580 AUVERS ST GEORGES

Mesdames et Meseleurs jes Copropriétalres de immsiible s au:

' 34 Chemin de Vaux 51580 AUVERS ST GEORGES
se sont réunis en assemblée généralé Ordinalre laquelle s'est tanie bs :

' Nendrodi 28 Mel 2021

. AUCUNLIEU -
UNIQUEMENT PAR YOTE PAR CORRESPONDANCE

B e 08 riesé e Teulle ds préacinGs nul s €18 sighie par touis ies copropriétaires présents:ot per

les mandataires de cel qui sistalent falls reprssuter. . ot
Daprée Ia foullis de présente fenue & lenirée de Ia Salle de séuinion, il ést-consiateé que

Sont précints ou roprésentée ; . _ . .

16 copropristairefs) sur 52 eu fotal représentent enssmble 565/1000 teplidmes
T S

76 iirefs 58, 879000 lantiemes . )
ommoaiis:{hm (25); 00003 ACTINO (285, 00005 ATHENOR® Olfvier (1), 00003 BIAU® Michel
{4), 000710 BUTTIN® Chrikdian (13), D013 CAPEL® Thisrry {28), 60014 CIMIGNANI® Julss (25), 00016
DALMEIDA Alah {26), 0008 FONCIERE DDEAN]S GESTION (41), 00020 HERVIEU' Guy (13), 00038
JEGGE JEAN-GHARLES {45), 00624 MONDY ZUDDAS® Pascele (18), 60026 PANIZZA® Alain (18), 00040
RPMG {26), 00634 SDC MOLILIN DE VAUX {35, 00533 VOLONTIER LE DUNFF Christine (15}

il g5t fappslé que Tessemblée & 1 appelde & siatuer sur Fordre du jour sulvant :
ORDRE DU JOUR

%, Désignation du préslviit;des membieé du/buikay et dis soeréiains do Fassemblés
11 Désignalion du Président do skencs )
%3 | NomindfionduPecrslsledeasence - o
Approbation tiss.comptés du for Octibie 2018 au 30 Sopterhre 2020
3. ApfiroBetton dii compts ravsio: pbiir la réfection 9y paller du 3time Stage B ¢
4. Dbelgnation du cablist ORPI SUCY GESTION & SYNDIC _ .
: ] é’; Page 1/ 16

\//\
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5. Réazualisiiion du budget prévisionns) du 01/10/2020 av 80/08/2021
6. Approbstion du butlgst privisionnal du 01/30/2021 B SO/DH/2022
7. Désignation du conssl ayndical

7.1 Canclidgture de Monsleur AMADIEU

72 . Candiatws de Monalour GHOURAQUY
73  Cendidetiwe d Madame PIGAN)

8. Fixalion dés modaiitis do consilistion des comptes

8. Momant dea merchés et comrm 2 pantlr dugus} I cohsuliclion ¢u conhsell syndics) des
ohligatolire

10. Montanl dumbnﬂmﬂmﬂkdmlhmnmmmmnummmmm

1. Autorlsaum d'engagemeni & donnér als ennwl syidical

12. Dmcnmmwgmbrbwdummuxm

18, W#ﬁaﬁmmmmdnmm

147 | Cliok d5 Fentreprise TOC
--152 mmmmhmuumm

133 mnﬂwmkmm .
14.: Décisfon de cbiter in passeralls 6086 jardin suisaius de o rividre A-Mademe BLIN propriéiaive

; duhﬁllmammﬂhwmpm .o
15. mwuaummumnmmmjmmauwmem

Fitorisatton pmmmme
_mﬂomisdepﬂﬂmdmmmmwmﬂmmhh
18. Divers
--GDDOOOD--—“
1. W@ﬂlﬂb&ﬁsmﬁuﬂbwﬂﬂmwmlmm

4,3, bbaignation du Préskibit do5aiive |
mammmmmwunmn&mhwm

ﬂeﬁpmeédéwmdamrémmauhameswhdéza Cherges pénérales :

Résolmton :
Lmﬁ&gﬂmmummmwmqmmammm

Orit perticlpé au vole 16 copropriéiaire(s) prisent(s) ou epréssnéls) sur 32, roprésentant
565/ 000 lartidmes,

Mkawwh,mrﬁmﬂ;ﬂmadom&ﬁmanmmr
4767665 Yoles POUR 15/16
B89 /565 Yotss CONTRE 1716
0/585 . Vows /16

ABSTENTION
Cette réspiution esi mpmaaam]omemaa
SBsontamﬂm wnopraprma!raswrm(mmimmmmpr&mﬁs tolslieant 565

ianiémes siyr 565
g;nnd;opposﬁsélspm% gsmpropfﬂétaMawm mewsw
‘ o 162 ot 16 totallonnt 505 sur 565

Oint voié par comespondance : 18 copropitélalres
00001 Aé’éﬁfza) 00004 AMADIEU® Alaln (773, 00008 BALDJ® Jopn Marc (25), 00007 BERN® Phifiopé
{25), 00012 CAPIMO 121 {34), 00016 DUMONT® Thisny {22), 60017 FAVREAU® Thismy (14), 00021 LE
MASSON® Miche! {25, DOD22 MARTIN® Jean Lu6 (18), 00023 MICHEL Maris-Thérbes (18), 00027
PIGANI={50), 00028 RIVA® (77), D0029 SPINNLER®  Daiila] {as), poosi wemumm {25), 00082
wusoousvcfmn@, #0238 XTC (89) ) .

! Paga 2118
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1.2, Désignation duw/des sorutatouns
Arilcio 24, Majorké des valx exprimées per fas memives présents ou représentss

llas!pmbédéauwtedolaﬁnnluﬂmsdvameuwhdézschm pénénales :

Résolition : ‘
Lwssembléo génfmls désigne Madame PIGANT en quiliss de Seautstcice da séance,
Otnparﬂclpé au vole 16 copropribtalie(s) présent(s) ou représema(s) sur 92, représeniant

585/1000
Msaammbt.esuerésokwonaﬁmmélaumwtswlvanl

505/565 . Volgs POUR ’ 16716
0/665. Votes CONTRE D/ 18
0/585 VYotes ABSTENTION B/18

" Celte nésplution est adopréed In mwm 2

Sesomm Ismmismeﬂmmm
-ﬁnllénmaur

Oni volé canmadmca 18mmmmmiswwmsss ol
mmpf'm D0V04 AMADIEL Al=hn {77), 00006 BALDJ* Jégn Marc {25), 00007 BERN® Philiops
{25), 00072 CAPBAO 12 (34), DOD1E DUMONT® Thiany (22), D0017 FAVREAL® Thisny {14), Mi LE
BASZON® Michel (25, DD022 MARTIN Joan Luo {15), 00023 MICHEL Marle-Thérdee (19), 00027 - .
PIGANP {50), DO0ZE RIVA®{17), 00029 SPINNLER® Danl (25), 0005 wsmw'mm,

© VILLEGOURT® Ciaudo (13); nnassxmm -

13 Nmmﬂmmmadémm
MB# mwmwpwssmmmmwm

; Iaamoeﬁémmbdehmmmhdﬁmcmmm
-mem&mmmmmm mmaemmmmmmamm
" syiclip, ei-GuANé de Seenéialiv tie séence, - -
. Ommdpéwmaismpmiﬁaha(s)muﬂmonm&ﬂﬁémwrazm

H65/1000 tantidmes. .
P.!lsesmvo!x,cet&arésohﬂnnadmﬁiwauwmmnr

65/ 665 Votes POUR 16/16
07565 Voite CONTRE 0/36
0/565 Voles ABSTENTION .- 0/16

cmdmﬂmmmmmmmu '

Se sont exprinde ; mmpmléfamwmmpmﬁmsmmam Iotalissint 685

10311”5”':3 Srowe i 18 Wm i6 !Dfﬂﬂ!lﬂf 535 sur 565
nt yoh nih Bir
Ly g ), D0DOF BALDI* Jorus Marc (25); 00007 EERN® wae

00001 AB-CP® (26), %
, 00012 W!PIW 12! ), 00016 Thisny {22); DD0I7 FAVREALS® mﬂu opo2i LE
ﬁ?&.‘;’g’;ﬂ’ * Miche] M)%’M Luc {18), 00% MICHEL Marie-Thiidse (19), 00027

PIGAN]® (50}, pmzfzaﬂmwm). 00028 SPINNLER® Darel (28], 00031 mmvamms), 00032
VILLECOURT™ Glaide {13), 00033 XVC {89)

o> - Paje /16
¥ b
4
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TG, adn e s o s

2, Approbalion des compies du Ter Oclabre 2018 au 30 Sepismbre 2020
Avrticts 24, Majord des volx axprimées pir fos membres préssnis ol rprésaniis

1 est procédé au vote de a résolution sulvanis sur ka ¢ié 28 Charges générales :

Risolution :
LUmsenblée géntmlc, aprds dSlibérstion, spprove sans iserves les comples dn ierol:nomzownusos;p:emmm

powr un monteit de 71 559.45 €
Ont particlpé au vole 16 copropriélalre/s) préssru(s)wraprésemé(s) sur 32, repréesntant

665/1000 tantidmes.
Mise Bux volx, celte résolufion a donnb Bsu ay vole sulvant :

501/501 Votes ROLIR 19413
0/501 Votes CONTRE 0/13
847685 Voms ABSTENTION . - 3/18

Cotte résolution eat idoptse i mjorité ert. 26
Semmﬂds weopmpﬂémDam 16 eopqwmprﬁnm 61 représantds, mamwm tantiémes

spmm mmw ﬂmu . 64 tanlidmnes sur 585
Liste dos oqrmf&abasadtmtabﬁams 00008 BALDI® Joah Marc febj. BDDI? FAVHEAU' mam/ {14},

WM?BMM 18 copyopriiakss 16 totalsant 555
8T 565
D001 AB-LP® (25), 00004 AMADIEU® Alal W%MI‘MM{% WBWWB{RQ,

00012 GAPIMG) 121 (34), D007B DUMONT® Thileny {22), 00017 FAVEREAL® Thieny (14), D0021LE
MASSON° Miche! ﬁg‘ MARTIN® Joaniuc {1;5)? 00023 MICHEL Mane-Théndee (19), DODZ7 PIGANI® -

onze
{50), 00028 RIVA*= {77), maasnmse-nam;za 00031 VIGNAUD® Annis 25, 00652 VILLECOUET
Cliuds (1), DODSG XTC (89

3, Applobition mmmwhmmmm mmp

Aﬁéﬂlﬁaﬂd&wﬁh '_QHBMMWW
Haeluwﬁdéagvp!adelammmvamumaeﬂ?aphmm:

Réscrtion =
ngg;gmhm;dmwaﬁmwnmmlsmwmmhmmnmmam
étage potie ) montantde 5 BROSGE.

Ornpmﬂdpémlwmmmpbmﬁm&)prmm)ouwmnﬁls}smaz.mm
Mlsoauxvobl,wﬂs rﬁsﬂuﬂonadomé llwauvpbsum

as9/482 ' Verss POUR - fo/12
237482 VorsscOMHE 2712
83/565 vmaasrsvmw 47386
{mmmmmihmm
Sssa;_iaxﬁtmés 1zmmpﬁmuwmmmmmmrsammmmmm
sur & :
S’esom'appaﬂséh pioposition: 2 ¢ swiz,mmmmammdez -t

List desamosants 00012 GAPIMO 12 ,Wm
o 4 copropriftalres sur {34} % 83 taniidmes suir 565

Sp sont abstenus @ B
Liste doB WOPWIGQS’MW ooaaamwmaanmrc 125), oommvnsawmmyiw,

00022 MARTIN® Jaan Lut {19), 00081 VIGNAUD® Annia (25}
ont Volé fsar COrTeSpoNaante : 18anpmpdétairesmr18!omﬂamt585w555
& Pagau 18
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00001 AB-CP* (26), 00004 AMADIEU® Alaln {77}, 00008 BALDI® Jean Marc {25), 00007 BERN® Philppe (25),

00012 GAPIMO 721 {34). 00018 DUMONT® Thienty (22), 00017 FAVREAL® (19), 00921 LE
Miche! 00022 MARTIN® Joan Lut {18), 00023 MICHEL Maﬂe-m (18). 00027 FIGANI®

MASSON® 25),
{50), 00028 RIVA® (77), 00029 SPINNLER® Danlel (25), 00031 VIGNAUD® Annie (25), 00032 VILLECOURT®
Claudo (13), 0009 XTC {68)

4, Déaknation du cabinet ORPI SUCY GESTION & SYNDIC
Arilcla 25/25-1, Majiité sbaokse de lous lee membres el sscond tour 8 farticio 24

1l @5t procidé au vote da fa résolution sujvanie sur Ja olé 28 Charges génémles :

Résolution
"L'nssenibiée génbrale décide, apris dflibArstion, do nommer Je tabinet ORP1 SUCY GBSTSON & SYNDIC, reputsenté
pior M. EnuckcINEqumlib&&nyndaudnlmkm’nimilnmmmnnmnnnmuumlde

 7312.50€HT, s0it § 775,00 € TIC.
T hmﬁceﬁnﬁmﬁmmp&imﬂmmmmm uguamkjmdzhnmﬂeu:umm au

phis tard je 81 Mars 2023, 2
Lﬁmﬂbgﬁnﬂﬂem&cpm dprmmb]éeg&m pmqgnrbmmdenynﬁcmpm

Ont parficipé au vote 16 coproprisiaine(s) priseni(s) ou raprésanté{s) sur 32, représentant
5651000 tanlidmes.
Mise aux volx, cotle résoldion & donns Hen av vole sulvant T

47971000 Volos POUR 12/%
071600 Votes CONTRE 0732
86/ 1000 Votes ABSTENTION 4782

Ceftte résolntion ne peut Sre édopiée d 1a raajosTs airl, 25/25-1 et dolt-alre Febjet d'um second four.

Semmus =4 copropriétainos sur 18, lotalisant 8B tantidmpe sur 585
2s 'élant abstonus ; mm:nmm@.msmmwrzz),

Anide (25)
g ms-cpﬁ WMMDIEU’ 7 ,mmsmw aaao;'bmmrmws )
pmm 1‘26}= P?.f ooa:?ﬁavnsaw%% {14), 00021 LE @

00012 CAPIMO 721 (34), D0D16 DUMONT® Thisny (22,
0022 MARTIN® Joan Lug (18), M.MIDHELMW {15), 00027 PIGANI®
{25), 0bps2 VILLECOURT®

MASSON® Mickiel (25),
{50),.00028 AIVA® (77}, 00028 SPINNLEF® Danséy (25), 0057 WGMUD"AMIB
Glauda (15), 00033 X1c {BQ)

L'esseniblée procéde ay eovond tourdo voie 4 o mujortté do I'sjorilé et 24

Oni pacticip au vote 18 copropiSiaire(s) présont(s) ou représeté{e) ew 32, représeniant 668/1000

tanjgmes.
585

Miss i vohs; cette résolullon a donné fiew eu vole sulvant : .
4797478 - VYoiss POUR - 12712

0/478 Vites CONTRE. 0/12

B8/665 Violes ABSTENTION 4716

CGalta résolution est adoptée A ia majorité w1 24
Sé sontexpfimeés : 1anpmp16masm1swmﬂma&aspxﬁsmﬁdmmmt 478
A —
6 s 2 5 8 16, Isntiames sur
Joan Mare (25), 00016 DUMONT® Thieny (22),

Lisle des copropriélalres s'élant abstenus : 00008 BALD)
oooi7 FAVHEAU °> Thieiy {!4), ‘0pp3ad WBNAUD"M 3 -

Ont volé par correspondance ; 16 copropriétaires sur 16 lotsisert 665 sur 565
! Page 5716
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00001 W’{Z?;MMDIWAWH (77), 00608 BALDI® Joan Marc (25}, 00007 BERN® Philippe (25),
00012 CAPIMO 121 (34), 00018 DUMONT> Thisny (22), 00017 FAVREAU® Thigay {14), 00021 LE
MASSON® Michs! (25), Dp22 MARTIN® Jean Luo (18), 00023 MICHEL Marfe-Thirése {18), 00027 PIGANI®

© (50), 00028 RIVA® (77), 00020 SPINMLER® Danlel (25), 06031 VIGNAUD® Annls {25), 00082 VILLECOURT®

Clauda (13), 00039 XTC (85)

S, Réaciualsailon dubudget prévisionne! du 01/10/2020 2 S0/0$/2021
Article 24; Mgjorits des volx sxpriméss pat ies memiies présenis ou feprésantss

l est procédé au vote de 1a néspivtion suivante sur la clé 20 Charges générales ;

Réeciutlon :
] 16» photrale dicids, pprds dElibémtion, de séactualiserle budpit dn Ter Octobre 2020 o 30 Septombre 2021 &

us otk de BD0UO0E. - .
Conforihéne; ihlni,ﬁkﬂdnﬂﬁcmbwﬂﬂﬂl.iupmlﬁmuﬁmﬂﬁdlswmﬁgswhmdnIMduee

pdgetersom éxigibies Io premiier jour de chague trimestre, _
Ont penticlp$ au vole 16 copropriéiaina(s) prépentis) ou reprosenté(s) suf 52, faprésentant

. Mise & volx, calle résojution a donné fleu &u yole suivant ;

412/501  Voiss POUR 12/13
80/601  VolesCONTRE - 1718
647565  Voles ABSTENTION 8716

ummmummmémmmma .
Sssggemmésﬂwpnpdﬂdmsswmwemmamm&& fotelisant 501 tantiémes
w.‘ .'4'- - ."..’ X
5o 80om opposés 2 Ja proposilion : 1 copropridiaiies sur 19, Totalisant B2 tendémaes sur 501
‘Se sont abigenus : 3 copropridialres sur 16, fotalsant©_ *. : - 63 lardidmes sur55. - -
Listd deé doprogriétalres 'étant sbetenus : D0006 BALDI Jedii Mere (25), 00017 FAVREAU® Thiery, (14),
g%aégmmmwmm 18 coproprsiakes kur 16 olalsant B85 sir 565 o

. bup01 45 G (263, 00004 AMADIELI® AJein (77), 00006 BALDI" Joen Mars (257, 00007 BEFIN® Philpps (25),
00012 CAPIMO 121 {34), 0pD18 DUMONT® Tileny {22), 00pi7-FAVREAUP Tty {14), 00021 LE

MASSON® Michs] (25), 00022 MARTIN® Jean Lut (18), 00023 MICHEL Marie-Thersss (19) 00027 FIBANI®
{50), 00028 FIVA® (77), 00028 SPINNLER® Deirfel (25), 00031 VIGNAUD® Annis (25), 00032 VILLEGOURT®

Clade (15); 00032 XTC (88)

5. Approbation d sdge? prévisionine) du 1F1D/2021 mu S0S/2022.
Aiole 24, Majort do= volx exprméas par los membyos prisenis oy repréconils
Besi piocéds Bu vole de 12 résalution sulvante Sur la ¢ié 20 Gharges ponérales ©

Résolption: - ;
Linssembifs générale décide, ryrds d8libfrasion, de fixer Jo budget dis Jér Octobre 20121 an 30 Septombre 2022 2 on
montant de S0000.0D €. R - o ]

Confoginéaiont 211101 SRU du 3 Décombre 2000, les provisions trimestriclies sevnt appelées surla bise di 174 de cc
budget g1 aont exigities ie premics jour de chague irimesize,

¥

Fdh
s J \/
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Wﬁuwwwn{a)Mﬂmwmmm&mmm -
Miss aux volx, titie résolullon a domné Sien au voie sulyant :

4121801 Volss POUR 12/18
897501 Votes GONTRE 1719
847565 Volas ABSTENTION © 8118

Cotto résohrion et adopiéo & is mejorits art. 24
sgaornamimés 18mmm”16mmmmmoim foiakisam 501 lanlidmes

&mmﬁsaﬁpmmbn 1mmwsamwmmmesmb‘m
des apposants : 10039 XTC (39)
&mrm Scaprmw«f 6, otalsant ammmwms
Lishe dos copropiiéiaires ¢'Gant abeterie : MW&MM&M{&'} V0017 FAVREAL® Thieny (14),

00031 WGMWM@)
' 'MIGIJMMSSSSM’W

-Ovil voté per pbiyesponitance : 16 copiv

OBWMB-OP'{ZBJ 00004 AMAD)| °Alainﬁﬂ 00006 BALD)° Jaan Mare (25); WYBW‘PW{-?S),
00032 CAPIMG 121 {94), 00016 DUMONT® Thisny (22), 00017 FAVREAU® Thiairy (14), 00021 LE -
mssmrmm Mlﬂﬁﬂﬂ’#ﬁﬂhﬂ{ 9), mmmmm T9), HME?PIGMPI“
{50), 00028 AfA° (77), 00RZH SPINNLER® Daniol {25), 00031 VIGNAUD® Annié [25), VILLECOURT>

Claods {13), mmw)

7.mmmmmm
. canﬁlﬁmwdsﬁﬁ fistow AMADIEY
- mm:,mm&mmm“mwama

I est procoé el vl de a résokition sulvesie sy ia o 29 Charges pénéralss ;

MI!E.'D.BE T . o . O T T T P ST L .
7 I,' . .iia--_-.f iﬁ”ﬁ l! .i w Im E I. _.* - -' m .\‘- .m._- 11! i 3 W«

wﬁvbﬂﬁﬁmﬁW)mwwM&n?&w

Mmmmmawmmmm

47871000 Yotss POUR - . 15/82
807 1000 “Votes CONTRE i732
- 047000 Viotes ABSTENTION 0/52

mmmmmrimnmm £5725+1 8t ot i Fobjed duth second

On! volé par corrpspongdance : 18.¢ mismwmmsas
WHMAB—%P‘{%} 0004, Alal {77), 00008 BALDI® Jean Marg (23],

122, D012 GAPIMO 321 (34) omwm m{zz) 'B00T7 FAVREAL meaym;.’ww' 'Ls
MASSON® Michie! {25), 00022 MARTIN® Jean : mﬁmm;mm

Lug {18), 00023
P)GHNP{W). owz%s)m#m, 0029 SPINNLER® Ww). D01 VIGNAUD® Annls {25); 00082
VILLECOUAT® Cizude {13), 05038 XTC (68) D

L&wmbmpmpﬁammmwméhmmwnm}a&wma
‘Ont periicips au vote 16 copropristairels) prissijs) ou réprésenté{e) sur 52, veprésenient 68571000

1 Page?!'ls
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Mise atm voix, cetle nésolution a donnd Hey au vote silvani

476/ 665 Vioies POLR 15/18
89/865 Yoiss CONTRE 1/16
0/565 Votes ABSTENTION 0/18

Celte résolution st adoptée & la majorlis anl. 20

mm fammwm 1800prepﬁé!almspﬁaonbaireprﬁsmtés, {otalisant 585
sur&6s
-Seeontqnposésélapmpns!ﬂon 1 oopropridiaires sur 16, tolalisant 89 tantiémes stir 565
gpgt? omaspom ng&mm ﬂ; Mn: 585

r nes ; sur 7640 5656
00001 AB-CP"fZB). 00004 AMADIEL® Alaln {77), MDBEALDPJMM{EQ 00007 EERN"PhIﬂope
.(25), 00012 CAPIMO 121 (34), 00016 DUMONT® Thleny (22), 00017 FAVREAU® Thiarmy.{14), 06021 LE
MASSON® Michel {25), WWN’MW{W),MMMMMQHF) pop2y
PIRANI® (50)), DD028 RIVA® {77, MSPNNLEHPDHM{EE) onpat WGNAUD"AmIe{Zﬂ,
VILLEGOUHP Clavde (13},-00039XTC f89) - .

72. Gehtlidature de Monsisur CHOURAGU]
Artiole 25/35-7, Majorné absokie de lous Jes meinbroe et escond lovr & Particle 24
.Ilmmwmﬁhmmﬂsmymmhdﬂwhawnénm:

Luisénidlée péntmle dévide, m&d&ﬁ&:ﬁﬁxﬁhm&ﬁ:mﬂvﬁeﬂﬂmﬁmﬂ!ﬂ%ﬂﬂl
Onl perfioips au vole 16 mm:)aésent(a)oumms) sui 92, représentant

565/1000 1anlidmes,
Wamvoumm!ammnammuwmmm

47871600 l;;angun 7?,‘:5
. 897 1000. bles CONTRE: -
073000 - Veites ABSTENTION ™ p/82
Oeﬂarboluﬁonmpsmthmihmi‘;]lftémzm1ndn!tiﬂnﬁhjntd‘unmm
r.

Ot Vﬂé 16 16 folalsant 665 sir 565

ok A Wmom ‘30008 EALDI* Joan Mar {95, 00007 BERN® Phigps

{25), 00012 CAPIMO 121 {34), 00018 DUMONT= Thisny-(22), 00017 FAVREAU" Thiany {14), Q0021 LE

gnssorg}wmw% %WN"JM Luc {18), Uﬂﬂ%ﬂmﬂ Me-mm.@seﬂs% a;jlt@?
VILLEGOUIFT™ Clauds (1), 00055 E XTG(8S) - ’

mepmmmmmdwmvmmmmammmz@ .
Onl parﬂuipé au vt 16 moprlﬂhlre{s) présem[s) ou Teprésents{e) sur 82, représentant 565/1000

565 - :
M»auxwmmuarésomadmmuaumsw B
4787665 VdasPOUH 15796
897665 Voles GDNTRI 17
0/565 VmABSTHWON o/18

Cotte résoiution est sdopide & ia mejorité a1 20
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g:memlmés mopmpmwmmwmmmmpmamm 585
So soyit éin 1 16, 89
Usradmw prmwx% mﬂ;mmmm vlalisant 89 tenlibmes sur 585

On?.voté par cormegpondantce : 18 copropridtelrs suy 16 lojalisant 565 sir 585 -
06051 AB-CF* (28). 00004 AMADIEL® Alain {77), 0D0B BALD]® Jean Marc {25), WﬂD?BEﬂN"PhII{opa

125), 00072 CAPIMO 121 {34), maowmr- Thisury (22), B0DI7 FAVREAU® Thieriy (14), 00021 LE
MASSON® Michs! (25), 00022 MARTIN® Jean Luc (18), 05% MICHEL Maris-Thirdse II&?’MJ’

(25},
FIQANI® (50), 00028 RIVA® (77), 0029 SPINNLEF" Danjel 1 VIGNAUID® Annle (25}, 00032
l "7' (13),07, yayis 125), 0608 125)

7.a.emmmmdummm
Aticle 25/25-1, Majoré abiokis 0 tous los mermbres o Becand tow & Terticls 24
ﬂmwﬁémm&la@hh%mhdﬁﬁﬁmwm:

" Résulition :
LM&MM%M&&WNMWMM

-OmWaum 16 Goproprbleirels) présentic) ou représentls) sur 52, roprésertant
mwmmmmmamnmwmm

56571000 . Voles POUR . 18782
p/1000 vmm ) - /82
07 1000 Votes ABSTENTION o/8e
_mmmmanmmmmw :
Gl vors PO COMGEPamISNTe : wmmummmwsaﬁmm )
m%wra oo 4), 00016 orrdidond quvna‘i?fv ﬁ#).omms'
.:mssm"mm- 22 MART Jmummj,:% ‘nmpg M)W
PIcUANT®{50);: Mﬂﬂfd'mmm  Danié] (25 m:mmwo 25, 0032
VELECOURT® Clatide 113). 0039 XTC (88) - k e

ammmmsm mmﬂﬁhnmm
Arlicls 24, Wh%%mﬁmﬂwnﬁmwmﬂmﬁs

1._ummaumuaammmmwhwmobm-m:

ﬂésmuﬂon*
. hmmﬂmm%mmmumﬁmﬂem

Ompmﬂclpémmb wcopmpﬂétam(s}préwﬂsjoumprm(s)wa?. représaniant
;Mhammwh.ﬁalteﬁsnhdmamwbuwmmﬁm

" 551/661 Voteg POUR . . 15715
: D/BSY Votss CONTRE 0715
14/665 VOIBBWDN ' 1716

mmmmmmihummn
SBsmtaxpdmés 16caprapﬁérarmsmmmmmmumams mtmsm {anliémes
Sesoa!abﬁm:s 7 oap;uprlémlresmw totalisant

A

T

Gt W b m——— = APV ng

"™ e
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Liste dos copropiléiaies sitant abslenus ; : 00017 FAVRAEAU?® msnyﬁt!)

Ol vt par comespongance ! 18 coprapribiaires sur 1 totalisant 565 sur 505
00001 Ag-cwpfza) 004 AMADIELS® Slaln {77), DOODE BALDI Jean Marc % 00067 BERN® Pitipps (25),
00012 CAPIMGD 121 {34, 0001 & DUMONT® Thiamy (28), 00017 FAVHEAU' {14), 0002! iE
ATASSON?® Michel (25), WWWMLW{W), 00023 MIGHEL ario-Thérése {18), D0D27 PIGANI®
{50), 00028 RAIVAS{7T), 00029 BPINNLER® Denisl (25}, oop31 V!GNAUD’AMa {25),; 00032 VILLECOURT®

Claude {13), 00038 XTC {89)

8, Mmmmm marchis et contrals & parfir duguel ia consuitstion du consell syndicsl des obligatolre
mmv,mmdammm dmﬂm&!‘aﬂdaﬂ -

1l o5t procédé ay volede ia résciution sulvante sur la ci6 28 Charges pénstales :

LWRMMMAM&MMWCW&MM“@W&MEBM
mnmamwmm

naytldpé auvms 18 copropribisira{s) préeent(s) op raprisanié(e) sur 32, représentani
000 tentibmss.

mwmmmmnnaQMMaumwm
5827 100D . Voles PDUR 187382
071000 Volos CONTRE * p/82
3371000 Vmﬂmﬂfm 2/82 .

Catte résotution est adoptée 4 Ia majorité at. 2525 -

-Se sont abstonus : ZWMW‘IS.W 33 tanttbmes our 565
Lisie des copropritininas 5'étant abstens : : 0017 FAVAEAL® 'mlonyﬁdj, oonze MAHWJean L (189)
mm&mmmmcsammmmwwwﬁw

JEL® Alaii {77), 00008 BALDI*Jean Maro 125);@#:}7 Phllhos {25),

00001 AB-CP® (25), 00004 AMAD,
oODIZ CAPIMD 121 [34), 00616 DUMONT™ ; DO0DY7 FAVAEAUS-Thiony {14):
iy mmmdmunﬂ{?pa McHﬂMana-mm‘;agm,mme

MASSDN? Michel (25) (25), D022
&), mhesmm*fm 00029 BPINNLER® Gardel {25); 00937 vmun"nmk{s; 00032 VILLECDURT™
Claiide (12), DOD33 XTC {85)

10. mmmmnmmhwﬁrdma& lsmhasnmnewmesmmmm
mazses-t mmmmmmsmmamm ’

ﬂﬂpmﬂwﬂadahmuﬁmsmmnemladézschmm:

Résolution .. ;
L'assembilée générale, apris délibémtion, décige'de fixerd 1500 £TTC e imontont des marchis rovanx 61 cititrats A

partir dngeed Ta miseenmnmmumaﬂwhe-

On particips au vole 18 copsopribigire(s) préeem{s) ov roprésemsis) strsz, raplésemanl
565/1000 lantidines.
Miso aux volx, céfte fésciulion & donné ey au voie sulvent :
53271000 Yoltes POUR . 14/82
0/1000 Violes CONTRE - ‘0782
8379000 Votss ABSTENTION 2732

Ceite résolution st sdoptte & leinsjorith sri. 25/25-1

W O )Pege 10116

Yay
\) ‘-r"

J6u

- v m——a




39 tanlldmes sur 565

Se 800! abstenus : 2 oopropridtalres sur 16, jotalisant
Lists des capropridtakres s'tant abstenus : 00017 FAYREAU® Thiary (14), 00022 MARTIN® Jean Luc {19)
Ot void par 2 18 coprapridisies sur 16 tolefisant 565 sur 585

, 00007 BERN® Philippe (25),

00001 AB-GP° (26), 0000¢ AMADIEU® Alain (77), 00008 BALD® Jaan Maro (25), € .
00012 CAFIMO 121 {34), 00018 DUMONT® Thienry {22), 0BD1Y FAVREAU® Thisniy (14), 00021 LE
19), 00023 MICHEL Marle-Thérse (18), 00027 PIGANI*

MASSON® Michel (25), 00022 MARTIN® Jean Lug {18), OOG:
(59), 00028 RIVA® (77), 00028 SPINNLER" Dardél (25), 00037 VIGNAUID® Annls (25}, 00032 VILLEGOURT®
Claude (18), 00089 XTC (88} .

11, Auloyisation d'engagenisnt & donner au conesl syndioal
Artiale 25/25-1, Mgforité absolue de ot s membies of Becond towr 4 Tartidle 29

I 88t procédé eu vote de I résoluilon Eulvanis sur a o¥é 2D Chirges généneles -

Risohution : . , .
Lnsnerntilée ghnfrale, aprés délibémlion, dtcide de fixer A 4 000 €TIC i¢ montent a&l6zwé au conseil syndical popr
engager des dépopses annoeliement. Le porisell syndieal devra en rendre éompte an'syndic ning qitaux eopropriftaires.

Ont parlicips au vole 16 coproprétalre{e) prisentis) ou représents(s) eur 22, représsntant
5651000 fanflames, i

Miso a1 Vo, cetts résolution a dorné leu &6 vpls eubvan! ;
822/1000 ©  Votes FOUR 14/32
071000  Voles GONTRE. . o7

83/ 1000 Votes ABSTENTION
Colte résolution est adoptée & Ia majorid art. 28/25-1

8o sont ebstenus : 2 copropriétaires sur 16, tolalisant . 33 iahiidmes sur 585

Liste deg copropriéiakes s'stam abstonus : 00077 FAVBEAU® Thieriy {14), 00022 MARTIN® Jean Luc 18
Ont yoyé par oormespondines ; 76 copropriétaies sur 18 italisont S658ur 665 | .

00007 AB-CP*{2), 00003 AMADIEU® Aleln (77), 00008 BALDI® Jaan Marg (25), 60507 BERN® Phllinpe {25),
00012 GAPIMO 121 {34, 00016 DUMONT® Thienry (22, 00017 FAVREAU® Thiasiy (14); Dog21 ET
MASSON® Miche! (25), (D022 MARTIN® Jean Luc (18), 00023 MICHEL Marls-Thérdse (18), 00027 PIGANT®
{B0), 00026 FIVA® (77), 00025 SPINNLEF® Denlel (25), 00031 VIGNALID® Armis {25), 00632 VILLECOURT®

Glauds (13), 00058 XTC (83)

12. Décislon no pas augmenter le 1aux du fonds travaux obligetolre
Articis 26/25-3, Majoré absolie de tous Jes momires et sectnd tour & Tarlicle 24

Le syndic teppolls 2 Fassemblée génkrale :
~les textes Telatifs B 1a coproprisié imposent b cormpter it ler Janvier 2017, do constiuer uo fonds de travawx pour faire
Jove aox timvaux prescrits par Tes lols €1 figlement, hors baxdgel prévisionne! o urgent, ‘

~ e fonds ¥erm alimenté par nne mmm@hnmwﬁmmwmwmaﬂmmmmmm
que etlles spplicables & versemen dea provisions du budget prévisiomnel,

~ge fonds #ere versé Sur i) chmple afpars i profit du syndicat des copropriétairs,

~ ces colisations seromt ratiechiées o5 Jois et définitivement fiogbises an syndical des copropriGisires, Bllos e seront
done pes rémibomrsées su vendeir & Yocoasion dy s veite de sonfot, ' .
—lammlanidnfonds_mmnépwt&uﬁamiﬁ % du budges prévisionnsl, -

—Yassemblte génfrole pein décider dipn posirceniage supfrieyt,

Le syndic sappefle gue I montopt sern révisé chagus ennée en fonotion du bodget prévisionns), Ce tanx pourra Svoluer
amd&ﬁggﬂmmﬂhmmﬁ&@&&alhmmmmﬂm coproptifielres, .
La cotisation du fonds de travaux sera appelée par tfimestre £t Javarice, Jo Jerjoor de chagus trimesirs, comme pour I

budgs} prévisionnel,
Pege 11/ 16
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0 est prooédd au vole de Ja résolulion sulvante eur fa clé 29 Charges généreles <

Résolution :
Lhsscmbléc péndrale, apits avolr délibicé, décide do e pas asugmenter Jo 1xox do fonds de tavaz,

Ont parti amvota 18 étaire B} ou
5 eaf':ouom copropriétairs{e) présantie) ou repréeani(e) sur 32, représentant
Mise aux vobx, celte rémhmonadoméﬁeummsuivam.
8517 1000 Valas POUR 15/32
0/ 1600 Volss CONTRE o/82
147 1000 Voles ABSTENTION . 1782

Cotte résolution est adoptés & 12 majorié nri. 25/25+1

Se sont abslenus ; 1 copropyiéialres sur 16, lolaisant - 14 tantibmes sur 565

Liste des copropiistales s'étan! abstenys : om?mmwmm:{u)

Ont voMs par oolrespondance GWMWMWSESWEBS

00001 AB-CP*{28), 00004 AMADIEU® Alain {77), 00008 BALDI® Jasin Merc £25), 00007 BERN° Philppe (25,
00012.GAPIMO 121 (34), 0016 DUMONT® Trieny (22), 00017 FAVREAU® Thignry {14), 00021 LE -
MASSON* Miche! {25), 00022 MARTIN® Jaan Lux (18), D0D23 MICHEL Marle-Thérdse [18), 60027 PISANI®
{50}, 00028 RIVA® (77), 00029 SPINNLER® Dardgl (25), 00051 VIGNAUD" Annle {25), 00052 VILLECOURT®
Oiawde (13), DD039 XTC {89)

13. Trayaiix de réfettion des pertiea communes du 4dmmdtige
Articts 24, Msfortié Oes mmmeMOﬂm
- Devis TDC N° DBE2021-3%4

1l o8 procéds au vole do ks Muﬁmsﬂmla‘mhclézswargesgbrﬁmlss:

RAeésolution ;

Lm&&mwdﬂxb&-ﬁm appmuzulmﬂmm mmxamrmnnndupmiuenmmmm
Einge,

Cril panticlps au vote. 1Bmpmpﬁ6hbs{s) frésani(s) ou regwssenis(s) sirr 32, représéniant

58571000 tantibmes.
mwmwmwmuwaummﬁm

9677532 - Yoles POUR ' 11714
1454682 Votes CONTRE 8714
337565  ° Volos ABSTENTION 2718

Celte résolution st adopiée & Ia majorité arl. 24

So sont exprimés : 14 copropriiaies sUr 16 coproprigialies prisents ef raprésentss, lotedisant 532 tanfidmes

sur 585
8o sont opposts dla : & coproprittalres sir 14, toldlisant 145 tentiémes sur 532

proposition
Lisle des oppossnis ; 00012 CAPIMO 721 (34), 00016 DUMONT* Thisry {22), oaoaam {89)
S sont abstentss : 2 coprapriétalres suy 16, ivtalsant 33 tantibmes sur
%avgg oppmpném&a;sman; ;mxs aawmu’a;aw' mags 14), g;nee I‘MRTW'Jsan Lic (19)
correspondance :"15 copropridiakes sur 18 lofelizam 555 sur
momwrza), 00004 AMADIEU® Algin (77), 06008 BALDI® Jesr Marc {25), 09007 BERN® Philpps {25),
00012 CAPIMO 121 (34), 00015 DUMONT® Thiasry (22), 00017 FAVREAL® Thisrry {14), D0027 LE
MASSON° Miche) (25), 00D22 MARTIN® Jean Lug (18), 0023 MIGHEL Marie-Thérdse (18); 00027 PIGANI®
(50}, 00028 RIVA® {77), DOU23 SPINNLER® Deintel {25}, DOD31 VIGNAUD® Annle (25), 00032 VILLEGOURT®
Clauds {13), 00039 XTC (69) .

I
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13.1. Cholx dbp I'entreprize TDC
Article 24, Majoritd dos volx exprimées par les membreg préseints 0u représeniés |

1l est prooédé au vote de ia résolution sulvante sur Ia ol 28 Chargas.générales

RAésolution :
Lagsemblée gépérale déclds apra dﬂib&nﬁm ﬂammwumcpummm de 8444.85 € TTC.

Oni pariicips au vole 16 copropriétalre(s) présent(s) ou représenté{s) sur 82, Tepréssntant

665/1000 tantidmes.
Mise aux volx, colle résolution e donnf lisy su volo sulvant :
587/ 443 Yolas POUR 11718
587443 Yotes CONTRE 2/18
29/865 Voles ABSTENTION 2/16

Geotte résplullon éa) adopiés & Ja majorité arl. 24

Sasorumrlmés 13 cppropridtéires sur 16 copropriéiines présents st représentés, lotalsent 443

Iantidmes sur 565
89 sont opyposds & la proposition : 2 dopropridialres sur 13, tolalisaril 58 tantiémes sur 443

.Liste des opposants : 00012 CAPIMO 121 [34), 00018 DUMONT® Thiery {22)

Sp sont abidens : 2 copropridiaires sur 16, totakissni 83 tantidmee sur 565

gg)ﬂ Ws%%w 00017 FAVREAL" Thienry {14), 00022 MAR??N'M Lue
Nonipas vold @ 1 wpm}vlérahaswm {otalisant B9 sur 565

00039 XTC (59)
mrvatéparomeapondanu 18 copropriétaires sur 16 {olalisant 585 sur 565 J

00001 AB-CP® (26), 00004 AMADIEUP Alain {77); 00008 BALDJ®Jean Marc (5), D007 BERN®
(25), 00012 CAPIMO 121 (34),-000168 DUMONT® Thisny (22), 00017 FAVREAU® Thienry {14), 60021 LE
MASSON® Miche! {25), 00022 MAHTIN® Joan Liic {18), DOD23 MICHEL Marle-Thénbse (19),-00027

PIGANY® {50), 00028 RIVA®.{77), 00029 SPINNLER" Danjel {25), 00031 WBNAUD'm (257,
VILLECOURT™ Claude {13), 00099 XTC (89)

13.2. Honoralies du synsic pour ie sulvi el 12 gestion finenclire
Arlicte 24, Mloril$ ges yolx exprimées par e membree présents ou reprdsentss

1) est prochds av vole «s Ja résolution sulvante sur Ja clé 28 Charges générales :

Régohition :
Le syndic prendra 3 % d'honoraire sur le montsnt BT des trrvams,

ipé auvole 18 copropristaime{s) préscni(s) ou fepréaemé(s) s 32, mprésamanl

iamlémas '

"Mise aux volx, cette résolution a donné liewu &u vote gulvant !
’ 987 /443 Volgs POUR - 11718 :

56/443 Votos CONTHE 2/18 :

33/565 Votbe ABSTENTION 2/76 ;

Colle résojution est adopiés & la majorité srt. 24

Se sont expamés : 13 copropristalres sur 16 copropriialres présents el représentds, tolalisant 443

tantiémee sur 565
So'sont bpposss & Ja proposition : 2 copropriélaires eur 1S, loleksant 56 tanlfsmes sur 443
Lisle des oppasants : 00012 CAFIMO 121 {84), 00016 DUMONT® Thisrry (22)
Se s0nl abstenus : 2 copropriéiakes sur 16, iolalisan! 33 tantidbmes sw 565
Liste des copropiidlalres s'étant abstenus : 00017 FAVREAU® Thieny (14); 00022 MARTIN® Jasn Lug

- Aa Page 18/16
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{19
Non} jaas volé ; 1 copropriéiaires sur. 16, lotalisarit 89 sur 585

00033 XTC {e8)
Ont voié par corespondance : 16 copropiidiaires sur 18 tolalisant 565 pur 585

e A ) e S o e e
u ) 0021
MASSON" 00022 MARTIN® Jean Lix: (15), 00025 MICHEL Mapie-Thérdse {15).4) bopz27

Miche! (25),
PIGANJ® (50)), 0028 RIVA® (77), 00029 SPINNLER® Danlel(25), DDD3I VIGNMAUD® Annle (25), 00032
VILLECOURT® Glauds (13), 00038 XTC (85)

133, Echéancier appels raveux
Artirde £4, Majorits dez volx exprimiss par les membres préssnls ou représentds
!lastpmoédeaumdelarésnlummm surladézschamasmﬂmee

Résolulion :
L\mmmmmummmm

~Ja tonalisé ot ba‘soime s 10572023
Onl parilcipé au vols 16wpmprmlm{s) Ma)wmp&uﬂé(s)suraz,mpmm

sssnmommamss .
mwmmwmadonMMwmwm

"862/418 ° Voles FOUR ) 16712
56/418 - Voles CONYRE V28112
337565 - Voles ABSTENTION. T 2718

mmﬂmmh Inmajoriéan. 24
&eomaﬁqwlmés 12aapmpmassr mwmmmm Www

tartitmies suy
. &mméﬁm conmﬁéﬁhsmf WEBMMW#&
Liste'iles opposants . mwzmpmm }34}, OWIBBWDNPMWM

Sp sont sbslenus : 2 ‘33 tantikimes sir 555
Lslerdos m#&mm M!?FAVHEAU"?!M(M), mozzmmw-.iaan Liic

79,
J(lb{llmswﬂ : 2 copropriétalnes sur 16, tolalisant 134 sur 565

Orif vols par comrespondancs 6 copropriéiaires sur 16 lolalisant 565 sw565
ODﬂﬂiﬂggP'{?E),WMDJEU'MFT) 00008 BALDI® Jsan Mart {25), 00007 BEAN® Plilliopa
{25), D012 CAPIMO 121 {84), D018 DUMONT® Thisrsy (22), D007 FAWEAU"?M {14), 00021 LE
MASSON® Miche] (25), 00022 MAFRITIN® Jean Luc [19), 00023 MICHEL Mane-Thindss {19), 00027

PIGANI (50), om%’wmm, 00020 SPINMLER® l?anlel{?ﬂ, 00031 VIGNAUDP Annls (£5), 00032
WLLEOOURP Claude (13), 00039 X7C189): :

e |
4 f

N\ /A
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14 mmmmnmmhwawawwumummnmu-mmupmpnmmdu
bMinient stienant & la copropriité

Unanimiié

3 ést procagé au vole e la réaolution sulvante sur I8 £i6 20 Charges générales :

Résolullon :
L'Asscmblie Géntrele décide, sprbs délibération autoride o syndical dos coproprifiaires & ofder tous Is droits qui lient A
o passersile 0B Jardin su dexsis de I8 rivilye A Madame BLIN, propuizaire 8u bltimeot asiensnt por H00€.

Ont particip au vote 16 copropridtairals) préserifs) oy représent{s) sur 32, raprésentan
S85/1000 santdmes. 3
Mise i yoix, cetie résolulion & donné el su vdle sulvanl ;

/7000 Voles POUR * - 152
71000 Voles CONTRE /82
7 1000 Voles ABSTENTION 182
Coltarésolution n's prs pialie F'objel d'un vote oy Is nombre de copropriéisires reqils 'est ps
attelnd.- . - . .

Avont pas.voié : 18 copropriéleires sur 16, totalisant 565 sur 585 . . .
5001 AB-CP® (26), 00014 AMADIEL? Alaln {77), 0008 BALDI® Jein Mare [25), 00007 SERN® PhEpps {25),
00012 CAPIMO 121-(3%), D0D16 DUMONT® Thlarry {22), 00017 FAVREAL® {14), 00021 LE -

MASSON®Miohef (25), 00022 MARTIN® Joen Luc {15), 00023 MIDHEL Manis-Thér: gzs);omz?mw"
{50), 00028 RIVA® (77), 00028 SPINNLER® Daniv! {25), 00031 VIGNAUD" Ainle (25); 0000z VILLECOURT™

-Glgwle {15), 003D XTC O8] . g .
Ontvoté par : o6 ¢ 18 coprpribtaines sur 16 dolglisant 565 6ur 565 . . o
00007 AB-OP® (26), 00004 AMADIEU® Aleh (77), 00005 BALDI® Joan Mearc (25), 0007 BERN® Philipe (25),
00072 GAPIMO 121 {34), D018 DUMONT* Thlsny (22), 00017 FAVREAU™ Trieny {14), 00021 LE -

_MASSON® Michel (25), 00022 MARTIN® Jean Luc (19), 00023 MICHEL Mevle-Thiirdoe (19), 00027 PIGANI

{50); D028 RIVA® (77), ooazaspmsnmd {25), 00G31- VIGNAUD® Annle {25), 00032 VILLECOURT®

Ciaude {13), DODSIXTC {89). ) L. .

W O
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nente aecordée & i police nationala'sl municipsle et la gandarmm netjonsie

15. Autprisntion perma
de pindirer dnhs les pariies commiynes de Pimmeuble

Ariicle 2525-1, mm*mmmamwammﬂ
1l 851 provédé au vole do la résolition sulvanie sur ia oi6 28 Charges généralss :

Résolullon :
- LAmmgl&GMewmdemmmmshpdmmumﬂeﬂmwﬂnpﬂamhyndmmeﬁemﬁmﬂc.i
pﬁmmmwﬂuwmmsdaﬁmmbbwlwm Jeir sudeskn babituelle.

Ori pentinip &u voie 16 popropriétale(s) présent{s) ou représents(s) sur 32, représontam
56511000 tantidmnas.

e e volx, celte réedution A dormé Feu s vole sulvant ; ©
8517 100D. Votse POUR " 5/82
- 073000 Votos CONTRE - 0fR
7471000, vmesaasramom 1782
- mmmmmmmaumm:mmi
Ssaom.abslm:s!na,wopzmam:wi 8, tolalisant - ufmﬂémsswsﬁs
: Wedaswmﬁmkbss’mm mavmwnﬁau-mmm
pa’awmmm 2 IB BUr-16 totalisant 665 Sur§85
00006 BALDI® Jeian ﬂem(is}, awarssm'miwa 25),

M AB-DP® (28), 00004 AMADIELF®
00012 GAPIMO 12133), BO016 DUMONT® mm 00077 FAVREAL® Thiemy (T4), 00021 LE
MASSDNP Mchol {25), 00022 MARTIN® Joen Lug (18), 00023 MICHEL Mese-Th {18} 00027 PIGANI®
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ORPI SUCY GESTION & SYNDIC
5 rue Pierre Sémard

84370 SUCY EN BRIE
Tel. 01.56.74.12.99/Fax 01.56.74.25.02 Lettre Recommandée avec AR
" N :
Recsmiar e B Dt aux absents et opposants

PROCES VERBAL
ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
DU MERCREDI 23 MARS 2022

Copropriété : 5 Chemin de Vaux
91580 AUVERS ST GEORGES

Mesdames et Messieurs les Copropriétaires de Iimmeuble sis au :
5 Chemin de Vaux 91580 AUVERS ST GEORGES
se sont réunis en assemblée générale Ordinaire laquelle s'est tenue le :

Mercredi 23 Mars 2022 3 15:30

A la brasserie LE JARDIN DE ROME
52 rue de Rome 75008 PARIS
Nous vous rappelons que le port du masque est obligatoire et veuillez vous munir de votre
stylo (pass sanitaire obligatoire)

Il a éte dressé une feuille de présence qui a été signée par tous les copropriétaires présents et par
les mandataires de ceux qui s'étaient faits représenter,
D'aprés la feuille de présence tenue a I'entrée de la salle de réunion, il est constaté que :

Sont présents ou représentés :
25 copropriétaire(s) sur 32 au total représentant ensemble 817/1000 tantiémes

Sont absents et non représentés :

7 copropriétaire(s} totalisant 183/1000 tantiémes

00003 ACTIMO (25), 00005 ATHENOR?® Olivier (71), 00010 BUTTIN® Christian (13), 00015 D'ALMEIDA Alain
(26), 00016 DUMONT® Thierry (22), 00020 HERVIEU® Guy (13), 00032 VILLECOURT® Claude (13)

[l est rappelé que I'assemblée a été appelée 3 statuer sur l'ordre du jour suivant :
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ORDRE DU JOUR

1. Désignation du président, des membres du bureau et du secrétaire de I'assemblée
1.1 Désignation du Président de séance
1.2 Désignation du/des scrutateurs
1.3 Nomination du Secrétaire de séance

Approbation des comptes du 1er Octobre 2020 au 30 Septembre 2021
Approbation du compte travaux pour la création de I'abri poubelle
Approbation du compte travaux pour la réfection de la cage d'escalier
Approbation du compte travaux pour la réfection du 5éme étage
Reéactualisation du budget prévisionnel du 01/1 0/2021 au 30/09/2022
Approbation du budget prévisionnel du 01/10/2022 au 30/09/2023
Désignation du conseil syndical

8.1 Membre du conseil syndical

8.2 Membre du conseil syndical
8.3 Membre du conseil syndical

9. Fixation des modalités de consultation des comptes

10. Montant des marchés et contrats a partir duquel la consultation du conseil syndical des
obligatoire

11. Montant des marchés et contrats a partir duquel la mise en concurrence est obligatoire
12. Autorisation d'engagement & donner au conseil syndical
13. Augmentation du taux du fonds travaux obligatoire
14. Travaux de réfection des parties communes du 2éme étage
14.1  Choix de I'entreprise TDC

14.2  Honoraires du syndic pour le suivi et la gestion financiére
14.3  Echéancier appels travaux

16. Décision de céder la passerelle coté jardin au-dessus de la riviére 2 Madame BLIN propriétaire du
bétiment attenant 3 la copropriéts

16. Mise & disposition gratuite du lot N° 114 au profit de la SAS MOULIN DE VAUX

17. Autorisation permanente accordée a la police nationale et municipale et a Ia gendarmerie
nationale de pénétrer dans les parties communes de I'immeuble

O NG EwN

18. Divers

——0000000——--
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1. Désignation du président, des membres du bureau et du secrétaire de I'assemblée

1.1. Désignation du Président de séance
Article 24, Majorité des voix exprimées par les membres présents ou représentés

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 29 Charges générales :

Résolution : .
L'assemblée générale désigne Monsieur CHOURAQUI en qualité de Président de séance.

Ont participé au vote 25 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 32, représentant
817/1000 tantiémes.
Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant -

7927792 Votes POUR 24/24
0/792 Votes CONTRE 0/24
0/817 Votes ABSTENTION 0/25

Cette résolution est adoptée a la majorité art. 24

Se sont exprimés : 24 copropriétaires sur 25 coproprigtaires présents et représentés, totalisant 792
tantiéernes sur 817

N'ont pas voté : 1 copropriétaires sur 25, totalisant 25 sur 817

00007 BERN"® Philippe (25)

Ont voté par correspondance : 11 copropriétaires sur 25 totalisant 262 sur 817

00001 AB-CP" (26), 00006 BALDI® Jean Marc (25), 00007 BERN® Philippe (25), 00011 CAPEL® Thierry
(26), 00018 FONCIERE OCEANIS GESTION (41), 00022 MARTIN® Jean Luc (19), 00023 MICHEL
Marie-Thérése (19), 00024 MONDY ZUDDAS® Pascale (18), 00029 SPINNLER® Daniel (25), 00031
VIGNAUD® Annie (25), 00033 VOLONTIER LE DUNFF® Christine (13)

1.2. Désignation du/des scrutateurs
Article 24, Majorité des voix exprimées par les membres présents ou représentés

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 29 Charges générales :

Résolution :
L'assemblée générale désigne Madame BOULESTIN en qualité de Scrutatrice de séance.

Ont participé au vote 25 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 32, représentant
817/1000 tantiemes.
Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

792/792 Votes POUR 24/24
0/792 Votes CONTRE 0/24
0/817 Votes ABSTENTION 0/25

Cette résolution est adoptée a la majorité art. 24

Se sont exprimés : 24 copropriétaires sur 25 copropriétaires présents et représentés, totalisant 792
tantiémes sur 817

N'ont pas voté : 1 copropriétaires sur 25, totalisant 25 sur 817

00007 BERN" Philippe (25)

Ont voté par correspondance : 11 copropriétaires sur 25 totalisant 262 sur 817

00001 AB-CP* (26), 00006 BALDI® Jean Marc (25}, 00007 BERN® Philippe (25), 00011 CAPEL® Thierry
(26), 00018 FONCIERE OCEANIS GESTION (41), 00022 MARTIN® Jean Luc (19), 00023 MICHEL
Marie-Thérése (19), 00024 MONDY ZUDDAS® Pascale (18), 00029 SPINNLER® Daniel (25), 00031
VIGNAUD?® Annie (25), 00033 VOLONTIER LE DUNFF*® Christine (13)
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1.3. Nomination du Secrétaire de séance
Article 24, Majorité des voix exprimées par les membres présents ou représentés

il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clié 29 Charges générales :

Résolution :

L'assemblée générale nomme Madame RIBORDY, représentant le Cabinet ORPI SUCY GESTION & SYNDIC,
syndic, en qualité de Secrétaire de séance.

Ont participé au vote 25 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 32, représentant

817/1000 tantiémes.
Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au voie suivant :
782/792 Votes POUR 24/24
0/792 Votes CONTRE 0/24
0/817 Votes ABSTENTION 0/25

Cette résolution est adoptée a la majorité art. 24

Se sont exprimés : 24 copropriétaires sur 25 copropriétaires présents et représentés, totalisant 792
tantiémes sur 817

N'ont pas voté : 1 copropriétaires sur 25, totalisant 25 sur 817

00007 BERN® Philippe (25)

Ont voté par correspondance : 11 copropriétaires sur 25 totalisant 262 sur 81 7

00001 AB-CP"° (26), 00006 BALDI* Jean Marc (25), 00007 BERN® Philippe (28), 00011 CAPEL® Thierry
(26), 00018 FONCIERE OCEANIS GESTION (41), 00022 MARTIN® Jean Luc (19), 00023 MICHEL
Marie-Thérese (19), 00024 MONDY ZUDDAS® Pascale (1 8), 00029 SPINNLER" Daniel (25), 00031
VIGNAUD* Annie (25), 00033 VOLONTIER LE DUNFF* Christine (13)

2. Approbation des comptes du 1er Octobre 2020 au 30 Septembre 2021
Article 24, Majorité des voix exprimées par les membres présents ou représentés

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 29 Charges générales :

Résolution :
L'assemblée générale, aprés délibération, approuve sans réserves les comptes du ler Octobre 2020 au 30 Septembre 2021
pour un montant de 70 386.70 €.

Ont participé au vote 25 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 32, représentant
B817/1000 tantiémes.
Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

767 /767 Votes POUR 23/23
0/767 Voles CONTRE 0/23
50/817 Votes ABSTENTION 2/25

Cette résolution est adoptée a la majorité art. 24

Se sont exprimés : 23 copropriétaires sur 25 copropriétaires présents et représentés, totalisant 767 tantiémes
sur 817

Se sont abstenus : 2 copropriétaires sur 25, totalisant 50 tantiemes sur 817

Liste des copropriétaires s'étant abstenus : 00006 BALDI® Jean Marc (25), 00031 VIGNAUD® Annie (25)

Ont voté par correspondance : 11 copropriétaires sur 25 totalisant 262 sur 817

00001 AB-CP® (26), 00006 BALDI® Jean Marc (25), 00007 BERN® Philippe (25), 00011 CAPEL" Thierry (26),
00018 FONCIERE OCEANIS GESTION (41), 00022 MARTIN® Jean Luc (1 9), 00023 MICHEL Marie- Thérése
(19), 00024 MONDY ZUDDAS"® Pascale (18), 00029 SPINNLER® Daniel (25}, 00031 VIGNAUD® Annie (25),
00033 VOLONTIER LE DUNFF° Christine (13)
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3. Approbation du compte travaux pour la création de I'abri poubelle
Article 24, Majorité des voix exprimées par les membres présents ou représentés

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 29 Charges générales :

Résolution :
L'assemblée générale, aprés délibération, approuve sans réserves le compte travaux pour la création de I'abri poubelle
pour un montant de 4 358.45 €.

Ont participé au vote 25 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 32, représentant
817/1000 tantiémes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant -

8177817 Votes POUR 25725
0/817 Votes CONTRE 0/25
0/817 Votes ABSTENTION 0/25

Cette résolution est adoptée i la majorité art. 24

Se sont exprimés : 25 copropriétaires sur 25 copropriétaires présents et représentes, tofalisant 817 tantiemes
sur 817

Ont voté par correspondance : 11 copropriétaires sur 25 totalisant 262 sur 817

00001 AB-CP* (26), 00006 BALDI® Jean Marc (25), 00007 BERN® Philippe (25), 00011 CAPEL® Thierry (26),
00018 FONCIERE OCEANIS GESTION (41), 00022 MARTIN® Jean Luc (19), 00023 MICHEL Marie-Thérése
(19), 00024 MONDY ZUDDAS" Pascale (18), 00029 SPINNLER® Daniel (25), 00031 VIGNAUD® Annie (25),
00033 VOLONTIER LE DUNFF° Christine (13)

4. Approbation du compte travaux pour la réfection de la cage d'escalier
Article 24, Mejorité des voix exprimées par les membres présents ou représentés

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 29 Charges générales :

Résolution :
L'assemblée générale, aprés délibération, approuve sans réserves le compte travaux pour la réfection de la cage d'escalier

pour un montant de 7 496.01 €,

Ont participé au vote 25 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 32, représentant
817/1000 tantiémes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

817/817 Votes POUR 25725
0/817 Votes CONTRE 0/25
0/817 Votes ABSTENTION 0/25

Cette résolution est adoptée a la majorité art. 24

Se sont exprimés : 25 copropriétaires sur 25 copropriétaires présents ef représentés, totalisant 817 tantiémes
sur 817

Ont voté par correspondance : 11 copropriétaires sur 25 totalisant 262 sur 817

00001 AB-CP° (26), 00006 BALDI® Jean Marc (25), 00007 BERN" Philippe (25), 00011 CAPEL® Thierry (26),
00018 FONCIERE OCEANIS GESTION (41), 00022 MARTIN® Jean Luc (19), 00023 MICHEL Marie-Thérése
(19), 00024 MONDY ZUDDAS"® Pascale (18}, 00029 SPINNLER® Daniel (25), 00031 VIGNAUD® Annie (25),
00033 VOLONTIER LE DUNFF° Christine (13)
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5. Approbation du compte travaux pour la réfection du 5éme étage
Article 24, Majorité des voix exprimées par les membres présents ou représentés

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 29 Charges générales :

Résolution :

L'assemblée générale, aprés délibération, approuve sans réserves le compte travaux pour la réfection du 5éme ¢tage pour
un montant de 8 444 .85 €.

Ont participé au vote 25 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 32, représentant
817/1000 tantiémes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant

767/767 Votes POUR 23/23
0/767 Votes CONTRE 0/23
50/817 Votes ABSTENTION 2/25

Cette résolution est adoptée a la majorité art. 24

Se sont exprimés : 23 coproprietaires sur 25 copropriétaires présents et représentés, totalisant 767 tantiemes
sur 817

Se sont abstenus : 2 copropriétaires sur 25, totalisant 50 tantiémes sur 817

Liste des copropriétaires s'étant abstenus : 00006 BALDI® Jean Marc (25), 00031 VIGNAUD® Annie (25)

Ont voté par correspondance : 11 copropriétaires sur 25 totalisant 262 sur 817

00001 AB-CP* (26), 00006 BALDI® Jean Marc (25), 00007 BERN" Philippe (25), 00011 CAPEL ° Thierry (26),
00018 FONCIERE OCEANIS GESTION (41), 00022 MARTIN® Jean Luc (19), 00023 MICHEL Marie-Thérése
(19), 00024 MONDY ZUDDAS® Pascale (18), 00029 SPINNLER?® Danjel (25), 00031 VIGNAUD"® Annie (25),
00033 VOLONTIER LE DUNFF® Christine (13)

6. Réactualisation du budget prévisionnel du 01/10/2021 au 30/09/2022
Article 24, Majornité des voix exprimées par les membres présents ou représentés

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 29 Charges générales :

Résolution :

L'assemblée générale décide, aprés délibération, de réactualiser le budget du ler Octobre 2021 au 30 Septembre 2022 &
un montant de 82 000.00 €,

Conformément 4 la loi SRU du 13 Décembre 2000, les provisions trimestrielies seront appelées sur la base du 1/4 de ce
budget et sont exigibles le premier jour de chague trimestre.

Ont participé au vote 25 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 32, représentant
817/1000 tantiémes.
Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

748/ 767 Votes POUR 22/23
19/767 Votes CONTRE 1./23
507817 Votes ABSTENTION 2/25

Cette résolution est adoptée  la majorits art. 24

Se sont exprimés : 23 copropriétaires sur 25 copropriétaires présents ef représentés, totalisant 767 tantiémes
surs817

Se sont opposés a la proposition : 1 copropriétaires sur 23, totalisant 19 tantiémes sur 767

Liste des opposants : 00022 MARTIN® Jean Luc (19)

Se sont abstenus : 2 copropriétaires sur 25, totalisant 50 tantiémes sur 817

Liste des copropriétaires s'étant abstenus : 00008 BALDI® Jean Marc (25), 00031 VIGNAUD® Annie (25)

Ont voté par correspondance : 11 copropriétaires sur 25 totalisant 262 sur 817

00001 AB-CP" (26), 00006 BALDI® Jean Marc (25), 00007 BERN" Philippe (25), 00011 CAPEL® Thierry (26),

00018 FONCIERE OCEANIS GESTION (41), 00022 MARTIN® Jean Luc {19}, 00023 MICHEL Marie-Thérése
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(19), 00024 MONDY ZUDDAS® Pascale (18), 00029 SPINNLER" Daniel (25}, 00031 VIGNAUD® Annie (25),
00033 VOLONTIER LE DUNFF° Christine (13)

7. Approbation du budget prévisionnel du 01/1 0/2022 au 30/09/2023
Article 24, Majorité des voix exprimées par les membres présents ou représentés

I est procédé au vote de la résolution suivante sur la cié 29 Charges générales :

Résolution :

L'assemblée générale décide, aprés délibération, de fixer le budget du ler Octobre 2022 au 30 Septembre 2023 & un
montant de 82 000.00 €.

Conformément 4 la loi SRU du 13 Décembre 2000, les provisions trimestrielles seront appelées sur la base du 1/4 de ce
budget et sont exigibles le premier jour de chaque trimestre.

Ont participé au vote 25 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 32, représentant
817/1000 tantiémes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

748/ 767 Votes POUR 22/23
19/767 Votes CONTRE 1/23
50/817 Votes ABSTENTION 2/25

Cette résolution est adoptée a la majorité art. 24

Se sont exprimés : 23 copropriétaires sur 25 coproprietaires présents et représentés, fotalisant 767 tantiémes
sur 817

Se sont opposés & la proposition : 1 copropriétaires sur 23, totalisant 19 tantiémes sur 767

Liste des apposants : 00022 MARTIN® Jean Luc (19)

Se sont abstenus : 2 copropriétaires sur 25, totalisant 50 tantiemes sur 817

Liste des copropriétaires s'étant abstenus : 00006 BALDI® Jean Marc (25), 00031 VIGNAUD® Annie (25)

Ont voté par correspondarnce : 11 copropriétaires sur 25 totalisant 262 sur 817

00001 AB-CP* (26), 00006 BALD}°® Jean Marc (25), 00007 BERN® Phifippe (25), 00011 CAPEL® Thierry (26),
00018 FONCIERE OCEANIS GESTION (41), 00022 MARTIN® Jean Luc (19), 00023 MICHEL Marie-Thérése
(19), 00024 MONDY ZUDDAS® Pascale (18), 00029 SPINNLER® Daniel (25), 00031 VIGNAUD"® Annie (25),
00033 VOLONTIER LE DUNFF° Christine (13)

8. Désignation du conseil syndical

8.1. Membre du conseil syndical
Article 25/25-1, Majorité absofue de tous les membres et second tour & l'article 24

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 29 Charges générales :

Résolution :
L'assemblée générale décide, aprés délibération, de nommer Monsieur AMADIEU au conseil syndical.

Ont participé au vote 25 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 32, représentant

817/1000 tantiémes.
Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :
72371000 Votes POUR 21/32
0/1000 Votes CONTRE 0/32
69/1000 Votes ABSTENTION 3/32
Cette résolution est adoptée & la majorité art. 25/25-1
Se sont abstenus : 3 copropriétaires sur 25, totalisant 69 tantiémes sur 817

Liste des copropriétaires s'étant abstenus : 00006 BALDI® Jean Marc (25}, 00022 MARTIN® Jean Luc
(19), 00031 VIGNAUD" Annie (25)
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N'ont pas voté : 1 copropriétaires sur 25, totalisant 25 sur 817

00007 BERN"® Philippe (25)

Ont voté par correspondance : 11 copropriétaires sur 25 totalisant 262 sur 817

00001 AB-CP” (26}, 00006 BALDI® Jean Marc (25), 00007 BERN® Philippe (25), 00011 CAPEL"® Thierry
(26), 00018 FONCIERE OCEANIS GESTION (41), 00022 MARTIN® Jean Luc (18), 00023 MICHEL
Marie-Thérése (19), 00024 MONDY ZUDDAS® Pascale (18), 00029 SPINNLER® Danje} (25), 00031
VIGNAUD" Annie (25), 00033 VOLONTIER LE DUNFF* Christine (13)

8.2. Membre du conseil syndical
Arlicle 25/25-1, Majorité absolue de tous les membres et second tour a l'article 24
Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 29 Charges générales :

Résolution :
L'assemblée générale décide, aprés délibération, de nommer Monsieur CHOURAQUI .au conseil syndical.

Ont participé au vote 25 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 32, représentant
817/1000 tantiémes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

723/ 1000 Votes POUR 21/32
071000 Votes CONTRE 0/32
69 /1000 Votes ABSTENTION 3/32

Cette résolution est adoptée 3 la majorité art. 25/25-1

Se sont abstenus : 3 copropriétaires sur 25, totalisant 69 tantiémes sur 817

Liste des copropriétaires s'étant abstenus : 00006 BALDI® Jean Marc (25), 00022 MARTIN® Jean Luc
(19), 00031 VIGNAUD® Annie (25)

N’ont pas voté : 1 copropriétaires sur 25, totalisant 25 sur 817

00007 BERN" Philippe (25)

Ont voté par correspondance : 11 copropriétaires sur 25 totalisant 262 sur 817

00001 AB-CP° (26), 00006 BALD/° Jean Marc (25), 00007 BERN" Philippe (25), 00011 CAPEL® Thierry
(26), 00018 FONCIERE OCEANIS GESTION (41), 00022 MARTIN® Jean Luc (19), 00023 MICHEL
Marie-Thérése (19), 00024 MONDY ZUDDAS® Pascale (18), 00029 SPINNLER® Danie! (25), 00031
VIGNAUD® Annie (25), 00033 VOLONTIER LE DUNFF® Christine (13}

8.3. Membre du conseil syndical
Article 25/25-1, Majorité absolue de tous les membres et second tour a l'article 24
Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 29 Charges générales :

Résolution :
L'assemblée générale décide, aprés délibération, de nommer Madame BOULESTIN .au conseil syndical.

Ont participé au vote 25 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 32, représentant
817/1000 tantiémes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

72371000 Votes POUR 21/32
071000 Votes CONTRE 0/32
69/ 1000 Votes ABSTENTION 3/32

Cette résolution est adoptée & la majorité art. 25/25-1

Se sont abstenus : 3 copropriétaires sur 25, totalisant 69 tantiemes sur 817
Liste des copropriétaires s'étant abstenus : 00006 BALDI® Jean Marc (25), 00022 MARTIN® Jean Luc
{19), 00031 VIGNAUD*® Annie (25)
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Nont pas voté : 1 copropriétaires sur 25, totalisant 25 sur 817

00007 BERN" Philippe (25)

Ont voté par correspondance : 11 copropriétaires sur 25 totalisant 262 sur 817

00001 AB-CP* (26), 00006 BALDI® Jean Marc (25), 00007 BERN" Philippe (25), 00011 CAPEL®° Thierry
(26), 00018 FONCIERE OCEANIS GESTION (41), 00022 MARTIN® Jean Luc (1), 00023 MICHEL
Marie-Thérése (19), 00024 MONDY ZUDDAS® Pascale (18), 00029 SPINNLER® Daniel (25), 00031
VIGNAUD® Annie (25), 00033 VOLONTIER LE DUNFF® Christine (13)

9. Fixation des modalités de consuitation des comptes
Article 24, Majorité des voix exprimées par les membres présenis ou représentés
[l est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 29 Charges générales :

Résolution :
Le syndic informe que les comptes seront disponibles sur simple rendez-vous.

Ont participé au vote 25 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 32, représentant
817/1000 tantiémes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

817/817 Votes POUR 25/25
0/817 Votes CONTRE 0/25
0/817 Votes ABSTENTION 0/25

Cette résolution est adoptée i la majorité art. 24

Se sont exprimés : 25 copropriétaires sur 25 copropriétaires présents et représentés, totalisant 817 tantiémes
sur 817

Ont voté par correspondarice : 11 copropriétaires sur 25 totalisant 262 sur 817

00001 AB-CP* (26), 00006 BALDI® Jean Marc (25), 00007 BERN® Phifippe (25), 00011 CAPEL" Thierry (26),
00018 FONCIERE OCEANIS GESTION (41), 00022 MARTIN® Jean Luc (19), 00023 MICHEL Marie-Thérése
(19), 00024 MONDY ZUDDAS" Pascale (18), 00029 SPINNLER® Daniel (25), 00031 VIGNAUD® Annie (25),
00033 VOLONTIER LE DUNFF* Christine (13)

10. Montant des marchés et contrats  partir duquel la consultation du conseil syndical des obligatoire
Article 25/25-1, Majorité absolue de tous les membres et second four a I'article 24

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 29 Charges générales :

Résolution :
L'assembiée générale, aprés délibération, décide de fixer 4 2 000 € TTC le montant des marchés et contrats & partir duquel

la consultation du conseil syndical est obligatoire.

Ont participé au vote 25 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 32, représentant
817/1000 tantiémes.

Mise aux voix, cette résolution a donneé lieu au vote suivant :

817 /1000 Votes POUR 25732
/1000 Votes CONTRE 0/32
071000 Votes ABSTENTION 0/32

Cefte résolution est adoptée & la majorité art. 25/25-1

Ont voté par correspondance : 11 copropriétaires sur 25 totalisant 262 sur 817

00001 AB-CP* (26), 00006 BALDI® Jean Marc (25), 00007 BERN" Philippe (25), 00011 CAPEL® Thierry (26),
00018 FONCIERE OCEANIS GESTION (41), 00022 MARTIN® Jean Luc (19), 00023 MICHEL Marie-Thérése
(19), 00024 MONDY ZUDDAS" Pascale (18), 00029 SPINNLER" Daniel (25), 00031 VIGNAUD® Annie (25),
00033 VOLONTIER LE DUNFF° Christine (13)
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11. Montant des marchés et contrats a partir duquel la mise en concurrence est obligatoire
Article 25/25-1, Majorité absolue de tous les membres et second four a article 24

I est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 29 Charges générales :

Résolution ;
L'assemblée générale, aprés délibération, décide de fixer & 1 500 € TTC le montant des marchés travaux et contrats 3
partir duquel la mise en concurrence est obligatoire.

Ont participé au vote 25 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 32, représentant
817/1000 tantiémes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant ;

817 /1000 Votes POUR 25/32
0/1000 Votes CONTRE 0/32
0/1000 Votes ABSTENTION 0/32

Cette résolution est adoptée a la majorité art. 25/25-1

Ont voté par correspondance : 11 copropriétaires sur 25 totalisant 262 sur 817

00001 AB-CP* (26), 00006 BALDI° Jean Marc (25), 00007 BERN® Phifippe (25), 00011 CAPEL® Thisrry (26),
00018 FONCIERE OCEANIS GESTION (41), 00022 MARTIN® Jean Luc (18), 00023 MICHEL Marie-Thérése
(19), 00024 MONDY ZUDDAS® Pascale (18), 00029 SPINNLER® Daniel (25), 00031 VIGNAUD® Annie (25),
00033 VOLONTIER LE DUNFF* Christine (13)

12. Autorisation d'engagement & donner au conseil syndical
Article 25/25-1, Majorité absolue de fous les membres ef second tour 8 'article 24

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 29 Charges générales :

Résolution :
L'assemblée générale, aprés délibération, décide de fixer 2 3 000 € TTC le montant délégué au conseil syndical pour
engager des dépenses annuellement. Le conseil syndical devra en rendre compte au syndic ainsi qu'aux copropriétaires.

Ont participé au vote 25 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 32, représentant
817/1000 tantiemes.
Mise aux voix, cette résolution a donné lisu au vote suivant :

79271000 Votes POUR 24/32
0/ 1000 Votes CONTRE 0/32
2571000 Votes ABSTENTION 1/32

Cette résolution est adoptée a la majorité art, 25/25-1

Se sont abstenus : 1 copropriétaires sur 25, totalisant 25 tantiémes sur 817

Liste des copropriétaires s'étant abstenus : 00006 BALDI® Jean Marc (25)

Ont voté par correspondance : 11 copropriétaires sur 25 totalisant 262 sur 817

00001 AB-CP" (26), 00006 BALDI® Jean Marc (25), 00007 BERN® Philippe (25), 00011 CAPEL" Thierry (26),
00018 FONCIERE OCEANIS GESTION (41), 00022 MARTIN® Jean Luc (19), 00023 MICHEL Marie-Thérése
(19), 00024 MONDY ZUDDAS" Pascale (18), 00029 SPINNLER® Daniel (25), 00031 VIGNAUD" Annie (25),
00033 VOLONTIER LE DUNFF° Christine (13)
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13. Augmentation du taux du fonds travaux obligatoire
Article 25/25-1, Majorité absolue de tous les membres et second tour & l'article 24
Le syndic rappelle & 'assemblée générale :

- les textes relatifs 4 la copropriété imposent & compter du ler Janvier 2017, de constituer un fonds de travaux pour faire
face aux travaux prescrits par les lois et réglements, hors budget prévisionnel ou urgent,

- ce fonds sera alimenté par une cotisation annuelle obligatoire versée par les copropriétaires selon les mémes modalités
que celles applicables an versement des provisions du budget prévisionnel,

— ce fonds sera versé sur un compte séparé au profit du syndicat des copropriétaires,

~ ces cotisations seront rattachées aux lots et définitivement acquises au syndicat des copropriétaires. Elles ne seront donc
pas remboursées au vendeur 4 l'occasion de la vente de son lot,

— le montant du fonds travaux ne peut étre inférieur 4 5 % du budget prévisionnel,

— I'assemblée générale peut décider d'un pourcentage supérieur,

Le syndic rappelle que le montant sera révisé chaque année en fonction du budget prévisionnel. Ce taux pourra évoluer
sur décision d'une nouvelle assemblée générale et & la demande préalable d'un ou plusieurs copropriétaires.

La cotisation du fonds de travaux sera appelée par trimestre et d'avance, le ler jour de chaque trimestre, comme pour le
budget prévisionnel.

It est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 29 Charges générales :

Résolution :
L'assemblée générale, aprés avoir délibéré, décide d'augmenter le taux du fonds de travaux obligatoire a ....%

Ont participé au vote 25 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 32, représentant
817/1000 tantiemes.
Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

7671000 Votes POUR 4/32
650/ 1000 Votes CONTRE 18/32
9171000 Votes ABSTENTION 3732

Cette résolution est rejetée a la majorité art. 25/25-1

Se sont opposés & la proposition : 4 copropriétaires sur 32, totalisant 76 tantiémes sur 1000

Liste des opposants : 00001 AB-CP° (26), 00023 MICHEL Marie-Thérése (19), 00024 MONDY ZUDDAS"®
Pascale (18), 00033 VOLONTIER LE DUNFF° Christine (13)

Se sont abstenus : 3 copropriétaires sur 25, {otalisant 91 tantiémes sur 817

Liste des copropriétaires s'étant abstenus : 00007 BERN® Philippe (25), 00018 FONCIERE OCEANIS
GESTION (41), 00029 SPINNLER® Danief (25)

Ont voté par correspondance : 11 copropriétaires sur 25 totalisant 262 sur 817

00001 AB-CP"® (26), 00006 BALDI® Jean Marc (25), 00007 BERN"® Philippe (25), 00011 CAPEL" Thierry (26),
00018 FONCIERE OCEANIS GESTION (41), 00022 MARTIN® Jean Luc (19), 00023 MICHEL Marie-Thérése
(19), 00024 MONDY ZUDDAS® Pascale (18), 00029 SPINNLER® Daniel (25), 00031 VIGNAUD® Annie (25),
00033 VOLONTIER LE DUNFF* Christine (13)

14. Travaux de réfection des parties communes du 2éme étage
Article 24, Majorité des voix exprimées par les membres présents ou représentés
— Devis TDC N° DE2021-455

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 28 Charges générales :
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Résolution :
L'assemblée générale, aprés délibération approuve la réalisation des travaux de réfection des parties communes du 4éme

étage.

Ont participé au vote 25 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 32, représentant
817/1000 tantiémes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

726/726 Votes POUR 22/22
0/726 Votes CONTRE 0722
91/817 Votes ABSTENTION 3/25

Cette résolution est adoptée a la majorité art. 24

Se sont exprimés : 22 copropriétaires sur 25 copropriétaires présents et représentés, totalisant 726 tantiémes
8Sur 817

Se sont abstenus : 3 copropriétaires sur 25, totalisant 91 tantiemes sur 817

Liste des copropriétaires s'étant abstenus : 00006 BALDI® Jean Marc (25), 00018 FONCIERE OCEANIS
GESTION (41), 00031 VIGNAUD® Annie (25)

Ont voté par correspondance : 11 copropriétaires sur 25 totalisant 262 sur 817

00001 AB-CP° (26), 00006 BALDI® Jean Marc {25), 00007 BERN® Philippe (25), 00011 CAPEL® Thierry (26),
00018 FONCIERE OCEANIS GESTION (41), 00022 MARTIN® Jean Luc (19), 00023 MICHEL Marie-Thérése
(19), 00024 MONDY ZUDDAS® Pascale (18), 00029 SPINNLER® Daniel (25), 00031 VIGNAUD® Annie (25),
00033 VOLONTIER LE DUNFF° Christine (13)

14.1. Choix de I'entreprise TDC
Article 24, Majorité des voix exprimées par les membres présents ou représentés

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 29 Charges générales :

Résolution :
L'assemblée générale décide aprés délibération de retenir I'entreprise TDC pour un montant de 8 662.43 € TTC.

Ont participé au vote 25 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 32, représentant

817/1000 tantiémes.
Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant -
726/726 Votes POUR 22/22
0/726 Votes CONTRE 0/22
91/817 Votes ABSTENTION 3/25

Cette résolution est adoptée a la majorité art. 24

Se sont exprimés : 22 copropriétaires sur 25 copropriétaires présents et représentés, totalisant 726
tantiémes sur 817

Se sont abstenus : 3 copropriétaires sur 25, totalisant 91 tantiémes sur 817

Liste des copropriétaires s'étant abstenus : 00006 BALDI® Jean Marc (25), 00018 FONCIERE OCEANIS
GESTION (41), 00031 VIGNAUD® Annie (25)

Ont voté par correspondance : 11 copropriétaires sur 25 totalisant 262 sur 817

00001 AB-CP* (26), 00006 BALDI® Jean Marc (25), 00007 BERN" Philippe (25), 00011 CAPEL® Thierry
(26}, 00018 FONCIERE OCEANIS GESTION (41), 00022 MARTIN® Jean Luc (19), 00023 MICHEL
Marie-Thérése (19), 00024 MONDY ZUDDAS?® Pascale (18}, 00029 SPINNLER® Daniel (25), 00031
VIGNAUD® Annie (25), 00033 VOLONTIER LE DUNFF° Christine {13)

14.2. Honoraires du syndic pour le suivi et la gestion financigre
Article 24, Majorité des voix exprimées par les membres présents ou représentés

Il est procédé au vote de [a résolution suivante sur la clé 29 Charges générales :
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Résolution :
Le syndic prendra 2 % d'honoraire sur le montant HT des travaux.

Ont participé au vote 25 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 32, représentant
817/1000 tantiémes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

697 /723 Votes POUR 20/21
26/723 Votes CONTRE 1/21
94/817 Votes ABSTENTION 4/25

Cette résolution est adoptée a la majorité art. 24
Se sont exprimés : 21 copropriétaires sur 25 copropriétaires présents et représentés, totalisant 723
tantiemes sur 817
Se sont opposés & Ia proposition : 1 copropriétaires sur 21, totalisant 26 tantiémes sur 723
Liste des opposants : 00011 CAPEL® Thierry (26)
Se sont abstenus : 4 copropriétaires sur 25, totalisant 94 tantiemes sur 817
Liste des copropriétaires s'étant abstenus : 00006 BALDI® Jean Marc (25), 00022 MARTIN® Jean Luc
(19), 00029 SPINNLER?® Daniel (25), 00031 VIGNAUD® Annie (25)
Ont voté par correspondance : 11 copropriétaires sur 25 totalisant 262 sur 817
00001 AB-CP* (26), 00006 BALDI"® Jean Marc (25), 00007 BERN® Philippe (25), 00011 CAPEL® Thierry
(26), 00018 FONCIERE OCEANIS GESTION (41), 00022 MARTIN® Jean Luc (19), 00023 MICHEL
Marie-Thérése (19), 00024 MONDY ZUDDAS® Pascale {1 8), 00029 SPINNLER® Daniel (25), 00031
VIGNAUD® Annie (25), 00033 VOLONTIER LE DUNFF® Christine (13)

14.3. Echéancier appels travaux
Article 24, Majorité des voix exprimées par les membres présents ou représentés
Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 29 Charges générales :

Résolution :
L'assemblée générale décide apres délibération de voter l'échéancier suivant :

- A prendre sur le fonds de travaux

Ont participé au vote 25 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 32, représentant
817/1000 tantiémes.
Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

697 /697 Vofes POUR 20/20
0/697 Votes CONTRE 0/20
120/817 Votes ABSTENTION 5/25

Cette résolution est adoptée & la majorité art. 24

Se sont exprimés : 20 copropriétaires sur 25 copropriétaires présents et représentés, totalisant 697
tantiémes sur 817

Se sont abstenus : 5 copropriétaires sur 25, totalisant 120 tantiémes sur 817

Liste des copropriétaires s'étant abstenus : 00006 BALDI® Jean Marc (25), 00011 CAPEL"® Thierry (26),
00022 MARTIN® Jean Luc (19}, 00029 SPINNLER® Daniel (25), 00031 VIGNAUD® Annie (25)

Ont voté par correspondance : 11 copropriétaires sur 25 totafisant 262 sur 817

00001 AB-CP* (26), 00006 BALDI® Jean Marc (25), 00007 BERN® Philippe (25), 00011 CAPEL® Thierry
(26), 00018 FONCIERE OCEANIS GESTION (41), 00022 MARTIN® Jean Luc (18), 00023 MICHEL
Marie-Thérése (19), 00024 MONDY ZUDDAS® Pascale (18), 00029 SPINNLER® Danie/ (25), 00031
VIGNAUD?® Annie (25}, 00033 VOLONTIER LE DUNFF"° Christine (13)
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15. Décision de céder la passerelle c5té jardin au-dessus de la riviére 3 Madame BLIN propriétaire du
batiment attenant 4 la copropriété

Unanimité

Résolution :

L'Assemblée Générale, aprés délibération décide de céder tous les droits qui tient 4 la passerelle c5té Jjardin au dessus de
la riviére 8 Madame BLIN, propriétaire du bitiment attenant pour un montant de 100 €.

Cette résolution n’a pas pu faire I'objet d'un vote car le nombre de copropriétaires requis n'est pas
atteint.

16. Mise & disposition gratuite du lot N° 114 au profit de la SAS MOULIN DE VAUX
Artticle 26, Majorité en nombre et 2/3 des voix

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur [a clé 29 Charges générales :

Résolution :
1] est rappelé & I'assembiée :

. Qu'aux termes de la résolution N° 9 de I'assemblée générale des copropriétaires du 25 Septembre 2013, purgée de tout
recours :

- La SNC FONCIERE PARK & SUITE a décidé de céder ses parties privatives destinées notamment & permettre
d'assurer les services prévus par la Loi (petits déjeuners, accueil, blanchisserie, nettoyage des locaux) et également des
services annexes (cafétéria, parking (déja fait le 17 Awril}, salles de réunion, restauration) au SDC pour l'euro symbolique,

- L'assemblée a décidé d'acquérir le lot N° 114 et toutes les parties privatives autres, dont le logement de gardien, aux prix
de 1 euro.

— L'assemblée 2 donné mandats nécessaires au syndic.

- Qu'aux termes de la résolution N° 10 de la méme assemblée, mandat a été donné au syndic de faire réaliser par acte
notarial la publication de l'acte modificatif nécessaire i la modification du réglement de copropriété.

L'acte de transfert de propriété n'a pas encore été régularisé, mais il le sera prochainement.
Dés que le SDC sera titré, I'assemblée générale des copropriétaires décide :

- De mettre immédiatement 4 la disposition de la SAS MOULIN DE VAUX, exploitant la résidence, les lots acquis par le
SDC, dont le numéro 114, ce pour la durée durant laquelle la SAS MOULIN DE VAUX exploitera la résidence en tout ou

partie de ses lots privatifs.

- Que cette mise & disposition se fera 4 titre gratuit, mais & charge pour la SAS MOULIN DE VAUX de supporter les
charges dites locatives et/ou récupérables.

A cette fin, compte de la nécessité de maintenir en I'état la répartition des tantiémes, afin de pouvoir imputer  la SAS
MOULIN DE VAUX les charges lui incombant au titre des lots mis & sa disposition, il ne sera pas fait application de la
résolution N° 10 de I'assemblée générale des copropriétaires du 25 Septembre 2013, aucune modification de la répartition

des tantiémes n'étant ici nécessaire.

Ont participé au vote 25 copropriétaire(s) present(s) ou représenté(s) sur 32, représentant
817/1000 tantiémes.
Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

649 / 1000 Votes POUR 22/32
168 /1000 Votes CONTRE 3/32
0/1000 Votes ABSTENTION 0/32

Cette résolution est rejetée a la majorité art. 26

Page 14/ 16



S

Se sont opposés 4 la proposition : 22 copropriétaires sur 32, totalisant 649 tantiémes sur 1000

Liste des opposants : 00001 AB-CP* (26), 00002 ABITBOL® Sulamith (25), 00004 AMADIEU® Alain (77),
00006 BALDI* Jean Marc (25}, 00007 BERN® Philippe (25), 00009 BIAU® Michel (14), 00011 CAPEL"® Thierry
(26), 00014 CIMIGNANI® Jules (26), 00017 FAVREAU® Thierry (14), 00018 FONCIERE OCEANIS GESTION
(41), 00021 LE MASSON" Michel (25), 00022 MARTIN® Jean Luc (19), 00023 MICHEL Marie-Thérése (19),
00024 MONDY ZUDDAS"* Pascale (18), 00026 PANIZZA® Alain (18), 00027 PIGANI® (50), 00028 RIVA® (77),
00034 SDC MOULIN DE VAUX (35), 00029 SPINNLER® Daniel (25), 00031 VIGNAUD® Annie (25), 00033
VOLONTIER LE DUNFF" Christine (13)

Ont voté par correspondance : 11 copropriétaires sur 25 totalisant 262 sur 817

00001 AB-CP* (26), 00006 BALDI® Jean Marc (25), 00007 BERN® Philippe (25), 00011 CAPEL® Thienry (26),
00018 FONCIERE OCEANIS GESTION (41), 00022 MARTIN® Jean Luc (19), 00023 MICHEL Marie-Thérése
(18), 00024 MONDY ZUDDAS" Pascale (18), 00029 SPINNLER® Daniel {25), 00031 VIGNAUD® Annie (25),
00033 VOLONTIER LE DUNFF® Christine (13)

17. Autorisation permanente accordée a {a police nationale et municipale et a la gendarmerie nationale

de pénétrer dans les parties communes de I'immeuble
Article 25/25-1, Majorité absolue de tous les membres et second tour & l'article 24

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la ¢lé 29 Charges générales :

Résolution :
L'Assembiée Générale autorise de maniére permanente la police nationale et municipale ou la gendarmerie nationale, &
pénétrer dans les parties communes de 'immeuble pour I'accomplissement de leur mission habituelle.

Ont participé au vote 25 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 32, représentant
817/1000 tantiémes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

817 /1000 Votes POUR 25732
0/1000 Votes CONTRE 0/32
0/1000 Votes ABSTENTION 0/32

Cette résolution est adoptée & la majorité art. 25/25-1

Ont voté par correspondance : 11 copropriétaires sur 25 totalisant 262 sur 817

00001 AB-CP* (26), 00006 BALDI® Jean Marc (25), 00007 BERN" Philippe (25), 00011 CAPEL® Thierry (26),
00018 FONCIERE OCEANIS GESTION (41), 00022 MARTIN® Jean Luc (18), 00023 MICHEL Marie-Thérése
(19), 00024 MONDY ZUDDAS" Pascale (18}, 00029 SPINNLER" Daniel (25), 00031 VIGNAUD" Annie (25),
00033 VOLONTIER LE DUNFF"® Christine (13)
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18. Divers
Résolution :

— Mettre en concurrence le contrat de maintenance de I'ascenseur et voir pour les autres contrats.
— Voir pour arréter I'électricité sur les parkings.

L'ordre du jour étant &puisé, et plus personne ne demandant la parole, la séance est levée & 16:45.

Le Président, Les Scrutateurs, Le Secrétaire,
M. CHOURAQUI MME BOULESTIN — MME RIBORDY
v -
. !:':’_.v\:'; 1“" -

Important : Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées générales doivent a peine de
déchéance, éfre introduites par les copropriétaires oppaosants ou défaillants, dans un délai de deux mois & compter de la
noftification desdites décisions qui leur est faite & la diligence du Syndic (L. n® 85-1470 du 31 déc, 1985) « dans un délai
de deux mois & compter de la tenue de Fassemblée générale. Sauf en cas d’urgence, l’ex_écuﬁon par le Syndic des
travaux décidés par I'assemblée générale en application des articles 25 et 26 est suspendqe Jusqu’é Fexpiration du délai
mentionné & fa premiére phrase du présent alinéa ». (Art. 42 modifié de la loi du 10.07.65 alinéa 2).
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TETHYS GESTION
16 rue Sadi Camot
94880 NOISEAU
01.56.74.12.99 Lettre Recommandée avec AR
noiseau.contact@groupe-tethys.com aux absents et opposants

Réception sur RDV Uniquement

PROCES VERBAL
ASSENMBLEE GENERALE ORDINAIRE
DU MERCREDI 29 MARS 2023

Copropriété : 5 Chemin de Vaux
91580 AUVERS ST GEORGES

Mesdames et Messieurs les Copropriétaires de l'immeuble sis au :
5 Chemin de Vaux 91580 AUVERS ST GEORGES
se sont réunis en assembliée générale Ordinaire laquelle s'est tenue le :

Mercredi 29 Mars 2023 a 15:30

A la brasserie LE JARDIN DE ROME
52 rue de Rome 75008 PARIS

Il a été dressé une feuille de présence qui a été signée par tous les copropriétaires présents et par
les mandataires de ceux qui s'étaient faits représenter.
D'aprés la feuille de présence tenue & lI'entrée de Ia salle de réunion, il est constaté que :

Sont présents ou représentés .
22 copropriétaire(s) sur 32 au total représentant ensemble 736/1000 tantiémes

Sont absents et non représentés :

10 copropriétaire(s) totalisant 264/1000 tantiemes

00003 ACTIMO (25), 00005 ATHENOR?® Qlivier (71), 00009 BIAU® Michel (14), 00010 BUTTIN® Christian
(13), 00014 CIMIGNANI® Jules (26), 00018 FONCIERE OCEANIS GESTION (41), 00020 HERVIEU® Guy
(13}, 00021 LE MASSON® Michel (25), 00024 MONDY ZUDDAS® Pascale (18), 00026 PANIZZA® Alain (18}

Il est rappelé que I'assemblée a été appelée a statuer sur l'ordre du jour suivant
ORDRE DU JOUR

1. Désignation du président, des membres du bureau et du secrétaire de I'assemblée
1.1 Désignation du Président de séance
1.2 Désignation du/des scrutateurs
1.3 Nemination du Secrétaire de séance M

2. Tenue de {'assemblée générale dans une autre commune
X 4
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10.

1.
12.
13.
14.

18.

16é.

17.

18.

N8B

Approbation des comptes du 1er Octobre 2021 au 30 Septembre 2022
Approbation du compte travaux pour la réfection du 4dme étage

Approbation du solde pour le compte de la procédure CHIPIE non pris en charge
Désignation du Cabinet TETHYS GESTION

Réactualisation du budget prévisionnel du 01/10/2022 au 30/09/2023
Approbation du budget prévisionnel du 01/10/2023 au 30/09/2024

Désignation du conseil syndical

2.1 Membre du conseil syndical

9.2 Membre du conseil syndical

9.3 Membre du conseil syndical

94 Membre du conseil syndical

Montant des marchés et contrats a partir duquel la consultation du conseil syndical des
obligatoire

Montant des marchés et contrats a partir duquel la mise en concurrence est obligatoire
Autorisation d'engagement a donner au conseil syndical
Augmentation du taux du fonds travaux obligatoire

Travaux de réfection des parties communes du 1er étage
14.1  Choix de I'entreprise TDC

14.2  Choix de 'entreprise COSTE

14.3  Honoraires du syndic pour le suivi et la gestion financiére
144  Echéancier appels travaux

Décision a prendre pour le remplacement de I'armoire de manoeuvre de I'ascenseur
15.1  Honoraires du syndic pour le suivi et la gestion financiére
16.2  Echéancier appels travaux

Décision de céder la passerelle coté jardin au-dessus de la riviére & Madame BLIN propriétaire
du bétiment attenant a la copropriété

Autorisation permanente accordée a la police nationale et municipale et a Ia gendarmerie
nationale de pénétrer dans les parties communes de I'immeuble

Divers

—0000000——

1. Désignation du président, des membres du bureau et du secrétaire de I'assemblée

1.1. Désignation du Président de séance
Article 24, Majorité des voix exprimées par les membres présents ou représentés

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 29 Charges générales ;

Résolution :
L'assemblée générale désigne Monsienr COISCAUD en qualité de Président de séance.

Ont participé au vote 22 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 32, représentant
736/1000 tantiémes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant -

7147714 Votes POUR 21/21 ﬁ@
0/714 Votes CONTRE 0/21 !
22/736 Votes ABSTENTION 1/22 E ‘
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Cette résolution est adoptée a la majorité art. 24

Se sont exprimés : 21 copropriétaires sur 22 copropriétaires présents et représentss, totalisant 714
tantiémes sur 736

Se sont abstenus : 1 copropriétaires sur 22, totalisant 22 tantiémes sur 736

Liste des copropriétaires s'étant abstenus : 00016 DUMONT® Thierry (22)

Ont voté par correspondance : 13 copropriétaires sur 22 totalisant 332 sur 736

00001 AB-CP* (26), 00002 ABITBOL® Sulamith (25}, 00006 BALDI*® Jean Marc (25), 00007 BERN®
Philippe (25), 00016 DUMONT" Thierry (22), 00038 JEGGE JEAN-CHARLES (45), 00022 MARTIN®
Jean Luc (19), 00023 MICHEL® Marie-Thérése (19}, 00027 PIGANI* (50), 00029 SPINNLER® Daniel
(25), 00031 VIGNAUD® Annie (25), 00032 VILLECOURT" Claude (13), 00033 VOLONTIER LE DUNFF°
Christine (13)

1.2, Désignation du/des scrutateurs
Article 24, Majorité des voix exprimées par les membres présents ou représentés
Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 29 Charges générales :

Résolution :
L'assemblée générale désigne Monsieur AMADIEU en qualité de Scrutatrice de séance.

Ont participé au vote 22 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 32, représentant
736/1000 tantiémes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

7147714 Votes POUR 21721
0/714 Votes CONTRE 0/21
22/736 Votes ABSTENTION 1/22

Cette résolution est adoptée a la majorité art. 24

Se sont exprimés : 21 copropriétaires sur 22 copropriétaires présents et représentés, totalisant 714
tantiémes sur 736

Se sont abstenys : 1 copropriétaires sur 22, totalisant 22 tantiémes sur 736

Liste des copropriétaires s'étant abstenus : 00016 DUMONT® Thierry (22)

Ont voté par correspondance : 13 copropriétaires sur 22 totalisant 332 sur 736

00001 AB-CP" (26), 00002 ABITBOL® Sulamith (25), 00006 BALDI* Jean Marc (25), 00007 BERN®
Phitippe (25), 00016 DUMONT" Thierry (22), 00038 JEGGE JEAN-CHARLES (45), 00022 MARTIN®
Jean Luc (19), 00023 MICHEL" Marie-Thérése (18), 00027 PIGAN!® (50), 00029 SPINNLER?® Daniel
(25), 00031 VIGNAUD" Annie (25), 00032 VILLECOURT" Claude (13), 00033 VOLONTIER LE DUNFF*®
Christine (13)

1.3. Nomination du Secrétaire de séance
Article 24, Majorité des voix exprimées par les membres présents ou représentés
Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 29 Charges générales :

Résolution ;
L'assemblée générale nomme Madame RIBORDY, représentant le Cabinet TETHY'S GESTION, syndic, en qualité

de Secrétaire de séance,

Ont participé au vote 22 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 32, représentant
736/1000 tantiémes.

Mise aux voix, cefte résolution a donné lieu au vote suivant :
714 /714 Votes POUR 21/21 %
0/714 Votes CONTRE 0rs21
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227736 Votes ABSTENTION 1/22
Cette résolution est adoptée & la majorité art. 24

Se sont exprimés : 21 copropriétaires sur 22 copropriétaires présents et représentés, totalisant 714
tantiémes sur 736

Se sont abstenus : 1 copropriétaires sur 22, totalisant 22 tantiémes sur 736

Liste des copropriétaires s'étant abstenus : 00016 DUMONT® Thierry (22)

Ont voté par correspondance : 13 copropriétaires sur 22 totalisant 332 sur 736

00001 AB-CP® (26), 00002 ABITBOL" Sulamith (25), 00006 BALDI® Jean Marc (25), 00007 BERN"®
Philippe (25), 00016 DUMONT" Thierry (22), 00038 JEGGE JEAN-CHARLES (45}, 00022 MARTIN®
Jean Luc (19), 00023 MICHEL® Marie-Thérése (19), 00027 PIGANI® (60), 00029 SPINNLER® Daniel
(25), 00031 VIGNAUD® Annie (25), 00032 VILLECOURT® Claude (13), 00033 VOLONTIER LE DUNFF*°
Christine (13)

2. Tenue de 'assembiée générale dans une autre commune
Article 24, Majorité des voix exprimées par les membres présents ou représentés

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la ¢lé 29 Charges générales :

Résolution :
L'assemblée générale, aprés délibération, donne son accord pour que I'assemblée générale soit tenue dans une commune
autre que celle de la résidence.

Ont participé au vote 22 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 32, représentant
736/1000 tantiémes.
Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

714/714 Votes POUR 21721
0/714 Votes CONTRE 0/21
22/736 Votes ABSTENTION 1722

Cette résolution est adoptée & la majorité art. 24

Se sont exprimés : 21 copropriétaires sur 22 copropriétaires présents et représentés, totalisant 714 tantiémes
sur 736

Se sont abstenus : 1 copropriétaires sur 22, totalisant 22 tantiemes sur 736

Liste des copropriétaires s'étant abstenus : 00016 DUMONT® Thierry (22)

Ont voté par correspondance : 13 copropriétaires sur 22 totalisant 332 sur 736

00001 AB-CP* (26), 00002 ABITBOL® Sulamith (25), 00006 BALDI*® Jean Marc (25), 00007 BERN"® Philippe
(25), 00016 DUMONT" Thierry (22}, 00038 JEGGE JEAN-CHARLES (45), 00022 MARTIN® Jean Luc (19),
00023 MICHEL® Marie-Thérése (19), 00027 PIGAN/® (50), 00029 SPINNLER® Daniel (25), 00031 VIGNAUD"®
Annie (25}, 00032 VILLECOURT" Claude (13), 00033 VOLONTIER LE DUNFF° Christine (13)

3. Approbation des comptes du 1er Octobre 2021 au 30 Septembre 2022
Article 24, Majorité des voix exprimées par les membres présents ou représentés

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 29 Charges générales :

Résoalution : ..
L'assemblée générale, aprés délibération, approuve sans réserves les comptes du ler Octobre 2021 an 30 Septembre 2022
pour un montant de 68 464.97 €.

Les comptes sont disponibles sur 'extranet.

Ont participé au vote 22 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 32, représentant m C&a/

736/1000 tantidmes.
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Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

6387660 Votes POUR 18/19
22 /660 Voles CONTRE 1719
76/736 Votes ABSTENTION 3722

Cette résolution est adoptée a la majorité art. 24

Se sont exprimés : 19 copropriétaires sur 22 copropriétaires présents ef représentés, totalisant 660 tantiémes
sur 736

Se sont opposés & fa proposition : 1 copropriétaires sur 19, totalisant 22 tantiémes sur 660

Liste des opposants : 00016 DUMONT® Thierry (22)

Se sont abstenus : 3 copropriétaires sur 22, totalisant 76 tantiémes sur 736

Liste des copropriétaires s'étant abstenus : 00006 BALDI® Jean Marc (25), 00015 D'ALMEIDA Alain (26),
00031 VIGNAUD® Annie (25)

Ont voté par correspondance : 13 copropriétaires sur 22 totalisant 332 sur 736

00001 AB-CP* (26), 00002 ABITBOL® Sulamith (25), 00006 BALDI® Jean Marc (25), 00007 BERN® Philippe
(25), 00016 DUMONT" Thierry (22), 00038 JEGGE JEAN-CHARLES (45), 00022 MARTIN® Jean Luc (19),
00023 MICHEL® Marie-Thérése (19), 00027 PIGANI® (50), 00028 SPINNLER® Daniel (25), 00031 VIGNAUD®
Annie (25), 00032 VILLECOURT® Claude (13), 00033 VOLONTIER LE DUNFF* Christine (13)

4. Approbation du compte travaux pour la réfection du 4éme étage
Article 24, Majorité des voix exprimées par les membres présents ou représentss

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 29 Charges générales :

Résolution :
L'assemblée générale, aprés délibération, approuve sans réserves le compte travaux pour Ia réfection du 4¢me étage pour

un montant de 8 945.93 €.

Ont participé au vote 22 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 32, représentant
736/1000 tantiémes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant

6257647 Votes POUR 17/18
22/647 Votes CONTRE 1/18
89/736 Votes ABSTENTION 4/22

Cette résolution est adoptée & la majorité art. 24

Se sont exprimés : 18 copropriétaires sur 22 copropriétaires présents ef représentés, totalisant 647 tantiémes
sur 736

Se sont opposés & la proposition : 1 copropriétaires sur 18, totalisant 22 tantiémes sur 647

Liste des opposants : 00016 DUMONT> Thisrry (22)

Se sont abstenus : 4 copropriétaires sur 22, totalisant 89 tantiémes sur 736

Liste des copropriétaires s'étant abstenus : 00006 BALDI® Jean Marc (25), 00015 D'ALMEIDA Alain (26),
00031 VIGNAUD® Annie (25), 00033 VOLONTIER LE DUNFF° Christine (13)

Ont voté par correspondance : 13 copropriétaires sur 22 totalisant 332 sur 736

00001 AB-CP* (26), 00002 ABITBOL"° Sulamith (25), 00006 BALDI® Jean Marc (25), 00007 BERN® Phitippe
(25), 00016 DUMONT" Thierry (22), 00038 JEGGE JEAN-CHARLES (45), 00022 MARTIN® Jean Luc (1 9),
00023 MICHEL® Marie-Thérése (19), 00027 PIGANI® (50), 00029 SPINNLER® Daniel (25), 00031 VIGNAUD®
Annie (25), 00032 VILLECOURT" Claude (13), 00033 VOLONTIER LE DUNFF* Christine (13)

M &
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5. Approbation du solde pour le compte de la procédure CHIPIE non pris en charge
Article 24, Majorité des voix exprimées par les membres présents ou représentés

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 29 Charges générales :

Résolution :
L'assemblée générale, aprés délibération, approuve sans réserves le solde du compte dans la procédure CHIPIE non pris
en charge pour un montant de 14 282.07 €.

Ont participé au vote 22 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 32, représentant
736/1000 tantiémes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant

196 /643 Votes POUR 8/19
447 /643 Votes CONTRE 11719
93/736 Votes ABSTENTION 3/22

Cette résolution est rejetée a la majorité art, 24

Se sont exprimés : 19 copropriétaires sur 22 copropriélaires présents et représentés, totalisant 643 tantiémes
sur 736

Se sont opposés & la proposition : 8 copropriétaires sur 19, totalisant 196 tantiémes sur 643

Liste des opposants : 00001 AB-CP* (26), 00002 ABITBOL® Sulamith (25), 00007 BERN" Philippe (25),
00023 MICHEL® Marie-Thérése (19), 00027 PIGANI® (50), 00029 SPINNLER® Daniel (25), 00032
VILLECOURT" Claude (13), 00033 YOLONTIER LE DUNFF® Christine (13)

Se sont abstenus : 3 copropriétaires sur 22, totalisant 93 tantiémes sur 736

Liste des copropriétaires s'étant abstenus : 00015 D'ALMEIDA Alain (26), 00016 DUMONT® Thierry (22},
00038 JEGGE JEAN-CHARLES (45)

Ont voté par correspondance : 13 copropriétaires sur 22 totalisant 332 sur 736

00001 AB-CP* (26), 00002 ABITBOL® Sulamith (25), 00006 BALDI® Jean Marc (25), 00007 BERN® Philippe
(25), 00016 DUMONT" Thierry (22), 00038 JEGGE JEAN-CHARLES (45), 00022 MARTIN® Jean Luc (19),
00023 MICHEL" Marie-Thérése (19), 00027 PIGANI® (50), 00028 SPINNLER" Daniel (25), 00031 VIGNAUD®
Annie (25), 00032 VILLECOURT" Claude (13), 00033 VOLONTIER LE DUNFF® Christine (13)

6. Désignation du Cabinet TETHYS GESTION:
Article 25/25-1, Majorité absolue de tous les membres et second four & I'article 24

I est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 29 Charges générales -

Résolution :
L'assemblée générale décide, aprés délibération, de nommer le cabinet TETHYS GESTION, représenté par Madame

Patricia BOURBONNE en gualité de syndic et selon le contrat joint & la conyocation pour un montant annuel de 7
604.17 € HT, soit 9 125.00 € TTC. _

Le syndic est nommé pour une période 12 mois, son contrat entrera en vigueur le jour de 'assemblée et se terminera au
plus tard le 31 Mars 2024.

L'assemblée générale mandate le président de I'assemblée genérale pour signer le contrat de syndic adopté.

Ont participé au vote 22 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 32, représentant
736/1000 tantiémes.
Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

688/ 1000 Voles POUR 20/32

2271000 Voltes CONTRE 1/32

2671000 Votes ABSTENTION 1732
Cette résolution est adoptée & la majorité art. 25/25-1 W }@

Sg sont opposés & la proposition : 1 copropriétaires sur 32, tofalisant 22 tantiémes sur 1000
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Liste des opposants : 00016 DUMONT® Thierry {22)

Se sont abstenus : 1 copropriétaires sur 22, totalisant 26 tantiémes sur 736

Liste des copropriétaires s'étant abstenus : 00015 D'ALMEIDA Alain {26)

Ont voté par correspondance : 13 copropriétaires sur 22 totalisant 332 sur 736

00001 AB-CP° (26), 00002 ABITBOL® Sulamith (25), 00006 BALDI® Jean Marc (25), 00007 BERN® Philippe
(25), 00016 DUMONT" Thierry (22), 00038 JEGGE JEAN-CHARLES (45), 00022 MARTIN® Jean Luc (1 9),
00023 MICHEL® Marie-Thérése (19), 00027 PIGANI® (50), 00029 SPINNLER® Danie! (25), 00031 VIGNAUD®
Annie (25), 00032 VILLECOURT" Claude (13), 00033 VOLONTIER LE DUNFF® Christine (13)

7. Réactualisation du budget prévisionnel du 01/10/2022 au 30/09/2023
Article 24, Majorité des voix exprimées par les membros présents ou représentés

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la ¢lé 29 -Charges générales -

Résolution :
L'assemblée générale décide, aprés délibération, de réactualiser le budget du ler Octobre 2022 au 30 Septembre 2023 &

un montant de 80 000.00 €.
Conformément a Ia loi SRU du 13 Décembre 2000, les provisions trimestrielles seront appel€es sur la base du 1/4 de ce
budget et sont exigibles le premier jour de chaque trimestre.

Ont participé au vote 22 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 32, représentant
736/1000 tantié@mes.
Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

664 / 686 Votes POUR 19/20
22 /686 Votes CONTRE 1/20
50/736 Votes ABSTENTION 2/22

Cette résolution est adoptée a la majorité art. 24

Se sont exprimés : 20 copropriétaires sur 22 copropriétaires présents et représentés, totalisant 686 tantismes
sur 736

Se sont opposés & la proposition : 1 copropriétaires sur 20, totalisant 22 tantiémes sur 686

Liste des opposants : 00016 DUMONT® Thierry (22)

Se sont abstenus : 2 copropriétaires sur 22, totalisant 50 tantiémes sur 736

Liste des copropriétaires s'étant abstenus : 00006 BALDI® Jean Marc (25}, 00031 VIGNAUD® Annie (25)

Ont voté par correspondance : 13 copropriétaires sur 22 totalisant 332 sur 736

00001 AB-CP* (26), 00002 ABITBOL*® Sulamith (25}, 00006 BALDI® Jean Marc (25), 00007 BERN® Phifippe
(25), 00016 DUMONT" Thierry (22), 00038 JEGGE JEAN-CHARLES (45), 00022 MARTIN® Jean Luc (1 9),
00023 MICHEL® Marie-Thérése (19), 00027 PIGANI® (50), 00029 SPINNLER® Daniel (25), 00031 VIGNAUD®
Annie (25), 00032 VILLECOURT" Claude (13), 00033 VOLONTIER LE DUNFF® Christine (13)

8. Approbation du budget prévisionnel du 01/10/2023 au 30/09/2024
Article 24, Majorité des voix exprimées par les membres présents ou représentés

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 29 Charges générales :

Résolution :
L'assemblée générale décide, aprés délibération, de fixer le budget du ler Octobre 2023 aun 30 Septembre 2024 a3 un

montant de 80 000.00 €.
Conformément a la loi SRU du 13 Décembre 2000, les provisions trimestrielles seront appelées sur la base du 1/4 de ce

budget et sont exigibles le premier jour de chaque trimestre.

Ont participé au vote 22 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 32, représentant

736/1000 tantiémes. W
Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant : ‘



664 /664 Votes POUR 19/19
07664 Votes CONTRE 0/19
72/736 Votes ABSTENTION 3/22

Cette résolution est adoptée & la majorité art. 24

Se sont exprimés : 19 copropriétaires sur 22 copropriétaires présents et représentés, totalisant 664 tantiémes
sur 736

Se sont abstenus : 3 copropriétaires sur 22, totalisant 72 tantiémes sur 736

Liste des copropriétaires s'étant abstenus : 00006 BALDI® Jean Marc (25), 00016 DUMONT® Thierry (22),
00031 VIGNAUD?" Annie (25)

Ont voté par correspondance : 13 copropriétaires sur 22 totalisant 332 sur 736

00001 AB-CP* (26), 00002 ABITBOL® Sulamith (25), 00006 BALDI® Jean Marc (25), 00007 BERN® Phitippe
(25), 00016 DUMONT" Thierry (22), 00038 JEGGE JEAN-CHARLES (45), 00022 MARTIN® Jean Luc (19),
00023 MICHEL"® Marie-Thérése (19), 00027 PIGANI® (50), 00029 SPINNLER® Daniel (25), 00031 VIGNAUD®
Aninie (25), 00032 VILLECOURT® Claude (13), 00033 VOLONTIER LE DUNFF® Christine (13)

9. Désignation du conseil syndical

9.1. Membre du conseil syndical
Article 25/25-1, Majorité absolue de tous les membres et second tour & 'articie 24

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 29 Charges générales :

Résolution :
L'assemblée générale décide, aprés délibération, de nommer Monsieur AMADIEU an conseil syndical,

Ont participé au vote 22 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 32, représentant
736/1000 tantiémes.
Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant

689 /1000 Votes POUR 20/32
0/ 1000 Votes CONTRE 0/32
2271000 Votes ABSTENTION 1732

Cette résolution est adoptée i la majorité art. 25/25-1

Se sont abstenus : 1 copropriétaires sur 22, totalisant 22 tantiémes sur 736

Liste des copropriétaires s'étant abstenus : 00016 DUMONT® Thierry (22)

N'ont pas voté : 1 copropriétaires sur 22, totalisant 25 sur 736

00007 BERN"® Philippe (25}

Ont voté par correspondance : 13 copropriétaires sur 22 totalisant 332 sur 736

00001 AB-CP” (26), 00002 ABITBOL® Sulamith (25), 00006 BALDI® Jean Marc (25), 00007 BERN®
Philippe (25), 00016 DUMONT® Thierry (22), 00038 JEGGE JEAN-CHARLES (45), 00022 MARTIN®
Jean Luc (19), 00023 MICHEL® Marie-Thérése (19), 00027 PIGANI® (50), 00029 SPINNLER® Daniel
(25), 00031 VIGNAUD" Annie (25), 00032 VILLECOURT® Claude (13), 00033 VOLONTIER LE DUNFF®
Christine (13)

9.2. Membre du conseil syndical
Article 25/25-1, Majorité absolue de tous les membres et second tour & Farticle 24

Il est procéde au vote de la résolution suivante sur la clé 29 Charges générales :

Résolution : M

L'assemblée générale décide, aprés délibération, de nommer Monsieur CHOURAQUI au conseil syndical. b

Ont participé au vote 22 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 32, représentant
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736/1000 tantiémes.
Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :
689/ 1000 Votes POUR 20732
0/ 1000 Votes CONTRE 0/32
22/1000 Votes ABSTENTION 1/32
Cette résolution est adoptée & la majorité art. 25/25-1
Se sont abstenus : 1 copropriétaires sur 22, totalisant 22 tantiémes sur 736

Liste des copropriétaires s'étant abstenus : 00016 DUMONT® Thierry (22)

N'ont pas voté : 1 copropriétaires sur 22, totalisant 25 sur 736

00007 BERN" Philippe (25)

Ont voté par correspondance : 13 copropriétaires sur 22 totalisant 332 sur 736

00001 AB-CP* (26), 00002 ABITBOL® Sulamith (25), 00006 BALDI® Jean Marc (25), 00007 BERN®
Phitippe (25), 00016 DUMONT" Thiery (22), 00038 JEGGE JEAN-CHARLES (45), 00022 MARTIN®
Jean Luc (18), 00023 MICHEL® Marie-Thérése (19), 00027 PIGANI® (50), 00029 SPINNLER® Daniel
(25), 00031 VIGNAUD"® Annie (25), 00032 VILLECOURT" Claude (13), 00033 VOLONTIER LE DUNFF®
Christine {13)

9.3. Membre du conseil syndical
Arlicle 25/25-1, Majorité absolue de tous les membres et second four a 'article 24
Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la ¢lé 29 Charges générales :

Résolution :
L'assemblée générale décide, aprés délibération, de nommer Madame BOULESTIN au conseil syndical.

Ont participé au vote 22 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 32, représentant
736/1000 tantiémes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

689/ 1000 Votes POUR 20732
0/1000 Votes CONTRE 0/32
22 /1000 Votes ABSTENTION 1/32

Cette résolution est adoptée & la majorité art. 25/25-1

Se sont abstenus : 1 copropriétaires sur 22, totalisant 22 tantiémes sur 736

Liste des copropriélaires s'étant abstenus : 00016 DUMONT® Thierry (22)

N'ont pas voté : 1 copropriétaires sur 22, totalisant 25 sur 736

00007 BERN® Philippe (25)

Ont voté par correspondance : 13 copropriétaires sur 22 fotalisant 332 sur 736

00001 AB-CP" (26), 00002 ABITBOL° Sulamith (25), 00006 BALDI® Jean Marc (25), 00007 BERN®
Philippe (25), 00016 DUMONT" Thierry (22), 00038 JEGGE JEAN-CHARLES (45), 00022 MARTIN®
Jean Luc (19), 00023 MICHEL® Marie-Thérése (19), 00027 PIGANI® (50), 00029 SPINNLER® Daniel
{25), 00031 VIGNAUD" Annie (25), 00032 VILLECOURT" Claude (13), 00033 VOLONTIER LE DUNFF®
Christine (13)

9.4. Membre du conseil syndical
Article 25/25-1, Majorité absolue de tous les membres et second tour & I'article 24
Résolution :

L'assemblée générale décide, aprés délibération, de nommer M......... au conseil syndical. P
Ce point n'a pas fait I'objet d'un vote. W b
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10. Montant des marchés et contrats a partir duquel la consultation du conseil syndical des
obligatoire
Article 25/25-1, Majorité absolue de tous les membres st second tour a l'article 24

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 29 Charges générales

Résolution :
L'assemblée générale, aprés délibération, décide de fixer 3 2 000 € TTC e montant des marchés et contrats 4 partir
duquel Ia consultation du conseil syndical est obligatoire.

Ont participé au vote 22 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 32, représentant
736/1000 tantiémes.
Mise aux voix, cefte résolution a donné lieu au vote suivant :

619/ 1000 Votes POUR 18/ 32
72/ 1000 Votes CONTRE 2/32
45/ 1000 Votes ABSTENTION 2/32

Cette résolution est adoptée & la majorité art. 25/26-1

Se sont opposés a la proposition : 2 copropriétaires sur 32, totalisant 72 tantiémes sur 1000

Liste des opposants : 00016 DUMONT® Thierty (22), 00027 PIGANI® (50)

Se sont abstenus : 2 copropriéltaires sur 22, lotalisant 45 tantiémes sur 736

Liste des copropriétaires s'étant abstenus : 00015 D'ALMEIDA Alain (26), 00022 MARTIN® Jean Luc (19)
Ont voté par correspondance : 13 copropriétaires sur 22 totalisant 332 sur 736

00001 AB-CP" (26), 00002 ABITBOL® Sulamith (25), 00006 BALDI® Jean Marc (25), 00007 BERN® Philippe
(25), 00016 DUMONT® Thierry (22), 00038 JEGGE JEAN-CHARLES (45), 00022 MARTIN® Jean Luc (19),
00023 MICHEL" Marie-Thérése (19), 00027 PIGANI® (50), 00029 SPINNLER® Daniel (25), 00031 VIGNAUD®
Annie (25), 00032 VILLECOURT® Claude (13), 00033 VOLONTIER LE DUNFF* Christine (13)

11. Montant des marchés et contrats a partir duquel la mise en concurrence est obligatoire
Article 25/25-1, Majorité absolue de tous les membres et second tour & l'article 24

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur Ia clé 29 Charges générales :

Résolution :
L'assemblée générale, aprés délibération, décide de fixer & 1 500 € TTC le montant des marchés travaux et contrats &

partir duquel la mise en concurrence est obligatoire.

Ont participé au vote 22 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 32, représentant
736/1000 tantiémes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant ;

695/ 1000 Votes POUR 20/32
2271000 Vofes CONTRE 1/32
1971000 Votes ABSTENTION 1/32

Cette résolution est adoptée a la majorité art, 25/25-1

Se sont opposés & la proposition : 1 copropriétaires sur 32, totalisant 22 tantiémes sur 1000

Liste des opposants : 00016 DUMONT® Thierry (22)

Se sont abstenus : 1 copropriétaires sur 22, totalisant 19 tantiémes sur 736

Liste des copropriétaires s'étant abstenus : 00022 MARTIN® Jean Luc (19)

Ont voté par corespondance : 13 copropriétaires sur 22 totalisant 332 sur 736

00001 AB-CP* (26}, 00002 ABITBOL® Sulamith (25), 00006 BALDI* Jean Marc (25), 00007 BERN® Philippe

(25), 00016 DUMONT® Thierry (22), 00038 JEGGE JEAN-CHARLES (45), 00022 MARTIN® Jean Luc (1 9),
00023 MICHEL® Marie-Thérése (19), 00027 PIGANI® (50), 00029 SPINNLER® Daniel (25), 00031 VIGNAUD®
Annie (25), 00032 VILLECOURT® Claude (13), 00033 VOLONTIER LE DUNFF* Christine (13) &
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12. Autorisation d'engagement a donner au conseil syndical
Arlicle 25/25-1, Majorité absolue de tous les membres et second tour & 'article 24

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 29 Charges générales :

Résolution :
L'assemblée générale, aprés délibération, décide de fixer 3 4 000 € TTC le montant délégué au conseil syndical pour
engager des dépenses annuellement. Le conseil syndical devra en rendre compte au syndic ainsi qu'aux copropriétaires.

Ont participé au vate 22 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 32, représentant
736/1000 tantiémes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

669 / 1000 Votes POUR 19/32
4171000 Votes CONTRE 2/32
26 /1000 Votes ABSTENTION 1/32

Cette résolution est adoptée & la majorité art. 26/25-1

Se sont opposés & la proposition : 2 copropriétaires sur 32, fotalisant 41 tantiémes sur 1000

Liste des opposants : 00016 DUMONT® Thierry (22), 00022 MARTIN® Jean Luc (19)

Se sont abstenus : 1 copropriétaires sur 22, fotalisant 26 tantiémes sur 736

Liste des copropriétaires s'étant abstenus : 00015 D'ALMEIDA Alain (26)

Ont voté par correspondance : 13 copropriétaires sur 22 totalisant 332 sur 736

00001 AB-CP" (26), 00002 ABITBOL® Sulamith (25), 00006 BALDI® Jean Marc (25), 00007 BERN"® Philippe
(25}, 00016 DUMONT" Thierry (22), 00038 JEGGE JEAN-CHARLES (45), 00022 MARTIN® Jean Luc (19),
00023 MICHEL® Marie-Thérése (19), 00027 PIGANI® (50), 00029 SPINNLER" Daniel (25), 00031 VIGNAUD"®
Annie (25), 00032 VILLECOURT" Claude (13), 00033 VOLONTIER LE DUNFF* Christine (13)

13. Augmentation du taux du fonds travaux obligatoire
Article 25/25-1, Majorité absolue de tous les membres et second tour & I'article 24
Le syndic rappelle a I'assemblée générale :

- les textes relatifs 4 la copropriété imposent & compter du ler Janvier 2017, de constituer un fonds de travaux pour faire
face aux travaux prescrits par les lois et réglements, hors budget prévisionnel ou urgent,

- ce fonds sera alimenté par une cotisation annuelle obligatoire versée par les copropriétaires selon les mémes modalités
que celles applicables au versement des provisions du budget prévisionnel,

— ce fonds sera versé sur un compte séparé au profit du syndicat des copropriétaires,

— ces cotisations seront rattachées aux lots et définitivement acquises au syndicat des copropriétaires. Elles ne seront
donc pas remboursées au vendeur 3 l'occasion de la vente de son lot,

~ le montant du fonds travaux ne peut étre inférieur 4 5 % du budget prévisionnel,

— I'assemblée générale peut décider d'un pourcentage supérieur,

Le syndic rappelle que le montant sera révisé chaque année en fonction du budget prévisionnel. Ce taux pourra évoluer
sur décision d'une nouvelle assemblée générale et & 1a demande préalable d'un ou plusieurs copropriétaires.

La cotisation du fonds de travaux sera appelée par trimestre et d'avance, le ler jour de chaque trimestre, comme pour le
budget prévisionnel.

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 29 Charges générales : M

Résolution :
L'assemblée générale, aprés avoir délibéré, décide d'augmenter le taux du fonds de travaux obligatoire & .....% b

Ont participé au vote 22 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 32, représentant
736/1000 tantiémes. '
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Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

127 / 1000 Votes POUR 5/32
444/ 1000 Votes CONTRE 11732
165/ 1000 Votes ABSTENTION 6/32

Cette résolution est rejetée a la majorité art. 25/25-1

Se sont opposés a la proposition : 5 copropriétaires sur 32, totalisant 127 tantiémes sur 1000

Liste des opposants : 00007 BERN® Philippe (25), 00038 JEGGE JEAN-CHARLES (45), 00023 MICHEL®
Marie-Thérese (18), 00029 SPINNLER® Daniel (25), 00032 VILLECOURT® Claude (13)

Se sont abstenus : 6 copropriétaires sur 22, totalisant 165 tantiémes sur 736 =

Liste des copropriétaires s'étant abstenus : 00001 AB-CP° (26), 00006 BALDI® Jean Marc (25), 00015
D'ALMEIDA Alain (26), 00027 PIGANI® (50}, 00031 VIGNAUD" Annie (25), 00033 VOLONTIER LE DUNFF®
Christine (13)

Ont voté par correspondance : 13 copropriétaires sur 22 fotalisant 332 sur 736

00001 AB-CP* (26), 00002 ABITBOL"® Sulamith (25), 00006 BALDI® Jean Marc (25), 00007 BERN® Phitippe
(25), 00016 DUMONT" Thierry (22), 00038 JEGGE JEAN-CHARLES (45), 00022 MARTIN® Jean Luc (19),
00023 MICHEL® Marie-Thérése (19), 00027 PIGANI® (50), 00029 SPINNLER® Daniel (25), 00031 VIGNAUD®
Annije (25}, 00032 VILLECOURT" Claude (13), 00033 VOLONTIER LE DUNFFE® Christine (13)

14. Travaux de réfection des parties communes du 1er étage

Article 24, Majorité des voix exprimées par los membres présents ou représentés
— Devis TDC N° DE 2023-570

— Devis COSTE N° en attente

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 29 Charges générales :

Résolution :
L'assemblée générale, aprés délibération approuve la réalisation des travaux de réfection des parties communes du ler

étage.

Ont participé au vote 22 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 32, représentant
736/1000 tantiemes.
Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

664 /686 Votes POUR 19/20
22/686 Votes CONTRE 1/20
25/736 Votes ABSTENTION 1/22

Cette résolution est adoptée & la majorité art. 24

Se sont exprimés : 20 copropriétaires sur 22 copropriétaires présents ef représentés, totalisant 686 tantiémes
sur 736

Se sont opposés & ia proposition : 1 copropriétaires sur 20, totalisant 22 tantidmes sur 686

Liste des opposants : 00016 DUMONT® Thierry (22)

Se sont abstenus : 1 copropriétaires sur 22, totalisant 25 tantiemes sur 736
Liste des copropriétaires s'étant abstenus : 00006 BALDI® Jean Marc (25) M
N'ont pas voté : 1 copropriétaires sur 22, totalisant 25 sur 736

00031 VIGNAUD® Annie (25)

Ont voté par correspondance : 13 copropriétaires sur 22 totalisant 332 sur 736

00001 AB-CP*° (26), 00002 ABITBOL® Sularnith (25), 00006 BALDI® Jean Marc (25), 00007 BERN® Philippe
(25), 00016 DUMONT" Thierry (22), 00038 JEGGE JEAN-CHARLES (45), 00022 MARTIN® Jean Luc (19),
00023 MICHEL® Marie-Thérése (18), 00027 PIGANI® (50), 00029 SPINNLER® Daniel (25), 00031 VIGNAUD®
Annie (25), 00032 VILLECOURT" Claude (13), 00033 VOLONTIER LE DUNFF" Christine (13)

X¢ &
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14.1. Choix de I'entreprise TDC
Article 24, Majorité des voix exprimées par les membres présents ou représentés

Il est pracédé au vote de la résolution suivante sur la clé 29 Charges générales :

Résolution :
L'assemblée générale décide aprés délibération de retenir I'entreprise TDC pour un montant de 9 412.82 € TTC.

Ont participé au vote 22 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 32, représentant
736/1000 tantiémes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

564 /586 Votes POUR 16/17
227586 Votes CONTRE 1/17
150/ 736 Votes ABSTENTION 5722

Cette résolution est adoptée 3 la majorité art. 24

Se sont exprimés : 17 copropriétaires sur 22 copropriétaires présents et représentés, totalisant 586
tantiémes sur 736

Se sont opposés & la proposition : 1 copropriétaires sur 17, totalisant 22 tantiémes sur 586

Liste des opposants : 00016 DUMONT” Thierry (22)

Se sont abstenus : 5 copropriétaires sur 22, totalisant 150 tantiémes sur 736

Liste des copropriétaires s'étant abstenus ;: 60002 ABITBOL® Sulamith (25), 00006 BALDI® Jean Marc
(25), 00027 PIGANI® (50), 00029 SPINNLER® Daniel (25), 00031 VIGNAUD® Annie (25)

Ont voté par correspondance : 13 copropriétaires sur 22 totalisant 332 sur 736

00001 AB-CP° (26), 00002 ABITBOL® Sulamith (25), 00006 BALDI® Jean Marc (25), 00007 BERN®
Philippe (25), 00016 DUMONT® Thierry (22), 00038 JEGGE JEAN-CHARLES (45), 00022 MARTIN®
Jean Luc (19), 00023 MICHEL® Marie-Thérése (19), 00027 PIGANI® (50), 00028 SPINNLER® Daniel
(25), 00031 VIGNAUD"® Annie (25), 00032 VILLECOURT" Claude (13), 00033 VOLONTIER LE DUNFF®
Christine (13)

14.2. Choix de I'entreprise COSTE
Article 24, Majorité des voix exprimées par les membres présents ou représentés
Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 29 Charges générales :

Résolution :
L'assemblée générale décide aprés délibération de retenir 'entreprise COSTE pour un montant de .....€ TTC.

Ont participé au vote 22 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 32, représentant
736/1000 tantiémes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

32/471 Votes POUR 2/13
439/ 471 Votes CONTRE 11/13
195 /736 Votes ABSTENTION 7/22

Cette résolution est rejetée a la majorité art. 24

Se sont exprimés : 13 copropriétaires sur 22 copropriétaires présenis et représentés, totalisant 471
tantiémes sur 736

Se sont opposés & la proposition : 2 copropriétaires sur 13, totalisant 32 tantiémes sur 471

Liste des opposants : 00023 MICHEL® Marie-Thérese (19), 00032 VILLECOURT® Claude (13)

Se sont abstenus : 7 copropriétaires sur 22, totalisant 195 tantiémes sur 736

Liste des copropriétaires s'étant abstenus : 00001 AB-CP*° (26), 00002 ABITBOL® Sulamith (25), 00006
BALDI® Jean Marc (25), 00022 MARTIN® Jean Luc (19), 00027 PIGANI® (50), 00029 SPINNLER"® Daniel

(25), 00031 VIGNAUD"® Annie (25) W
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N'ont pas voté : 2 copropriétaires sur 22, totalisant 70 sur 736

00007 BERN" Philippe (25), 00038 JEGGE JEAN-CHARLES (45)

Ont voté par correspondance : 13 copropriétaires sur 22 totalisant 332 sur 736

00001 AB-CP" (26), 00002 ABITBOL" Sulamith (25), 00006 BALDI® Jean Marc (25), 00007 BERN"®
Philippe (25), 00016 DUMONT" Thierry (22), 00038 JEGGE JEAN-CHARLES (45), 00022 MARTIN®
Jean Luc {19), 00023 MICHEL® Marie-Thérése (19), 00027 PIGANI® (50), 00029 SPINNLER® Daniel
(25), 00031 VIGNAUD® Annie (25), 00032 VILLECOURT® Claude (13), 00033 VOLONTIER LE DUNFF°
Christine {13)

14.3. Honoraires du syndic pour le suivi et la gestion financiére
Article 24, Majorité des voix exprimées par les membres présents ou représentés
Il est proceédé au vote de la résolution suivante sur la clé 29 Charges générales :

Résolution :
Le syndic prendra 2 % dhonoraire sur le montant HT des travaux.

Ont participé au vote 22 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 32, représentant
736/1000 tantiémes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

518/541 Votes POUR 14/15
22 /541 Votes CONTRE 1/15
1957736 Votes ABSTENTION 7/22

Cette résolution est adoptée a la majorité art. 24

Se sont exprimés : 15 copropriétaires sur 22 copropriétaires présents et représentés, totalisant 541
tantiémes sur 736

Se sont opposés a la proposition : 1 copropriétaires sur 185, totalisant 22 tantiémes sur 541

Liste des opposants : 00016 DUMONT® Thierry (22)

Se sont abstenus : 7 copropriétaires sur 22, totalisant 195 tantiémes sur 736

Liste des copropriétaires s'étant abstenus : 00002 ABITBOL® Sulamith (25), 00006 BALDI® Jean Marc
(25), 00015 D'ALMEIDA Alain (26), 00022 MARTIN® Jean Luc (19), 00027 PIGANI® (50), 00029
SPINNLER® Daniel (25}, 00031 VIGNAUD" Annie (25}

Ont voté par correspondance : 13 copropriétaires sur 22 totalisant 332 sur 736

00001 AB-CP* (26), 00002 ABITBOL"® Sulamith (25), 00006 BALDI*® Jean Marc (25), 00067 BERN®
Philippe (25), 00016 DUMONT® Thierry (22), 00038 JEGGE JEAN-CHARLES (45), 00022 MARTIN®
Jean Luc (19), 00023 MICHEL® Marie-Thérése (18), 00027 PIGANI® (50), 00029 SPINNLER"® Daniel
(25), 00031 VIGNAUD" Annie (25), 00032 VILLECOURT" Claude (13), 00033 VOLONTIER LE DUNEF®
Christine {(13)

14.4. Echéancier appels travaux
Article 24, Majorité des voix exprimées par les membres présents ou représentés

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la cié 29 Charges générales

Résolution :
L'assemblée générale décide aprés délibération de voter I'échéancier suivant :
La dépense sera prise sur le fonds de travaux

Ont participé au vote 22 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 32, représentant
736/1000 tantiémes. :
Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

543 / 565 Votes POUR 15/16

22/ 565 Votes CONTRE 1/16
@a( X &g’age 14117
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126 /736 Votes ABSTENTION 5/22
Cette résolution est adoptée a la majorité art. 24

Se sont exprimés : 16 copropriétaires sur 22 copropriétaires présents et représentés, totalisant 565
lanliémes sur 736

Se sont opposés & la proposition : 1 copropriétaires sur 16, totalisant 22 tantiémes sur 565

Liste des opposants : 00016 DUMONT" Thierry (22)

Se sont abstenus ; 5 copropriétaires sur 22, totalisant 126 tantiemes sur 736

Liste des copropriétaires s'étant abstenus : 00002 ABITBOL® Sulamith (25), 00006 BALDI® Jean Marc
(25), 00015 D'ALMEIDA Alain (26), 00029 SPINNLER® Daniel (25), 00031 VIGNAUD® Annie (25)
Nont pas voté : 1 copropriétaires sur 22, totalisant 45 sur 736

00038 JEGGE JEAN-CHARLES (45)

Ont voté par correspondance : 13 copropiiétaires sur 22 totalisant 332 sur 736

00001 AB-CP (26), 00002 ABITBOL® Sulamith (25), 00006 BALDI® Jean Marc (25), 00007 BERN®
Philippe (25), 00016 DUMONT® Thierry (22), 00038 JEGGE JEAN-CHARLES (45), 00022 MARTIN®
Jean Luc (19), 00023 MICHEL"® Marie-Thérese (19), 00027 PIGANI® (50), 00029 SPINNLER® Daniel
(25), 00031 VIGNAUD*® Annie (25), 00032 VILLECOURT" Claude (13}, 00033 VOLONTIER LE DUNFF®
Christine (13)

15. Décision & prendre pour le remplacement de I'armoire de manoeuvre de I'ascenseur
Article 24, Msjorité des voix exprimées par les membres présents ou représentés
- Devis OTIS N° 45TJXFIU

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 58 Charges Ascenseur .

Résolution :
L'assemblée générale, aprés délibération approuve la réalisation des travaux de remplacement de I'armoire de manoeuvre

de l'ascenseur suivant le devis de V'entreprise OTIS pour un montant de 29 228.52 € TTC.

Ont participé au vote 19 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 28, représentant 510/722 tantiémes.
Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

30/ 456 Votes POUR 2/16
426 / 456 Votes CONTRE 14/16
54/510 Votes ABSTENTION 3/19

Cette résolution est rejetée a la majorité art. 24

Se sont exprimés : 16 copropriétaires sur 19 copropriétaires présents et représentés, totalisant 456 tantiémes
sur 510

Se sont opposés a la proposition : 2 copropriétaires sur 16, totalisant 30 tantiémes sur 456

Liste des opposants : 00023 MICHEL* Marie-Thérése (18), 00032 VILLECOURT® Claude {12)

Se sont abstenus : 3 copropriétaires sur 19, totalisant 54 tantiemes sur 510

Liste des copropriétaires s'étant abstenus : 00022 MARTIN® Jean Lue (18), 00029 SPINNLER® Daniel (24),
00033 VOLONTIER LE DUNFF° Christine (12)

Ont voté par correspondance : 12 copropriétaires sur 19 totalisant 273 sur 510

00001 AB-CP* (25), 00002 ABITBOL" Sulamith (24), 00006 BALDI® Jean Marc (24), 00007 BERN®° Philippe
(24), 00016 DUMONT" Thierry (20), 00022 MARTIN® Jean Luc (18), 00023 MICHEL"® Marie-Thérése (18),
00027 PIGANI® (48), 00029 SPINNLER® Daniel (24), 00031 VIGNAUD" Annie (24), 00032 VILLECOQURT"-
Claude (12), 00033 VOLONTIER LE DUNFF* Christine (12)

15.1. Honoraires du syndic pour le suivi et la gestion financiére
Article 24, Majorité des voix exprimées par les membres présents ou représentés

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 58 Charges Ascenseur :
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Résolution :
Le syndic prendra 4 % d'honoraire sur le montant HT des travaux.

Ont participé au vote 19 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 28, représentant
510/722 tantiémes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

55/456 Votes POUR 3/16
401/ 456 Votes CONTRE 13/16
54/510 Votes ABSTENTION 3/19

Cette résolution est rejetée a la majorité art. 24

Se sont exprimés : 16 copropriétaires sur 19 copropriétaires présents et représentés, totalisant 456
tantiémes sur 5§10

Se sont opposés a la proposition : 3 copropriétaires sur 16, totalisant 55 tantismes sur 456

Liste des opposants : 00001 AB-CP* (25), 00023 MICHEL® Marie-Thérése (18), 00032 VILLECOURT®
Claude (12)

Se sont abstenus : 3 copropriétaires sur 19, totalisant 54 tantiemes sur 510

Liste des copropriétaires s'étant abstenus : 00022 MARTIN® Jean Luc (18), 00029 SPINNLER" Daniel
(24), 00033 VOLONTIER LE DUNFF" Christine (12)

Ont voté par correspondance : 12 copropriétaires sur 19 fotalisant 273 sur 510

00001 AB-CP° (25), 00002 ABITBOL® Sulamith (24), 00006 BALDI® Jean Marc (24), 00007 BERN®
Philippe (24), 00016 DUMONT® Thierry (20), 00022 MARTIN® Jean Luc (18), 00023 MICHEL"®
Marie-Thérése (18), 00027 PIGANI® (48), 00029 SPINNLER® Danisl (24), 00031 VIGNAUD® Annie (24),
00032 VILLECOURT" Claude (12), 00033 VOLONTIER LE DUNFF® Christine (12)

15.2. Echéancier appels travaux
Article 24, Majorité des voix exprimées par les membres présents ou représentés

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la clé 58 Charges Ascenseur :

Résolution :
L'assemblée générale décide apres délibération de voter I'échéancier suivant :

Ont participé au vote 19 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 28, représentant
510/722 tantiémes.
Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

73/474 Vofes POUR 4/17
401/ 474 Votes CONTRE 13717
36/510 Votes ABSTENTION 2/19

Cette résolution est rejetée a la majorité art. 24

Se sont exprimés : 17 copropriétaires sur 19 copropriétaires présents et représentés, totalisant 474
tantiémes sur 510

Se sont opposés a la proposition : 4 copropriétaires sur 17, totalisant 73 tantiomes sur 474

Liste des opposants : 00001 AB-CP* (25), 00022 MARTIN® Jean Luc (18), 00023 MICHEL"®
Marie-Thérése (18), 00032 VILLECOURT" Claude (12)

Se sont abstenus : 2 copropriétaires sur 19, totalisant 36 tantiémes sur 510

Liste des copropriétaires s'étant abstenus : 00029 SPINNLER® Daniel (24), 00033 VOLONTIER LE
DUNFF® Christine (12)

Ont voté par correspondarnce : 12 copropriétaires sur 19 totalisant 273 sur 510

00001 AB-CP* (25), 00002 ABITBOL" Sulamith (24), 00006 BALDI® Jean Marc (24), 00007 BERN®
Philippe (24), 00016 DUMONT" Thierry (20), 00022 MARTIN® Jean Luc (18), 00623 MICHEL®
Marie-Thérése (18), 00027 PIGANI" (48), 00029 SPINNLER® Daniel (24), 00031 VIGNA £ Annie (24),

upee
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00032 VILLECOURT" Claude (12), 00033 VOLONTIER LE DUNFF® Christine (12)

16. Décision de céder la passerelle c6té jardin au-dessus de Ja riviére & Madame BLIN propriétaire du
batiment attenant a la copropriété
Article 26-1, Majorité en nombre et 2/3 des voix et second tour & l'article 25

Résolution :
Madame BLIN qui est la copropriétaire & c6té du Moulin souhaite acquérir la passerrelie afin de la remettre en état. Cette
passerrelle n'est pas utiisée par la copropriété.

L'Assemblée Générale, aprés délibération décide de céder tous les droits qui tient & 1a passerelle c6té jardin au dessus de
la rivi¢re 2 Madame BLIN, propriétaire du bétiment attenant pour un montant de 100 €.

Ce point n'a pas fait I'objet d'un vote.

17. Autorisation permanente accordée a la police nationale et municipale et 2 la gendarmerie nationale
de pénétrer dans les parties communes de I'immeuble
Article 25/25-1, Majorité absolue de tous les membres et second tour a 'article 24

Il est procédé au vote de la résolution suivante sur la ¢lé 29 Charges générales :

Résolution :
L'Assemblée Générale autorise de maniére permanente la police nationale et municipale ou la gendarmerie nationale, &
pénétrer dans les parties communes de I'immeuble pour I'accomplissement de leur mission habituelle.

Ont participé au vote 22 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 32, représentant
736/1000 tantié@mes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

736/ 1000 Votes POUR 22/32
071000 Votes CONTRE 0732
0/1000 Votes ABSTENTION 0/32

Cette résolution est adoptée & la majorité art. 25/25-1

Ont voté par correspondance : 13 copropriétaires sur 22 totalisant 332 sur 736

00001 AB-CP" (26}, 00002 ABITBOL" Sulamith (25), 00006 BALDI® Jean Marc (25), 00007 BERN® Philippe
(25), 00016 DUMONT® Thierry (22), 00038 JEGGE JEAN-CHARLES (45), 00022 MARTIN® Jean Luc (19},
00023 MICHEL® Marie-Thérése (19), 00027 PIGANI® (50), 00028 SPINNLER® Daniel (25), 00031 VIGNAUD®
Annie (25), 00032 VILLECOURT" Claude (13), 00033 VOLONTIER LE DUNFF® Christine (13)

18. Divers

L'ordre du jour étant &épuisé, et plus personne ne demandant la parole, la séance est levée & 6 Hyo

Le Qrégident. Les Scrutateurs, Le Secrétaire,
LN : P
SO\ - N\ fY

h -‘"\'._,‘:.h__ ',".". .‘.'\.. ®
\H‘ ) / \‘Q _/ \_,_.{,

- o

- /
Important : Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées géherdies dbivert, & Heine de
déchéance, étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois 3 coripter de la
notification desdites décisions qui leur est faite a la diligence du Syndic (L. n°® 85-1470 du 31 déc. 1985 dans un délai
de deux mois & compter de la tenue de I'assembiée générale. Sauf en cas d'urgence, l'exécution par le Syndic des
fravaux décidés par I'assemblée générale en application des articles 25 et 26 est suspendue jusqu'a l'expiration du délai
mentionné & la premiére phrase du présent alinéa ». (Art. 42 modifié de la loi du 10.07.65 alinéa 2).

;
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REGLEMENT DE COPROPRIETE
ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
CHATEAU RESIDENCE -

"LE MOULIN DE VAUX" 4 AUVERS SAINT GEORGES- Département de I'Essonne

L'AN DEUX MILLE DEUX

Le CINQ DECEMBRE

PARDEVANT Maitre Jean-Pierre BRINES, notaire associé soussigné, membre de Ia Sociéié
Civile Professionnelle dénommée "Yves RAYBAUDO, Michel DUTREVIS, Jean-Pierre BRINES, Cyril
COURANT, Jean-Christophe LETROSNE, Notaires", titulaire d'un Office Notarial dont le sidge est &
AIX EN PROVENCE (13100).Hétel du Post, Haut du Cours Mirabeau.

COMPARY] :
La société dénommée "MOULIN DE VAUX", société en nom collectif au capital de 1.500,00
Euros, ayant son siége social 8 MONTPELLIER (Hérault), 148, rue Marius Carrieu et immatriculée au
registre du commerce et des sociétés de la ville de MONTPELLIER sous le numéro B 442.993.333

Les statuts de ladite société ont été établis sous la forme sous seing privé en date 4
MONTPELLIER, le 05 juillet 2002 réguliérement enregistrés a la recette des impéts de MONTPELLIER
SUD le 24 JUILLET 2002 bordereau 182 NUMERO I.

Lesquels statuts mis & jour aprés réunion de I'assemblée genérale ordinaire du 09 septembre
2002.

Laquelle société est représentée par Madame Catherine JOSEPH €pouse de Monsieur Jean-
Miche! DICHE, clerc de notaire, domicilige professionnellement 4 AIX EN PROVENCE (13100) Haut
du Cours Mirabeau, Hotel du Post,

En vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés par Monsieur Patrice CAVALIER, né le 02 juin
1969 a SETE (34) demeurant 8 MONTPELLIER (34000), 5, ruc du Clos René,

Suivant procuration sous seing privé en date & MONTPELLIER, le 22 novembre 2002 dont
Yoriginal demeurera ci-annexé aprés mention.

Lequel Monsieur CAVALIER Patrice agissant en sa qualité de gérant de ladite sociéts Ppour avoir
ét€ nommé 4 ses fonctions et ayant tous pouvoirs en vertu de |’article 18 des statuts de ladite société, |

LEQUEL es-qualités, préalablement an Réglement de Copropriété et Etat Descriptif de Division
objet des présentes, a exposé ce qui suit :

- EXPOSFE -

ASSIF :
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SUR LE TERRITOIRE DE LA COMMUNE DE AUVERS SAINT GEORGES (Essonne)

lieudit "Usine de Vaux' (Moulin Harlé)

L'immeuble objet des présentes a pour assictte un batiment, précédemment 2 usage industriel avec
terrain et dépendance attenantes, desting & subir un rénovation lourde,
Figurant au-cadastre rénové.de ladite commune sous les référenceés suivantes

Section AD numéro 166 lieudit "Moulin de Vaux" pour une contenance de 22 a 70 ca.
Section AD numéro 169 lieudit "Moulin de Vaux" pour une contenance de 94 ca.
Section AD numéro 172 lieudit "Moulin de Vaux" pour une contenance de 29 a 92 ca.
Section AD numéro 173 liendit "Moulin de Vaux" pour une contenance de 02 a 35 ca.
Section AD numéro 174 lieudit "Moulin de Vaux" pour une contenance de 20 a 00 ca.
Section AD numére 175 lieudit "Moulin de Vaux" pour une contenance de 05 a 95 ca.
Section A} numéro 191 lieudit "Gravelle” pour une contenance de 20 a 60 ca.

Soit une contenance cadastrale totale de 01 ha 01 a 86 ca.

B/- SUR LE LOTISSEMENT

L'immeuble cadastré section AD numéro 191 provient de la division d'unc plus grande propriété
cadastrée section AD numéro 154 pour une contenance de 89 a 22 ca qui formait le lot numéro A d'un
lotissement ayant fait I'objet d'unn dépst de pidoes établi par Maitre DUPUY, notaire 4 ETAMPES, le 25
Juin 1992 dont une expédition a é1é publiée au burcau des hypothéques de ETAMPES, le 29 juillet 192
volume 1992P N°3063.

C/ ORIGINE DE PROPRIETE

L'immeuble ci-dessus désigné appartient & Ia société LE MOULIN DE VAUX par suite de
l'acquisition qu'elle en a faite de:

La société dénommée "JEAN - JEAN-MICHEL ET PHILIPPE" par abréviation "J.J.M.P", société
& responsabilité Limitée au capital de 13.720,41 euros, ayant son siége social 3 LA VILLE DU BOIS
(Essonne) 2 bis, ruelle des Néfliers, SIREN 344 154 422, immatriculée au registre du commerce et des
sociétés de EVRY sous le N° B 344 154 422,

Et 1a société dénommeée "M.L.J.P.", société A responsabilité limitée au capital de 30.000,00 euros,
ayant son siége social # ORVEAU (Essonne) I, place de I'Eglise, SIREN 401 378 245, immatriculée au
registre du commerce et des sociétés de la commune de EVRY sous le N° B 401 378 245.

Suivant acte dressé par Maitre Alain de PUISSEGUR, notaire 4 SAVIGNY SUR ORGE
(Essonne) avec la participation de Maitre Frangois-Régis PUJOL, notaire 4 NICE {06), en date du 08
novembre 2002 dont une copic authentique'est en cours de publication au bureau des hypothéques de
ETAMPES (91). )

Cetle acquisition a eu lieu moyennant le prix principal hors taxe de QUATRE CENT
CINQUANTE SEPT MILLE TROIS CENT QUARANTE SEPT EUROS ET CINQ CENTS
(457.347,05 euros) auquel prix s'ajoute la TVA d'un montant de QUATRE VINGT NEUF MILLE SIX
CENT QUARANTE EUROS (89.640,00 euros) soit un prix TTC de CINQ CENT QUARANTE SIX
MILLE NEUF CENT QUATRE VINGT SEPT EUROS CINQ CENTS (546.987,05 €uros).

Lequel prix a €46 stipulé payable au plus tard le 29 novembre 2002 sans intéréts jusgu'a cette date,

Ledit prix a été réglé depuis ainsi qu'il en résulte de I'acte de quittance dressé par Maitre Alain de
PUISSEGUR, notaire 8 SAVIGNY SUR ORGE (Essonne), le 04 décembre 2002 aux termes duquel le
vendeur a dispensé le notaire de prendre inscription de privilége de vendeur et s’est désisté de 'action
résolutoire.

Audit acte, les parties ont fait les déclarations d'usage.

D/ ORIGINE DE PROPRIE TERIE
L'immeuble ci-dessus désigné appartenait & Ja SARL JIMP et 3 LA SARL MLJP, chacun & raison

de moiti¢€ indivise chacune par suite des faits et actes suivants:

-ENCEQUIC ERNE LES PARCE N°S 166 - 169-172 ~
173-174-175
* Dy chef de Ia SARL JJMP

Lesdites parcelles apparticnnent 2 la SARL JIMP pour moijtié indivise par suite dc 'acquisition
qu'elle en a fait dans cette proportion avec d'autres biens, en qualit€ de marchand de biens,
conjointement avec:

Madame Marie Laure HUGNOT, marchand de biens, demeurant 8 ORVEAU (Essonne), 1, place
de I'Eglise, épouse de Monsieur Jean-Pierre SOUFFES. Née 2 BOULOGNE BILLANCOURT (Hauts de
Seine), le 16 juin 1954, acquérenr de la moitié indivise de surplus, :

De la société anonyme dénommée "ANCIENS ETABLISSEMENTS MONIN, DURANDEAU et
COMPAGNIE - MONIN HARLE $A*", au capital de deux cent cinquante ¢ing mille France, ayant son
siége social 3 AUVERS SAINT GEORGES, Usine de Vaux, immatriculée au registre du commerce et
des sociétés de CORBEIL ESSONNES sous le N® B §72 228 328.

Suivant acte regu par Maitre GANGNARD, notaire 8 ETAMPES, le 25 octobre 1994.

Cette acquisition & eu lieu moyennant le prix principal de cing cent mille francs (5.000.000,00
Francs) payé comptant et quittancé & I'actc au moyen d'une partie d'un prét total de 1.200.000,00 francs

{ consenti par la BANQUE REGIONALE DE L'OUEST, 2 ce jour entidgrement remboursé, J

=

’
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Une copie authentique de cet acte a été publiée au bureau des hypothéques dETAMPES, le 01 w
fevrier 1995 volume 1995P numéro 386 avec inscription de privilége de préteur de deniers et
d'hypothéque conventionnelle prise les 28 décembre 1994 et 28 février 1995 volume 1995V N°2764
venue & péremption le 30 juin 1998.

Audit acte, il a é1€ fuit Jes déclarations d'usage par les parties.

Cet acte a €1é suivi de denx actes établis par Maftre GANGNARD, notaire Sus-nomme, savoir:

- le premier 1e 22 décembre 1994 publié audit bureau des hypothéques le 01.02.1995 volume
1995 P N°387. .

- le second le 31 janvier 1995 publi€ audit bureau des hypothéques le 01.02.1995 volume 1995P
N°388.

* Du chef de Ja SARL MLJIP

Lesdites parcelles appartiennent a Ja SARL "MLJP" pour moitié indivise, par suite de
T'acquisition qu'elle en a fait dans cette proportion, en qualité de marchand de biens, de:

Monsieur Jean-Pierre SOUFFES, Marchand de biens, et Madame Marie Laure HUGNOT,
marchand de biens, son épouse, demenrant ensemble 8 ORVEAU (Essonne), 1, place de 'Eglise, sus-
nommeé.

Suivant acte regu par Maitre PRESCHEZ, prédecesseur immédiat de Maitre Alain de
PUISSEGUR, notaire sus-nommé, les 30 et 31 décembre 1999,

« Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de cent mille francs (100.000 Francs) payé
comptant et quittancé 3 I'acte, sans deniers d'emprunt.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au bureau des hypo théques d'ETAMPES, le 29
février 2000 volume 2000P N°1267,

Audit acte, il a &t6 fait les déclarations d'usage.

2- EN CE QUI CONCERNE LA PARCELLE CADASTREE SECTION AD N°191

* Du chef de la SARL JJMP et de 1a SARL MLJP

Ladite parcelle appartient 2 la SARL JIMP et & la SARL MLJP chacune pour moitié indivise, pour
I'avoir conjointement acquise dans ces proportions en qualité de marchand de biens, de:

La SCI DE LA JUINE, société civile immobiliére au capital de 20.000 francs ayant son siége 3
AUVERS SAINT GEORGES, route de Boissy le Cuté, suivant acte dressé par Maitre CORJC, notaire 3
MONTHERY, le 03.11.1999,

Cette acquisition a eu licu moyennant le prix principal de TROIS CENT MILLE FRANCS
(300.000,00 Francs) payé comptant et quittancé a l'acte, sans deniers d'emprunt.

Une copie authentique de cet acte a &té publide au bureau des hypothéques de ETAMPES, Ie 16
décerabre 1999 volume 1999P numéro 6263.

Audit acte, les parties ont fait les déclaration d'usage.

PLUS ANTERIEUREMENT,

I- CONCERNANT LES PARCELLES CADASTREES SECTION AD N°s

166.169.172.173.174.175,

* Du chef de Ia société ANCIENS ETABLISSEMENTS MONIN DURANDEAU et
CAMPAGNE - MONIN HARLE SA.

Ces parcelles appartenaient 3 ladite société pour les avoir acquises avec d'autres biens, par
prescription trentenaire.

Aux termes d'un acte regu par Maitre GANGNARD, notaire sus-nommé, les 22 et 26 octobre
1994,

Une copie authentique de cet acte a ét€ publiée au burean des hypothéques de ETAMPES, Ie 16
novembre 1994 volume 19984 P numéro 5254,
Audit acte, les parties ont fait les déclarations d'usage.

I - CONCERNANT LA PARCELLE CADASTREE SECTION AD N°191

* Du chef de Ia SCI DE LA JUINE

Cette parcelle faisait partie d'une plus grande propriété qui appartenait 3 ladite société pour I'avoir
acquise de:

Madame Simone Léontine Avgustine SAVRY née au HAVRE (Seine Maritime) le 03 avril 1924,
exploitante agricole, demeurant 4 AUVERS SAINT GEORGES, Domaine de Gravelles, €pouse de [
Monsieur Henri Eugéne Edouard POULET, I

Suivant acte recu par Maitre DUPUY, notaire 3 ETAMPES, le 25.06.1992. |

Cette aequisition avait eu [iew moyennant le prix principal de 674.870,00 francs payé comptantet |
quittancé 2 l'acte, en totalité au moyen d'une partie d'un prét consenti par la BANQUE POPULAIRE ‘
INDUSTRIELLE DE LA REGION SUD DE PARIS "BICS", entiérement remboursé depuis. .'

Une copie authentique de cet acte a été publiée au bureau des hypothéques ETAMPES” e 13
aolt 1992 volume 1992P muméro 3258,
Audit acte, il avait été fait les déclarations d'usage.

* Dp chef de Madame POULET
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Ladite propriété appartenait en propre 8 Madame POULET,

Tant pour 'avoir recueilli dans la succession de Monsieusr Maurice Gaston SAVRY, en son vivant
planteur-exportateur, demeurant & PARIS, 2, rue de Belgrade, décédé a NICE, ot il se trouvait
.momentanément le 02.12.1959.

L'attestation aprés le décés de Monsienr SAVRY a £t€ établic par Maftre CREMERY et Maitre
GAULLIER, notaire & PARIS, les 25.11.ct 08.12,1960 et publiée au bureau des hypothéques de
ETAMPES, 1e 10.04.1961 volume 2472 npuméro 3.

Que pour lui avoir &6 attribuée avec d'autres immeubles, aux termes d'un acte repu par Maitre
CREMERY ¢t GAULLIER, notaires sus-nommés, le 12.10.1964, contenant, entre:

1 - Elle méme,

2 - Madame Monique France SAVRY, épouse de Monsieur André Yves Henri FANTING,

3 - Et Madame Jeannine Augusta SAVRY, épouse de Monsieur Jean Victor DUHQUX,

Le partage des biens dépendant de la succession de Monsieur Maurice SAVRY.

Cette attribution avait &é faite 8 Madame POULET-SAVRY a charge par elle de verser 4 Madame
FANTINO-SAVRY, une soulte de 144.769,95 francs et 3§ Madame DUHOUX-SAVRY, une soulte de
151.769,95 francs effectivement payées depuis ainsi déclarg.

Une expédition de cet acte a été publiée au bureau des hypothéques 'ETAMPES le 22.12.1964
volume 2795 numéro 13.

Une attestation rectificative a été établic par Maitre CREMERY, notaire sus-nommé, le 30.11.1964
et publiée au bureau des hypothéques de ETAMPES, lc 22.12.1964 volume 2795 numéro 14.

E/ PERMIS DE CONSTRUIRE
Le comparant, &s-qualité, déclare que, en vue de l'opération susvisée, il a été obterm, au nom de la

Société SNC LE MOULIN DE VAUX, un permis de construire délivré par Monsieur le Maire de Ia Ville
de AUVERS SAINT GEORGES, le 23 Aofit 2002, sous le numéro PC 9103801E1017
Ce permis de construire est ainsi congu :

"Vu lg demande de permis de construire sus-visée,

"V le code de I'urbanisme, notamment ses articles I 421.1 et suivanis, R 421.1 et suivanys,

"Vu le plan d'occupation de sols approuvé le 27.03.1992 et modifié le 04.11.1994,

"Vu l'avis favorable de la société d'intérét collectif agricole d'électricité des cantons de la Ferté
Alais et limitrophes en date du 28.05.2002.

“Vu I'avis favorable assorti de réserves de la Direction Départementule de services d'incendie
et de secours du 23 juillet 2002,

"Vu les piéces complémentaires regues le 04 juiliet 2002, )

"Vu {'avis favorable assorti de réserves de l'architecte des bitiments de FRANCE en date du

05.08. 2002,
"Vu I'avis favorable de la société générale des eaux en date du 19.08.2002.

"ARRETE

"ARTICLE I: Le permis de construire est accordé pour le projet décrit dans la demande "sus-
visée,

"ARTICLE 2: Les prescriptions émises par la Direction Départementale des Service
"d'Incendie et de Secours, dans son rapport joint, devront étre strictement respectées.

YARTICLE 3: Le pétitionnaire respectera strictement les réserves émises par U'architecte "des
bétiments de France dans son avis du 05.08.2002:

" les reprises de cowverture seront strictement identigues aux couvertyres existantes, pour "le
choix des matériaux et leur mise en ccuvre,

- les chiissis de toit n'excéderont pas 0.78 M2 de large,

". N serait sowheitable que I'horloge de la facade principale puisse étre conservée et
Trestaurée.

". les menuiseries seront & 6 carreaux; {pas de petits carreaux) sauf les larges fenétres du "2*™
étage qui auront des menuiseries méalligues de type industriel,

" Ja porte d'entrée sera conservée el restaurée,

. les fucarnes seront réalisées strictement & l'identique (matériai/dimensions) des "lucarnes
existantes,

". lg terrasse arriére sera d'aspect plus modeste: les piles (éventuellement en brigue} "seront
arrétées au plancher et le garde corps sera un simple barreaudage vertical ou un muret,

. les fenétre latérales sur pignon auront une forme et des dimensions identigues & celles "de la
JSagade arriére et non de le facade avant afin de laisser & celle-ci sa prédominance "d'aspect.

". les ferronneries seront de teinte gris foncé de nuance chaude et non vert bouteille,

*. s'il est crée une passerelle, elle fera U'objet d'un dessin précis qui sera soumis pour "avis &
Y'Architecte des Batiments de FRANCE.

" Ia teinte de l'enduit et de fagades sera soumise pour avis avant exécution,

ot
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"ARTICLE 4 - Le pétitionnaire prendra connaissance du montant des contributions & "prévoir
dans le cadre de la réalisation du projet susvisé et restant & sa charge, & savoir:
"- le colit de la participation aux équipements publics réalisés pour les besoins "électrigues
suivant devis de la SICAE en date du 24.05.2002, pour un montant de huit mille "cent vingt trois
€uros et treate quatre cents (8.123,34 euros),

*~ le coilt des travaux de raccordement au réseau public et de Uéventuel poste de "relévement.

"ARTICLE 5 - Le pétitionnaire fera son affuire persomnelle de l'évacuation des eaqux
"pluviales sur son terrain de fagon telle qu'aucune nuisance ne se produise sur les propristés
"voisines.

"ARTICLE 6 - Le pétitionnaire devra s'acquitter envers la commune de la somme
"représentant le montant de la participation financiére pour un raccordement i I'égout.

"ARTICLE 7 - Les branchements eaux usées st eaux pluviales seront & Ia charge du
"pétiionnaire.

"ARTICLE § - Le projet est soumis ax versement de la taxe locale d'équipement, de la "taxe
départementale pour le conseil d'architecture, d'urbanisme et d'environnement et la taxe
"départementale pour les espaces naturels sensibles.

"Monsieur le Maire est chargé de l'exécution du présent arrété qui sera adressé, pour

"information, & tous les chefs de services consultés,
“Fait @ AUVERS SAINT GEORGES, le 23 aofit 2002,
"Le Maire.

Le comparant, &s-qualité, déclare qu'il a été procédé aux formalités d'affichage dudit permis de
construire sur le terrain, et a €1¢ constatée la réalité de cet affichage et de l'affichage en Mairic, ainsi qu'il

résulte:

- d'un procés-verbal de coustat dressé par Maitre Laetitia VESCOVALI, Huissier de justice
associé & LA FERTE ALAIS 91590, Domaine du Tertre BP N°3, en date du 27.08.2002.

- d'une attestation délivrée par Monsieur le Maire de la commune de AUVERS SAINT

GEORGES, le 03 Décembre 2002.

Copies de ce permis de construire, de ce procés-verbal de constat d'affichage et de I'attestation
sont demeurées ci-jointes ¢f annexées aprés mention.

En outre, le requérant déclate qu'aucun recours gracieux, contentienx, retrait pour illégalité ou
déféré administratif n'a été notifié & la Société SNC LE MOULINE DE VAUX dans les formes et délais
prévus aux articles L. 600-3 et R 600-2 du Code de I'Urbanisme,

Et que, par suite, le permis de construire se trouve &tre définitif A ce jour.

¥/ SERVITUDES

Le comparant, és-qualité, déclare qu'd sa connaissance, il n'existe pas d'autres servitudes grevant
le terrain formant I'assiette de I'ensemble immobilier que celle pouvant résulter de 1a Loi et de Ia situation

rafurelle des lieux. _
Et de celles rappelées dans I'acte sus-visé du 08 novembre 2002 ci-aprds littéralement reproduit:

"I - CONDITION PARTICULIERE

"Aux termes d'un acte recu par Muaitre ETASSE, notaire & PARIS, le 29 octobre 1998
contenant vente pur Monsieur et Madarme SOUFFES (aux droits desquels se trouve la SARL "MLJIP'"
et la SARL "JIMP", & Monsicur et Madame GASSENS-KOZLOWSKI, portant sur les biens
cadastrés section AD numéros 170 et 171, il a été stipulé ce qui suit littéralement rapporté/

"DESTINATION DE L'TMMEUBLE

"L'acquéreur s'engage & démolir dans le délai de dewx ans & compter de ce jour, le bitiment
métallique existant sur le lot numéro 4 et le vendeur autorise I'acquérenr & édifier en limite de la
propriété un mur en magonnerie en harmonie avec l'ensemble d'une hauteur maximale de 1 mitre
par rapport au niveay du sol du bitiment.

En outre, il est expressément convenu que la passerelle joignant le moulin au lot rumére 5,
devenue sans objet, pourra étre supprimée par les soins de la partie la plus diligente et i ses frais.”

II - "RAPPEL DE SERVITUDES
"A toutes fins utiles if est rappelé les servitudes ci~aprés dont certaines ne concernent pas le

bien objet de la présente promesse de vente.

"“fent - Aux termes de l'acte regu par Me GANGNARD, notaire & Etampes, le 29 octobre 1994,
contenant vente par la Société "ANCIENS ETABLISSEMENTS MONIN DURANDEAU, et
COMPAGNIE, MONIN HARLE S.A" & Madame SOUFFES et & la SARL J.J.M.P, ci-dessus énoncé,

il a été indiqué ce qui suit littéralement rapporté:

"« CONSTITUTIONDE SERVITUDE DE PASSAGE

"Monsieur HARLE au nom de la Société dénommée "ANCIENS ETABLISSEMENTS

MONIN, DURANDEAU, et COMPAGNIE, - MONIN HARLES S.A. qu'il représente, et Monsicur

Nie ]
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SOUFFES, au nom de sa mandante et Monsieur KRYWECKY Jean, ay nom de Ia Société dénommée
“JIMP" qu'il représente, constituent réciproquement une servitude de passage sans limitation de
durée.

Cette servitude s'exercera

- au profit du lot numéro 1 d'environ 410m2 teinté en rouge et du lot numéro 2 d'environ 690m
teinte en bleu sur le plan de division figuratif ci-annexé aprés mention. (fonds dominant) sur le
passage lot numéro 3 d'environ 35m2 teinté en jaune dudit plan de la propriété et formant partie de la
parcelle cadastrée section AD numéro 12 pour une contenance de pour une contenance de 44a90ca
(fond servant).

Le droit d'utiliser cette servitude pour un passage & 'pieds, avec animaux, avec'véhicules, pour
les Besoins de I'habitation ou de I'habitation ou de l'exploitation.

La servitude de passage ainsi établie s'exercera au gré des propriétaires successifs.

Les travaux d'établissement, et d'entretien du passage seromt & la charge de "Madame
SOUFFES et de la Société "JTIMP" et dans U'avenir & tous les propriétaires qui leur succéderont. Les
propriétaires du lot n° dewx supporteront les frais d'entretien & raison de dix pour cent ; le
propriftaire du lot ruméro un ne supportant aucun frais. »

"RAPPEL DE CONDITIONS PARTICULIERES

"ans l'acte de vente par la Société "ANCIENS ETABLISSEMENTS MONIN D URANDEA U,
et COMPA GNIE, - MONIN HARLES SA., regu par le notaire soussigné, concomitamment au profit
de M. Mme Christophe HARLE, il a été stipulé ce qui suit littéralement rapporté:

» CONDITIONS PARTICULIERES

Les parties conviennent & titre de servitude perpétuelle

1/ qu'une canalisation souterraine d'eaux usées qui profitera awx immeubles cadastrés section
AD, numéros 12 et 14, commune d'Auvers-Saint-Georges (fonds dominant) sera installée et passera
notamment sur les parcelles cadastrées section B, numéros 186 et 96 présentement vendues (fonds
servant). Elle compertera ur: regard accessible pour Monsieur . et Madame HARLES, acquéreurs; qui
pourront se brancher dessus.

Les frais d'installation et d'entretien seront supportés par Madame SOUFFES et Ia Société
"JTMP",

2/ qu'urne canalisation d'eau potable sera installée pour desservir les biens présentement acquis
par Monsieur et Madame HARLE, cadastrées section B, numéros 186 et 96 (fond dominani) Ila
servitude de passage de canalisation nécessaire sera répartie sur la parcelle sise Commune d'Auvers
Saint-Georges, leudit "Moulin de Vaux" cadastrée section AD, numéro 12, pour une contenance de
4da90ca (fond servani). :

Les fiais de cette installation seront supportés par moitié "par Monsieur et Madame HARLE
d'une part, et Madame SO UFFES et la Société "JIMP", d'autre part.

Les frais d'entretien seront supportés par Monsienr et Madame HARLE depuis le compteur
Jjusqu'as la propriété présentement acguise. »

2ent - Aux termes d'un acte recu par Me PRESCHEZ, prédécesseur immédiat du notaire
soussigné, le 29 octobre 1994, contenant vente par la Société "ANCIENS ETABLISSEMENTS
MONIN DURANDEAU, et COMPAGNIE, MONIN HARLE S.A." & Madame Elisabeth ASSAYAG
épouse de Monsieur BUSSON, d'un bien issu de lg division d'une méme propriété d'origine dont
Jaisaient partie les immeubles objet des présentes, il a été indiqué ce qui suii, littéralement rapporté:

"CONVENTION PARTICULIERE SUR L'USAGE DU BIEN

Anx présentes sont & l'instant intervenus:

1 /Monsieur Jean-Pierre SOUFFES, agissant au nom: de:

HUGNOT Marie Laine, marchand de biens, demeurant @ ORVEAU (Essonne) 1 place de
I'Eglise, épouse de Monsieur Jean-Pierre SO UFFES,

Née 3 BOULOGNE BILLANCOURT (hauts de Seine) le 16 juin 1954.

Mariée avec Monsieur SO UFFES sous le régime de la communauté légale de bicns réduite
aux acquéts, i défaut de contrat de mariage préalable i leur union célébrée & la Mairic de SAINTE
GENEVIEVE DES BOIS (Essonne) le 2 Juin 1973, sans modification dudit statut matrimonial
| depuis. '
En vertu d'une procuration reque par Me GRANGNARD, Notaire soussigné, le 27 octobre
1994, dont l'original est demeuré annexé aprés mention & un acte recu par le notaire soussigné,
cejourd i méme.

2% Mansieur KRYWECKY Jean, 'un des gérants, demeurant ¢ SA VIGNYSUR ORGE
‘ (Essonne) 34 rue Mistral, agissant ax nom de

La Société & Responsabilité Limitée dénommée « JIMP. », au capital de quatre vingt dix mille
| francs, ayant son sidge social & PARIS (13&" arrt) 54, rue des 5 Diamanys, -immatricuiée au regisire
du commerce et des socités de PARIS sous le sumére B 344 .154 422 (88 B 04597).

3% Monsieur Alain Serge BUSSON, décorateur et Madame Elisabeth, Patricia ASSAYAG, son
épouse, demeurant & AUVERS SAINT-GEORGES (Essonne) La Martiniére:

Nés, le mari @ PARIS (16éme arrt) le 12 Février 1942,

et la femme & NEUILLY SUR SEINE (Hauts de Seine) le 19 Juillet 1955,

209



7

Mariés sous le régime de la séparation de biens sans socifté d'acquéts, aux termes d'un acte
passé devant Me BRORIER, notaire @ MAISSE, préalabie a lear union célébrée & la Mairie de PARIS
(7¢""e) Ie & Septembre 1978.

Agissant en qualité d'acguéreurs du surplus des immeubles compris dans la promesse de vente
sus relatée, s'interdisent d'exercer toutes activités nocturnes, notamment celle de discothéque, rant
pour eux-mémes que pour leurs ayans droit et ayant cause dans Uavenir. »

"3 ent - Et aux termes de I' acte recu par Me CORIC, noiaire & Montlhéry, le 3 novembre 1999,
contenant vente par la SCI DE LA JUINS & la SARL JIM.P et la SARL « M L J P », ci-dessus
énoncé, il a été indigué ce gui suit littéralement rapporté:

*"CONSTITUTION DE SERVITUDES

"En raison de la division de la propriété plus importante qui reste appartenir au VENDEUR, il
est créé les servitudes ci-aprés

I/ servitude de. passage et de canalisations

Le VENDEUR agissant tant pour lui que pour fous ses Successeurs ou représentants, s'oblige &
créer sur le fonds restant lui appartenir qui sera ie fonds servant (cadastré section AD numéro 190),
au profit de l'immeuble objet des présentes qui sera le fonds dominant (cadastré section AD numéro
191) qui accepte expressément:

Une servitude de passage pour permetire l'accés & la voirie, & pied ou avec tous véhicules au
profit de VA COQUEREUR, les membres de sa famille, son personnel, ses visiteurs, et une servitude de
passage de canalisations (eau, gaz, électricité...) sur une bande de terrain d'une iargeur de 7,50 métres
et d'une longueur de 35,16 métres sur la parcelle cadastrée section AD numéro 190, matérialisée sur
le plan annexé aux présentes aprés mention, sous teinte jaune.

Elle s'exercera i l'avenir au gré des propriétaires successifs, pour permetire la desserte et
I'utilisation du terrain acquis conformément a la destination permise par U'arrété de lotir ci-aprés
relaté et au réglement du lotissement,

Les travaux d'établissement du passage, ainsi que les travaux qui dans I'avenir se révéleraient
nécessaires & son entrefien sa réparation st sa réfection seront & la charge du fonds dominant
(Vacquireur) & lexception de la pertie donnant sur la placette d'entrée d'une longueur de 8 métres
servant d'accés égelement au terrain du vendeur qui longe la voirie dont le coiit des travaux
d'entretien et de réparation sera supporté par le vendeur et l'acquéreur chacun pour moitié,

Cetfe servitude est conférée & titre perpétuel, sans indemnité de part ni d'autre. Elle est
conférée & titre perpétuel sans indemnité de part ni d'autre.

"2/ servitude de passace de canalisations

"L'ACQUEREUR agissant tant pour lui que pour IoUs SE5 Successeurs ou représentants,
s'oblige a créer sur le fonds objet des présentes qui sera le fonds servant (cadastré section AD numéro
191), au profit de Iimmeuble restant appartenir ay vendeur qui sera le fonds dominant (cedastré
section AD numéro 190) qui accepte expressément:

Une servitude de passage de canalisation de tous réseaux (eanx, gaz, électricité...} permetire
Ualimentation dif lot restant appartenir au vendenr, sur une bande de terrain dune largeur de 3 métres
et d'une longueur de 27;21 métres sur la parcelle cadastrée section AD numére 191, matérialisée sur
le plan annexé aux présentes aprés mention, en hachuré,

Elle s'exercera & l'avenir au gré des propriétaires successifs, pour permettre la desserte du
terrain restant Ia propricté du vendeur conformément & la destination permise par arrété de lotir ci-
aprés relaté et au réglement du lotissement.

Les travaux d'établissement du passage des canalisations, ainsi que les travaux qui dans
{'avenir se révéleraient nécessaires & son entretien sq réparation et sa réfection seront & la charge du
Sonds dominant (le vendeur).

“L'acquéreur autorise dés & présent le vendeur & effectuer les travaux d'installation ou de
réparation. Toutefois, ce dernier devra en informer l'acquérenr au moins un mois avant la réalisation
des travaux.

"Cette servitude est conférée a titre perpétuel, sans indemnité de part ni d'autre.. Elle est
conférée a titre perpétuel sans indemnité de part ni d'autre.

"3/ servitude de passage de canalisations

"Le VENDEUR agissant tant pour lui que pour tous ses Successeurs ou représentants, s'oblige
& créer sur le fonds restant lui appartenir qui sera 1 le fonds servant (cadastré section AD numéro
190), au profit de l'immeuble objet des présentes qui sera le fonds dominant (cadastré section AD
numéro 191) qui accepte expressément:

Une servitude de passage de canalisation de tous réseaux (eaux, gaz, électricité...) permetire
Valimentation du lot objet, sur une bande de terrain d'une largeur de 3 métres et d'une longueur de
métres sur la parcelle cadasirée section AD numéro 190, matérialisée sur le plan annexé aux
présentes aprés mention, en hachuré.

Elle s'exercera & Vavenir au gré des propriétaires successifs, pour permettre la desserte du
terrain restant la propriété du vendeur conformément a la destination permise par U'arrété de lotir ci-
aprés relaté et au réglement du letissement,
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Les travaux d'établissement du passage des canalisations, ainsi que les travaux qui dans
'avenir se révéleraient nécessaires & son entretien sa réparation et sa réfection seront & la charge du
fonds dominant (I'acquérenr).
Cette servitude est conférée @& titre perpétucl, sans indemnité de part ni d'autre. Elle est
conférée & titre perpétuel sans indemnité de part ni d'autre ».

G/ URBANISME

Une note de renseignements d'urbanisme a éié délivrée par Monsieur le Maire de la ville de
AUVERS SAINT GEORGES, en date du 18 NOVEMBRE 2002 sous le Numéro 091 038 02 E 5028.

De laquelle note, il résulte notamment ce qui suit littéralement rapporté:

[

"A- DROIT DE PREEMPTION

"Bénéficiaire du droit de préemption: AUCUN

"B. Nature des dispositions d'urbanisme applicables au terrain

“Plan d'eccupation des sols (P.0.S.) - Zone NAUF 1

"Approuvé le 13 mai 2002

"C- Nature des servitudes d'utilité publigue applicables au terrain

"Terrain situé dans le périmétre de protection d'un monument historique

"Terrain situé dans un site inscrit

"D- Opération concernant le terrain

"Néant.

"E. Observations et prescriptions particuliéres

“Néant

"Fait 8 ANVERS SAINT GEORGES

"Le 18.11.2002.

R/ COMPOSITION DE L'IMMEUBLE
L'immeuble objet des présentes sera dénommé "LE MOULIN DE VAUX™ et constituera une

résidence de tourisme avec service de para-hétellerie. I comprendra aprés achévement des travaux de

rénovation lourde:
Un seul corps de btiment élevé d'un rez de chaussée sur six étages.

Cet immeuble sera composé de :

- Logements.

- Cages d'escalier avec escaliers,

- aceueil,

- cafétéria,

- lingerie,

- espace web,

- espace fitness,

- logement pour le gardien ou du gérant.
- Parkings extérienrs.

I/ MANDAT DONNE A LA SOCIETE

Les copropriétaires successifs, sans que cela ouvre 4 leur profit droit 2 une indemnité quelconque,
reconnaissent ici expressément & la société réalisatrice les pouvoirs suivants |

1%/ Seront exclusivement réservés au profit de la société SNC LE MOULIN DE VAUX ou toute
autre personne physique ou morale qu'il lvi plairait de se substituer, et ce, jusqu's la délivrance du
certificat de conformité de l'ensemble immobilier ;

- Ia faculté de négocier et de conclure toutes conventions de scrvitudes qui seraient imposées par
des prescription sdministratives ou par la desserte de I'ensemble immobilier

- Le droit de percevoir toutes sommes allouées par les bénéficiaires de ces conventions.

Aux effets ci-dessus tous pouvoirs seront donnés par les futurs acquéreurs dans les actes de vente
4 1a société SNC LE MOULIN DE VAUX & l'effet de passer avec qui de droit toute convention de
servitude, fixer tovtes charges et conditions, signer tous procés-verbaux, et tous actes nécessaires, et faire
tout ce qui sera utile et nécessaire, le tout dans le sens sus-indiqué,

29 De méme, la société SNC LE MOULIN DE VAUX poutra & son gré modifier la division
intérieure et la composition des lots, et ainsi procéder & toute réunion, modification ou subdivision de
lots, sans avoir 4 accomplir aucune formalité et sans qu'il soit besoin de l'autorisation du syndicat des
coproprictaires.

En cas de modification, I'état descriptif de division sera modifié en conséquence sur la seule
signature du représentant de la société SNC LE MOULIN DE VAUX.

Ces modifications ne devront pas cependant porter atteinte & 'harmonie générale de I'cnsemble
immobilier, et ne pourront pas augmenter {a quote-part des parties communes générales des lots vendus,
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3°/ Pour les besoins de réalisation du programme et de sa commercialisation, Ia Société SNC LE
MOULIN DE VAUX se réserve la possibilité d'apporter toute modification au programme, sans avoir 2
demander l'autorisation du syndicat des copropriétaires, et notamment :

- de procéder & la privatisation de tout ou partic des voies de circulation, des paliers et
dégagements des divers niveaux du bitiment en les intégrant dans les appartements ou locaux privatifs,
le tout, sous néserve de T'obtention de toute autorisation administrative éventuellement nécessaire,

- de déposer tout dossier de demande de permis de construire modificatif dont Vobtention se
révelerait nécessaire,

- et plus généralement, de faire fout ce qui serait nécessaire 3 la réalisation et &4 la
commercialisation du programme.

4° La Société SNC LE MOULIN DE VAUX ou toute autre personne qui lui plairait de se
substituer se voit également réserver la faculté de négocier avec les riverains, sur la propriété des murs de
limite de l'ensembie immobilier, faire connaitre que lesdits murs font bien partie de la copropriété ou au
contraire les sbandonner aux propriétaires des fonds voisins.

Aux effets ci-dessus, tous pouvoirs nécessaires seront donnés 2 la société SNC LE MOULIN DE
VAUX ou substitué, par les acquéreurs dans les actes de vente.

Il est précisé que les mandats sus-énoncés prendront fin lors de Fobtention du certificat de
conformité.

" RACCORDEMENT AUX RESEAUX
La Société SNC LE MOULIN DE VAUX ou toute personne physique ou morale qu'il lui plairait
de se substituer, sera autorisée & se raccorder sur les réseaux de Ja copropriété, et si besoin était, &
augmenter la dimension de ces réseaux, et ce, tant dans les parties privatives que dans Jes parties
communes, a charge par elle de les remettre en I'état aprés I'exécution des travaux. Cette faculté expirera
passé un délai de vingt ans aprés la déclaration d'achévement des travaux.

Pendant le méme délai de vingt ans, les branchements et les raccordements des propriétés voisines
ou de tout autre programme, sur les réseaux qui seront créés & lintérienr de la copropriété, seront
exchusivement réservés au profit de la société SNC LE MOULIN DE VAUX ou substitug,

En conséquence, toutes servitudes de branchements, raccordements ou d'écoulement et autres, qui
pourraient étre créées au profit des propriétés voisines ou mitoyenues, seront négaciées exclusivement
avec la société SNC LE MOULIN DE VAUX.

Elle seule encaissera toutes sommes allouées par les bénéficiaires de ces conventions.

Tous pouvoirs seront donmés par les futurs acquéreurs de la société SNC LE MOULIN DE
VAUX & Peffet dc passer avec qui de droit, toutes conventions de servitudes, fixer toutes charges et
conditions, signer tous procés-verbaux et tous actes néoessaires, et faire tout ce qui sera utile et
nécessaire, le tout dans le sens sus-indiqué.

CEC] EXPOSE, 1 est passé au Réglement de Copropriété et Etat Deseriptif de Division
objet des présentes,

-TITRE1 -
-~ REGLEMENT DE COPROFRIETE -

CHAPITRE 1 : DISPOSITIONS GENERALES

Le présent réglement a €té dressé conformément aux dispositions de Ia loi n® 65-557 du 10 juillet
1965 modifiée par la loi n® 66-1066 du 28 décembre 1966 et complétée par son décret d'application n®
67-223 du 17 mars 1967 et de I'ensemble de ses textes subséquents, notamment les Jois n° 85-1470 du 31
décembre 1985 et n® 94-624 du 21 juillet 1994 relative 3 I'habitat, dans le but :

dispositions de I'article 8 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965.

2) De déterminer les parties communes affectées  'usage collectif des proprittaires et les parties
privatives affectées & Pusage exclusif de chagque propriétaire.

3) De fixer les droits et obligations des propriétaires des différents Jocaux composant I'immeuble,
tant sur les choses qui seront leur propriété privative et exclusive que sur celles qui seront communes.

1) Drétablir la désignation et I'état descriptif de division de !'immeuble conformément anx ;
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4) D'organiser I'administration de Iimmeuble en vue de sa bonne tenue, de son entretien, de la
gestion des parties communes et de la participation de chague propriéiaire au paicment des charges.

5) De définir les diverses catégorics de charges conformément aux articles 10 et 30 de la loi n°
65-557 du 10 juillet 1965 et de larticle ler du décret n° 67-223 du 17 mars 1967 précité.

6) Et dc préciser les conditions dans lesquelles le présent réglement pourra étre modifié et
comment seront réglés les litiges auxquels son application pourra doaner lien.

Ce rdglement de copropriété et toutes modifications qui lui seraient apportées en respectant les
conditions prévues par V'article 26 b de 1a loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 ¢t celles des articles ci-aprés
scront obligatoires pour tous les propriétaires d'une partie quelconque de I'immeuble, leurs ayants droit et
leurs ayants cause (et, en cas de démembrement du droit de propriété tel que le prévoit le Titre III du
Livre 11 du Code civil, pour les nus-propriétaires et usufruitiers et tous bénéficiaires d'une droit d'usage et
d'habitation). 1l fera 1a loi commune & laquelle ils devront tous sc conformer.

I ne peut, conformément aux prescriptions de Iarticle 8 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965,
imposer aucune restriction aux droits des copropriétaires en dehors de celles qui seraient justifiées par la
destination de Iimmeuble, telle qu'elle est définic aux actes, par ses caractéres ou sa situation.

Tout ce qui n'est pas prévu par le présent réglement restera régi par le droit commun, 3 défaut de
décisions particuliéres prises par l'assemblée générale prévues ci-aprés.

CHAPITRE 2 : PARTIES COMMUNES ET PARTIES PRIVATIVES
A - PARTIES COMMUNRES

Les parties communes sont célles qui ne sont pas affectées & 'usage exclusif dun copropriétaire
déterminé. Elles forment une copropriété aves indivision forcée et considérée comme partie accessoire et
intégrante de Ia partie divise de chacun des copropriétaires.

Elles se subdivisent :

- en parties communes générales appartenant & I'enserble des copropriétaires des lots composant
Ja copropriété ;

- et, le cas échéant, en parties communes particuliéres qui n'appartiennent qu'd certains
copropriétaires.

Sont accessoires aux parties communes :

- le droit de surélever un bitiment,

- le droit de mitoyenneté afférent aux parties communes,

- et le droit d'utiliser 1a SHON résiduelle affectée 4 I'assiette de la copropri€té.

Les parties communes ¢t les droits qui leur sont accessoires ne pc;:vent faire l'objet, séparément
des parties privatives auxquelles elles sont afférentes, ni d'une cession, ni d'une action en partage, ni
dune licitation forcée, si ce west dans les conditions législatives et réglementaires régissant la

copropriété.

I-PAR O GENERALES

Elles comprennent notamment, sans que cette énumération soit limitative et pour autant que les
choses énumérées existent en fait :

- La totalité du terrain,

- Les aménagements communs tels que :

. les acces, trottoirs, passages et leurs équipements, allées et escaliers situés 4 Pextérieur des
béitiments et susceptibles d'étre empruntés ou utilisés par tous les copropriétaires;

. les plantations et espaces libres, cours et leurs ‘tquipements, lorsqu'ils ne sont pas parties
communes particulidres 3 certains copropriétaires;

. les murs et grilles de cloture et toutes mitoyennetés;

. Jes canalisations et réseaux divers et leurs accessoires depuis leur raccordement jusqu'd leur
point d'affectation spéciale 3 un bitiment déterminé;

. les compteurs généraux d'eau, d'électricité ou autres, communs a toute la copropriété;

. les dispositifs d'éclairage installés dans l'ensemble de Ia copropriété;

. Pensemble des aménagements et équipements communs & Pensemble de la copropriété, méme
s'ils sont situés dans un bétiment.

Il - PARTIES COMMUNES PARTICULIERES AUX COPROPRIETAIRES D'UN MEME BATIMENT
Efles comprennent notamment, sans que cefte énumération soit limitative et pour autant que les

choses énumérées existent en fait :
- Le gros ceuvre du bétiment, soit les fondations s'il y en a, et éléments porteurs, les gros muss de

facade et de refend, les murs pignons, mitoyens ou non.

“P
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- Le gros ceuvre des planchers, § l'exclusion des revétements des sols et des plafonds. —[
- Les couvertures du bitiment,

- Les conduits d'évacuation, d'aération et de ventilation et leurs appareillages.

- Les tuyaux de chute et d'écoulement des eanx pluviales ou usées, les conduits, prises d'air, .
canalisations, colonne montantes et descendantes des réseaux privatifs (sauf toutefois les parties sc
trouvant & l'intérieur de locaux privatifs et affectées & leur usage exclusif). ‘

- Les descentes, circulations verticales, couloirs et dégagements, les locaux techniques, les Tocaux
des mechines et des compteurs, les locaux communs,

- Les €léments d'équipements, tels que :

. installations de ventilation mécanique et aération s'il y a lieu;

. appareils et installations de lutte contre l'incendie.

I ~ CAS PARTICULIERS
NEANT,

Jouissance privative et précaire de certaines parties communes - Lorsque plusieurs lots
privatifs se trouvent étre la propriété de la méme personne et certaines parties communes sont
exclusivement destin€es & fournir un accés & ces lots privatifs, leur propri¢taire a la faculté dutiliser a
titre privatif lesdites parties communes. 1 &, d'autre part, la faculté d'établir 3 scs frais une séparation,
sous réserve d'obtenir les autorisations administratives éventuellement nécessaires .(notamment en
matiére de sécurité), et d'en informer le syndic au préalable; ce demier prescrira les caractéristiques des
fravaux 2 réaliser,

11 est préciser que ces parties communcs ne sont attribuées & ce propriétaire qu'a titre d'usage
exclusif temporaire, et conservent leur statut de parties communes.

Cette attribution est faite A titre précaire et ne dure qu'aussi longtemps que les lots privatifs sont
réunis dans la méme mains.

Cette attribution n'entraine aucune angmentation des charges pour les lots concenés.

Lorsque la situation juridique en comsidération de laquelle cette attribution a été faite au
propriétaire des lots concernés vient a cesser, celui-ci est tenu de remettre, 3 ses frais, les licux en I'état
afin de rétablir 'acces de chacun des lots par les parties communes concernées.

B - PARTIES PRIVATIVES

Les parties privatives d'un lot sont celles qui sont réscrvées & l'usage exclusif de chaque
copropriétaire, c'est-i-dire les locaux compris dans son lot avec tous leurs accessoires, et pour autant que
les choses énumérées existent en fait.

Elles comportent, dans les lieux constituant ce lot : .

- les sols, parquets ou carrelages 3 l'exclusion des ouvrages de gros oeuvres qui sont parties
communes ;

- les cloisons intérienres, mais non les gros murs ni les refends, ani sont choses communes ; toute
cloison qui sépare deux lots est mitoyenne.

- les plafonds en plitre et leurs lattis, les corniches, les staffs, les enduits en plitre intérieurs et
tous revétements intérieurs (marbres, fafences, fibres, ete...).

- les menuiseries intérieures, y compris les portes paliéres.

- les menuiseries extérieures, y compris les volets 3 lames, les persiennes, les rideaux rovlants,

- les abat-jour, jalousies.

- les appareils sanitaires, les glaces, tablettes, la robinetterie, les lavabos, éviers, water-closets,
&fc...

- les compteurs divisionnaires (sauf s'ils sont la propriété des compagnies concessionnaires.)

- l'instailation électrique de chague appartement depuis le secteur.

- les sonneries et installations téléphoniques.

- les installations de chauffage (chaudigres, radiateurs) les conduits, les canalisations, les colonnes
montantes se trouvant a I'intéricur des locaux constituant chague lot.

- les vitrages, glaces, miroirs et vehux.

- les chéssis & tabatiére.

- la peinture des choses privées,

- les papiers, tentures et décors.

- et d'une fagon générale, tout ce qui est inclus A intérieur des locaux, I'énumération qui précéde
étant éponciative et non limitative.

1l est précisé que les séparations entre locaux, quand elles ne font pas partie du gros oeuvre, sont
mitoyennes entre les capropriétaires voisins.

Les parties privatives sont la propriété exclusive de chaque copropriétaire.

C - DIVISION EN LOTS

Udu
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La djvision par lots de 'immeuble est établie dans I'état descriptif de division établi au présent
acte. L'immeuble est divisé en CENT TREIZE LOTS (113) lots, numérotés de:
- UN (1) 4 CENT TREIZE (113).

11 -est précisé que la désignation des parties privatives comprises dans chaque lot, ainsi que leur
situation dans Iimroeuble, ont &6 établies par référence aux plavs de division qui sont demeurés ci~joints

et annex£s aprés mention.
La référence au plan ci-dessus est exclusive de toute autre numérotation ou identification, et

notamment de celles pouvant étre apposée par la suite sur ta porte des locaux ou de ceriains d'entre eux.

CHAPITRE 3 : CONDITIONS D'USAGE DE L'TMMEUBLE

A - GENERALITES
L'immeuble sera soumis pour I'usage des parties communes et des parties privatives aux régles de
jouissance ci-aprés énoncées.

Chaque copropriétaire sera respansable, & 1'égard tant du syndicat que de tout autre copropriétaire,
des troubles de jouissance et infractions aux dispositions du présent réglement, dont luvi-méme, sa
famiile, ses préposés, ses Iocataires on occupants guelconques des locanx lui appartepant, seraient
directement on indirectement les auteurs, ainsi que des conséquences dommageables résultant de sa faute
ou de sa négligence et dc celle de ses préposés, ou par le fait d'une chose ou d'une personne dont il est
Iégalement responsable. '

Tout copropriéteire devra done imposer le respect desdites prescriptions aux personnes ci-dessus
*| désignées, sans que, pour autant, soit dégagée sa propre responsabilité.

Aucune tolérance ne pourra devenir un droit acquis, quelle qu'en puisse étre la durée.

La responsabilité du syndicat ou du syndic ne pourra Etre engagée en cas de vol ou d'action
délictueuse commise dans les parties communes ou dans les parties privatives, chague copropriétaire
ayant l'entidre responsabilité de la surveillance de ses biens.

B - DESTINATION DE L'TMMEUBLE

L'immeuble est destiné, sous les conditions énoncées ci-aprés, a l'usage de résidence de tourisme
en meublé avec services de para-hétellerie.

C- TIONS DE JOUISS E TIES P S
I - PRINCIPES

Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir comme bon Iui semble des parties privatives
comprises dans son lot, & la condition de ne pas nuire aux droits des autres copropriétaires et de ne rien
faire qui puisse compromettre Iz solidité, la sécurité ou la tranquillité de I'immeuble, ni de porter atteinte
4 sa destination.

Il - OCCUPATION

Les locaux seront exclusivement destinés & usage de résidence en meublé avec services de para-

hétellerie.
11 est interdit d'y installer des burcaux commerciaux ou administratifs. Les activités commerciales

y sont formellement interdites.

En outre, il est précisé que tant que I'auteur du présent réglement, gui destine l'ensemble
immobilier 4 la vente par fractions, n'sura pas vendu tous les lots de copropriété, il aura la faculié
d'instatler et d’exploiter un bureau de vente dans un (ou plusieurs) des lots non encore vendus, ainsi que
d'aménager un appartemetit $$moin, d'installer un bureau de vente préfabriqué sur les parties communes
extérienres, et d'apposer tous panneaux publicitaires dans les parties communes,

I - LOCATION
Les copropriétaires pourront louer leurs appartements comme ‘bon leur semblera, 3 la condition

que les locataires soient de bonne vic et mesurs et qu'ils respectent Jes prescriptions du présent réglement,
ainsi que la destination de l'immeuble telle que définie ci-dessus.

Spécialement, 'ensemble des lots seront donnés 3 bail commercial au profit d'une personne
gestionnaire, autorisée 4 consentir toutes sous-location et assumant les services et prestations para-

hételidres.
A cet égard, le gestionnaire par lui-méme et ses fournisseurs et prestataires de services est autorisé

4 céder dans {'immeuble afin d'assurer les services et prestations para-hbteliéres ainsi que tous autres
services usucls én matiére de para-hételliére.

Les baux et engagements de location devront imposer aux locataires I'obligation de se conformer

aux prescriptions du présent réglement,
En tout cas, les copropriétaires resteront personnellement garants et responsables de I'exécution de

cette obligation,

2.5
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11 restera seul redevable de la quote-part afférente 3 son lot dans les charges définies au présent
réglement, comme s'il occupait personnellement les lieux loués.

Lorsqu'un bail ou un engagement de location aura été consenti, le copropriétaire devra, dans les
quinze jours de l'entrée en jouissance du locataire, en aviser le syndic par lettre recommandée,

IV - PARKINGS
Les parkings ne pourront servir qu'ay stationnement des voitures. Il ne pourra y étre exploité
aucun atelier de réparation. Des appareils extincteurs facilement accessibles devront y étre placés aux
frais des copropriétaires.
1I ne pourra y étre entreposé une quantité d'essence ou autre matidre inflammable supérieure &
celle acceptée par les compagnies d'assurance sans surprime et autorisée par les réglements en viguenr,
L'emploi des avertisseurs n'est autorisé que pour Ientrée et Ia sortie des voitures. I1 est interdit de
faire tourner les moteurs autrement que pour les besoins des départs et arrivées.

V - HARMONIE DE L'IMMEUBLE

Les portes d'entrée des appartements, les fenétres et fermetures extérieures, les garde-corps,
balustrades, rampes et barres d'appui des balcons, loggias, terrasses, ne pourront, méme en ce qui
concerne leur peinture, étre modifiés, si ce n'est avec lautorisation de l'assemblée générale des
capropriétaires,

La pose des stores et fermetures extérieures est autorisée, sous réserve que la teinte et l1a forme

soient celles choisies par le syndic de la copropriété avec l'approbation de I'assemblée Eénérale des
copropriétaires, )
Aucun aménagement ni aucune décoration ne pourront &ire apportés par un copropriétaire aux
balcons, loggias, terrasses qui, extérieurement, rompraient 'harmonie de l'immeuble.
Les tapis-brosses, ¢'il en existe sur les paliers d'étages, quoique fournis par chaque copropriétaire,
devront étre d'un modéle uniforme agréé par le syndic,

Le tout devra étre entretenu en bon état et aux frais de chacun des copropriétaires, et notamment,
les portes donnant accés aux parties privatives, les fenétes et, 8'il y a liey, volets, persiennes, stores et
jalousies.

V1 - UTILISATIONS DES FENETRES, BALCONS ET TERRASSES

11 ne pourra €tre étendu de linge aux fenétres, balcons ou terrasses, tant sur la ree que sur la cour’
ni dags les couloirs.
Aucun objet ne pourra &tre déposé sur les bords des fenétres sans étre fixé pour en Eviter la chute.
Les vases & fleurs, méme sur les balcons, devront reposer sur des dessous étanches et capables de
comserver I'excédent d'eau, de maniére & ne pas détériorer les murs ni incommoder les passants ou les
voisins.

Il ne devra jamais £tre jeté dans la ruc on dans les parties communes de immeuble ni eaux, ni
détritus ou immondices quelconques.

Les réglements de police devront &ire observés pour batire ou secouer les tapis et chiffons de
nettoyage.

VII - BALCONS - LOGGIAS - TERRASSES -
NEANT.

VIII - OBLIGATIONS DE VOISINAGE

Les copropri€taires ou occupants ne devront pas causer 3 la collectivité des désagréments
excédant les inconvénients normaux du voisinage, notamment les bruits, les odeurs, la chaleur, les
vibrations, les appareils et instruments divers on animaux,

IX ~ ANIMAUX

Les copropriétaires ne ponmont avoir aucun animal malfaisant, malodorant, malpropre ou criard,

Les chiens et les chats sont tolérés, étant entendu que toutes dégradations causées par eux
resteront 3 la charge de leurs propriétaires. En aucun cas, les chiens ne devront errer dang les parties

communes.

X ~ ANTENNES
Une antenne collective de radio et de télévision sera installée sur le toit de I'immeuble et chaque

appartement y sera raccordé.

L'installation d'antennes ou paraboles extérieures individuelles est déconseillé et ne pourront étre
instaliées qu'aux endroits définis par le syndic de la copropriété avec Papprobation de I'assembiée
générale des copropriétaires, de maniére  ne pas.nuire 2 I'harmonie de Fimmeuble,

XI - ENSEIGNES ~ PLAQUES
Toute installation d'enseigne, réclame, panneau ou affiche quelconque sur la fagade des btiments
est strictement interdite & Yexception de celles nécessaires & la gestion ef commercialisation de la

résidence de tourisme.

1l ponrra étve posé une plaque sur la porte paliére. J

246



14

Les plaques devront étre d'un modéle uniforme indiqué par le syndic.

En outre, il est précisé que l'auteur du présent réglement, qui destine I'ensemble immobilier 2 la
vente par fractions, aura aussi la faculté, tant que les lots de 1a copropriété ne seront pas tous vendus,
d'apposer tous panneanx publicitaires qu'il jugera utiles 4 la commercialisation de ces lots.

XII - REPARATIONS ET ENTRETIEN
Les copropriétaires devront souffrir, sans indemnité, Fexécution des réparations ou des travaux

d'entretien qui seraient nécessaires aux parties communes quelle qu'en soit Ia durée et, si besoin est,
livrer accés au syndic, aux architectes, entrepreneurs, techniciens et ouvriers chavgés de surveiller,
conduire ou faire ¢ces travaux.

Notamment, les propriétaires des lots situées en sous-sol des bitiments de I'ensemble immobilier
devront supporter sans indemnité, le passage en sous-face des plafonds ou le long des murs, de toutes
canalisations gui se révéleraient, lors de la réalisation des travaux, nécessaires a Ia desserte des batiments
(notamment canalisations d'évacuation esux usées et eaux pluviales). Toutefois, le passage de telles
canalisations ne devre pas rendre difficile ou impossible l'utilisation du local conformément & sa
destination.

Ils devront supporter, également sans indemnité, I'exécution de tous travaux d'entretien ou de
réparation nécessaires aux dites canalisations.

XIII - TRANSFORMATIONS

Chaque copropriétaire pourra, sous sa responsabﬂxté et dans la limite de la législation en vigueur,
modifier comme bon lui semble la distribution des locaux lui apparctenant. Ces travaux devront étre
exécutés sous le confrile du syndic et de Varchitecte de l'immeuble, dont les honoraires scront 4 la charge
du propriétaire intéressé. Ce demier devra prendre toutes les mesures nécessaires pour ne pas nuire 3 la
solidité de l'immeuble, dont il ne pourra modifier I'aspect extérieur. Sa responsabilité sera engagée du fait
des dégradations causées par lesdits travaux.

En outre, la société réalisatrice se réserve le droit, lors de Fexécution des travaux de construction
de l'immeuble, de modifier Femplacement initialement prévu sur les plans des réseaux, canalisations, ou
gaines, parties communes, situés 4 lintérieur des parties privatives, ou d'implanter les réseaux,
canalisations ou gaines non prévus initialement, sans que les propriétaires concernés puissent prétendre 4
une indemnité quelcongque 4 ce titre.

XIV - LIBRE ACCES

En cas d'absence prolongée, tout occupant devra laisser les clefs de son appartement 3 une
personne résidant effectivement dans la comwnune de la situation de I'immeuble. L'adresse de cette
personne devra étre portée 4 la connaissance du syndic. Le détentour des clefs sera autorisé 4 pénétrer

dans I'appartement en cas d'wrgence.

- ENTRETIEN D NALISATIO 'E T RIES
Afin d'éviter les fuites d’ean et les vibrations dans les canalisations, les robinets et chasses de
W.C. devront étre maintenus en bon état de fonctionnement et les réparations exécutées sans retard.
En cas de fuite, le propriftaire du local ot elle se produirait, devra réparer les dégits et

rembourser la dépense d'cau supplémentaire.
Pendant les gelées, il ne pourra étre jeté d'eau dans les conduits extérieurs d'évacuation.

XV1 - RAMONAGE
Les conduits de fumée et les appareils qu'ils desservent devront étre ramonés suivant les

réglements en usage.

Chague copropriétaire sera responsable de tous les dégéts occasionnés & I'immenble par un feu de
cheminés qui se serait déclaré dans ses Jocaux. Dans ce cas, les travaux de réparation ou de
reconstruction devropt étre exécutés sous la surveillance de 'architecte désigné par le syndic.

XVI] - SURCHARGE DES PLANCHERS

11 ne pourra &tre placé nj entreposé aucun objet dont le poids excéderait la limite de charpe des
planchers, afin de ne pas compromettre leur solidité ou celle des murs et de ne pas détériorer ou Jézarder

les plafonds.
XVIII - RESPONSABILITE

Tout copropriftaire restera responsable 2 I'égard des autres copropriétaires des conséquences
dommageables entrainées par sa faute ou 58 négligence ou celle des personnes dont it doit répondre ou
par le fait d'un bien dont il est légalement responsable.

D - USAGE DES PARTIES COMMUNES

I-® IPES
Chacun des copropriétaires pourra user Jibrement des parties communes, pour la jouissance de sa
fraction divise, suivant leur destination propre, telle qu'elle résulte du présent réglement, & condition de
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ne pas faire obstacle aux droits des autres copropriétaires et sous réserve des limitations ci-aprés
stipulées.

Pour I'exercice de ce droit, il sera responsable dans les termes de Tarticle ci-dessous.

Chacun des copropriétaires devra respecter la réglementation intérienre qui pourrait £tre édictée
pour l'usage de certaines parties communes, et le fonctionnement des services collectifs et des &léments
d'équipement commun,

11 - ENCOMBREMENT

Nul ne pourre, méme temporairement, encombrer les parties comnmumes, ni y déposer quoi que ce
soit, ni les utiliser pour son usage personnel, en dehors de leur destination normale, sauf cas de nécessité,
Les cours, passages, vestibules, escaliers, couloirs, entrées devront étre lnissés libres en tout temps.
Notamment, les entrées et couloirs me pourfont en aucun cas servir de gampes 3 bicyclettes,
motocycleties, voitures d'enfants ou autres qui, dans le cas oit des Jocaux seraient réservés A cet usage,
devront y étre garées,

En cas d'encombrement d'une partie commune en contravention avec les présentes stipulations, le
syndic est fondé & faire enlever I'objet de la contravention, quarante huit heures aprés mise en demeure
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception restée sans effet, aux frais du contrevenant et 2
ses risques et périls. En cas de nécessité, 1a procédure ci-dessus sera simplement réduite 3 Ia signification
faite par le syndic au contrevenant par lettre recommandée, qu'il a é1& procédé au déplacement de l'objet.

III - CIRCULATION ET STATIONNEMENT AUTOMOBILE

Le garage des véhicules ne devra étre effectué que dans les locaux o endroits prévus & cet effet.

Les copropriétaires seront responsables de l'usage qu'ils feront ou laisseront faite du moyen
éventuellement mis 4 leur disposition (clef, carte magnétique, etc...) pour permettre I'aceés d'automobiles
& l'intérieur de la copropriété ou d'un bitiment. En conséquence, tout copropriftaire dont I voiture
personnelle ou celle d'un de ses enfants, parents, conjoints ou visiteurs se trouvera cn stationnement hors
de Ia ou des places qui lui seront attribuées, sera & premiére réquisition du syndic, passible d'une pénalité
de CINQUANTE EUROS (susceptible d'étre augmentée par décision de l'assembléc pénérale) au profit
du syndicat.

La circulation des véhicules & I'intérieur de la copropriété devra s'effectuer 3 une vitesse trés
réduite. L'utilisation d'un avertisseur est interdite, sauf a Yapproche d'un danger.

IV - LIVRAISONS

Les livraisons dans I'ensemble immobilier de provisions, matiéres sales ou encombrantes devront
Etre faites le matin avant dix heures.

I ne devra ére introduit dans l'ensemble immobilier aucune matiére dangereuse, insalubre ou
malodorante,

V - HYGIENE
Les tapis des escaliers pourront étre enlevés tons les ans en &1, pendant une période de trois mois,

pour le battage, sans que les copropriétaires et tous autres occupants puissent réclamer une indemnité
quelconque.

Les postes de vide-ordures devront étre entretenus en état par les usagers et utilisés conformément
a leur destination en évitant d'y déverser des liguides, des objets cassants, trop encombrants on
susceptibles de faire bouchon.

VI - LUTTE CONTRE L'INCENDIE
La fourniture et la pose de matériel d'incendie éventuellement réclamées par les pompiers et non

prévues au permis de construire sera & Ia charge du syndicat.

VII - HARMOME DE L'IMMEUBLE

La conception et Tharmonie générale de Iimmeuble devront étre respectées sous le conirdle du
syndic.

Toute enseigne ou publicité de caractére professionnel ou commercial est interdite dans Jes parties
communes, sous réserve de ce qui est dit ci-dessus au paragraphe "Enseignes - Plaques”.

Le syndic pourra toutefois autoriser I'apposition de plaques professionneiles dans les conditions
visées au méme paragraphe.

Par ailleurs, il pourra étre toléré I'apposition d'écriteaux provisoires annongant la mise en vente ou
la location d'un lot. -

En outre, 11 est précisé que 'anteur du présent réglement de copropriété, qui destine 'immeuble a
la vente par fractions, aura aussj 1a faculté, tant que les lots de Ia copropriété ne seront pas tous vendus,
d'apposer tous panneaux publicitaires qu'il jugera utiles 3 la commercialisation des lots.

En fonction de l'organisation du service de Iimmeuble, il pourra étre installé dans les entrées des
boftes aux lettres, en nombre égal au notbre de lots, d'un modile déterming par le syndic. Aucune boite
aunx lettres supplémentaires ne pourra étre installée dans les parties communes, sans autorisation de
I'assemblée générale. - ‘

Les copropriétaires pourront, aprés en avoir avisé le syndic, procéder & tous branchements,
Lrr:mc:orv;lemcnts sur les descentes d'eaux usées et sur les canalisations et réseanx d'ean, d'électricité, de
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t€léphone et, d'une fagon générale, sur toutes les canalisations et résemux constituant des parties
communes, le tout dans la limite de leur capacité et sous réserve de ne pas causer de nuisances aux autres
copropriétaires.

VYHI - TROUBLES DE JOUISSANCE

L'ensemble des services collectifs et &léments d'équipements communs étant propriété collective,
un copropriétaire ne pourra réclamer de dommages-intéréts en cas d'arrét permanent, imputable & un cas
de force majeure, ou de suspension momentanée pour des nécessités dentretien ou des raisons
accidentelles.

IX - ENTRETTEN - CARENCE

En cas de carence de la part d'un copropriétaire dans l'entretien de ses parties privatives, tout au
moins pour celles visibles de 'extérienr, ainsi que d'une fagon générale pour toutss celies dont le défant
d'entretien peut avoir des incidences 4 I'égard des parties communes ou des autres parties privatives ou de
l'aspect extérieur de l'immeuble, le syndic, aprés décision de I'assemblée générale, pourra remédier anx
frais du copropri¢taire défaillant & cette carence, aprés mise en demeure par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception restée sans effet pendant un délai d'un mois.

X ~ RESPONSABILITE

Chaque copropriétaire sera personnellement responsable des dégradations causées aux parties
communes ¢t, d'une maniére générale, de toutes les conséquences dommageables susceptibles de résulter
d'un usage abusif ou d'une utilisation non conforme 3 la destination des parties communes, que ce $0it
par son fait, par le fait des occupants ou de ses locataires ou par celui des personnes se rendant chez lui,

CHAPITRE 4 - ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLE
A - SYNDICAT

I - FONCTIONNEMENT
La collectivité des copropriétaires est constituée en un syndicat doté de la persomnalité civile.

Ce syndicat a pour objet la conservation de I'immeuble et I'administration des parties communes,

Il a qualit¢ pour agir en justice tant en demandant qu'en défendant, méme contre certains des
copropriétaires.

Il peut modifier le présent réglement de copropriété.

L'assemblée générale des copropriétaires pourra décider de domner & ce syndicat Ia forme dun
syndicat coopératif régi par la loi du 31 décembre 1985,

Les décisions du syndicat sont prises en assemblées générales des copropriétaires ; leur exécution
est confiée 4 un syndic placé éventuellement sous le contrfle dun conseil syndical.

Le syndicat des copropriétaires est régi par la Loi n° 65-557 du [0 Juillet 1965 et le décret n° 67-
223 du 17 Mars 1967, 1l a pour dénomination ;

"SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE LE MOULIN DE VAUX"

Son siége est 3 MONTPELLIER (34) 148, rue Marius Carricu.

Le syndicat prendra paissance, lors de I'achévement de Fimmeuble, dés qu'il existera au moins
deux copropriétaires différents. Il continuera tant que ['immeuble sera divisé en fractions appartenant
des copropriétaires différents.

11 - COPROPRIETE EN DIFFICULTE
81 I'tquilibre financier du syndicat des copropriétaires est gravement compromis ou si le syndicat

est dang I'impossibilité de pourvoir A la conservation des biens dont il a la charge, le président du tribunal
de grande instance statuant comme en matiére de référé ou sur requéte peut désigner un administratenr
provisoire du syndicat. Le président du tribunal de grande instance ne peut €ire saisi i cette fin que par
des copropriétaires représentant ensemble 15 p.100 au moins des voix du syndicat, par le syndic ou par le
procureur de la République.

Le président du Tribunal de grande instance charge Fadministrateur provisoire de prendre les
mesures nécessaires au rétablissement du fonctionnement normal de la copropriété, A cette fin, il lui
confie tous Jes pouvoirs du syndic dont Je mandat cesse de plein droit sans indemnité et tont ou partie des
pouvoirs de l'assemblée générale des copropriétaires, & l'exception de ceux prévus aux a) et b) de larticle
26 de Ia loi du 10 juillet 1965 et du conseil syndical, Le conseil syndical et l'assemblée générale,
convoqués et présidés par I'administrateur provisoire, continuent 4 exercer ceux des autres pouvoirs qui
ne seraient pas compris dans la migsion de Madministrateur provisoire.

B - ASSEMBLEES GENERALES

La réunion de tous les copropriftaires formant le syndicat constitue I'assemnblée générale. Cette
assemblée contrdle 'administration et la gestion de I'immeuble ; elle prend toutes les décisions utiles. Ses
décisions obligent I'universalité des copropriétaires.
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Cette assemblée se tient sur convocation du syndic, chaque fois que les circonstances l'exigent et
au moins une fois par an. En outre, le syndic doit convoquer I'assemblée pénérale chaque fois que la
demande lui en est faite par lettre recommandée soit par le conseil syndical, soit par les copropriétaires
représentant ensemble au moins le quart des tantiémes de copropriété ; faute par le syndic de le faire dans
un délai de huit jours, les convocations seront valablement envoyées par le président du conseil syndical.

1 - CONVOCATIONS

Les convocations sont adressées par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou
remises contre récépissé au moins quinze jours avant la date prévue. Elles devront comporter I'indication
des lieu, date, heure de la réunion laquelle pourra étre tenue dans la commune, soit de la situation de
immeuble, soit au domicile du syndic, ainsi que Fordre du jour qui précisera chacune des questions
soumises 3 la délibération de I'Assemblée.

Lorsque assemblée générale est appelée 2 délibérer sur les comptes de la copropriété, les
documents suivanits sont notifiés au plus tard en méme temps que I'ordre du jour :

a) le compte des recettes et des dépenses de Pexercice écoulé, un &tat des dettes et créances et la
situation de trésorerie, lorsque l'assemblée est appelée & approuver les comptes;

‘ b) le budget prévisionnel accompagné des documents prévus au paragraphe a) ci-dessus, lorsgue
Tassemblée est appelée & voter les crédits du prochain exercice.

Le syndic doit tenir les pi€ces justificatives des charges de copropriété 3 Iz disposition des
copropriétaires durant au moins un jour ouvré au cours de la période s'écoulant entre Ia convocation du
Yassemblée générale appelée 2 statuer sur les comptes et Iz tenue de celle~ci.

11 - REFRESENTATION
Chaque copropriétaire peut se faire représenter par un mandataire ; celui-ci peut &tre soit

permanent, soit désigné spécialement pour une assemblée. Cette représentation sera régiée par les articles
22 et 23 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 susvisée, modifiée par 1a loi o°® 85-1470 du 31 décembre
1985. Le mandataire peut £tve choisi hors des membres du syndicat (toutes dispositions contraires sont
réputées noun écrites).

En cas d'indivision ou d'usufruit d'un Iot, les intéressés doivent &tre représentés par un mandataire
commun, qui sera, & défaut d'accord, désigné par le Président du Tribunal de Grande Instance & la requéte

de I'un d'entre eux ou du syndic.

X - TENUE DES ASSEMBLEES
1} sera dressé pour chaque assemblée une feuille de préscnce signée par tous les copropriétaires ou
leur mandataire et arrétée par e président de Iassemblée; les pouvoirs y seront annexés.

L’assemblée générale élit son président, et le cas échéant son bureau composé de deux scrutateurs
¢t d'un secrétaire.

Les fonctions de scrutateurs sont remplies par Ies deux membres de I'assemblée présents et
acceptant qui possédent ou représentent le plus grand nombre de quotes-parts de copropriété.
Le syndic assure le secrétariat de la séance sauf décision contraire de I'assemblée pénérale,
11 est établi un procés-verbal des délibérations de chaque assemblée, qui est signé par le président,
par le secrétaire ef par les membres du bureau, s'il en & été constitué un.
Le procés-verbal comporte le texte de chaque délibération. Il indique le résultat de chaque vote, et
précise les noms des copropriétaires ou associés qui se sont opposés 4 Ja décision de assemblée, de ceux
qui n'ont pas pris part au vote et de ceux qui se sont abstenus,

Sur la demande d'un ou plusieurs copropriétaires ou associés opposants, le procés-verbal
mentionne les réserves éventuellement formulées par eux sur la régularité des délibérations. Les procés-
verbaux des séances sont inscrits, 4 la suite des uns des autres, sur un registre spécialement ouvert & cet

effet.
Les copies ou extrait de procés-verbaux sont certifiés conformes par le syndic.

1V - DROIT DE YOTE

Chagque copropriétaire dispose d'autant de voix qu'il posséde de tantiémes de copropriété.

Toutefois, lorsqu'un copropriétaire posséde plus de Iz moitié des quotes-parts des parties
communes appartenant a tous les copropriétaires, le nombre de voix dont il dispose est réduit & la somme
des voix des autres coproprifiaires, sauf les dispositions prévues a I'article 23 de I 1oj n° 65-537 du 10
juillet 1965, |

V - MAJORITE ET UNANIMITE '
Les assemblées des copropriétaires ne peuvent valablemeat délibérer qu'aux conditions de |
majorité des articles 24 et suivants de la n°® 65-557 du 10 juillet 1965 susvisée, dans Jeur rédaction

actuelle, étant préeisé ce qui suit :

1 - Majorité de droit commun prévu & I'article 24 de la Jof du 10 fuillet 1965: majorité des
voix exprimées des copropriétaires présents ou représentés.

11 s'agit de celle nécessaire pour régler les affaires courantes de la capropriété, s'il n'en est pas
décidé antrement par le présent réglement aux alinéas ci-dessous.
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2 - Majorité prévue 3 I'article 25 de la lof du 10 juillet 1965 : majorité des voix de tous les

copropriétaires (y compris ceux quj ne sont ni présents ni représentés).

Celle-ci est nécessaire pour les décisions concernant

de l'article 24 précité de la loi du 10 juillet 1965, relatif 8 l'administration courante de I'immeuble. Cette
délégation peut &tre donnée an syndic, au conseil syndical ou & foute autre personne ; elle ne peut porter
gue sur un acte ou une décision déterminé, sauf & propos de I'engagement de certaines dépenses dont le
montant n'excéde pas la limite fixée par ladite délégation. Elle ne peut, en aucun cas, priver I'assemblée
générale de son pouvoir de contréle sur l'administration de I'immeuble et }a gestion du syndic. H doit étre
rendu compte 2 Fassembiée de lexécution de ta délégation.

b) L'autorisation domnée A certains copropriétaires d'effectuer & leurs frais des travaux affectant
les parties communes ou aspect extérieur de I'immeuble, et conformes 2 la destination de celui-ci.

¢) La désignation ou la révocation du ou des syndics ct des membres du conseil syndical, ainsi
que le renouvellement de leurs fonctions.

d) Les conditions auxquelles sont réalisés les actes de disposition sur les parties communes de
l'immeuble ou sur les droits accessoires & ces parties communes, lorsque ces actes résultent d'obligations
légales ou réglementaires, telles que celles relatives A I'établissement de cowrs communes, d'avtres
servitudes, ou 2 la cession de droits de mitoyennetd.

€) Les modalités de réalisation et d'exécution des travaux rendus obligatoires en vertu des
dispositions 1égislatives ou réglementaires,

f) La modification de Ja répartition des charges entrainées par les services collectifs et les
¢léments d'équipement comamun en fonction de l'vtilité que ces services et éléments présentent & 'égard
de chaque lot rendue nécessaire par un changement de 'usage d'une ou plusieurs parties privatives.

g) A moins qu'ils ne relévent de la majorité prévue par l'article 24 de la loi du 10 juillet 1965, les
travaux d'économie d'énergie portant sur Iisofation thermique du bitiment, le renouvellement de air, le
systéme de chauffage et la production d'eau chande.

Seuls sont concernés par la présente disposition, les travaux amortissables sur une période
inférteure & dix ans,

La nature de ces travaux, les modalités de leur amortissement, notamment celles relatives 4 Ia
possibilité d'en garantir, contractellement, la durée, sont déterminées par décret en Conseil d'Etat, aprés
avis du comité consultatif de l'utilisation de I'épergic.

h) La pose, dans les parties communes des canalisations, de gaines et la réalisation d’cuvrages
permettant d'assurer la mise en conformité des logements avee les normes de salubrité, de sécurité et
d'équipsment définies par Ia réglementation en vigueur relative & l'amélioration de I'habitat.

i) A moins qu'ils ne relévent de la majorité prévue a larticle 24 de la loi du 10 juillet 1965, les
travaux d'accessibilité aux personnes handicapées 3 mobilité réduite, sous réserve qu'ils n'affectent pas la
structure de Fimmeuble ou ses éléments d'équipement essentiels,

j) L'installation ou I'adaptation dime ou de plusieurs antennes collectives et d'un ou plusieurs
réseanx chblés collectifs permettant de bénéficier d'une plus large ou d'une meilleure réception des
émissions de radio-diffusion et de t€lévision.

k) La décision d'ouvrir un compte bancaire ou postat séparé au nom du syndicat sur Jequel seront
versées toutes les sommes ou valeurs reques par ce demier.

1) La décision de constituer des provisions spéciales, soumise par le syndic lors de sa premiére
désignation et au moins tous les trois ans, en vue de faire face aux travaux d'entretien ou de conservation
des parties communes et des éléments d'équipement commun susceptibles d'étre nécessaires dans les
trois années & échoir et non encore décidés par 'assemblée générale.

m} La décision d'installer des compteurs d'eau froide divisionnaires.

Observation faite que, en application de Farticle 25-1, alin€a 17, nouvean, de [a loi du 10 juillet
1965, lorsque, la majorité absolue n'ayant pu étre atteinte, le projet a recueilli au moins le tiers des voix
de tous les copropriétaires composant le syndicat, la méme assemblée peut alors adopter la résolution 3 la
majorité simple de l'article 24 en procédant immédiatement un 4 un second vote.

Si en revanche, le projet n'a pas recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires, une
nouvelle assemblée devra alors étre convoquée; cette deuxiéme assemblée pourra statuer 3 la majorité
simple de l'article 24, 4 la condition d'étre convoquée dans un délai maximum de trois mois (art. 25-1,
alinéa 2, nouvean, Loi du 10 juillet 1965),

En outre, 'adoption ou {'abandon de la forme coopérative du syndicat peut &tre décidée 4 la
mejorité de J'article 25 et, le cas échéant, a celle de Farticle 25-1 (art. 17-1, alinéa 3, nouveau, loi du 10
juillet 1965).

3 - Malorité prévue 3 I'article 26 de la Joi du 1@ juillet 1965, modifiée par loi du 31 décembre
1985 et par la loi du 13 décembre 2000 : Maiorité des membres du svndicat représentant les deux
tiers des voix.

Cette dernitre est nécessaire pour Jes décisions les plus importantes, 3 savoir;

1) Les actes d'acquisition immobiliére ainsi que les actes de disposition sur les parties communes
ou sur les droits accessoires 3 ces parties communes autres que ceux visés 3 I'article ci-dessus (d)

a) Toute-délégation du pouvoir de prendre Tune des décisions entrant dans le champ d'application '
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b) La modification du présent réglement de copropriét€, dans Ia mesure oit il conceme Ia
jouissance, l'usage et I'administration des parties communes.

¢) Les travaux immobiliers définis au Chapitre 6 du présent réglement.

d) Les travaux immobiliers comportant transformation, addition ou amélioration, & 'exception de
ceux visés aux paragraphes €, g, b, i, j et m de l'article précédent.

Toutefois les travaux visés & Falinéa "d" ci-dessus, 3 défaut d'avoir été approuvés par la majorité
des membres du syndicat représentant les 2/3 des voix, pourront étre décidés 2 la simple majorité des 2/3
des voix des copropriétaires présents ou représentés, dés lors qu'ils auront été approuvés lors dune
précédente assemblée par la majorité des membres du syndicat représentant les 2/3 des voix des
copropriétaires présents ou représentés.

En outre, en application de Farticle 81-9° de la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative & la
solidarité et au renouvellement urbains, les décisions de céder des parties communes dont la conservation
est nécessaire au respect de la destination de limmeuble & I'Etablissement public national chargé de
favoriser la restructuration des espaces commerciaux et artisanaux par l'article 25 de la loi n°96-987 du
14 novembre 1996 relative au pacte de relance pour la ville, sont prises & la double majorité qualifiés
prévue 3 larticle 26, alinéa 1%, ci-dessus,

4 - Décisions requérant I'manimité.

L'asgemblée générale ne peut, sauf 4 l'unanimité des voix de tous les copropriétaires

- décider I'aliénation des parties communes dont la conservation est nécessaire au respect de lIa
destination de I'immeuble, & I'exception de celles consenties 4 I'Emblissement public national chargé de
favoriser la restructuration des espaces commerciaux et artisanaux par l'article 25 de la loi n°96-987 du
14 novembre 1996 relative au pacte de relance pour la ville, ces demidres cessions étant prises A la
double majorité qualifiée prévue a l'article 26, alinéa 1%, ci-dessus, en application de I'article 81-9° de Ia
loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative 2 la solidarité ct au renouvellement urbains;

- modifier la répartition des tantiémes de copropriété,

- imposer & un copropriétaire une modification & la destination de ses parties privatives ou aux
modalités de leur jonissance, telles qu'elles résultent du présent réglement de copropriété, sauf en ce qui
concerne les travaux & effectuer sur les parties communes en vue d'améliorer Ia sécurité des personnes et
des biens au moyen de dispositifs de fermeture permettant d'organiser I'accés de [immeuble, qui peuvent
étre décidées par I'assemblée générale 2 la double majorité qualifiée prévue 3 I'alinéa ler de Varticle 26
de la loi du 10 juillet 1965,

- décider les surélévations ou la construction de bitiments aux fins de créer de noaveaux locaux

privatifs.

Sous réserve du cas prévu par les dispositions des articles 11 et 12 de 1a Loi n® 65-557 du 10
Juillet 1965, aucune modification de la répartition des charges ne peut étre effectuée sans Je
consentement unanime des copropriétaires.

VI - VOTES PARTICULIERS

Chaque fois que la question mise en discussion concemera les dépenses d'entretien d'une partie de
I'immenuble 2 la charge de certains copropriétaires seulement ou les dépenses d'entretien et de
fonctionnement d'un élément d'éguipement commun seulement & certzins des copropriétaires, seuls les
copropriétaires intéressés prendront part au vote sur les décisions qui concernent ces dépenses.

Chacun d'eux vote avec un nombre de voix proportionnel 2 sa participation aux dites dépenses.

VII - EFFETS DES DECISIONS
Les décisions réguliérement prises obligeront tous les copropriétaires, méme fes opposants et ceux

qui n'auront pas été représentés i la réunion,

Elles seront notifiées aux non présents et aux opposants au moyen d'une copie ou d'un extrait du
proces-verbal de l'assemblée certifié par le syndic et qui leur sera adressé par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception dans le délai de deux mois & compter de la tenue de cette assemblée.

Cette notification mentionnera le résultat du vote et reproduirs le texte de Farticle 42 alinéa 2 de Ja

loi n®65-557 du 10 juillet 1965.

C - SYNDIC

I-NO TION « REVOCATION - RE| RATION
Le syndic est nommé par I'Assemblée Générale des copropriétaires pour une durée maximum de

trois années & la majorité des voix de tous les copropriétaires. 1l est rééligible. 1
11 peut étre révequé & tout moment dans les mémes conditions. |
Le syndic peut étre choisi parmi ou en dshors des copropriétaires.

L'assemblée générale fixera sous réserve, le cas échéant, de la réglementation y afférente, Ia
rémunération du syndic et la durée de ses fonctions, laquelle ne pourra excéder trois ans, compte tenu s'il
y a lieu, des dispositions de 'article 28, alinéa 2 du décret du 17 Mars 1967.
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[_ Les fonctions du syndic seront renouvelables dans les limites de durée ci-dessus. En cas de
démission, le syndic devra aviser les copropriétaires ou le conseil syndical de son intention trois mois au
moins & l'avance.

En cas de vacance d'emploi, le conseil syndical prendra toutes les mesures provisoires de gestion
en attendant la réunion de 'assemblée générale qu'il convoquera. Le syndic peut se faire représenter par
Tun de ses préposés dans les conditions de l'article 30 du décret du 17 mars 1967.

En cas de changement de syndic, V'ancien syndic est tenb de remettre aw nouvean syndic, dans les
délais et conditions fixés & l'article 18-2 de la loi n°65-557 du 10 juillet 1965 modifiée par la loi du 31
décembre 19835, les fonds disponibles, la situation de trésorerie, et 'ensemble des documents et archives

du syndieat,

Jusqu'a la premiére assemblée générale qui nommera le syndic définitif, la soci€té requérante aux
présentes exercera 2 titre provisoire les fonctions de syndic & compter de I'entrée en vigueur du présent
réglement de copropriété et se réserve la faculté de déléguer sa fonction de syndic provisoire au syndic
professionnel de son choix.

Le syndic provisoire aura droit 2 une rémunération annuelle fixée, 3 défaut d'autre précision, selon
lo tarif 1égal ou celui établi par les organismes professionnels.

II - ATTRIBUTIONS
Les pouvoirs et les obligations du syndic sont ceux qui Jui sont confiés par 1a loi n® 65-557 du 10

juillet 1965 et ses textes subséquents ainsi que par son décret d'application n° 67-223 du 17 mars 1967
dans ses articles 31 4 39.

Le syndic est 'organe exécutif et 'agent officiel du syndicat.

A ce titre, il est chargé :

- d'assurer l'exécution des dispositions du réglement de copropriété et des délibérations de
l'assemblée génémle,

- d'administrer 'immeuble, de powrvoir & sa conservation, & sa garde et & son entretien en
procédant, au besoin, 3 Fexécution de tous travaux nécessaires & la sauvegarde de l'immeuble en cas
d'urgence,

- de représenter le syndieat dans tous les actes civils et en justice,

- D'établir le budget prévisionnel du syndicat et de Ja soumetire au vote de PAssemblée Générale
et de tenir pour chaque syndicat une comptabilité séparfe qui fait apparaitre Ia position de chaque
copropriétaire & I'égard du syndicat, ainsi que la situation de la trésorerie du syndicat,

- de soumettre au vote de FAssemblée Générale fors de sa premiére désignation et au moins tous
les trois ans, la décision d'ouvrir un compte bencaire ou posial séparé au nom du syndicat sur lequel
seront versées toutes les sommes ou valeurs regues par ce dernier. Il en a la signature pour y déposer ou
retirer des fonds, signer et acquitter les chégues.

En vertu de ces principes, les pouvoirs du syndic sont plus précisément définis dans les
paragraphes ci-aprés.

1) Pouvoirs de gestion ¢t d'administration

Entretien - Le syndic pourvoira de sa propre initiative 4 T'entretien courant de l'immeuble ; il fera
exécuter les travaux et engagera les dépenses nécessaires 2 cet effet,

En particulier, il pourvoira & l'entretien des parties communes, 3 leur bon €tat de propreté, de
peinture, d'éclairage, d'agrément et de fonctionnement ainsi qu'a leur réfection courante ; il passera tous
contrats d'entretien et d'approvisionnement relatifs aux parties communes, aux éléments d'équipement
commun et au fonctionnerment des services collectifs et procédera a tous achats 3 cet effet.

Toutefois, pour 'exécution de réparations ou de travaux dépassant le cadre d'un entretien courant
cn raison de leur nature ou de leur cofit, Je syndic devia obtenir I'accord préalable de l'assemblée
générale.
Il en scra ainsi, notamment, des grosses réparations de l'immenble et des réfections ou rénovations
générales des éléments d'équipement.

Cet accord ne sera cependant pas obligatoire en cas durgence pour I'exécution de travaux
nécessaires 3 la sauvegarde de I'immenble, A charge pour le syndic d'en aviser les copropriétaires et de
convoquer immédiatement l'assemblée générale, Dans ce cas, il peut, en vue de louverture du chantier et
de son premier approvisionnement, demander, sans délibération préalable de I'assemblée générale mais
aprés avoir pris I'avis du consei} syndical, le versement d'une provision qui ne peut excéder le tiers du
montant du devis estimatif des travaux.

11 est, d'autre part, rappelé que l'assemblée générale doit amréter un montant des marchés et
contrats 2 partir duquel ke syndic est tenu de consulier le conseil syndical.

Les copropriétaires ne pourront s'oppaser aux travaux régulidrement entrepris sur ordre du syndic,
soit en vertu de ses pouvoirs d'initiative propres, soit avec I'antorisation de I'assemblée générale,

Carnet d'entretien - Le syndic établira et tiendra & jour un carnet d'entretien de I'immeuble objet
des présentes. Ce carnet, dont le contenu est fixé par le décret n° 2001-477 du 30 mai 2001, devra étre
porté 3 la connaissance de tout candidat 4 I'acquisition d'un lot de copropriété, tout bénéficiaire d'unc
promesse unilatérale de vente ou d'achat ou d'un contrat réalisant la vente d'un lot ou dune fraction de

lot, qui en fera la demande.
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Personnel - Le syndic engagera Ie personnel nécessaire, fixera les conditions de son travail et de

sa rémunération et le congédiera suivant les usages locaux et les textes en vigueur,
Toutefais, I'assemblée générale a seule gualité pour fixer le¢ nombre et 1a catégorie des emplois,

Surveillance - Le syndic assurera la police de limmeuble et veillera 3 sa tanqgoillits. 11
contractera toutes les assurances nécegsaires.

Dans le cadre de son pouvoir général d'administration, le syndic pourra donner des autorisations
aux copropriétaires en ce qui concemne la jounissance de leurs lots 4 la condition expresse qu'elles
n'affecient en aucune maniére les parties communes, I'aspect général, I'harmonie et la destination de
I'immeuble,

Sur la base des principes contenus dans le réglement de copropriété, le syndic pourra procéder &
Iétablissement d'une réglementation destinée & assurer la police des parties communes, des services
collectifs et des éléments d'équipement commun et la soumettra & l'approbation de Passemblée des
copropriétaires ; cette réglementation s'imposera 4 tous les copropriftaines et occupants de 'immeubte au
meéme titre que le présent réglement de copropriété,

Tenne des documents de la copropriété - Mise 2 jour - Archives - Le syndic établim et
tiendra 2 jour 1a liste de tous les copropriétaires avec l'indication des lots qui leur appartiennent, ainsi que
de tous les titulaires de droits de nue-propriété ou d'usufruit ; il mentionnera leur état civil ainsi que leur
domicile réel ou élu.

Il remettra le premier janvier de chague année au président du conseil syndical, un exemplaire mis
4 jour de la liste ci-dessus prévue.

En cours d'année, le syndic fera connaftre immédiatement au président du conseil syndical, les
modifications qu'il y aura lieu d'apporter a cette liste. ]

Le syndic détiendra les archives du syndicat, notamment une expédition ou une copie des actes
énumérés aux articles ler 2 3 du décret modifié n° 67-223 du 17 Mars 1967, ainsi que toutes
conventions, piéces, correspondances, plans, registres, documents et dfgisions de justice relatifs a
l'immeuble et au syndicat. Il détiendra, en particulier, les registres contenant les procés-verbaux des
assemblées générales des copropriétaires et les pidces annexes.

Il délivrera des copies oun extraits, qu'il certifiera conformes, de ces procés-verbaux,

Comptabilité - Le syndic doit, lors de sa premiére désignation et au moins tous les trois ans,
soumettre au vote de l'assemblée générale des copropriétaires la décision d'ouvrir ou non un compte
bancaire ou postal séparé au nom du syndicat sur lequel seront versées toutes les sommes ou valeurs
regues par ce demier. Cette décision est prise & la majorité mentionnée & I'article 25 de 1a loi du 10 juillet
1965.

Le syndic dispose d'un délai de six mois pour exécuter la décision de l'assemblée générale
lorsqu'elle a pour effet de modifier les modalités de dépbt des fonds du syndicat. Faute par le syndic de
faire délibérer 'assemblée sur l'ouverture ou non d'un compte séparé dans les conditions ci-dessus, son
mandat sera nul de plein droit ; toutefois, les actes que le syndic aurait passés avec des tiers de bonne foi
demeureront valables.

Le syndic aura la sigpature pour déposer ou retirer les fonds, émeltre, signer et acquitter les
chéques, effectuer toutes opérations postales.

De plus, le syndic est chargé de soumetire au vote de I'assemblée générale, lors de sa premiére
désignation et au moins tous les trois ans, la décision de constituer des provisions spéciales en vue de
faire face aux travaux d'entretien ou de consetvation des parties communes et des éléments d'équipement
commun, susceptibles d'étre nécessaires dans les trois années & échoir et non encors décidés par
I'assemblée générale. Cette décision de T'assemblée est prise a la majorité de l'article 25 de la loi du 10
juillet 1965.

Il tiendra la comptabilité du syndicat, établie de fagon & fhire apparaitre la position comptable de
chaque copropriétaire ainsi que la situation de trésorerie du syndicat.

Il tiendra les comptes et les différents registres du syndicat.

Il présentera anouellement & Fassemblée pénérale un état des comptes du syndicat et de sa
situation de frésorerie, ainsi qu'un rapport sur la gestion de l'imtmeuble. Avant la réunion de cette
assemblée, les copropriétaires avront la faculté de consnlier, dans les locaux du syndic, les pidces
justificatives des charges communes, selon les modalités définies par I'assemblée générale et rappelées
dans les convocations.

11 préparera le budget prévisionnel a soumetire & l'assemblée générale.

Convention avec le syndicat - Toute convention entre le syndicat et e syndic, ses préposés,
parents et alliés jusqu'au troisiéme degré inclus, ou ceux de son conjoint an méme degré, devra étre
spécialement autorisée par une décision de l'assemblée générale.

Il en sera de méme des conventions enire le syndicat et une entreprise dont les personnes ci-
dessus visées sont propriétaires ou associés, ou dans lesquelles elles exercent les fonctions de gérant,
d'administrateur ou de directent, de salarié ou de préposé.

2) Pouvoirs d'exécution et de représentation
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Pouvoirs d'exécution - Chargé de veiller au respect des dispositions du réglement de copropriété
et d'asgurer Pexéoution des déeisions de 'assemblée générale, le syndic a pouvoir d'agir & I'encontre de
tout copropriétaire aux fins d'obtenir I'exécution de ses obligations.

En conséquence, il pourra prendre toutes mesures et paranties, et exercer toutes poursuites
nécessaires pour le recouvrement des charges communes, en usent, au besoin, des procédures et garanties
visées aux articles §9 de Ia Loi du 10 Juillet 1965 et 55 et 58 du décret du 17 Mars 1967, ainsi que du
privilége du bailleur prévu par l'article 2102-1° du Code Civil.

En outre, les dispositions des articles 819, 321, 824 et 825 du Nouveau Code de Procédure Civile
sont applicables au recouvrement desdites créances.

Représentation - Le syndic représentera le syndicat des copropridtaires en justice, tant en
demandant qu'en défendant, méme au besoin contre certains copropriétaires. Il pourra, conjointernent ou
non avec un ou plusieurs copropriétaires, agir en vue de la sauvegarde des droits afférents & I'immeuble.

Toutefois, le syndic ne pourra engager une action en justice sans y avoir €t autorisé par une
décision de I'assemblée générale, sauf lorsqu'il s'agit de 'une des actions prévues & l'article 55 du décret
du 17 Mars 1967.

A Toccasion de tous litiges dont est saisie une juridiction et qui concernent le fonctionnement du
syndicat on dans lesquels ce dernier est partie, le syndic avisera chague copropriétaire de l'exercice ct de
T'objet de l'instance.

Le syndic représentera le syndicat dans les actes d'acquisition ou d'aliénation et dans les actes de
constitution de droits réels immobiliers au profit ou & ia charge des partics communes, ainsi que pour la
publication de I'état descriptif de division, do réglement de copropriété et des modifications 2 ces
documents.

Seul responsable de sa gestion, le syndic ne peut se faire substituer,

ses préposés.
Néanmoins, I'assemblée générale peut scule autoriser, & Ia majorité prévue 4 larticle 25 de la loi

du 10 juillet 1965, unc délégation de pouvoir & une fin déterminée.

D - CONSEIL § )|

¥ - CONSTITUTION
Nomination - Révocation - En vue d'assurer une lizison permanente entre la collectivité des

copropriétaires et le syndic, d'assister ce demnier et de contrdler sa gestion, il est institué un conseil
syndical compos€ d'au moins trois membres,

Ces derniers seront choisis parmi les copropriétaires, les accédants ou acquéreurs 3 terme visés
dans 1a Loi n° 84-595 du 12 Juillet 1984 sur la location-accession 4 la propriété immobiliére, leurs
conjoints ou leurs représentants légaux. Si une société est propriétaire de plusicurs lots dont efle attribue
la jouissance & ses associés, ceux-ci, leors conjoints et leurs représentants légaux pourront étre membres
du conseil syndical.

Le syndic, son conjoint, ses ascendants ou descendants et ses préposés, méme s'ils sont
copropriétaires, associés ou accédants i 1a propriété, ne peuvent &tre membres du conseil syndical.

Les membres du conseil syndical seront élus par 'assemblée générale pour une durée ne pouvant

excéder trois ans.
IIs sont rééligibles et peuvent étre révoqués par assemblée générale statuant 4 la méme majorité,

L'assemblée pourrs, si elle le juge & propos, désigner un ou plusieurs membres suppléants dans les
mémes conditions que les membres titulaires.

En cas de cessation définitive des fonctions des membres titulaires, Ies membres suppléants
sitgent au conseil syndical au fur et 3 mesure des vacances, dans F'ordre de leur élection, s'il y en a
plusieurs, jusqu'a la date d'expiration du mandat du membre titulaire qu'ils remplacent.

Dans tous les cas, le conseil syndical n'est plus réguliérement constitué si plus du quart des siéges
devient vacant pour queique cause que ce soit. L'assemblée générale devra alors désigner de nouvesux
membres en remplacement de ceux ayant rendu les siéges vacants pour quc le conseil syndical puisse
reprendre son fonctionnement normal,

Le conseil syndical élit un président parmi ses membres, 4 ]a majorité de cenx-ci, pour la durée

qu'il fixe.

Délibérations - Il se réunit 4 la demande du président au moins une fois tous les six mois. Il peut
également &tre réuni 4 toute époque 4 la demande de I'un quelconque de ses membres ou 4 celle du
syndic. Les convocations sont adressées par lettre recommandée ; elles contiennent l'ordre du jour de la
réunion ; copie en est transmise au syndic qui peut assister aux réunjons avec voix consultative,

Les avis ou rapports du conseil syndical sont adoptés 4 la majorité simple et & 1a condition que Ia
meitié au moins de ses membres soient présents ou représentés ; en cas de partage des voix, ceile du
président sera prépondérante.

Les délibérations du conseil syndical sont constatées par des procés-verbaux portés sur un registre
ouvert & cet effet, signés par les membres ayant assisté 2 la réunion.

“Toutefois, il est habilité, & 'occasion de I'exécution de sa mission, 3 se faire représenter par I'un de |
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Les débours exposés par les membres du conseil syndical dans I'exercice de leur mandat leur
seront remboursés par le syndicat sur justifications.

Les honoraires des techniciens dont le conseil syndical peut se faire assister (expert-comptable,
conseil juridique, architecte...), ainsi que les frais de fonctionnement de ce conseil, sont payés par le
syndic, sur l'indication du président du conseil syndical, dans le cadre des dépenses pénérales de
Tadministration de I'immeuble,

I - MISStON _
Organe consultatif, le conseil syndical donne son avis sur les question dont il se saisit lni-méme

ou gui Jui sont soumises par Ie syndic, par I'assemblée générale ou certains copropriétaires.
L'assemblée générale arvéte le montant des marchés et contrats & partir duquel la consultation du
conseil syndical est obligatoire.
Le conseil syndical contrble la gestion du syndic, notamment la comptabilité du syndicat, 1a
répartition des dépenses, les conditions dans lesquelles sont passés et exécutés les marchés et tous autres
contrats, ainsi que I'élaboration du budget prévisionnel dont il suit lexécution.
Il peut également recevoir d'autres missions ou délégations de lassemblée générale.
Un ou plusieurs membres du conseil syndical habilités & cet effet par son président peuvent
prendre connaissance et copie, au bureau du syndic, ou au licu arrété en accord avec Ivi, aprés lui en
avoir donné avis, de toutes pidces, documents, correspondances, registres se rapportant 3 la gestion du
syndic et, dune maniére générale, & Padministration de la copropriété.
Le conseil regoit en outre, sur sa demande, communication de tout document intéressant Je
syndicat,

Le conseil syndical présente chaque année un rapport 4 l'assemblée générale sur les avis donnés
au syndic et sur Jes comptes de la copropriété an cours de 'exercice écoulé. En outre, il rend compte de
I'exécution des missions et d€légation que I'assemblée générale aurait pn lui dopner.

CHAPITRE § - CHARGES COMMUNES

A - CHARGES COMMUNES GENXRALES

1 - DEFINITION
Les charges communes & tous les copropriétaires comprennent, et pour autant qu'elles existeront

en fait ;

1- Les impdts, contributions et taxes, sous quelque dénomination que ce goit, auxquels seront
assujetties toutes les parties communes générales de I'ensemble immobilier, et méme ceux afférents aux
parties privatives, tant que, en ce qui concermne ces demniéres, les services fiscaux ne les auront pas
répartis entre les divers copropriétaires.

2- Les dépenses afférentes au fonctionnement du syndicat et du conseil syndical, les honoraires du
syndic et de l'architecte de I'immeuble pour les travaux intéressant les parties communes générales de
I'ensemble immobilier.

3- Les salaires du concierge avec leurs avantages en nature (logement, parking, chauffage,
éclairage) et toutes autres rémunérations dues aux personnes chargées de l'entretien de I'ensemble
immobilier, ainsi que les cotisations fiscales et sociales afférentes & ces salaires et rémunérations.

4- Les primes d'assurances souscrites par le syndicat, sauf s'il s'agit de polices spéciales.

5- Les frais de réfection, remplacement et entretien de toutes les canalisations et réseaux divers
jusqu'd leur point d'affectation spéciale & un corps de batiment.

6- Les frais d'entretien et de réfection des accés et de leurs équipements, de I'éclairage, dans la
mesure oi ils constituent des partics communes générales 4 tous les copropriétaires,

7- Les frais de gestion de la copropriété.

8- Et d'une maniére générale, tous les frais d'entretien et de réparation ou de réfection s'appliquant
aux choses communes 2 tous les copropriétaires.

La présente énumération est purement énonciative et non limitative.

Les charges génfrales seront réparties entre tous les copropriétaires, au prorata des quotes-parts
des partics conununes générales comprises dans chaque lot, conformément 4 la répartition figurant dans
le tableau récapitulatif ci-annexé.

Néanmoins, les copropriétaires qui aggraveraient les charges générales par leur fait, celui des
personnes & leur service ou de feurs locataires, supporteraient seuls Iintégralité des dépenses aimsi
occasionnées,

CHARGES C A OPROPRIETAIRES D* EME BATIMENT

I - DEFINITION
Les charges communes particuliéres 2 chaque bitiment comprendront, et pour autant qu'elles
exjsteront en fait :
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- Les imp6ts, contributions et taxes, sous quelque dénomination que ce soit, suxquels sont
assujetties les parties communes particuliéres audit batiment.

- Les honoraires du syndic, de I'architecte de 'immenble et des hommes de I'art pour les travaux
intéressant lgs parties communes particuliéres andit bétiment.

- Les avantages ct rémunérations éventuellement dus aux personnes chargées de la surveillance et
de l'entretien s'ils ne font pas partie des charges communes générales.

- Les primes d'assurance souscrites par le syndicat pour Je batiment, ses aménagements et services
communs,

- les frais de réfection, remplacement et entretien de toutes Ies canalisations et réseaux divers,
depuis leur point d'affectation spéciale audit bitiment.

- les frais d'éclairage, de consommation d'eau pour le service des parties communes du bitiment,
telles qu'entrées, couloirs, paliers, espaces verts.

- Les frais d'entretien, de réparation et de reconstruction efférents audit batiment, tels que :

. les frais de réparation de toute nature, grosse ou menues, 3 faire aux gros murs (sauf l'intérieur
des locaux privatifs), aux couvertures, aux canalisations et réseaux divers, tuyaux du tout & I'égout,
conduits d'écoulement des eaux pluviales, des eaux ménagéres usées {sauf toutefois pour les parties
intérieures 4 J'usage exclusif de chaque appartement ou local privatif), portes d'entrée ou vestibules,
escaliers des étages, couloirs et corridors communs, locaux destinés aux services communs.

. les frais de ravalement des cages d'escaliers et de leurs paliers.

- Et d'une maniére générale, tous les frais d'entretien et de réparation ou de réfection s'appliquant
aux choses communes du bétiment.

La présente énumération est purement énonciative et non limitative,

IT - REPARTITION . .
Les charges précédemment définies seront réparties entre les copropriétaires des locaux
composant chague bitiment et chaque cage d'escalier ou entrée conformément au tableau de répartition

qui est demeuré joint et annexé aux présentes aprés mention,

C - DEPENSES D'EAU FROIDE
[ - DEFINITION

Les charges d'eau froide comprennent le prix de 1'eau consommeée par les occupants de chague Jot.

I - REPARTITION
Ces charges ne seront considérées comme charges spéciales que si des comptewrs individuels sont

installés dans les locaux privatifs,

Jusqu'a l'installation des compteurs individuels dans la totalité des lots, les charges d'eau froide
seront réparties entre les copropriétaires dans la méme proportion que Ies charges générales.

Aprés Vinstallation des compteurs individuels, chaque copropriétaire supportera les dépenses
correspondant 4 sa consommation d'eau indiquée par le comptenr individuel installé dans son local,
quelque que soit Foccupant, ainsi que la redevance pour la location, I'entretien et les réparations
éventuelles du compteur individuel.

La différence susceptible d'exister entre l¢ total des consommations individuelles et celles
relevées au compteur général de l'immeuble sera répartie au prorata des charges générales,

D - CAS PARTICULIERS : BALCONS, LOGGIAS. TERRASSES
NEANT.

E - DIVERS

I - CHARGES INDIVIDUELLES
Chacun des copropriétaires sera tenu de pourvoir 4 ses frais exclusifs au parfait entretien des

locaux qui lui appartiendront et comme tel, teon aux réparations et au remplacement qui s'avéreraient
nécessaires de tout de ce qui constituera sa propriét€ privative.

1l sera également tenu de l'entretien, des menues réparations & faire 3 toutes cloisons mitoyennes
ainsi qu'aux refends et gros murs, le tout en ce qui concerne la partie qui se trouve & l'intérieur de ses
locaux.

Il paiera les primes de toutes assurances qu'il pourrait personnellement contracter & raisons des
choses qui seront sa propriété, notamment pour Jes embellissement qu'il powrra apporter 3 ses locaux et
paiera les impdts, taxes et contributions recguvrés par voie de réle émis & son nom du fait de son droit de
propriété.
Il acquittera également les redevances de locations, les frais d'achat, de remplacement et
d'entretien de tous compteurs individuels, ainsi que les redevances afférentes & toutes les fournitures

individuelies.

II - CLOISONS MITOYENNES
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Les dépenses relatives -aux cloisons séparatives des locaux privatifs (qui font l'objet d'une |
mitoyenneté) seront réparties par moitié entre les copropriétaires mitoyens, & moins qu'elles n'aient 4té
rendues nécessaires par des désordres affectant le gros ccuvre non imputables a ces copropriétaires,
auquel cas elles constitueront des charges communes gux copropriétaires d'un méme batiment et .seront
réparties conformément A ce qui est dit ci-dessus au paragraphe "B- CHARGES COMMUNES AUX
COPROPRIETAIRES D'UN MEME BATIMENT".

III ~ RECONSTRUCTION PARTIELLE

Sous réserve de l'application des dispositions des clauses figurant sous Il titre "Travaux
immobiliers - Amélioration” ci-aprés, les travaux de toute nature et notamment de reconstruction qui
n'affecteraient exclusivement que certains locaux, ne seraient supportés que par Ie ou les propridtaires
intéressés.

En contrepartie, ceux-li seuls bénéficieraient des indemnités éventuellement versées par les
compagnies d'assurances au titre des locaux détruits.

IV - REPRISE DES VESTIGES

En cas de réparation ou de reconstruction, la valeur de reprise ou le produit de la vente des vieux
matériaux, équipements ou vestiges, bénéficiera aux seuls copropriétaires qui auront & sapporter les frais
des travaux,

V - DEPENSES AFFERENTES AUX PARTIES PRIVATIVES

Les frais de toute nature concemant les parties privatives dun lot, son usage ou son utilité, seront
supporiés par le propriétaire de ce lot.

Toutefois, si ces frais sont conséoutifs 3 des désordres affectant les parties communes, non
imputables 3 un copropriétaire, se répercutant sur des éléments privatifs, ils seront alors pris en charge
par les copropriétaires participant aux charges de réfection de ces parties communes dans les proportions

indiquées au présent réglement de copropriéts.

F - REGLEMENT DES CHARGES

1 - Un budget prévisionnel est &tabli dans les six premiers mois de chaque année,
Pour permettre au syndic de faire face au paiement des charges communes, chaque copropriétaire
devra verser au syndic une avance de trésorerie permanente dont le montant sera fixé par l'assemblée

générale,
Le syndic pourra en outre exiger le versement des provisions déterminées par larticle 35 du décret

n° §7-223 du 17 mars 1967 ainsi que le versement des provisions pour travaux prévues a l'article 18 de la
loi du 10 juillet 1965.

I - Le compte des dépenses communes sera établi une fois par an, dans les six mois suivant

l'année écontée.
' Leur réglement aura liew, au plus tard, dans la quinzaine de 'envoi du compte.

Toutefois, le syndic pourra présenter des comptes trimestriels ou semestriels, dont le réglement
aura lieu dans la quinzaine de leur présentation. Dans ce cas également, dés son entrée en jouissance,

chaque copropriétaire versera entre les mains du syndic la provision nécessaire.
Le réglement des charges communes, s'il est opéré semestricllement ou trimestriellement, ne

DOwTa, en aucun cas, tre imputé sur la provision versée, laquelle devra rester intacte,
Le paiement des charges n'emporte pas l'approbation des comptes qui reste du ressort de
I'assemblée générale,

HT - Toute somme due porte intérét au profit du syndicat au taux Iégal en matiére civile 3 compter
de la mise en demeure adressée par le syndic au copropriétaire défaillant.

D'autre part, les autres propriétaires devront faire l'avance nécessaire pour parer les conséquences
de cette défaillance,

IV - Les dispositions qui précédent ne font pas obstacle & I'exercice des sfiretés 1égales, et ne
valent pas accord de délais de réglement.

V - Tous les frais et honoraires quelconques exposés pour le recouvrement des sommes dues par
un copropriétaire resteront  la charge du débiteur.

VI - Aggravation des charges - Les copropriftaires qui aggraveraient par leurs fait, celui de leurs
| focataires ou celui des personnes & leur service, les tharges communes, supporteront senls les frais et
dépenses qui seraient ainsi occasionnées,

I pourra en étre notamment ainsi pour les dégéts qui seraient causés aux plantations.

VII - Solidarité - Sont solidaircment tenus au paiement des charges vis 3 vis du syndicat :
- le nu-propriétaire et I'usufruitier;
- les indivisaires en cas d'indivision de la propriété d'un Jot,
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CHAPITRE 6 - DISPOSITIONS DIVERSES

A~ OPPOSABILITE ET COMMUNICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

1 - opposabilité

L'état descriptif de division, le réglement de copropriété ¢t les modificatifs qui pousraient y étre
apportées seront, 4 compter de leur publication au fichier immobilier, opposables aux ayants cause A titre
particuliers des copropriétaires.

Les documents non publiés seraient opposables auxdits ayants cause qui, aprés en avoir pris
connaissance, anraient adhéré aux obligations en résultant.

II - COMMUNICATION

Tout acte conventionnel constatant le transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot ou la
constitution sur ces demiers d'un droit réel, devra mentionner expressément que le nouveau propriétaire
ou titulaire du droit a eu, préalablement, connaissance de I'état descriptif de division, du réglement de
copropriété et des actes modificatifs publiés ou non.

En outre, le disposant devra exiger Fadhésion du nouveau propriétaire ou titulaires des droits
cédés aux obligations susceptibles de résulter des documents non publiés.

B - MUTATIONS DE PROPRIETE

1 - CONTRIBUTIONS AUX CHARGES

Mutation entre vifs

Le nouvean copropriétaire sera ten vis-3-vis du syndicat, au paiement des sommes dont la mise
en recouvrement aura été régulitrement décidée postérieurement & la notification, faite au syndic, de la
mutation intervenue.

Le précédent copropriétaire restera tenu de répondre & tous appels de fonds décidés avant cette
notification, fiit-ce pour le fnancement de travaux futurs et de régler toutes antres sommes mises en
recouvrement antéricurement a ladite notification.

Il ne powrra exiger la restitution, méme partielle, des sommes par lui versées a titre d'avance ou de
provisions,

Les conventions ou accords intervenus entre I'ancien et le nouveau copropriétaire & l'occasion du
transfert de propriété du lot pour la prise en charge des dépenses de copropriété ne seront £n aucun cas

opposables au syndicat.
Mutation par décés

En cas de mutation par décas, les héritiers et ayants droit devront justifier au syndic, dans les deux
mois du décés, de leurs qualités héréditaires par une lettre du notaire chargé de régler la succession.

Les obligations de chaque copropriétaire étant indivisibles & Pégard du syndicat, celui-ci pourra
exiger leur entiére exécution de n'importe lequel des héritiers on représentants. Si lindivision vient &
cesser par suite d'un acte de partage, cession ou licitation entre héritiers, le syndic devra en étre informé
dans le mois de cet vénement par une lettre du rédacteur de lacte contenant les nom, prénoms,
profession et domicile du nouveau copropriétaire, la date de la mutation et celle de 'entrée en jouissance.

En cas de mutation résultant d'un legs particulier, les dispositions ci-dessus sont applicables. Le
légataire restera tenu solidairement avec les héritiers des sornmes afférentes au lot c&dé, dues & quelque
titre que ce soit au jour de la mutation,

II - FORMALITES

Information des parties
En vue de l'information des pacties, le syndic peut &tre requis de délivrer un état daté indiquant,

d'une maniére méme approximative, et sous réserve de I'apurement des comptes :

1) Les sommes qui correspondent & la quote-part du cédant :

- dans les charges dont Je montant n'est pas encore liquidé ou devenu exigible 4 I'encontre du
syndicat,
- dans les charges qui résulteront d'une décision antérieurement prise par l'assemblée générale
mais non encore exécutée.

2) Eventuellement, le soide des versements effectués par le cédant 4 titre d'avance on de
provision.

La réquisition de délivrer cet état peut étre faite & tout moment, notamment lorsque est envisagé
un acte conventionnel devant réaliser ou constater le transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de
lot. Elle peut émaner du notaire chargé de recevoir I'acte ou du copropriétaire qui s¢ propose de disposer
de son droit en tout ou en partie. Quel que soit le requérant, le syndic adresse I'état au notaire chargé de
recevoir l'acee,

Droit d'opposition su paiement du prix

Lors de la mutation 2 titre onéreux d'un lot, et si le vendeur n'a pas présenté au notaire un
certificat du syndic ayant moins d'im mois de date, attestant qu'il est libre de toute obligation 4 'égard du
syndicat, avis de la mutation doit &tre donné par le notaire au syndic de I'immeuble, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception.

Avant l'expiration d'un délai de quinze jours, 3 compter de la réception de cet avis, le syndic
pourra former, au domicile élu, par acte extra judiciaire, opposition au versement des fonds dans la fimite
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ci-aprés pour obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien propriétaire. Cette opposition
contient élection de domicile dans le ressort du tribunal de grande instance de la situation de 'immeuble
ct, 4 peine de nullité, énonce le montant et les causes de la créance. Les effets de I'opposition sont limités
-y montant ainsi énoncé. Tout paiement ou transfert amiable ou judiciaire du prix opéré.en violation-des
dispositions de T'alinéa précédent cst inopposable au syndic ayant réguliérement fait opposition,

L'opposition régulidre vaut au profit du syndicat mise en ceuvre du privilége immobilier spécial
prévu & l'article 2103 du Code civil.

Pour l'application des dispositions ci-dessus, il n'est tenu compte que des créances du syndicat
effectivement liquides et exigibles a Ia date de la mutation.

C - HYPOTHEQUES
Tout copropriétaire qui voudra contracter un emprunt garanti par une hypothéque constituée sur

son lot devra donmer connaissance 3 son créancier des dispositions énoncées ci-aprés au paragraphe
"ASSURANCES - IV - Indemnités en cas de simistrs”. Il devra obtenir dudit créancier qu'il accepte, en
cas de sinistre, que l'indemnité d'assurance ou la part de cette indemnité pouvant revenir 4 l'empriateur,
soit versée directement entre les mains du syndic, assisté dans les conditions prévues audit paragraphe et
qu'il renonce par conséquent au bénéfice des dispositions de I'article L.121-13 du Code des Assurances.
11 sera en outre tenu d'obtenir de son créancier qu'il se soumette d'avance, pour le cas de reconstruction
de I'immeuble, aux décisions de l'assemblée générale et aux dispositions ci-aprés énongant notamment
que dans cette hypothése, les indemnités d'assurances seront affectées par le syndicat au réglement des
dépenses entrainées par les travaux, ainsi qu'il sera précisé ci-aprés.

11 ne sera dérogé & ces régles qu'en cas d'emprunt contracté auprés des organismes de crédit dont
la législation spéciale ou les statuts s'opposeraient 2 leur application.

D - ASSURANCES
La responsabilité civile du fait de I'immeuble ou du fait des préposés du syndicat & I'égard tant

d'un copropriétaire que d'un voisin ou d'un tiers incombera, dans ses conséquences pécuniaires, 4 chagun
des coproptiétaires, proportionnellement 2 la quote-part de son lot dans la copropriété des parties
communes.

Néanmoins, si les dommages sont imputables au fait personnel d'un occupant, non couvert par une
assurence collective, celui-ci en demeurera seul responsable.

Pour l'application des régles relatives & la responsabilité, y compris celle encourve en cas
d'incendie, les copropriétaires de I'immeuble seront considérés comme tiers les uns vis-d-vis des autres,
ainsi que devront le reconnaitre et I'accepter les compagnies d'assurances.

K - NATURE DES ASSURANCES

Le syndicat sera assuré contre les risques suivants :

1°- Llincendie, 1a foudre, les explosions, les dégits causés par 'électricité et le gaz, les dégits des
eaux (avec renonciation au recours contre les copropriétaires de I'immeuble occupant un appartement,
local ou garage ou contre les locataires ou occupants de ces locaux).

2°- Le recours des voisins et le recours des locataires ou occupants.

3°- La responsabilité civile pour dommages causés aux tiers par les parties communes et £léments

d'équipement commun de l'immeuble {défaut d'entretien ou de réparation, vices de construction), par les

personnes dont le syndicat doit répondre et par les objets placés sous sa garde.

Les ascenseurs feront fobjet dune assurance spéciale contre les dommmages causés aux tiers |

comme 3ux copropriétaires.

L'assemblée générale pourra toujours décider 4 la majorité simple toutes assurances relatives a
d'autres risques.

En application des dispositions qui précédent, l'immeuble fera l'objet d'une police globale
mmultirisques couvrant [es parties tant privatives que communes dudit immeuble. Les surprimes
consécutives & F'utilisation ou & la nature particuliére de certaines parties privatives ow parties communes
spéciales incomberont aux seuls copropriétaires concemés.

II - DECISIONS RELATIVES AUX ASSURANCES
Les questions relatives anx assurances seront débattues et réglées par I'assemblée générale, ou,
lorsque les assurances ont trait 4 des services et €léments d'équipement commun, par les copropriétaires
intéressés 3 qui incomberont le paiement des primes correspondantes.
L'assemblée générale, ou les copropriétaires intéressés, décideront notamment du chiffre des
risques 2 assurer et du choix de la on des compagnies.
" Les polices seront signées par le syndic en exécution des décisions prises.

III - RISQUES LOCATIFS

Chaque copropriétaire sera tenu d'assurer 4 une compagnie agréée par 'assemblée générale, en ce
qui concerne son propee lot, le mobilier y contenu et le recours des voising contre l'incendie, I'explosion
du gaz, les accidents causés par l'dlectricité et les dégdts des eaux. Il devra imposer & ses locataires
I'obligation d'assurer convenzblement leurs risques locatifs et leurs responsabilités vis-3-vis des autres

copropriétaires et des voisins.
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Les assurances ci-dessus devront étre souscrites auprés de compagnies notoirement solvables. Le
syndic pourra en demamder justification, ainsi que du paiement de la prime.

IV - INDEMNITES EN CAS DE SINISTRE
En cas de survenance d'un sinistre dans la copropriété, il conviendra de distinguer selon les

origines du sinistre :

1°) Pour les sinistres sans lien avec la construction de 'immeuble :

Le syndic représentera les copropriétaires auprés de la compagnie d'assurances. Ce sinistre peut
étre total ou partiel :

a) Sinistre total ou partiel :

En cas de destruction totale ou partielle, Fassemblée générales des copropriétaires dont les lots
composent la partie sinistrée de llimmeuble, pent décider & la majorité des voix de ces copropriétaires la
reconstruction du batiment ou la remise en état de la partic endommagée.

Dasns le cas oi la destruction affecte moins de la moitié du bitiment, la remiss en état est
obligatoire si la majorité des copropriétaires sinistrés la demande.

Les copropriétaires qui participent a I'entretien du bitiment ayant subi des dommages sont tenus
de participer dans les mémes proportions et suivant lIes mémes régles aux dépenses de ces travaux.

Les indemnités représentatives de I'immeuble détruit sont, sous réserve des droits des créanciers
inscrits, affectés par priorité 2 la reconstruction.

En cas d'amélioration ou d'addition par rapport & I'état antéricur au sinistre, les dispositions
concernant les améliorations, additions de locaux privatifs et les affovillements sont applicables dans tes
conditions mentionnées ci-aprés.

b} Reconstruction :

Si la reconstruction de I'immeuble est décidée :

* Toutes études préparatoires, le choix de l'architecte, les plans, devis, les conditions de
financement (compte tenu des possibilités de recouvrement des indemnités représentatives de 'immeuble
détruit) et les conditions du paiement de sa reconstruction seront arréiées par l'assemblée générale, 2 la
majorité des propriétaires intéressés.

* En cas de non paiement par un copropriétaire des sommes dues par lui, il sera procédé 4 leur
recouvrement comme en matidre de charges communes et les intéréts au taux Jégal en matiére civile
courront de plein droit 4 partir des échéances fixées,

* Les résolutions de I'assemblée générale ayant décidé la reconstruction et ses modalités seront
notifiées par le syndic dans les huit jours de F'assemblée anx propriétaires non présents ni représentés et &
ceux qui autont voté contre la reconstruction.

A partir de cette notification, les propriétaires & qui elle aura été faite auront la faculté, pendant un
délai de deux muois, de présenter un cessionnaire de leurs droit qui prendrait 'engagement de participer &
1a reconstrugtion & leur place.

En cas de cession, celleci sera soumise 3 'agrément de l'assemblée générale; si elle est agréée, Ie
cédant sera dégagé de toutes obligations dans la reconstruction. Si elle n'est pas agréée, la cession n'en
sera pas moins valable, mais le cédant restera solidairement responsable vis 4 vis des copropriétaires, du
peiement par le cessionnaire de sa part contributive dans les dépenses de reconstruction, Cette décision
sera prise 4 la majonité des voix des copropriftaires présents ou représentés, non comprises celles du
cédant.

¢) Non reconstruction :

Si, en cas de desiruction totale ou partielle, I'assemblée générale des copropriétaires dont les lots
composent la partie sinistrée de I'immeuble décidé, & la majorité des voix des copropriétaires, de ne pas
remettre en état le bitiment sinistré, il est procédé 2 la liquidation des droits dans la copropriété et &
l'indemnisation de ceux des copropriétaires dont le lot n'est pas reconstitué,

2°) Pour les sinistres dont I'origine tient 3 une malfacon ou & un vice de consfruction ;

a) Police DOMMAGES-OUVRAGES :

Conformément aux dispositions de 1a loi n°78-12 du 04 janvier 1978, relative  la responsabilité
et & assurance dans le domaine de la construction, une police "Dommages-Cuvrages” sera souscrite par
le maitre de 'ouvrage.

Cette police bénéficie aux propridtaires successifs de Iimmeuble, et assure la réparation des
désordres de construction tant pour les parties privatives que communes pendant la durée de la garantic
décennale.

De ce fait, les copropriétaires disposeront alors dun recours direct contre la compagnie
d'assurances, toute action judiciaire éventuelle devant étre alors intentée directement contre la compagnie
d'assurances et non contre la sociét€ réalisatrice.

La gestion des sinistres appartiendra au syndicat des copropriétaires en ce qui concerne les parties
communes, et aux propriétaires en ce qui concemne les parties privatives.
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Au cas od le syndic serait lié au constructeur au sens de l'article 28 du décret du 17 mars 1967,
l'action & engager en présence d'un tel! sinistre pourra &tre confiée par I'assemblée générale 3 un
mandataire désigné par elle. Ce demnier devra tenir le syndic informé de ses actions.

b) Reconstitution de garantie aprés sinistre ;

SiTassemblée générale des copropriétaires décidait éventuellement une reconstitution de garantie
aprés sinistre, les primes exigibles A ce titre, pendant Ia durée de la garantie décennale, seront 2 Ja charge
des copropriétaires.

¢) Recouvrement :

Les copropriétaires donnent mandat au syndic de verser les sommes appelées au titre de
l'assurance dommages-ouvrages par Fassureur tant en ce qui concerne les parties privatives quc les
parties communes ct de les recouvrer en méme temps que les charges de copropriété.

Les copropriétaires, en ¢as de transmission de I'immeuble assuré, s'engagent a notifier & I'assurenr
les noms et adresse des nouveaux propriétaires; vet engagement devra étre repris par les propriétaires
successifs dans les mutations intervenant jusqu'a l'expiration du délai de dix ans suivant la réception.

E - TRAVAUX IMMOBILIERS

I - AMELIORATIONS

Décislons - L'assemblée générale des copropriétaires, statuant & la majorité des membres du
syndicat représentant au moins les deux tiers des voix, pourra, 4 la condition qu'elles soient conformes &
la destination de P'immeuble telle que prévue au présent réglement de copropriété, décider toutes
améliorations, telle que la transformation d'un ou de plusieurs éléments d'équipement existants,
l'adjonction d'éléments nouveaux, 'aménagement de locaux affectés & Iusage commun ou Ia création de
tels locaux. L'assemblée fixera alors, 4 la méme majorité:

a) La répartition du cofit des travaux et de la charge des indemnités prévues au paragraphe ci-
apres, en proportion des avantages qui résulteront des travaux envisagés pour chacun des copropriétaires,
sauf 4 tenir compte de I'accord de certains d'entre eux pour supporter une part de dépenses plus élevée.

b) La répartition des dépenses de fonctionnement, d'entretien et de remplacement des parties
commumes ou des léments d'équipement commun transformés ou créés,

Travaux entrainant aceés aux parties privatives - Si les circonstances l'exigent et 4 condition
que l'affectation, Ia consistance ou la jouissance des parties privatives comprises dans son lot n'en soient
pas aliérées de maniére durable, aucun des copropriétaires ou de ses ayants droit ne peut faire obstacle 3
l'exécution, méme 2 lintérieur de ses parties privatives, des travaux régulidrement et expressément
décidés par 'assemblée.

Les travaux entrainant un accés aux parties privatives devront toutefois ére notifiés aux-
copropriétaires au moins huit jours avant le début de leur réalisation, sauf impératif de sécurité ou de
conservation des biens,

Mais les copropriétaires qui subiraient un préjudice par suite de la réalisation desdits travaux, en
raison, soit d'une diminution définitive de la valeur de leur lot, soit d'un trouble de jouissance grave,
méme s'il est temporaire, soit de dégradations, auront droit 3 une indemmité dont le montant, 3 la charge
de l'ensemble des copropriétaires, sern réparti en proportion de 1 participation de chacun d'entre cux au
cofit des travaux dont s'agit.

Paiement des travaux - La décision prise par Passemblée générale en application de Varticle
"Améliorations" ci-dessus, obligera les copropriétaires & participer, dans les proportions fixées par cette
décision, au pajiement des travaux, 4 la charge des indemnités prévues au paragraphe qui précéde, ainsi
qu'aux dépenses de fomctionnement, d'administration, d'entretien et de remplacement des parties
communes ou des éléments d'équipement transformés ou créés.,

La part du coiit des travaux, des charges financiéres y afférentes, et des indemnités, incombant
aux copropriétaires qui n'auront pas donné leur accord 2 Ia déeision prise par l'assemblée- générale
d'exécuter les travaux pourra n'étre payée que par annuités égales au dixidme de cette part. Lomsque le
syndicat n'aura pas contracté d'emprunt en vue de la réalisation desdits travaux, fes charges financiéres
dues par les copropriétaires payant par annuités seront égales au taux d'intérét 1égal. Toutefois, les
sommes visées ci-dessus deviendront immédiatement exigibles lors de la premiére mutation entre vifs du
lot de l'intéress€, méme si cetie mutation est réalisée par voie d'apport en sociéts,

La possibilité de réglement différé prévue ci dessus n'est cependant pas applicable Jorsqu'il sagit
de travaux imposés par le respect d'obligations lgales ou réglementaires gu de travaux d'entretien ou de
réparation.

Tl est ici rappelé les dispositions de l'article 30, alinéa 4, de la Loi n° 65-554 du 10 Juillet 1965,
| ainsi congues ;

.' “"Lorsque ['assemblée générale refuse l'autorisation prévue & l'article 25-b, tout copropriétaire o
groupe de copropriétaires peut &tre autorisé par le tribunal de grande instance 3 exéeuter, aux conditions
fixées par le tribunal, tous travaux d'amélioration visés a I'alinéa ler ci-dessus ; le tribunal fixe en outre
les conditions dans lesquelles les autres copropriétaires pourront utiliser les installations ainsi réalisées.
Lorsqu'il est possible d'en réserver l'usage 4 coux des copropriétaires qui les ont exécutés, les autres
copropriétaires ne pourront étre autorisés & les utiliser qu'en versant leur quote-part du cofit de ces
l'istailaﬁons. évalué 2 la date ol cette faculté est exercée”,
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I - SURELEVATION - ADDITIONS

Décision - La surélévation ou la construction de bétiments aux fins de créer de nouveaux locaux 4
usage privatif ne peut étre réalisée par les soins du syndicat que si Ja décision en est prise & I'unanimité de
ses membres.

La décision d'aliéner aux mémes fins le droit de surélever I'immenble existant exige, outre la
majorité des membres du syndicat représentant an moins les deux tiers des voix, Faccord des
copropriétaires de I'étage supérieur du bitiment A surélever,

Préjudice - Les copropriétaires qui subiraient un préjudice par suite de I'exécution des travaux de
suréiévation en raison, soit d'une diminution définitive de la valeur de leur Iot, soit dun trouble de
jouissance grave, méme §'il est temporaire, soit de dégradations, ont droit & une indemnnité 2 la chatge de
TI'ensexnble des copropriétaires et répartie seion la proportion initiale des droits de chacum dans les parties

communes.

F - MODIFICATION DES LOTS

Chague copropriétaire pourra, sous sa responsabilité et dans la limite des lois et réglements,
modifier la disposition intérieure des Jocaux lui appartenant, sous réserve cependant de ne pas nuire 3 la
solidité de tout ou partie de Fimmeuble ; il sera responsable de tous affaissements ot dégradations qui se
produiraient du fait de ces travaux.

Détachement d'éléments de fot - Division de lots - Les copropriétaires pourront échanger entre
eux des éléments détachés de leurs Iots ou en céder aux copropriftaires. voisins, ou encore diviser leurs
locaux en plusicurs lots. Ils auront la faculté de modifier en conséquence les quotes-parts de parties
communes et des charges de toute nature afférentes aux locaux en question, & la condition que le total
reste inchangé.

Toutefois, en cas d'aliénation séparée d'unc ou plusieurs fractions d'un lot, la nouvelle répartition
des charges entre ces fractions sera, par application de I'article 11 de la Loi du 10 juillet 1965, soumise 3
Tapprobation de I'assemblée générale, statuant & la majorité prévue & l'article 24 de la loi du 10 juillet
1965 (majorité de droit commun)

Tout copropriétaire de plusieurs lots jounira de la faculté de modifier la composition de ces lots
mais sous les mémes conditions.

Toute modification des lots devra faire 'objet d'un acte modificatif de I'état descriptif de division,
ainsi que de I'état de répartition des charges.

En cas de division d'un lot, cet acte attribuera un numéro nouveau & chacune des parties du lot
divisé, lesquelles formeront autant de lots distincts.

De méme en cas de réunion de plusieurs lots pour former ua lot wnique, l'acte modificatif

atiribuera 2 ce dernier un nouveau ouméro.

.Par dérogation 3 ce qui précéde, la société SNC LE MOULIN DE VAUX aurs, sans avoir &
requétic aucune autorisation, la possibilité de modifier comme bon lui semblera la composition des lots
non vendus, de les réunir ou de les subdiviser, A charge pour elle simplement d'en aviser le syndic si ces
transformations sont postéricures & la livraison de I'immeuble, Ces modifications n'ouvriront droit 3
aucune indemnité d'ancune sorte pour les propriétaires des autres lots. De méme, il pourra &tre établi par
1a société SNC LE MOULIN DE VAUX des communication entre partics privatives et parties
communes, ou enire parties communes et biitiments voisins, notamment & la demande des services de

sécurité,

Formalités - Dans I'intérét commun des copropriftaires ou de leurs ayants cause, il est stipulé
qu'au cas ol I'état descriptif de division et/ou le réglement de copropriété viendraient & étre modifiés, une
copie authentique de I'acte modificatif rapportant la mention de publicité fonciére devra étre remise :

1°. Au syndic de la copropriété alors en fonction,

2°- Au notaire détenteur de 'original des présentes, ou & son successeur, pour en étre effectué le
dépdt en suite de celles-ci au rang de ses minutes.

Tous les frais en conséquence seront & la charge du ou des copropriétaires ayant réalisé les
modifications.

G - MODIFICATION DU REGLEMENT
Le ptésent réglement de copropriété pourra étre modifié par T'assemblée générale dans la mesure
[ o il concerne la jouissance, I'usage et I'administration des parties communes et, ce, dans les conditions

| de majorité de l'article 26 de Ia loi du 10 juillet 1965.
Les décisions prises dans le cadre de cette modification sont adoptées par I'assemblée pénérale A

Ia majorité des membres du syndicat représeatant au moins les deux/tiers des voix.

H - POURSUITES ET CONTESTATIONS - OBLIGATION D'EXECUTION - SANCTION
Un extrait de I'état descriptif de division et réglement de copropriété, rappelant textuellement
toutes les conditions du présent réglement, sera délivré 4 chagque copropriétaires sur sa demande et 3 ses

frais.
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Le présent état descriptif de division et réglement de copropriété sera obligatoire pour chaque
acquéreur, ses ayants droit futurs et ses locataires ou occupants.

1 - POURSUITES

En cas d'inexécution des clauses et conditions imposées, une actions tendant au paiement de tous
dommages-intéré{s ou astreintes pourra &tre intentée, au nom des copropriétaires, par le syndic.

1l sera passé  l'exécution de Paction intentée au cas ol le trouble causé n'aurait pas cessé dans la
huitaine du jour od le propriétaire fautif aura été mis en demeure de faire cesser ce trouble par lettre
recommandée avec accusé réception, ou par toutes significations ou actes extrajudiciaires; la mise en
demeure donnera copie de la délibération de I'mssemblée génémile autorisant le syndic 3 poursuivre
Paction intentée.

Au cas od le fautif de troubles serait un locataire, celui-ci n¢ pouvant étre personnellement mis en
cause par les autres propriétaires, 'action sera infentée contre le propriétaire, quitte 3 celui-ci d'exercer un
recours contre on locataire, s'il v a lieu, et de l'appeler en garantic dans toute instance s'il le juge
opportun.

Le syndic touchera seul, sur simple quittance, le montant des dommages-intéréts ou astreintes
auxquels I'un des copropriétaires aurait ét6 condamné. Au cas ol Ja condamnation serait prononcée & titre
pénal, c'est 3 dire sans qu'il y sit eu de préjudice purement matériel & réparer, les fonds seront répartis
entres les copropriétaires, 4 'exception de celui ou ceux qui auraient €té condamnés, dans Ia proportion
de leurs droits de propriété aux choses communes.

II - CONTESTATIONS

Sans préjudice de I'application des textes spéciaux fixant des délais plus courts, les actions
personnelles nées de I'application de la Ioi n® 65-557 du 10 Juillet 1965 et du présent réglement eatre
certains copropriétaires, ou entre un copropriétaire et le syndicat, se prescrivent par un délai de dix ans.

Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées générales doivent, 4 peine
de déchéance, &tre introduites par les copropriétaires opposants ou défafllants dans un délai de deux mois
3 compter de la notification desdites décisions qui leur est faite 3 1a diligence du syndic.
] En cas de modification, par 'assemblée générale, des bases de répartition des charges dans les cas

ol cette faculté lui est reconnue par la Loi, le tribunal de grande instance, saisi par un copropriétaire,

dans le délai précité, d'une contestation relative 3 cette modification, pourra, si I'action est reconnue
fondée, procéder 4 la nouvelle répartition.

1l en est de méme en ce qui concerne les répartitions votées en application du paragraphe ci-
dessus intitnlé "Améliorations”.

1-REG SITO
Les dispositions de ce paragraphe annulent et remplacent, pendant Je temps ol elles sont
applicables, celles qui sont indiquées ci-dessus et qui leur seraient éventuellement contraires.

I - ADMINISTRATION PROVISOIRE DE LA COPROPRIETE

A compter du jour de la premitre occupation aprés livraison des locaux et pendant un an au
maximum, sauf renouvellement par l'assemblée générale qui se tiendra au plus tard 4 l'expiration de ce
délai, les fonctions de syndic provisoire seront assurées par la société¢ SNC LE MOULIN DE VAUX, ou
toute autre personne physique ou morale qu'il plaira 4 cette société de se substituer.

II - POINT DE REPART DES CHARGES
Le syndicat assurera le paiement des factures nécessaires au bon fonctionnement de 12 copropriété

a compter de la premiére livraison.

Chaque copropriétaire sera redevable de sa quote-part dans les charges communes et particuliéres
A partir de 1a date 2 laquelle la société lui aura notifi¢ que ses locaux sont 3 sa disposition.

Jusque-12 la société assurera le paiement des charges correspondant aux lots non mis a la
disposition des acquérenrs ou invendus.

La société de construction ne sera redevable d'aucune charge pour les lots non construits ou en
cours de construction.

I - PATEMENT DES CHARGES
Pour assurer le démarrage de Ia copropriéié, le syndic provisoire demandera aux copropriétaires,
| d&s leur entrée dans les licux, d'effectyer des versements dont le montant sera fixé forfaitairement, et qui
| représentent des provision sur les charges de la copropriété.
| D'autres appels de fonds sur les mémes bases seront envoyés aux copropriétaires autant que de
besoin tant que I'assemblée générale n'aura pag ét¢ réunie pour arréter un budget prévisionnel.

A lissue de la période transitoire, le compte exact des dépenses engagées sera amété et Ie compte
de chaque copropriétaire sera régularisé en fonction de son ou de ses versements provisionnels dune
part, et de sa quote-part dans les différentes catégories de charges d'autre part.

IV.- MODIFICATIONS
La société réalisatrice est habilitée irévocablement 3 modifier la désignation initiale des lots, leur

composijtion, leur destination, la répartition des parties commures et des charges, sauf en ce qui concerne

|
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les lots vendus, sans avoir & requérir les autorisations prévues par le présent réglement, qui ne lui sera pas
opposable sur ce point jusqu'd Yexpiration d'un délai de deux ans aprés la délivrance du certificat de

conformité.

J - DOSSIER D'INTERVENTION ULTERIEURE SUR L'OUVRAGE

Pour I'application de Yarticle R.238-38 du Code du Travail, le représcatant de la "Sociétd LE
MOULIN DE VAUX" déclare que l'opération de construction de I'immeuble objet des présentes entre
dans le champ d'application de la Loi n°93-1418 du 31 décembre 1993.

En conséquence, il s'oblige :

. A remettre au notaire soussigné un exemplaire du Dossier dintervention Ultérieure sur
I'Ouvrage qui lui sera remis par le Coordonnateur lors de la réception de l'ouvrage.

- A remetire au syndic de la copropriété une copie de ce dossier.

IL EST PRECISE que, lors de la mutation (entre vifs ou par décés, 3 titre gratuit ou 2 titre
onéreux) du bien acquis, le propriétaire de lots aura l'ebligation de remettre ce dossier & son propre
acquéreur,

K - DECLARATIONS SUR L'AMIANTE

Le comparant déclare:

- Que l'immeuble objet des présentes dans son &t actuel, a fait Yobjet dun permis de construire
délivré avant le 01 juiliet 1997, il entre dans le champ d'application des dispositions du décret numéro
96.97 du 07.02. 1996 modifié.

En conséquence, et conformément aux dispositions du décret N°2002.839 du 03 mai 2002, m
constat précisant la présence , ou le cas échant, I'absence de matériaux et produits de la construction
contenant de Iamiante ainsi que 1a localisation de I'état de conservation de ces matériaux et produits a &é
dressé et demeure annexé 3 I'acte de vente sus-analysé du 08 novembre 2002.

- Que le constat sus-visé consistc en un rapport technique établi le 07 novembre 2002 par
Monsieur GUEGNOT, géométre expert, dont il résulte ce qui suit littéralement rapporté:

"Le présent constat est limité aux matériaux et produits accessibles sans travaux destructibles (du
fait de leur ou de la présence de revétement). A la date d'inspection, il n'a été relevé aucun matériau et
produit contenant de l'amiante visé & I tarticle 10.1 alinéa 1 du décret N)96.97 du 07 février 1996."

L - TERMITES
. L'immeuble objet des présentss n'est pas inclus dans une zone contaminée ou susceptible d'étre

contaminée par les termites au sans de la loi N°99.471 du 08 juin 1999,

M - LUTTE CONTRE LE SATURNISME

Le comparant déclare que l'immeuble objet des présentes dans son état actuel est situé dans une
zone d'exposition au plomb tefle quclle a été déterminée par le préfet du département.

Conformément aux dispositions de l'article L 32.5 du code de la santé publique, un état des
risques d'accessibilité au plomb a été établi par le cabinet ALIZE & VAUGRINEUSES (91), 15, rue du
Bois d'Arbeau, e 06 novembre 2002, soit depuis moins de un an.

Cet état a fait apparaitre un risque d'accessibilité au plomb dans ledit immeuble.

PUBLICITE FONCIERE
Le présent réglement de copropriété sera publié au Burean des Hypothéques de ETAMPES
(Essonne), conformément & la Loi n° 65-557 du 10 Juillet 1965 et aux dispositions Iégales relatives & la
publicité fonciére.
Il en sera de méme de toutes modifications pouvant étre apportées par la suite au présent

réglement.
Mention des présentes est consentie partout ob besoin sera.

POUVOIRS

Les représentant de la "Société SNC LE MOULIN DE VAUX", és-qualité, donnent tous pouvoirs
3 tous clercs et employés de 'dtude du notaire soussigné, avec faculté d'agir enscmble ou séparément &
I'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires, rectificatifs ou modificatifs des présentes,
pour mettre celles-ci en concordance avec les documents hypothécaires, cadastraux ¢t avec ceux d'état-
efvil.

FRAIS
Tous les frais, droits et émoluments des présentes et de leurs suites seront supportés par la société

| §NC LE MOULIN DE VAUX.

Pour permettre toutes notifications ou convocations, chaque copropriétaire ou fitulaire d'un droit
d'usufiuit ou de nue-propriété sur un lot ou une fraction de lot devra potifier au syndic de l'immeuble son
domicile réel ou élu, en France Métropolitaine exclusivement, conformément 2 l'article 64 du décret du

'| 17 mars 1967.

1_ _ ]
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-TITRE II-

=~ ETAT DESCRIPTIF-DE DIVISION:-—=

L'immeuble a pour assiette différentes parcelles de terrains situées sur le territoire de la commune
de AUVERS SAINT GEORGES (Essonne) lieudit "Usine de Vaux"
Figurant au cadastre rénové de ladite commune sous les références suivantes :

Section AD numéra 191 lieudis "Gravelle” pour une contenance de 20 a 00 ca.
Section AD numéro 166 lieudit "Moulin de Vaux"” pour une contenance de 22 4 70 ca.
Section AD numéro 169 lieudit "Moulin de Vaux" pour une contenance de 94 ca.
Section AD numéro 172 lieudit "Moulin de Vaux" pour une contenance de 29 a 92 ca.
Section AD numére 173 licudic "Moulin de Varux" pour une contenance de 02 g 35 ca.
Section AD numéro 174 licwdit "Moulin de Vaux" Ppour une contenance de 20 a 00 ca.
Section AD numéro 175 lieudit "Moulin de Vaux" pour une contenance de 05 a 95 ca.
Soit une contenance cadastrale totale de 01 ha 01 a 86 ca.

L'immeuble est divisé en CENT TREIZE LOTS (113) Iots, numérotés de UN (1) 3 CENT
TREIZE (113),

¢ AUREZ DE CHAUSSEE

LOT NUMERO UN (1) (numéro 2 et 4 du plan) :
Ce lot comprend;
- Un studio pour le gardien comprenant une salle d'eau avec coin cuisine,
- Des locaux service a savoir:

* espace fitness,

* espace web,

* cafétéria,

* Javerie,

*bar,

* local techniques,

* toilettes,
Et les 64/1.000émes des parties communes générales.

LOT NUMERO DEUX (02) (numéro 3 du plan) :
Un appartement de type 4 composé, un hall, un séjour, une cuisine, trois chambres dont deux avec

salle d'eau et we, salle de bains, d'une surface de 176 m?.
Et les 64/1.0008mes des partics communes générales.

LOT NUMERO TROIS (03) (numéro 1 du pian) :
Un appartement de type S composé d'un séjour, salle 3 manger, cuisine, quatre chambres dont

trois avec salle d'eau-we, une satle de bains, un hall, d'une surface habitable de 235 m?.
Et les 76/1.000&mes des parties communes générales.

1 ¢ AU PREMIER ETAGE

LOT NUMERO OQUATRE (4) (numéro 11 du plan) :

Un appartement de type T3a composé d'un séjour-cuisine, deux chambres, salle de bains, wc,
placards, dégagement, d'une surface habitable de 56 M2.

Et les 24/1.000¢mes des parties communes générales.

LOY NUMERQ CINO (5) (numéro 12 du plan) : -

Un appartement de type T3b composé d'un séjour-cuisine, denx chambres, salle de bains, we,
placards, dégagement, d'une surface habitable de 60 M2.
Et les 25/1.000&mes des parties communes générales.

LOT NUMERO SIX (§) (numéro 13 du plan) :

- Un appartement de type 1 composé d'un séjour-cuisine, salle de bains avec we d'une surface
habitable de 29 m2,

Etles 12/1.000¢mes des parties communes générales.

LOT NUMEROG SEPT (7) (numéro 14 du plan) :
Un appartement de type 2 composé d'un séjour +cuisine, chambre, salle de bains+wec, placards,

d'une surface habitable de 42 m2.
Et les 18/1.000&mes des parties communes générales.

e - — S——
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LOT NUMERO HUIT (8) (numéro 15 du plan) :
Un appartement de type T3b composé d'un séjour-cuisine, deux chambres, salle de bains, we,

placards, dégagement, d'une surface habitable de 60 M2,
Etles 25/1:000émes des parties communes générales.

LOT NUMERO NEUF (8) (numéros 16 du plan) :

Un appartement de type T3a composé d'un s&jour-cuisine, deux chambres, salle de bains, we,
placards, dégagement, d'une surface habitable de 56 M2,

Et les 24/1.000émes des parties communes générales.

+ AUDEUXIEME ETAGE

LOT NUMERO DIX (10) (nwmére 21 du plan) :

Un appartement de type T3a composé dun séjour-cuisine, deux chambres, salle de bains, we,
placards, dégagement, d'une surface habitable de 56 M2.

Et les 24/1.0002mes des partics communes générales.

NUMERQ ONZE (11} (numére 22 du plan) :
Un appartement de type T3b composé dun séjour-cuisine, deux chambres, salle de bains, we,
placards, dégagement, d'une surface habitable de 60 M2,
Et les 25/1.000&mes des parties communes générales.

R 'UZE (12) (numéro 23 du plan) :
Un appartement de type 1 compos€ d'un séjour-cuisine, salle de bains avec we d'une surface

habitable de 29 m2,
Et les 12/1.000émes des parties communes générales.

LOT NUMERQ TREIZE (13) (numéro 24 du plan} :
Un appartement de type 2 compost d'un séjour +cuisine, chambre, salle de bainst+wc, placards,

d'une surface habitable de 42 m2.
Et les 18/1,000&mes des parties communes générales.

LOT NUMERO QUATORZE (14) (numéro 25 du plan} :
Un appartement de type T3b composé dun séjour-cuisine, deux chambres, salle de baing, wc,

placards, dégagement, d'une surface habitable de 60 M2.
Et les 25/1.0002mes des parties communes générales.

LOT NUMERO QUINZE (15} (numéro 26 du plan) :
Un appartement de type T3a composé d'un séjour-cuisine, deux chambres, salle de bains, wc,

placards, dégagement, d’une surface habitable de 56 M2,
Et les 24/1.000&mes des parties communcs générales.

+ A OISIEME ETAGE

LOT NUMERO SEIZE (16) (numére 31 du plan) ¢
Un appartement de type T3a composé d'un séjour-cuisine, deux chambres, salle de bains, wc,

placards, dégagement, d'une surface habitable de 56 M2.
Et les 24/1.0002mes des parties communes générales.

LOT NUMERO DIX SEPT (17) numéroe 32 du plan) :
Un appartement de type T3b composé dun séjour-cuisine, deux chambres, salle de bains, wc,

placards, dégagement, d'une surface habitable de 60 M2,
Et les 25/1.0002mes des parties communes générales.

LOT NUMERO DIX HUIT (18) (numéro 33 du plan) :

Un appartement de type 1 composé d'un séjonr-cuisine, salle de bains avec wc d'une surface

habitable de 29 m2,
Etles 12/1.000&mes des parties conununes générales.

LOT NUMERQ DIX NEUF (19) (numéro 34 du plan) :

Un appartement de type 2 composé d'un séjour +cuisine, chambre, salle de bainstwe, placards,

d'une surface habitable de 42 m2.
Et les 18/1.000&mes des parties communes générales.

LOT NUMERO VINGT (20) (numéro 35 du plan) : |
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Un appartement de type T3b composé d'un séjour-cuisine, deux chambres, salle de bains, we,
placards, dégagement, d'unc surface habitable de 60 M2,
Et les 25/1.0002mes des parties communes générales.

LOT NUMERO VINGT ET UN (21) (numéro 36 du plan) :

Un appartement de type T3a composé d'un séjour-cuisine, deux chambres, salle de bains, we,
placards, dégagement, d'une surface habitable de 56 M2.

Et les 24/1.0002mes des parties communes générales.

¢ AU QUATRIEME ETAGE

LOT NUMERQO VINGT DEUX (22) (numéro 41 du plan) :

Un appartement de type T3a composé d'un séjour-cuisine, deux chambres, salle de bains, we,
placards, dégagement, d'une surface habitable de 56 M2.

Et les 24/1.000émes des parties communes générales.

LOT NUMERO VINGT TROIS (23) (suméro 42 du pian) :

Un appartement de type T3b composé d'un séjour-cuisine, deux chambres, salle de bains, we,
placards, dégagement, d'une surface habitable de 60 M2.

Et les 25/1,000émes des parties comnmnes générales.

LOT NUMERO VINGT QUATRE (24) (numéro 43 du plan) :
~ Un appartement de type | composé dun séjour-cuisine, salle de bains avec wc d'une surface
babitable de 29 m2.
Et les 12/1.0002mes des parties communes générales.

LOT NUMERO VINGT CINO (25) (muméro 44 du plan} :

Un appartement de type 2 composé d'un séjour +cuisine, chambre, salle de bamstwe, placards,
d'une surface habitable de 42 m2,

Et les 18/1.000&mes des parties communes générales.

LOT NUMERQ VINGT SIX (26) (numéro 45 du plan) ;

Un appartement de type T3b composé d'un séjour-cuisine, deux chambres, salle de bains, we,
placards, dégagement, d'une surface habitable de 60 Ma2.
Et les 25/1.000émes des parties communes générales.

LOT NUMERO VINGT SEPT (27) (numéro 46 du plan} ;

Un appartement de type T3a composé d'un séjour-cuisine, deux chambres, salle de bains, we,
placards, dégagement, d'une surface habitable de 56 M2.

Et les 24/1.000&émes des parties comumunes générales.

¢ AU CINOQUIEME ETAGE

LOT NUMERO VINGT HUIT (28) (numéro 51 du plan) :

Un appartement de type T3a composé d'un séjour-cuisine, deux chambres, salle de bains, we,
placards, dégagement, d'une surface habitable de 56 M2.

Et les 24/1,0002mes des parties communes générales.

LOT NUMERO VINGT NEUF (29) (numéro 52 du plan) :
Un appartement de type T3b composé d'un séjour-cuisine, deux chambres, salle de baips, we,

placards, dégagement, d'une surface habitable de 60 M2.
Et les 25/1.000&mes des parties communes générales,

LOT NUMERQ TRENTE (30) (numéro 53 du plan) :

Un appartement de type 1 composé d'un séjour-cuigine, salle de bains avec wc dune surface |
habitable de 29 m2. |

Et les 12/1.000&mes des parties communes générales, |

LOT NUMERO TRENTE ET UN (31) {muméro 54 du plan) : ) |

Un appartement de type 2 composé d'un séjour +cuisine, chambre, salle de bains+wc, placards,
d'une surface habitable de 42 m2.

Et les 18/1.0002mes des parties communes générales.

LOT NUMERQ TRENTE DEUX (32) (numéro 55 du plan) :
Un appartement de type T3b composé d'un séjour-cuisine, deux chambres, salle de bains, wc,

placards, dégagement, d'une surface habitable de 60 M2.
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Et les 25/1.0002mes des parties communes générales.

LOT NUMERO TRENTE TROIS (33) (oumére 56 du plan) :

Un appartement de type T3a composé d'un séjour-cuisine, deux chambres, salle de baing, we, -
placards, dégagement, d'une surface habitable de 56 M2.

Et les 24/1.0008mes des parties communes pénérales.

¢ AU SIXTIEME ETAGE

LOT NUMERQO TRENTE QUATRE (34) (numére 61 du plan) :
Un appartement de type 2 composé dun sé&jour +cuisine, chambre, salle de beins+we, placards,

d'une surface habitable de 40 m2,
Et les 17/1.0002mes des parties communes générales.

LOT NUMERO TRENTE CINO (35) (numéro 62 du plan) :

Un appartement de type I, composé dun séjour avec coin cuisine, salle de bains + wrc,
dégagement, dune surface habitable de 30 m2.

Et les 13/1.000&mes des parties communes générales.

LOT NUMERO TRENTE SIX (36) (numéro 63 du plan) :

Un appartement de type 1, composé d'un séjour avec coin cuisine, salle de bains + we,
dégagement, d'une surface habitable de 20 m2.
Ft les 8/1.000&mes des parties communes générales.

LOT NUMERO TRENTE SEPT (37) (numéro 64 du plan) :
Un appartement de type 2 composé dun séjour +cuisine, chambre, salle de bains+wc, placards,

d'une surface habitable de 33 m2.
Et les 14/1.000&mes des parties communes générales.

LOT NUMERO TRENTE BUIT (38) (numéro 65 du plan) :

Un sppartement de type 1, composé d'un séjour avec coin cuisine, salle de bains + we,
dégagement, d'une surface habitable de 30 m2.
Et les 13/1.000&8mes des parties communes générales.

LOT NUMERO NTE NEUF (39) (numéro 66 du plan) :

Un appariement de type 2 composé d'un séjour +cuisine, chambre, salle de bains+we, placards,
d'une surface habitable de 40 m2.

Et les 17/1.000émes des partics communes générales.

¢ A L'EXTERIEUR

LOT NUMERQ QUARANTE (40) (numéro 1 du plan) :
Un parking situé 2 l'extérieur.
Etles 1 /1.000émes des parties communes générales.

T 0 E ET UN (41) (ouxméro 2 du plan) :
Un parking situé & Pextérieur.
Et les 1 /1.000&mes des parties commurnes générales.

LOT NUMERO QUARANTE DEUX (42) (numéro 3 du plan) :
Un parking situé 3 I'extérieur.
Etles 1 /1.0002mes des parties communes générales,

LOT NUMERO QUARANTE TROIS (43) (numéro 4 du plan) :
Un parking situé & 'extérieur.
Et les 1 /1.000émes des parties communes générales.

LOT NUMERO QUARANTE QUATRE (44) (numéro 5 du plan) :
Un parking situé 4 I'exténieur.
Et les 1 /1.000¢mes des parties communes générales.

LOT NUMERO QUARANTE CINO (45) (numéra 6 dv plan) :
Un parking situé a l'extérieur,
Etles 1 /1.000émes des parties communes générales.

LOT NUMERO QUARANTE SIX (46) (numéro 7 au plan) :




Un parking situé 4 P'extérieur.
Et les 1/1.0002mes des parties communes générales.

LOT NUMERO QUARANTE SEPT (47) (numéro 8 du plan} :
Un parking §itué & 'extérieur,
Et les 1 /1.000&mes des parties communes générales.

LOT NUMERO QUARANTE HUIT (48) {(numéro 9 du plan) :
Un parking situé & I'extérieur.
Etles 1 /1.000&mes des parties conumunes générales,

LOT NUMERQ QUARANTE NEUF (49) (numéro 10 du plan) :
Un parking situé 2 I'extérieur.
Et les 1 /1.000émes des parties communes générales.

LOT NUMERO CINQUANTE (50) (numére 11 du plan) :
Un parking situé 2 l'extérieur.
Et les § /1,0002mes des parties communes générales.

LOT NUMERO CINOUANTE ET UN (51) (numéro 12 du plam) :
Un parking situé & 'extérieur.
Et les 1 /1.000émes des parties communes générales.

LOT NUMERO CINQUANTE DEUX (52} (numére 13 du plan) :
Un parking situé a P'extérieur. '
Et les 1 /1.0002mes des parties communes générales.

LOT NUMERO CINQUANTE TROIS (53) (numéro 14 du plan) :
Un parking situé a I'extérieur.
Et les 1 /1.000émes des parties communes générales.

LOT NUMERO CINQUANTE QUATRE (54) (numéro 15 du plan) :
Un parking sité a 'extérieur.
Et les } /1.000&mes des parties communes générales.

LOT NUMERO CINQUANTE CINQ (55) (numéro 16 du plan) :
Un parking situé & l'extérienr. ‘
Et les 1 /1.0002mes des parties communes générales.

LOT NUMEROQ CINQUANTE SIX (56) (numéro 17 du plar) :
Un parking situé 2 'extérieur.
Et les 1 /1,0002mes des parties communes générales.

RO CINQUANTE SEPT (57) (numéro 18 du plan) :
Un parking situé a I'extérieur,
Etles 1 /1.0008mes des parties communes générales.

LOT NUMERO CINQUANTE HUIT (58) (numéro 19 du plan) :
Un parking situé & I'extérieur.
Etles 1 /1.000émes des parties communes générales.

LOT NUMERO CINQUANTE NEUF (59) (mumére 20 du plan) ¢
Un parking situé a l'extérieur.
Et les 1 /1.000¢mes des parties communes générales.

LOT NUMERO SOIXANTE (60) (numéro 21 du plan) :
Un parking situé  l'extérieur.
Et les 1 /1.000&mes des parties communes générales.

LOT NUMERO SOIXANTE ET UN (61} (numérc 22 du pian) :
Un parking situé & l'extérieur.
Et les 1 /1.000&mes des parties communes générales.

LOT NUMERO SOIXANTE DEUX (62) (numére 23 du plan) :
Un parking situé a extérienr.
Et les 1 /1.000&émes des parties communes générales.

LOT NUMERO SOIXANTE TROIS (63} (numéro 24 du plan) :
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Un parking situé 4 l'extérieur.
Et les 1 /1.000&mes des parties communes générales.

LOT NUMERO SOIXANTE QUATRE (64) (numéro 25 du plan) :
Un parkiing situé 3 lextérieur.

Et les 1 /1.0002mes des parties communcs générales.

LOT NUMERO SOIXANTE CINQ (65) (numére 26 du plan)

Un parking situé a I'extérieur.
Et les 1 /1.0002mes des parties communes générales.

LOT NUMEROQO SOIXANTE SIX (66) (numéro 27 du plan) :
Un parking situé 3 Pextérieur.
Et les 1 /1.0002mes des parties communes générales.

LOT NUMERO SOIXANTE SEPT (67) (uuméro 28 du plan) :
Un parking situé & I'extérieur.
Et Ies 1 /1,000&mes des parties communes générales.

LOT NUMERO SOIXANTE HUIT (68) (numéroe 29 du plan) :
Un parking situé & 'extérieur.
Et les 1 /1.0002mes des parties communes générales.

LOT NUMERO SOIXANTE NEUF (69) {(numére 30 du plan) :
Un parking situé A 'extérieur.
Et Ies 1/1.0008mes des parties communes générales.

LOT NUMERO SOIXANTE DIX (70) (numéro 31 du plan) :
Un parking situé & l'extérieur.
Et les 1 /1.000&mes des parties communes générales.

LOT NUMERO SOIXANTE ET ONZE (71) (numéro 32 du plan) :
Un parking situé & l'extérieur.
Et les 1 /1.000émes des parties communes générales.

LOT NUMERO SOIXANTE DOUZE (72) {numéro 33 du plan) :
Un parking situé & l'extérieur.
Et les 1-/1,0008mes des parties communes générales.

LOT NUMERO SOIXANTE TREIZE (73) (numéro 34 du plan) :
Un parking situé & I'extérieur.
Ft les 1 /1.000&mes des parties communes générales.

LOT NUMERO SOIXANTE QUATORZE (74) (numéro 35 du plan) :
Un parking situé & ['extérieur.
Fit les 1 /1.0002mes des partics communes générales.

LOT NUMEROQ SOIXANTE QUINZE (75) (numéro 36 du plan) :
Un parking situé a l'extérieur.
Et les 1 /1.0002mes des parties communes générales.

LOT NUMERQ SOIXANTE SEIZE (76) (numéro 37 du plan) :
Un parking situé & l'extérieur.
Et les 1 /1.0002mes des parties communes générales.

LOT NUMERQ SOIXANTE DIX SEPT (77) (numéro 38 du plan) :
Un parking situé a l'extérieur.
Et les 1 /1.0002mes des parties communes générales.

LOT NUMERQO SOIXANTE DIX HUIT (78) (numéro 39 du plan) :
Un parking situé & Fextérieur. )
Et les 1 /1.000&mes des parties communes générales.

LOT NUMERO SOIXANTE DIX NEUF (79) (numéro 40 du plan) :
Un parking situé & l'extérieur.
Et les 1 /1.000émes des parties communes générales.

LOT NUMERO QUATRE VINGT (80) (oumére 41 du plan) :




Un parking situé a I'extérieur.
Et les 1 /1.0002mes des parties communes générales.

LOT NUMERO QUATRE VINGT UN (81) (numéro 42 du plan) :
Un-parking situé A I'extérieur.
Et les 1 /1.000¢mes des parties communes générales,

LOT NUMERO QUATRE VINGT DEUX (82) (numéro 43 du plan) :
Un parking situé & I'extérieur.
Et les 1 /1.000émes des parties communes générales.

LOT NUMERQO QUATRE VINGT TROIS (83) (numéro 44 du plan) :
Un parking situé a 'extérieur.
Etles 1 /1.000&mes des parties communes générales.

LOT NUMERQO QUATRE VINGT OUATRE (84) (numéro 45 du plan) :

Un parking situé a l'extérieur.
Et les 1 /1.0002mes des parties communes générales.

LOT NUMERO QUATRE VINGT CINO (85) (numéro 46 du plan) :
Un parking situé 4 Pextérieur.
Etles 1 /1.0002mes des parties communes générales.

LOT NUMERO QUATRE VINGT SIX (86) (numéro 47 du plan) :
Un parking situs & l'exténeur.
Et les 1 /1.000émes des parties communes générales.

LOT NUMERO QUATRE VINGT SEPT.(87) (numéra 48 du plan) :
Un parking situé A I'extérieur.
Etles 1 /1.000&mes des parties communes générales.

LOT NUMERO QUATRE VINGT HUIT (88) (numéro 49 du plan) :
Un parking situé & l'extérieur.
Etles 1 /1.0008mes des parties communes générales.

LOT NUMERO QUATRE VINGT NEUF (89) (numére 50 du plan) :
Un parking situé a extérieur.
Etles 1 /1.0002mes des parties communes générales.

LOT NUMERQ OUATRE VINGT DIX (90) (muméro 51 du plan) :
‘Un parking situé & l'extérieur.
Etles 1 /1,000émes des parties commuues générales.

LOT NUMERO QUATRE VINGT ONZE (91) (numéro 52 du plan) :
Un parking situé & l'extérieur.
Etles 1 /1,000&mes des parties communes géuérales.

LOT NUMERO QUATRE VINGT DOUZE (92) {(numéro 53 du plan) ;
Un parking situé a I'extérieur.
Et tes 1 /1.000émes des parties communes générales.

LOT NUMEROQO QUATRE VINGT TREIZE (93) (numéro 54 du plan) :

Un parking situé & Pextérieur.
Etles 1 /1.000¢mes des parties comumunes générales.

LOT NUMERO QUATRE VINGT QUATORZE (94) (numéro 55 du plan) :
Un parking sitné 4 l'extérieur.
Et Ies 1 /1.000émes des parties communes générales.

LOT NUMERO QUATRE VINGT QUINZE {93) (numéro 56 du plan) :
Un parking situé 3 Pextérieur.
Et les 1 /1.000&mes des parties communes générales.

LOT NUMERO QUATRE VINGT SEIZE (96) (numéro 57 du plan) :

Un parking situé & Fextérieur.
Et les 1 /1.000émes des parties communes générales.

LOT NUMERO QUATRE VINGT DIX SEPT (97) (numéro 58 du plan) :

3»
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Un parking situé a I'extérieur.
Et les 1 /1.000émes des parties communes générales.

LOT NUMERQ QUATRE VINGT DIX HUIT (98) (numéro 59 du plan) :

Un parking situé-4 l'extérienr.
Et les 1 /1.000&émes des parties communes générales.

LOT NUMERO QUATRE VINGT DIX NEUF (99) (numéro 60 du plan) :

Un parking situé a I'extérieur.
Et les 1 /1.000émes des parties communes générales.

LOT NUMERO CENT (100) (numéro 61 du plan) :
Un parking situé & I'extéricur.
Et les 1 /1.000&mes des parties communes générales.

LOT NUMERO CENT UN (101) (numéro 62 du plan) :
Un parking situé & Vextérienr.
Et les 1 /1.000¢mes des parties communes générales.

LOT NUMERO CENT DEUX (102) (numéro 63 du plan) :
Un parking situé 3 Y'extérieur.
Et les 1 /1.0002mes des parties communes générales.

LOT NUMERQ CENT TROIS (103) (numéro 64 du plan) :
Un parking situé 4 l'extérieur. :
Et Ies 1 /1.0002mes des parties communes générales.

LOT NUMERO CENT QUATRE (104) (numéro 65 du plan) :
Un parking situé 4 T'extérieur.
Et les 1 /1.0002émes des parties communes générales.

LOT NUMERQ CENT CINQ (105) (numéra 66 du plam) :
Un parking situé & Fextérieur,
Et les 1 /1.000&mes des parties communes générales.

LOT NUMERO CENT SIX (106) (numéro 67 du pian) :
Un parking situé & I'extérieur,
Et les 1 /1.000&mes des parties communes générales.

LOT NUMERO CENT SEPT (107) (numéro 68 du plan) :
Un parking situé 3 Vextérieur.
Et les 1 /1.000&mes des parties comrounes générales.

LOT NUMEROQ CENT HUIT (108) (numéro 69 du plan) :
Un parking situé & I'extérieur.
Et les 1 /1.000&mes des parties communes générales.

LOT NUMERQ CENT NEUF (109) (numéro 70 du plan) :
Un parking situé 2 l'extéricur.
Et les 1 /1,0002mes des parties communes générales.

LOT NUMERO CENT DIX (110) (numéro 71 du plan) :
Un parking situé 3 l'extérieur,
£t les 1 /1.000émes des parties communes générales.

LOT NUMERQO CENT ONZE (111) (wuméro 72 du plan) :
Un parking situé 4 I'extéricur.
Et les I /1.000#mes des parties communes générales.

LOT NUMERO CENT DOUZE (112) (oumére 73 du plan) :
Un parking situé & extérieur.

Etles 1 /1,0002mes des partics communes générales,

LOT NUMERO CENT TREIZE (113) (numéro 74 du plan) :
Un parking situé a l'extérieur.
Et les 1 /1.000&mes des parties communes générales.
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- TABLEAU RECAPITULATIF -
L'état descriptif de division est résumé dans le tablean récapitulatif qui est demeuré ci-joint et
annexé aprés mention, conformément 4 l'article 71 du décret p° 55-1350 du 14 octobre 1955, modifié par
décret n® 59-90 du 7 janvier 1959,

- ANNEXES -
Sont demeurés ci-annexés aprés mention les documents suivants :
¢ - Extrait modéle K bis de Ia SNC LE MOULIN DE VAUX,
¢ - Pouvoir du représentant de la société SNC LE MOULIN DE VAUX,
#- Copie de la demande de permis de construire et des piéces et plans y annexés, savoir:
* plan de situation & Yéchelle 1/100.000émes,
* plan des parkings a I'échelle 1/500¢mes,
* volet paysager,
* notice aceessibilité PMR,
* notice sécurité incendie,
* plan coupes RDC,
* plan fagades existantes,
* plan facade sud, & I'échelle 1/100éme,
* plan fagade nord, & I'échelle 1/100°™,
* plan pignon ouest A 'échelle /100&mes,
* plan pignon est & I'échelle 1/100émes,
* plan sménagement parking paysagé & I'échelle 1/200éme
* plan simation plan masse profil,
* plan masse existant,
* plans niveaux,
* plan masse projet {mise 3 jour parking)
¢~ Demande d'autorisation relative & 1a réalisation d'aires de stationnement.
¢- Copie de l'arrété du permis de construire.
¢ - Copie du procés-verbal de constat d’affichage dn permis de construire en date du 27.08.2002,
dressés par Maitre Lactitia VESCOVALLI, Huissier de Justice 2 LA FERTE ALAIL
¢- Copie d'une lettre émanant de la Mairie de AUVERS SAINT GEORGES en date du
03.12.2002, attestant 'absence de recours contre le permis de construire.
¢~ Déclaration d'ouverture de chantier.
¢- Tableaux des milliémes - Tableaux récapitnlatifs, et des plans y annexés :
4 - Plans de vente,
¢ - Notice descriptive établie conformément 4 I'arvété du 10 mai 1968,
¢~ QGarantie d'ach®vement (article R 261.17 du CCH) fourni par LA COMPAGNIE
EUROPEENNE DE GARANTIES IMMCBILIERES, e 08.11.2002.
+- Attestation d'assurances "dommages ouvrage” et "responsabilité CNR", délivrée par la société
des MUTUELLES DU MANS ASSURANCE, 36, rue de Chéteaudun 75442 PARIS cedex 09, en date 2
PARIS, du 30.10. 2002.
4 - Concemant la parcelle cadastrée section AD N°19]1 dépendant du lotissement dont il est
question ci-dessus, il est annexé:
- Ie plan de composition et parcellaire - plan d'implantation et de bornage du lotissement "Zone
artisanale de SAINT FIACRE 2 Iéchelle 1/200éme.
- leplan de division du numéros 12 et 14 de la section AD & 'échelle 1/200**,
¢ - L'originat de la note de renseignements d’urbanisme délivrée par Monsieur le Maire de la
commune de AUVERS SAINT GEORGES, Ie 18 novembre 2002.
® - Attestation d’avancement des travaux délivrée par le cabinet OPTIBRIC, Mattrise d’ceuvre, 4,
place de 1a Poste 34670 BAILLARGUES, l¢ 25 novembre 2002.

DONT ACTE sur CINQUANTE CINQ (55) pages, contenant :

- Renvois ;: néant

- Mots rayés nuls : néant

- Chiffres myés nuls : néant

- Lignes enti¢res rayées nulles : néant
- Barres tirées dans les blancs : néant

Fait et passé au siége de I'office notarial dénommé en téte des présentes,
A la date sus-indiquée.
Et, aprés lecture faite, le comparant a signé avee le notaire.

|
|
|
|
|

SUIr  I4 TENEUR DE L 'ANNEXE (TABLEAU Surfaces)
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L1 .‘-“q; 1.3
LE MOULIN DE VAUX  /&i(
\

r:;! eN\ST Descriptif et surfaces

2T M, Surface .
c’q"ﬂfvvm'\'f uﬂ_i :‘I\c':;tf_1 étage | type (th3) hab Milliémes
= 1 RDC PC 150 64,00
2 2 RDC F4 150 64,00
2 3 RDC FS 180 76,00
4 11 R+1 3 56 24,00
S 12 R+1 F3 60 25,00
& 13 R+1 F1 29 12,00
3 14 R+1 F2 42 18,00
g 15 R+1 F3 60 25,00
] 16 R+1 F3 56 24,00
AO 21 R+2 F3 56 24,00
a4 22 .  Ri¥2 F3 60 25,00
AL 23 R+2 F1 29 12,00
A E 24 R+2 7] 42 18,00
A 25 R+2 F3 60 25,00
“AS 26 R+2 F3 56 24,00
A b 31 R+3 F3 56 2400
A3 32 R+3 F3 60 25,00
A 33 R+3 Fi 29 12,00
A3 34 R+3 R 42 16,00
2o 35 R+3 3 60 25,00
2\ 36 R+3 F3 56 24,00
22 41 R+4 F3 56 24,00
23 42 R+4 F3 60 25,00
24 43 R+4 FI 29 12,00
) 44 R+4 F2 42 18,00
Zi 45 R+4 F3 60 25,00
& 46 R4 F3 56 24,00
2y 51 R+S F3 56 24,00
8 52 R+5 F3 60 25,00
>0 53 R+5 Fl 29 12,00
31 54 R+5 F2 42 18,00
32 55 R+5 F3 60 25,00
23 5§ R+5 F3 56 24,00
%g_ 61 R+6 ) 40 17,00
62 R+6 F1 30 13,00
63 R+6 F1 20 8,00
3 64 R+6 7] 33 14,00
3 65 ‘R+6 Fl 30 13,00
39 66 R+6 ] 40 17.00
4O 67 PKG EXT 1
b 68 PKG EXT 1
g 69 PKG EXT 1
L3 70 PKG EXT 1
LG 7 PKG EXT 1
&5 72 PKG EXT 4
46 73 PKG EXT 4
i% 74 PKG EXT 1
75 PKG EXT 1
&S 76 PKG EXT 1
o 77 PKG EXT 1

£1
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': :z =T Descriptif et surfaces
'tf:x\c.

mle- | Nefot | dtage | type ey | Miliemes
37 | 78 PKG EXT 1
S2 79 PKG EXT 1
3 80 PKG EXT 1
S¢ 81 PKG EXT 1
S5 82 PKG EXT 1
Sé 83 PKG EXT 9
54 84 PKG EXT 1
SF 85 PKG EXT 1
58 86 PKG EXT 1
60 87 PKG EXT 1
[ 88 PKG EXT 1
Gz 89 PKG EXT - i
G > 90 PKG EXT 1
Gu 91 PKG EXT 1
GS a2 PKG EXT 1
c¢S 93 PKG EXT 1
G+ 94 PKG EXT 1
GE o5 PKG EXT 1
3 9 PKG EXT 1
JFo 97 PKG EXT 1
2 98 PKG EXT 1
3—2_ a9 PKG EXT 1
3 100 PKG EXT 1
¥ j[L 101 PKG EXT 1
+ 102 PKG EXT 1
35 103 PKG EXT 1
¥+ 104 PKG EXT 1
28 105 PKG EXT 1
X2 106 PKG EXT 1
&o 107 PKG EXT 1
£1 108 PKG EXT 1
Fe 109 PKG EXT 1
g3 110 PKG EXT 1
26 111 PKG EXT 1
8s 112 PKG EXT 1
56 113 PKG EXT 1
¥+ 114 PKG EXT 1
g8 | 115 PKG EXT 1
53| 118 PKG EXT 1
o 17 PKG EXT 1
31 118 PKG EXT 1
Q21 119 PKG EXT 1
93| 120 PKG EXT 1
| 121 PKG EXT 1
S| 122 PKG EXT 1
| 123 PKG EXT 1
31| 124 PKG EXT 1
| 125 PKG EXT 1
g [ 126 PKG EXT 1
AT 127 PKG EXT 1
A0 128 PKG EXT 1
.492| 129 PKG EXT 1
A%\ 130 PKG EXT 1
l 131 PKG EXT 1

2ud
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W’:"g%‘:-: Descriptif et surfaces

) Py ] o . Surface .
el &g % étage | type (1r2) bab Milliémes
JoS | 132 PKG EXT . 1
a6 | 133 PKG EXT 1
A | 134 PKG EXT 1
8| 135 PKG EXT 1
0S| 138 PKG EXT 1
AQ 437 PKG EXT 1
J“;‘ 138 PKG EXT 1
A 43g PKG EXT 1
A j 140 PKG EXT 1
1000
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Je soussigné Mditre Jean-Pierre BRINES, Notaire associé & AIX
EN PROVENCE, atteste que la présente copie hypothécaire contient
toutes les énonciations de I'acte nécessaires a la publication au fichier
immobilier des droits réels et & I'assiette de tous les salaires, impdts,
droits et taxes.

CERTIFICAT D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que 1'identité compléte des parties
dénommées dans le présent dacument telle qu'elie est indiquée en téte
et & la suite de leur nom lui a été régulierement justifiée en ce qui

concerne :
La société "MOULIN DE VAUX" inscrite au SIREN n°442 993

333 par la production de ses statuts réguliérement publiés.

Le soussigné, Maitre BRINES, Notaire associé @ AIX EN
PROVENCE, certifie la présente copie hypothécaire conforme a la
minute et & 'expédition destinée & recevoir la mention de publicité,
sans renvoi, ni mot nul, ledit document établi sur 45 pages.
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Formule de publication

{pour I'établissement d'expéditions, copies, extraits d'actes ou décisions judiciaires 3 publier)

BUREAU ‘ DEPOT DATE
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l
ACTE MODIFICATT ° o o
' r

A L’ACTE C N@NT REGLEMENT DE~
DESCRIPTIF DE DIVISION dressé par Maitre Jean-Pierre B S, le 05

SAINT GEORGES. Département de 'Essonfe.

décembry{
Coricernant Le CHATEAIZ"RESIDENCE « LE leULIN DE VAUX» a
AU\;?{S

L'AN DEUX MILLE TROIS
Le VINGT DEUX JUILLET

Maitre Jean-Pierre BRINES, notaire associé soussigné, membre de la Société
Civile Professionnelle dénommée "Yves RAYBAUDO, Michel DUTREVIS, Jean-
Pierre BRINES, Cyril COURANT, Jean-Christophe LETROSNE, Notaires", titulaire
d'un Office Notarial dont le sidge est 8 AIX EN PROVENCE (13100)Hétel du Poét,

Haut du Cours Mirabeau.

A regu le présent acte en la forme authentique contenant MODIFICATIF AU
REGLEMENT DE COPROPRIETE ET ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION i la

requéte de :

La société dénommée "MOULIN DE VAUX", société en nom collectif au
capital de 1.500,00 Euros, ayant son siége social 2 MONTPELLIER (Hérauit), 148, rue
Marjus Carrieu et immatriculée au registre du commerce et des sociétés de la ville de
MONTPELLIER sous le numéro B 442,993.333

Les statuts de ladite société ont été établis sous la forme sous seing privé en date
a MONTPELLIER, le 05 juillet 2002 réguliérement enregistrés a la recette des impits
de MONTPELLIER SUD le 24 JUILLET 2002 bordereau 182 NUMERO 1.

Lesquels statuts mis a jour aprés réunion de l'assemblée générale ordinaire du 09

septembre 2002.

Les dispositions des artictes 34, 35 et 36 de Is lof 0° 78-37 du § janvier 1978 relative i Finformatique, anx fichiers et anx Hbertés s'appliquent ;
clies garantissen: pour les dontsées vous concernant, auprés de ls conaervation des hypothiques, nn droit d'accés et un droit de rectification.
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Laquelle société est représentée par Madame Catherine JOSEPH épouse de
Monsicur Jean-Michel DICHE, clerc de notaire, domiciliée professionnellement a AIX
EN PROVENCE (13100) Haut du Cours Mirabean, Hétel du Poét,

En vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés par Monsieur Patrice CAVALIER,
ne le 02 juin 1969 2 SETE (34) demeurant 48 MONTPELLIER (34000), 5, rue du Clos

René,

Suivant procuration sous seing privé en date 8 MONTPELLIER, le 22 novembre
2002 dont [*original demeurera ci-annexé aprés mention.

Lequel Monsieur CAVALIER Patrice agissant en sa qualité de gérant de ladite
société pour avoir été nommé 2 ses fonctions et ayant tous pouvoirs en vertu de
Particle 18 des statuts de ladite société.

La société SNC MOULIN DE VAUX agissant elle-méme en vertu des pouvoirs
qui lui ont été conférés aux termes du IV du paragraphe I du chapitre 6.

Préalablement 2 I’acte modificatif objet des présentes, le requérant expose ce qui
suit ¢

EXPOSE

A/ ASSIETTE :

SUR_LE TERRITOIRE DE LA COMMUNE DE AUVERS SAINT
GEORGES (Essonne) lieudit " Usine de Vaux" (Moulin Harlé)

L'immeuble objet des présentes a pour assiefte un batiment, précédemment 3
usage industriel avec terrain et dépendance attenantes, destiné & subir un rénovation

lourde,
Figurant au cadastre rénové de ladite commune sous les références suivantes:

Section AD numére 166 lieudit "Moulin de Vaux" pour une contenance de 22

a 70 ca.
Section AD numéro 169 lieudit "Moulin de Vaux" pour une contenance de 94

ca.

Section AD numéro 172 lieudit "Moulin de Vaux" pour une contenance de 29
a 92 ca. .

Section AD numére 173 lieudit "Moulin de Vaux" pour une contenance de 02
a3jca

Section AD numéro 174 lieudit "Moulin de Vaux" pour une contenance de 20

a 00 ca. '
Section AD numére 175 lieudit "Moulin de Vaux" pour une contenance de 05

a 95 ca.
Section AD numéro 191 liendit " Gravelle” pour une contenance de 20 a 00 ca.

Soit une contenance cadastrale totale de 01 ha 01 a 86 ca.

B/- SUR LE LOTISSEMENT

L'immeuble cadastré section AD numéro 191 provient de la division d'une plus
grande propriété cadastrée section AD numéro 154 pour une contenance de 89 a 22 ca
qui formait le lot numéro A d'un lotissement ayant fait I'objet d'un dépdt de piéces
¢tabli par Maitre DUPUY, notaire & ETAMPES, le 25 juin 1992 dont une expédition a
été publiée au burcau des hypothéques de ETAMPES, le 29 juillet 192 volume 1992p

N°3063.
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C/ ORIGINE DE PROPRIETE

L'immeuble ci-dessus désigné appartient & la société LE MOULIN DE VAUX ,
comparante aux présentes, par suite de l'acquisition qu'elle en a faite de:

La société dénommée "JEAN - JEAN-MICHEL ET PHILIPPE" par abréviation
"JLIM.P", société a responsabilité Limitée au capital de 13.72041 euros, ayant son
siége social 3 LA VILLE DU BOIS (Essonne) 2 bis, ruelle des Néfliers, SIREN 344
154 422, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de EVRY sous le N° B

344 154 422.

Et la société dénommée "ML.L.J.P.", société a responsabilité limitée au capital de
30.000,00 euros, ayant son siége social & ORVEAU (Essonne) 1, place de I'Eglise,
SIREN 401 378 245, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de la
commune de EVRY sous le N° B 401 378 245.

Suivant acte dressé par Maitre Alain de PUISSEGUR, notaire 8 SAVIGNY SUR
ORGE (Essonne) avec la participation de Maitre Frangois-Régis PUJOL, notaire &
NICE (06), en date du 08 novembre 2002 dont une copie authentique a été publiée au
bureau des hypothéques de ETAMPES (91), le 08 janvier 2003 volume 2003P numéro
35.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal hors taxe de QUATRE
CENT CINQUANTE SEPT MILLE TROIS CENT QUARANTE SEPT EUROS ET
CINQ CENTS (457.347,05 euros) auquel prix s'ajoute la TVA d'un montant de
QUATRE VINGT NEUF MILLE SIX CENT QUARANTE EUROS (89.640,00 euros)
soit un prix TTC de CINQ CENT QUARANTE SIX MILLE NEUF CENT QUATRE
VINGT SEPT EUROS CINQ CENTS (546.987,05 euros).

Lequel prix a été stipulé payable au plus tard le 29 novembre 2002 sans intéréts
jusqu'a cette date.

Ledit prix a été réglé depuis ainsi qu'il en résulte de I’acte de quittance dressé par
Maitre Alain de PUISSEGUR, notaire & SAVIGNY SUR ORGE (Essonne), le 04
décembre 2002 aux termes duquel le vendeur a dispensé le notaire de prendre
inscription de privilége de vendeur et s’est désisté de 1’action résolutoire.

Audit acte, les parties ont fait les déclarations d'usage.

D/ COMPOSITION DE L'IMMEUBLE
L'immeuble sera dénommé "LE MOULIN DE VAUX" et constituera une

résidence de tourisme avec service de para-hotellerie. 11 comprendra aprés achévement

des travaux de rénovation lourde:
Un seul corps de bétiment élevé d'un rez de chaussée sur six étages.

Cet immeuble sera composé de :

- Logements.

- Cages d'escalier avec escaliers.

- accueil,

- cafétéria,

- lingerie,

- espace web,

- espace fitness,

- logement pour le gardien ou du gérant.
- Parkings extérieurs.
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E/ - REGLEMENT DE COPROPRIETE ET ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION

L'immeuble dont dépendent les biens et droits immobiliers objet des présentes est
placé sous le régime de la copropriété, et & cet effet a fait I'objet d'un Réglement de
Copropriété et Etat Descriptif de Division aux termes d'un acte regu par Maitre
BRINES Jean-Pierre, Notaire susnommé, le 05 Décembre 2002, dont une expédition a
été publiée au burecau des hypothéques d’ETAMPES (Essonne) le 24 janvier 2003
volume 2003P numéro 371.

F - DIVISION EN LOTS
L'immeuble a é¢ initialement divisé en CENT TREIZE LOTS (113) lots,

numérotés de:
- UN (1) & CENT TREIZE (113) aux termes de 1’état descriptif de division et

réglement de copropriété du 05 décembre 2002 sus-visé.

CECI EXPOSE, le comparant es-qualité, procéde au modificatif de 1’état
descriptif de division ci~dessus visé.

MODIFICATIF

I - SUPPRESSION DES LOTS UN (1) DEUX (2) TROIS (3)

Les lots numéros 1 — 2 et 3 ci-aprés désignés sont purement et simplement
supprimeés, savoir ;

« ¢ AUREZ DE CHAUSSEE

« LOT NUMERO UN (01) (numéro 2 et 4 du plan) :
Ce lot comprend:
- Un studio pour le gardien comprenant une salle d'eau avec coin cuisine.
- Des locaux service & savoir:
* espace fitness,
* espace web,
* cafétéria,
* Javerie,
* bar,
* Jocal techniques,

* toilettes.
Et les 64/1.000&mes des parties communes générales.

«LOT NUMERO DEUX (02) (numéro 3 du plan) :

Un appartement de type 4 composé, un hall, un séjour, une cuisine, trois
chambres dont deux avec salle d'eau et we, salle de bains, dune surface de 176 m2.

Et les 64/1.000émes des parties communes générales.

« LOT NUMERO TROIS (03) (numéro 1 du plan) :

Un appartement de type 5 composé d'un séjour, salle 2 manger, cuisine, quatre
chambres dont trois avec salle d'eau-wc, une salle de bains, un hall, d'une surface
habitable de 235 m2.

Et les 76/1.0002mes des parties commnunes générales. «

II - CREATION DES LOTS N°S 114 - 115116 - 117-118 — 119,

Il est créée aux termes des présentes en remplacement des lots 1 —2 et 3 sus-
désignés, SIX (06) nouveaux lots N°s 114—-115-116—117 —118 — 119 ci-aprés

désignés :
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LOT NUMERO CENT QUATORZE (114) (partie de I’ex N°1)

Un local de services situé au rez de chaussée comprenant : cafétéria, espace
fitness, espace Web, laverie, toilettes d’une surface de 100 m2.
Avec les 41/1.000émes des parties communes générales de I'immeuble.

LOT NUMERQO CENT QUINZE (115) (partie de I’ex N°2)

Un appartement de type 4 situé au rez de chaussée comprenant :

Séjour + kitchenette, trois chambres, salle de bains, we, salle d’eav, hall et
rangements d’une surface habitable totale de 103,60 m2.

Avec les 44/1.0002mes des parties communes générales de I'immeuble.

LOT NUMERO CENT SEIZE (116) (partie de ’ex N°2

Un appartement de type 3 situé au rez de chaussée comprenant :

Séjour, cuisine, deux chambres, salle de bains, wc, salle d’eau, hall et
rangements d’une surface habitable totale de 106,90 m2.

Avec les 45/1.000émes des parties communes générales de I'immeuble.

LOT NUMERO CENT DIX SEPT (117) (partie de ’ex N°1)

Un appartement de type 2 situé au rez de chaussée comprenant :

Séjour + kitchenette, une chambre, salle de bains, wc, hall et rangements d’une
surface habitable totale de 46.75 m2.

Avec les 20/1.0002mes des parties communes générales de I'immeuble.

LOT NUMERO CENT DIX HUIT (118) (partie de I’ex N°3)

Un appartement de type 2 situé au rez de chaussée comprenant :

Séjour + kitchenette, une chambre, salle de bains, wc, hall et rangements d’une
surface habitable totale de 57.63 m2.

Avec les 24/1.000&mes des parties communes générales de P'immeuble.

LOT NUME ENT DIX NE 11 rtie de Pex N°3

Un appartement de type 3 situé au rez de chaussée comprenant :

Séjour + kitchenette, deux chambres, salle de bains, we, hall et rangements
d’une surface habitable totale de 72.60 m2.

Avec les 30/1.000émes des parties communes générales de I'immeuble.

TABLEAU RECAPITULATIF DES MODIFICATIONS DE L'ETAT
DESCRIPTIF DE DIVISION

Conformément aux dispositions de I'article 71 C, 2 du décret numéro 551350 du
14 octobre 1955, 1a modification 2 I'état descriptif de division qui vient d'étre constatée,
doit étre résumée dans un tableau ci-dessous ;

N° de lot Ancien lot | Nature Batiment | Milliémes |

114 Partie ex lot | Locaux de|unique 41/1.000&m
N°1 service

115 Partie ex lot | Appartement | unique 44/1.000ém
Ne°2

116 Partie ex lot | Appartement | unique 45/1.000ém
N°2

117 Partie ex lot | Appartement | unique 20/1.000¢m |
N°1

118 Partie ex lot| Appartement | unique 124/1.000&m
N°3 |

119 Partie ex lot | Appartement | unique 3071.000&m
N°3
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ANNEXES
Sont demeurés ci-annexés aprés mention du notaire soussigné, les plans des lots

présentement crées.

FORMALITE DE PUBLICITE FONCIERE
Le présent acte sera soumis & la formalité unique au bureau des hypothéques

d’ETAMPES (Essonne).

Une copic de acte sera déposée audit bureau pour transmission au service du
cadastre en méme temps que la copie authentique et la copie pour publier.

Cette publication sera réalisée dans les conditions et délais prévus par les
dispositions législatives et réglementaires.

Une copie des présentes sera adressée au syndic de la copropriété, aux fins de
conservation dans ses archives.

POUVOIRS

Les parties, agissant dans un intérét commun donnent tous pouvoirs 4 tous clercs
et employés de I'étude du notaire soussigné, avec faculté d'agir ensemble ou séparément
3 l'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires, rectificatifs ou
modificatifs des présentes, pour mettre celles-ci en concordance avec les documents

hypothécaires et cadastraux.

FRAIS
Tous les frais des présentes et ceux qui en seront la suite ou la conséquence

seront supportés par la société SNC LE MOULIN DE VAUX, qui s’y oblige par son
représentant es-qualités,

DONT ACTE sur SEPT (07) pages.

La lecture du présent acte a été donnée an comparant et la signature de celui-ci
sur ledit acte, a été recueillie par le notaire soussigne. -

Au siége de 'Office Notarial sus-dénommé en téte des présentes.

A la date sus indiquée,
Le notaire a signé le méme jour.

Les parties approuvent expressément :
Renvois : néant

Mots rayés nuls  : néant

Chiffres rayés nuls : néant

Lignes entiéres rayées nulles : néant
Barres tirées dans les blancs : néant

Je soussigné Mditre Jean-Pierre BRINES, Notaire associé & AIX
EN PROVENCE, atteste que la présente copie hypothécaire contient
toutes les énonciations de 1'acte nécessaires & la publication au fichier
immobilier des droits réels et & |'assiette de tous les. salcires, impdts,

droits et taxes.

Ad 1



CERTIFICAT D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que I'identité compléte des parties
dénommées dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte
et & la suite de leur nom lui a été régulidrement justifiée en ce qui
concerne :

La société « MOULIN DE VAUX », inscrite au SIREN °442 993
333, par la production de ses statuts réguliérement publiés.

Le soussigné, Mditre BRINES, Notaire associé a4 AIX EN
PROVENCE, certifie la présente copie hypothécaire conforme da la
minute et & |'expédition destinée & recevoir la mention de publicité,
sans renvoi, ni mot nul, ledit document établi sur 6 pages .

LI
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@ N° 3233-SD
b (01-2020)
11194%08 <7 @internet-DGFiP

DIRECTION GENERALE Liberté « Egalité » Fraternité
DES FINANCES PUBLIQUES EEP—UBLIQUE FRANC._AIS—E
l N° de la demande '
sl . = = |
Références du dossier -

| . aENtEe

: Demande de renseignements dentité!: SELARL DURANCEAU PARTENAIRES ET ASSOCIES
pour la période 2 compter du 1¢ janvier 1956 IlAdresse *  Maitre Delphine DURANCEAU

I Domaine des Plantiers - 150 Route de Berre
| |

4 souscrire en DEUX exemplaires auprés du service de | 13510 EGUILLES
publicité fonciére du lieu de situation des biens pour lesquels
les renseignements sont demandés. \Courrie! 2: saisies.immobilieres@dpa—avocats.com

(voir 12 notice n® 3241-NOTSD d'aide au remplissage des
demandes de renseignements hypothécaires et d'information Téléphone : 04.42.27.45.56
sur les tarifs). e et et oo -

"AEGUILLES le_10 /10 / 2022

— 8

Service de publicité foncidre ;

Signature (obligatoire) :
CORBEL 1 I| ignature (obligatoire)

— - -- — = - - I - <
IDENTIFICATION DES PERSONNES (1auic crreur ou imprecision dégae 14 responsabiiind de 1 tar

no(s) dans I’
: ial 3
Siggesocial®  [neg }

Personnes physiques: Nom (en majuscules)
Personnes morales : Dénomination (en majuscules)

I I

L S

Tt ~ant. 8-1 o4 9 4 Gscret iy 040171985 modific).

Références cadastrales ' Numéro

Commune (en majuscules)

A - X A Numéro de lot
. oy . (préfixe 8’il y a liew, de division e
3 {arrondissement s°'il y a liew, rue et numéro) | section et numéro) _I_ volumétrique | de copropnéti
1 | |
| _ ] 1
2 |
| 3 T
A - | - !
|
4 |

| CAS GENERAL
Période allant du 1* janvier 1956 3 1a date de mise 4 jour du fichier an jour de réception de la demande, pour les demandes portant uniquement sur
| des personnes, ou 4 la date de réception de la demande Dour tout autre type de demande.

' CAS PARTICULIER
Vous souhaitez une période différente du cas genéral, veuillez préciser ;
 ~ le point de départ (date postérieure au 1¢ janvier 1956) : / i
- le poiut d'arrivée, au plus tard Je / / (uniquement pour les demandes relatives & une ou plusieurs personnes)

Pour une demande portant unignement sur des immeubles, souhaitez-vous limiter Ia délivrance A Vinformation concernant le dernier
propriétaire connu ? [J (s7 oui, cochez ln case) i
!Nom (en majuscules), prénom(s) ou dénomination sociale (en majuscules). 2 L'indication du courriel autorise I'administration A vou;l:zpo;a;:;;;rarri_e-l. ’
* Pour les assaciations ou syndicats, mentionner en outre, la date et le liey de la déclaration ou du dépdt des statuts, * Oy date de rénovation du cadastre pour les
demandes portant uniquement sur les immeubles,
Page 1

MINISTERE DE L*ACTION
ET DES COMPTES FUBLICS



: 2573

N° 3233-SD
(01-2020)
COUT ETFACTURATION (vair T SUINOTSD) [ T ohoe R vy s o 0lh i
| Nuumbredt:personnes‘I ' _f
! D Tarif | Tom
N

Ll St _________,_________ﬁ_________i_“_"“d‘mfne“b'es____;___*_J
Tarif des demandes portant sur des personnes ou sur des immeubles 2 x12€= 24¢

e — _ e —
Tarifs des demandes portant A Ia fois sur des personnes et des immeubles ' 12¢ | €
- nombre de personnes au-dela de 3 : x5€= |+ G!
- nombre d’immeubles ay-del2 de § : | X2€= [+ €
Frais d'expédition (2 € ; 0 € si envoi par courriel) : Ly OE.I
e —— — — — —— —— ————— — — _4{; _.___!,
= ¢,

= 2 a0 = L} = | - TOTI}_.L_ i ___4€

BOBGBEPMEN i, — R
|
i

O Carte bancaire (3 Virement [J Chéque de Banque 3 ’ordre du Trésor public

|
| & Cheque & I"ordre du Trésor public (pour un montant maximum de 1600 €) 0 Numéraire (pour un montant maximum de 300 €) :

CADRIEIRESERVE A L'ADMINISTR v 1ON

Le dépbt de la présente demande est refusé pour le (ou les) motif{s) suivant(s) :
O insuffisance de la désignation des personnes et/ou des immeubles

O défaut ou insuffisance de provision

O demande non signée et/ou non datée

(3 autre :

I Le / / ] Le compiable des finances publigues,
Chef du service de publicité fonciére

Conformément 4 1a loi n® 78-17 du § Jjanvier 1978 modifiée et au réglement européen 2016/679 du 27 avril 2016, vous disposez d’un droit d’accas etde

rectification auprés du service chargé de Ia publicité fonciére et dun droit de réclamation auprés de la Commission nationale de Vinformatique et des libertés,

Page 2



<
]

A

‘SuaLeuBiasuas ep spuelLep agoa & esuodal & <«

"s8glodal Jo seayqnd

SSYfeLLI0) sap alleLLos unp AN SSllIELIO} sSSP BoURIAISP B nod iipiy 8P sanuuod sjfe0 anb Isule sesibel sauLosIad S8P 1 Sejgnauw sop suoyeLB|sap sop Henidesar a7 <

$3T1IND3 015¢)
SYIILNVId S30 INIVIWOQ
ELLEE EGETT ST

Ssy
13 STUIYNI LMV NVIONVANQ aniewy

SIN0INENd SHONVNI

a

- Uaissisuey) sjuesaid e) suep zaeAnay SNOA

.c.>=om.mmo=m:¢.nwmu©..__mn._ouunm IO
2615060910 : ajdoogje)

6115060910 : duoydpja)

38H0I L0LL6

AVH34 3Ny 6262

L 138300

SHIIINOA L8N V130 FONYTS

S3INDITENd SFONVNIJ S3a ITveanas NOLLY=¥Ia

Paroey
I
AT

ISIVINVYS
INVIaNdIy

|



223

3IN3A : 8)o.) ep ainjeu

800¢/2L/ee - 108 3p sjeq V8Ld600Z vOdVOL6 - IUBWaSSE|USp Seouaigy 6002/20/02  :10dep ap ajep p:eipiop N

— ——— ————— e L
JTTINNOLLNIANDD INDIHLOLAH 9 SYHINTa 3g UNI13I4d 30 93NN 1 9]08) 8p aimey

|

C00Z/21/30 = ®)0B| ap Bjeq EZEAS00Z bOdYOLE - JuaWBsSBlUS,p SaoUBIDI €002/20/0  :3pdop ep elep € aapiop N
S . - =% er—= - = 4
NFAN3A Na FOI TN : 8joe)| ap ainjeu |
|

2002/21 150 : s0e) 8p ejeq LECAEDOZ YOMVOLE - IUSWeSSEIUSD SeouaRlY €002/20/20 - 10d9p ap ajep Z:aipiop N

SNIVIA N3 LV INOD V43 N3 JINIA  :3p0e|apaineu

¢00Z/21./50 : &0 op sjeqg ZYSdE00Z $0dv0LE - Juawasseyus,p saoualg £002/20/20  : iodop ap ojep L :apiop N
- S33M19Nd SILNYNYOS
S [
S0UESS[eU 3p N3l | soUesSjeu ap ajeq | wougid swaixriaq Eo:w._a_ soyuiog r__a T T T won |
mwzon_mm AY137¥navia unod wm:_,p_mm_mfm.mzzo%mn_

o — N R N ——

| . T R S o R

dduessieuop nal] | souessreu op ajeq | wougid mEa_x_..un_ i wougud ._w_Eok_ | wop
IFQId IHOHIHO TN V1 8NOd TLANOD zmwmfw_wmfmmﬂzowmma

cToz/S0/oe ne  zig MLOILO NP : NOLLY2IHILY3D 30 3A0REd

C6E£20LHZZ0Z LOdVOLE oN SLNIWINDESNTN 3a AANVIWIa

_ ¢Z0Z/0L9Z :eeq ‘




261

£ce
oN AE00Z 197 ¥0dt016 : Sobeg €002/20/€0 Np ajem) 9yjewso) &) 9P NOLLARIDSNLQ I T131LMYd NS NOILYI

6002/20/92 - @18 3p sjeq £9/206002 YO0dr0L6 - JUSWOSSEIUSP Seouaay

s

avy

600Z/40/60

:9JoB) 8p amjey

- Jodep ap 9jep

S :apIop N



~

3

SANDINEN S4ONYNL

CBECOLHEZZOZ 10dY0L6 .U Sjuawaublasuai sp Spuewag I

‘Uogedyosl ap youp un Je sgaoe,p JIoup un ‘algpuo gloigng &) sp 30Alag np saidne Juewsouco snoa
Saguuop sa| Jnod Juassyueleb sejs | Jusnbidde,s sapaq) xne jo Sleiyoy xne ‘shbeutuojulf e aAjejel S3UIpowW 876 Jenue{ 9 NP 2 1-87 N 10 B &p £} e g¢ sopnre sap suogisodsip s&

JUSWNo0D Bp uy us anby [ejo; (s)abed ep aquuiou &7 (,)

QHVAND Ined
‘sanbijgnd seoueuy sap a|qeidwioo o

‘aIgou04 goIaNd et op soweg g 4nod
¢c02/0L/9Z @ 'L 1H9H0D v

UIoHo asuodss Je39) suep seanbipuy S3lleunio) G saf anb sjsixa,u | [ x ]

‘@sjeuLIo uou SIIqOWILL J3IYY Ne g)euLIo) sunone spsbu | [ x]
{saoy ol e asiw op gjep) ¢Z02/S0/0€ Ne 2/61/L.0/L.0 Np uogesygnd ep apoised g inod -

“SJUBAINS SIUSWLIED S9] Juanuoo Inb (xhuewinoop Jusserd 9| SYiusd aIgiouo4 sloigngd g ap 80ag o

| Lvolduas

—

l9iSsop you

I 1139400
FYIIONOL AL0IENd v130 IDINYTS
S3ANDINANd SIONVNIA S3d 3TvyaNTD NOLLO3MIa

SSV 13 SRIIVNILHV NVIONVHNG 24 Jed ‘Zz0z/0 192 ] 9gsodap
(2£) 26€201HEZ0Z LOAPOLE LU Suawsubjesusal ep apuewag

FuLLILT
sy
Jragy

ISIVINVYS
INOIaNdIy

3"



COLCULHCEUZ 1L0dP0L6 .U s)uawauBiasual op Spuewag Z

JANLAT N" HONHAOYI-NA-XTV : 15 Sproruogy
HONHAOUA-NI-XTV / HYAAI-NVAL SUNTIE LON - Inajoepy
HOIANTA NA IDTITARID joe,| 9p armeN

200Z/21/50 : ape,] 9p aprq ITTAL00Z vOdYOI6 : JUSWISSSEI[US,p 00U 5y €007/20/€0 - 30dop op oe(y T 3pao,p N
ANH 0062L°L1T UONEN{eAR / XLg
se _
8 _
61
Zl
61 ay
SLTAV BTLI AV
691 av _
991 av SEOYOUD-LNIVS-S¥HANY| _
wom - Io.mzm>| - m?ﬁ%ﬁ :oum_&_mwn _ - 2_=M=E|co _ mﬂ_o..mu i Ima_a_oumcwm |
So[quavuy
o SR
ﬂ, . , i
ANUPLP (N No oucwmw.anﬂv ulﬁm.. . = o muqﬁ..msa m.ov uonBugisp(q | OIQUINN] ﬁ
L - darerENoq ‘Daepyugg |
EEEE66 Zvp | o XNVA 90 NFINOW 1
SIUSPLP N no dduessyen op o«uQ. T ssunoszad ssp nﬂmcmﬂ.uﬂ I !or.ﬁwwm_:l_i
- S Anajeueq ‘uesodsyq !
- CPSE00Z POJPOI6 PoULIof D] 2p | Ju uomsodsicy
HONTAOAJ-NA-XTV / H¥JFId-NVAL SUNDIE LON - AN3398poy
SNEVIA N LVHINOD Vaq NA HINFA  :owepop BN
€00Z/21/50 = apm ap aeqg TPSdE00T #0dbol6 : JUSWBSSBIIO,D 20UDIRJY £00z/20/e0  ipdop op age(] T:3Ip1op N

CLOT/SO/0E IV TL6T/T0/T0 NQ STAITENd SALITVINYOL SHA HATTHI



%V CBECOLHEZOZ L0016 .U SjuswiauBlosual ap apuetusg

—_——pr— e

PIMUSPLD N MO SIUESSIEN] 3P 03B(] |

SUHINIA AA ¥NALAY BT TOTTIATIL - £ETTAE00

NIV-SNOHY HHAIDNVNIL NV

LONV 5O SEITIHOWAT LIGHE) |

sauuosiad sop aoumcmwmmﬁx_

OIgUINN] _
S
SIRUEIL);

Z POdH0 N.Q.M.emswc\ b} ap [ u uomsodsicy

200Z/T1/S0 : =108 op 3je]

ETTAL00T #0dP0T6 : Juswassequop S0UBIIIY

JANLET N DONTAOUd-NI-XTV © 1[9 S[fomuoy
HONFAOEI-NE-XTY / TId-NVHT SENINE JON
ATTANNOLLNIANOD ANDAHLOIAH % SHAINTA IA INALFHD HA ADATIATIL

1 IngloRpay

1 9198, 9p aunjep i
:10d9p op o3y

£002/20/€0 £ 2Ipao,p N

= )
8y
61
zi
161 Qv
SLIAV 2TLI QY _
_ 691 Qv
- B 991 av |
107 swnjop | SJenysepeo uoneaSis( |

PUUIPLP N 10 SOULSSIEN 3P 31E(] |

FIUIPLD ,N N0 SoUESSIEN opowq

————

900Z/€0/1¢ : 19ga,p SWeRXa dje(]
UNH 06'ZLL YT : $O1I0SS300Y W(IH 0§*498'E71 © [ediouniy Jumpuopy

SHOUOHD-INIVS-SUHANY | |

) S
auntwoy) spoxq! SIMAIGI(L _
- o - muEEEEH_
— . 1
sauuosiad sop uogeuSisp( | Em:EZ_
- - simangIq|
R \7¥: (<] NITAOW' 1
souuosisad sop uoneuSisaq ~ EmEﬁZ;
o N Eumu:@munw._

- ITTAE00C pOdFOI6 21p0wiof vy ap | u uoisodsicy

TT0T/SO/0E 1V TLET/Y0/T0 NA SAATTIAN SELI'TVINYOA ST AAT TN



&  CBEZOHHZZOZ LOdb0L6 Ju sjuswauBissusi ap epuewag ¥

.. T

HA

AMUPLP (N MO somessieN op oyeq | - N sauuoszad sop uorgm_mmmH olpuInN
RRLE U Ty |

| B B - NIV-ANOHY HIHIONVNIT HONV T A YA TIHOWAT .Wammu .
B - souuosiad sop uoneuSIsyy OJPUInN]

SIIUBLY)

ATIINNOIINTANOD FNOTHLIOIIH - ETTAL00T $OdP0T6 21vui0f D) 3p 7 u uoysodsiq

Iﬁucwwmw oN 10 douessieN op ajeq

v LE0L/T1/01 < 33133 swonxo ave  6707/Z1/01 : PMIGIBIXS,P SUIIIIXS B(]
% 0S°S * lgmpup xne], yny 06°TLL T * saK088900Y Y1)y 0§¥98°€Z1 : [edouig Jueuop

S¢S T -
8
61
Al
Iel Qv
SLIAVY 'eLiavy
691 av
B ) 991 av SADMOFD-INIVS-SYIANY | |
107 | swnjop S[exnsepes uonruSISy(y sunwmoy) _ll syer | SmaNgeq
. T T maﬂ.ﬂ.ﬁm::n.w
= L
. S T T
2IULPLP N NO aduBsSIEN 9p ajB(] souuosiad sap uoneudispcy oIpump
i e - - - - SImINEq

SYHINAA 3 YNHALTId 3T HOTTIAIY - £TTAE00T $0dPOI6 pHpuLIOf D] 3p | [t uoyisodsiq

TT0T/SO/0€ NV TL6T/TO/T0 NA STHITINd STLITVINIOA SAA JATTHH



(/ynw CGEZOLHZZOZ 10d¥016 U sjuaiauBiasual ap 9puewiaqg 4]
o
e N - —_— I — y
_ _ 991 Qv mmwmomw.g<m-mmm>b<_ Id| sno}
107 | SwnjoA | senseped uoyeuSy(] o::EEoUI_ SwoI | soneroysuag l__
_ W, Y (' B - T mmeed A —— S by
_ sefquamuy
e N e - 290900 0 _
| B —— T S .. _ 3
PINUBPLP N NO 3DULSSIRY 3P Ae(] sounostad sop :cummwmmwml_ﬂ oIUDN;
~ adfejsuo(g “vJrenRyIugyg |
e = s S = e e !,m:_
| — - W W W W W _— _—_—_—— B —
ﬁlﬁuﬁw% oN 10 ouRssivy op Em.nﬂ ﬂu.ncomuan $2p uoneuSIsa(] ”I cMwE:Zm
H — — —e —— S— — — e —————— i —— 4§ — e, ek e e S — N —- - m B
| anazeuo(] ‘yaesodsi(y _
- P8LABO0Z POIYOI6 P1ppuLiof vy ap | ou uoytsodsyq
NOMIA / ddI'TIHd JANDIH ION - ansyoepoy
H,HZE : 0«0&; op Ohaﬁz
800Z/T1/TT : @101,] 3p o1 PBLAG00Z FOIVOY6 : JUSUISSSBHUS, P 30UIRIY 600T/20/07  :10d3p op ore(y P 3 2ApA0,p N
LEOZ/TI/01 : 19139,p awgnxs oje(] 620Z/T1/01 : oNIqISIXe,p duIgLXd e
% 0S°G : 19I9)ULp XnB] ¥y 06°TLL YT : SoMOS5000Y UNT 05498°€2T : rediounyg JUBUOIA
| Y << o R e _ T _.I I -
o | |
61 _ _
AN
| | [61 av |
_ _ SLTQV BZLL AV | _ |
| | 691 Qv
| | 991 Qv SEOMOAD-LNIVS-SYIANY |
| . S - S =V . »add e VO v = .
| 307 awINjoA ~ ajenseped uoneusisyy N0 snox | SMANGR( |
ﬂ. o S - - sajquowtuy

HTIINNOLINAANOD ANOAHLOJAH - £2 TAE00T pOdPOI6 21pouLiof v] 9p 7 u toisodsiy

CC0T/SO/0E NV TL6T/T0/10 NA SHAI'TAN SALITVIAIOA SHA AATTAY



COLCOLHZZO0Z L0dP0L6 U Sjuswaubiasuas Sp spuewag

PIPUSPLD N 1O uunmmm._.mz ap a1B(] [

FMUSPLP ,N NO 2duESSIEN 3p aye(]

4
—
I { o [
ssuuosiad sop uoneudisa(q _ oIptampy
N sinenqaq

HAIV.LON 97T ¥vd Al4i1 NadT MAIDNVIED |

sauuosiad sop uoyeuSisa(y oIztnN
SI3UEYL)|

* $942A600C FOdPOI6 21ppuiof vy ap | oY UOHISOdSI(T

* 0[P [IBIWOCT _
NOIIC/ HddITIHd YANOHH ION  : mopepgy

€TT oN AL00Z [0A POIFOT6 : $93eS £007/70/€0 np NNl yjeurioy vy ap NOLLATHOSNLA A TTALLIV] TIATTIAIS NOLLVIQVY 9308 ] op ammgeN

600T/20/9¢ : eyor ap ore(]

$9L2A600Z P0dFO16 : 10d9p op OULRIFY 6002/+0/60  :10dop ap ejeQ

§ 2 AIpIO,p N

ANH 00°091°GL : uoyBIEAD / Xug
nnonsn :

S uoIsiAlpul us ynynsq : 1n UONBIQEY D 33 oFesnp noa : gy PUoIRIL 1 Y1 Mpudoxd ooy : g JANUSY, @ g1, o5 : O UOBBIIQRYR © [1eq Indusid 1 yJ gyoudosd aure}d us voIsIAIpuy
*Id moualyd 1 g4 anerodue uonednoso,p uonesuomy : 10 gypudord-ony ; dN uorsiatput o gipridord-ony : IN =1004ydury : g IOIUBWO(T : Q@ swopannsuo) : 0 SIATPU] S30X(T : 1]

w.v_
_
_ 48

|oE2o A

_

|

161 AV
SLIQV ezLI Qv
691 av I 510}

3[exsepes uoyeuSisacy

sunuImo,y | snoiq “ SaIIRIOAURg

sa1qnauruy

" P8L600T #0d#016 F31ouiiof vy ap | ot uoIpsOdsyy

CT0T/S0/0E 0OV TL6T/T0/T0 N SHAITAN SALITVINSOI SAA JATTTY



COTCULHCCUC LUdIDL6 U Sjuawaublasuas ap apuewag

A\S)
o

“1eolnIad of sudwos £ safed ; apodumon nb syuswsurosuax Sp SpUBIUAp e] g osuodaz vy op oFed ALY

%51 I . —_— S - . -
_ eI |
161 AV _
sLrav ez av |
| 691 av 7
[ ! o . 99 Q|<| m@WMOmO.HZH‘«m.mMgaW - -
307 dwnjoA . djensepeo uoneudisogg __ Sunawoy) E_EQ,_ $IN9)Iqe
T T R . T T T T T  siqnounay

" $9LLA600Z ¥0IPOI6 P1ppusiof vy ap | ol UoIsOdsIq

€T02/S0/0€ NV TLET/TO/T0 NA ST 1IN STLITVINNOA SAQ HATTHA



LES

@ N° 3233-SD
1 (01-2020)
11194*06 = @intemet-DGFiP

DIRECTION GENERALE Liberté v Egalisé o Fraternits
DES FINANCES PUBLIQUES REPUBLIQUE FRANG/ FRANGAISE
Formulaire obligataire

CADRE RESERVE A 1 ADMINISTR ATION

Déeret n° 55~1350 du 14/10/1955, ext. 39

| N*° de Ia demande
| Déposée Je :

Demande de renseignements Idemit!: SELARLDURANCEAY PARTENAIRES ET ASSOCIES
pour la période 4 compter du 1¢ janvier 1956 Adresse:  \aitre Deiphine DURANCEAU !

' Domaine des Plantiers - 150 Route de Bere |
|

A souscrire en DEUX exemplaires auprés du service de 13510 EGUILLES |
publicité fonciére du lieu de situation des biens pour lesquels | |
les renseignements sont demandés, ICourriel 2: seisies.immobilleres@dpa-avacats.com

(voir la notice n° 3241-NOT-SD d'aide au remplissage des
demandes de renseignements hypothécaires et d'information Téléphone : 04.42.27 45.56

sur les tarifs).

AEGUILES —sle_10 /10 /2022
Service de publicité fonciére :

Signature (obligatoire) :

CORBEIL1

-ﬂil-f?\"l'l;l".‘lf ;-\_11(}7?_\‘-:_111‘.‘5 PERSOANES f:puu: l.‘l'n:t.ll ou :mptﬁéj;ﬁnu ddage la responsabilind de It~ an. 9 da décret du (M -ﬂl-‘l‘_ﬁs-mddiﬁé}..

‘Nom (e juscules) Pr(s) ’ordre de Iétat civil Date et lieu naissance
Dénomination {en majuscules) Siéue social 3 | N° SIREN

Personnes phyiques :
Personnes morales :

DESIGNA

- Commune (en majuscules) R(:i";z:":, s“d“y N ealufs d?‘;;‘:fs’i‘;n | Numéro de Iot

. v . iy

o (airondlssenient s_ il'y a lien, rue et numéro) e Ictli10n . tnnum éfo ] __Volumétrique | de copropriété
I 1 |AUVERS SAINT GEORGES (91580) Lisudit « Usine de Vaux » 172 4 175, 191 | 12
2 | ! 48

3 ' ! 19
Pu — t— — | o

Période allant du 1* janvier 1956 4 la date de mise  jour du fichier an jour de réception de la demande, pour les demandes portant uniquement sur
des personnes, on 4 la date de réception de la demande pour tout autre type de demande.

CAS PARTICULIER

Vous souhaitez une période différente du cas général, veunillez préciser :
- le point de départ (date postérieure ay 1¢ janvier 1956) : / /
- le point d'arrivée, au plus tard le / / —(uniquement pour les demandes relatives & une ou plusieurs personnes)

Pour une demande portant uniquement sur des 'immeubles, souhaitez-vous limiter Ia délivrance i I'information concernant le dernier
propriétaire connun ? O (5i oui, cocher la case)

Nom (en majuscules), prénom(s) ou dénomination sociale (en majuscules), "2 Liindication du courriel autoﬁsﬁadm—i;istraﬁuné_vaus réﬁ(;n_m'e par courriel.
3 Pour les associations ou syndicats, mentionner en outre, la date et le lieu de la déclaration ou dy dépot des statuts. * Ou date de rénovation du cadastre paur les
demandes portant uniquement sur les immeubles,

MINISTERE D2 L'ACTION
ET DES COMFTES PUBLICS



76¢

N° 3233-SD
(01-2020)
Fri = e T T TT—= : e ——————— e
G OUTET FACTERATION ( 1ee | A==l e g |
| ! i i
| Nombre de personnes : ]
I ou d'immeubles I Torif ! Total
e e e N S VW RN W T P et A T ——— =t ]
Tarif des demandes portant sur des personnes ou sur des immeubles ‘ 4 : x12€= i 48€|
iTarifs des demandes portant i Ia fois sur des personnes et des immeubles | I 12€ I €l
R e
;-nombredepersonnesau-delz‘:de."!: x5€:+ €|!
. — P
- hombre d’immeubles au-dela de § : x2€= .
S R At _€J
] Frais d'expédition (2 € ; 0 € si envoi par courriel) : | L+ (4] |
£ — — — — - - —— = — T — —— ———— —— 7
I
|| TOTAL= } 48¢:

| O Carte bancaire (1 Virement (] Cheéque de Banque & I'ordre du Trésor public

{ Chéque & I'ordre du Trésor public {pour un montant maximum de 1000 €) [ Numéraire (pour un montant maximum de 300 €

CADRE RESERVE. A L' ADMINISTRATION
| Le dépdt de la présente demande est refisé pour le (ou les) motif{s) suivant(s) :

O insuffisance de la désignation des personnes etfou des immeubles i
| 00 défaut ou insuffisance de provision

| O demande non signée et/ou non datée

‘Elautre:

Le / / Le comptable des finances publiques,
Chef du service de publicité foncigre

Conformément i Ia loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée et au réglement européen 2016/679 du 27 avril 2016, vous disposez d’un droit d’accés et de
rectification auprés du service chargé de la publicité fonciére et d*un droit de réclamation auprés de la Commission nationale de I*informatique et des [ibertés.

Page 2
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13 STINANCES PUREIOUL REPUBLIQUE FRANCAISE
i e A CADRE RESERYE X LADVEINISTRATTON

N7 de b demande

Deposeete 4_ 7 / Z q ...........
Relferenves du dossier D ._f g |

hr-—-q'-s-d
decrinee L D

: . |
PDemande de renseignements ko '+ SELARL DURANCEAU PARTENAIRES ET ASSOCIES |
pour la période & compter du 1° janvier 1956 ‘ \diesse ' Domaine des Plantiers 1
|

150 route de Berre |
& souscrire en DEUX exemplaires anprés do serviee de i 13510 EGUILLES |
publicit® lToneiére du lico de sitation des bivns pour lesquels I

les renscignements sont demandeés. |L‘nurric! 1+ saisiesimmobilieres@dpa-avocats.com
(voir Ja notice 0% 324 1-NOESD daide au remplissage des F

demandes de renseignements hy pothidcaires ef d'inforniation il'éléphund: 04 42 27 45 56

sur {es tarify),

‘I\EGUILLES L0712 2023

Sen jee de publicite foncidre ©

1Si nature (ubligatire) :
CORBEIL 1 {Nig (ublig )

| Personnes physiques: Nom lm md_mw.ulu)
Prersome rales Dénamination (en majuscales)

| Date et lieu dv n.u-..~.mu.-
| N" SIREN [
1

i Peénon(s) duns Pordre de Pétat eivil
e social *

Nu

A T

i i |
) ) adastrales | Numéro . !
. Commune (en neajuscubes: P . - Numdro de lot
| N arrondissement 8'il 3 a lica rue et numérny (prétive s°il » a liew ‘ de i e de coprapriétd |
! l""m" e e—— . section ¢t numdre) volumdtrigue - Copraprice
: AUVERS-SAINT-GEORGES (91580) ADn*166. 169, 172 a 175, ] 19
191
[ "AD n"466, 169, 172 175, 55
2
} | 191 f i |
3 |
l . |
4 ’ I
l : ;
| s |
\ 1
—M .-—-]-4 ..woq,f - — — = g— . = [ ;
PERICDEMEREWANCE - we
| | CAS GENERAL

Périnde allant du T janvicr 1956 & fu date de mise 8 jowr du febier mn jouwr de iéeeption de Ta demande, pour fes demamdes portant uniquement su
des personnes, on @ fa daie de réeeption de la demande pour tout aunie type de demande

CAS PARTICULIER

| Vous souhaites une période différente du cas géndral, yeuilles préeiser .
- ke point de départ (date postéricure au 1 junvier 1930) / . .
= fe poimt d'arris ée. au plus tard le ! { (uniquement pown fes demaiedes seliniies oune vu plusiews persomnee)

Pour une demande portant uniguement sur des immeables, souhaitez-vous limiter la délivrance a Vinformation coneernant le dernier

propriétaire connu ? L (57 oui, coches la casei

N (e meusenles ), prenomi sy ou denomimiing soeithe Len majuscules) 2 1. indication du conrriel autorise I'sdnrinistration 3 vons répondre par courriel
Pow le: assocrations ou syndicats mentomne ¢n omie b daie et e Ten Je fa decluation ou du depot des statoss O die de renovation du cadistie pot fes

depanides portant tniguement su les iaeubles

MINISTERE BE LACTION
ET DRS COMPTRS PUDLICE



“Tarif des demandes portant sur des personnes ou sur des immenbles
‘Turifs des demandes purtant & la fois sor des persunnes et des immenbies

numbre de personnes au-dela de 3

nombre J immeubles au-deld de §

Fraiv d'expédition (2 ¢ 0 ¢ siemoi pai courriel)

W | I | ! e |

TOTAL

N 3233-8D

14 5

T

186
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[ Depases le U {"jAN 2“2‘

Reterences du dossi

Demande de rense ign ements denic' SELARL DURANCEAU PARTENAIRES ET ASSOCIES
pour la période i compter du 1" janvier (956 |Adressc . Domaine des Plantiers
150 route de Berre
@ souserire e l)EU:Y cwn,pluif‘cs aupres du service de 13510 EGUILLES '
tpublivitd Toncitre du tiew de situation des biens pour lesyuels |
fes renscignements sont demandis, I( ‘ourrici © . saisiesimmobilieres@dpa-avocats.com

voir s notive 0 3241-NO 8D diide o remplissage des
a1 s ode renseivnements teaires ot dintormtion .

,dun.mdm. !J\. renseipneents hypothéeaires of d'information Léléphone : 04 42 27 45 56

sur fes tarifst, :

| A EGUILLES 2 7023
senviee de publicité foncidre
Siganture tobligatoire,
CORBELL 1 : g
|
Sehomotee e e et e e s e Lt be dell b0
. rilis sicitre [ , PTS bod ol |
i
|
R R I A IR W TSP TSI PSRN I ST (SO I
| I s i ‘-E\' teal
STECHNG LY ey
Em et L el of nutasie) !
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Annexe 1 - Caliar des conditions de vente sur salsia immolilidre

Hhstonque : Annens créde_per DON 1°2008-002, AG ty Consel nbonsl g 12-12:2008, Putibde par Décision du 24-
04203 20 12 o 203 - Mok Jors e Fosmemtile godae A Coral nador s barreec s 14 et 13
Amnexe : par DN n*2018-002, AG d Consel natonsl dts barraaus Ga 17- L1-2018, Pube o Déesor
13-02-201%-0 7 mars 2018,

CAHTER DEES CONDITIONS DS VENTE
SUR SATRIE IMMOSILIERE 2

Cait er : Discasitions addat

ARTIOE 18R~ CADUE SURTDIQUE

Le présent caliier des conditions de vente s'applique 4 Iz venta de bieny Immobtiars regile par les artides dy Code das
procédures civiles d'evicution relat's 4 Ja saisie immobiidre,

ARTICLE 2~ MODAMITES DE LA VENTE
La salsie immobitira tend & Is verite forcée de Fimmeuble du débiteur ou, le cas échéant, du tiers débenteur en vue de

la distribution de 500 prix,

Le saiy peut ol A Faudince o Jon Vaurtorisation de vendre & Famlable be bien dont 1 est propriétaine.
La juge peut autariscr {a venbe amiable selon des noncitions particuliéres qu'd fixe et & un montant en dscd duquel
Himmeuble ne peut Stre vendy,

A défaut de pouvoir constater fa vente amiable conformément aux conditions qul » fixdes, e fuge crdonne fa vente

ARTICLE 3 —ETAY DE L'TMNSISLE

L'acquémrprmdmlublensdml'éﬂtoﬁEssebnwmtaujuurdehmu.smwmdrpréwmnmmmsm
de prix, i & aucune garantie ou Indemnitd contre le poursubant, ia partle saisie ou ses créanciens pout

réparations, défauts d'entretian, vices cachés, vices de canstruction, vétusté, erreurs dans kb tésignation, k2 conststance
ou [ contenanca alors méme que |a différence axcéderalt un vingtiéme, ni & raison des drots de mioyennetd ou de
surcharge des murs séparant lesdits biens des propridtds volsines, slors méme qua ces droits saralent encore dus ef Sans
garantie de I3 nature, ni de W solkiRé du sol oy du sous-sol en raison des caribres et des foulNes qul ont pu Mre faties
Sous sa superficle, des exavations qui ont pu se voduie, des remblals qui ont pu dtre Fails, des dboulements &
Pliscemeants da terre.

Lacquéreur devra en faire: son ffsire personnella, & ses risques et pdrits sans aucun recours contre qul que ce sok.

En vertu des dispostions ca Yarticle 1649 diu Code ¢vil, facquéreur ne ténéficiera d'aucuna garantie des vices eachds.
LU'scauéreus devea en faine son affalre personnelle, & ses risquey et pénls sans aucun recours contre qui Qe ce solt.

¥ Mo 3 pour o X0 a0

of Pondormarae n® 2001 1698 du 19 deondme 2001 relone § L pansc Sqnelan, (i code Ju praaber s sk sloseommsian | 3H ) 310488 otk
AR 07 32 T o Wl N2 ecletne M st st dn T e RID 13OV 0

Aot 1020 1640 du 12 i3 tn 1 305 prm panse Pappbicatim ds Fuedominics #® 35K $333 43 D0k mlye 59M o e 30w o divet sk demngria
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ARTICLE 4 — BaUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS
Lacquéneur fier son affalre personnelle, pour le temps qui resters & counr, des baux en cours.

Tout!ols,labauxmnsenusparledﬂ:lmmupv'shdéﬂwmmduwmmndenmtdepavervlhntmslesont
lnopposab!eswcrémderpourwlvaltmméraqu&m.uprmdefanhﬁﬂuﬁdubalpeulébehﬂeparm
moyen,

L'aoquérenr sara subpogé aux divits des créanders pour falre annuler 5% v » bey Jus conventions qui sument pu Gre
conchees en fraude des drots de ceux-cl,

Tl tiendra compte, en sus et sans diminution de son pric, aux différents locataires, das boyars qulls auralent payés d'avance
ou de taus déplts de garantie versis & partie saksle & sera subropé puremant et simplement, tant activerent gue
rassivernent dans les droiks, actions et obligations de 1 partie saisle.

ARTICLE 5~ PREEMPTION £T DAQITS ASKIMILES
Les droits de préemplich ou p3similés smposeront & Factqudrour confonndment A ba of,

Si Faoquéreur est dvincd du fait da lun de cos droits, 1 n'aura Aucun recours qontre Je poursuvant & raison de
fmmablisation des sommes par kit versées ou 3 raison du Ppréjudice qul pourralt lul dtve oocastonné.

ArTictE 6—-A (24 DIVERS

Lacquéreur fera son alfaie personnebe de tous rontrats ou abonnements refatifs 3 Nmmeuble quf auralent pu détre
souscrits ou qul suraient i re, sang aucur racours contre la poursulvant et Fsvacat rédacteur du cahler des conditions
ds vente,

L2 responsabilité du poursulvank na peut en sucun cas dlre e on cas 4'ab o

Lacquéneur sera tenu da falre asswrer Mmmeuble dis 13 vente contre tous les risques, e notamment lincandls, & uhe
ammmanahimntsc»aﬂetmmﬁnemégalemmimauwdehmhfmée.

En cas de siniste avant fe palsment intégral du prix, Vindemnité appartiendra de plein drott & la partie salsie ou aux
aézmdersvbésﬁl'arﬁdeLui—luu&dedesmddwudvhdmmémnmmdumdﬂwrmmm
principal et intérits.

En casdeshldrenonnamnﬂdufa!td:I'acquérmx,mu-dn’msamwsmolnstenudepawrsun pitc outre les
acaessoires, frais et dépens da la vente,

ARvicie 7 ~ SERVETUDES

L'sequéraur jouira des sarvit actives & soufirira toites les: passives, ou dpperentes; dérardes ou
mmq&ﬁsv&uhmdﬂmwksmuenm,ﬁhmmblms,d!mbat%,dehprmipﬂonet
pénératament quelles qus solent leur arigine ou laur nnture sinsl que leffet des clouses dites domaniales, sauf & fare
whlrium:etiscd&mhduaub:s,éssﬂmp&ih,fm!seﬂmuna.mmnmheqﬂqueum

Bat wu e e, |ovad wone dubh. gy
i LR
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Qizpitre 11 : Enchires
ARTICLE B — RECEPTION DES ENCHERES

Leg enchéres ne sont portdes, conformément & §a lol, que par le ministére d'un avocat postufant prés e tibunal de grande
{netance devant lequel [a vente est poursulvie,

Pour porter dies enchires, Mavogal devra si falre remetire tous éldments relatifs & (dat-civil oy § la dénomination de ses
dients alns! que §'enquérir auprbs du clent 2t sur déclaralion de caiul-ci, de sa capsditd juridique, des2 situatian juridique,
et s s'aglt d'une personne momle, de fa réalité de son existence, de Pébendue de son objet sock! et des potivolrs de son

reprdsantant.

ARTICLE 9~ GARANTTE A POURNTR PAR L'ACQUERZUR

Avant de porter les enchérss, Fovocat se falt remettre par son mandant et conlre récéplasé une caution bancalre révorable
ou st chiéqua de banque rédigé & fordre du séquestre désigné, représentant 10% du montank da o mise & prix mvec un
minimurm de 3600 eikus.

La caizion ou fe chiéque ki est restitué, faite d'étre dédpné acqudreur,

En casde hire, la caudon b ou lo chéque est restitué en Fabsence de contestation de 12 surenchive,

51 l'acquéreur est défalant, Ta somme versée ou k3 caltion apportée est aoquise aux vendeurs et & feurs créanclers ayants
droft & la distribution et, i cas échdant, pour leur dtre distribuée avec le prix de Iimmeuble.

ARTICLE 10~ SURENCHERE

{2 surenthire est formée so0s la constitution d'un svocat postulant prés le bibunal de grande instance compétent dans
les dix jours qui suivent la vante forcée,

La surenchéme est dgale &u dikiéme aw moins du peix principal de vents. Elle ne peut bire réraciée.
La publicité peut Atre effectuée par l'avocat du oréanciar pourscivant,

En cas de pliralié de surenchérdsseurs, les formalits de publicé seront accompliss par Favocat du pramier
surenchirissaur. A défaut, le eréancler ayant poursulvi [a premidre vente paut y procéder.

L'acquireur sur surenchéra doit régler fes Frais de la premidra vente en sus das frals de son adfudication sur surenchére,
Liavocat du surenchérisseisr devia respecter les dispositions géndrales en matidre d'enchines,

i au jour de a vente sur surenchérs, suctine enchém: n'est poitds, le surenchér est déclaré aoquéreur pour le
mentant de 5a surenchéne,

ARTICLE 3.1~ REITERATIOR DES ENCHERES

A défaut pour Facquéreur de payer dans les délals prascrits b prix ou les frals tands, i blen est rumis en vente 3 Ia
demande du créandes poursubam, d'vn créancler Inscrit ou du déblieor salsl, aux condilions de b nremigne vents forose,

Si fe prix da fa nouvelie vente forcée est Inférdeur & celul de la premidre, Venchérisseur deéfaifant sere contralnt au palement
de I différance par toutes les volex de droit, selon les disposttions de Particle L322-12 du Code des prociidures dviles
d'exécution.

Urnchérisseur difailant co i 5a charge fes frais baxds. Iors de fa pramidre 2udience da vente, T sera tenu des intérlts
au tawn képal sur son enchine passé un déal de deux mols sulvant I premibre vente jusqul ta nouvelle vente, Le taux
dinbérét sera majoré de: ting points & Fexpiration d'ur. délal de quatre mols 3 compter da la date de 12 premiéne vente
définitive, conformément aux dispesitions de Varticle L. ¥13-3 du Code monétaire et finandier,

En aucun 2w, fenchérisseur défaiflant nm pourra prétendre 4 la répétition des sommes versées.

St le prix de o seconde vente est supérieur 3 L premiira, Ja différence appartiendra aux odancers et 3 la partie salsle.

Lacquéreur & Fissue de la ncuvalle vente dok fes frais offdrerts 4 celledi.

33
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Chapltre JiT : Vente

ARTICLE 32 TRAMSHISSTON DE PROPRISTE
Lacquéreur sera propriétalm par Ia seul effet de Ja venta sauf exerdos dun droft de préemption, ou des droits assimiiés
conformément 3 {a ©f,

L'scquéreur ne pourra, 2vant ke dit prix &t le des frois, Wil un Bcte de disposition sur le bien &
l'exception de ta constitution d'une hypothique accessolre 3 un contrat de prét destind  financer faoquisition de ce blan,

Avant ie palement intégral du prix, Yacquéreur ne powrrs Faire aucun changement notable, aucune démolition ni atcune
caupe extra de bols, vl ¢ Aucunc déké; dans les biens, 5 pelne d'étre contraint & fa consipnation
immddiate de son prix, mEma par vole de réibiration des enchires.

ARTICLE 13 — DERIGHATION DU SEQUESTRE

Lesfmiprwenlrdelamtedéddkpmlehmdel’&éwﬁonsermtséwshésmlesmahsdu Batonnier de
I'umuamsmnmudelhmtmkntwmdlstﬁbués entre las crdanclers visés 3 Farticle L331-1 dy

Cove des procédures civites d'exéeution,
Le séquestre désigné recevrs dgak T ble des de toute nnture rdsultant des effats de ia saigs,

Las fonds séquestrés produlsent Inténdts au taux de 105% da colel servi par 13 Caisse des dépbts et consignations L pofit
du débReur ot das créanclers, 3 compter de leur encaissement et jusqu's feur distribution,

Enaumncas,leséquesb-enepuunaénmnupuufmpm‘saueuu gmntél‘égalddequlcnnquedsobllgaumsde
l'acqué hors cella de reprd en tamps vouly, 1a somme séquestrée et les intdrbts praduts,

ARTICLE 14 —~VEHTE AMIABLE SUR AUTORISATION SUDICIAIRE
Le debitenr doit scoomplir les diligences nécessalves 4 la conclusion de fa vente anilable.
Laccomplissement des tonditions de la vente amfable décidée sy préatable par le juge sera contrié par hul.

Le prix de vente de Hmmeuie, ses Intéréts, ainsl que toute somme acquittée par Facquéreur en sus du prix de vente &
quelque tire que ce sokt, sont versds entre las mains de la Calsse des dépéts et consignations conformément 3 Fartice R
Elz-m Code des procédures dviles d'exécution. Hs sont acquis 2u débiteur et eux fréanciers partiipant 4 [
distrd .

Toutefols, fes frals tads, atrequels sont ajoutds fes dmaluments cajeulds selon fe tarif en vigueur sont versés directement
par Facquéreur, conformément & Farticle 1593 du Coda civil, en sus du prix de vents, 4 Pavocat poursulvant, & charge de
restitution en cas da § afi de qule:wndlﬂomdeluvmmmtmmpksetwomuntuvem
forcée, our auy fins d'encalssement en cas do Jugement constatant {3 vente amiable.

Le juge s'assure que f'ace de vente est conforme aux conditions qu'l a fixées, que ke prix a €18 consigné, ot que les frals
taxés et émokmments de Iavacat poursuivant ont étd versés, of ne constate 12 vente que lorsue ces conditions sont
remplies. A défaut, il ordonne f vente forcde,

LT n -t i
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ASTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au pls tard & P'ecpimtion du déai de dewux mols & compter de 12 vente définttive, Facquéneur sera tenu Impésativament et
4 peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre désigne, qui en délivrere
regu.

S! le palement Intdgral du prbx intervient dans I délal de deux mols de f2 vente définitive, 'scquéreur pe sers redevable
d'sucun Intérét.

Passé ce délal de deux moig, fe solde du prix restent 4G sera augmentd de piein droit des Inténkls calculds au tonsx lagal A
campier du prononcé cu Jugemnant d'sdjudication.

L& taux GinbAndt igal sera majoré de divg points A Pexplration du déal de quatrs mols du prononcé du jugement
d'adjudieation, conformément & 'article L. 213-3 du Code monétaire et financier,

Lacquéreur qui 'aura pas réglé fintEpratitd dis prix de i vente dons le délal da deux mots P e colt de linscript
du priviikpe du vendeur, &l bon semble ay vendeur de 1nscrire, et de sa radistion ukérisure,

Le endgncier pourauivant de peemler rang devenu acquéreur, 50us réserve des droits des tréanciers prividghés pouvant le
prames, aura la faculté, par déclaration au séquestre désignd et aux parties, d'opposer sa créance en compensation fégale
totale ou particlle du prix, & ses risques et péiis, dans les conditions des articies 1347 et sulvants du Code civil.

ANTICLE 16 ~ PAIEMENT DES FRALS OF POURSUTTES BT DES ENOLUMENTS

Conformeément & Varticle 1593 du Coda civil, Pacquéreur palera entre les mains et sur les quittances de Favocat poursyivant,
en sus du prix et dans la déaf d'un mols & compter de 1 vante définitive, la somme & laquelie aurant £t& taxas les frals
de poursuites et le montant des émoluments (ixés selon le tarif en viguaur, majorgs da la TVA applicable,

U foumira justificatif au grefie de ta quitiance des fraks or vente avant Faxpirtion du délsl de deax mols & coinpler de fa
dite de Fadjudication défintive. L titre de vente ne sera délivré par | greffe du juge da f'exécution qu'aprés la ramise
qul aur & falte de la qulttanoe des Frais da vente, laquells quittance demeurer annexde au titre de vente.

8l ia méme vente comprend p lots vendus sdp , bes frals bles ds sant népantis
proportionnatement & Ia mise & prix de chague Jot,

ARTICLE 17 ~ DROTTS DE MUTATION }
L'acquéreur sera benu d'acquitter, en sas de son prix, et par priorits, tous les droits I

1 &t autres
Ia vexts forcéa donnera diew. 11 en foumira justificatif au greffa avant Fexpiration du délai de deux mols & rompler de o
date de Fadjudication défnitive.

St pré vendu est soumis au réglme de Ia VA, Je prix de vante est hors taxss, Dans ce cas, l'scquéreur
devra verser au Trésar, dordre et pous fe compte du vendew (partie salste} et & 5o décharge, en sus du prix de vents, les
drolts découlant dy régime de (s TVAtbvtcedemlerpavra!h:redevaﬂeﬂmbondelamlum&,mpmwnude
ses drolts & déduction, sauf & Facquérewr & se prévaloir d'autres dispasitions fiscalés e, dans ce cas, i palement des droits
qul en résuiterak sera libératolre.

Les droits qul pourrent &tre 8us ou pergus & loccasion de locations nie seiont dls charge de 'ncguéraur que pour le temps
postéieur & son entrée en Joulssance, sauf son reoours, s y a haw, contn: son betalre.

Llacqudreur fera son Bifsire personnelle, sans recours contre gquiconque du frontant et des Justificatifs des drofts
déduction que le vendeur pourrait oppose & Fadministration fiscale,

"

ARTIOE 18 — QBLISATION SOUDAIRE BES CO-ACQUEREURS

Les co-aoquérenrs et teurs ayants droit seront obiigés solkiarement au palement du prix et 3 Fexdcution des conditions de
la venbe forcée,
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ARTICLE 10 ~ DELIVRANCE ET PURLICATION DUl JUGEMENT
L'a:quémrmunudesefakewmrhmdemut.damhmdsdenmmls par le greffe ;

8) ¢ le publier su Sarvice de fa publicité fonciée danslerssortduqueiatslmérhnm.rbbmhcnvente;
b) de notifier su poursulvant, et & I partie saisie 5§ celle-ci o constitud avocat, Faccomplissement de cette

le tout & ses frads,

Lors de celte publication, favocst de fecquéraur soliickers I défiviance dtnts surformalité, Cas états sont obligatolrement
communiqués & Favorat pourautant,

A oéfaut de sccomplissement des formalités prévues aun paragraphes précédents, dans Je déial Impart!, {‘avocat dy
é p Ia distribution pourra f thpuulnﬁonduuhedevente.hwnmﬁabde!’ncquéwr.

A cet eifet, Favocat chargd de ces formalitds se fera rameitre par be grefte toutes les piéces prévies Par les articles 22 ot
34 du décret n® 55-22 U 4 fanvier 1955 ; ces formalitSs effectudes;, i en notifiera I'sccomplissement et leur cait 4 I'avacat
de Fecquérewr par acte davocat & avecat, lesdRs frais deviont ftre rembotirsds dans la hultaine de ladite notification.

ARvieLs 20 —ENTHER 2N IDUSSAREE
L'acquéresrr, bien que propriétaire par le saul falt de b vente, entrers en jovissance :

a)smmme:.ueastimde!oa(m«d'mpauonwocmpé,entnutoupameparmmmsne
Justiflant daucun droit ! titre, 3 (expiration du délal de hé ou en cas de surenchire, le four da Ia vente
sur surenchére ;
b}ﬂl’immubleatloué,parlapenpﬂmdulmrsnufmmgesépartlrdupmﬁermdutarmqulsuma
ventelnrnéeouenmdesumnam,épmtfrdnpmrrler]wrduhrmqulmithmmwrsurenm;
c)ﬂnmmMemewmnmfmh&mhﬂmmhuwhmhm&mw
fe paragraphe a) c-dessus et pour les parties foudes selan le paragraphe b} du présent articie,

Lacquéreur fera son affalre pervonnells, sans rcours envers qui qua ce solt, de toutes expulsions nécessajras ot
bénéfidera des indemnités d'occuspation qui seralent dups.

L'a:quéreurpeutmenreaaémﬂonhﬂhed‘nm&hndmtndhposeérenmnbadusalst et de tout occupant de son
chef n'ayant aueun drolt qui bul soft opposabie,  compter de la conslgnation du prix et du palement des frals taxds,

ARTICLE 21 =~ CONTRIBUTIONS ET CHARGES

Lacquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les blens sont ou seront orevds, & compler de
la dete du prononcd du jugement portant sur |3 vente forcde.

Si fimmeuble vendu se trouve en <opropriéts, actiudicatalre devra régler tes charges de copropdété dues, & compter de
lo date du prononce du jugement portant sur la venta forcde,

£n ce qui concems a kaxe fonciére, il la remb au prorata t is & premidre o de du précédent propridtsire
et sur présentation dy réie acquitts,

Lea el b a s Y IR CTRRTHITREE NN Y
” fe. o



ARTICLE 22~ TITRES DE PROPAIETE

En cas te venta forcks, i titre de vante consiste dans f'sxpddition du cahler des conditions de vente revitue de fa formule
exécutoire, b la stite da lquelle est transerit ke Jugement diadjudication.

Pour les titres antériaurs, le pounsifvant n'en ayant aucun en sa possession, lacquirenr ne pourra pas en exger, mais |
est autorisé b se faire défivrer i ses frals, par tous dépositzires, des expéditions ou extralts de tous actes concamant fa
propridhé.

£n cas de vente amiabis sur autorisation judiclaire, le titre de vente consiste dans I'acte notanis et Je fugement constatant
ia réaksation des condiions de la vente passé en force de chose jupée.

ARTICLE 23~ PURGE DZS INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignalion du prix et le palement des frais de [a vente purgent de piein drokt Iimmeubie de toute
hypothdgue et de tout privikge.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de Fevéoitdon Ia rad des k
grevant {Tmmauble,

En ca cas, ‘acquéreur sera tents d'avanoer tous frals de quiltance ou de radiation des Inscriptions grovant [Tmmeuble
dontﬂpoumcg:emnder fe remboursement dans le cadre de la distribution du prix ap thre des dispositions de Isriicle
375, 1°du it

ARTICAE 24 ~ PATEKENT PROVISIONNEL DU CREANCIER Df PREMIER RANG

Aprés i publication du tire de vente et au vu dun état hypothéralre, je créancler de premier mng pourma, par
{intermédialre de son avocat, demander au juge de Pexdcution, dans [a limbte des fonts séquestrés, le palement 3 titre
provisiannel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et ncoessolnes de ia créance sent payés une fols e projet de distribution devenu définkif.

L palement effactué en verty de [a pré dause est provi J ot ne confiéra aucun droit 3 sor bénéfclaire, autre
qua celul de recavolr provision & charge de falre admettre sa créence § titre définitf dang le cadre de i3 procéture de
distribution, 4 pelne de restitution.

Dans la cas of) un créancler seralt tevy & resBtution de tout ou pertie de Ja somme recue & titre provisionnel, cefie-ui serait
produttive d'un Intédrét au taux KEgal 3 compter du jour du réglement apéné par ke séquestre.

ARTICLE 25— DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de Mimmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur autorisation fudiclalre, sera poursulvie
par 'avecat du erésncier salzisant ou, & défaut, par Favocat du crdancler le plus dikgent ou du débiteur, conformément
auy articdes R,331-3 & R.334-3 du Code des procddures civiles d'exécution,

Les frais d la distribution et ia rétribution de Favocat chamgé de [a distribution, calculés 3 au bl en vigueur,
seront prélevis sur les fonds A eépartir,

ARTicLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant &fit domicile au cabinet de Favocat constitué,
L'acquéreur dlit domiclie au cabinet de son avcat par e seul fait de la vente.

Les domiclles éius conserveront leurs effets quels que soient fas changements qui pourrsient survenir dans les qualités ou
{'état des partles.

Cone oty ta obs [T FUIaLL omwaddunld peliigs
t .



Shzpitre V. CQauses séifioges

ARTIELE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETY

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de Copropridtd Pavis de mutation prévy par Farticle 20 de b 1o du 10
Juliet 1965 {modifide par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994),

Cette notification devra intervenir dans fes quinze fours de Is venbe devenue ddfiniive o indlquera que foppasition
Bventuelie, undantéobﬁeninepalemmdessommsmduesparl‘nndzn propeiéiaire, est & signifier au domicie de
Favocat poirsulvant,

Lavocat de Facquéreur, Indépendamment da fa notifcation cl-dessus, dans le cas ol limmeuble vendy dépend d'in
ensemble en copropridtd, en conformité avec 'artide & du dicret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tents de notifler au
syndic dés que |2 vente sera définitive, par leftre recommandde avee demande d'avis de réception, la désignation du fot
ou de [a fraction de lot, les hom, prénom, dommicile réai ou diu de I'acquéreur,

ARYITLE 28 — IMHEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursulvant dovra natifler ay repnésentant légal de 'Association syndicale ifbre oy de I'Association syndicale
autorisée I'avis de mutation dans les conditions de Fartide 2 de fa lof n® 65-557 du 10 jullet 1965 conformément &
fordonnante n° 2004-632 dy 1 fulflat 2004,

Cette notification devra Interventr dans les quinze Jours de la vente devenue défiattive et Indiquera que 'opposition
Sventuelle, tendant & obtenir ke palement des sommes vestant dues par Fanclen propriétaire, est & signifier au domidle de
favocat poursubvant.

S dian et ittt Fu by rtdigres
’ .
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ARTI - DISTRIBUTION PRIX - REMUNE I
. AT REPARTITEUR

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de
vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par |'avocat
du créancier saisissant ou, & défaut, par l'avocat du créancier le plus
diligent ou du débiteur, conformément aux articles R331-1 et
suivants du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée
par priorité sur les fonds a répartir.

Cette rétribution est indépendante des frais et émoluments de vente.

Elle est supportée par les créanciers et, le cas échéant, le débiteur,
au prorata de la somme qui revient a chacun d'eux, conformément
aux dispositions de l'article 1281-11 du Code de Procédure Civile.

Cette rétribution sera calculée sur la base des dispositions de |‘article
A 444-192 du Code de Commerce, renvoyant & l'article R 663-30-28m¢
alinéa du Code de Commerce lorsquil n’y aura qu’un seul créancier
inscrit.

En cas de pluralité de créanciers et compte tenu de la complexité de
la procédure de distribution, la rétribution de I'avocat en charge de la
distribution sera calculée sur les bases suivantes (article A 663-28 du
code de Commerce) :

4,232 % sur la tranche de 0 & 15 000 €

3,292 % sur la tranche de 15 001 € a 50 000 €
2,351 % sur la tranche de 50 001 € a 150 000 €
1,411 % sur la tranche de 150 001 € a 300 000 €
0,705 % au-dela de 300 000 €

Sur le montant des sommes qui seront distribuées.

Cette rétribution est indépendante et due en sus des frais et
émoluments de vente.

- LAU RTICULIERE EL
L’IMPOSITION SUR LES PLUS VALUES DES NON RESIDENTS

A titre exceptionnel, en complément des clauses du cahier des
conditions de la vente édictées par le Réglement Intérieur National de
la profession d'avocat, la présente clause régit le sort des
conséquences fiscales du statut particulier de la partie saisie/vendeur
aux présentes, lorsqu’elle a le statut d'étranger non-résident.

Si les débiteurs saisis sont non-résidents au sens de la |égisiation
fiscale frangaise, le bien est soumis au régime des plus-values des
étrangers non-residents.
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En conséguence :

Les frais consécutifs & la désignation du représentant accrédité ainsi
que tous impbts et taxes dont le vendeur (partie saisie), ayant son
domicile fiscal ou son siége social hors de France serait redevable a
Foccasion de la mutation intervenue au titre de I'adjudication
survenue dans le cadre du présent cahier des charges, seront
prélevés par privilkge et par priorité avant toute distribution sur le
prix d'adjudication et les intéréts consignés par I'adjudicataire.

Le séquestre du prix d‘adjudication, sera donc tenu, a premiére
demande de l'avocat de ladjudicataire, de libérer les sommes
correspondantes exclusivement :

- Aux frais et honoraires de la représentation fiscale accréditée,

- Au montant calculé par le Trésor Public au titre de l'imposition
sur la plus-value,

CLE = CARENCE D'ENCHERE

Dans I'hypothése ol le créancier poursuivant resterait adjudicataire
du bien saisi par carence d’enchére, cette acquisition serait alors
réalisée sous le régime fiscal du marchand de biens.

L’adjudication aura lieu & I'audience du Juge de Fexécution
immobilier du Tribunal Judiciaire d’EVRY-COURCOURONNES,
sur lotissement et la mise & prix ci-aprés, savoir :

MISE A PRIX : 2 900,00 EUROS
(DEUX MILLE NEUF CENTS EUROS)
(outre les frais des poursuites payables en sus,
y compris TVA)

Ainsi fait et dressé par Maitre Delphine DURANCEAU sous [a
postulation de Maitre Jean-Sébastien TESLER, membre de la
SELARL AD LITEM JURIS, avocat au barreau de I'ESSONNE,
demeurant 16 Place Jacques Brel & RIS-ORANGIS (31130), lequel
est constitué sur la présente poursuite de vente et ses suites.

A RIS-ORANGIS,
Le

Maitre Jean-Sébastien TESLER



