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Baux et avenants

ENTRE ;

4

désigabe c-gesions par Jes mots : "le Prenesir”, ou * La Speidrd

d'une part,

dérignée ci~Iossous par les mots "Le Brilleur™ on "La SEMICOR®

d'autre pori,

IL A ETE EXPOSE, PULS CONVENU CE QUI SUIT ¢

U {h
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EXPOSE

Aux tarmes du compromis de vente gigné entre la 5. R |

en duze du OB février 1993, ledit offivs a acccpté b principe de In cogsion s profit de fa

* d'un local dune superBcie de 94,8 m2 en rez-de-cheussde &t 97,9 m2 en sous-sa)

aive wu 11, Place Nicols Neuburger au sein dune parcelle numérotée R 132 et & sutoriser la
SEMICOR & céder 4 bail & son profit les locaux dispanibles.

Afin A= ~armattre § fa . de réutiser une extension de e local denviton 322 m2,
hul & transféré Ja josissance dudit {oca) en ertendant la transfert deo propriétd qul
osvra intervenir dans Jes mellleurs délais.

Ls Socidé > étant intéressée par la location de ce local, Jes parties ont décidé de
conchure le present bail.

CELA EXPOSE, IL A ETE CONVENY CE QUISUIT ;
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Ay A

Par les présentes, lo bailleur fiit bail § titre commercisl et donne & loyer au prenewr qui accente

conformément st dlspositions du gécres n®53-960 du 30 Septembre 1953 modifid, Ies biens
immobiliers désignés oi-apras,

ERTICLEZ - DESIGRATION ]

Dans Y'ensemble immobllier du centre commercial Hensl Bartusse, sis 4 Bondy, le lot N° 14
comprenant ;

- une boutique A'environ 460 mf,
- \n sous soi d'environ 100 m?
Celte suiface comnrand une partle existante & ce jour et une extension de 300m® environ

réalisée par Ja 8, conformément au descriptil jolnt. Lo preneur déelnre prendro d se
charge Fensemm. ... —vo wovaux daménagoment intérieur prévus dans Pannexe ei-joimte,

[ARTICLES-DUREE

]

%) Lo présent ball est consenti el mccepté pour une durde de neufl snnfes entitren o
consécutives qui commencerom 4 courir Jo Jour de 1a livraison du dit local

b) Conformément aux dispositions de Varticle 3-1 du déeret précits, l:tpgene.w et hoi seul aura
Ia facultd db dondier congé & leipination dune périads triannale, Toutefois, le preneur s'engage
4 no pas résilier le bail svans Texpiration de Ia 6éme annda. .

¢} 1a demande de résilintion devia fire signifite au ballieur au moins six mciz & Favance,
conformément au déoret du 30 Septembre 1853, -

[ARTICLE {~ CONDITIONS 1

4.1, - Etat des lieux et raccordement anx résenux

Le fmqmnr prendra jes locaux loués dans I'Hat ob ils te trouveront au mamest de Pentrée dens
les lieux, sane pouveir exiger du bailleur aucune réperation ni remise en état sulre que cefles
qui seraient nécessaires Bom que les leux soient clos &t couverts, nd ancun travail, ni aucune
véclamation quelcongue & ce sujel &1 sans povveir exercer Aucun recours contre le badlcur pour
vice: do construction, dégradation, volrie, insahubrité, humiditd, mfluation, crs de ﬁce
majeure, et toutes sutres causes quelcongues imtéressant Téiat des locaux, Je preteur se
déclarant prét & supporter tous inconvénienls en sésultant et & effoctuer, 4 ses frais, toutes Jes
{&pm‘om et remises en &t quo pécessiterait [état des fiewx, méme celles nécessirées par
usure . .

Le preneur ne pounra exiger dhe bailleur d'dtre raegordd & un sézenu public autre que peux
exisiaats.

v

Il fait son affsire de Ja demande de compteur aux services concessionraires et des fisis en
décovlant,

Il séngage A respecter lu séglementation sunitaire, en particulier en ce qui conceme le
raccordement au rézeau esu potable

72
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4.2, - AfTectation des Jocaux
Limmeuble, objet des présentes, est destind 4 :

Un commerce & ALDMENTATION GENERALE, RAYONS BOUCHERIE-
CROISSANTERIE-FRUITS ET LEGUMES, 2 T'exclusion de tout autre commeree. :

t(’;e_:;s deatinstion ne devra &uro Fobjet daucun changement sans 'nccord exprés et par derit du
ailleur.

Le preazur déclare fiire son affaire persagnelle des autorisztions qui serzient, le cas échéant,
nécessaires 4 l'exercica de son activité dans lesdiis locaux,

4,3, - Utiflsation des locaux

Le prenens devra user des lieux louds en bon administrateur, y exercer lactivité ci-dessus
précisée & Vexclusion de tout autre et re?nclcr tcutes fes obligations sdministratives ou sutres
réglementant, ls cas échéant, Yexertice de calte retlvitd, de fagon que le bailleur ne puisss en
aucune manidre Etre inquidtd ou reckerché i ce sujer.

1l se conformera & toutes les preseriptions de I'Administation, notammest pour causs
dhygidne ou de salubrité et exécutern b ses frais, et sans sucun recours contre le bailles, tovs
trevaix qui pourrkient $tre exigds & cet épard.

It fers son affsire personnelle du gardisnnage et ce la surveillance des locaw louds,

T respecters Je séplement intésieur qui sera dventueliement &tabli.

4.4, « Travaux

Ls prenen no pouna effectuer dany Jes lisux fouds tous les baveux d'dquipements el
diinstallation clui Wi peratiront nécesseires ou utiles quapsis avoir obtenu g lablement
Yeccord du bailieur, & m:mdiﬁon que ces fravaux ne puissert ouire 1 Ja solidité de Fimmeuble,
¢1 quiils soient exéoutés sous la survelllance d'n srchitecie ou d'un bureau d'études tochniques
2gréé par le baillenr ef dont Jes honoralres seroat supportés par le preneur,

4.5, - Entretien - Réparation

Pentant la durée du beil, toutes déponses d'auteetien, do répasations courantes et grosses
réparations, y no:!?:ﬁs celles de Jarticle 606 dv code civil, et en géndnal toutes celles qui
incombent habituellement s bailleur seront, de convention expresse, 5 la charge du prenevr,
solt que ca dernier en fasse directement son affaire, s0it quil en rentbourse Ia contrepartie s
bailteur sur justification

Toutefols, en ve qui concerne bes réparations relevant de In gennlie des articles 1792 5q. du
Cods Civil, ke prenewr soblige & averti le bailleur immédiatement &1 en tout cas au plus tard
avant Paxpiration du délai de garactie, des iroubles pouvant douner fev & répandtion et & ne
vien faire qui puisse faire perdre au haillenr son droit de recours, notamment sucune réparation
prématurée avant constatation par un expert , Lo billeur appréciers alors &3] doit exercer Ias
droits et actions dost il dispose cantre tout tiers qul appartiendra ef pourra donner mandat
tota) ou parie) au prensur pour svivrs ces litiges, la prestur gobligeant dares et défd &
Becepler ca mandzt,

A c& ity e bailleur s'engage & fournir su preneur toutes les informations nézessaires (marchés
- condzal d'assurance et autre).

[/ Les sommes qui serpient débnitivement pereus par le baillewr seront suivant le cag, soit

vevarsdes au prepeur qui aurait avancé Je coit des réparations, dans la limite de ses dépenses
jastifiées, soit affectéos pu paiement des répnrations necessalres
i

We
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Cette préserte clause ne dispense pas Jo preneur de supporier de codt des réparations
compn}: celles de Tarticle 606 et i} devra notamment éventucllement supporzer la cofit &cz
réparations qul excéderait le montan? des semmes obtenues.

T.e prenavr souffiira que le bailleur fasse, pendunt Je cours du beil, mux locaux tou elles
qu’g: solent lim % et s durde, alors méme que celle-2i excéderait quarante jm?': ‘gms
pouvoir prétendre & avcune indemmité, interruption ou dimimntion du loyer, tous travaux
quelconques Gg:iﬂ]ywmiﬂ“ devenir nécessalres, £t notamment tous travaux aux murs mitoyens,
passage de cenalisations e potenwnt ou piliers et également tous travenx d'amélioration
(.11:;‘}ll bailleur estimerait nécessalres, utiles ou méme simplement convensbles de faire
extater,

Le prencur fera son affnire pecsonnelle, de fogon que Je bailleur ne soit jemals inquidid ni
recherehe & ce sujes, de toutes réclamations ou contesiations qui poarraient survesir g fait de
son aciivicé dans les lieux loués, 11 aura @ sa charge toutet les transformations 1 réparations
nézessitdes dpal Fexercics de son activité, tout en vestant garsnt vis-&-vis du ballevr de toute
action eh dommages-intéséis de In part des autres Iocaiaires ou des volsing que pourrait
provogquer ['exercice de cette activité,

Le prencur déclare renoncer 4 tout rocours en dommages-intéréls contro le baflleur en cos
dintervuption de fourniture de prastetions quelconques (Gaz, Electricité, o1 sutres) sauf
carence persistante du baiflevr .

4.6. - Changement de distribution

Tous chany s de distribution, démolitlons, ds ‘murs, do poutres ou de
planchers devrant faire lobjet duns sutorisation préalable et écsite de In pert du bailleur, Les
fravaux qui eeraient ainsi mulorisés devialent Etre exfeutés aux frais, rigques et Iénu oxclusifs
du prensur el geus Ja durvallance dun architets ou d'un buresy détudes technigues
préaablement sgréé par lo bailleur et dont les honoraires peront supportds par le preseur .

4.7, - Changement et embellissements

Le proncur ae devia spporier aucn changement sux lieux loués, si s n'est avee Yautosisation
éerite &t préalable du bailleur,

Tous les tew embellissements, eméliorstions, installations et constructions quelconques, ¥
compils, Je cas SEUX fa?ul pourreiant é1re imposds par des diprﬁlhns‘ggiﬂuivs ol
réglementaires ?u ts par Je preseur en cours ds ball, deviendront gratuitement fa
propridt4 do baflleur d Texpiratinn du présent bail éventuellement renowveld, soit par suite dun
refug de renouvellement, soil per suite de résilintion,

Au surplus, le beilleur poura toujours, Je cas échéam, demander le rétablissement des fieux
dancmlgr Btat primitif, aux frais, ﬁilque: et plrils exclusifi du preneur, méme pour lea fravanx
expressément sulorigds pas fe beilleur,

11 est toutefols préclsé que Jes uigamm& matériels et installations non fixés A demeure ainsl
uc tout maiériel fixd mals spécitigue & son sctivitd, resteront a propridté du Prencur of
m'vom Etre enjevés par hui lors de g2 sontic, § charge da remetire tes isux en &t aprds cet

enldvement .

4.B. - Visites de surveillance des locaux

Peadant toul® Ja durés du baii, ls prenewy devra Jaisse. es seprésentant: du beillmn visher jes

lieux louds, 3 1ol moment, Pour s'assurer de Jeur <lat e fourtds, & Premitre demande du
baillewr, 1oults les justificarions qui pourraient Jui 81:5 demanddes de |4 bonne exdoation des
conditions du bail , “

(/N

Référence étude : V260013 / Référence mandant : DPA25/12329 Page 197 /449



N1

4.9, - Garnlssement

Les lioux longs deviont étre gamds en tout temps de matéir), mobilies et marchandises en
juantilé t1 de valeurs suffisantes pour répondre et servi i toute épaque de garantie au bailleur
u paiement du loyer &1 de fensemble des churges et obligations du présent contrat

4,10, - Sous-location

Toute sous-Ineatian totale ou partielle des locaux est expressément intesdite su preneur, sous
peing de résiliation du beil, sauf accord méshable exprés du ballleur qui devra, en cutre, dtre
appeld 4 intervendr & F'acte de sous-location .

¢

01 ext par ailieurw expressément convenu que les lieux loués forment un tout indivisible dans s
commune intention des parties .

L.:nduréa de le sous-location ne pourra jamais dépasser la durde yestant & courir sur ce présent

Le preneur s'oblige au surplus 3 garantir vis-d-vis de son sous-locataire, le paiement de toutes
indemnités éventuelles de quelque natura que ce soit.

4.11, - Cession du drojt au bail

Le prensur pe pourra céder son droit au présent bail, en totalitd ou en pantic, & ce n'est &
P'aequérenr de son fonds de commerce Cuns sa totalitd, sans le consentement exprés et derit du
bailleur, sous fd“ ds nuifité de Ia cession consentio aa mépria do Ie présents clawse, ot mime
de résilintion du présent contrat si bon semble au beifleur.

En cas de Ceszion dv droit au ball, le preneur cédart sers solidairement tenu svec son
cesstonnaire de toutes les obligations mises & sa charge par les présentes, et notamument du
g:}fmem des loyers & lews échéance, et de Fertidre exfention de tewtes tey clauses du présent

En consdquence, 1ous Jes locataires euccessifs, Méme ceux qui, ayant cddd lews droft au bail,
n'occuperaient plus les tiewx lowds, seront tenus solidnirement entre eux A fégaed du bailleur du
palersent des Joyers el charges et da Vexécution de toutes les clauses et corditinng du bail, de
tellc sorte que Je bailleur pulase agir contre toud les Jocataires suceessify vu Tun quelcorque
dlentre_cux, tous étant tenus solidalrement du tout sans pouvoir opposer lo béndfice de
discussion ou de divisien.

Cette clause fappliguera  tous les cus de cessions, sous quelque forme que e Seit, comme &
Papport du droif au bail 4 10ute sociésé nouvelle ou & une socidté préexistante.

La cession eu T'apport en sociésé devia dise réalisé en présence du bailleur, 4 moins que celui-ci
ait été dlment appelé av mayen d'une jefire recommendée aves avis de réception adressde wu
bailleus quinze jours au moins & 'svence.

La cession ou Tapport scra constalé par acte authontique dont ure copie exécutoire sera
délivide sans fuds bu baillewr pour Jui servir de titre exdentoire contre le ou les cessionnaires.

En cas de Kquidation des biens, de redressement judiciaire cu de dissohuion du preneur, 1
cession du droit su bail par fe syndic, Je débiieur assisté du syndic eu le fiquidateur du prencur,
ne pourra &ire effectiée que sous los conditions stigulées ci-dessus.

d
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4.12. » Nantissement du fonds

Le proneur s'engage 4 ne donner son fonds de comumercs en nantissement qu'aprés on avolr
avisé le bailleur et evoir tegu son consentement par dcrit.

En cas de contravention 4 I présente clause, le présent contrat sera, si bon semble & baille
résiie s conditions capres Sipes & ey “' w baillcar,

4.13. - Modifleation des statuts de Ia socikté preneuse.

En cas de modification des statuts de la sociéié pr {transformation, changement de
dénomination ou de raison sociale, chengement de sidge social, changement de dirigeanl, et
autre.), elle devra tlﬁniﬁet su bailleur, daos lo mais de Js modification, le changement survenu,
£00s peine da résiliation des présentes, < bon semble av bailteur.

4.14. - Contributions -Impbts &t eharges.

Le prencur ecquitiera ses contributions personnelles, taxes professionnelles, taxes annexes el
sdditionnelles aux précédentes, et twteﬁrutren, de fagon A ce que le bailleur ne sc;i? jme;:;‘
recherché ni inguiéfé A ce sujet.

1 satisfera A toutes Ica charges de ville et de police awxquelles les jocatsires sont ordinsirement
éemu et j‘ toutes prescriptions igeles ou adminisiratives suxquelles Vexploltation est et pourra
tre assujettie,

Il sequitters Ja taxe anmuelle sur bes Jocaux & usage de bureak on Tlo de France,
1l devra exéouter Jei chzrg:s et conditions ddiciées duns Je document durbanisme réglementant
1o sectenr ob est 4difié le bitiment lové et dont il déclere svair parfiite connalsssnce.

1} contractesa directement & ses frais, risques et périls, 10us abonnemems et contrals concemant
I‘:gau' la gaz, Félectricité, Ia forcs motricn, le téldphone, ..., dont i paers régulitrement )c's
hetures,

1 remboursers chaque snnés au bailleur, en sus du Joyer et lors de Fémission des r8les, tovs Jes
impbis ef taxes, présents on fturg, normalemen & Is chrrge de ca demnler hormis las faxes
foncibres, e3 toutes sutres annexes gui gravent ef poursont grever le terrain et Je bitiment iou,
le tout de manidre que 2 loyer touchéd per e baflleur soit net.

4.15, ~ Assuranies
L'sssurance immeuble du propriétaire est souscrite et gérée par le bailleur,

;.,e rerenr, pendent toute la durée du bail, est ticrs détenteur er gardien unique des tiens
ouee,

) Assurances souscriles par le prengur ¢
Le prensur souscrira, avant lentrée dens les lisux ¢

- une assurance “dommages” couvrant le matériel, les dquipements, les stocks, les
approvisionnements ¢t objets mobiliers garnissant 123 ieux louds, pour une valeur
correspandant & Jeur valeur réelle,

- une mssurance pouvrant s responsabilité civile, pour Jes risques matériel et
rorporels, sésultant tant de son propre feit que du falt des biens Jouds. Celte
assupance dolt couviir les rlsques de recours Per o proprifteire-baillcur, ks
voisins de I'mmeuble ou hars immeubls,

Le prentwr dewiz jugifier de 12 souscription des polices f_( du pajement des primes avant
Ventrée dans les lieux ef 1013 de claque échdunce ainsi que, pius génbrelement, & toute Semande
du bailteur m

1
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1 devra, Fa: allleurs, Etre stipulé dans les goﬁees. que les compagnies d'assurance 1te pourront
sc prévaloir des déchéancss retard dang le Jamer_nmt des primes quun mois aprés
ratiflcation par leurs soins, ay bailleur, de es défaut de paiement, Le baillew aus Ia faculté de

so subatituer au preneur défillent pour effectuer ce paiement, maix Je preneur devra ators Jo
rembourser,

En outre, Je bailleur pura ta faculté de souserire toute police complémentaive en cas
dnsuffisance des garentics, mais fo prencur devr lui rembourser les primes,

L& preneuy renonce 4 tout recours en responsabilité contre le baillewr en oay de vol su tout acte
délictueux ou criminel dont Je preneur pourrait Stre victime dans les teux Touds.

b)’Asmrnnw sauscrites par le hailleur.

Le baillewr souserira, au plus tard & In réception de l'ouvrage ou & Femrde dans les Heux du
preneur 8 celle-ai est antérieure, une mssurence des dommages pouvant #re causds i
limmeubls par Fincendis oy toutes explosions, par fes buragans oy temalies, par la chute
d'nér?ncfs_ ou d;‘objets tombes de ceux-ci, £t par les caux. Cetle assurance dewa ftre souscrite
20 valeur i neuf!

Le bailleur souscrira également une essurance le garantissant contre le recours des preneurs et
des tiers,

<) Les primes d'assursiices des contrats souscrits tant par le bailleur que Jo preneur seront 4 1
chargs de ce deonler, qul remboursera le montent des primes paydes par le bailleur & premidre
demande de oe dernier,

Le prencur s'eagage & jnformer l¢ bailleur de toute spgravation des risques résultant soit de
Tactivité du preneus, soit de tput autrs fall de ce dernier, 4= fegon que le bailleur puisse sdapter
I3 paiice d'assuranee aux cirgonstanses.

En cas de sinistie pantie, le preneur aura Yobligatiop de remeitse en ¢ Je bien ou de e
rempiacer & Videntique 3 set frais, Le ballleur, sur justification, remboursera ajors fe éxemur. do
mantant de sos épenses jusqih concurrence du montent des indennités versées au bailleur pu
|a compagnie d'sssurances.

En cas de sitisire totel, le eholx de Ju reconstruction ou de o non resonstruction du bitiment
appartient au bailteur,

St 1o bailleur opte pour ta reconstruction, il s'oblige A y procéder dans les moindres défajs
Basitht que lindemnité tui sesa versée par la compagnie d'assurance, Ta durde 1 les conditions
du bail n'étant pas modifides.

flil le ballleur a'apie pas pour la reconstruction, il conservesa lindemnité d'assursnce qui sera
ouds,

[(ARTICLE 5 - LOVER - CHARGES

5.1, fixation du foyer
a}Pourcentage sur je chiffre d'afMalres

Le présent bail &5t consenti ef nccepté mayennant un lo{cr anmiel hors taxes dost le montant
scra dgal & 5% du chiffre d'afibiras annwel fors taxes réglisé par e Preneus dans les liow: louds,
1a TVA qui Incombera au Preneur é1and facturée en sus M

o
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b) contr8le dy chiffee d'0fTaires
Afin de l‘lt‘mmlre le coarréle de son chifffe d'affaires 1o quiil est défini £0u3 le paragraphe 8) ¢
dessus, le prenayy s'etigege & transmexire oy bailleur les Tenseignements eyivangs:

= Dés la fn de chaque trimestre et ay plus tard dana fes 30 JOUTS qui suivent la fin de chazue
hLimestre, é}:‘ dtat cerdfia sincdre e véntable dy chiffre defTajres hors taxes réalist sy coury dy
trimestre dehu.

Ces éats trimesiriels deviont étve érablis de manidre claire ot précise, pour que Je bailleur
Puisse s'en satisfaire cf en suivre tous les dénails,

- Dans Jes 2 ingis syivany 1 cldlure de Texercive anmwe, ne déclaration dy chiffre daffaireg
hors taxes de Fannde feoulde, certifids par un Expert Compiable oy up Commissaire aux
Comptes, sinsi quune copie certifiés dans les ménse conditions de la déchratlon adressse par ie
pr BUX Services de FAdministrasipn Fiscale,

Le prancur tiendra oy fest tenir i In disposition du baifleur, pendap 3 aniées & partir de Iy fip
de chaque exeicice, los fivies of dncur;:’:nns comptables éub]tsam le chifite m:im hors
taxes rénlist pay fuj et, le cas dehdany, per cewx quil se sera subgitgd dens Jes lieuy,

Le bailleur wura d'gutre le droit de fajre procéder, par fous or%ﬂm’sme de son choix, dans

les 5 ang suivam §5 sentation dun dege trimestriel ou annuel, 3 yp contrble des livies ¢

gocummu comptables tenys par le prengur, af, O, par ceux quif we gers substitié dans Jeg
eux

-

5.3, -Modalitd de paiement deg loyers
Les loyers seront Payables trimestriellemen; ot 4 terme & échoir :

#) Lo Prencur béndficiera dipge franchiss de Ioyer ofip dexdouter 523 iravaux d'amérapemsnts,

loyer ser donc dy dis Fouverture gy commerce sy public of gy rhu 1ard dans Jes deux

ison des lecaux sy preneur aingi que défin] Farticle 3

b) Le prencur réglers te loyer au plus vard 1z § dy mois considérd sur ly puge du loyer minigium

gxrlmsJ Tous ley trimestres, Jo loyer sera ajuste en fonction de Yétat foum; Pas Je preneyy tel
que prévu § Particle 5 2 b).

¢} Dans les 2 mojs suivant Ia fin da cha, 18 année civile, e foyer SEfnitif pour fannée gu la
fraction d'annde €ooulée, sers caloutd en clion du chiffis daffaireg effectivement réaliys par

le prencur pendant celte mgme année ou fraction fannde, Upe quitlance campléinemsire
carrespondant au résfustement des sommes versées 8278 adresséa au prensyy,

mois suivant Js dage de fivra

+ S84, - Licu de paiement - Intérits de retard.

J o Ce loyer serg meno - 7720 dun chique bancaire adresst ou déposé ¢ Ja libelle
P & Vordre de Ja

En cas de non pajement 3 échéancs du loyer da Parle preneur, Je byilleyy pereevn des intérity
de reterd, sans quil soi besoin Cadresser une mise en emenre Qualconque

\ Ces intdrérs sargnt ealatlés au taux da ISntare 18gal, majoré de cing points, & compter de g
date Qéchéance, 10ut mojs commencd étant considdrd COmme 4N mois entier.
Le paisment de ces intéréts de ratard ne Viudre pas Feport des délsis de paiement, le byifjeyr
conservant tous ses drojis 4 ce Sujet, notamment en e Gul conceme une éventyelle résilizgion
En sus des intérais ot dans Je <25 ob le bailleur aurajt g18 smend i engape; dey Poursuites §
Tenconire du prenevr, celui-ci devrait e supporter lpug les frajy Y eompnis les flais nop
taxables, | m
//
' "
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S§5Lal R e vdearye Iy droit de délggnar la gestion de Fimmeubls & upe autre sociéte,
Dans c¢ cas, 1 5, tn avertira par smple letirs le premaur oy moje un meis & Pavance,
£t 18 Preneur Versue v, . .28 loyers & Ia soclét qui se sera substitnge 4 Js

Toutes les eutses clauses du présent bail demeureraten inchanggées

5.6 En sus dus Joyes, Io prenens scquitiera les charges affirentes 81 Jocal loud, quelle qu'en soit
Ia nature, Lo répmiliogl du coftt réel des charges s¢ fers prowrﬁmmullm‘llat auxmllleln oﬁge
louds par checun des praneurs ,

Conformément mux dispositions des articles 250-29 ¢t 103 3 195 4 Vanngse 1 du code général
des impity, Je bnjlleor déclzre ppter pour le paiement de In TVA surles foyers, 1t dg;]uggé'}:;ﬁ
Eon affsire des déclarations d'ouverture de secieur distinet o d’gqson suprés de Fadministration
fiscala dany Jes conditions ot délals prévus aus anticles 191 et ) da 'annexe 11 de Varticle 286
et dee articlos 32 et suivants de Fannoxe IV du C.G.L,

(ARTICLE 7-RESILIATION — e
En oas de non exécution par Je preneus 4s Jun quelconque de scs engasoments définis dans le
Eésem 4:91::{;}i nu:mmenpx [ dc’;!m de paiement des kzm 4 Jeur dchéance, 15 baflleur nu‘;a la
culté de résilter de plein droft Te présent contrat sprés svoir mis Jo prénewr en demeure de
répulariser sa sitystion par commandement ou sommation de payer ou de respecter les
‘mpué:tiona éiu ball, contenant déclaration par le bafliewr de son intention duser du béndfics de
2 présents elouse,

Si, un mois mﬂs & commandement, le preneur e pas entidtement régulasisd sa stustion on
¢l, fogissnnt da travaux & effectuer, il n'e pas entrepris aves la l}ll"?anoe convenable tout ce gu'i)

possible de feire, Ja baflleur powrn Joi signifier le résifia on de plein droit du bai? et
Texpulsion do preneur aurs iew sur simple erdennance ds réfiir,

De plus, le preneur sera redevable my bailleur dune Indemnité fxds Forfaitairernent & doux fois
fe moptant du dammier terme trimesteie! en vigueur & Ja date de résifiation, majorée de 1 TVA,
¢t ca Indépendamment des lorrs éahius & 1a date de résilistion et des indemnitds d'aceapation
dues en cas de roaintien sbusif dans les Yiews,

(ERTICLE 3= DEFOTDE GARANTEE = S

Un dépét de garantie correspondant & 3 mols de foyer minimum garenti hors taxes SErQ Yersé
par Je preneur & Jn mise  disposition des focoux sei un momtant de 38,000 F.x BTDI/BTOI0
an garantie de paiement du loyer, de Jz bonne exdsution des clauges et conditions du présent
bail, des réparations ot des sommes dues par le preneur dont Je beilleur poyrrait étre rondy
responseble. La différence, en plus ou en mois, sem payés ou restituée aprés vérificetion des
dites réparations, dim&nagemem,_ semise des clés et production, par 3 reneur, de ocquis de
ses contributions et Jaxes ou droits quelcongues, notamment de fean, du gaz, de I'électricits,

Ce dépdt de garantle dolt étre déposé evam l'entréo dans les ligux,
Le dépdt de garantie n'est pas imputable sur le layer des demiers mois de jouissance.
Ce dépbt de garantie ne sers pas productif d'intérét s profit du preneyr,

A chague pjustement de loyer, ce dépdt de garmmie sera diminug ou mejoré de memidre %
toujours correspondre 4 3 mois de boyer minimum gerantl. -

L.’ %épﬁx de garantie st vemis 4 titre da nantissement es ipglicn!inu de;s sriicles 2071 dy Code

g

N4

f
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AR EET_@ S NOTIFICATION A I;OPHLN DE BORDY ||

LA. slengmge, dés Ja signature des présentes, § les notifier & It
. pour information.

[ARFICLE 10 - FRALS " ]

Tous les frais, droits et houoraiges de védaction des préscrles et coux qui en seront Ig suite et fa
conséquence, seront Supportés et acquittés par le prencur qui sy oblige.

¢

[ARTICLE [~ ELECTION DE DOMICILE B |

Pour fexécution des présertes et de leurs suites, y compris Ja signification de lous ectes, le
preneur fail élection de domicile :

« jasqu'a l'eatrds dags Jes leux Jouds & : 2.1 de [a Vigne aux loups, avenus George
Sand, 91160 LONGJUMEAU

- aprds leur tmise 4 disposition ; dans les lieux loués.

- le beilieur en son sidge socisl,

[nm -~ ]

Afin de donner date cmme su présent bail, il sere enregistré par e beillevr ; les frais
denregistrement et de timbre seront remboursés per le preneur su ballleur, 4 18 premiére
demande de ce dermier.

Fait A BONDY, 1 A" 0/4.;.‘11#*,(333 :

en 4 originaux

f
La o) sppowrt
Lu et Approuvé Lu et Approuvé
(Mentlon manuscrife) ST o (Mcmlan manuscrite}
Pour le PRENEUR & our la &
Socidté P Le Directeur,
g /o :
N, SCENEERSOBN
/

Annexe 1 : Plap du Jocal
Annexe 2 @ Descriptif
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S e T e

AVENANT A BAIL ]

= SRS

La sociésé

Représentée par Monsieur Frédéric BARON, en sa qualits de Gérant de la Société,
Ci-aprés dénommée le * BAILLEUR *,

ET

. E&
Représentée per Monsieur Frégéric BARON, Président dy Congail d’administration de la
Société. diment habitits par délibération du Conseil ' Administmation en date de eejcur.m ’
(i-aprés dénommde le "PRENEUR",

D'AUTRF. PARY

1L'A ETE TOUT D’ABORD EXPOSE CE QUISWIT:

Aux termes d'un scte shue seing orivé en dete 5 RONDY Ao 18 Lt vane 1. o _sa oo
I
; 9.8 GONNE & DaH 4 loyer a 1a SOCIEE E un Jozal commercial Jot n° 14 dany

I'ensemble immobilier du centre commerciel Henr sarbusse sis 3 BONDY, une bo st
400 m et un sous 9ol d'environ 100 M. vtique &'environ

Ledit bail commercial & & consenti sous diverses charges & conditions pour une durée de neuf
années entiéres et consécutives A compter du 1 juillet 1993 pour se terminer le 30 juin 2002,

Un avenent en date du 18 octobre 1996 a nris acte de la oession du fonds de commercs intervenye fe
30 juillet 1996 entre la socifed et Ia société | Cet avenant 2 fixé ke montant du
loyer annuel hots taxe & compter du 17 yuitiet 1997 & 2 % uu caiffre d"affaires sanue!) hors faxe
réelisé par Te preneur dans les liewx fouds, émmnt prévu qu'un loyer minimum garanti & &té fixé &
210,000 Francs hars taxe 1a promigre ennée et 218.000 Francs hors taxe les anndes suivantes, Le
loyer est sovanis & 1a TVA. Le loyer minimur st révisé annusllement en plus ou en moins selon Ig
variation de Findice BATIMENT TOUS CORPS D'ETAT (BT010) et pour Ia premitre fois le |¥
juitlet 1997, Vindice de référence dtani Pindice connu Te 19 juillet 1996,

AEA
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Pendam la durée du bail, toutes dépenses d'emtretien, de népamtions eoumnies el groases
réparations. y comipris les travaux de I'article 606 som @ I3 charge du bailleur, & Pexclusion des
travaux demandés ou exéoutds par le preneur en vue de 'amélicration ou du deéveloppement de sor
wtvité commercisle. Le prencur supporte b charpe finale des implts fonciers payds por Ie
propritinire et de Passurance multirisques immecubles relntif aux biews louds payde mr le
popriclaire.

Aux termes d’un acte authentique en date du 90 auril 2002, reeu mux minmtes de 'Ofice Natarial 10
rue Camot A NOISY LE SEC, Ia société ¢ vendu & la socibd | dans un ensemble
immobilies situé & BONDY (Seinc Saint Denss) 28 svenue de Verdun rmx Nicole Neuburger
numéros 1 & 1 1) cedastré section R n° 141 28 avenue de Verdun pour une surface de 14 a 79 ca, des
bigns immobiliers, lot munéro 2, lu propriété d'un volvme immohilies complexe de forme
irréguli¢ie comnpasé de difféientes fraciions communiquant entre elles, ledit lot & usage de caves ¢l
commerces. °

Aux termes d'un acte sous seing privé en date & BONDY du 1% juillet 2002, In sociérd ! ctla
société HASIC ont tenouveld le bail commerciol d'origine, Pour une durée de 9 ang, soil jusqunu
30 juin 2011. moyennant un loyer annue! hors taxe dont le montant & @ fixd & 2 % du chiffre
¢'offainss annuel hows taxc réalisé par le preneur dans les lieux loués, 1a TVA dlant fuciurde en sus
duant précisé que ce loyer ne pourry copendant en sucun cas &tre inférieur & 33,234 Euros hors taxe.
Le luyer minimum gasanti a é1é fixé valewr Judtlel 2002, 1 sera nctualiss annusllement cn plus ou en
swins do plein droit suivant ta formule indiquée av bail du 1% juillet 1993 avee index btiment
tous corps d'éit (BTOLD) connu le 1% juillet 2002 et pour Ia premitre fois Ic 17 juilkel 2003, Avcun
épht de parantie n'y €1é prévy

Les parties st sunt rencontrées ajourd*hui & Peffet de prévoir un dépdt de garantie,
CECI EXPOSE, IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QU SUIT

ARTICLE | - MODIFICATION PE 1A CLAUSE DEFOT DE GARANLLE PU DAL

Les parties conviennent de prévoir un dépdt de gamntic d’un montant de 10.062 Euros.

L.es pasties constaten: que Ja socidté | €3t créancitre de la socifi V3 hautewr d'au
moins 10.062 Euros. 1l est par conséquent opéré compensation de plein droix,

En conséquence, les parties conviennen: de modifier la cleuse DEPOT DE GARANTIE de
avenant & bail signé te 17 juillet 2002, de 1a manere suivante -

S ARTICLE ¥V - DEPOT DL GARANTIE

Pour sireté e gerantic de 'exécution des obligations de 1016 nagre mises 4 la charge du prencus
par le présent bail, celui-ci a versé au Bailleur, une somme de DIX MILLE SOIXANTE DEUX
EUROS (10.062 Furos).

Cetie somme sra conservée par le haitleur pendert toute 12 dunge du bail, jusqu'au sdglement enlier
vl dfinitif de tourss indemnités de quelque nuture gu'elics soient, que le preneur poursan devoir au
buitleur & 'expiration du bail

Coaformément aux dispositions de T'article L 145-40 du code de commerce, e montant du dépd! de
gurantie mujeré de tous loyers éventuellement payés d'avance ne produiront pas dintérét sau! pour

M
% LEROI : ASSOCIES
MUISSIERS DE JUSTICE

AS 2
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leur fraction excédant deux termes de Joyer,

Dans gette hypothése, les sommes excédentaires porteront intéréts su teux des avances sur fitres de

ls Bangue de France.

Dans le cas de résillation du beil, comme il est

dit ci-desgus, ce dépBt de garantie resrera acquis sy

ballleur, & titre de premiers dommages lmzrets sens préjodice de tous auntres. »

Les perties décident que les autres clauses, cherges el conditions du bail d’origine, de ses avenant

suceossifs et de son renouvellemenl, énoncéa en

ARTICLE 111 - FRAIS

(1 des présentes, demeurent inchangées,

Les fiais, droits st hunoraires des présentes et ceux qui en seront Ia suite et la conséquence seront
9 auppertés of acquittés par ke preneur qui s'y oblige,

e '

Pour l'exécution deg présentes les parties font él

ARTICLE Y - CONTESTATIONS -

ection de domicile en leurs siéges sociaux respectifs

Pour tout litige pouvant survenir entre efles dans 'exéeution des présentes ou de lewrs suites, les
parties font atiribution de juridiction aux Tribureux compéients du ressort des Tieux jouss,

RTICLE V1 - CONSEIL UN

Les parties déclarent avoir é¢ parfoitement informées de I'article 155 alinéa 1™ du décret o° 91-
1197 du 27 avril 199) organisant la profession d’avocat ;

existe un risque sérigux d'wn el conflit. »

o L avocat ne doif &ire ni fe consetl, 5 le représensant ou Jo défensewr de pius d'un client dans une
L méme affiire, 'l y a un conflit entre les intérits de sey clients, ou sonf acoord dus pariies, sl

el avolr choisi, d’un commun accord, |2 société d'avocats LES JURISTES ASSOCIES D'ILE DE
FRANCE comne conseil unique et rédacteor de V'ensemble des eanventions. objet des présentes,

AINS] FAIT ET SIGNE EN DEUX EXEMPLAIRES ORIGINAUX

- A BONDY LE 2 JANVIER 2003

LE BRAALLRLIR

Reférence étude : V260013 / Référence mandant : DPA25/12329
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~ La el

meﬁmmm,mnqmﬂﬁdcoﬁmdehm.
Ci-gprés ddnommée le * BAILLEUR ", A

- E
La Soeldek ]
1

Regrésentée per Mpnsiour Fradéric BARON, Président du Conseil d'sdministration de la
Sociéié, dbment habilith par délibdration du Consell 'Adminisiration en date du 30 svell 2002.

Cl-apris dénommée le "PRENEUR",
DAUTRE FARY

pae

I A'RTE TOUY ’MMMMqit SR N HITR R e
v termes dun acte sous scing givé en date § BONDY, du 17 juillet 1993, la sociéis 3
X e 4 8 S e P X

gt
— i [ - [P
wem - 2 donné 8 bail & Joyer & la socséte ¥ i local commercial lot o~ 4 dans
Pensemble immobilier du cantre commereial Henrd Barbusse sis # BONDY, une boutique d’ewviron
400 m* et un sous sol d’enviran 100 m’.

Ledit biil commercial 4 66 consenti sous Jiverses charges of canditions pow une durée de neuf
annbes enitres ot condécutives & compter du 1 juiliet 1993 pows #o terrminer lo 30 juin 2002

Un evenant en date du 18 octobre 1996 & pe acte de 1n cession du fonds de commstos intervemam J¢
30 juillet 1996 entre la société ) i  rlasociétd 7 Cetavenant i fixé ls montant du
loyer annuel hors taxe § compuer us 4 Julllét 1997 4 2 % au cniffre d'affadres snnvel hors taxe
yelise;mlepmmiaﬁmlmxﬁ,émmtwqu‘mka'ummmnﬁ aéé fixé 3
210,000 Framcs hors mhpmiéreuméezﬂls.mmhoﬁmks anndes suivantes, Le
loyer est soumis & ia TVA. Le loyer Tinimum ext réviaé annusllement en pius ou cn moins sclon la
vagiation do Uindice BATIMENT TOUS CORPS D’ETAT {BTO10) et pour la premidee fois le 1
juillet 1997, l'indice de riférenca étant J'indice coanu le 1¥ juillet 1996.
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Pendint la durés du bail, towtes dépenses d'entretien, de réparstions couramtes et grossss
Mmywmmlumﬂel‘mhmmlﬁhmduhﬂhmél'mc{usiondgg
travax demandéds ou exdoudés par le prencar en vac de 'amélioration ou du dévcloppement de son
uudvhémmuﬁde.umnwmmhﬂmgeﬁmledmimpwfwmmwk
propriétaire et de Passurance multirisques immeubles relatif eux leux lowss payée par Je

proqriétatre.

Aux termes d*un ais suthentique en date du 29 avril 2002, regu eux mimites de I'Office Notaral 10
rue Cornot A NOISY LE SEC, la société ¢ vendn d lpsockdté1 | lams un ensemble
immabilier situé & BONDY (Seins Saint Deais) 28 avemse de Verdun (Place Nicole Neuberger
fuméros 1 & 11) eadastré section R ° 141 28 avenue de Verdun pous une surface de 14 8 79 os, des
biens immobiliers, lot numéro 2, 1a propriét d*un volume immobilier complexe de fomme

inégnllh:compodd:dim:ﬁmﬁm:mmmmiqumemeena,leﬁﬂmémgedcuma

La Société ', donne & bail 4 loyer, en repouvellement dy bail susdnonoes A titre commercig]
conformément aux dispositions des articles L 145-1 & L 14550 du Code de Gomeneroy &,
s&t#ﬂmdemammetdhpomimugdumInmmiue.illlocme qui
accepte, les locaux doot la désignation suit :

TCLE | - D NATIO!
Les licux loués sont désignéa de la manidve suivants :

Dans ya immeuble siteé 28 avenue de Vedun (Place Nicols Neuburges numéros 1 & 11) 93140

BONDY :

- un Jocal commercial denviron 436 m?,

- | unsous gol dyne surface d’environ 113 m?,

Alnsi qu:labimslonﬁadﬂm.umamacmptinnnimamqnﬁlsdtbemmd'm

faire une plus ample désignation, e mmrdéchnmbiwma!mhalmmlswm

depnis le 30 juiller 1996.

; 1

Le|présent bell est conelu pour une durée de neuf snndes entitres et conadentives, & compler du 1%

Juillet 2002, pour se terminer I 30 juin 2013,

Toutefois, conformément aux dispositions de 1'anticle L 145-4 du Code de Commesse :

- Io prencur murs dans iss formes <t délals prévis A J'article L 1454 du Code de Commeree, la
faculté de dommer congé & Pexpiration d'une période triennals,

- le baillewr sura la méme facultd s'il entend invoquer les dispositions dea articles L 14518, L
145-21 et L 145.24 du Code d¢ Commerce, afin de straize, de struire Fimmsuble

Reférence étude : V260013 / Référence mandant : DPA25/12329 Page 139/ 149
| V]



A 5o

existant, de e surdlever ou d'exécuter dea travain preaceits ou storisés dans le cadre d'uoe
opérmiop de restamration immobilitre.

ARTICLE IV - LOYER

Le présent bail est consenti e scoepté, moytrmant un Joyer &nnus] fixé de Ia maniére suivante :

a) Pourcentage sur le chiffre d'affaires

Le présent beil oot comsenti et aocepté moyennant un loyer snmue! hors texe doat le montant sere
gl 4 2 % du chiffre d’affaires sammel hors taxe réalisé par le prencur dem Jex lieux Jouds, Ia TVA
qui incombers su prepewr éant facturée en sus.

Le loyer s"entend toutes charges comprises & I'exclusion de 'assurance.

b) Loyer minimumn geranti

« Lo loyer détenminé dans les conditions prévues ci-dessus ne pourrs cepenxiant en aucun cas &re
inférienr 4 332234 Euros bors tmxe.

Le loyer s"entand toues charges comprises & P'exclusion de I'ssnumoce.
¢) Indexation du loyer minimum garanti
Le loyer minimum garanti est fixé valeur Juillet 2002, 11 sern actuslisé annueliement en phas ou en

moina de plein drokt suivant {a fonnule indiquée su bail du 1% julllst 1953 avec I"mdex bitimem
tous corps d'ést (BTO10) connu le 17 juillet 2002 et pour la premidre fois le 17 juillet 2003.

ARTICLE V- DEPOT DE GARANTIE
Aucun dépd de garantie n’est prévy,

Len parties décident que lea sutres claows, chacges ¢t conditions du baif dovigine et do ses gvenam
successif, énonods em #ite des présemtes, demeurent Inchanptes.

ARTICLE VIL-FRAIS

Les finis, droits et bonoruires des présentes et ceax qui o derent la suitc ¢t In conséquence seront
supportds et soquittés par ls prenewr qui 8'y oblige.

ARTICEE VIH - ELCECTION DE POMICILE
Powr Vexdcation dos présentes Jes parties font élection de domicile en lours sidgns sociaux respectifs
ABRTICLE IX ~ CONTESTATIONS

Powr woul litige pouvant survenir entre olles dans Pexéeution des présentes ou de leuns suites, ey
parties foat attribution de juridiction sux Tribunmmx compétcats du ressort des Hevx louts.
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ARTICLE X - CONSEJL. UNIQUE,

Les partics déclarent avolr &4 perfaitement Informées de Farticle 155 alinda 1 du déeret o° 9.
1197 du 27 avril 199] orpanisant ba profession d'avocat :

L "avocat ne doir éire ni le consel, n!lnm‘éuﬂmﬂmledéﬁmwdzplwd‘mcﬂmdmm

mime affaire, $'ll y a un conflit exire les intéréts de sea clients, ou 2auf accord des partles, 5l
existe un risque sériewx d'un fel confliL »

e avoir choigl, 4'un commun accord, a 50ciété d"avoents LES JURISTES ASSOCIES D’LLE DE
FRANCE conims consefl unique f rédactenr de I'ensemble des conventions, obict dey peésentes,

AINSI FAIT ET SIGNE EN DEUX EXEMPLAIRES ORIGINAUX
ABONDY LE 1™ JUILLET 2002

o LE DAILLEIR o
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AVENANT
RENOUVELLEMENT DE BAIL

ENTRE LES SOUSSIGNEES :

L société \

Représentée par Monsicur Frédéric BARON, diiment habilité B cet effet
Ci-aprés dénommée "BAILLEUR"
D'UNE PART

Ls sockté HASIC, Sociéié par actions simplifiée su capital de 377.000 Euros dont le siége Social est
fixé Centre Commercial Henri Barbusse }1 Place Neuburger 93140 BONDY et immatriculée sous le
numéro 478 984 560 RCS BOBIGNY

Représentée per Monsicur Frédéric BARON, ditment habilité & cet effet

Ci-aprés dénommée “PRENEUR"”
D’AUTRE PART

LESQUELLES, PREALABLEMENT A L’AVENANT DE BAIL, OBJET DES PRESENTES
ONT EXPOSE CE QUJ SUIT:

Par acte sous seing privé en date b BONDY du ler juillet 1993, enregistré 4 NOISY LE SEC le 9 juillet
1993, Folio 81, Bordereau 147/3, lasociété ~ ~~— & consentid ld société " un bail 3
usage commercial du lot n°14 de I'ensemble immobiner sis & BONDY (93140), Centre Commercial
Henri Barbusse, 11 Place Nicolas Neuburgef, une boutique d'environ 400 m* et un sous-sol d'environ
100 m?, pour une durée de 9 ans & compier sétroactivement du Jer juillet 1993 jusqu'au ler juillet 2002.

Aux termes d’um avenant en date du |8 octebre 1996, avec effet ay ter juiller 1996, il a éié pris acte de
1a cession du fonds de commerce intervenue le 30 juillet 1996 entre 1z société 1 ’ etla
société i Les parties ont convenu de préciser que les lieux loués sont affectés 4 I'exploitation
d"un fonds de commerce de supermarché 3 prédominance alimentaire et le Joyer annuel hors taxes a 4]
fixé & 2 % du Chiffre d’affaires annuel HT réalisé par le preneur dans les lieux loués & compter du ler
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Juillet 1997 sans €tre inférieur & 210.000 Francs hors taxes Ia 1ére annde. soit le Ter juillet 1996 et
718 ODO Francs hors.taxes fes années suivantes.

Aux termes d'un acte suthentique en date du 29 =~=' 2002, regu par 'Office Notarial de NOISY LE
SEC, a saciété, ta vendu 4 12 sociéte lesdits tieux.

Aux termes d'un acic sous seing privé en date 4 BONDY du ler juillet 2002, Ja société L etia
société nt renouvelé le bail d'origine, pour une durée de ¢ ans, soit jusquiau 30 juin 2011. )

Aux termes d'un avenant conclu par acte sous seing privé en date du 2 janvier 2003. Ies parties ont
convenu d' un dépdt de garantie d'un montant de 10.062 Euros versé par la sociéteé | 3 I sociéts
1 : I
Aux termes d'un avenant conclu par acte sous seing privé en date du 31 mars 2006, les parties ont
convenu de modifier temporairement le loyer jusquau 31 décembre 2006. A compter du ler janvier
2007, le loyer d'origine retrouvera & 'appliquer.

Les parties ont convenu de se rencontrer afin de procéder au renouvelicment du bail,

CECI EXPOSE, JL A ETE CONVENU

ARTICLE I - RENOUVELLEMENT DE BAIL

La SCI LISEHO donne & bail & loyer, en renouvellement du bail sus énoncé, & titre commercial
conformément aux dispositions du décret N°53-960 du 30 septembre 1953, codifiées aux articles 1.
145-1 & L 145-60 du code de commerce et aux dispositions des textes uliérieurs par lesquels lesdites
dispositions ont éé complétés et modifiés e1 généralement de lous autres textes et dispositions 1sgales
en la matiére, & Ja société HASIC qui accepte, les locaux dont 1a désignation suit ;

ARTICLEN - DESIGNATION .

Les lieux loués soni désignés de la manidre suivante :
Dans un immeuble situé 28 avenue de Verdun (place Nicole Neuburger n® 1 4 11) 93140 BONDY ;

- un local commercial d'environ 436 m®
- Un sous-sol d'une surface d'environ 113 m®

Ainsi que les biens lonés existent, sans aucune exception ni réserve ¢t sans qu'il so0it besoin d'en faire
une plus ample désignation, le preneur déclarant bien connaitre les lieux pour les occuper depuis le 30
juitlet 1996.
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ARTICLE i1l - DUREE

Le présent bail est conclu pour une durée de neuf années enfires et consécutives, A compter du ler
mars 2013, pour sc terminer le 28 février 2022.

Toutefois, conformément aux digpositions de Farticle 3-1 du 30 septembre 1953 codifides a I'article L
145-4 du Codc de Commerce :

- le preneur aura dans les formes et délais prévus & Partigle [ 145-4 du Code de Commerce, la faculté
de donner congé & I'expiration d'une période triennale,

- le bailleur aura Jn méme faculté ¢l entend invoquer les dispositions des articles L 145-18, L 145.21
et 1. 145-24 du Code de Commerce, afin de construire, de reconstruire M'immeuble existant, de Je
surélever ou d'exécuter des travaux prescrits ou awlorisés dans le cadre d'une opération de
resizuration immobiliére.

ARTICLE IV - LOYER

Le présent bail est consenti et acceptd, moyennant un Joyer annue) fixé de la maniére suivante :

" a) pourcentage de chiffre d'affaires

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel hors taxe font ls montant sera égal &
2 % du chiffre d'affaires annvel hors taxe réalisé par le preneur dans les lieux loués, In TVA qui
incombera au preneur étant facturée en sus.

Le loyer s'entend toutes charges comprises, & l'exclusion de Passurance.

b) Loyer minimum garanti.

Le loyer déterminé dans les conditions prévues ei-dessus ne pourra cependant en aucun cas &re
inférienr & 35.000 Euros HT.

Le loyer s'entend toutes charges comprises, & Yexciusion de |'assurance.
¢) Indexation du loyer minimum garant
Le loyer minimum garanti est fixé valeur mars 2013, 1l sera actuslisé snnuellement en plus ou en moins

de plein droit suivant la formule indiquée au beil du ler juillet 1993 avec Vindex bitiment tous corps
d'état (BTO1) connu le 1er mars 2013 ct pour la premigre fois le ler mars 2014

ARTICLE V = AUTRES CLAUSES, CHARGES ET CONDITIONS

Les parties décident que Jes autres clauses, charges et conditions du bail d'origine et de ses avenants
successifs, énoncés en 1éte des présentes, demeurent inchangées.

Pame 24
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ARTICLE VI - FRAIS
Les frais, droits et honoraires des présentes seront 3 a charge de la société |

ARTICLE VI ~ ELECTION DE DOMICILE

Pour lexécution des présenies ci de leurs suites, les parties font €lection de domicile, pour le bailleur et
pour Je prencur, en leur sidge social respectif.

ARTICLE VIl - CONTESTATIONS

Pour tout litige pouvant intervenir entre elles dans l'exécution des présentes ou de leurs suites, les
paries font antribution de juridiction sux Tribunaux compétents du ressort des lieux louds,

Fait en trols originaux,
A BONDY, le 7 mars 2013

Page 44
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AVENANT A BAIL

ENTRE LES SOUSSIGNEES :

L soclété

Représentée par Monsiewr Frédéric BARON, dtment habilité a cet effet

Ci-aprés dénommée "BAILLEUR"
DUNE PART

Las

Représentée par Monsicur Frédéric BARON, d0ment habilité & cet effet

Ci-aprés dénommée “PRENEUR"
D’AUTRE PART

LESQUELLES, PREALABLEMENT A L’AVENANT DE BAN., OBJET DES PRESENTES
ONT EXPOSE CE QUI SUIT:

Par acte sous scing privé cn date 3 BONDY du ler iuillet 1993, enregisteé & NOISY LE SFC 1g 9 juillet
1993, Folio 81, Bordercau 147/3, la société § } n consenti & la société ¥ un bail 4
usuge commercial du lot n°!4 dc ’cnsemible immonilier sis # BONDY (9314v), Centre Commerciul
Henri Barbusse, 11 Place Nicolas Neuburger, une boutique d'environ 400 m? et un sous-sol d'environ
100 m?, pour unc duréc de 9 ans & compter rétroactivement du ler juillet 1993 jusqu'au Ter juillet 2602,

Aux termes d'un avenant en date du 18 octobre 1996, avec effer au ler juillet 1996, il a été oris acte de
la cession du fonds de commerce intervenue le 30 juillet 1996 entre ia sogiéié 1 Tetla
société °. Les panics ont convena de préciser que les licux loués sont affetics a 1 capiuiation
d’un fonus uc commerec de supermarché 4 prédominance alimentaire ¢t ¢ loyer annucl hors taxes n été
fixé 4 2 % du Chiffre d’affaires annuel HT réalisé par le preneur dans {cs liewx loués 4 compter du {er
juillet 1997 gans étre inférieur 4 210,000 Francs hors taxes la Jére année, soit le ler juillet 1996 et
218.000 Francs hors taxes les années suivantes.
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Aux termes d'un acle aut*entique en date du 29 avril 2002, requ par 1'Office Notarial de NOISY LE
SEC, 1a société ! a vendu 3 la société | , lesdits lieux,

Aux tenmes d'un acle sous seing privé en date 3 BONDY du ler juillet 2002, la société | Yetla
société ant renouvelé le bail d'origine, pour unc durée de 9 ans, soit jusqu'au 30 juin 2011.

Aux termes d'un avenant conclu par acte sous seing privé en datc du 2 janvier 2003, les pantics ont
convenu d'un dépot de garantie d'un montant de 10.062 Euros versé par ls société HASIC & la société

Aux termes dun avenant conclu par acte sous seing privé cn date du 31 mars 2006, les parties ont
convenu de modificr temporairement le loyer jusqu'au 31 décembre 2006. A compler du 1er janvier
2007, le loyer d'origine retrouvera 4 s'appliquer.

Les partics ont convenu de s¢ rencontrer afin de procéder au renouvellement du bail et @ la
modification de la clause DESIGNATION et de lu clause LOYER suitc 4 un agrandigsement du point
de vente,

CECI EXPOSE, 1L A ETE CONVENU

ARTICLE } - RENOUVELLEMENT DE BAIL

La & donne & bail & loyer, en renouvellement du bail sus énoncé, 2 titre commercial,
conformement aux dispositions du déeret N°53-960 du 30 septembre 1953, codifiées aux articles L
145-1 & L 145-60 du code dc commerce ct aux dispositions des textes ultéricurs par Jesquels lesdites
dispositions ont été compiéiés et modifiés et généralement de tous autres textes et dispositions 1gales
en la matidre, & la sociéid HASIC qui accepie, les locaux dont fa désignation suit :

ARTICLE Il - DESIGNATION

Les lieux loués sont désignés de la manidre suivante :
Dans un immeuble situé 28 avenue de Verdun (place Nicole Neuburger n® 1 4 11) 93140 BONDY :

- un Jocal commercial d'environ 620 m?
- Un sous-sol d'une surface d'eaviron 113 m?.

Ainsi que les biens loués existent, sans aucune exceplion ni réserve et sans qu'il soit besoin den faire

une plus ample désignation, ¢ prencur déclarant bien connaltre les licux pour les occuper depuis le 30
juillet 1996 ct le 17 septembre 2013 en ce qui concermne I'agrandissement de du point de vente.

ih
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ARTICLE 111 - DUREE

Le présent bail est conclu pour une durée de neuf années entidres er consécutives, & compter du ler
mars 2013, pour se terminer le 28 février 2022.

Toutefois, conformément aux dispositions de l'article 3-1 du 30 septembre 1953 codifiées & Varticle L
145-4 du Code de Commerce :

- le prencur aura dans les formes et délais prévus & Panticle 1 145-4 du Code de Commerce, I faculté
de donner congé & Vexpiration d'une période triennale.

le baifleur aura fa méme faculté 5'il cntend invoquer les dispositions des articles L 145-18, L 145.21
el 1. 145-24 du Code de Commerce, afin de construire, de reconstruire 'immeuble existant, dc le
surélever ou dexécuter des travaux prescrits ou autorisés dans le cadre dune opération de
restauration immobilidre,

ARTICLE IV - LOYER

Le présent bail est consenti et pccepté, moyennant un foyer annuel fixé de 12 manidre suivante :

a) pourcentage de chiffre d'affaires

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel hors taxe font le montant sera égal 3
2 % du chiffrc d'affaires annuel hors taxe réalisé par le prencur dans les lieux loués, la TVA qui
incombera au preneur étant facturée en sus.

b) Loyer minimum garanti

Le loyer déterminé dans les conditions prévues ci-essus ne pourra cependant en aucun cas re
inférieur & 47,353 Euros hors texe.

¢) Indexation du loyer minimum garanti
Le loyer minimum garanti est fixé valeur Juin 2014. Il sera actualisé annucliement cu plus ou en moins

de plein droit suivant la formule indiquéc au bail du 1% juiller 1993 avec l'indice des Loycrs
Commerciaux publié par I'INSEE ¢t pour la premidre fois le 17 juillet 2015,

ARTICLE V - AUTRES CLAUSES, CHARGES ET CONDITIONS

Les parlies décident que les avives clauses, charges et conditions du bail d'origine et de ses avenants
snccessifs, énoncés en téte des présentes, demeurent inchangées.
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ARTICLE VI -FRAIS

Les frais, droits et honoraires des présentes seront 4 la charge de Ja société HASIC.

ARTICLE VI - ELECTION DE DOMICILE

Pour Fexécution des présentes et de lears suites, les parties font élection de domicile, pour le bailteur et
pour le preneur, en leur sidge social respectif,

ARTICLE VIII - CONTESTATIONS

Pour toul litige pouvant intervenir entre elles dans Fexécution des présontes ou de leurs suites, Jes
putties font attribution de juridiction aux Tribunaux compétents du ressort des lieux louds,

Fait en deux originaux,

A BONDY, le 30 juin 2014
LEBANLEUR IR PRENEUR
Représentee par Représentee par

Monsieur Frédéric BARON

Monsieur Frédéric BARON

b
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