Tribunal Judiciaire de BOBIGNY
Juge de I'exécution immobilier
Audience d'adjudication du mardi 16 juin 2026 a 14h00

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS

auxquelles seront adjugés a l'audience du Juge de I'exécution du Tribunal
Judiciaire de BOBIGNY siégeant audit Tribunal sis 8 BOBIGNY (93000),
Immeuble L’Européen, 1 promenade Jean Rostand, Salle d’audience G
- 7¢me étage - Hall A, les biens et immobiliers ci-aprées désignés, en un seul
lot d'enchéres :

Sur la commune de BONDY (93140), SEINE-SAINT-DENIS,

1) Dans un ensemble immobilier sis 1 a 11 Place Nicole Neuberger,
cadastré a Jadite commune Section R numéro 141, lieudit « 28
avenue de Verdun » pour une contenance totale de 14 ares et 79
centiares,

* Le LOT VOLUME n° 2, consistant en la propriété d’un
volume immobilier complexe de forme irréguliére
composé de différentes fractions communiquant entre
elles

2) Une parcelle de terre cadastrée Section R numéro 145, lieudit
« 28 avenue de Verdun » pour une contenance totale de 1 ares et
29 centiares,
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3) Une parcelle de terre cadastrée Section R numéro 143, lieudit
« 28 avenue de Verdun » pour une contenance totale de 5 ares et
60 centiares, avec toutes constructions y édifiées.

L’'ensemble des biens se compose comme suit :

Une SURFACE DE VENTE, une piéce sans fonction permettant d’accéder
au monte-charge, aux vestiaires, a la zone de livraison,

Et au sous-sol, une zone de réception de marchandises/stockages, un
espace commun pour les salariés, un local abritant un tableau général
basse tension, des vestiaires homme, des vestiaires femme, des
laboratoires de boulangerie, des chambres froides, des locaux annexes,
une réserve, un bureau de direction.

Tels que lesdits biens existent, se poursuivent et comportent avec tous
immeubles par destination pouvant en dépendre, sans aucune
exception ni réserve.

MISE A PRIX : 500 000,00 €
CINQ CENT MILLE EUROS
avec faculté le jour méme de baisse du quart, de moitié et
éventuellement des trois quarts en cas de désertion d’enchéres
(outre les frais des poursuites payables en sus,
y compris TVA)

Vendus aux requétes, poursuites et diligences de :

Maitre Patrick LEGRAS de GRANDCOURT, Mandataire Judiciaire,
demeurant et domicilié 99 rue Pierre Semard a BOBIGNY (93000), es qualité
de liquidateur de la société

i

Ayant pour Avocat postulant Maitre Myriam CALESTROUPAT, Avocat
associé de la SCP CALESTROUPAT-THOMAS ET ASSOCIES, avocat inscrit
au barreau de SEINE-SAINT-DENIS, demeurant 8 boulevard Henri Barbusse, a
MONTREUIL (93100)

(Tel : 01 48 58 17 06 - Email : m.calestroupat@fgtavocats.com)

Plaidant par Maitre D ine D EAU, avocat au Barreau de GRASSE,
Avocat associé de la SELARL DURANCEAU - PARTENAIRES & ASSOCIES,
société d'avocats interbarreaux inscrite aux Barreaux de, AIX-EN-PROVENCE,
GRASSE et MARSEILLE, dont le siége est sis Domaine des Plantiers, 150 route
de Berre, 13510 a EGUILLES ,

(Tel : 04 42 27 45 56 ; Email : saisies.immobilieres@dpa-avocats.com)



SUR:

PARTIE SAISIE

Suivant :

ORDONNANCE n° 26/147 (RG : 20/59) rendue par Madame le Juge-
Commissaire a la Liquidation Judiciaire de la société _ Société
Civile immobiliere, en date du 05 février 2026 publiée au Service de la
Publicité Fonciére de SEINE-SAINT-DENIS, en date du 24 mars 2026
sous les références Volume 2026 S n° 125,

AVIS D’AUDIENCE signifi€ aux créanciers inscrits en date du
mercredi 15 avril 2026 savoir :

1)

- Son inscription d’hypothéque conventionnelle publiée au premier
bureau du Service de la Publicité Fonciére de NOISY LE SEC le 22
avril 2013, sous les références Volume 2013 V n° 1762, ayant
fait l'objet de reprises pour ordre publiées en date du 22 mai
2013 sous les références Volume 2013 V n® 2113, puis le 19 avril
2021 sous les références Volume 2021 V n° 1803, puis le 07
juillet 2021 sous les références Volume 2021 V n° 6164

- Son inscription d’hypothéque conventionnelie publiée au premier
bureau du Service de la Publicité Fonciére de NOISY LE SEC le 22
avril 2013 sous les références Volume 2013 V n° 1763, ayant fait
I'objet de reprises pour ordre publiées en date du 19 avril 2021
sous les références Volume 2021 V n° 1804, puis le 07 juillet
2021 sous les références Volume 2021 V n°® 4165 ;

- Et en son inscription de privilege de préteur de deniers et
d’hypothéque conventionnelle publiée au premier bureau du
Service de la Publicité Foncieére de NOISY LE SEC en date du 22
avril 2013 sous les références volume 2013 V n° 1764, ayant fait
l'objet de reprises pour ordre publiée le 19 avril 2021 sous les
références volumes 2021 V n° 1805, puis publiée le 07 juillet



2021 sous les références volume 2021 V n° 4166,

2) .

- Son inscription de privilege de préteur de deniers et
d’hypothéque conventionnelle publiée au premier bureau du
Service de la Publicité Foncieére de NOISY LE SEC le 22 avril 2013
sous les références Volume 2013 V n°® 1769 ;

- Et en son inscription de privilege de préteur de deniers et
d’hypothéque conventionnelle publiée au premier bureau du
Service de la Publicité Fonciére de NOISY LE SEC le 22 avril 2013
sous les références volume 2013 V n° 1770 suivie d‘une reprise
pour ordre publiée le 22 mai 2013 sous les références volume
2013 Vv n° 2112,

3)
- son inscription d’hypothéque |égale publiée le 17 mai 2016 sous

les références volume 2016 V n° 2665,

- son inscription d’hypothéque légale publiée le 14 novembre 2017
sous les références volume 2017 V n° 5855 ;

- Et son inscription d'hypothéque Iégale publiée le 28 octobre 2020
sous les références volume 2020 V n° 4073.

Cette Ordonnance contient les copies et énonciations suivantes :
- lindication de l'immeuble sur lequel porte |la vente.

- l'indication gue l'expropriation sera suivie devant le Tribunal Judiciaire
de BOBIGNY,

- la constitution de Maitre Myriam CALESTROUPAT, avocat associé de la
SCP CALESTROUPAT-THOMAS ET ASSOCIES, avocat inscrit au barreau
de SEINE-SAINT-DENIS pour le mandataire poursuivant, avec élection
de domicile au cabinet ;

- et les indications d'Etat civil des parties.



En conséquence, il sera procédé a l'audience des ventes du Juge de
I'exécution du Tribunal Judiciaire de BOBIGNY, sis & BOBIGNY (93000),
Immeuble I'Européen, 1 promenade Jean Rostand, Salle d’audience G -
7¢me étage - Hall A, aprés I'accomplissement des formalités prescrites
par la Loi le :

MARDI 16 JUIN 2026 -~ 14H00

a la vente aux enchéres publiques, au plus offrant et dernier
enchérisseur, des biens ci-aprés désignés dans le procés-verbal de
description dressé par la SARL LEROI ET ASSOCIES, Commissaires de
Justice Associés a NANTERRE (92), en date du 13 mars 2026 ainsi que
les diagnostics techniques établis par le Cabinet ARIANE
ENVIRONNEMENT, le méme jour.

- Origine de propriété de la parcelle cadastrée Section R n°® 141 ~ LOT
VOLUME 2 :

Ledit bien appartient a la société Société Civile immobiliére, en
pleine propriété, par suite de l'acquisition qu’elle en a faite, suivant
acte en date du 29 avril 2002 publié au Service de la Publicité Fonciére
de NOISY LE SEC le 28 mai 2002 sous les références volume 2002 P n®
3099.

L’ensemble immobilier a fait l'obiet :

¢ D’un état descriptif de division en volumes publié au Premier bureau des
hypothéques de NOISY LE SEC, le 29 décembre 1993, volume 1993 P n°
6172 suivie d'une attestation rectificative publiée le 2 février 1994,
volume 1994 P n° 587.

- Origine de propriété des parcelles cadastrées section R n° 143 et
Section R n° 145 :

Lesdits biens appartiennent a la société Société Civile
immobiliére, en pleine propriété, par suite de I’acquisition qu‘elle en a
faite, suivant acte en date du 20 mars 2013 publié¢ au bureau du
Service de la Publicité Fonciére de NOISY LE SEC le 19 avril 2013 sous
les références volume 2013 P n°® 2311.

Les origines antérieures sont contenues dans l'acte ci-dessus mentionné auquel
il y a lieu de se référer ; l'adjudicataire éventuel est tenu d'en vérifier
I'exactitude au Service de la Publicité Fonciére.

Tous les renseignements relatifs a la propriété, & la description ainsi qu'aux
superficies et servitudes sont donnés sans aucune garantie et sans que le
poursuivant, ni son avocat puissent &tre, en aucune fagon, inquiétés ni
recherchés a cet égard, notamment pour tous vices cachés.

Pour le surplus, le poursuivant déclare s'en rapporter & I'article L322-10 du
Code des Procédures Civiles d'Exécution dispose que I'adjudication ne confére
d’‘autres droits que ceux appartenant au saisi.



CONDITIONS D'OCCUPATION DES LIEUX :

1l ressort du procés-verbal de description que les biens seraient occupés par la
société NEUBURDIS, société en nom collectif immatriculée au RCS de BOBIGNY
sous le numéro 814 247 391, dont le siége social est Centre Commercial Henri
Barbusse - 11 place Nicole Neuburger @ BONDY (93140) ainsi qu'il suit :

- Bail commercial en date du 1° juillet 1993 ;

- Avenant en date du 02 janvier 2003 ;

- Renouvellement de bail en date du 1¢" juillet 2002 ;

- Avenant et renouvellement de bail en date du 7 mars 2013 ;
- Avenant du 30 juin 2014.

Une demande de renouvellement a été adressée par cette société sur laquelle
le requérant ne s’est pas encore positionné.

CLAUSES SPECIALES

I .- L'adjudicataire prendra I'immeuble dans |'état ol il se trouvera le jour de
I'adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir prétendre a aucune
diminution de prix ni & aucune indemnité contre le poursuivant, la partie saisie
ou ses créanciers, pour quelgue cause que ce soit, notamment bon ou mauvais
état de I'immeuble, et tous vices cachés, notamment pour vices constitués par
I'accessibilité au plomb, notamment présence de termites ou d'insectes
xylophages et vices cachés, étant rappelé qu'en vertu de |'article 1649 du Code
Civil, la garantie des vices cachés n'a pas lieu dans les ventes faites par
autorité de justice.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle de toutes les mesures a prendre
pour remédier a la situation et renonce a toute réclamation de ce chef a
I'encontre du poursuivant.

°, —INFOR N SUR LA SECURITE DES PISCINES
Le rédacteur des présentes informe les éventuels oblateurs des dispositions :

- de l‘article L 128-2 du Code de la Construction et de I'Habitation aux termes
desquelles :

« les propriétaires de piscines enterrées non closes privatives a usage
individuel ou collectif installées avant le 1° janvier 2004 doivent avoir équipé
au 1¢ janvier 2006 leur piscine d’un dispositif de sécurité normalisé, sous
réserve gu’existe a cette date un tel dispositif adaptable a leur équipement.

En cas de location saisonniére de I'habitation, un dispositif de sécurité doit étre
installé avant le Ier Mai 2004 ».



- de l'article R-128-2 du méme code aux termes desquelles :

« les Maitres d’ouvrage des piscines construites ou installées & partir du 1°"
Janvier 2004 doivent les avoir pourvues avant la premiére mise en eau d'un
dispositif de sécurité destiné & prévenir les noyades,

Ce dispositif doit étre conforme soit aux normes francaises, soit aux normes ou
aux spécifications techniques ou aux procédés de fabrication prévus dans les
réglementations d’un Etat membre de la Communauté européenne ou d'un
autre Etat partie a I'accord sur I'Espace économique européen, assurant un
niveau de sécurité équivalent »

II1. - DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Limmeuble objet des présentes entre dans le champ d’application des
dispositions du Code de la Construction et de |’Habitation relatives au
diagnostic de performance énergétique.

CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

Chapitre Ier : Dispositions générales

Article 1er - Cadre juridique

Le présent cahier des conditions de vente s'applique & la vente de biens
immobiliers régie par les articles L.642-18 et suivants et les articles R642-22 et
suivants du Code de Commerce.

Article 2 ~ Etat de I'immeuble

L'acquéreur prendra les biens dans I’état ol ils se trouvent au jour de la vente,
sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou
indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour
dégradations, réparations, défauts d’entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni & raison
des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans
garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des
carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des
éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans
aucun recours contre qui que ce soit.

Article 3 - Baux, locations et autres conventions

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des
baux en cours.

L'acquéreur pourra faire annuler les conventions qui auraient été conclues en
fraude des régles du droit des entreprises en difficulté.
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Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu’ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de
garantie versés au débiteur et sera subrogé purement et simplement, tant
activement que passivement dans les droits, actions et obligations de celui-ci.

Article 4 - Préemption, substitution et droits assimilés

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s’imposeront &
I'acquéreur.

Si l'acquéreur est évincé par |'exercice de |'un des droits de préemption, de
substitution et assimilés, institués par la loi, il n‘aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de I'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison
du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

Article 5 - Assurances et abonnements divers

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs & I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di I'étre,
sans aucun recours contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
d'absence d‘assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les
risques, et notamment lincendie, a une compagnie notoirement solvable et ce
pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité sera remise au
liquidateur a concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n’en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

Article 6 - Servitudes

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu’elles résultent des lois
ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la
prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que leffet des clauses dites domaniales, sauf & faire valoir les unes et & se
défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.



Chapitre II : Enchéres

Article 7 - Réception des enchéres

Les encheres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d’'un
avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est
poursuivie,

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments
relatifs a I’état civil ou a la dénomination de ses clients.

S'il y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restituée en
I'absence de contestation de la surenchere.

Article 8 - Garantie a fournir par I'acquéreur

Avant de porter les encheres, |'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
rédigé a l'ordre du Batonnier de I'ordre des avocats au Barreau de BOBIGNY,
représentant 10% du montant de la mise a prix avec un minimum de 3000
euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux créanciers participant a la distribution et, le cas échéant, au
débiteur, pour leur étre distribuée avec le prix de I'immeuble.

Article 9 - Surenchére

La surenchéere est formée sous la constitution d‘un avocat postulant prés le
Tribunal Judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixitme au moins du prix principal de vente. Elle ne
peut étre rétractée.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder,

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des
frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.
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Article 10 - Réitération des enchéres

A défaut pour |'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais
taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un
créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiere vente
forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes
les voies de droit, selon les dispositions de larticle L322-12 du Code des
Procédures Civiles d'Exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére
audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére
passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle
vente. Le taux d’intérét sera majoré de cing points a I'expiration d’un délai de
quatre mois & compter de la date de la premiere vente définitive.

En aucun cas, 'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des
sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a I'issue de la nouvelie vente doit les frais afférents a celle-ci.

i III : e
Article 11 - Transmission de propriété

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un
droit de préemption.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la constitution
d’'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné a financer
I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre contraint
a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de réitération des
encheres.

Article 12 - Paiement du prix (dispositions spécifiques de Varticle
R643-3 du Code de commerce)

En cas de ventes d'immeuble sur liquidation judiciaire, le prix sera payé par
I'adjudicataire entre les mains du liquidateur judiciaire dans les trois mois de
I'adjudication, lequel devra en délivrer regu par retour.

Le prix est productif d‘intéréts de retard au taux légal a partir du jour ou
I'adjudication est devenue définitive.



-11 -

Dans I'hypothése ol tout ou partie du prix aurait été versé entre les mains du
Batonnier, celui-ci le transmettra au liquidateur dés I'expiration des délais de
bonne fin d’encaissement bancaire, sans intérét & sa charge, contre le méme
regu.

Article 13 - Paiement des frais de poursuites

L'acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de l'avocat poursuivant,
en sus du prix et dans le délai d'un mois a compter de la vente définitive, la
somme a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois 3
compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de l'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la
quittance des frais de poursuite, laquelle quittance demeurera annexée au titre
de vente.

Il ne pourra &étre délivré une quittance des frais avant le paiement des
émoluments de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de
chaque lot. Seuls entreront en compte pour le partage des frais, les lots
effectivement vendus.

Article 14 - Droits de mutation

L'acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les
droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en
fournira justificatif au greffe avant |'expiration du délai de deux mois 2 compter
de la date de 'adjudication définitive.

Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, l'acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre
et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix
de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits 3 déduction,
sauf a l'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le
paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a I'occasion de locations ne seront a
la charge de l'acquéreur gue pour le temps postérieur & son entrée en
jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait
opposer a |‘'administration fiscale.

Article 15 - Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a I'exécution des conditions de la vente forcée.
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Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

Article 16 - Délivrance et publication du jugement

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de
sa remise par le greffe :

o de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est
situé V'immeuble mis en vente ;

» de notifier au poursuivant |'accomplissement de cette formalité ;
le tout a ses frais.

Lors de cette publication, 'avocat de 'acquéreur sollicitera la délivrance d‘états
sur formalité. Ces états sont obligatoirement communigués a I‘avocat
poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, I'avocat du poursuivant la distribution pourra
procéder a la publication du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera 'accomplissement et
leur colt & l'avocat de l'acquéreur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais
devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

Article 17 - Entrée en jouissance

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a)Si limmeuble est libre de location et d‘occupation ou occupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a I'expiration du
délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur
surenchere.

b)Si I'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du
1% jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du
1¢ jour du terme qui suit la vente sur surenchere.

S’il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans
droit ni titre, 'acquéreur fera son affaire personnelie de toutes les formalités a
accomplir ou action a introduire pour obtenir son expulsion, sans recours
guelcongue contre les vendeurs ou le poursuivant,

Par application de {'article L322-13 du Code des Procédures Civiles d'Exécution,

le jugement d’adjudication constitue un titre d’expulsion a I’encontre de la
partie saisie et de tout occupant de son chef.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d‘expulsion dont il dispose a
I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n‘ayant aucun droit qui lui
soit opposable, a compter de la consignation du prix et du paiement des frais
taxés.
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Article 18 - Contributions et charges

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront grevés, & compter de la date du prononcé du jugement
d'adjudication.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les

charges de copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement
d'adjudication.

En ce qui concerne la taxe fonciere, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du liquidateur et sur présentation du réle acquitté.

Article 19 - Titres de propriété

Le titre de vente consiste dans I’'expédition du cahier des conditions de vente
revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelie est transcrit le jugement
d’adjudication.

Le poursuivant n‘ayant en sa possession aucun titre antérieur, I'acquéreur n‘en
pourra exiger aucun, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous
dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

Article 20 - Purge des inscriptions

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit limmeuble de toute hypothéque et de tout privilkge & compter de la
publication du titre de vente.

L'acquéreur peut alors demander au juge de l'exécution la radiation des
inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de

radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander la
collocation au liquidateur.

Chapitre V : Clauses spécifiques

Article 21 - Immeubles en copropriété

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de
mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n°
94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive par lettre recommandée avec avis de réception.
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Elle indiquera que l‘opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des
sommes restant dues par |’ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
|'avocat poursuivant avant I'expiration d’un délai de quinze jours a compter de
la réception de cet avis, par acte extra judiciaire, valant ainsi mise en ceuvre au
profit des syndicats des copropriétaires du privilkge immobilier spécial
mentionné a |'article 19-1 de la méme loi et prévu par l‘article 2374 du Code
Civil.

En conformité avec le décret n° 67-223 du 17 Mars 1967, article 6,
I'adjudicataire ou I'acquéreur est tenu :

- De notifier au Syndic de la Copropriété (soit par lui-méme, soit par le notaire
qui a établi !'acte, soit par l'avocat qui a obtenu la décision judiciaire), I'acte ou
décision qui, suivant les cas, réalise, atteste, constate ce transfert de propriété
d‘un iot ou d’une fraction de lot ou la constitution sur ces derniers d’un droit
d’usufruit, de nue-propriété, d’'usage ou d’habitation.

En conséquence, l'adjudicataire devra notifier |‘adjudication au Syndic deés
qu'elle sera définitive, par lettre recommandée avec avis de réception, (art. 63
du décret) en y portant la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénoms, domicile réel ou élu de I'acquéreur ou titulaire du droit, et, le cas
échéant, le mandataire commun, si cette adjudication est faite au profit de
plusieurs personnes ayant constitué une société prioritaire ou encore au profit
de plusieurs indivisaires comme en cas d‘usufruit.

Toutes les stipulations du reglement de copropriété et, le cas échéant, de ses
avenants ou annexes, s'imposeront a l'adjudicataire, méme en cas de
divergence avec les stipulations du présent cahier des conditions de la vente.

L'avocat de l'adjudicataire est tenu de présenter a l'avocat poursuivant un
certificat du syndic de copropriété ayant mois d'un mois de date, attestant que
le ou les saisis sont libre de toute obligation a I'état du syndicat.

A défaut d’avoir obtenu ledit certificat, I'avocat de l'adjudicataire est tenu de
notifier au syndic de la copropriété tel acte ou décision qui, suivant les cas,
atteste ou constate le transfert de propriéte.

Article 22 - Immeubles en lotissement

L’avocat du poursuivant devra notifier au Président de I’Association Syndicale
Libre ou de I‘Association Syndicale Autorisée l'avis de mutation dans les
conditions de l‘article 20 de la loi n°® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a
I'ordonnance n° 2004-632 du ler juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que |‘opposition éventuelle, tendant a obtenir le
paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au
domicile de I'avocat poursuivant.
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Article 23 - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Le Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de BOBIGNY sera seul compétent
pour connaitre de toutes contestations relatives & I'exécution des conditions de
I'adjudication et a ses suites, quels que soient la nature desdites contestations
et le lieu du domicile des parties intéressées.

Article 24 - Election de domicile

L’adjudicataire sera tenu d‘élire domicile dans le ressort du Tribunal Judiciaire
de BOBIGNY pour I'exécution des charges et conditions de I'adjudication, sinon

et par le fait seul de l'adjudication, ce domicile sera élu de droit au Cabinet de
son Avocat.

Le poursuivant élit domicile au Cabinet de I’Avocat constitué en téte du présent
cahier des conditions de vente, lequel continuera d’occuper pour lui sur la
poursuite de vente dont il s’agit.

Dans le cas ol l'une des parties changerait de domicile élu, la nouvelle élection
devra toujours étre faite dans le ressort du Tribunal Judiciaire de BOBIGNY et
ne pourra avoir effet que par signification de constitution aux lieu et place.

Les actes d’exécution, ceux sur la réitération des enchéres, les exploits d’offres
réelles et d’appel et tous autres ayants-cause seront valablement signifiés aux
domiciles élus.

Les dispositions ci-dessus seront applicables aux héritiers, représentants,
cessionnaires et a tous autres ayants-cause.

Article 25 - MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus, les enchéres seront
recues sur la mise a prix fixée par Madame le Juge-Commissaire du
Tribunal Judiciaire de BOBIGNY, soit :

500 000,00 €
CINQ CENT MILLE EUROS
avec faculté le jour méme de baisse du quart, de moitié et
éventuellement des trois quarts en cas de désertion d’enchéres
(outre les frais des poursuites payables en sus,
y compris TVA)
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Ainsi fait et dressé par Maitre Delphine DURANCEAU, avocat associé de
la SELARL DURANCEAU-PARTENAIRES ET ASSOCIES, avocat inscrit au
Barreau de GRASSE, agissant sous la postulation de Maitre Myriam
CALESTROUPAT, Avocat associé de la SCP CALESTROUPAT-THOMAS ET
ASSOCIES, avocat inscrit au Barreau de SEINE-SAINT-DENIS, demeurant
8 boulevard Henri Barbusse, a MONTREUIL (93100), laquelle est constituée
sur la présente poursuite de vente et ses suites.

A MONTREUIL,
Le

Maitre Myriam CALESTROUPAT

Liste des annexes :

- Procés-verbal descriptif des biens établi par la SARL LEROI ET
ASSOCIES le 13 mars 2026 ;

- Rapport de diagnostics techniques du 13 mars 2026 ;

-  Certificat d’urbanisme de la Mairie de BOBIGNY du 19 février
2026 (DPU simple) ;

- Lerelevé de propriété ;

- L'extrait cadastral modéle 1 ;

- L’extrait du plan cadastral ;

- Le plan de situation ;

- Un état hors formalité sur les parcelles ;
- Etat descriptif de division et rectificatif ;

- Ordonnance du Juge Commissaire du Tribunal Judiciaire de
BOBIGNY du 05 février 2026 ;

- Etats sur formalités de publication de I'Ordonnance du 05 février
2026.
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LE VENDRED! TREIZE MARS
DEUX MILLE VINGT SIX
de 09 heures 25 a 12 heures 30

A LA REQUETE DE :

Maitre Patrick LEGRAS de GRANDCOURT, Mandataire Judiciaire, demeurant et domicilié 99 rue Pierre
Semard a BOBIGNY (93000), es aualité de liauidateur de la

AGISSANT EN VERTU :

D'une ordonnance sur requéte rendue par le Juge commissaire du Tribunal Judiciaire de BOBIGNY le 05
février 2026

LAQUELLE L'AUTORISE A :

Faire procéder & la description des biens décrits comme suit

1/ Dans un ensemble immobilier, cadastré section R n°® 141, lieudit 28 avenue de
Verdun, Place Nicole Neuberger n° 1 & 11, pour une contcnance de 14 ares et 79
centiares,

Le LOT VOLUME n° 2, consistant en la propriété d’un volume immobilier
complexe de forme irréguliére composé de différentes fractions communiquant
entre elles, comprenant :
- Une fraction d’une section de 3 m2 comprise entre les cdtes moy N
47.77 €1 48.72 ; yeanes NGF
- Une fraction d’une section de 429 m2 comprise entre les cBtes moyc: NG
48.72 et 50.85 ; yennes NGE
- Une fraction d’une section de 15 m2 comprise entre les c6tes moyennes N
50.85et55.49 ; P yennes NGF
- Une fraction d’une scction de 14 m2 comprise entre les cOtes moy s N
55.49¢156.00; yennes NGE
- Une fraction d” une section de 109 m2 comprise entre les c6t
St Bt 55 29 ¢s moyennes NGF
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- Une fraction d'une section dc 313 m2 comprise entre les cdtes moyennes NGF
51.24 et 56.00 ;

Ledit lot 4 usage de caves et commerces

Etat descriptif de division en volumes publié au Premier bureau des hypothéques
de NOISY LE SEC, le 29 décembre 1993, volume 1993 Pn® 6172 ;
Attestation rectificative publiée le 2 février 1994, volume 1994 P p° 587,

lL.edit bien appartient a la rsuite de 1” acqulsmon qu’elle en a faite,
suivant acte publié le 28 meai 2002, volume 2002 P n° 3099

2/Un terrain, cadastré section R n°® 145, lieudit 28 avenue de Verdun, d’une
contenance de 1 are et 29 centiares, 4 usage de parking,

3/ Un terrain sur Lequel se trouvent des boxes, cadastré section R n° 143, lieudit
28 avenue de Verdun, d'une contenance de 5 ares et 60 centiares.

Ces terrains appartiecnnent & la | » par suite de I’ acquxsmon qu’elle en
a faite, suivant acte publié le 19 avint 2135, volume 2013 P n° 2311.

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je Zita CHARLES, Commissaire de Justice salariée au sein de la SARL LEROI & ASSOCIES, titulaire
de deux offices d'huissiers de justice et de commissaires de justice prés les cours d'appel de Paris et
de Versailles, exergant en l'office de Paris 17e, 6 place Tristan Bernard

JE ME SUIS RENDUE CE JOUR :
11 Place Nicole Neuburger

93140 BONDY

ASSISTEE DE :

Monsieur Rui RIBEIRO, Diagnostiqueur immobilier

OU ETANT J'Al PROCEDE AUX CONSTATATIONS SUIVANTES :
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%+ CONDITIONS D’OCCUPATION

Les lieux sont occupés par la locataire de la . NEUBURDIS, Immatriculée au RCS de
NANTERRE sous le N° 814 247 391, dont le siege est FRANFRIX EXPANSION, CENTRE COMMERGIAL
HENRI BARBUSSE 11 Place Nicole Neuburger 93140 BONDY.

Les lieux ont ét& donnés a bail a la SNC NEUBURDIS en vertu des baux et avenants annexés au présent
procés-verbal de description.

Elle exerce l'activité de supermarchés sous l'enseigne FRANPRIX.
La société a été préalablement convoquée le 4 mars 2026 par mail et courrier.

Qu'en date du 6 mars 2026, un représentant de 'enseigne FRANPRIX a pris attache avec mon étude afin de
m'informer que 'accés aux lieux me sera donné le 13 mars 2026.

Sur place, une salariée interrogée m'informe que neuf personnes seraient embauchées par I'établissement.

< SYNDIC

Aprés enquéte, la sociéte EST ENSEMBLE HABITAT m'indique que fensemble immobilier comprend cing
volumes de pleine et entiére propriété, situés & Bondy (83140}, Place Nicole Neuburger.

EST ENSEMBLE HABITAT n'est propriétaire que du volume 1 et n'exerce aucun mandant de syndic.

< ENVIRONNEMENT

L'ensemble immobilier est situé sur la Commune de BONDY (93140) dans e département de la Seine-Saint-
Denis en région lle de France.

Les lieux sont situés au sein du Centre Commercial HENRI BARBUSSE. Celui-ci est composé de plusieurs
commerces situés au rez-de-chaussée d'immeubles d'habitation.

Une zone ouverte de stationnement permet aux clients et habitants de se rendre dans les commerces. Le
stationnement est payant.
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% REZ-DE-CHAUSSEE

- SURFACE DE VENTE

On accéde au magasin en empruntant une porte automatique a deux ouvrants coulissants.
La porte est fonctionnelle.
Le sol est recouvert d'un carrelage & I'état d'usage. Un cameau est brisé & proximité des WC de la clientéle.

Les murs sont peints en gris, orange et & certains endroits recouverts d'un carrelage. Les murs sont en bon
état.

Le faux plafond est composé de dalles. Celle-ci sont dans un bon état général.

Je reléve la presence de deux portes coupe-feu, faisant office de sortie de secours. La porte située au fond
du magasin a proximité du groupe froid, ne s'ouvre pas.

Il est précisé que les toiletles réservées a la clientéle ne sont pas accessibles. Les employés miindiquent que
cela fait des années qu'ils n'y ont pas accés.

La sécurité des lieux est assurée par des caméras de surveillance.

L'éclairage naturel du rez-dechaussée est assuré par des baies vitrées fixes en bon état. L'éclairage est
complété par des divers néons et spots fonctionnels.

L'établissement offre plusieurs services au rez-de-chaussée :
- espace snacking
espace lockers
Le mobilier se compose de
- plusieurs gondoles avec étagéres de toutes tailles. Les gondoles sont achalandées,
- d'étales
- plusieurs gondoles vitrines réfrigérées
- de congélateurs
- de bacs
- de quatre caisses enregistreuses
- d'étagéres a pain
- d'une rétissoire

- d'extincteurs
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Photographie n°3

Photographie n°4
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Photographie n°5

Photographie n°6
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Photographie n°25

Photographie n°26
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Photographie n°27
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Photographie n°35

Photographie n°36

Page 27 / 149



AP

Photographie n°38

M
; LEROI Assoa;}E

RUISSIFRS DE (LT

Uy

Page 28 / 149



Photographie n°39

Photographie n°40
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Photographie n°41

Photographie n®42
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Photographie n°43

Photographie n°44
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Photographie n°45

- PIECE SANS FONCTION

En empruntant fa double porte coupe-feu située & gauche de I'entrée principale, on accéde & un espace sans
fonction.

Cette pigce permet d'accéder au monte-charge, aux vestiaires, & la zone de livraison et au sous-sol.
Le monte-charge est fonctionnel.

Au fond, & droite de cetie piéce, se trouve en espace de stockage non éclairé dans le renfoncement.
Le sol est recouvert d'un carrelage a I'état d'usage. Plusieurs carreaux sont brisés.

Les murs sont peints en gris. Des dégradations sont visibles & proximité de la porte menant & la zone de
livraison.

Le faux plafond est composé de dalles. Cellesci présentent des traces noires et d'anciennes traces
infiltrations. Une dalle est manguante au fond a gauche de la piece.

L'éclairage de la piéce est assuré par des spots encastrés fonctionnels.
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Photographie n°2
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Photographies n°5 & 6

Photographie n°7
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Photographie n®10

- ZONE DE RECEPTION DES MARCHANDISES / ZONE DE STOCKAGE

On accéde a cet espace en empruntant une porte coupe-feu a deux vantaux.

L'endroit fait tant office de zone de récepfion des marchandises que d'espace de stockage.
Le sol n'est pas nettoyé.

Les murs sont en bon état.

Le plafond est recouvert d'un flocage en bon état.

L'éclairage de la piece est assuré par des néons fonctionnels.

La double porte coupe-feu menant a l'extérieur. La porte s'ouvre et se ferme sans difficulté.
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Photographie n°3

Photographie n°4
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Photographie n°5

Photographie n°6
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- ESPACE COMMUN SALARIES

On accede a cet espace en empruntant une porte coupe-feu & deux vantaux. La porte s'ouvre et se
ferme sans difficulté.

Cet espace se présente comme un espace commun de restauration pour les salariés. || permet
l'accés aux vestiaires et au Tableau Général Basse Tension (TGBT)

Des colis sont entreposés dans la zone orange.
Le sol est recouvert d'une résine grise en bon état.

Les murs sont peints engris, blanc et orange. Des dégradations sont visibles prés de I'évier. Présence
de traces sur les murs.

Le faux plafond est composé de dalles. Une dalle est manquante au-dessus de Ia porte d'entrée.

L'éclairage de la piéce est assuré par des dalles lumineuses en état de fonctionnement.

Photographie n°®1

Référence étude : V260013 / Référence mandant : DPA25/12329 P age 417149



<3

Photographie n°2

Photographie n°3
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Photographie n°4

Photographie n°5
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Photographie n°6

Photographie n°7
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- TABLEAU GENERAL BASSE TENSION (TGBT)

On accéde a cet espace en empruntant une porte coupe-feu fonctionnel. Dans cefte piéce se trouve le local
hébergeant le Tableau Général Basse Tension (TGBT).

Le sol est recouvert d'un carrelage en bon état.
Les murs sont peints en blanc, ils sont dans un bon état général.
Le plafond est en bon état.

L'éclairage est assuré par un néon fonctionne!.

Photographie n°1
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Photographie n°2

- VESTIAIRE HOMMES

Une premiére porte sur la droite donne accés au vestiaire des hommes, puis a des WC.
La porte d'accés est en bon état.

Le sol est recouvert d'une résine grise en bon état.

Les murs sont peints en gris. Un trou dans le mur est visible derriére la porte des WC.
Le faux plafond est composé de dalles. Celle-ci sont en bon état.

L'éclairage de la piéce est assuré par une dalle lumineuse fonctionnelle.

La piece est équipée d'un vestiaire et d'un lavabo sur pied.

Dans les WC, je reléve la présence d'un carrelage mural en bon état.

Le WC suspendu est fonctionnel. L'éclairage de la piéce est assuré par une applique en état de
fonctionnement.
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Photographie n®1
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Photographie n°2
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Photographie n°3

Photographie n°4
Reférence étude : V260013 / Référence mandant : DPA25/12329
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Photographie n°5

Photographie n°6
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Photographie n°7

- VESTIAIRE FEMMES

Une seconde porte au fond de la piéce d'un accés au vestiaire des femmes puis a des WC,
La porte d'accés est en bon état.

Le sol est recouvert d'une résine grise en bon état.

Les murs peints en gris sont en bon état.

Le faux plafond est composé de dalles. Celles-ci sont en bon état,

L'éclairage de la piéce est assuré par une dalle lumineuse fonctionnelle,

La piéce équipée d'un vestiaire et d'un lavabo sur pied.

Dans les WC, je reléve la présence d'un camelage mural en bon état,

Le WC suspendu est fonctionnel. L'éclairage de la piéce est assuré par une applique en état de
fonctionnement.
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Photographie n°1

Photographie n°2
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Photographie n°5

Photographie n°6
Référence étude : V260013 / Référence mandant : DPA25/12329 page 54 /149



- LABORATOIRE BOULANGERIE

Au fond du magasin a droite se trouve une porte battante menant au laboratoire boulangerie et aux chambres
froides.

La porte d'acces est en bon état.
Le sol est recouvert d'un carrelage antidérapant en bon état.
Les murs et piafond sont recouverts de panneaux isolants en bon état.

L'éclairage de la piéce est assuré par des néons fonctionnels.

Photographie n®1
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Photographie n®3
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Photographie n°4

Photographie n°5
Référence étude : V260013 / Référence mandant : DPA25/12329
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Photographie n°7
Référence etude : V260013 / Référence mandant : DPA25/12329
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Photographie n°8
Dans la pigce du fond, je reléve la présence d'une table de lavage. La porte d'accés est en bon éat.

La piéce n'est pas éclairée.

‘.\A_ ,,_%,_..“T__
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Photographies n°9 & 10
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Photographies n°11 & 12
- CHAMBRE FROIDE

La chambre froide est inactive. La porte d'accés est fonctionnelle. Des cartons et objets divers sont entreposés
dans cette piéce.

Les murs et plafond sont recouverts de panneaux isolants en bon état. L'éclairage de fa piéce est assuré par
une applique murate fonctionnel.

Photographies n°11 & 12
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Photographie n°13

- SECONDE CHAMBRE FROIDE

La chambre froide est inactive. La porte d'accés est fonctionnelle.
Des carfons et objets divers sont entreposés dans cette pigce.
Les murs et plafond sont recouverts de panneaux isolants en bon état.

L'éclairage de la piéce n'est pas fonctionnel.
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Photographie n°14

Photographies n°15
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Photographie n°16

Photographie n®17
Reéférence étude : V260013 / Référence mandant : DPA25/12329
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Photographie n°18

Photographie n®19
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En empruntant, une porte coupe-feu jaccéde a plusieurs espaces. La porte d'accés est fonctionnelle.
Dans le couloir, sur la gauche se trouve deux portes servant de locaux annexes.

Plusieurs dégradations sont visibles sur les murs prés des portes.

Le sol est recouvert du méme carrelage en bon état que dans I'espace de vente.

Le faux plafond est composé de dalles. Celles-ci sont en bon état.

L'éclairage de la pigce est assuré par un néon fonctionnel.

Photographie n°1

Reéférence étude : V260013 / Reférence mandant : DPA25/12329
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Photographies n°3 & 4
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Photographie n°6

Reéférence étude : V260013 / Référence mandant : DPA25/12329
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Photographies n°7 et 8

- LOCAL ANNEXE (PREMIERE PORTE A GAUCHE)
Rien a relever dans cette piéce. La porte d'accés est fonctionnelie.
Le sol, les murs et plafond sont en bon état.

L éclairage est fonctionnel.
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Photographie n°2
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Photographie n°4

Reférence etude : V260013 / Référence mandant : DPA25/12329

Page 70 /149



- LOCAL ANNEXE (SECONDE PORTE A GAUCHE)
Rien a relever dans cette piéce. La porle d'accés est fonctionnelle.
Le sol, les murs et plafond sont en bon état.

L'éclairage est fonctionnel.
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Photographie n°2
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Photographie n°4
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- LABORATOIRE BOULANGERIE

La porte d'accés coupe-feu est fonctionnelie.

Les murs et sols sont recouverts de carrelages.

Plusieurs carreaux sont brisés en partie basse du mur de gauche.

A cet endroit se trouve un four de boulangerie de marque BONGARD ainsi qu'une table de lavage en inox.
Le faux plafond est composé de dalles. Celles-ci sont en bon état.

L'éclairage est foncfionnel.

Photographie n°1
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Photographie n°2

Photographie n®3
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Photographie n°4

Photographie n°4
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Photographie n°5

Photographie n°6
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SAS froid menant aux chambres froides

La porte d'accés est fonctionnelle.

L'encadrement de la porte est endommagé en partie basse.

Le sol est recouvert d'un carelage en bon état.

Les murs et plafonds sont recouverts de panneaux isolants de couleur blanc dans un bon état général.

La piéce est éclairée par un néon fonctionne!.

Photographie n°1
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Photographie n°3
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Photographie n°5
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Photographie n°6

- Une premiére porte de chambre froide sans issue.

Photographies n°6 et 7

Reference étude : V260013 / Référence mandant : DPA25/12329 Page 80 /149



%3

Photographie n°8

- Premiére chambre froide

La porte d'accés est fonctionnelie. La chambre froide est en fonctionnement.

Photographie n°9
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Photographie n°10

Photographie n°11
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Photographie n°12

Seconde chambre froide

La porte d'accés est fonctionnelle. La chambre froide est en fonctionnement.

Photographie n®13
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Photographie n°14

Photographie n°15
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<+ S0US SOL

Une porte coupe-feu donne accés au sous-sol. La porte d'accés est fonctionnelle.
La porte est abimée en partie basse sur le montant.
Les marches de I'escalier et les murs sont salis.

La porte de droite méne a la réserve et la porte de gauche au bureau du directeur.

Photographie n°1
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Photographie n°2

Photographie n®3
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Photographie n°4

- RESERVE

Les murs ainsi que les sols sont en bon état. La perte d'accés est fonctionnelle.

Le plafond est recouvert de flocage en bon état.

Plusieurs rayonnages métalliques sont installés dans cette piéce, le long des murs.

La piéce du fond méne au monte-charge et & la machinerie d'ascenseur. Je ne reléve rien dans cette piéce.

L'éclairage est assuré par des néons fonctionnels.
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Photographie n°2

Reéférence étude : V260013 / Référence mandant : DPA25/12329
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Photographie n°4
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Photographie n°5

Photographie n°6
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Photographie n°8
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Photographie n°10
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Photographie n°12
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Photographie n°14
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- BUREAU DU DIRECTEUR

La porte d'accés est sécurisée.

Le sol est recouvert d'un carrelage en bon état.

Des traces d'infiltrations sont visibles sur les dalles du faux plafond.
L'éclairage est assuré par des dalles lumineuses fonctionnelles.
Dans cette piece, se trouve

- deux baies de brassage

- l'écran de vidéosurveillance

- appareils informatiques divers

Photographie n°1
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Photographie n°3
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Photographie n°4
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< EXTERIEUR
Nous nous en rendons ensuite & I'extérieur du batiment,
- FACADES EXTERIEURES DE L'IMMEUBLE

La facade est dans un bon état général.

Sont visibles sur le bardage des tags et salissures.

Le bardage est manquant prés des places de stationnement.

Plusieurs places de stationnement complétent le bien.

Je constate que le sol est en asphalte ne comporte aucune ligne de marquage.

Les places seront surlignées en rouge.
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Photographie n®1

Reéference étude : V260013 / Référence mandant : DPA25/12329 Pag e 99 /149



Photographie n°3

Référence étude : V260013 / Référence mandant : DPA25/12329

r4
; LERO] & ASSOCIES
MHUISSIFRS DF JUSTICE

Page 100/149



M7

Photographie n°4

Photographie n°5
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Photographie n°6

Photographie n°7
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Photographie n°8

Photographie n°9
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Photographie n°11
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Photographie n®12

Photographie n°13

Reéférence étude : V260013 / Référence mandant : DPA25/12329
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Photographie n°14

e LE GROUPE FROID

Depuis 'extérieur, on accéde au groupe froid.

La porte d'accés s'ouvre et se ferme sans difficulté.
Je ne reléve aucune dégradation dans cette piéce.
L'éclairage est assuré par des néons fonctionnelles.

Les appareils sont en état de fonctionnement.
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Photographie n°1

Photographie n°2
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Photographie n°4
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Photographie n°5

Photographie n°6
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Photographie n°7

- LEBOX

Nous nous rendons ensuite au box qui se situe face aux places de parking.
Le box fait actuellement office de local poubelle.

La porte d'acces est bon état.

Le box n'est pas numéroté.

Le box est encombré.

L'éclairage est fonctionnel.
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Photographie n®1

Photographie n°2
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Photographie n°3

Photographie n°4
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« LATOITURE

On accéde  la toiture en empruntant une échelle.
L'immeuble dispose d'un toit plat recouvert d'un revétement d'étanchéite.

Le revétement de la toiture est dans un bon état genéral.

Photographie n°1
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Photographie n°2

Photographie n°3
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Photographie n°4

Photographie n°5
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Photographie n°7
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Photographie n°8

Photographie n°9
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Photographie n°10

Mes constatations terminées, je quitte les lieux.

De tout ce que dessus, jai dressé le présent proces-verbal de constat sur 119 pages pour servir et valoir ce
que de droit.

% ANNEXES

- Ordonnance sur requéte
- Baux et avenants
- Diagnostics
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- Ordonnance sur requéte

R v 20]5Y
ok o 24043
esc 09
ORDONNANCE

Nous,

Diane OTSETSU

rAiat.ow

Juge-Commissaire & 12 ' "~
ne e

Assistée de svu Greffier,

Vau s requéte qui pricede, les motife y énoncés et les piécas 4 |'appui,

Vu les dispositions des articies L.642-18 et suivants du Code de commerce,
Vu les articles R 642-22 et suivants du Code de comuperce,

Vu les dispositions du Code des procédutes civiles d'exécution non contradictoires
gvee les articles du Cnde de commerce susvisés,

Aprés svoir recucilli Jes observations du débiteur et du liquidatenr, diment
ConvOques,

AUTORISONS :

Maitre Patrick LEGRAS de GRANDCQURT, mandatsize judiciaire au
redressesnent et A la liquidation judiciaire des entreprises, domicili¢ en cette
quatité 99 mc Pierre Sémard 4 Bobigny 93000, .

4 [aire vendre aux enchéres publigues devant le Juge de |'Fxécution du Tribunul
Judiciaire de BOBIGNY et 50us le ministére de
Maitre Myriam CALESTROUPAT avocat associé de la SCP CALESTROUPAT
- THOMAS & Assuciés conformément aux articles R.311-1 8 R.322-72 du Code
des Procédures Civiles d'Execution, giosi qu'aux régles dérogatoires di livre VI
du Code de Commerce :

1/ Pans un ensemble immobilier, cadastré sevtion R n® 141, lieudit 28 avenue d¢
Verdun, Piace Nicole Neuberger n°® 1 & 11, pour unc contenance de 14 arcs cf 79
centiares,

Le LOT VOLUME p® 2, consistant €0 la propriété d'un volume immobilicr

complexc de forme iréguliére composé de differontes fractions communiquant

entre elles, comprenant

- Une Traction d'une section de 3 w12 comprise eptre les cbtes moyennes NGIF
477701 4B.72 ;

- Une fraction d'unc section de 429 m2 comprise enire Jes cles moyennes NGF
48.72 et 50.85 ;
Ure fractior: d’une seetion de 15 m2 comprise entre les cotes moyennes NGF
50.85 et 55.49 ;

- Une fraction d"une section d¢ 14 m2 comprise entre les cotes moyennes NGY
5549 ¢1 56.00; ’

- Une fractivn d'une section de 0% m2 comprise entre lcs odtes moyennes NEGE
2124 et 3549
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Une frection d'une section de 313 m2 comprisc entre les cdtes moyennes NGF
51.24 ¢t 56.00 ;

Ledit lot 4 usage de caves et commerces

Etat descriptif de division cn volumes pubhé ay Premier burcau des hypothéques
de NOISY LE SEC, le 29 décembre 1993, volume 1993 P n° 6172 ;
Attestation rectificativc publiée le 2 fevrier 1994, volume 1994 P n® 587,

ledit bien appartivnt d la par suite de Pacquisition quelle en 2 faite,
suivanl acte publi¢ l¢ 28 mar ZU02, volume 2002 P n° 3099,

2/Un terruin, cadasiré section R n° 145, licudit 28 avenue de Verdun, d’une
contenunce de | are et 20 centiares, & usage de parking,

3/ Un terrain sur Lequel se trouvent des boxes, cadastré geclion R n° 143, licudit
28 averme de Verdun, d'une contenance de 5 ares et 6{) centiares.

Ces terrains apparticnnent i la ar suile de aequisition gu’elle en
a faite, suivant acle pubki€ le 19 avrit 2013, volume 2013 P n° 2311,

En un seul lot d°enchéres
selon une mise & prix qu*il nous parait opportun de Gxer 4 :

LA SOMME de CINQ CENT MILLE EUROS (500 000 curps),

avec facnlté le jour méme de baisse du guarl. de moitié et éventuellement
des trois quarts en cas de désertion d*enchéres.

DISONS que la vente sura lieu, pour lesurplus, 4 "audience du Juge de I'exécution
du Tribunal judiciaire de BOBIGNY, aux clauses et conditions du cahier des
conditions de vente qui sera dressé par Maitre Myriam CALESTROUPAT avocat
associé de la SCP CALESTROUPAT -~ THOMAS & Associés conformément aux
articles R.311-1 @ R.322-72 du Code des Procédures Civiles d'Exécution, sinsi
qu'aux régles dérogatoires du livre V1 du Code de Commerer.

DISONS que Mafire LEGRAS de GRANDCOURT mendatera el comunissaire de
justice de son choix & l'effet de dresser un procés-verbal de descriprion de
{"immeuble vendu et faire élablir le dossivr des diagnostics techniques de la vente,

DISONS  que Ia publicité en vue de lu vente sera faite conformémeni aux
dispositions des articles R.322-31 & R.332-34 du Code des procédures civiles
d'exéeution,, mais qu'indépendamment de la publicité légale (avis dans les locaux
de.la juridiction, dans un des jowrnaux dannomces légales diffusé dans
Varrondisscment de ia situation de 1" immeuble, & I'entrée on, 8 défaut, en limile de
Fimmeuble), il y aura leu de faire paraitre une inserion sommaire duns le joumnal
« Le Parisien », sur le site internet www.avoventes.fr et dans toute publication
spécialisée au choix du mandataire liquidateur.

DELEGUONS au mundgiaire judicizire tous pouvoirs & 1effet d'orpaniser
librement les visites des biens objets de la présente vente, 4 charge de prévoir au
moins une visite dans les 15 jours précédant 14 venle et den informer le public
dans ls publicits prévue aux articles R 322-31 & R.332-34 du Code des procédures
civiles d'exéoution.
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DISONS gu'en application des dispusitions de l'article R.642-23 du Code de
Commerce, la présente ordonnance sera noufiée, 4 la diligence du Cireffier, par
lettre recommandée avee accusé de réception :

* Madame le Procureur de ln Républiguc, scetion cammerciale, wribunal judiciaire
de Bobigny 173, avenue Paul Vaillant Cicuturicer & (92000) BOBIGNY,

*  Maitrc Patrick Legras de Cirandcourt, liguidateus, 99 rue Pierre Sémard 3
(93000) BOBIGNY,

» Fen Mousivur Frédéric BARON, dirigeant, chee sey héritiers, Owen, Théo et
Elisa BARON, ! Impessc de 1'Ourg, 77410 CHARMENTRAY et en 1'Office
notarial de CRECY LA CHAPELLE 77580 1 rue dc ia Liberté,

» Cabinet Duranceau Partenuires & Associes pris cn 1a personne de Maitre
Delphine DURANCEAL, avocat, sis 150 Routc de Berre 4 EGUILLES (13510)

-gux créancicrs inscrits, savoir ;

Kait en notre cabinet, -
Au Tribunal Judicisire de BOBIGNY, it 5 [\ t-nre- o0l 77

Bind OTSETS1)
Juge commissaire

| ]

o
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Baux et avenants

ENTRE ;

4

désigabe c-gesions par Jes mots : "le Prenesir”, ou * La Speidrd

d'une part,

dérignée ci~Iossous par les mots "Le Brilleur™ on "La SEMICOR®

d'autre pori,

IL A ETE EXPOSE, PULS CONVENU CE QUI SUIT ¢

U {h
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EXPOSE

Aux tarmes du compromis de vente gigné entre la 5. R |

en duze du OB février 1993, ledit offivs a acccpté b principe de In cogsion s profit de fa

* d'un local dune superBcie de 94,8 m2 en rez-de-cheussde &t 97,9 m2 en sous-sa)

aive wu 11, Place Nicols Neuburger au sein dune parcelle numérotée R 132 et & sutoriser la
SEMICOR & céder 4 bail & son profit les locaux dispanibles.

Afin A= ~armattre § fa . de réutiser une extension de e local denviton 322 m2,
hul & transféré Ja josissance dudit {oca) en ertendant la transfert deo propriétd qul
osvra intervenir dans Jes mellleurs délais.

Ls Socidé > étant intéressée par la location de ce local, Jes parties ont décidé de
conchure le present bail.

CELA EXPOSE, IL A ETE CONVENY CE QUISUIT ;
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Ay A

Par les présentes, lo bailleur fiit bail § titre commercisl et donne & loyer au prenewr qui accente

conformément st dlspositions du gécres n®53-960 du 30 Septembre 1953 modifid, Ies biens
immobiliers désignés oi-apras,

ERTICLEZ - DESIGRATION ]

Dans Y'ensemble immobllier du centre commercial Hensl Bartusse, sis 4 Bondy, le lot N° 14
comprenant ;

- une boutique A'environ 460 mf,
- \n sous soi d'environ 100 m?
Celte suiface comnrand une partle existante & ce jour et une extension de 300m® environ

réalisée par Ja 8, conformément au descriptil jolnt. Lo preneur déelnre prendro d se
charge Fensemm. ... —vo wovaux daménagoment intérieur prévus dans Pannexe ei-joimte,

[ARTICLES-DUREE

]

%) Lo présent ball est consenti el mccepté pour une durde de neufl snnfes entitren o
consécutives qui commencerom 4 courir Jo Jour de 1a livraison du dit local

b) Conformément aux dispositions de Varticle 3-1 du déeret précits, l:tpgene.w et hoi seul aura
Ia facultd db dondier congé & leipination dune périads triannale, Toutefois, le preneur s'engage
4 no pas résilier le bail svans Texpiration de Ia 6éme annda. .

¢} 1a demande de résilintion devia fire signifite au ballieur au moins six mciz & Favance,
conformément au déoret du 30 Septembre 1853, -

[ARTICLE {~ CONDITIONS 1

4.1, - Etat des lieux et raccordement anx résenux

Le fmqmnr prendra jes locaux loués dans I'Hat ob ils te trouveront au mamest de Pentrée dens
les lieux, sane pouveir exiger du bailleur aucune réperation ni remise en état sulre que cefles
qui seraient nécessaires Bom que les leux soient clos &t couverts, nd ancun travail, ni aucune
véclamation quelcongue & ce sujel &1 sans povveir exercer Aucun recours contre le badlcur pour
vice: do construction, dégradation, volrie, insahubrité, humiditd, mfluation, crs de ﬁce
majeure, et toutes sutres causes quelcongues imtéressant Téiat des locaux, Je preteur se
déclarant prét & supporter tous inconvénienls en sésultant et & effoctuer, 4 ses frais, toutes Jes
{&pm‘om et remises en &t quo pécessiterait [état des fiewx, méme celles nécessirées par
usure . .

Le preneur ne pounra exiger dhe bailleur d'dtre raegordd & un sézenu public autre que peux
exisiaats.

v

Il fait son affsire de Ja demande de compteur aux services concessionraires et des fisis en
décovlant,

Il séngage A respecter lu séglementation sunitaire, en particulier en ce qui conceme le
raccordement au rézeau esu potable

72
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4.2, - AfTectation des Jocaux
Limmeuble, objet des présentes, est destind 4 :

Un commerce & ALDMENTATION GENERALE, RAYONS BOUCHERIE-
CROISSANTERIE-FRUITS ET LEGUMES, 2 T'exclusion de tout autre commeree. :

t(’;e_:;s deatinstion ne devra &uro Fobjet daucun changement sans 'nccord exprés et par derit du
ailleur.

Le preazur déclare fiire son affaire persagnelle des autorisztions qui serzient, le cas échéant,
nécessaires 4 l'exercica de son activité dans lesdiis locaux,

4,3, - Utiflsation des locaux

Le prenens devra user des lieux louds en bon administrateur, y exercer lactivité ci-dessus
précisée & Vexclusion de tout autre et re?nclcr tcutes fes obligations sdministratives ou sutres
réglementant, ls cas échéant, Yexertice de calte retlvitd, de fagon que le bailleur ne puisss en
aucune manidre Etre inquidtd ou reckerché i ce sujer.

1l se conformera & toutes les preseriptions de I'Administation, notammest pour causs
dhygidne ou de salubrité et exécutern b ses frais, et sans sucun recours contre le bailles, tovs
trevaix qui pourrkient $tre exigds & cet épard.

It fers son affsire personnelle du gardisnnage et ce la surveillance des locaw louds,

T respecters Je séplement intésieur qui sera dventueliement &tabli.

4.4, « Travaux

Ls prenen no pouna effectuer dany Jes lisux fouds tous les baveux d'dquipements el
diinstallation clui Wi peratiront nécesseires ou utiles quapsis avoir obtenu g lablement
Yeccord du bailieur, & m:mdiﬁon que ces fravaux ne puissert ouire 1 Ja solidité de Fimmeuble,
¢1 quiils soient exéoutés sous la survelllance d'n srchitecie ou d'un bureau d'études tochniques
2gréé par le baillenr ef dont Jes honoralres seroat supportés par le preneur,

4.5, - Entretien - Réparation

Pentant la durée du beil, toutes déponses d'auteetien, do répasations courantes et grosses
réparations, y no:!?:ﬁs celles de Jarticle 606 dv code civil, et en géndnal toutes celles qui
incombent habituellement s bailleur seront, de convention expresse, 5 la charge du prenevr,
solt que ca dernier en fasse directement son affaire, s0it quil en rentbourse Ia contrepartie s
bailteur sur justification

Toutefols, en ve qui concerne bes réparations relevant de In gennlie des articles 1792 5q. du
Cods Civil, ke prenewr soblige & averti le bailleur immédiatement &1 en tout cas au plus tard
avant Paxpiration du délai de garactie, des iroubles pouvant douner fev & répandtion et & ne
vien faire qui puisse faire perdre au haillenr son droit de recours, notamment sucune réparation
prématurée avant constatation par un expert , Lo billeur appréciers alors &3] doit exercer Ias
droits et actions dost il dispose cantre tout tiers qul appartiendra ef pourra donner mandat
tota) ou parie) au prensur pour svivrs ces litiges, la prestur gobligeant dares et défd &
Becepler ca mandzt,

A c& ity e bailleur s'engage & fournir su preneur toutes les informations nézessaires (marchés
- condzal d'assurance et autre).

[/ Les sommes qui serpient débnitivement pereus par le baillewr seront suivant le cag, soit

vevarsdes au prepeur qui aurait avancé Je coit des réparations, dans la limite de ses dépenses
jastifiées, soit affectéos pu paiement des répnrations necessalres
i

We
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Cette préserte clause ne dispense pas Jo preneur de supporier de codt des réparations
compn}: celles de Tarticle 606 et i} devra notamment éventucllement supporzer la cofit &cz
réparations qul excéderait le montan? des semmes obtenues.

T.e prenavr souffiira que le bailleur fasse, pendunt Je cours du beil, mux locaux tou elles
qu’g: solent lim % et s durde, alors méme que celle-2i excéderait quarante jm?': ‘gms
pouvoir prétendre & avcune indemmité, interruption ou dimimntion du loyer, tous travaux
quelconques Gg:iﬂ]ywmiﬂ“ devenir nécessalres, £t notamment tous travaux aux murs mitoyens,
passage de cenalisations e potenwnt ou piliers et également tous travenx d'amélioration
(.11:;‘}ll bailleur estimerait nécessalres, utiles ou méme simplement convensbles de faire
extater,

Le prencur fera son affnire pecsonnelle, de fogon que Je bailleur ne soit jemals inquidid ni
recherehe & ce sujes, de toutes réclamations ou contesiations qui poarraient survesir g fait de
son aciivicé dans les lieux loués, 11 aura @ sa charge toutet les transformations 1 réparations
nézessitdes dpal Fexercics de son activité, tout en vestant garsnt vis-&-vis du ballevr de toute
action eh dommages-intéséis de In part des autres Iocaiaires ou des volsing que pourrait
provogquer ['exercice de cette activité,

Le prencur déclare renoncer 4 tout rocours en dommages-intéréls contro le baflleur en cos
dintervuption de fourniture de prastetions quelconques (Gaz, Electricité, o1 sutres) sauf
carence persistante du baiflevr .

4.6. - Changement de distribution

Tous chany s de distribution, démolitlons, ds ‘murs, do poutres ou de
planchers devrant faire lobjet duns sutorisation préalable et écsite de In pert du bailleur, Les
fravaux qui eeraient ainsi mulorisés devialent Etre exfeutés aux frais, rigques et Iénu oxclusifs
du prensur el geus Ja durvallance dun architets ou d'un buresy détudes technigues
préaablement sgréé par lo bailleur et dont les honoraires peront supportds par le preseur .

4.7, - Changement et embellissements

Le proncur ae devia spporier aucn changement sux lieux loués, si s n'est avee Yautosisation
éerite &t préalable du bailleur,

Tous les tew embellissements, eméliorstions, installations et constructions quelconques, ¥
compils, Je cas SEUX fa?ul pourreiant é1re imposds par des diprﬁlhns‘ggiﬂuivs ol
réglementaires ?u ts par Je preseur en cours ds ball, deviendront gratuitement fa
propridt4 do baflleur d Texpiratinn du présent bail éventuellement renowveld, soit par suite dun
refug de renouvellement, soil per suite de résilintion,

Au surplus, le beilleur poura toujours, Je cas échéam, demander le rétablissement des fieux
dancmlgr Btat primitif, aux frais, ﬁilque: et plrils exclusifi du preneur, méme pour lea fravanx
expressément sulorigds pas fe beilleur,

11 est toutefols préclsé que Jes uigamm& matériels et installations non fixés A demeure ainsl
uc tout maiériel fixd mals spécitigue & son sctivitd, resteront a propridté du Prencur of
m'vom Etre enjevés par hui lors de g2 sontic, § charge da remetire tes isux en &t aprds cet

enldvement .

4.B. - Visites de surveillance des locaux

Peadant toul® Ja durés du baii, ls prenewy devra Jaisse. es seprésentant: du beillmn visher jes

lieux louds, 3 1ol moment, Pour s'assurer de Jeur <lat e fourtds, & Premitre demande du
baillewr, 1oults les justificarions qui pourraient Jui 81:5 demanddes de |4 bonne exdoation des
conditions du bail , “

(/N
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4.9, - Garnlssement

Les lioux longs deviont étre gamds en tout temps de matéir), mobilies et marchandises en
juantilé t1 de valeurs suffisantes pour répondre et servi i toute épaque de garantie au bailleur
u paiement du loyer &1 de fensemble des churges et obligations du présent contrat

4,10, - Sous-location

Toute sous-Ineatian totale ou partielle des locaux est expressément intesdite su preneur, sous
peing de résiliation du beil, sauf accord méshable exprés du ballleur qui devra, en cutre, dtre
appeld 4 intervendr & F'acte de sous-location .

¢

01 ext par ailieurw expressément convenu que les lieux loués forment un tout indivisible dans s
commune intention des parties .

L.:nduréa de le sous-location ne pourra jamais dépasser la durde yestant & courir sur ce présent

Le preneur s'oblige au surplus 3 garantir vis-d-vis de son sous-locataire, le paiement de toutes
indemnités éventuelles de quelque natura que ce soit.

4.11, - Cession du drojt au bail

Le prensur pe pourra céder son droit au présent bail, en totalitd ou en pantic, & ce n'est &
P'aequérenr de son fonds de commerce Cuns sa totalitd, sans le consentement exprés et derit du
bailleur, sous fd“ ds nuifité de Ia cession consentio aa mépria do Ie présents clawse, ot mime
de résilintion du présent contrat si bon semble au beifleur.

En cas de Ceszion dv droit au ball, le preneur cédart sers solidairement tenu svec son
cesstonnaire de toutes les obligations mises & sa charge par les présentes, et notamument du
g:}fmem des loyers & lews échéance, et de Fertidre exfention de tewtes tey clauses du présent

En consdquence, 1ous Jes locataires euccessifs, Méme ceux qui, ayant cddd lews droft au bail,
n'occuperaient plus les tiewx lowds, seront tenus solidnirement entre eux A fégaed du bailleur du
palersent des Joyers el charges et da Vexécution de toutes les clauses et corditinng du bail, de
tellc sorte que Je bailleur pulase agir contre toud les Jocataires suceessify vu Tun quelcorque
dlentre_cux, tous étant tenus solidalrement du tout sans pouvoir opposer lo béndfice de
discussion ou de divisien.

Cette clause fappliguera  tous les cus de cessions, sous quelque forme que e Seit, comme &
Papport du droif au bail 4 10ute sociésé nouvelle ou & une socidté préexistante.

La cession eu T'apport en sociésé devia dise réalisé en présence du bailleur, 4 moins que celui-ci
ait été dlment appelé av mayen d'une jefire recommendée aves avis de réception adressde wu
bailleus quinze jours au moins & 'svence.

La cession ou Tapport scra constalé par acte authontique dont ure copie exécutoire sera
délivide sans fuds bu baillewr pour Jui servir de titre exdentoire contre le ou les cessionnaires.

En cas de Kquidation des biens, de redressement judiciaire cu de dissohuion du preneur, 1
cession du droit su bail par fe syndic, Je débiieur assisté du syndic eu le fiquidateur du prencur,
ne pourra &ire effectiée que sous los conditions stigulées ci-dessus.

d
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4.12. » Nantissement du fonds

Le proneur s'engage 4 ne donner son fonds de comumercs en nantissement qu'aprés on avolr
avisé le bailleur et evoir tegu son consentement par dcrit.

En cas de contravention 4 I présente clause, le présent contrat sera, si bon semble & baille
résiie s conditions capres Sipes & ey “' w baillcar,

4.13. - Modifleation des statuts de Ia socikté preneuse.

En cas de modification des statuts de la sociéié pr {transformation, changement de
dénomination ou de raison sociale, chengement de sidge social, changement de dirigeanl, et
autre.), elle devra tlﬁniﬁet su bailleur, daos lo mais de Js modification, le changement survenu,
£00s peine da résiliation des présentes, < bon semble av bailteur.

4.14. - Contributions -Impbts &t eharges.

Le prencur ecquitiera ses contributions personnelles, taxes professionnelles, taxes annexes el
sdditionnelles aux précédentes, et twteﬁrutren, de fagon A ce que le bailleur ne sc;i? jme;:;‘
recherché ni inguiéfé A ce sujet.

1 satisfera A toutes Ica charges de ville et de police awxquelles les jocatsires sont ordinsirement
éemu et j‘ toutes prescriptions igeles ou adminisiratives suxquelles Vexploltation est et pourra
tre assujettie,

Il sequitters Ja taxe anmuelle sur bes Jocaux & usage de bureak on Tlo de France,
1l devra exéouter Jei chzrg:s et conditions ddiciées duns Je document durbanisme réglementant
1o sectenr ob est 4difié le bitiment lové et dont il déclere svair parfiite connalsssnce.

1} contractesa directement & ses frais, risques et périls, 10us abonnemems et contrals concemant
I‘:gau' la gaz, Félectricité, Ia forcs motricn, le téldphone, ..., dont i paers régulitrement )c's
hetures,

1 remboursers chaque snnés au bailleur, en sus du Joyer et lors de Fémission des r8les, tovs Jes
impbis ef taxes, présents on fturg, normalemen & Is chrrge de ca demnler hormis las faxes
foncibres, e3 toutes sutres annexes gui gravent ef poursont grever le terrain et Je bitiment iou,
le tout de manidre que 2 loyer touchéd per e baflleur soit net.

4.15, ~ Assuranies
L'sssurance immeuble du propriétaire est souscrite et gérée par le bailleur,

;.,e rerenr, pendent toute la durée du bail, est ticrs détenteur er gardien unique des tiens
ouee,

) Assurances souscriles par le prengur ¢
Le prensur souscrira, avant lentrée dens les lisux ¢

- une assurance “dommages” couvrant le matériel, les dquipements, les stocks, les
approvisionnements ¢t objets mobiliers garnissant 123 ieux louds, pour une valeur
correspandant & Jeur valeur réelle,

- une mssurance pouvrant s responsabilité civile, pour Jes risques matériel et
rorporels, sésultant tant de son propre feit que du falt des biens Jouds. Celte
assupance dolt couviir les rlsques de recours Per o proprifteire-baillcur, ks
voisins de I'mmeuble ou hars immeubls,

Le prentwr dewiz jugifier de 12 souscription des polices f_( du pajement des primes avant
Ventrée dans les lieux ef 1013 de claque échdunce ainsi que, pius génbrelement, & toute Semande
du bailteur m

1
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1 devra, Fa: allleurs, Etre stipulé dans les goﬁees. que les compagnies d'assurance 1te pourront
sc prévaloir des déchéancss retard dang le Jamer_nmt des primes quun mois aprés
ratiflcation par leurs soins, ay bailleur, de es défaut de paiement, Le baillew aus Ia faculté de

so subatituer au preneur défillent pour effectuer ce paiement, maix Je preneur devra ators Jo
rembourser,

En outre, Je bailleur pura ta faculté de souserire toute police complémentaive en cas
dnsuffisance des garentics, mais fo prencur devr lui rembourser les primes,

L& preneuy renonce 4 tout recours en responsabilité contre le baillewr en oay de vol su tout acte
délictueux ou criminel dont Je preneur pourrait Stre victime dans les teux Touds.

b)’Asmrnnw sauscrites par le hailleur.

Le baillewr souserira, au plus tard & In réception de l'ouvrage ou & Femrde dans les Heux du
preneur 8 celle-ai est antérieure, une mssurence des dommages pouvant #re causds i
limmeubls par Fincendis oy toutes explosions, par fes buragans oy temalies, par la chute
d'nér?ncfs_ ou d;‘objets tombes de ceux-ci, £t par les caux. Cetle assurance dewa ftre souscrite
20 valeur i neuf!

Le bailleur souscrira également une essurance le garantissant contre le recours des preneurs et
des tiers,

<) Les primes d'assursiices des contrats souscrits tant par le bailleur que Jo preneur seront 4 1
chargs de ce deonler, qul remboursera le montent des primes paydes par le bailleur & premidre
demande de oe dernier,

Le prencur s'eagage & jnformer l¢ bailleur de toute spgravation des risques résultant soit de
Tactivité du preneus, soit de tput autrs fall de ce dernier, 4= fegon que le bailleur puisse sdapter
I3 paiice d'assuranee aux cirgonstanses.

En cas de sinistie pantie, le preneur aura Yobligatiop de remeitse en ¢ Je bien ou de e
rempiacer & Videntique 3 set frais, Le ballleur, sur justification, remboursera ajors fe éxemur. do
mantant de sos épenses jusqih concurrence du montent des indennités versées au bailleur pu
|a compagnie d'sssurances.

En cas de sitisire totel, le eholx de Ju reconstruction ou de o non resonstruction du bitiment
appartient au bailteur,

St 1o bailleur opte pour ta reconstruction, il s'oblige A y procéder dans les moindres défajs
Basitht que lindemnité tui sesa versée par la compagnie d'assurance, Ta durde 1 les conditions
du bail n'étant pas modifides.

flil le ballleur a'apie pas pour la reconstruction, il conservesa lindemnité d'assursnce qui sera
ouds,

[(ARTICLE 5 - LOVER - CHARGES

5.1, fixation du foyer
a}Pourcentage sur je chiffre d'afMalres

Le présent bail &5t consenti ef nccepté mayennant un lo{cr anmiel hors taxes dost le montant
scra dgal & 5% du chiffre d'afibiras annwel fors taxes réglisé par e Preneus dans les liow: louds,
1a TVA qui Incombera au Preneur é1and facturée en sus M

o
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o T
b) Loyer minimum garanti I ._,.‘_.__.—- s
Lol loyey déunmné dansg jag condluons Privues o d DU eopen,
infiicur d 155,000 opa it s, 133 e POV detnime o e&“;?é"o?a’ﬁ' R
3 212,000 F & Compler dg g Quets e Rinds ®ivang I la misg 3 dispogliion deg

eme annee. €
News, 1 Ty A g0l incombagy 2 Prenevr g1ays faeturg ep sug
) Indexation au loyer minlmum, garantf;

Lejo i est fixd ya, o janviey 993, U zerg 4y, ) " ;
e maoyi:;; de phin f”; lucune lbmml é Ou demands o de ;:“,‘.an‘m":?ﬁ:ﬂ: 1 en plus gy,

L-Lo x Boroy
BTo10
o, ‘Ie ied 8"‘2:,;“ o m‘w:ﬂeggrsgigew 2 définj gy 3.1b)
Bro10 0: Findex bl:imun mnscoqu detat conny Je 1 Jyp Envier | 993 $0it 482.5
La pve;rﬁérc Actuslisation gyry liey 8 1y price deffet dy bag) tefle qfi'uff“ €5t définie 4 Tarticlo 3
Ep cas de ceggion publieation oy g, disparition g¢ de lindice gy, BVan expiration gy, bail, ¢

& wn noyve indir.e éalr PublE afip gy gy Bibstituer § oo, ibc: ual) eur, le loyer ge
frouverai de in drof SUr <& nouve) indjcs et e 40 Jancipy indice AU Nty
Seffectuenit e’;z, utllisang jp coclliclert dy gp, ceordemant n&“ g’a

3 o) l‘fﬂche cholsi ng mait &ty eppligud, e 8 aueyg g, de reppe t
n’émﬂ H 25 convienn, Pou - " indiee “Placemen

-Deiy substituer yy indn:a simﬂﬁre chois! d'seeqyy enire ellag
- A défbg d rd :n!r es Tiies; rmxﬂce de resy hent gery ddterming n g,
désigné par le emre elles suy fe 0m de Fexpeyt, cedyi c:Pm L d A

r o soo lcut le P.'éad du Tritay 40 Grando Instancs dg, Babigny 3 requte da Iy peryjg
2 plug dj

Dans tout Jeg les POUVOIrs dp mandatuir, Commim des Parties, gy ;a
décision sery o‘ir ivaa lsan: re cottrg,

Le8.2, Définktion & contrile gy chiffre &*aMaiyes.
2} Définitipn du chiffrg "2ty
Ii fayt entendre par chiffre Taffaire;;

mon sm tutal des von ¢S, hors fax es, eﬂo e deduity, éalisdes !
dans s €5 relati vec fes mrs o dans Iy ead:e de to mp fu fesdonggve:
og,

prcneur
ax loudg, ¥y

tes uv;lés
ou g lutumalm d 5, SUT ou & parrjy dine panic qu oo,
campri Jes vent irexpon ation ,

bt g I.au;l;nmm ét:ul de:dq“ uh é ﬁ:ct VTS & des yjg, 5 horg gayeg
résultant 25 comm, capazr nqu 1 quecesox € par UE moyen gue éo
soit, notamment PRF lesires rammes, éphonc ou démarchey donqugq con 0
fieux lougs, quer g, 98 50it Jo ilcu exécul L 0tamment ep gay dei Vralson 3 domicjle,

En cas go éunl ml Ie ch:ﬂie a5 fhires Pris &n i8n pour Je €alcy) dy
oner Sera, dans les c:olmr Posdes ¢f dessus, cofyi qui sem réallsé chpbl $ant dans fog

Y
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b) contr8le dy chiffee d'0fTaires
Afin de l‘lt‘mmlre le coarréle de son chifffe d'affaires 1o quiil est défini £0u3 le paragraphe 8) ¢
dessus, le prenayy s'etigege & transmexire oy bailleur les Tenseignements eyivangs:

= Dés la fn de chaque trimestre et ay plus tard dana fes 30 JOUTS qui suivent la fin de chazue
hLimestre, é}:‘ dtat cerdfia sincdre e véntable dy chiffre defTajres hors taxes réalist sy coury dy
trimestre dehu.

Ces éats trimesiriels deviont étve érablis de manidre claire ot précise, pour que Je bailleur
Puisse s'en satisfaire cf en suivre tous les dénails,

- Dans Jes 2 ingis syivany 1 cldlure de Texercive anmwe, ne déclaration dy chiffre daffaireg
hors taxes de Fannde feoulde, certifids par un Expert Compiable oy up Commissaire aux
Comptes, sinsi quune copie certifiés dans les ménse conditions de la déchratlon adressse par ie
pr BUX Services de FAdministrasipn Fiscale,

Le prancur tiendra oy fest tenir i In disposition du baifleur, pendap 3 aniées & partir de Iy fip
de chaque exeicice, los fivies of dncur;:’:nns comptables éub]tsam le chifite m:im hors
taxes rénlist pay fuj et, le cas dehdany, per cewx quil se sera subgitgd dens Jes lieuy,

Le bailleur wura d'gutre le droit de fajre procéder, par fous or%ﬂm’sme de son choix, dans

les 5 ang suivam §5 sentation dun dege trimestriel ou annuel, 3 yp contrble des livies ¢

gocummu comptables tenys par le prengur, af, O, par ceux quif we gers substitié dans Jeg
eux

-

5.3, -Modalitd de paiement deg loyers
Les loyers seront Payables trimestriellemen; ot 4 terme & échoir :

#) Lo Prencur béndficiera dipge franchiss de Ioyer ofip dexdouter 523 iravaux d'amérapemsnts,

loyer ser donc dy dis Fouverture gy commerce sy public of gy rhu 1ard dans Jes deux

ison des lecaux sy preneur aingi que défin] Farticle 3

b) Le prencur réglers te loyer au plus vard 1z § dy mois considérd sur ly puge du loyer minigium

gxrlmsJ Tous ley trimestres, Jo loyer sera ajuste en fonction de Yétat foum; Pas Je preneyy tel
que prévu § Particle 5 2 b).

¢} Dans les 2 mojs suivant Ia fin da cha, 18 année civile, e foyer SEfnitif pour fannée gu la
fraction d'annde €ooulée, sers caloutd en clion du chiffis daffaireg effectivement réaliys par

le prencur pendant celte mgme année ou fraction fannde, Upe quitlance campléinemsire
carrespondant au résfustement des sommes versées 8278 adresséa au prensyy,

mois suivant Js dage de fivra

+ S84, - Licu de paiement - Intérits de retard.

J o Ce loyer serg meno - 7720 dun chique bancaire adresst ou déposé ¢ Ja libelle
P & Vordre de Ja

En cas de non pajement 3 échéancs du loyer da Parle preneur, Je byilleyy pereevn des intérity
de reterd, sans quil soi besoin Cadresser une mise en emenre Qualconque

\ Ces intdrérs sargnt ealatlés au taux da ISntare 18gal, majoré de cing points, & compter de g
date Qéchéance, 10ut mojs commencd étant considdrd COmme 4N mois entier.
Le paisment de ces intéréts de ratard ne Viudre pas Feport des délsis de paiement, le byifjeyr
conservant tous ses drojis 4 ce Sujet, notamment en e Gul conceme une éventyelle résilizgion
En sus des intérais ot dans Je <25 ob le bailleur aurajt g18 smend i engape; dey Poursuites §
Tenconire du prenevr, celui-ci devrait e supporter lpug les frajy Y eompnis les flais nop
taxables, | m
//
' "
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S§5Lal R e vdearye Iy droit de délggnar la gestion de Fimmeubls & upe autre sociéte,
Dans c¢ cas, 1 5, tn avertira par smple letirs le premaur oy moje un meis & Pavance,
£t 18 Preneur Versue v, . .28 loyers & Ia soclét qui se sera substitnge 4 Js

Toutes les eutses clauses du présent bail demeureraten inchanggées

5.6 En sus dus Joyes, Io prenens scquitiera les charges affirentes 81 Jocal loud, quelle qu'en soit
Ia nature, Lo répmiliogl du coftt réel des charges s¢ fers prowrﬁmmullm‘llat auxmllleln oﬁge
louds par checun des praneurs ,

Conformément mux dispositions des articles 250-29 ¢t 103 3 195 4 Vanngse 1 du code général
des impity, Je bnjlleor déclzre ppter pour le paiement de In TVA surles foyers, 1t dg;]uggé'}:;ﬁ
Eon affsire des déclarations d'ouverture de secieur distinet o d’gqson suprés de Fadministration
fiscala dany Jes conditions ot délals prévus aus anticles 191 et ) da 'annexe 11 de Varticle 286
et dee articlos 32 et suivants de Fannoxe IV du C.G.L,

(ARTICLE 7-RESILIATION — e
En oas de non exécution par Je preneus 4s Jun quelconque de scs engasoments définis dans le
Eésem 4:91::{;}i nu:mmenpx [ dc’;!m de paiement des kzm 4 Jeur dchéance, 15 baflleur nu‘;a la
culté de résilter de plein droft Te présent contrat sprés svoir mis Jo prénewr en demeure de
répulariser sa sitystion par commandement ou sommation de payer ou de respecter les
‘mpué:tiona éiu ball, contenant déclaration par le bafliewr de son intention duser du béndfics de
2 présents elouse,

Si, un mois mﬂs & commandement, le preneur e pas entidtement régulasisd sa stustion on
¢l, fogissnnt da travaux & effectuer, il n'e pas entrepris aves la l}ll"?anoe convenable tout ce gu'i)

possible de feire, Ja baflleur powrn Joi signifier le résifia on de plein droit du bai? et
Texpulsion do preneur aurs iew sur simple erdennance ds réfiir,

De plus, le preneur sera redevable my bailleur dune Indemnité fxds Forfaitairernent & doux fois
fe moptant du dammier terme trimesteie! en vigueur & Ja date de résifiation, majorée de 1 TVA,
¢t ca Indépendamment des lorrs éahius & 1a date de résilistion et des indemnitds d'aceapation
dues en cas de roaintien sbusif dans les Yiews,

(ERTICLE 3= DEFOTDE GARANTEE = S

Un dépét de garantie correspondant & 3 mols de foyer minimum garenti hors taxes SErQ Yersé
par Je preneur & Jn mise  disposition des focoux sei un momtant de 38,000 F.x BTDI/BTOI0
an garantie de paiement du loyer, de Jz bonne exdsution des clauges et conditions du présent
bail, des réparations ot des sommes dues par le preneur dont Je beilleur poyrrait étre rondy
responseble. La différence, en plus ou en mois, sem payés ou restituée aprés vérificetion des
dites réparations, dim&nagemem,_ semise des clés et production, par 3 reneur, de ocquis de
ses contributions et Jaxes ou droits quelcongues, notamment de fean, du gaz, de I'électricits,

Ce dépdt de garantle dolt étre déposé evam l'entréo dans les ligux,
Le dépdt de garantie n'est pas imputable sur le layer des demiers mois de jouissance.
Ce dépbt de garantie ne sers pas productif d'intérét s profit du preneyr,

A chague pjustement de loyer, ce dépdt de garmmie sera diminug ou mejoré de memidre %
toujours correspondre 4 3 mois de boyer minimum gerantl. -

L.’ %épﬁx de garantie st vemis 4 titre da nantissement es ipglicn!inu de;s sriicles 2071 dy Code

g

N4

f
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AR EET_@ S NOTIFICATION A I;OPHLN DE BORDY ||

LA. slengmge, dés Ja signature des présentes, § les notifier & It
. pour information.

[ARFICLE 10 - FRALS " ]

Tous les frais, droits et houoraiges de védaction des préscrles et coux qui en seront Ig suite et fa
conséquence, seront Supportés et acquittés par le prencur qui sy oblige.

¢

[ARTICLE [~ ELECTION DE DOMICILE B |

Pour fexécution des présertes et de leurs suites, y compris Ja signification de lous ectes, le
preneur fail élection de domicile :

« jasqu'a l'eatrds dags Jes leux Jouds & : 2.1 de [a Vigne aux loups, avenus George
Sand, 91160 LONGJUMEAU

- aprds leur tmise 4 disposition ; dans les lieux loués.

- le beilieur en son sidge socisl,

[nm -~ ]

Afin de donner date cmme su présent bail, il sere enregistré par e beillevr ; les frais
denregistrement et de timbre seront remboursés per le preneur su ballleur, 4 18 premiére
demande de ce dermier.

Fait A BONDY, 1 A" 0/4.;.‘11#*,(333 :

en 4 originaux

f
La o) sppowrt
Lu et Approuvé Lu et Approuvé
(Mentlon manuscrife) ST o (Mcmlan manuscrite}
Pour le PRENEUR & our la &
Socidté P Le Directeur,
g /o :
N, SCENEERSOBN
/

Annexe 1 : Plap du Jocal
Annexe 2 @ Descriptif
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S e T e

AVENANT A BAIL ]

= SRS

La sociésé

Représentée par Monsieur Frédéric BARON, en sa qualits de Gérant de la Société,
Ci-aprés dénommée le * BAILLEUR *,

ET

. E&
Représentée per Monsieur Frégéric BARON, Président dy Congail d’administration de la
Société. diment habitits par délibération du Conseil ' Administmation en date de eejcur.m ’
(i-aprés dénommde le "PRENEUR",

D'AUTRF. PARY

1L'A ETE TOUT D’ABORD EXPOSE CE QUISWIT:

Aux termes d'un scte shue seing orivé en dete 5 RONDY Ao 18 Lt vane 1. o _sa oo
I
; 9.8 GONNE & DaH 4 loyer a 1a SOCIEE E un Jozal commercial Jot n° 14 dany

I'ensemble immobilier du centre commerciel Henr sarbusse sis 3 BONDY, une bo st
400 m et un sous 9ol d'environ 100 M. vtique &'environ

Ledit bail commercial & & consenti sous diverses charges & conditions pour une durée de neuf
années entiéres et consécutives A compter du 1 juillet 1993 pour se terminer le 30 juin 2002,

Un avenent en date du 18 octobre 1996 a nris acte de la oession du fonds de commercs intervenye fe
30 juillet 1996 entre la socifed et Ia société | Cet avenant 2 fixé ke montant du
loyer annuel hots taxe & compter du 17 yuitiet 1997 & 2 % uu caiffre d"affaires sanue!) hors faxe
réelisé par Te preneur dans les liewx fouds, émmnt prévu qu'un loyer minimum garanti & &té fixé &
210,000 Francs hars taxe 1a promigre ennée et 218.000 Francs hors taxe les anndes suivantes, Le
loyer est sovanis & 1a TVA. Le loyer minimur st révisé annusllement en plus ou en moins selon Ig
variation de Findice BATIMENT TOUS CORPS D'ETAT (BT010) et pour Ia premitre fois le |¥
juitlet 1997, Vindice de référence dtani Pindice connu Te 19 juillet 1996,

AEA
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Pendam la durée du bail, toutes dépenses d'emtretien, de népamtions eoumnies el groases
réparations. y comipris les travaux de I'article 606 som @ I3 charge du bailleur, & Pexclusion des
travaux demandés ou exéoutds par le preneur en vue de 'amélicration ou du deéveloppement de sor
wtvité commercisle. Le prencur supporte b charpe finale des implts fonciers payds por Ie
propritinire et de Passurance multirisques immecubles relntif aux biews louds payde mr le
popriclaire.

Aux termes d’un acte authentique en date du 90 auril 2002, reeu mux minmtes de 'Ofice Natarial 10
rue Camot A NOISY LE SEC, Ia société ¢ vendu & la socibd | dans un ensemble
immobilies situé & BONDY (Seinc Saint Denss) 28 svenue de Verdun rmx Nicole Neuburger
numéros 1 & 1 1) cedastré section R n° 141 28 avenue de Verdun pour une surface de 14 a 79 ca, des
bigns immobiliers, lot munéro 2, lu propriété d'un volvme immohilies complexe de forme
irréguli¢ie comnpasé de difféientes fraciions communiquant entre elles, ledit lot & usage de caves ¢l
commerces. °

Aux termes d'un acte sous seing privé en date & BONDY du 1% juillet 2002, In sociérd ! ctla
société HASIC ont tenouveld le bail commerciol d'origine, Pour une durée de 9 ang, soil jusqunu
30 juin 2011. moyennant un loyer annue! hors taxe dont le montant & @ fixd & 2 % du chiffre
¢'offainss annuel hows taxc réalisé par le preneur dans les lieux loués, 1a TVA dlant fuciurde en sus
duant précisé que ce loyer ne pourry copendant en sucun cas &tre inférieur & 33,234 Euros hors taxe.
Le luyer minimum gasanti a é1é fixé valewr Judtlel 2002, 1 sera nctualiss annusllement cn plus ou en
swins do plein droit suivant ta formule indiquée av bail du 1% juillet 1993 avee index btiment
tous corps d'éit (BTOLD) connu le 1% juillet 2002 et pour Ia premitre fois Ic 17 juilkel 2003, Avcun
épht de parantie n'y €1é prévy

Les parties st sunt rencontrées ajourd*hui & Peffet de prévoir un dépdt de garantie,
CECI EXPOSE, IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QU SUIT

ARTICLE | - MODIFICATION PE 1A CLAUSE DEFOT DE GARANLLE PU DAL

Les parties conviennent de prévoir un dépdt de gamntic d’un montant de 10.062 Euros.

L.es pasties constaten: que Ja socidté | €3t créancitre de la socifi V3 hautewr d'au
moins 10.062 Euros. 1l est par conséquent opéré compensation de plein droix,

En conséquence, les parties conviennen: de modifier la cleuse DEPOT DE GARANTIE de
avenant & bail signé te 17 juillet 2002, de 1a manere suivante -

S ARTICLE ¥V - DEPOT DL GARANTIE

Pour sireté e gerantic de 'exécution des obligations de 1016 nagre mises 4 la charge du prencus
par le présent bail, celui-ci a versé au Bailleur, une somme de DIX MILLE SOIXANTE DEUX
EUROS (10.062 Furos).

Cetie somme sra conservée par le haitleur pendert toute 12 dunge du bail, jusqu'au sdglement enlier
vl dfinitif de tourss indemnités de quelque nuture gu'elics soient, que le preneur poursan devoir au
buitleur & 'expiration du bail

Coaformément aux dispositions de T'article L 145-40 du code de commerce, e montant du dépd! de
gurantie mujeré de tous loyers éventuellement payés d'avance ne produiront pas dintérét sau! pour

M
% LEROI : ASSOCIES
MUISSIERS DE JUSTICE

AS 2
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leur fraction excédant deux termes de Joyer,

Dans gette hypothése, les sommes excédentaires porteront intéréts su teux des avances sur fitres de

ls Bangue de France.

Dans le cas de résillation du beil, comme il est

dit ci-desgus, ce dépBt de garantie resrera acquis sy

ballleur, & titre de premiers dommages lmzrets sens préjodice de tous auntres. »

Les perties décident que les autres clauses, cherges el conditions du bail d’origine, de ses avenant

suceossifs et de son renouvellemenl, énoncéa en

ARTICLE 111 - FRAIS

(1 des présentes, demeurent inchangées,

Les fiais, droits st hunoraires des présentes et ceux qui en seront Ia suite et la conséquence seront
9 auppertés of acquittés par ke preneur qui s'y oblige,

e '

Pour l'exécution deg présentes les parties font él

ARTICLE Y - CONTESTATIONS -

ection de domicile en leurs siéges sociaux respectifs

Pour tout litige pouvant survenir entre efles dans 'exéeution des présentes ou de lewrs suites, les
parties font atiribution de juridiction aux Tribureux compéients du ressort des Tieux jouss,

RTICLE V1 - CONSEIL UN

Les parties déclarent avoir é¢ parfoitement informées de I'article 155 alinéa 1™ du décret o° 91-
1197 du 27 avril 199) organisant la profession d’avocat ;

existe un risque sérigux d'wn el conflit. »

o L avocat ne doif &ire ni fe consetl, 5 le représensant ou Jo défensewr de pius d'un client dans une
L méme affiire, 'l y a un conflit entre les intérits de sey clients, ou sonf acoord dus pariies, sl

el avolr choisi, d’un commun accord, |2 société d'avocats LES JURISTES ASSOCIES D'ILE DE
FRANCE comne conseil unique et rédacteor de V'ensemble des eanventions. objet des présentes,

AINS] FAIT ET SIGNE EN DEUX EXEMPLAIRES ORIGINAUX

- A BONDY LE 2 JANVIER 2003

LE BRAALLRLIR
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~ La el

meﬁmmm,mnqmﬂﬁdcoﬁmdehm.
Ci-gprés ddnommée le * BAILLEUR ", A

- E
La Soeldek ]
1

Regrésentée per Mpnsiour Fradéric BARON, Président du Conseil d'sdministration de la
Sociéié, dbment habilith par délibdration du Consell 'Adminisiration en date du 30 svell 2002.

Cl-apris dénommée le "PRENEUR",
DAUTRE FARY

pae

I A'RTE TOUY ’MMMMqit SR N HITR R e
v termes dun acte sous scing givé en date § BONDY, du 17 juillet 1993, la sociéis 3
X e 4 8 S e P X

gt
— i [ - [P
wem - 2 donné 8 bail & Joyer & la socséte ¥ i local commercial lot o~ 4 dans
Pensemble immobilier du cantre commereial Henrd Barbusse sis # BONDY, une boutique d’ewviron
400 m* et un sous sol d’enviran 100 m’.

Ledit biil commercial 4 66 consenti sous Jiverses charges of canditions pow une durée de neuf
annbes enitres ot condécutives & compter du 1 juiliet 1993 pows #o terrminer lo 30 juin 2002

Un evenant en date du 18 octobre 1996 & pe acte de 1n cession du fonds de commstos intervemam J¢
30 juillet 1996 entre la société ) i  rlasociétd 7 Cetavenant i fixé ls montant du
loyer annuel hors taxe § compuer us 4 Julllét 1997 4 2 % au cniffre d'affadres snnvel hors taxe
yelise;mlepmmiaﬁmlmxﬁ,émmtwqu‘mka'ummmnﬁ aéé fixé 3
210,000 Framcs hors mhpmiéreuméezﬂls.mmhoﬁmks anndes suivantes, Le
loyer est soumis & ia TVA. Le loyer Tinimum ext réviaé annusllement en pius ou cn moins sclon la
vagiation do Uindice BATIMENT TOUS CORPS D’ETAT {BTO10) et pour la premidee fois le 1
juillet 1997, l'indice de riférenca étant J'indice coanu le 1¥ juillet 1996.
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Pendint la durés du bail, towtes dépenses d'entretien, de réparstions couramtes et grossss
Mmywmmlumﬂel‘mhmmlﬁhmduhﬂhmél'mc{usiondgg
travax demandéds ou exdoudés par le prencar en vac de 'amélioration ou du dévcloppement de son
uudvhémmuﬁde.umnwmmhﬂmgeﬁmledmimpwfwmmwk
propriétaire et de Passurance multirisques immeubles relatif eux leux lowss payée par Je

proqriétatre.

Aux termes d*un ais suthentique en date du 29 avril 2002, regu eux mimites de I'Office Notaral 10
rue Cornot A NOISY LE SEC, la société ¢ vendn d lpsockdté1 | lams un ensemble
immabilier situé & BONDY (Seins Saint Deais) 28 avemse de Verdun (Place Nicole Neuberger
fuméros 1 & 11) eadastré section R ° 141 28 avenue de Verdun pous une surface de 14 8 79 os, des
biens immobiliers, lot numéro 2, 1a propriét d*un volume immobilier complexe de fomme

inégnllh:compodd:dim:ﬁmﬁm:mmmmiqumemeena,leﬁﬂmémgedcuma

La Société ', donne & bail 4 loyer, en repouvellement dy bail susdnonoes A titre commercig]
conformément aux dispositions des articles L 145-1 & L 14550 du Code de Gomeneroy &,
s&t#ﬂmdemammetdhpomimugdumInmmiue.illlocme qui
accepte, les locaux doot la désignation suit :

TCLE | - D NATIO!
Les licux loués sont désignéa de la manidve suivants :

Dans ya immeuble siteé 28 avenue de Vedun (Place Nicols Neuburges numéros 1 & 11) 93140

BONDY :

- un Jocal commercial denviron 436 m?,

- | unsous gol dyne surface d’environ 113 m?,

Alnsi qu:labimslonﬁadﬂm.umamacmptinnnimamqnﬁlsdtbemmd'm

faire une plus ample désignation, e mmrdéchnmbiwma!mhalmmlswm

depnis le 30 juiller 1996.

; 1

Le|présent bell est conelu pour une durée de neuf snndes entitres et conadentives, & compler du 1%

Juillet 2002, pour se terminer I 30 juin 2013,

Toutefois, conformément aux dispositions de 1'anticle L 145-4 du Code de Commesse :

- Io prencur murs dans iss formes <t délals prévis A J'article L 1454 du Code de Commeree, la
faculté de dommer congé & Pexpiration d'une période triennals,

- le baillewr sura la méme facultd s'il entend invoquer les dispositions dea articles L 14518, L
145-21 et L 145.24 du Code d¢ Commerce, afin de straize, de struire Fimmsuble
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existant, de e surdlever ou d'exécuter dea travain preaceits ou storisés dans le cadre d'uoe
opérmiop de restamration immobilitre.

ARTICLE IV - LOYER

Le présent bail est consenti e scoepté, moytrmant un Joyer &nnus] fixé de Ia maniére suivante :

a) Pourcentage sur le chiffre d'affaires

Le présent beil oot comsenti et aocepté moyennant un loyer snmue! hors texe doat le montant sere
gl 4 2 % du chiffre d’affaires sammel hors taxe réalisé par le prencur dem Jex lieux Jouds, Ia TVA
qui incombers su prepewr éant facturée en sus.

Le loyer s"entend toutes charges comprises & I'exclusion de 'assurance.

b) Loyer minimumn geranti

« Lo loyer détenminé dans les conditions prévues ci-dessus ne pourrs cepenxiant en aucun cas &re
inférienr 4 332234 Euros bors tmxe.

Le loyer s"entand toues charges comprises & P'exclusion de I'ssnumoce.
¢) Indexation du loyer minimum garanti
Le loyer minimum garanti est fixé valeur Juillet 2002, 11 sern actuslisé annueliement en phas ou en

moina de plein drokt suivant {a fonnule indiquée su bail du 1% julllst 1953 avec I"mdex bitimem
tous corps d'ést (BTO10) connu le 17 juillet 2002 et pour la premidre fois le 17 juillet 2003.

ARTICLE V- DEPOT DE GARANTIE
Aucun dépd de garantie n’est prévy,

Len parties décident que lea sutres claows, chacges ¢t conditions du baif dovigine et do ses gvenam
successif, énonods em #ite des présemtes, demeurent Inchanptes.

ARTICLE VIL-FRAIS

Les finis, droits et bonoruires des présentes et ceax qui o derent la suitc ¢t In conséquence seront
supportds et soquittés par ls prenewr qui 8'y oblige.

ARTICEE VIH - ELCECTION DE POMICILE
Powr Vexdcation dos présentes Jes parties font élection de domicile en lours sidgns sociaux respectifs
ABRTICLE IX ~ CONTESTATIONS

Powr woul litige pouvant survenir entre olles dans Pexéeution des présentes ou de leuns suites, ey
parties foat attribution de juridiction sux Tribunmmx compétcats du ressort des Hevx louts.
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ARTICLE X - CONSEJL. UNIQUE,

Les partics déclarent avolr &4 perfaitement Informées de Farticle 155 alinda 1 du déeret o° 9.
1197 du 27 avril 199] orpanisant ba profession d'avocat :

L "avocat ne doir éire ni le consel, n!lnm‘éuﬂmﬂmledéﬁmwdzplwd‘mcﬂmdmm

mime affaire, $'ll y a un conflit exire les intéréts de sea clients, ou 2auf accord des partles, 5l
existe un risque sériewx d'un fel confliL »

e avoir choigl, 4'un commun accord, a 50ciété d"avoents LES JURISTES ASSOCIES D’LLE DE
FRANCE conims consefl unique f rédactenr de I'ensemble des conventions, obict dey peésentes,

AINSI FAIT ET SIGNE EN DEUX EXEMPLAIRES ORIGINAUX
ABONDY LE 1™ JUILLET 2002

o LE DAILLEIR o
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AVENANT
RENOUVELLEMENT DE BAIL

ENTRE LES SOUSSIGNEES :

L société \

Représentée par Monsicur Frédéric BARON, diiment habilité B cet effet
Ci-aprés dénommée "BAILLEUR"
D'UNE PART

Ls sockté HASIC, Sociéié par actions simplifiée su capital de 377.000 Euros dont le siége Social est
fixé Centre Commercial Henri Barbusse }1 Place Neuburger 93140 BONDY et immatriculée sous le
numéro 478 984 560 RCS BOBIGNY

Représentée per Monsicur Frédéric BARON, ditment habilité & cet effet

Ci-aprés dénommée “PRENEUR"”
D’AUTRE PART

LESQUELLES, PREALABLEMENT A L’AVENANT DE BAIL, OBJET DES PRESENTES
ONT EXPOSE CE QUJ SUIT:

Par acte sous seing privé en date b BONDY du ler juillet 1993, enregistré 4 NOISY LE SEC le 9 juillet
1993, Folio 81, Bordereau 147/3, lasociété ~ ~~— & consentid ld société " un bail 3
usage commercial du lot n°14 de I'ensemble immobiner sis & BONDY (93140), Centre Commercial
Henri Barbusse, 11 Place Nicolas Neuburgef, une boutique d'environ 400 m* et un sous-sol d'environ
100 m?, pour une durée de 9 ans & compier sétroactivement du Jer juillet 1993 jusqu'au ler juillet 2002.

Aux termes d’um avenant en date du |8 octebre 1996, avec effet ay ter juiller 1996, il a éié pris acte de
1a cession du fonds de commerce intervenue le 30 juillet 1996 entre 1z société 1 ’ etla
société i Les parties ont convenu de préciser que les lieux loués sont affectés 4 I'exploitation
d"un fonds de commerce de supermarché 3 prédominance alimentaire et le Joyer annuel hors taxes a 4]
fixé & 2 % du Chiffre d’affaires annuel HT réalisé par le preneur dans les lieux loués & compter du ler

Page 114
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Juillet 1997 sans €tre inférieur & 210.000 Francs hors taxes Ia 1ére annde. soit le Ter juillet 1996 et
718 ODO Francs hors.taxes fes années suivantes.

Aux termes d'un acte suthentique en date du 29 =~=' 2002, regu par 'Office Notarial de NOISY LE
SEC, a saciété, ta vendu 4 12 sociéte lesdits tieux.

Aux termes d'un acic sous seing privé en date 4 BONDY du ler juillet 2002, Ja société L etia
société nt renouvelé le bail d'origine, pour une durée de ¢ ans, soit jusquiau 30 juin 2011. )

Aux termes d'un avenant conclu par acte sous seing privé en date du 2 janvier 2003. Ies parties ont
convenu d' un dépdt de garantie d'un montant de 10.062 Euros versé par la sociéteé | 3 I sociéts
1 : I
Aux termes d'un avenant conclu par acte sous seing privé en date du 31 mars 2006, les parties ont
convenu de modifier temporairement le loyer jusquau 31 décembre 2006. A compter du ler janvier
2007, le loyer d'origine retrouvera & 'appliquer.

Les parties ont convenu de se rencontrer afin de procéder au renouvelicment du bail,

CECI EXPOSE, JL A ETE CONVENU

ARTICLE I - RENOUVELLEMENT DE BAIL

La SCI LISEHO donne & bail & loyer, en renouvellement du bail sus énoncé, & titre commercial
conformément aux dispositions du décret N°53-960 du 30 septembre 1953, codifiées aux articles 1.
145-1 & L 145-60 du code de commerce et aux dispositions des textes uliérieurs par lesquels lesdites
dispositions ont éé complétés et modifiés e1 généralement de lous autres textes et dispositions 1sgales
en la matiére, & Ja société HASIC qui accepte, les locaux dont 1a désignation suit ;

ARTICLEN - DESIGNATION .

Les lieux loués soni désignés de la manidre suivante :
Dans un immeuble situé 28 avenue de Verdun (place Nicole Neuburger n® 1 4 11) 93140 BONDY ;

- un local commercial d'environ 436 m®
- Un sous-sol d'une surface d'environ 113 m®

Ainsi que les biens lonés existent, sans aucune exception ni réserve ¢t sans qu'il so0it besoin d'en faire
une plus ample désignation, le preneur déclarant bien connaitre les lieux pour les occuper depuis le 30
juitlet 1996.
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ARTICLE i1l - DUREE

Le présent bail est conclu pour une durée de neuf années enfires et consécutives, A compter du ler
mars 2013, pour sc terminer le 28 février 2022.

Toutefois, conformément aux digpositions de Farticle 3-1 du 30 septembre 1953 codifides a I'article L
145-4 du Codc de Commerce :

- le preneur aura dans les formes et délais prévus & Partigle [ 145-4 du Code de Commerce, la faculté
de donner congé & I'expiration d'une période triennale,

- le bailleur aura Jn méme faculté ¢l entend invoquer les dispositions des articles L 145-18, L 145.21
et 1. 145-24 du Code de Commerce, afin de construire, de reconstruire M'immeuble existant, de Je
surélever ou d'exécuter des travaux prescrits ou awlorisés dans le cadre d'une opération de
resizuration immobiliére.

ARTICLE IV - LOYER

Le présent bail est consenti et acceptd, moyennant un Joyer annue) fixé de la maniére suivante :

" a) pourcentage de chiffre d'affaires

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel hors taxe font ls montant sera égal &
2 % du chiffre d'affaires annvel hors taxe réalisé par le preneur dans les lieux loués, In TVA qui
incombera au preneur étant facturée en sus.

Le loyer s'entend toutes charges comprises, & l'exclusion de Passurance.

b) Loyer minimum garanti.

Le loyer déterminé dans les conditions prévues ei-dessus ne pourra cependant en aucun cas &re
inférienr & 35.000 Euros HT.

Le loyer s'entend toutes charges comprises, & Yexciusion de |'assurance.
¢) Indexation du loyer minimum garant
Le loyer minimum garanti est fixé valeur mars 2013, 1l sera actuslisé snnuellement en plus ou en moins

de plein droit suivant la formule indiquée au beil du ler juillet 1993 avec Vindex bitiment tous corps
d'état (BTO1) connu le 1er mars 2013 ct pour la premigre fois le ler mars 2014

ARTICLE V = AUTRES CLAUSES, CHARGES ET CONDITIONS

Les parties décident que Jes autres clauses, charges et conditions du bail d'origine et de ses avenants
successifs, énoncés en 1éte des présentes, demeurent inchangées.

Pame 24

b
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ARTICLE VI - FRAIS
Les frais, droits et honoraires des présentes seront 3 a charge de la société |

ARTICLE VI ~ ELECTION DE DOMICILE

Pour lexécution des présenies ci de leurs suites, les parties font €lection de domicile, pour le bailleur et
pour Je prencur, en leur sidge social respectif.

ARTICLE VIl - CONTESTATIONS

Pour tout litige pouvant intervenir entre elles dans l'exécution des présentes ou de leurs suites, les
paries font antribution de juridiction sux Tribunaux compétents du ressort des lieux louds,

Fait en trols originaux,
A BONDY, le 7 mars 2013

Page 44
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AVENANT A BAIL

ENTRE LES SOUSSIGNEES :

L soclété

Représentée par Monsiewr Frédéric BARON, dtment habilité a cet effet

Ci-aprés dénommée "BAILLEUR"
DUNE PART

Las

Représentée par Monsicur Frédéric BARON, d0ment habilité & cet effet

Ci-aprés dénommée “PRENEUR"
D’AUTRE PART

LESQUELLES, PREALABLEMENT A L’AVENANT DE BAN., OBJET DES PRESENTES
ONT EXPOSE CE QUI SUIT:

Par acte sous scing privé cn date 3 BONDY du ler iuillet 1993, enregisteé & NOISY LE SFC 1g 9 juillet
1993, Folio 81, Bordercau 147/3, la société § } n consenti & la société ¥ un bail 4
usuge commercial du lot n°!4 dc ’cnsemible immonilier sis # BONDY (9314v), Centre Commerciul
Henri Barbusse, 11 Place Nicolas Neuburger, une boutique d'environ 400 m? et un sous-sol d'environ
100 m?, pour unc duréc de 9 ans & compter rétroactivement du ler juillet 1993 jusqu'au Ter juillet 2602,

Aux termes d'un avenant en date du 18 octobre 1996, avec effer au ler juillet 1996, il a été oris acte de
la cession du fonds de commerce intervenue le 30 juillet 1996 entre ia sogiéié 1 Tetla
société °. Les panics ont convena de préciser que les licux loués sont affetics a 1 capiuiation
d’un fonus uc commerec de supermarché 4 prédominance alimentaire ¢t ¢ loyer annucl hors taxes n été
fixé 4 2 % du Chiffre d’affaires annuel HT réalisé par le preneur dans {cs liewx loués 4 compter du {er
juillet 1997 gans étre inférieur 4 210,000 Francs hors taxes la Jére année, soit le ler juillet 1996 et
218.000 Francs hors taxes les années suivantes.
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Aux termes d'un acle aut*entique en date du 29 avril 2002, requ par 1'Office Notarial de NOISY LE
SEC, 1a société ! a vendu 3 la société | , lesdits lieux,

Aux tenmes d'un acle sous seing privé en date 3 BONDY du ler juillet 2002, la société | Yetla
société ant renouvelé le bail d'origine, pour unc durée de 9 ans, soit jusqu'au 30 juin 2011.

Aux termes d'un avenant conclu par acte sous seing privé en datc du 2 janvier 2003, les pantics ont
convenu d'un dépot de garantie d'un montant de 10.062 Euros versé par ls société HASIC & la société

Aux termes dun avenant conclu par acte sous seing privé cn date du 31 mars 2006, les parties ont
convenu de modificr temporairement le loyer jusqu'au 31 décembre 2006. A compler du 1er janvier
2007, le loyer d'origine retrouvera 4 s'appliquer.

Les partics ont convenu de s¢ rencontrer afin de procéder au renouvellement du bail et @ la
modification de la clause DESIGNATION et de lu clause LOYER suitc 4 un agrandigsement du point
de vente,

CECI EXPOSE, 1L A ETE CONVENU

ARTICLE } - RENOUVELLEMENT DE BAIL

La & donne & bail & loyer, en renouvellement du bail sus énoncé, 2 titre commercial,
conformement aux dispositions du déeret N°53-960 du 30 septembre 1953, codifiées aux articles L
145-1 & L 145-60 du code dc commerce ct aux dispositions des textes ultéricurs par Jesquels lesdites
dispositions ont été compiéiés et modifiés et généralement de tous autres textes et dispositions 1gales
en la matidre, & la sociéid HASIC qui accepie, les locaux dont fa désignation suit :

ARTICLE Il - DESIGNATION

Les lieux loués sont désignés de la manidre suivante :
Dans un immeuble situé 28 avenue de Verdun (place Nicole Neuburger n® 1 4 11) 93140 BONDY :

- un Jocal commercial d'environ 620 m?
- Un sous-sol d'une surface d'eaviron 113 m?.

Ainsi que les biens loués existent, sans aucune exceplion ni réserve et sans qu'il soit besoin den faire

une plus ample désignation, ¢ prencur déclarant bien connaltre les licux pour les occuper depuis le 30
juillet 1996 ct le 17 septembre 2013 en ce qui concermne I'agrandissement de du point de vente.

ih

Page 2/4
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ARTICLE 111 - DUREE

Le présent bail est conclu pour une durée de neuf années entidres er consécutives, & compter du ler
mars 2013, pour se terminer le 28 février 2022.

Toutefois, conformément aux dispositions de l'article 3-1 du 30 septembre 1953 codifiées & Varticle L
145-4 du Code de Commerce :

- le prencur aura dans les formes et délais prévus & Panticle 1 145-4 du Code de Commerce, I faculté
de donner congé & Vexpiration d'une période triennale.

le baifleur aura fa méme faculté 5'il cntend invoquer les dispositions des articles L 145-18, L 145.21
el 1. 145-24 du Code de Commerce, afin de construire, de reconstruire 'immeuble existant, dc le
surélever ou dexécuter des travaux prescrits ou autorisés dans le cadre dune opération de
restauration immobilidre,

ARTICLE IV - LOYER

Le présent bail est consenti et pccepté, moyennant un foyer annuel fixé de 12 manidre suivante :

a) pourcentage de chiffre d'affaires

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel hors taxe font le montant sera égal 3
2 % du chiffrc d'affaires annuel hors taxe réalisé par le prencur dans les lieux loués, la TVA qui
incombera au preneur étant facturée en sus.

b) Loyer minimum garanti

Le loyer déterminé dans les conditions prévues ci-essus ne pourra cependant en aucun cas re
inférieur & 47,353 Euros hors texe.

¢) Indexation du loyer minimum garanti
Le loyer minimum garanti est fixé valeur Juin 2014. Il sera actualisé annucliement cu plus ou en moins

de plein droit suivant la formule indiquéc au bail du 1% juiller 1993 avec l'indice des Loycrs
Commerciaux publié par I'INSEE ¢t pour la premidre fois le 17 juillet 2015,

ARTICLE V - AUTRES CLAUSES, CHARGES ET CONDITIONS

Les parlies décident que les avives clauses, charges et conditions du bail d'origine et de ses avenants
snccessifs, énoncés en téte des présentes, demeurent inchangées.

Page 3/4
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ARTICLE VI -FRAIS

Les frais, droits et honoraires des présentes seront 4 la charge de Ja société HASIC.

ARTICLE VI - ELECTION DE DOMICILE

Pour Fexécution des présentes et de lears suites, les parties font élection de domicile, pour le bailteur et
pour le preneur, en leur sidge social respectif,

ARTICLE VIII - CONTESTATIONS

Pour toul litige pouvant intervenir entre elles dans Fexécution des présontes ou de leurs suites, Jes
putties font attribution de juridiction aux Tribunaux compétents du ressort des lieux louds,

Fait en deux originaux,

A BONDY, le 30 juin 2014
LEBANLEUR IR PRENEUR
Représentee par Représentee par

Monsieur Frédéric BARON

Monsieur Frédéric BARON

b

1a
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environnement

Dossier Technique Immobilier

Numéro de dossier :
Date du repérage :

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des bétiments : Désignation du cliert -
Département : ...Seine-Saint-Denis Nom et prénom : ..
Adresse :........... 1 & 11, place Nicole Neuburger Adresse : .............. .
28, avenue de Verdun
Commune : ....... 93140 BONDY
Section cadastrale R, Parcelie(s) n°
141, 143, 145
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Ensembie des locaux, Lot numéro
Volume2 avec Caves et Boxes
Périmétre de repérage :
Ensemble du local
Objet de la mission :
Constat amiante avant-vente B Métrage (Loi Carrez)
Etat des Risques et Pollutions 2] Diagnostic de Performance Energétique

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mail : ariane.environnement@ hotmail. fr
N°SIREN : 452900202 | Compagnie d'assurance : AXA n® 10882805304
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|

environnement

Résumé de I'expertise n°
LISEHO/BONDY/ZOZG/ 5958

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

U] : AN

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :
Adresse :.. ....1 a 11, place Nicole Neuburger
2B, avenue de Verdun
Commune :........c.c......... 93140 BONDY
Section cadastrale R, Parcelle(s) n° 141, 143, 145
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Ensemble des locaux, Lot numéro Volume2 avec Caves et Boxes

Périmétre de repérage : ... Ensemble du local

Prestations Conclusion

Dans le cadre de la mission, il a été repéré des matériaux et produits
Amiante susceptibles de contenir de I'amiante Pour lesquels des sondages et/ou
prélévements doivent étre effectuds,

@
U Etat des Risgues et

Pollutions Voir Erp
= DPE DPE vierge - consommation non exploitable Numéro enregistrement DPE
N (ADEME) : 2693T0761144D
Superficie Loi Carrez totale : 9 2
w Mesurage P 11,29 m

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mail : ariane.environnement@hotmail.fr
N*SIREN : 452900202 | Compagnie d'assurance : AXA n° 10882805304
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environnement

Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier :
Date du repérage : 13/03/2026
Heure d’arrivée : 09 h 30
Durée du repérage :© 02 h 30

La présente mission consiste 3 établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour VAccés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 Il et V, de la
loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996, N°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d’habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a {'article 46 de
la fol du 10 julllet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts apres déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. 1l n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure 3 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure 8 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a Farticle 4-1.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des bétiments : Désignation du client :
Département : .... Seine-Saint-Denis Nom et prénom :
Adresse @ .....oieen 1 & 11, place Nicole Neuburger Adresse :............
28, avenue de Verdun
Commune :........ 93140 BONDY

Section cadastrale R, Parcelle(s) n°
141, 143, 145

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Ensemble des locaux, Lot numéro
Volume2 avec Caves et Boxes

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) Repérage

Nom et prénom : SARL LEROI & ASSOCIES - SARL Périmetre de repérage : Ensembie du local
LEROI & ASSOCIES

ADresse ! .oooveeeens 12 avenue du Général Gallieni

92000 NANTERRE

Désignation de I'opérateur de diagnostic
NOM €t PréNOM © .oivvvermnincrirermsmisiannnnesnne RIBEIRO Rui
Raison sociale et nom de I'entreprise . Ariane Environnement
AGTESSE & vevnvrranrrnsracniinenianns . . 16 Avenue de Fredy
93250 VILLEMOMBLE

NUmeéro SIRET [ cnneceenins 45290020200022
Désignation de la compagnie d'assurance : . AXA

wméro de police et date de validité : ......... 10882805304 - 01/01/2027

‘ Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 911,29 m? (neuf cent onze métres carrés vingt-neuf)

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mail : ariane.environnement@ hotmail.fr 1/4
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'Eertificat de superficie n°

}Eésultat du repérage

169

W cone:

Date du repérage :

Dacuments remis par le donneur d’ordre 3 I'opérateur de repérage :

Liste des piéces non visitées :

13/03/2026

Néant

Rez de chaussée - Local WC (Absence de clef)

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Lol Carrez :

Me Charles

Parties de I'immeuble bitis visitées Supe;ﬁe:: z':,:;i“ o Surface au sol Commentaires _1
Rez de chaussée - Surface de vente 643.42 643.42
Rez de chaussée - Locsl WC 5 5
Rer de chaussée - Déot] 19,14 19.14
Rer de chaussée - Reserve | 34,77 34.77
Rez de chaussée - Salie de repos 7.03 7.03
Rez ge chaussde - Dégt2 4.41 4.41
Rez de chaussde - TGHT 2.64 2.64
Rez e chaussie - Vestiaires 2.93 2.93 |
Rer de chaussée - W LY 0.99 0.99
ez de chaussée - Sanitalre 1 2.8 2.8
Rez de chaussdes - W2 2.13 2.13
Rez de chaussde - Dégtd 9.5 9.5
Rez de chaussie - Réserye 2 4.94 4,94
Rez de chaussds - Réserve 3 5.15 5.15
Rer de chaussés - Boulangerie 13.36 13.36
Rer de chaussée - Dégt 4 16.76 16.76
Rer de chaussde - C-F 15.79 15.79
Réz de chaussée - Labo boulangatie 11.43 11.43
Rez de chaussée - CF2 92.07 9.07
Fer de chaussee - CF3 3.56 356
Rez de chaussée - Débarras 1,97 1.97
Sous-Sol - Dégt sous-sol 2.51 2.51
Sous-Sol - Bureau 6.67 6.67
Sous-Sol - Réserve 4 51 51
Sous-Sol - Dég 5 4.54 4.54 mm——
Sous-Sol - Réserve 5 17.42 17.42
Sous-Sol - Local vérin 1.76 1.76
Rez de chaussée - Local compresseur 10.6 10.6
Superficie privative en m2 du ou des fot(s) :
Surface lai Carrez totale : 911,29 m? (neuf cent onze meétres carrés vingt-neuf)
Surface au sol totale : 911,29 m2 (neuf cent onze meétres carrés vingt-neuf)
En I'absence de I'état descriptif de division, de ses plans et du réglement de copropriété, la délimitation
précise du lot n’a pas pu étre vérifiée.
—

l Résultat du repérage - Parties annexes

Parties de I'immeuble batis visitées
Rez de chaussée - box extérieur

0

19.65

Observations:

En I'absence de I'état descriptif de division, de ses plans et du réglement
précise du lot n'a pas pu étre vérifice,

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 83250 VILLEMOMBLE | Tél. ; 01.43.81.33.52 -
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Certificat de superficie

ey Lol
W Carvez

Aucun document n'a été mis en annexe

Falt & VILLEMOMBLE, le 13/03/2026

Par : RIBEIRO Rui
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble béti (Listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier :
Date du repérage :  13/03/2026

Références réglementaires et normatives

arrété du 1* juin 2015,

Textes réglementaires Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,

I'amiante dans les immeubles bétis

Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 d‘Ao(it 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de
p

Immeuble bati visité

Adresse RUE & tevrvrniiiiiinninns 1 3 11, place Nicole Neuburger
28, avenue de Verdun
Bat., escalier, niveau, appartement n®, lot n°:

Code postal, ville :..93140 BONDY

Ensemble des locaux, Lot numéro Volume2 avec Caves et Boxes

Section cadastrale R, Parcelle(s) n°® 141, 143, 145

Périmétre de repérage : E ble du local

Type de logement :
Fonction principale du batiment :
Date de construction :

.Commerce
..< 1997

Le propriétaire et le donneur d’ordre

92000 NANTERRE

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom :....!
Adresse @ ..oieviininns 4
!
Le donneur d'ordre Nom et prénom :....SARL LEROI & ASSOCIES - SARL LEROI & ASSOCIES
Aresse © .....ocuvvenns 12 avenue du Général Gallieni

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom | Fonction Organisme certification

Détail de la certification

Opérateur(gde o
repérage ayant participé DEKRA Certification

Ia diffusion du rapport

% . Immeuble la Boursidiére -
au repérage

........................ RIBEIRO Rui Oﬂzraétf:;ede Porte I - Rue de La
Personne(s) . P Boursidiére 92350 LE
signataire(s) autorisant PLESSIS-ROBINSON

Obtention : 24/07/2022
Echéance : 23/07/2029
N° de certification : DTI2094

Raison sociale de I'entreprise : Ariane Environnement (Numéro SIRET : 45290020200022)
Adresse : 16 Avenue de Fredy, 93250 VILLEMOMBLE

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA

Numeéro de police et date de validité : 10882805304 - 01/01/2027

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 13/03/2026, remis au propriétaire le 13/03/2026

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 16 pages
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‘ Constat de repérage Amiante n°1 3] Amiantaw

‘ Sommaire ]

Les conclusions
Le(s) laboratoire(s) d’analyses
La mission de repérage
3.1 L'objet de la mission
Le cadre de la mission
1 L'intitulé de la mission
2 Le cadre réglementaire de la mission
.3 L'objectif de la mission
4 Le programme de repérage de la mission réglementaire.
5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
6 Le périmétre de repérage effectif
tions de réalisation du repérage
Bilan de |'analyse documentaire
Date d‘exécution des visites du repérage in situ
Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
Plan et procédures de prélévements

WNe=

Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)
5.2 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante, mais n’en
contenant pas aprés analyse
5.3  Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif
6 Signatures
7 Annexes

Ll. = Les conclusions —l

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition dimmeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
Famiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il a &té repéré :

- des matériaux et produits pour lesquels les résultats d'analyse des sondages et/ou prélévements sont
attendus :
Calorifuge (tresses, coquilles, matel ) (Rez de ch
résultats d'analyse)

- Surface de vente) / En attente des

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesqueis
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la
présence ou I'absence d’amiante :

L Parties du local

Raison
Rez de chaussée - Local WC Toutes

Absence de def

Rez de chaussée - Surface de vente plenums Impossibilité d'investigation approfondie
non destructive

Certains locaux, parties de locaux ou composants n'ont pas pu &tre sondés, des investigations
approfondies doivent étre réalisées afin d'y vérifier la présence éventuelie d'amiante. Les obligations
réglementaires du (des) propriétaire(s) prévues aux articles R.1334-15 & R.1334-18 du Code de la
Santé Publique, ne sont pas remplies conformément aux dispositions de I'article 3 de I'arrété du 12
Décembre 2012 (Listes "A" et "B"). De ce fait le vendeur reste responsable au titre des vices cachés
en cas de présence d'Amiante. En cas de présence d'Amiante, et si il y a obligation de retrait, ce
dernier sera & la charge du vendeur,
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‘ Constat de repérage Amiante n° a)amiante

(2. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses J

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... LEPBI i
AIESSE 2 ..ovevvineiirinnnrvreireniniesrrenaraensiine 214 All. des Erables, 93420 VILLEPINTE
Numéro de I'accréditation Cofrac: ......... N°1-2350 et RCS BOBIGNY 531 651 719- APE 71208

E - La mission de repérage i

3.1 L’objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble béti, ou de la partie d’immeuble béti, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste & repérer dans cet immeuble, ou partie dimmeuble, certains matériaux ou produits contenant
de I'amiante conformément 2 la légisiation en vigueur.

Pour s’exonérer de taut ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L’intitulé de la mission

«Repérage en vue de I'établissement du constat établi
a l'occasion de la vente de tout ou partie dun
immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d'un immeuble béti, un dossier de diagnostic

technique, fourni par le vendeur, est annexé & la Mus, Clowors "mdn” ot Polssmx [ Entownges dopotenx {carton) |
promesse de vente ou, & défaut de promesse, & l'acte (phriphlriues ¢ intérieus) Enfowngs do potesms (emiante-cirest)

authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/létat mentionnant la présence ou l'absence
de matériaux ou produits contenant de lamiante
prévu & Varticle L. 1334-13 du méme code».

La mission, s’inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent

Claisons (égiws ot préfdbriquécs), Greines el

rapport. Conduits d fhrides {afr, ean, autres fhuides) | Condits >
3.2.3 L’'objectif de la mission Clape’s conge-fiu |
. - s ) Clapets /vobts e cotpe-
«Le repérage a pour objectif d‘identifier et de localiser ST Jolste i
fes matériaux et produits contenant de l'amiante Tous
mentionnés en annexe du Code la santé publique.» Portes cogpe-feu '—(—)——-Jm
L'Annexe du Code de la santé publique est I'annexe Vide-ordues —M——.
13.9 (liste A et B). ————————— Conduits _—_
3.2.4 Le programme de repérage de la Phowe owpotal) |
I . Flause (fihawe-ciment)
mission réglementaire P —
Le programme de repérage est défini & minima par Toitwes \Ardoises (veciomnt)
Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé | Acceseoivs de couvertares (composd=s) |
publique et se limite pour une mission normale & la | Acooesoites & couvertures {fhuse.ciment) |
recherche de matériaux et produits contenant de Besdsom bitwnineus
l'amiante dans les composants et parties de (Paqoes (compontes) |
composants de la construction y figurant. |Plaoes (fboes-chent) |
4 o 14 ; ., Buudages e1 fhgades Kgirms Avkisso(conpesties)
En partie droite 'extrait du texte de I'‘Annexe 13.9 Arndoisss (fmes-cimend)
. o Pumeans {composites)
Important : Le programme de repérage de |a mission de base P {fles-cimen]

est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les

Al by il " Conduites detnx phrvisles ea amisnte-cimerd
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de Conchuits en toiwe et fagade ‘Corchuibes Jeats uséos ea amvianie-cimmen]
amiante avant démelition d'immeuble ou celui & élaborer  Conduits e flomds en ammisslociment |
avant réalisation de travaux. snis ciment
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Constat de repérage Amiante n°L _ (@) Amiante

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Partie du ayant &té | &
Composant de la construction (Desg:ripﬁvon) Sur demande ou sur information

Néant -

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

1l s’agit de l'ensemble des locaux ou parties de 'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe a [l'exclusion des locaux ou parties dimmeuble n‘ayant pu &tre visités,

Descriptif des piéces visitées

Rez de chaussée - Surface de vente, Rez de chaussée - Dégt 4,

Rez de chaussée - Dégti, Rez de chaussée - C-F,

Rez de chaussée - Reserve 1, Rez de chaussée - Labo boulangerie,

Rez de chaussée - Salle de repos, Rez de chaussée - CF2,

Rez de chaussée - Dégt2, Rez de chaussée - CF3,

Rez de chaussée - TGBT, Rez de chaussée - Débarras,

Rez de chaussée - Vestiaires, Sous-Sol - Dégt sous-sol,

Rez de chaussée - W.C1, Sous-Sol - Bureau,

Rez de chaussée - Sanitaire 1, Sous-Sol - Réserve 4,

Rez de chaussée - WC2, Sous-Sol - Dég 5,

Rez de chaussée - Dégt3, Sous-Sol - Réserve 5,

Rez de chaussée - Réserve 2, Sous-Sol - Local vérin,

Rez de chaussée - Réserve 3, Rez de chaussée - Local compresseur,

Rez de chaussée - Boulangerie, Rez de chaussée - box extérieur
Localisation Description

Sol Substrat : Carrelage

Mur Substrat ; Pldtre Revétement : Peinture
Rez de chaussée - Surface de vente Plafond Substrat : dalles de faux-plafond
Plinthes Substrat : Carrelage

Porte Substrat ; Ajuminium

Sol Substrat : Carrelage

Mur Substrat : Plétre Revétement : Peinture
Rez de chaussée - Dégtl Plafond Substrat : dalles de faux-plafond
Porte Substrat : Bois Revétement : Peinture

Sol Substrat : ciment

R Mur Substrat : parpaings
Rez de chaussee - Reserve 1 Plafond Substrat : béton Revétement : Flocage

Porte Substrat : Bois Revétement : Peinture

Sul Revétement : revétement pve

Mur Substrat : Platre Revétement : Peinture
Rezde chaussée) - Saile da repas Plafond Substrat : dalles de faux-plafond
Porte Substrat : Bois Revétement : Peinture

Sol Revétement : revétement pvc

Mur Substrat : Platre Revétement : Peinture
Rez delchaussée’- Dégt2 Plafond Substrat : dalles de faux-plafond
Porte : Bols & 1 Peinture
Sol Substrat : Carrelage
Rez de chaussée - TGBT Mur Substrat : Plétre Revétement : Peinture

Plafond Substrat : Pldtre Revétement : Peinture
Porte Substrat : Bois Revétement : Peinture

Sol Revétement : revétement pvc

Mur Substrat : Platre Revétement : Pelnture
Rez de chaussée - Vestiaires Plafond Substrat : dalles de faux-plafond
Porte Substrat : Bols Revétement : Peinture

Sol Substrat : Carrelage

_ Mur Substrat : Platre Revétement : Carrelage
Rez de chaussée - W.C1 Plafond Substrat : dalles de faux-plafond
Porte Substrat : Bois Revétement : Peinture

Sol Substrat : Carrelage

; Mur Substrat : Platre Revétement : Peinture
Rez de chaussée - Sanitajre 1 Plafond Substrat : dalles de faux-plafond
Porte Substrat : Bois : Peinture
Sol Substrat : Carrelage ——
Mur Substrat : Platre Revétement : Peinture
Rez de chaussée - WC2 Plafond Substrat : dalies de faux-plafond
Porte Substrat : Bols é : Peinture
Sol Substrat : Carrelage —
Rez de chaussée - Dégt3 Mur Substrat : Plétre Revétement ; Peinture

Plafond Substrat : dalles de faux-plafond
Parte Substrat : Bois Revétement : Peinture

Sol Substrat : Carrelage
Rez de chaussée - Réserve 2 Mur Substrat : platre Revétement : Carrelage
Plafond : dalles de fi plafond
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@Amiante

Description
Porte Substrat : bols Revéement : peinture
Sol Substrat : Carrelage
N Mur Substrat : plitre Revétement : Peinture
Rez de chaussée - Réserve 3 Plafond Substrat : dalles de faux-plafond
Porte : bois & : peil
Sol Substrat : Carrelage
p Y Mur Substrat : platre Revétement : Carrelage
Rez dé chaussée - Boulangerie Plafond Substrat : dalles de faux-plafond
Porte Substrat : bois Rev&tement : peinture
Sol Substrat : Carrelage
_ Mur Substrat : pistre Revétement : Carrelage
Rez de chaussée - Dégt 4 Plafond Substrat : dalles de faux-plafond
Parte Sub : bols Re: : peinture
Sol Substrat : Carrelage
Mur Substrat : Métal
Rez de chaussée - C-F Plafond Substrat : Métal
Porte Substrat : Métal
Sol Substrat : Carrelage
0 Mur Substrat : Mé&al
Rez de chaussée - Labo boulangerie Plafond Substrat : Métal
Porte Substrat : Métal
Sol Substrat : Carrelage
Mur Substrat : Métal
Rez de.chaussée - CF2 Plafond Substrat : Métal
Porte Substrat ; Métal
Sol Substrat : Carrelage
Mur Substrat : Méal
Rez de chaussée - CF3 Plafond Substrat : Métal
Porte Substrat ; Métal
Sol Substrat : Carrelage
_ Mur Substrat : Plitre Revétement : Carrelage
Rez de chaussée - Débarras Plafond Substrat : dalles de faux-plafond
Porte : Bols é : Peinture
Sol Substrat : Béton
Sous-Sol - Dégt sous-sol Mur Substrat : Ciment
Plafond Substrat : Giment
Sol Substrat : Carrelage
Mur Substrat : Plitre Revétement ; Peinture
sousSclS|Euresd Plafond Substrat : dalles de faux-plafond
Porte Substrat : Bois Revétement : Peinture
Sol Substrat : Béton
Mur Substrat : Ciment
Sous-Sol - Réserve 4 Plafond Substrat : Flocage
Porte Substrat : Bols Revétement : Peinture
Sol Substrat : Béton
Sous-Sal - Dég 5 Mur Substrat : Ciment
Plafond Substrat : Flocage
Sot Substrat : Béton
Sous-Sol - Réserve 5 Mur Substrat : ciment
Plafond Substrat : Flocage
Sol Substrat : Béton
Sous-Sol - Local vérin Mur Substrat : ciment
Plafond Substrat : Flocage
Sol Substrat ; Béton
B Mur Substrat : placoplétre
Rez de chaussée - Local compresseur Plafond Substrat : placoplatre
Porte Substrat : bois & : peinture
Sof Substrat : Béon
@ Mur Substrat : briques
Rez de chaussée - box extérieur Plafond Substrat : béton
Porte Substrat : Métal é : peinture
oo ST . P
- Conditions de réalisation du repérage
4.1 Bilan de I'analyse documentaire
& D remis
Rapports concemant la recherche d'amiante déja réallsés Non
Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections Non
physiques mises en place
Eléments d'Information nécessaires & I'accés aux parties de 'immeuble bati oui
en toute sécurité
Observations :
Néant
4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
Date de la commande :  13/03/2026
Date(s) de visite de 'ensemble des locaux : 13/03/2026
Heure d'arrivée : 09 h 30
Durée du repérage : 02 h 30
Personne en charge d‘accompagner l‘opérateur de repérage : Me Charles
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4.3 écarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la_norme NF X 46-020 révision d’Aoit 2017.
,———__J_

Observations Oul Non Sans Objet
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site - = X

Vide sanitaire accessible

X
Combles ou tolture accessibles et visitables X

4.4 Plan et procédures de prélévements
L'ensemble des prélévements a été réalisé dans le respect du plan et des procédures d'intervention,

E- Résultats détaillés du repérage :J

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de Famiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Localisation Identifiant + Description “5::';5'::;:‘") Etat de conservation** et préconisations*
| Neéant -
* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport
Listes des matériaux pour lesquels des résultats d'analyse sont attendus :
Localisation Identifiant + Description Justification Etat de conservatian et Photo
pr
ldentifiant: Zpsor;gg;l Calarifugeage avec
H dégradati I
: Calorifuge (tresses, coquilles, gradation(s) ocate(s)
matelas...)
} jon: 6 - Conduits et En attente des Souligne_Score 1»*
fee de chaussée - Surtace | S3IPOSANLde la const, Conduits de fluides (air, résultats ¢
eau, vapeur, fumée, échappement, autres d'analyse
fluides) 1l faut faire réaliser une
% Calorifuge (tresses, coguilles, évaluation périndique de
matelas..) I'état de conservation des
js = : A calorifugeages,

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce bréseni rap_port

. . X . . . ) ** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport
Nota : Dés réception de ce rapport, il est nécessaire d'avertir de J3 présence d'amiante toute personne

pouvant intervenir sur ou a proximité des matériaux amiantes ou de ceux les recouvrant oy fes protégeant.

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant Pas d’amiante aprés analyse

]_ Localjisation | ) + Description ]
[ Néant I = ]

5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif

- Localisation F i 1d + Descrip _..:ll
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[ 6. - Signatures

]

Nota :

Fait 3 VILLEMOMBLE, le 13/03/2026

Le présent rapport est
Certification Immeu
ROBINSON

établi par une personne dont
ble la Boursidiére - Porte I -

Par : RIBEIRO Rui

Arlane, nement
1. 3 wmim
[ ]
: 202
e O

les compétences sont certifiées par DEKRA
Rue de La Boursidiére 92350 LE PLESSIS-

\ Cachet de V'entreprise

F

Ariane, nement
1. Tady. M:
mkc-! 482 900 202
cooE | TTI208

assurance : AXA n° 10882805304
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’Constat de repérage Amiante n°1

ANNEXES

Au rapport de mission de repérage n° - ,

Informations conformes a I"annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées & I'amiante sont provoquées par Iinhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est & l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d‘autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de 'amiante est un préalable & I'évatuation et & 1a prévention des
risques liés a I'amiante. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise €n ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter 'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble,
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel 3 la prévention
du risque d'exposition & I'amiante.

1l convient denc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de {'amiante
afin de remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

1l conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de 'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de |'amiante doivent étre &liminés dans des conditions strictes,

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d‘élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par 'ADEME, directement accessible sur le site internet
www.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I’'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport
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Constat de repérage Amiante n°

al Amiante

7.1 - Annexe - Schéma de repérage

cgtc de clef)

Reserve 1

Surface de vente

cr2 | Labofoulangerie

rve 3

box extérfeur |

Rez-de-chaussée

Planche (croquis) de repérage technigr~ ~**
Dossier n®

-r I cabinet : Ariane Environnement, auteur ;: RIBEIRO Rui

z‘ i

Echantition: PROD1

Matériaux: ZES0-001

Pasde réponse

Riéscrve 4
- - & Sous-sol
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Constat de repérage Amiante n° _ @Amaam

Planche (croquis) de repérage technique effectué par le cabinet : Ariane Environnement, auteur : RIBEIRO Rui
Dossier n®° | T
Adresse
28, avenue de Verdun (Vol 2 avec Caves et Boxes) v.s5.40 BONDY

Légende

7
Conduit en fibro-ciment / Dalles de sol

o
Conduit autre que
fibro-ciment Camelage
Brides Colle de revétement Nom n nranridtaiva 3
Adresse uu wien .
1 3 11, place Nicole Neuburger
28, avenue de Verdun

Dépét de Matériaux Dalles de faux-plafond 93140

contenant de 'amiante BONDY

Toiture en fibro-ciment

lequel un doute persiste

Toiture en matériaux

Présence d'amiante composites

A Matériau ou produit sur
Photos

Photo n® PhADO1

Localisation : Rez de chaussée - Surface de vente

Ouvrage : 6 - Conduits et accessoires intérieurs - Conduits de fluides (air, eau, vapeur,
fumée, échappement, autres fluides)

Partie d'ouvrage : Calorifuge (tresses, coguilles, matelas...)

Description : Calorifuge (tresses, coquilles, matelas...)
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7.2 - Annexe - Rapports d'essais l

Identification des prélévements :
ot pré L Ic.ompnunt de Partles du Description
6 - Conduits et
accessoires Calorifuge (tresses, coquilles,
Rez de chaussée IC:tédielursd- Calorifuge (t matelas )
m— ez de chaussée - ndults de orifuge (tresses,
PSR DOEERO0E Surface de vente | fuides (air, eau, | coquilles, matelas..)
vapeur, fumée, Analyse & réaliser: Toutes les
échappement, couches mélangées
autres fluides)

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n’est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A
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[anstat de repérage Amiante n°|

@Amiame

Pas de
prolection =]
physique (NP)

Dossier n® 1 . -
Date de 1'evaluation ! 13/03/2026
Batiment / local ou zone homogéne : Rez de chaussée - Surface de vente

Niveau ’ Niveau
d'exposition gy 9'exposition
Protection calorifugeage du
Protection physique du Etat de dégradation du physique du aux circulations  Salorfugeage Résultat
calorifugeage calorifugeage celorifugeage dair suxchocs et g auation
fy compris seion stuation vibrations
plonum, foux piatond,
o )
étanche = O
Calorifugeage en a l
mauvais état
Protection
physigue non |
¢tanche (P) L] ;
2
g - cen ¥
Calorifugeage avec » ot
dégradation(s) locale(s) - BT
| faibie 7] .mzl
|____fort O
Pas deo s b3
prolecion O -] mi = 2
physique (NP) N0 3
faible —
g S e o Y g
-
faible —{ 1
e O ey T
al —] 2
Protection _taﬂe_'ﬂ"I: 7
prysique ten 01(—-{fiogen TTH-fopen 11
étanche (P) —"'"’E.'R—u-— 2z
lgble T
R
— Calorifugeage en bon état w] ort
faible

&
i
o
4

[IT 11

Identifiant Matériau : ZPS0O-001

calorifugeages.

Matériau : Calorifuge (tresses, coquilles, matelas...)
Résuitat Score 1 : Il faut faire réaliser une évaluation périodique de I'état de conservation des

Fort

Moyen

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'expaosition du produit aux circulations d'air

Faible

1° 1l n'existe pas de systéme spécifique de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne
évaluée est ventilée par ouverture des
fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s)
ouverte(s) sur I'extérieur susceptible(s) de
créer des situations & farts courants d'air,

ou
3° 1l existe un systeme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et

l'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte directement le faux plafond

1° I existe un systéme de ventilation par
insufflation  d'air dans le local et
I'orientation du jet est telie que celui-ci

n'sffecte pas directement le faux plafond

contenant de 'amiante,

ou

2° Il existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation & double fluxy.

1° 1l n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation spécifique dans la pigce ou la zone
évaluée,

ou

2° 1l existe dans la piéce ou la zone évaluge,
un systéme de ventilation par extraction dant
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de [‘amiante.
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Constat de repérage Amiante n° _ a) Amiante

1 contenant de I'amiante. I ]

2. Classification des différents degrés d'expaosition du produit aux chocs et vibrations

Fort Moyen Faible

L'exposition du produit aux chocs et | L'exposition du produit aux chocs et | L'exposition du prodult aux chocs et vibrations
vibrations sera considérée comme forte | vibrations sera considérée comme moyenne | sera considérée comme faible dans les
dans les situations ol ['activité dans le local | dans les situations ol le faux plafond | situations ol le faux plafond contenant de
ou & I'extérieur engendre des vibrations, ou | contenant de I'amiante n'est pas exposé | I'amiante n'est pas exposé aux dommages
rend possible les chocs directs avec le faux | aux dommages mécaniques mais se trouve | mécaniques, n'est pas susceptible d'étre

plafond contenant de I'amiante (ex : hall | dans un lieu trés fréquenté (ex : | dégradé par les occupants ou se trouve dans
industriel, gymnase, discothéque...). supermarché, piscine, thédtre,...). un local utllisé 2 des activités tertiaires
passives.

Grilles d’évaluation de V’'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

[Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

. Risque de dégradation ou . _
Risque faible de dégradation ou d’extension & terme de la Risque de dégradation ou

d‘extension de dégradation dégradation d’extension rapide de la dégradation

L'environnement du matériau contenant de
Famiante ne présente pas ou trés peu de

ggg::g:::g: dq.?:lnatl;:ieau.exmnsmn de l2 | tension de la dégradation du matériau. extension de la dégradation du matériav.

L'envirennement du matériau contenant de | L’'environnement du matérau contenant de

: . A I'amlante présente un rHsque pouvant | 'amiante présente un risque important pouvant
risque pouvant entrainer a terme, une entrainer & terme, une dégradation ou une | entrainer rapidement, une dégradation ou une

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action carrective de second niveau.

L‘évaluation du risque de dégradation Ié & F'environnement du matésiau ou produit prend en compte :
Les agressions physiques Intrinséques au local (ventilation, humidité, elc...) selon que les risque est probable ou avéré ;
. La sollicitation des matériaux ou produits liée & I‘activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/falble ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d'aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréguence
d‘occupation du local, 1a présence d'animaux nulisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d'entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conservation et transmission de ce rapport (Article 11 de F'arrété du 16 juillet 2019)

Si Je donneur d'ordre n'est pas le propriétaire de I'immeuble bati concerné par la mission de repérage, il adresse a ce dernier une copie du
rapport établi par 'opérateur de repérage.

En cas de mission de repérage portant sur une partie privative d'un immeuble collectif & usage d'habitation, son propriétaire met a jour le
contenu du « dossier amiante - parties privatives » (DAPP) prévu au I de l'article R. 1334-29-4 du code de la santé publique, en y intégrant les
données issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante avant travaux. 1l tient & disposition et communique ce DAPP, ainsi complété,
selon les modalités prévues au 11 de I'article R. 1334-29-4 du code de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur les parties communes d'un immeuble collectif a usage d’habitation ou sur un immeuble non utilisé a
fin d'habitation, son propridtaire met a jour le contenu du « dossier technique amiante » (DTA) prévu au 1 de l'article R. 1334-29-5 du code de
la santé publique ainsi que de sa fiche récapitulative, en y intégrant les données issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante
avant travaux. Il tient a disposition et communigue ce DTA, ainsi compiété, selon les modalités prévues au II de l'article R. 1334-29-5 du code
de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur tout ou partie d'un immeuble d'habitation ne comprenant qu'un seul logement, son propriétaire
conserve le rapport ou le pré-rapport restituant les conditions de réalisation et les conclusions de cette recherche d'amiante avant travaux. Il
communique ce rapport ou ce pré-rapport, sur leur demande, a toute personne physique ou morale appelée a effectuer des travaux dans
Iimmeuble b&ti ainsi qu'aux agents de contrdle de I'inspection du travail mentionnés a I'article L. 8211-1 du code du travail, aux agents du
service de prévention des organismes de sécurité sociale et, en cas d'opération relevant du champ de l'article R. 4534-1 du code du travail, de
I'organisme professionnel de prévention du batiment et des travaux publics.

Conséquences réglementaires sulvant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résuitat du diagnostic obtenu & partir de la grille d'évaiuation de I'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées & I'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'dvaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et prodults de la liste A contenant de 'amiante est effectué dans
un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la demiére évaluation de
I"état de conservation, ou 3 'occaslon de toute modification substantielie de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation
en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussiérement dans I'air est effectuée dans les conditions définles  I'article R1334-25, dans un délai de trois mois
4 compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résuitats de la derniére évaluation de I'état de conservation.
L'organisme qui réalise les prélévements d'air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues & f'article R, 1334-29.

Article R1334-28 : 5! le nlveau d'‘empousslérement mesuré dans 1'alr en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal & la valeur de
cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder & V'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de I'amiante prévue 2 I'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise des résultats des mesures
d‘empoussiérement ou & l'occasion de toute modification substantielle de 'ouvrage ou de son usage.
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Sl le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'alr en application de Varticle R1334-27 est Ssupérieur a cing fibres par litre, le propriétaire fait
procéder 3 des travaux de confinement ou de retrait de Yamilante, selon les modalités prévues 3 l'article R1334-29,

date & faquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empousslérement ou de a3 dernlére évaluation de l'état de
conservation, des mesures conservatolres mises en Qeuvres, et, dans un délal de douze mols, des travaux 3 réaliser et de I'échéancier proposé;

Article R.1334-29-3 ;

I) A tissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de 3 liste A mentionnés 3 l'article R.1334-29, je propriétaire
fait procéder par une personne mentionnée au premier afinéa de |article R.1334-23, ayant toute restitution des locaux traités, & un examen
visuel de I'état des Surfaces traitées. Ij fait également procéder, dans les conditlons défintes & l'article R.1334-25, 3 ype mesure du niveay
d'empoussiérement dans I'alr aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveay doit &tre inférieur oy €gal 3 cing fibres par litre.

II) Si les travaux ne condulsent pas au retralt total des matéraux et prodults de |a liste A contenant de I'amiante, Il est procédé 3 une
évaluation périodique de I'dtat gde conservation de ces matériaux et prodults résiduels dang les conditions Prévues par |'arrété mentionné 3
l'article R.1334-20, dans un délal maximal de trois ans 3 compter de la date & laquelle sont remis les résultats gy contréle ou 3 i'occasion de

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de Iz liste B contenant de I'amiante sont effectués a
lintérieur de bétiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, & I‘'examen visuel et & Ia
Mesure d'empoussiérement dans I'alr mentionnée au premier alinéa dy présent article,

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des Mmatériaux oy produit de la liste B

1. Réalisation d'une « & a iodique », lorsgue le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et I'étendue des
dégradations qull présente et Févaluation du risque de dégradation ne condulsent pas 3 conclure 3 la nécessite d‘une action de protection
immédiate sur le matériau Ou produit, consistant  :

3) Contrdier périodiquement que V'état de dégradation des matériaux et produits concemnés ne s‘aggrave Pas e, le cas échéant, que leur
ion ;

3 ‘ « o] 2, lorsque je type de matériay oy prodult concemg contenant de V'amiante, la nature et
Vétendue des dégradations et Févaluation du risque de dégradation conduisent & congure 3 la nécessité g'une action de remise en état
limitée au remplacement, au recouvrement ou 3 la protection des seuls éléments dégradés, consistant & ;

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesyres correctives approprideg pour les supprimer ; b) Procéder 3 3 mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans l'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d‘amiante ;

bon état de conservation,
11 est rappeté l'cbligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement,

3. is ‘une « actio, e Iveau », qul concemne I'ensemble d'une Zone, de telie sorte que Je matériau ou produit ne soit
Plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant & :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe sulvant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limliter |e risque de dégradation et Ia dispersion des fibres d'amlante, Cela peut consister 3 adapter, voire condamner |4
des locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation dy matériau oy prodult contenant de Famiante. !
Durant ies mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-cl sont adaptées, une mesyre d'empoussiérement est réalisée,

b} Procéder 3 une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection oy de retrait les plus adapté
compte l'intégralité des matériaux et prodults contenant de I'amiante dans la zone concernée ;

¢} Mettre en euvre fes mesures de protection ou de retrait définles par Ianalyse de risgue ;

d) Contréler périodiguement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur Protection, demeurent en bon état

€5, prenant en

En fonction des situations particulidres rencontrées Jors de I'évaluation de 1'état de conservation, des compléments et précisions 3 ces
recommandatlons sont Susceptibles d‘étre apportées.

1. Informations générales

2 ngerosité de |'a ite

Les maladies liges 3 l'amiante sont Provoquées par Vinhalation des fibres, Toutes les variétés d'a
cancérogénes avérdes pour I'homme. Elles sont & Vorigine de cancers qui peuvent atteindre Solt la plévre qui entoure les poumans
(me’sothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces Igsions surviennent longtemps (souvent entre 20 ad40
ans) aprés le début de I'exposition & Famiante., Le Centre international de recherche sur Je cancer (CIRC) a également établi récemment un fien
entre exposition & I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
une exposition & I'amiante, 1 s'agit exceptionnellement d‘épanchements pleuraux (liquide dans |a plévre) qui Peuvent tre récidivants ou de
plaques pleurales {qul épaississent la plévre). Dans le cas d’empoussiérement Important, habitueltement d’origine Professionnelle, I'amiante peyt
Provoquer une sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves Produire une ins uffisan
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parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut &tre majoré par I'exposition 4 d'autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

WMM&ME

L'amiante a été Intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En ralson de son caractére
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement & partir de 1977, pour aboutir & une interdiction totale en 1997,

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I‘amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas d'usure ou lors
d'Interventions mettant en cause lntégrité du matériau ou prodult (par exemple pergage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire & des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de Fannexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet d’une évaluation de
\'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété, Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de F'amiante et de
remédier au plus t6t aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-cl.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d'éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et prodults contenant de
Jamiante et de faire appel & des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matéraux et prodults contenant de I'amlante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94
4 R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante doivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues a I'article R. 4412-129. Cette certification est obligatoire a partir du

1er juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur lenveloppe extérieure des immeubles bétls et & partir du ler juillet
2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d'information et des consells pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travalller-mieux (http://www.travailier-
mileux.gouv.fr) et sur le site de VInstitut national de recherche et de sécurité pour la préventlon des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

1l convient d’éviter au maximum I’émission de poussiéres notamment iors dinterventions ponctuelles non répétées, par exemple :
. pergage d‘un mur pour accrocher un tableau ;
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de I‘amiante ;
. travaux réalisés & proximité d'un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres dans des boitiers
édlectriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d’une vanne sur une
canalisation calorifugée a I'amiante.

L’émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessaires
pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils  vitesse lente.

Le port d'équipements adaptés de protection respiratolre est recommandé. Le port d’une combinalson jetable permet d‘éviter la propagation de
fibres d'amlante en dehors de 1a zone de travall. Les comblnaisons dolvent &tre jetées aprés chaque utilisation.

Des Informations sur le cholx des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de INRS & l‘adresse suivante :
www.amiante.lnrs.fr. De pius, Il convient de disposer d'un sac & déchets a proximité immédiate de 1a zone de travail et d’une éponge ou d'un
chiffon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de l'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires,
dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant & un désamiantage de tout ou partie de immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c'est-a-dire
les maitres d'ouvrage, en régle générale les propridtaires, ont la responsabilité de l1a bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de I'article L. 541-2 du code de \'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de ‘environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d’un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de
V'entreprise qui réalise {es travaux.

. Conditi men hi

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnds et traltés de maniére 2 ne pas provoquer d‘émisslon de
poussi&res. Iis sont ramassés au fur et 4 mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition
de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de 'amiante et par le code de I'environnement
notamment ses articles R, 551-1 & R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives & tous les ouvrages d'Infrastructures en matiére de
stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder 3 I'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitét que
possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déchéterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d'amiante lié 3 des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d'artisans. Tout autre déchet contenant de {'amiante est Interdit en déchéterie.

A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont 'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux
déchets d’amiante.

¢. Filleres d'élimination échy

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que fes équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
{chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filiéres d'élimination peuvent tre envisagées.

Les déchets contenant de V'amiante fié & des matérlaux Inertes ayant conservé leur Intégrité peuvent &re éliminés dans des Installations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié a ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En particulier, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsquiis sont susceptibles d'étre contaminés par de i'amiante, doivent &tre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

. Infi n surle ri flati ‘éliminati h ‘amian
Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d’amiante 1ié et aux Installations d‘élimination des déchets d’amiante peuvent
&tre obtenues aupres :

. de la préfecture ou de la direction régionale de V'environnement, de 'aménagement et du logement (direction réglonale et
Interdépartementale de I'environnement et de I'énergie en lle-de-France) ou de la direction de I'environnement, de I'aménagement et
du logement ;

«  du consell général (ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

. de la mairie ;

«  ou sur la base de données « déchets » gérée par I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement accessible sur
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internet & I'adresse suivante : www.sinoe.org.

e. Tracabilité

Le producteur des déchets remplit un bordereau de sulvi des déchets d'amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est
téléchargeable sur le site du ministére chargé de Venvironnement. Le propriétaire recevra l‘original du bordereau rempli par les autres
Intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de |'installation de stockage ou du site de vitrification}.

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avolr préalablement obtenu un certificat d'acceptation préalable lul garantissant V'effectivité
d'une filidre d'élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de sulvi des déchets d'amiante n'est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une
déchéterie pour y déposer des déchets damlante llé & des matériaux inertes ayant conservé feur Intégrité. Ils ne dolvent pas remplir un
bordereau de sulvi de déchets d'amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie,

7.6 - Annexe - Autres documents
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Diagnostic de performance énergétique
Une information au service de la lutte contre 'effet de serre

(6.3.c bis)
Date (visite) : ......13/03/2026

2093 10U/61144D Diagnostiqueur : .RIBEIRO Rui
Valable jusqu'au : .. 12/03/2038 Signature :
Le cas échéant, nature de 'ERP : M: Magasins de vente, centres Ao .

commerciaux TEEREE
Année de construction ;.. Avant 1948
Adresse : ........cocoeerieenens 1 4 11, place Nicole Neuburger 28, avenue de Verdun (Ensemble des locaux, N° de lot: Volume2

avec Caves et Boxes) 93140 BONDY

O Batiment entier Partie de batiment (Magasin au RdC et sous-sol) S : 708 m?

Propriétaire :
NOmM s
Adresse | ......o.cooiiiceneenns :

Gestionnaire (s'il y a lieu) :

Adresse . ............

Consommations annuelles d’énergie

Le diagnostiqueur n'a pas été en mesure d'établir une estimation des consommations car

Consommations énergétiques
{en énergie primaire)
pour le chauffage, la production d'eau chaude sanitaire, le
refroidissement, I'éclairage et les autres usages, déduction faite de

(GES)

pour {e chauffage, la production d’eau ch

Emissions de gaz i effet de serre

de sanitaire et le

la production d'électricité A demeure refroldissement, I'éclairage et les aut [+
Consommation estimée : - kIWher/m2an Estimation des émissions : - KQ egcoz/m>.an
Bitiment économe ] Bétiment Faible émission de GES - Batiment
|
oA | |
!
- % |
»° mal
stat7o  C g@ N é,{@
AN N
\0 0+ e"' I
171 4 270 WM o .
00
271 a 380
| |
v ¢ ¢ !
| Batiment énergivore Forte émission de GES
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Diagnostic de performance énergéti
(6.3.c bis)

que

Descriptif du batiment (ou de la partie de batiment) et de ses €quipements

Batiment Chauﬁage et refroidissement

Eau chaude sanitaire,
ventilation éclairage

Murs :
Inconnu (4 structure lourde) avec isolation intérieure et extérieure
donnant sur l'extérieur

Systéme de chautfage :
Autres émetteurs 3 effet joule
(systéme individuel)

Rideaux d'air

Tolture :

Dalle béton donnant sur 'extérieur (terrasse) avec isolation
extérieure

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé

Systéme de production d’'ECS :
Ballon électrique & accumulation
vertical (autres catégorie ou
inconnue), contenance balion'15
L

Systéme d’éclalrage :
Néons, spots, Leds

Menuiseries ou parois vitrées :

Porte(s) métal avec 30-60% de double vitrage

Porte(s) métal opaque pleine

Fenétres fixes métal & rupture de ponts thermiques simple vitrage

Systéme de refroidissement
Néant

Systéme de ventilation :
VMC SF Auto réglable aprés
2012

Plancher bas :

Dalle béton donnant sur un terre-plein

Dalle béton donnant sur un sous-sol non chauffé avec isolation
intrinséque ou en sous-face

Nombre d’occupants :

100

Rapport d’entretien ou d’i
Néant

Autres équipements

Groupes froid, condenseurs,
Chambres froides, consoles, frigos
caisses, bureautique,
informatique, four, rétissoire,
compacteur,

consommant de I'énergie :

nspection des chaudiéres joint :

Energles renouvelables
Type d’équipements présents utilisant des énergies renouvelables :

Néant

Pourguoi un diagnostic

- Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

- Pour comparer différents locaux entre eux :

- Pour inciter & effectuer des travaux d'économie d’énergie et
contribuer & la réduction des émissions de gaz a effet de serre.

Constitution de 'étiquette énergie

La consommation d's
résultat de la conve
d'énergie du bien.

ergi uvel 5
Eactures et performance énergétiqu Elles figurent g
La consommation est estimée sur la base de factures d'énergie et estimées les quantités d'énergie

des relevés de compteurs d'énergie. La consommation ci-dessus équipements instafiés & demeure

traduit un niveau de consommation constalé. Ces niveaux de immédiate).
consommations peuvent varier de maniére importante suivant ia

qualité du bé&timent, les équipements installés et le mode de gestion Commentaires:
et dutilisation adoptés sur la péricde de mesure. Néant

nergi ale et énergie primaire
L'énergie finale est Iénergie utilisée dans le batiment (gaz, électricité,
fioul domestique, bois, elc.). Pour disposer de ces énergies, il aura
fallu les extraire, les distribuer, les stocker, les produire, et donc
dépenser plus d'énergie que celle utilisée en bout de course.
L'énergie primaire est le total de toutes ces énergies consommées.

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mail :
ariane.environnement@hotmail fr
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Diagnostic de performance énergétique
(6.3.c bis)

Conseils pour un bon usage

La gestion des intermittences constitue un enjeu capital dans ce batiment : les principaux conseils portent sur la gestion
des interruptions ou des ralentis des systémes pour tous les usages (chauffage, ventilation, climatisation, éclairage ou

autres).

Gestionnaire énergie
0 Mettre en place une planification énergétique adaptée a
I'établissement.

Chauffage

Q Vérifier la programmation hebdomadaire et/ou
quotidienne.

Vérifier la température intérieure de consigne : elle peut
étre abaissée considérablement selon la durée de la
période d'inoccupation, traitez chaque local avec sa
spécificité (par exemple, température entre 14 et 16°C
dans une salle de sport, réglez le chauffage en fonction
du taux d'occupation et des apports liés a l'éclairage
dans une salle de spectacie).

Réguler les pompes de circulation de chauffage
asservissement a la régulation du chauffage, arrét en
dehors des relances.

u]

Ventilation

O Sile batiment posséde une ventilation mécanique, la
programmer de maniére a l'arréter ou la ralentir en
période d'inoccupation.

Eau chaude sanitaire

Q Arréter les chauffes eau pendant les périodes
d'inoccupation.

a Changer la robinetterie traditionnelle au profit de
mitigeurs.

Installer des occultations mobiles sur les fenétres ou les
parois vitrées s'il n'en existe pas.

Eclairage

Profiter au maximum de 'éclairage naturel.

Remplacer les lampes & incandescence par des lampes
basse consommation.

installer des minuteurs et/ou des détecteurs de
présence, notamment dans les circulations et dans les
sanitaires.

Optimiser le pilotage de l'éclairage avec par exemple
une extinction automatique des locaux la nuit avec
possibilité de relance.

u]

oo

=}

Bureautique

a Opter pour la mise en veille automatique des écrans
d'ordinateurs et pour le mode économie d'énergie des
écrans lors d'une inactivité prolongée (extinction de
I'écran et non écran de veille).

Q Veiller a l'extinction totale des appareils de bureautique
(imprimantes, photocopieurs) en période de non

utiisation (la nuit par exemple) ; ils consomment

beaucoup d'électricité en mode veille.

Opter pour le regroupement des moyens d'impression

(imprimantes centralisées); les petites imprimantes

individuelles sont trés consommatrices.

Sengibilisation des occupants et du personnel

.| O Eteindre les equipements lors des periodes

d'inoccupation.

Sensibiliser le personnel a la détection de fuites d’eau
afin de les signaler rapidement.

Veiller au nettoyage régulier des lampes et des
luminaires, et a leur remplacement en cas de
dysfonctionnement.

Veiller a éteindre [léclairage dans les piéces
inoccupées, ainsi que le soir en quittant les locaux.
Sensibiliser les utilisateurs de petit électroménager :
extinction des appareils aprés usage (bouilloires,
cafetiéres), dégivrage régulier des frigos, priorité aux
appareils de classe A ou supérieure.

En été, utiliser les occultations (stores, volets) pour
limiter les apports solaires.

Q

a

Co en
Néant
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Diagnostic de performance énergétique
(6.3.c bis)

Recommandations d’amélioration énergétique
Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant & réduire vos consommations d’énergie du batiment ou
de la partie du batiment.

Mesures d’amélioration Commentaires

Chauffages Envisager l'installation d'une pompe & chaleur air/air.

Eau chaude Sanitaire Lors du remplacement envisager un équipement performant type ECS instantange.

Fenetres Il faut remplacer les fenétres existantes par des fenétres plus performantes thermi

Lors de la réflexion de 'étanchéité de la toiture terasse, isoler la toiture & condition que la hauteur de

Piafonds o Facrotére je permette. d .

Ventilation Nettoyer les bouches d'extraction et les entrées d'air régulizrement en les dépoussiérants. -
Commentaires

Le magasin utilise une trés grosse partie de I'énergie pour la production de froid liée a son activité.
La part de chauffage est donc minime, le résultat du DPE n'est donc pas forcement représentatif de ses performances

Le DPE tertiaire prend en compte la totalité des consommations énergétiques liées a I'usage des locaux, y compris celles
générées par les équipements professionnels.

Dans le cas présent, les systémes de réfrigération, de cuisson, d'éclairage prolongé, ou encore ia climatisation des
locaux ouverts au public représentent une part trés significative de la consommation totale.

Ce n'esl donc pas le bétiment qui est énergivore, mais I'activité commerciale qui y est exercée, comme c'est souvent le
cas pour les commerces alimentaires.

Il ne refléte donc pas toujours la réelle performance de I'enveloppe du batiment ou des installations collectives. [

Références réglementaires et logiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011,
arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif & la transmission des diagnostics de performance
énergétique & I'Agence de l'environnement et de la maitrise de I'énergie et relatif & lutilisation réglementaire des logiciels
pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, décret 2020-1610, 2020-16089, décret 2006-1 653, 2006-
1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 &4 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 & 5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 &
5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010. Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4.

|
Nota:  Le present rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par DEKRA Certification - |
Immeuble la Boursidiére - Porte | - Rue de La Boursidiére 92350 LE PLESSIS-ROBINSON

Nom de l'opérateur : RIBEIRO Rui, numéro de cerlification : DTI2094 obtenue e 13/12/2022

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.
Pour plus d'informations

www logement.qouv.fr, rubrique Performance énergétique
www.ademe.fr
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Document réalisé par Rui Ribeiro
Entreprise: Ariane Environnement

Etat des Risques et Pollutions

Conformément aux articles L125-5 et R125-23 3 R125-27 du Code de |'environnement
Décret n°2005-134 du 15 février 2005 modifié par le décret n°2022-1289 du 1er octobre 2022

Index

Synthése p.2
Formulaire : état des risques et pollutions p.3
Formulaire : état des risques et pollutions p.4
Formulaire : état des nuisances sonores aériennes p.5
Déclaration de sinistres indemnisés p.8
Sites et sols pollués p.B

Le présent document est établi & partir des données disponibles 2 ce jour dans les bases officielles de I'Etat. Il s'agit d'un document d'information et non
d'un censtat ou d'un diagnostic de poliution des sols. Il ne peut en aucun cas étre assimilé & une autarisation ou & une déclaration administrative En mode
Edition, f'utilisateur est seul responsable de la localisation et de fa détermination de I'exposition aux risques. L'édition et la diffusion de ce document valent
acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site httpsi/www.urbs.fry U.R.B.S ne saurait étre tenue responsable des éventuelles
erreurs, imprécisions, omissions ou manquements résultant du caractére non exhaustif des bases de données de I'Etat et de leur mise & jour irréguliére

U.R.B.S - SIRET 877 843 656 - 3, Rue Jacques Constant Millerel 420600 SAINT-ETIENNE - www.urbs fr



ERDE

Information sur le bien

Adresse du bien:
11 PL NICOLE NEUBURGER, 93140 Bondy

Identifiant(s) parcelle(s) :
930100000R0141, 930100000R0143, 930100000R0146

Référence(s) cadastrale(s) :
ORO0141, OR0143, OR0146

Longitude / Latitude :
2.48089 48.80186

Vendeur ou bailleur :

Acquéreur ou locataire
Date de réalisation : 18 mars 2026

Fin de validité : 16 sept. 2026

Synthése

/9%

Etat des Risques et Pollutions

Séisme Radon
1/5 1/3
Tres faible Faible
Obligation légale de Plan d'Exposition au
débroussaillerment Bruit
Non concerné Non concerné

Plan de prévention des risques

Nature du risque Document

Mouvement de terrain

Non concerné

Inondation

Non concerné

Reitrait gonfiement
des argiles CASIAS/ICPE/ SIS
2/3 11 sites
Modéré a moins de 500m
Date Risque a F'adresse

Aucun de plan de prévention des risques

U.R.B.S - SIRET 877 843 656 - 3, Rue Jacques Constant Milleret 42000 SAINT-ETIEMNE - www.urbs. fr
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gB’ Etat des Risques et Pollutions

Etat des risques et pollutions

Cet étal, & semplr par le vendewr ou le bailleur, est desting a &tre joint en de bien & &1re remis, dés la premire visite, i
Jocataire par e batlewr. | doit dater de roins de & moi L5 ite, k i la vente, du contrat e, to racts 2 mwwaw%ﬁf’;‘mb“m“’w““we"“'

Adresse de fimmeuble

11 PL NICOLE NEUBISHGER, 93146 Bondy

Situation de l'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans de prévention des risques naturets (PPRN)

Limmeuble sst situé dans le périmétre d'un PPRN prescrit Ow foon
| Uimmeuble est situé dans le périmétre dun PPRN appliqué par anticipation o Hen
: Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRN approuvé O Nen

Les risques naturels associés sont fiés 4 :

Limmeuble est concemé par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRN kol Non
! Sl oud, les p ont été réalisé od Nem
i timmeuble o5t situé dans le périmitre d'un PPRM prescrit T Nen
! Ummeuble est situé dans le périmatre d'un PPRM appliqué par anticipation ou Nen
" Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRM approuvé o Non

Les risques miniers associés sont Bés a :

L uble st & par des prescriptions de travaux dans le régiement.du ou des PPRM o Nem
Si ow, Jes travaux prescrits ont &4 réalisés Oui Kt
Limmeuble est situé dans fe périmitre d'un PPRT p Oui Mem
Limmeuble est situé dans le périmitre d'un PPRT appliqué par anticipation oW o
Limmeuble est situé dans le périmitre dun PPRT spprouvé ou kon
Les visq hnologiq: iés gont Jiés & :

i shle est situé en fexpropriation ou de délalssement O Noi
Cimmeuble est situé en zone de prescription T Hori
Si la transaction concerne un jogement, les travaux prascrits ont été réalisés Oul Nom

Si la transaction ne conceme pas un logement, finformation sur le type de risgues auxquels T ble est exposé ainsi Al Non
que laur gravité, probabilité et cinétigue, est jointe & I'acte de vente ou au contrat de location *

* Infumatuon 8 compléie: par fe vendewut / balfeur, dispenible aupmes ge Ja Prsfesting

U.R.B.S - SIRET 877 843 656 - 3, Rue Jacques Constant Milleret 42000 SAINT-ETIENNE - www.urbs.fr
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Etat des Risques et Pollutions

Situation de l'immeuble au regard du zonage sismique reglementaire

1~ Tras faitle 2 - Faible B+ Modér 4 - Moyenne - Forme

Situation de l'immeuble au regard au regard du zonage réglementaire a potentie| raden
1 - Faible 2-Fainle wvec tacteur de wanafen - Significati!

Information relative aux sinistres indemnisés par l'assurance suite a une ca

tastrophe (catastrophe naturelle, miniére ou
technologique)

rLimmeuble a donné lieu au versement d'une indemnité * o

I'Wa(mrr'mammole(ypadewndeur/bailleur

Ko

Information relative a fa pollution des sols

{mmmummm‘sms:mamuhnmmsm(sns)* il Nen

“ Selon fes mBes & i jaon pat faldtd pre. e/ zsm‘EmsmﬂamweammdesSISaamledepa:tsmem

Situation de I'immeuble au regard des Obligations Légales de Débroussaillement (OLD)

Llmmeuble se situe dans un is aux Obligations Légales de Débroussalllement o Hon

Situation de l'immeuble au regard du recul du trait de céte (RTC)

;"L'lnuneublautclmdsurmcommmsmmuwhnudmmudecﬁtenusﬁepardéerun‘zmsaﬂdu10 o fen

1iuin 2024

ilm&hwmédmummupMewumﬂdumdecmoidum&énwmdmmmd'ummlsma.cu o4 Nen

i doeummmnmmmaeemlblssurhmpomﬂ de Turbanisme

Emmmmummwwmmmmmndemm: de 0330 sns
de 304100 ana
Non classé

. Limmeuhle et concemé par des prescriptions applicables 3 cette zone Ou M

Limmeuble est concerné par une obligation de démolition et de remise en état 3 réaliser O Mo

Etabli le : 16/03/2026 Signature du vendeur ou du bailfleur

Signature de lacquéreur ou du locataire

Fait &: === == ——

U.R.B.S - SIRET 877 843 656 3, Rue Jacques Constant Milleret 42000 SAINT-ETIENINE - www.urhs fr



196

ER B Etat des Risques et Pollutions

£tat des nuisances sonores aériennes

Les Zones de bruit das pk orul (an. L. 112-3 du code de burbanisme) et dovent & ce litre éire focaik

Adresse de limmeuble

11 PL KICOLE NEUBURGER, 93140 Bondy
+ Cot état est &tabli sur hhseduhfomutionsnﬂmidhpodﬁonparanéﬁpuﬁmorﬂ

i Numéro Date Mise &
jour

Situation de limmeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'exposition au Bruit (PEB)

lL'immd:hmlRuédmskpirknmd'mPﬂh‘vN Ot Won
ﬂm@hm:ﬂﬁm;hﬂmﬂnd‘mmw 0wl Non
Date

. Nom de faérodrome

L sble est é par des p iptions de dinsonorisation O Nan
1 Sioul, les ts ont été réalisé Tl Non

¥

Situation de limmeuble au regard du zonage d'un plan d'exposition au bruit

Non concerne A-Fort B*-Fort € - Modére D4~ Falble

3 ytdriaur de la courba dindics Loen 70
Zentre i courbe dinckos Loan 70 et une courbe choisiz enire Lden 65 ceke &l 682
‘mhmﬂsmﬂewedalamsarhmwbe:ﬁmmsncmsimnas?slss

“mmhﬁnkeexﬁnmdahmcsthmmmmmaa Celte 20ne n'est obligal pour les &5 au | de Marticke 1809 qualervicies A ou code géndral des impdts.(at
Bous réserve pes dispasitions de farticte L. 112-8 du pouries dont le nomixe e i # fait fotyet d'une Krmitatio LT bla 0es
piages horaires douverture).

1onsque le bien sa siue JUr 2 Z0Nes. i convient de rteny ia 20n6 o bkt & plus importante.

Documents de référence permettant fa localisation de l'immeuble au regard des nuisances prisent en compte
Loplan iton au bruit est losite 06 H.G.N bifpg/wuweoeonail AUl

Doucument da référénce

Le pian dexposition au bruit de laérodrome de

n,pun&u'ewmulﬁihmaldedahmmmdozaqndywmslsnnvmubh.

fa transition denioeigue ot
TES/DGAC/HuUIn 2020

PO 81 5 5, consiiig; gin

o 51 i S(8re
ion de fadicie L 112,11 c codke e furbanisme M

Etabli le . 16/03/2026 Signature du vendeur ou du bailleur Signature de Pacquéreur ou du locataire

Fait &

U.R.B.S - SIRET 877 843 656 - 3, Rue Jacgues Constant Milleret 42000 SAINT-ETIENNE - www.urhs fr



Déclaration de sinistres indemnisés (24 /26)

A%

Etat des Risques et Pollutions

Adresse de limmeuble : 11 PL NICOLE NEUBURGER, 93140 Bondy

En application de l'article L 125-5 du Code de I'environnement, cochez la case “indemnisation” si a votre connaissance,

immeuble 3 fait l'objet d'une indemnisation suite 3 ces événements.

Code

{NTE2112080A
INTE2023938A
INTE1920338A
INTE1835008A
INTE1820387A
INTE1322057A
INTEO400918A
INTEQ400656A
INTEO300183A
INTEOT00678A
INTEO100460A
INTEOOO0771A
INTE9900627A
INTE9900627A
INTE9800356A
INTES800027A
INTE9700555A
INTE9600039A
INTE9500587A
INTE9500338A
INTES400331A
INTX8110334A
{NTEDS100039A

MDIES0001BA

Type de catastrophe

Sécheresse

Inondations et/ou Coulées de Boue
Sécheresse

Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Sécheresse

Sécheresse

Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
tnondations et/ou Coulées de Boue
Sécheresse

Mouvement de Terrain

Inondations et/cu Coulées de Boue
Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Inondations et/ou Coulées de Boue
Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Inondations et/ou Coulées de Boue

Inondations et/ou Coulées de Boue

U.R.B.S - SIRET 877 843 656 - 3, Rue Jacques Canstant Milleret 42000 SAINT-ETIEMNE - www.urbs.fr

Début

01/07/2020

09/05/2020

01/10/2018

06/06/2018

06/06/2018

19/06/2013

01/07/2003

01/07/2003

08/08/2002

26/06/2001

07/07/2001

01/06/1997

25/12/1999

25/12/1999

01/01/1995

01/07/1993

01/11/1993

01/01/1991

23/08/1995

0170171991

01/01/1991

01/06/1989

26/06/1990

26/06/1990

Fin
30/09/2020
10/05/2020
31/12/2018
06/06/2018
06/06/2018
19/06/2013
30/09/2003
30/09/2003
08/08/2002
27/06/2001
07/07/2001
31/12/1997
29/12/1999
29/12/1999
31/03/1998
31/05/1997
31/05/1997
31/12/1994
23/08/1995
31/10/1993
30/06/1993
31/12/1990
27/06/1990

27/06/1990

Publication au JO

07/05/2021

24/10/2020

09/08/2019

30/01/2019

15/08/2018

13/09/2013

01/02/2008

26/08/2004

18/04/2003

19/12/2001

11/08/2001

29/12/2000

30/12/1999

30/12/1999

03/10/1998

18/02/1998

30/12/1997

14/02/1996

31/10/1995

09/09/1995

09/07/1994

271121991

07/02/1997

19/12/1990

Indemnisation
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Etat des Risques et Pollutions

Déclaration de sinistres indemnisés (2s/26)

Code Type de catastrophe Début Fin Publication au JO indemnisation
ECOAB800084A Inondations et/ou Coulées de Boue 23/07/1988 23/07/1988 03/11/1988
NOR19830803 Inondations el/ou Coulées de Boue 24/06/1983 26/06/1983 05/08/1983
Etabli le : 16/03/2026 Signature du vendeus ou du bailleur Signature de l'acquéreur ou du locataire
- - ——— e .
Fait a:

U.R.B.S SIRET 877 843 656 3, Rue Jacques Constant Milleret 42000 SAINT-ETIENNE - www.urbs.fr
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Sites et sols pollués

2199

Etat des Risques et Poliutions

BASIAS : Base de données des anciens sites industriels et activités de services
BASOL : Base de données des sites et des sols pollués ou potentiellement pollués

ICPE :
SIS:

Installation classée pour la protection de I'environnement

Secteur d'informations sur les sols

Liste des sites et installations a proximité des parcelles dans un rayon de 500 métres

Type

BASIAS

BASIAS

BASIAS

BASIAS

BASIAS

BASIAS

BASIAS

BASIAS

BASIAS

BASIAS

BASIAS

Code

SSP3892399

S8P3891166

8$5P3891202

S5P3891203

55P3891204

SSP3891205

$8P3891213

S$SP3891214

S8P3891215

$5P3891216

SSP3894016

Nom

GARAGE BLANQUI

SPAPFA

ELF STATION SERVICE

OPHLM de la VILLE de BONDY

QPHLM de Ja VILLE de BONDY

OPHLM de la VILLE de BONDY

CHAUVET

VILLIER (M.)

GODIN

GODBERG (M.) ; FONDERIES DURAND PEINEAL!

BONDINOISE (L2)

Statut Activité Seveso Début/Fin

En arrét

En arrét

En arrét

Indéterminé

Indéterminé

Indéterminé

En arrét

En arrét

En arrét

£n arrét

Indéterminé

U.R.B.S - SIRET 877 843 656 3, Rue Jacques Constant Milleret 42000 SAINT-ETIENNE - www.urbs.fr
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alliainke
environnement

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n® LISEHO/BONDY/2026/5958 relatif a

I'immeuble bati visité situé au : 1 a 11, place Nicole Neuburger
28, avenue de Verdun 93140 BONDY.

Je soussigné, RIBEIRO Rui, technicien diagnostiqueur pour la société Ariane Environnement atteste sur
I'honneur étre en situation réguliére au regard de l'article L.271-6 du Code de la Construction, & savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qu’en atteste mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur |Entreprise de certification N° Certification Echéance certif
Amiante RIBEIRO Rui DEKRA Certification DTI2094 d.cbf:r/‘ 82{1 S r(o%?ftzeczza
DPE RIBEIRO Rui DEKRA Certification DTI2094 d.obg’f ;i{‘ Z:Oﬁ ;(Satzeozzl
Gaz RIBEIRO Rui DEKRA Certification DT12094 d,ob:ezé t1|c1>|/-| Z?ﬁ ;(1"1?‘25022]
Electricité RIBEIRO Rui DEKRA Certification DT12094 d.obfg tlig{] 2% ;(1%7}22023 i
Plomb RIBEIRO Rui DEKRA Certification DTI2094 d.obtlz el ;(101?ftzeozz ,
Termites RIBEIRO Rui DEKRA Certification DTI2094 I b .f(1Dz?ftzeozza
Audit Energetique RIBEIRO Rui DEKRA Certification DTI2094 d'ob:ezé e ;(oli?ftzzzs ,

- Avoir souscrit 3 une assurance (AXA n°® 10882805304 valable jusqu'au 01/01/2027) permettant de couvrir les
conséquences d’'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- Navoir aucun lien de nature & porter atteinte 2 mon impartialité et 3 mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d‘établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personne!) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait & VILLEMOMBLE, le 13/03/2026

Signature de |‘opérateur de diagnostics :

Article L271-6 du Code de la Ci ion et de I'habitati

« Les documents prévus aux 1° & 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d'une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permeltant de couvrir les
conséquences d'un engagement de sa responsabliité en ralson de ses Interventions. Elle ne doit avolr aucun fien de nature & porter atteinte 3 son
impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir 'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Consell d’Etat définit les conditions et modalités d'application du présent article. »

Article L271-3 du Code de Ia C ion et de I'Habltatii

« Lorsque le propriétaire charge une personne d’établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur "honneur qu'elle est en situation réguliére au regard des articles 1.271-6 et qu‘elie dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
3 Vétablissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mail : ariane.environnement@hotmail.fr 1/1
N°SIREN : 452900202 | Compagnie d'assurance : AXA n* 10882805304
Rapport du :
13/03/2026



Votre Assurance Assurance et Banque
» RCE PRESTATAIRES

SARL ARIANE ENVIRONNEMENT
16 AV DE FREDY

93250 VILLEMOMBLE FR
AGENT

EIRL- MENDIELA, PIRES

2 ALLEE DE COUBRON

93390 CLICHY SOUS BOIS

Tél: 0143021395

Fax : 0143018446

Email : AGENCE.CLICHYSB@AXA FR )
Portefeuille : 0093016144 Vos références :

Contrat n° 10882805304
Client n° 3962959404

2
Q
<
V)
L
E
<

AXA France IARD, atteste gue :
SARL ARIANE ENVIRONNEMENT
16 AV DE FREDY
93250 VILLEMOMBLE

est titulaire d'un contrat d'assurance N' 10882805304 ayant pris effet le 01/01/2024

Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de la Responsabilité civile pouvant lui incomber du fait de
|'exercice des activités suivantes :

DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERS :

- Assainissement autonome - collectif
- Contréle périodique amiante
- Diagnostic Accessibilité
- Diagnostic Technique Global (article L.731-1 du code de la construction et de 'habitation)
- Projet de plan pluriannuel de travaux
- Diagnostic amiante avant travaux/ démolition
- Diagnostic amiante avant vente
- Diagnostic de performance énergétique
- DRIP- Diagnostic de risque d'intoxication au plomb
- Diagnostic gaz
- Loi boutin
- Diagnostic technique SRU
- Diagnostic termites
- Dossier technique amiante
- Etat de l'instaliation intérieure de 'électricité
- Etat des lieux
Etat des risque et pollutions
- Etat parasitaire
- Exposition au plomb {CREP)

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros 1/2
Siége social : 313, Terrasses de YArche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.S. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire r* FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art 261-C CGY - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance

1nAzZARINIGEe DT
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- Loi Carrez

- Prét conventionné : normes d'habitabilite

- Recherche de métaux lourds

- Recherche de plomb avant travaux/ Démalition

- Risques naturels et technologiques

- Diagnostic humidité

- Thermographie infrarouge

- Attestation de prise en compte de la réglementation thermique

- Vérification de la conformité du fogement aux normes de décence
- Audit énergétique & destination uniquement des monopropriétés {maisons individuelles ou d'un immeuble
collectif 4 usage d’habitation détenu par un unique propriétaire)

- Prgjet de plan Pluriannuel de travaux)

La présente attestation, qui ne peut engager I'Assureur au-dela des limites et conditions du contrat en cours
d'établissement auquel elle se référe, est délivrée sous réserve de la régularisation de celui-ci.

La présente attestation est valable pour la période du 01/01/2026 au 01/01/2027 sous réserve des possibilités
de suspension ou de résiliation en cours d'année d'assurance pour les cas prévus par le Code des Assurances ou
le contrat.

Fait a CLICHY SOUS BOIS le 31 décembre
2025
Pour la société

NATURE DES GARANTIES LIMITES DES GARANTIES
Tows COMMBGES Corporels, mandniels et
immarédes consécutfs confondus 2 000 000 € par annie
{autres que Ceux visés au Paragrepne « Aures | damsufance
garanties s c-apres
Pont:
¢ Dommages corporels 9 000 000 € par annde
dassurance
} »  Dommage:z matdriels et
Immatdviels consécutils 1 200 000 € par annde
confondus Jasswrance
+« Dommages immatrdrials non 150 000 € psr année Tassurance
considcutils

R s 150 000 € par sinisre

Autres garanties :
Faute inexcusable {dommages Corporels) 2 000 000 € par 2nnde dasswrance

(Arncle 3.1 des conditons géndaaies) dorx § 0DO 000 € par siniswre
Tous dommagel relevant dune 500 000 € par année gassurance
ohligation d'assurance dont 300 000 € pa- sinkre

Las risquas environnementaux [Acie 34
des conciitions ganérzies; :
>

1.000.000 € par année

tous dommages confondus dont : Jassurance

Le préjudice Rcologigue ly compris fes frais de 100.000 € par annee dassurance
| prévenson; er responsadiint eviroanementaie

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros 2/2
Sigge social : 313, Terrasses de [Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 RCS Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n° FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonerées de TVA - ant 261-C CGI - sauf pour fes garanties portées par AXA Assistance



CERTIFICAT

E C OMPETENTCES

E Diagnostiqueur |mmob|I|er}
T certifié
o

A DEKRA Certification certifie que Monsieur

Rui RIBEIRO

Arrdié du ter juilll 2024
les axigences

Arrdis du Ter juilsl 2024 les crithrea de
les exigences applicablas aux organismas de certification

Diagnostic amiante avec mentl 1
Arrdie du ter juilat 2024 I.lﬂiimlﬂl i
les sxigences e

Etat relatif & la présence | de té n)ﬁe‘; {

Arbid du ter julllet 2024 o8 citdras do
les exigences applicables BuX organismes da n-mﬂu'ﬁo‘lv 7

Diagnostic de performance )

3 Andté du 20 jullet 2023 Tes ertdres
1' y des organiames de certification R v
{ P Diagnostic de performance énergéﬁque 99;-
ERYA 12/12/2029 7,
K| Amété du 20 jublat 2023 des critares (8 Cortification dés dinprioss
deE organismes de certification i 2 % ' ,/ o e

Décret n® 2023-1219 du 20 décambra 2073 définitzant le riférantiel di wnnﬁimﬂl s mnnahlh ds
énergélique mentionnsé & larticle L 426-28-1 du sode de la congiruclion a(demabmnm M

e e e

J

MM! du fer juillel 2024 céfinissam les u‘llrlldi

s Etat de I'installation intérieure d'électricité du 28/1 0/2023 au 27/ 10/2030 =
Mﬂbdu Ter uillet 2024 “' Iﬂlwitbrudu i dlmmdmmmdluimdt ﬂmllm‘. ulﬂﬂnké ez, flomb ef tefmite, dshmoygammut(om-ma% ot

Ces compélences mmwemwmdémmmvemmmdedehwmmmaderhamaﬁm (art. L2714 et suivants, R271-~
1 et suivants zinsi que lewrs amétés dapplication) pour les diagnostics réglementaires. La preuve de conformité a été apporiée parfévahustion de certification.
Ce certificat est valable & condition que les résultats des divers audits de surveliance soient pleinement satisfaisants,

Dicgncstiqueur B M’.‘
/ m mimohilier | Z

an MAINGUY m
AT Directeur Général : .
2 ':' Le Plessis-Robinson, le 14/04/2025 DEKRA Aﬁfﬂ:ﬁgl::onﬁg 3
7 sur www.cafrac.fr

Le non-respect des clauses coniractuelles peul rendre ce certificat invalide
DEKRA Certification SAS — www.dekra-certification.fr
Immeuble La Boursidiére - Porte | - Rue de la Boursidiére - 92350 Le Plessis-Robinson ~ France



Dossier n°® ;: CU 93010 26 B0044

REPUBLIQUE FRANCAISE Date de dépbt : 05/02/2026

Demandeur : représentée par Maitre DURANCEAU
Delphine

Pour : CU d'information

Adresse du terrain : 1-11, Place Nicoles Neuberger 93140

CERTIFICAT D’URBANISME
Délivré par le Maire au nom de la commune
{ e Maire de Bondy,

Vu la demande d'un cerificat d'urbanisme indiquant, en application de r'article L 410-1-a du Code de
F'Urbanisme, les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété, Ia liste
des taxes et participations d’'urbanisme applicables & un terrain situé au 1-11, Place Nicole Neuberger
93140 Bondy (cadastré R141, R145, R143 de 2 168,00 m?), présentée le 05/02/2026 par Maitre
DURANCEAU Delphine demeurant au 150, Route de Berre , 13510 EGUILLES et enregistrée sous
le numéro CU 93010 26 B0O044.

Vu le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUi) de [I'Etablissement Public Termitorial Est
Ensemble approuvé le 04/02/2020,

Vu la modification simplifiée n°1 du PLUi approuvée le 29/06/2021,

Vu la mise en compatibilité avec I'arrété inter-préfectoral du 02/12/2021 portant modification de la
déclaration d'ulilité publique relative aux travaux nécessaires & la réafisation de la ligne 15 Est,

Vu la modification n*1 du PLUi approuvée le 24/05/2022,
Vu la Mise & jour n®1 du PLUi en date du 15/12/2022,

Vu la mise en compalibilité avec le projet d'exiension du tribunal judicaire de Bobigny approuvé par
amrélé préfectoral du 24/05/2023,

Vu la modification n°2 du PLUi approuvée le 27/06/2023,

Vu fa Mise & jour n°2 du PLUi en date du 03/11/2023,

Vu la Mise a jour n°3 du PLUi en date du 05/07/2024,

Vu la Modification simplifite n°2 du PLUi approuvée le 11/02/2025
Vu fa Mise a jour n°4 du PLUi en date du 19/05/2025,

Vu la medification n°3 du PLUi approuvée le 24/06/2025,

Vu la révision allégée du PLUI, portant sur le volet « Patrimoine » approuvée le 24/06/2025,
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CERTIFIE
Article 4

Les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au dreit de propriéte, la liste des taxes
applicables au terain, ainsi que la faisabilité de I'opération projetée sur le terrain sont mentionnées
aux articles 2 et suivants du présent certificat.

Conformément au quatriéme alinéa de I'article L.410-1 du Code de I'Urbanisme, si une demande de
permis de construire, d'aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposse dans le
delai de dix-huit mois & compter de la date de délivrance du cerlificat d'urbanisme dont bénéficie le
demandeur, les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété ainsl que
le régime des taxes et participations d'urbanisme fels quiils existaient  cette date ne peuvent atre
remis en cause, & I'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de Ia
salubrité publique.

Article 2 : Périmeétres de sursis a statuer

Néant

Article 3 : Nature et tenu des dispositions d'urbanisme applicables au terrain
Le terrain est situé en zone(s) :

- - URQOF186 : secteur de renouvellement

- Les articles suivants du Code de L'urbanisme sont notamment applicables

- R.111-2 du Code de I'Urbanisme relatif aux projets susceptibles de porter atteinte 4 a
salubrité ou & la sécurité publique du fait de leur situation, leurs caractéristiques, Jeur
importance ou leur implantation a proximité d'autres installations ;

- R.111-4 du Code de I'Urbanisme relatif & la conservation ou & la mise en valeur d’un site ou
de vestiges archéologiques ;

- R.111-15 du Code de I'Urbanisme relatif au respect des préoccupations d'environnement
définies aux articles L.110-1 et L.110-2 du Code de 'Environnement ;

- R.111-26 du Code de I'Urbanisme relatif & I'aspect extérieur des constructions et notamment &
la protection des lieux avoisinants, des sites, paysages naturels ou urbains ainsi quala
conservation des perspectives monumentales.

Article 4 : Nature des servitudes communales et servitudes d'utilité publigue applicables au
terrain

Le terrain est grevé des servitudes d‘autorisation d'urbanisme suivantes :
- Linéaire de commerces et d'activités de services 2 créer
- Patrimoine représentatif (protection niveau 3)

NEANT
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Article 5 : Informations utiles
Le terrain est concerné par le(s) périmatre(s) suivant(s}) :
- Aléa argite moyen
- Classement sonore de catégorie 4 (30m)
- Périmétre de sauvegarde des commerces et de l'artisanal : Place N. Neuberger
- Régiement local de publicité intercommunal - ZP1a
Article 6 : Droit de préemption urbain

Le terrain est situé & l'intérieur d'un périmétre de DPU simple, approuvé par délibération du conseil de
teritoire le 04/02/2020.

Article 7: Les Orientations d’Aménagement et de Programmation « Thématiques » et de
« Territoires »

Les OAP « thématiques » définissent les orientations thématiques qui s’appliquent au quartier dans
lequel se trouve la parcelle. Les OAP « Temritoires » définissent les orientations stratégiques qui
s’appliquent au temitoire au sein duquel se trouve la parcelle. Les projets de construction et
d'aménagement doiveni éire compatibles avec les orientations des OAP « Thématiques » et
« territoires ».

Article 8: Secteurs de projets- Orientations d’Aménagement et de Programmation (au titre de
'article L.151-6 du Code de I'Urbanisme)

Le terrain est situé dans le secteur de I'OAP Territoire Plaine de I'Ourcq et Grand Chemin.

Les projels de construction et d'aménagement sur ce secteur doivent étre en cohérence avec les
objectifs des O.A.P. définies par e PLUI.

Article 9 : Régime des taxes et participations d’urbanisme

Les taxes suivantes sont assises et liquidées aprés la délivrance d'un permis de construire ou d'un
permis d'aménager ou en cas de non opposition & une déclaration préalable.

- Valeur appliquée pour ie calcul de la taxe d’aménagement pour les communes situées en lle
de France : 1011€ par m? {pour 2026)
- Taxe d'aménagement :
o Taxe d'aménagement : 20%, Taxe d'aménagement : 5% {communale),
o Part départementale (taux de 2.5%),
o Part régionale (taux de 1%),
- Taxe pour la création bureau en région lle de France {taux de la 2¢™ circonscription 105,78€
au m? en 2026)
- Taxe pour la création de locaux de stockage (taux de la 2% circonscription 16,49€ au m? en
2026)
- Taxe pour la création de locaux commerciaux (taux de la 2éme circonscription 94,04€ au m? en
2026)
- Le taux de la redevance d'archéologie préventive est de 0.69€ par meire carré pour 2026,
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- Conformément a l'article L1331-7 du code de la santé publigue et aux délibérations du Conseil
Départemental du 21/06/2012 et du 18/04/2013, une participation pour le financement de
I'assainissement collectif (PFAC) sera versée au Département, 2 compter de la date du
raccordement au réseau départemental. Le montant de la PFAC est de 963,06 euros en dega
de 100m? de Surface de plancher créée ; puls au-deld & 8,63 euras par métre carré.

- Conformément & ia délibération du conseil communautaire du 28/09/2023, une participation
pour le financement de 'assainissemnent collectif (PFAC) sera exigible lors du raccordement
au réseau communautaire ou de F'extension des immeubles déja raccordés. Elle s'sldve a ce
Jour & 500€ par fraction de 70m? de surface de plancher pour les immeubles d'habitation et de
500€ par fraction de 100m3pour les batiments d'activités.

- Emplacement de stationnement non compris dans ia construction : 2928€ par emplacement,

- Panneaux photovoltaiques au sol ;: 10€ par m?,

- Piscine : 251€ par m? de bassin,

- Eclienne d'une hauteur supérieure a 12m : 3000€.

Participations exigibles sans procédures de délibération préalable :

o Participations pour équipements publics exceptionnels (articie L.332-8 du Code de
'Urbanisme)

+ Participations pour I'extension du réseau électrique si le réseau électrique au droit de la
parcelle ne permat pas le raccordement des nouvelles constructions (article 332-15 du
Code de I'Urbanisme} chiffrage effectué dans le cadre de la demande d'autorisation de
construire par le service instructeur d'Electricité Réseau Distribution France.

oY

Signé électroniquement par : narimane outtar

Date de signature : 19/02/2026

Pour le Maire et par délégation  Qualilé : Directrice Adjointe des Services Techniques

Madame Narimane OUTTAR
Directrice Générale Adjointe en charge
des Services Techniques et de ’Aménagement

Le demand peut tester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent Ia date de sa |
notification. A cet effet, il peut saisir le Tribunal Administratif territorialement compélent d’'un recours
contentieux. il paut également saisir d’un recours gracieux l'auteur de la décision ou d'un recours higrarchiqus le
Ministre chargé de l'urbanisme ou le Préfet pour les arétés délivrés au nom de I'Etat. Cette démarche prolonge
le délai de recours confentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mgis suivant la réponse (I'absence de
réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite.

Durée de validité : Le certificat durbanisme a une durée de validité de 18 mois. it peut 6tre prorogé par
périodes d'une année, si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime
des taxes et participations n'ont pas évolué. Le pétitionnaire peut présenter une demands de prorogation en
adressant une demande sur papier libre, accompagnée du certificat pour lequel il souhaite la prorogation, au
moins deux mois avant I'expiration du délal de validits.

Eftet du certificat d'urbapisme : le certificat d'urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate le
droit applicable en mentionnant les possibilités d'utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui
peuvent I'affecter. Il n'a pas valeur d'autorisation pour la réalisation des travaux ou d'une cpération projetée.

Le certificat d'urbanisme créé aussi des droits 4 I'égard du bénéficiaire. Sile bénéficiaire dépose une demande
d'autorisation {par exemple un permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles
dispositions d'vrbanisme ou un nouveau régime de taxes ne pourront pas lui &tre opposés, sauf exceplions
relatives 4 la préservation de (a sécurité ou de la salubrité publique.

CU 93010 26 B0044
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REPUBLIQUE
FRANCAISE
Llbertd

Bpulish

Frateraiid

Direction générale des finances publiques

Cellule d'assistance technique du SPDC

du lundi au vendredi
de 8h00 & 18h00
Courriel : esi.orleans.adspdc@dgfip.finances.gouv.fr

Extrait cadastral modéle 1

209

¥

FINANCES i’UBLIQUES

N° de dossier :

conforme & la documentation cadastrale & |a date du: 18/02/2026

validité six mois 4 partir de cette date.

Extrait confectionné par: 9304101105

SF2622407917

DESIGNATION DES PROPRIETES

Département : 093 Commune : 010 BONDY
" 5 Quote-part Contenance : Déslgnation nouvelle
Section|N” plan| PDL N° du lot z
Adresse cadastrale & | N°deDA | Section [N° plan| Contenance

R 0143 28 AV DE VERDUN Oha05a60ca

R 0145 28 AV DE VERDUN Oha01a20ca

R 0141 1 PL NICOLE NEUBURGER Ohal4a79ca

R 0141 001 2 0/0

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE
Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 19565 art. 21 et 30
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Département :
SEINE SAINT DENIS

Commune :
BONDY

Section : R
Feuille : 000 R 01

Echelle d'erigine : 1/500
Echelle d'édition : 1/1000

Date d'&dition : 29/01/2026
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGFO3CC49
©2022 Direction Générale des Finances
FPubliques

| DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Le plan visualisé sur cet extrait est géré

SEINE SAINT-DENIS

IMMEUBLE CARRE PLAZA 15/17
PROMENADE JEAN ROSTAND 93022
93022 BOBIGNY CEDEX

té!. 01 49 15 52 00 -fax 01 49 15 62 64
sdif.seine-saint-
denis@dgfip.finances.gouv.fr

par le centre des impdts foncier suivant :

cadastre gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

8189300

8189200

Piace Nicole-Neuburger  /

/

8189300

8189200

1662600

1662700
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Département :
SEINE SAINT DENIS

Commune :
BONDY

Section : R
Feuille : 000 R 01

Echelle d'origine : 1/500
Echelle d'édition : 1/1000

Date d'édition : 29/01/2026
{fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGFO3CC49
©2022 Direction Générale des Fi
Publiques

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

PLAN DE SITUATION

Le plan visualisé sur cet extrait est gére
par le centre des impdts foncier suivant :
SEINE SAINT-DENIS :
IMMEUBLE CARRE PLAZA 15117
PROMENADE JEAN ROSTAND 93022
93022 BOBIGNY CEDEX

tél. 01 49 15 52 00 -fax 01 49 1562 64
sdif.seine-saint-
denis@dgfip.finances.gouv.ir

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr

1662600

1662700

8189200

Place Nicole-Neuburger /

/

8189100

8189209

8189100
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L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT TREIZE
Le Seize Novembre

A BONDY (SEINE SAINT DENIS)

En I’HOTEL DE VILLE

Maitre Philippe BERNARD, Notaire Associé de ia Sociéé Civile
Professionnelle "Yves BOURGUET. Hervé DUBREUIL, Béatrice CRENEAU-
JABAUD e Philippe BERNARD, Notaires Associés” titulaire d'un Office
Notarial a la résidence de NOISY LE SEC, 10 rue Camot, soussigné,

A recu le présent acte authentique contenant :

A LA REQUETE DE :

L'OFFICE PUBLIC D’"HABITATIONS A LOYER MODEREDE LA
VILLE DE BONDY, dont le siége est # BONDY (Seine Saint Denis), Place

Albert Thomas numéro 15. ( Vo2

Constitué définitivement par décret du 29 Novembre 1929.

Représenté par :

Monsieur Claude FUZIER, Maire de la Ville de BONDY,
domicilié en 1'Hétel de Ville de ladite Ville.

Agissant au nom et en sa qualité de Président de I'0O.P.H.L.M.
fonction a laquelle il a été nomme et ce qu'il 2 accepté pour une durée
illimitée, aux termes d’une délibération du Conseil d' Administration de

- cet Office, en date du ler Juin 1977.

Spécialement habilité i I'effet des présentes en vertu' des
deélibérations du Conseil d’ Administration dudit Office, en dates des ler
Juin 1992, 29 Mars, 21 Juin et 27 Septembre 1993, dont une copie
certifiée conforme est demeurée ci-jointe et annexée aprés mention.

!
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LEQUEL. es-qualités, préalablement 3@ 'ETAT DESCRI
DIVISION en-volumes, expose ce qui suit - ESCRIPTIF DE

EXPOSE

I- L"OFFICE PUBLIC D’HABITATIONS A LOYER MODERE DE
LA VILLE DE BONDY, est propriétaire d'un ensemble immobilier sis 3
BONDY (Seine Saint Denis) 28 Avenue de Verdun,{ 1 i 11 Place Nicole
Neuburger) élevé sur sous-sol, a usage de caves,

- d’un rez-de-chaussée 2 usage commercial
- et d’un érage i usage d’habitation.

L*OFFICE PUBLIC D’'HABITATIONS A LOYER MODERE DE LA
VILLE DE BONDY, avant décidé de vendre tout ou partie des locaux
commerciaux et biens annexes,

1) va étre procédé a la division des volumes dudit ensemble immobilier

établir I"Erar descriptif de division en volumes correspondant, objet du présent
acte.

Il - Dési i e

Un terrain siwé dans la Commune de BONDY (SEINE SAINT DENIS)
28 Avenue de Verdun, (Place Nicole Neuburger N°s 1 4 11)

Cadastré section R numéros savoir :

135 pour une contenance de 112 M2

137 pour une contenance de 1367 M2

OBSERVATION est ici faite que :

1°- La parcelle cadastrée section R numéro 135 lieudit 28 Avenue de
Verdun d’une contenance de 112 M2, provient de la division d’une plus
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grande propriété cadastrée section R numéro 133, méme lieudit pour une
contenance totale de 2381 M2.

_Laquelle propriéie a é&é divisée en DEUX parcelles cadastrées,
Savorr

- section R numéro 134 pour 2269 M2 lieudit 28 Avenue de
Verdun, restant appartenir 8 LA VILLE DE BONDY,

- section R numéro 135 pour 312 M2 lieudit 28 Avenue de
Verdun, faisant 1'objet des présentes.

Ainsi que cette division résulte d’un procés-verbal de délimitation
et d'un document d'arpentage n® 1343 R érablis par Monsieur Francis
MORELON Géométre-Expert 8 NOISY LE SEC (Seine Saint Denis)
219/221 Boulevard Gabriel Péri, en date du ler Juin 1993, en cours de
publication au PREMIER BUREAU des hypothéques de BOBIGNY.

2°- La parcelle cadastrée section R numéro 137 lieudit 28 Avenue de

tn

Verdun d’une contenance de 1367 M2, provient de la division d’une plus
grande propriéé cadastrée section R numéro 132, méme lieudit pour une
contenance totale de 19.368 M2.

Laquelle propriéé z éi1é divisée en TROIS parcelles cadastrées, -
NavoIr :

- section R numéro 136 pour 17.339 M2 lieudit 28 Avenue de
Verdun, restant appartenir 2 L'OFFICE PUBLIC D'HABITATIONS -
A LOYER MODERE DE LA VILLE DE BONDY,

- section R numéro 137 pour 1367 M2 lieudit 2B Avenue de
Verdun, faisant I'objet des présentes.

- section R numéro 138 pour 662 M2 lieudit 28 Avenue de
Verdun, restant appartenir a L'OFFICE PUBLIC D'HABITATIONS -
A LOYER MODERE DE LA VILLE DE BONDY,

Ainsi que cente division résulte d’un procés-verbal de délimitation
et d’un document d’arpeniage n® 1346 C eétablis par Monsieur Francis
MORELON Géométre-Expert 4 NOISY LE SEC (Seine Saint Denis)
219/221 Boulevard Gabriel Péri, en date du 14 Juin 1993, en cours de
publication au PREMIER BUREAU des hypothéques de BOBIGNY.
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4
ill - EFFET RELATIF :
Parcelle cadastrée section R N° 133

Acte de Me Philippe BERNARD Nomire associé a NOISY LE SEC,
cejourd’hui méme, comenam échange entre L'OFFICE PUBLIC
D HABITATIONS A LOYER MODERE DE LA VILLE DE BONDY et T
fa VILLE DE BONDY. dont une expédition sera publiée au PREMIER
BUREAU des hypothéques de BOBIGNY, avant ou en méme temps que les. ,
présentes. ( I S

/X
Parcelle ée section R N° 137 (partie de R 1

Acte de Me Michel BOSSY Notaire 2 NOISY LE SEC, le 27 Juin 1956, o
contenant DOTATION i titre graiuit avec d'autres immeubles par la VILLE
DE BONDY a L'OFFICE PUBLIC D'HABITATIONS A LOYER
MODERE DE LA VILLE DE BONDY. dont une expédition a été transcrite
au CINQUIEME BUREAU des hyvpothéques de 1a SEINE, le 28 Aoiit 1956
volume 4633 N° 57, d - —--

CECI EXPOSE,

1l va érre procédé a I'établissement dudit Erar descriptif de division
vojumétnique et au Cahier des charges, objet des présentes, contenant
notamment :

Le rappel des charges et servitudes générales et particuliéres découlant
de la_ superposition et de I'imbrication d’ouvrages appartenant a des
propriétaires distincts, lesquelles s’imposeront & tout acquéreur de lots de
volume definis aux termes du présent acte.

PREMIERE PARTIE - ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION EN
VOLUMES

- ABSENCE DE COPROPRIETE -

Le comparant expose en outre qu'afin d’identifier les différentes parties
de V'ensemble immobilier complexe qui sera &difi¢ sur le terrain ci-aprés
désigné, il établit le présemt état descriptif de division en volumes.

Qu'en vertu de cet éat descriptif de division en volumes, 1'ensemble
immobilier dont s’agit sera divisé en un certain nombre de lots de volumes ne
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comportant aucune quote-part indivisise de parties communes et qui seront
seulement liés entre eux par des relations de servitudes. En conséquence cet
ensemble immobilier ne sera pas soumis au régime de la copropriété (loi
numéro 65-557 du 10 Juillet 1965).

Chacun des lots ci-aprés énumérés, constitue une propriété privative,
sans que la superposition qui résulte de la division ainsi faite, n'entraine
d’indivision sur quelque élément que ce soit du sol ou des constructions.

Cependant la gestion des éléments d’intéréts collectifs de cet ensemble
immobilier pourra &ire assurée par une Association syndicale libre regroupant
tous les futurs propriéisires de 1'ensemble des lots.

Les statuts de cette association syndicale libre seront alors établis aux
termes d'un acte 2 recevoir par 1I'Office Notarial dénommé en téte des
présentes.

] NI

En ce qui concemne les dispositions d’'urbanisme les parties déclarent
qu’il n"existe a ce jour, a leur connaissance aucun empéchement aux présentes,
ni a2ucune disposition pouvant troubler la propriéé ou la jouissance du bien
dont s’agit.

L'IMMEUBLE ayant entrainé un détachement de partie d’un terrain
provenant d’une parcelle supporiant une constuction a donné lieu 3 la
délivrance du certificat d'urbanisme conforme aux dispositions des articles L
111-5 et R315-54 du Code de 1"Urbanisme.

Copie dudit certificat délivré le 4 Juin 1993 demeurera ci-joint et annexé
aprés mention aprés avoir été visée par la partie concernée qui reconnait avoir
pris parfaite connaissance et dispense le notaire d’en relater les termes dans
le corps du présent acte.

Par ailleurs, les documents relatifs 3 1'alignement, & I'hygiéne, et a la
securité, ainsi qu'a l'existence éventuelle de carriéres sont demeurés annexés
aprés avoir & visé par la partie intéressée.

RAPPEL DE SERVITUDES =~
I - Aux termes de ['acte de vente recu par Me Hervé DUBREUIL
Notaire associé @ NOISY LE SEC, le 9 Juillet 1992, contenant vente
1'OFFICE PUBLIC D'HABITATION A LOYER MODERE DE LA VILLE
DE BONDY, au profit de la VILLE DE BONDY, il a été créé les servitudes
ci-aprés litiéralement rapportées :
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"La VILLE DE BONDY futur propriétaire du lot A cadastré section R
N® 133 lieudit 28 Avenue de Verdun constitue au profit de Ia parcelle
cadastrée section R N° 132, lieudit 28 Avenue de Verdun,

“* une servitude dite de COUR COMMUNE telle qu’elle délimitée au
Plan é1abli par Monsieur MORELON Géoméitre Expent 3 NOISY LE SEC, qui
demeure ci-joint er annexé aux présentes aprés mention, par les lettres L, M,
N. O, P, Q. R, S, pour ume contenance de 1514 M2,

"* une servitude dite de COUR COMMUNE telle qu’elle délimitée au
plan étabii par Monsieur MORELON Géométre Expert 2 NOISY LE SEC, qui
demeure ci-joint el annexé aux présentes aprés mention, par les lettres S, T,
U. V. W, X, pour une contenance de 100 M2.

"Cene servitude de cour commune consiste en 1'interdiction, et ce i titre
perpétuel. d'édifier toute construction sur les parties ci-dessus délimitées. "

Il est ici précisé que les servitudes ci-dessus visées ont été
annulées, aux termes de i'acte d'échange recu par Me Philippe
BERNARD Notaire associé 4 NOISY LE SEC, cejourd'hui méme,
susanalysé, et remplacées par les servitudes ci-aprés littéralement
rapportées :

. Atu ite de cou mm

“Le propriétaire de la parcelle cadastrée section R numéro 134
constitue :

"AU PROFIT :
"- de la parcelle anciennement cadastrée section R numéro 132 devenue
section R numéros 136, 137 et 138,

"- de la parcelle cadastrée section R nurnérg 135,

“une servitude dite de cour commune telle qu’elle est délimitée au plan
é1abli par ledit Monsieur MORELON par les lettres N, O, P, Q. R.S T U,
V . W, pour une contenance de 1416 m2, (se reporter 3 I'annexe N° 4).

"ET AU PROFIT :
"« de la parcelle anciennement cadastrée section R numéro 132 devenue
section R numéros 136, 137 et 138

187
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“une servitude dite de cour commune telle qu’elle est délimitée au plan
éabli par ledit Monsieur MORELON par les lettres V., X, Y, Z, AB, AC.
pour une contenance de 100 m2. (se reporter a I'annexe N° 4).

“Le propriétaire de la parcelle cadastrée section R numéro 138 constitue
au profit de la parcelle cadastrée section R numéro 136,

"une servitude dite de cour comumune telle qu'elle est délimitée au
plan étabii par ledit Monsieur MORELON par les lettres F. G, H, 1, J. (se
reporter a Vannexe N° 5).

"TOUTES CES SERVITUDES DE COUR COMMUNE CONSISTE
EN L’INTERDICTION, ET CE A TITRE PERPETUEL D’EDIFIER
TOUTE CONSTRUCTION SUR LES PARTIES CI-DESSUS
DELIMITEES".

DESIGNATION

Un ensemble immobilier 4 usage d habitation et de commerces situé dans
1a Commune de BONDY (SEINE SAINT DENIS) 28 Avenue de Verdun,
{e1 Place Nicole Neuburger N°s 1 4 11)

Cadastré section R numéros savoir :

135 pour une contenance de 112 M2 e

137 pour une contenance de 1367 M2 /

DEFINITION DES V M

Préalablement & la désignation des lots résultant de la division de
1’ensemble immobilier dont s’agit. il est précisé :

1°- Que les cotes NGF utilisées pour la définition des volumes sont
définies par rapport au nivellement général de la France et qu'il s’agit des
comes moyennes. Aucun propriétaire de lot ne powrrait s’en prévaloir dans le
cas ou il apparaitrait quelque différence due notamment aux pentes nécessaires
a I'écoulement des eaux.

183
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2°- Que fait partie de chaque lot la dalle basse dans toute son épaisseur,
¢’est i dire la dalle séparant ledit lot de celui du dessous, en ce compris toutes
structures faisant partie intégrante de ce plancher oy cette dalle telles que les
poutres, poutrelles, fondations, en ce compris la couche d'isolation.

Le wout, sauf exception et parti pris différents résultant de la description
des lots ci-aprés effectuée dans les plans ci-annexés aprés mention.

3°- Que le volume de Tréfonds comprend les fondations er les structures
de {’ensemble immobilier qui y som rattachées,

4°- Que les murs périphériques ou des fagades, les poteaux, les poutres,
el autres structures sont rattachés au lot qui les contient er sont par suite
propriété de ce lot qui est grevé des servitudes d’appui ci-aprés.

5°- Que Jes murs verticaux et les structures séparant deux volumes
seront mitoyens entre ces deux volumes sauf exception et parti pris différent,
résultant tant du présent cahier des charges que des plans ci-annexés.

En tout état de cause un mur séparant un volume d'un autre volume
appartenant a I" Association svndicale sera réputé étre la propriété du lot de
volume privaiif.

Un mur séparant un volume prééxisiant d'une extension apbaniendra au
volume dépendant du Batiment prééxistant.

6°-  Qu'une servitude d’appui est créée sur les lots qui supportent
d’autres lots. Cene servitude est limitée 4 la charge nécessaire pour supporter
les constructions telles qu'elles existent 3 ce jour et prévues :

- au permis de construire de I'ensemble immobilier
- aux plans ci-annexés et aux plans d’exécution des architectes,
7°- Qu'a chacun des lots désignés est attaché le droit de réaliser les
constructions et aménagements permis i I'intérieur des volumes
conformément :
- a la destination actuelle de 1'ensemble immobilier,
- 2ux régles de I'urbanisme en général et des différentes
autorisations administratives,
- au permis de construire
- aux conditions particuliéres du cahier des régles d'usage et

d’habitation, du cahier des charges de constructions, et des éventuels
statuts de 1" Association syndicale.
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8°- Que chaque lot supportera et/ ou bénéficiera des diverses servitudes
nécessaires au fonctionnement de 1’ensemble compte tenu de la division en
volumes et notamment, les servitudes d’appui, d’accrochage, de passage, de
prospect, de vues, celles liées aux réseaux, mitoyennetées, surplomb et celles
définies par le cahier des charges qui s'applique & I'ensemble.

9°- Que tout propriétaire de lot supportera seul les frais d'établissement,
d’entretien, de réfection et de remplacement de tout revétement qu'il jugera
bon de faire £tablir sur la dalle lui servant de sol ou de plafond ainsi que sur
les murs séparatifs.

DIV N

L’ensemble immobilier est divisé en DEUX LOTS différents volumes
désignés sous le vocable "LOT" savoir :

LOT NUMERO UN (D)

La propriéié d'un volume immobilier complexe de forme irréguliére
composé de différentes fractions communiquant entre elles, figurant sous
teinte bleue aux plans ci-annexés comprenant :

- une fraction d’une section de 1478 M2, & partir du niveau supérieur
de la cote moyenne NGF 47,77 et sans limitation de hauteur pour la partie
inférieure

- une fraction d'une section de 1475 M2, comprise entre les cotes
movennes NGF 47.77 et 48,72

- une fraction d'une section de 1034 M2, comprise entre les cotes
movennes NGF 48,72 et 51,24

- une fraction d’une section de 1042 M2, i partir du niveau supérieur
de la cote moyenne NGF 51,24 et sans limitation de hauteur pour la partie
supérieure

- une fraction d'une section de 15 M2, comprise entre les cotes
moyennes NGF 48,72 et 50,85

- une fraction d'une section de 14 M2, a partir du niveau supérieur de
la cote moyenne NGF 56,00 et sans limitation de hauteur pour la partie
supérieure

18S
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- une fraction d’une section de 109 M2, i partir du niveau supérieur de
la cote movenne NGF 55.49 et sans limitation de hauteur pour la partie
supérieure

- une fraction d’une section de 313 M2, 3 partir du niveau supérieur de

la cote moyenne NGF 56,00 et sans limitation de hauteur pour la partie
supérieure ‘

Ledit lot 2 usage de caves, de commerces et habitations.

LOT NUMERQ DEUX (2)

La propriété d'un volume immobilier complexe de forme irréguliére
composé de différentes fractions communiquant entre elles, figurant sous
teinte verte aux plans ci-annexés comprenant :

- une fraction d’une section de 3 M2, comprise entre les cotes moyennes
NGF 47,77 e1 48,72
- une fraction d'une section de 429 M2, comprise entre les cotes

movennes NGF 48,72 et 50,85

- une fraction d'une section de 15 M2, comprise entre les cotes
movennes NGF 50,85 et 55,49

- une fraction d'une section de 14 M2, comprise entre les cotes
movennes NGF 55,49 et 56.00

- une fraction d'une section de 109 M2, comprise entre les cotes
movennes NGF 51,24 et 55,49

- une fraction d'une section de 313 M2, comprise entre les cotes
movennes NGF 51,24 et 56,00

Ledit lot 4 usage de caves et commerces

A
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TARLEND RFTAPTTUIATIF IFS WRINFS

- 13 -

: P SRS : CONSTSTARE: : NIVAD : NIVRAD : PROPRIETATRE :
: VDWW : : DFS WHINFS -TRFERTTFIR SUPFRTFIR : :
: 1 - 4B :Prgrietéd'mvilue : -oo : 41,71 OPHLM DE BONDY (tréfonds):
. : B : Propriété d'm wolme  : 41,70 : 48,72 : OPMIM DE BNV (tréfomds)-
: ;3034 : Propriélé d'wn wilume : 48,72 : 51,24 : OPHIM DE BONY (caves) -
3 : 102 : Propriété d'wivolme : 51,24 : +co  : OPHIM D AONDY (bomtiques:
izt : : : : : + appartements) :
: D 15 : Propriété d'wi volwe - 48,72 - 50,85 : OPHIN T BONDY (sous oour-
: H H : : : anglaise) :
: D14 Progriétédw vilme  : 56,00 i oo - OPHIN OF RNV (s~
. . : : : : élévation extension) :
. : 19 Propriétéd'w volme  : 55,49 : +o0  : OPHIN E AONIV :
2 : H : : : (appartements) :
: N3 : Popriétt dmovolme - 56,00 i +oo  : OPMIM DR RNV (sur- -
. z' : : : : élévation extension) :
: 2 : 3 :Popiétéd'mwilme : 4LTT : 48,77 : SMIOB (cuvette du -
H H H : : : ronte charge) H
: : &9 : Propriéth d'wn wolme - 48,72 : 50,85 - SPNIDR (cave) :
2 : 15 : Propriéts d'un volme : 50,85 : 55,49 - SEMIOOR (extension :
z : : : : - boutique) :
: : 18 : Propriété d'm wlome : 55,49 : 56,00 : SPMIB {extension .
: H : : : : boutique) :
. : 109 : Propriété d'm wolue : 51,24 : 55,49 : SENTO® (boutique) :
: : M3 i Propriétéd'mvolwme : 51,24 : 56,00 : SENTOOR (extension :
B H : : : : boutique) :

18t
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1l va étrecimaprés défini diverses servitudes particuliéres ,
R 'w

itude 58 nduits d’aération ée et ventilation

Il est créée une servitude de passage de conduit d’aération, fumée et
ventilation sur le lot de volume UN. fonds servant, au profit du lot de volume
DEUX, fonds dorfiinant. T TEE————

——/
L'entretien desdits conduits ainsi que la réparation et tous dommages

causéx par leur entretien, seront supporiés par le propriéraire du lot de volume
DEUX.

Servitude d’ancrage de réseaux

Il est créée une servijude d'ancrage de réseaux sur la sous face de Ia
cour anglaise dépendant du lot de volume DEUX au profit du lot de volume

UN. -

L’entretien de ces réseaux sera Supportés par le lot de volume UN.
. -’-“""_-"-—)

Servitude d’appui et d'acces d’'un extracteur de fumée
i} est créée une servitude d’appui et d'accés d'un extracteur de fumée

sur la 1oiture terrasse du loy de volume UN (fonds servant), pour 1'installation
d’un exiracteur de fumée au profit du lot de volume N° DEUX,

Ledit extracteur devant étre conforme aux normes en vigueur, et devra
recevoir l'aggrément de I'Architecte de L'OFFICE PUBLIC
D'HABITATIONS A LOYER MODERE DE LA VILLE DE BONDY.

11 est créée une servitude de passage sur le lot de volume UN au profit

du lot de volume N° DEUX, a I'effet de permenre I’accés audit toit terrasse,
pour assurer 1'installation et 1'entretien dudit exiracteur. '

L instaliation de cet extracteur s‘accom_pagnera du gainage complet et de
Visolation du conduit dont a pose et I'entretien resteront a la charge du lot de

volume DEUX.
./

i

I

i
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DEU)"I‘ous les frais d’entretien seront supportés par le lot de volume N°

Elles s'imposeront a tout acquéreur de lot.

e N ius Te i

Le lot de volume numéro DEUX ne dispose d'aucun droit de
surélévation.

Toutefois, il pourra installer sur son toit des ouvrages nécessaires i
{"aération et a 1a ventifation dudit lot.

DEUXIEME PARTIE

IERD HAR! )(

Le présent cahier des charges fixe les régles er servitudes réciproques
el perpéuelles qui seront applicables a I'ensemble immobilier édifié sur le
terrain désigné en I’'EXPOSE qui précéde.

Le cahier des charges sera divisé en trois parties principales qui
comprendront :

- les dispositions afférentes aux constructions,
- les servitudes générales €1 particuliéres
- Ex les dispositions diverses.

TITRE |
D ITIONS AFFERENTES AUX CONSTRU N

I ler - EDIFICATI
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Les constructions édifiées dans un lot du volume doivent étre exécutés
conformement :

- aux dispositions du permis de construire.

Ti 2 - PROPRIETE DU SOL ET O NSTR N

A - PROPRIETE DU SOL :

Comme indiqué dans la désignation de V'Etat descriptif de division en
volumes ci-dessus et par dérogation aux dispositions de I'anticle 552- aliénéa
I - du Code Civil, seul le droit de propriété du volume ou de superficie
déterminé par rapport au plan de sustantation de parcelles définies sera
compris dans les actes de cession.

B - PROPRIETE DES CONSTRUCTIONS :

L intégralité des éléments de stwructure {poteaux, poutres, piliers, dalles,
murs verticaux...} appartiendra aux propriétaires des volumes dans lesquels ils
SONt situés.

)

N

1} est précisé que :

- les dalles et paniies de béton brut les Supportant en ce compris la
construction et étanchéité appartiennent aux propriétaires de volumes ou de
droits de superficies supénieures. Toutefois, lorsque deux dalles seront
séparées par un joint de dilatation, elles appartiendront au propriétaire du
volume inférieur pour I'une et supérieur pour 1'autre.

- les différentes dalles, les murs verticaux porteurs, les poutres, les
piliers et poteaux, font partie d'un seul et méme ouvrage et ne pourront donc
faire 1'objer de modifications susceptibles d’amoindrir Ja solidite ou de mettre
en péril les ouvrages situés au dessus, & I'intérieur ou au-dessous du volume
ou droit de superficie considéré.

- chague propriétaire de lot sera propriétaire des ouvrages, constructions,
amenagements ou autre qu'il réalisera ou fera réaliser a I'intérieur de son lot
avec tous les anributs que comporte le droit de propriété, aucun des
propriéiaires de lot ne pouvant revendiquer un droit d'accession quelconque
sur 1"autre lot.

- dans les rapports entre les propriétaires ainsi que dans les rapports
enire leurs ayants cause successifs, seuls seront pris en considération, les
£&léments concernant |'emplacement, 1"élévation et le volume des constructions
sans €gard 3 la distinction intérieure.

A E3J3- A N
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Tout acquéreur de volume ou de droit de superficie, comportant un droit
de construire des locaux s’oblige & ne pas conférer aux constructions une autre
destination que celle ci-dessus définie et résulant du ou des permis de
construire.

- Sous-sol : caves
- Rez-de-chaussée : commerces
- Erage : habitations

ARTI - MODIFICATION

1l est expressement stipulé qu'aucune construction complémentaire
additionnelie de caraciére définitif ou provisoire ni aucune modification des
constructions autorisées par les permis de construire ne pourront étre
effectuées, sauf si les constructions nouvelles obéissent aux conditions
suivantes :

- avoir obtenu les autorisations administratives nécessaires,
- avoir obtenu |'accord des propriétaires de lot de volume

Chaque lot pourra étre subsdivisé en deux ou plusieurs lots par son
propriéraire qui pourra également réunir deux ou plusieurs lots contigus.

Chague propriétaire peut modifier le ou les lots, lui appanenant, sous
la seule réserve de ne pas porter atteinte aux droits des autres propriétaires.
Il peut également et sous la méme réserve, en modifier la distribution
interieure, les conditions de jouissance ou 'affectation, sous réserve des
restrictions de servitude résultant de son titre de propriété.

11 peut enfin soumertre librement son, ou ses lots de volume, au régime
de la co-propriété.

ARTI] - EN N

°- Obligati ale d’entretien et répa

Chaque propriétaire devra assurer ['entretien et la réparation de ses
locaux et ouvrage de facon telle qu'ils n’affectent & aucun moment ia solidité
et la sécurité de ses occupants et qu'ils n'entravent pas I'utilisation normale
des autres parties de I'immeuble.

- d

Il
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Chaque propriétaire devra utiliser et entretenir ses locaux de maniére 3
n'apporter aucune dégradation aux structures porteuses de 1'ensemble
immobilier.

. Chaque propriétaire de lot supportera les frais d’entretien courant et de
peml&s réparations des parties des structures porteuses qui traverseront son ou
ses lots.

Les grosses réparations, et ia réfection des structures porteuses et des
ouvrages de base, seront assurées par les propriétaires de lot de volume et les
charges réparties entre eux conformément au tableau ci-annexé.

Pour 1"application de cette disposition, il est précisé notamment

- que les propriéiés comprenant des lots ou droit de superficie sans
limitation en surélévation sont responsables de la couverture et de I’étanchéité,
ainsi que des réseaux d'écoulement d'eaux pluviales. tout au mgins en ce qui
concerne ces demiers tant qu'ils ne se regroupent pas avec des réseaux
provenant d’autres volumes ou droit de superficie ainsi qu'il sera dit ci-aprés.

- que lorsqu’un lot supporte lui méme un autre lot, le lor supérieur est
responsable de 1'étanchéité.

- que les propriétaires des volumes situés immédiatement au-dessus des
volumes de tréfonds sont responsables des fondations.

- que les propriétaires occupant ou utilisateurs de lots créés par I'état
descriptif de division doivent supporter 1'implantation de I'infrastructure des
dalles.

Si le propriétaire des dalles et autres €léments de structures négligeait
d"assurer |'entretien de ces ouvrages, les autres propriétaires auront la faculté
de faire exécuter cex travaux aux frais des propriétaires des ouvrages
concernés. huit jours aprés une simple mise en demeure restée ‘sans effet. lls
bénéficieront dans ce cas de 1ous droits de passage et d'accés utiles.

- que la conception des dalles est prévue pour 1'utilisation fixée au
programme d’aménagement, de telle maniére que chacun des propriétaires en
deca ou au-deld des niveaux séparatifs ne puisse en aucun cas étre troublé
d’une quelconque maniére. sous réserve toutefois, des limites techniques.

TICLE 6 - RECON CTION

En cas de destruction totale ou partielle de 'ensemble immobilier faisant
I'objet du présent cahier des charges, le propriétaire du ou des volumes ou
droit de superficie détruits devra s'il décide de réparer ou reconstruire, le
faire @ I'identique et sans modification de l'aspect extérieur initial de
I'implantation du volume et des prospects, sauf approbation des autres
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propriétaires de lot de volume avant tout dépot du permis de construire, et ce,
sans préjudice des droits de propriété de chacun des propriétaires de volume
ou droit de superficie susceptibles d’étre concernés.

Dans le cas ou l'un des propriétaires ne désirerait pas reconstruire,
Yindemnité lui revenant sera en premier lieu affectée et utilisée 3 la
reconstruction de tous les ouvrages occupant le volume de son lot nécessaires
a ia reconstruction et 4 I'utilisation des autres lots. Il ne percevra que le
surplus éventuel de 1'indemnité Iui revenant.

L assureur versera 3 |'association syndicale libre 1a part de I'indemnite
nécessaire d cene obligation de reconstruction. En conséquence, chaque
membre del association syndicale libre s’'engage & donner connaissance des
présentes 4 son assureur.

ARTICLE 7 - ASSURANCES

1°- Assurance incendie et risques annexes 3 1'incendie.

Chaque propriétaire de volume ou chaque personne physique ou morale
pour les comptes desquels elle déclare agir aura la qualité d’assuré dans la
police d’assurance commune aux différents propriétaires des volumes
immobiliers composant I'ensemble immobilier.

Auront donc la qualité d"assuré :

Chaque propriéiaire de volume ou lorsqu'il agit comme bailleur, chaque
locataire, sous-locataire ou attributaire i un titre quelconque étant entendu que
lesdits propriétaires sont regroupés au sein de l'association syndicale libre,
cente association avani également la qualité d'assuré.

Pour les biens assurés :

I} s’agit des volumes immobiliers décrits aux articles ci-avant et
comprenant nolamment :

- les batiments,

- installations générales,
- agencements,

- embellissements.

oes biens devant étre assurés en valeur a neuf (hors taxes si la TVA est
récupérable. TTC si celle-ci n'est pas récupérable) et indexés chaque année.

L ensemble des biens sera assuré :
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Pour les evénements aléatoires et garanties suivantes -

- Incendie, foudre, explosions, dommages électriques et autres
évenements tels que :

.- Tempétes, ouragans, trombes, tornades et cyclones, gréle sur les

10itures,

. Fumées,

. Chute d’appareil de navigation aérienne,

. Choc d’un véhicule terreste.

. Dégérs des eaux,

. Emeutes, mouvements populaires, actes de terrorisme et de sabotage,
de vandalisme,

Et autres garanties telles que :

. Deéclenchement intempestif dextincteurs automatiques 3 eau
(sprinkiers), '

. Cawatrosphes naturelles,

- Recours des voisins et des tiers en généraje.

Centainx propriétaires agissant tant pour leur compte que pour le compte
de preneurs pour les locaux donnés 2 bail. i) doit étre prévu dans les baux
passés avec les preneurs que le bailleur reléve de responsabilité locative
{article 1733 et suivants du code civil) et renonce 3 tous recours ainsi que ses
assureurs subrogés vis-a-vis du preneur, le cas de malveillance excepté.

De méme.chaque propriétaire déclare renoncer avec ses assureurs
subrogés 4 tous recours vis-d-vis des autres propriétaires, locataires, sous-
locataires ou attributzires a un titre quelconque.

En contrepartie, il est demandé a chaque occupant 2 un titre quelconque
{propriétaire. locataire, sous-locataire ou atiributaire) de renoncer avec ses
assureurs subrogés au titre des garanties ci-dessus exposées a tout recours
contre les propriétaires et autres occupamts de V'ensemble imimobilier, leur
personnel, ainsi que contre les mandataires de ceux-ci. :

Les occupants devront faire connaitre a leur propriétaire, 3 charge pour
celui-ci de répercuter & la compagnie d'assurance toute information relative a
toute modification, augmentation des capitaux a assurer, construction,
agrandissement. tous éléments ou tous événements de nature a aggraver les
risques assurés et  modifier le taux de primes applicable au lieux occupés par
les autres occupants. Au cas ou les conditions d'assurance des immeubles et
des locaux voisins se trouveraient modifiées par I'aggravation due 3 une
nouvelle activité ou & une non conformité des régles d'installation protégeant
lex risques assurés, I'occupant responsable supportera les suppléments de
prime d’aggravation afférent aux autres parties de I"ensemble immobilier.

Ml
(i
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2°- ilité Civil

La responsabilité Civile des propriétaires de lot de volume assuré par
une police d’assurance garaatissant les risques découlant de la qualité de
propriéraire d'immeuble ouverts au public i I'exclusion de toute responsabilité
d’exploitation propre aux activités de chaque exploitant ou de la responsabilité
civile dite aprés travaux ou aprés livraison, ces garanties devant étre souscrites
indépendamment de Ia police globale évoquée ci-dexsus.

Les auwres polices responsabilité souscrites par les différents occupants
devront comporter également une clause de renonciation a tous recours (le cas
de malveillance excepté) vis-d-vis des autres propriétaires de lots ou
exploitants. cette renonciation étant également accordée par les assureurs
subrogés des différents occupants.

3°- Assurance de construction (en cours de chantier, en cours
d’exploitation)

Pour les agrandissements futurs, toute nouvelle construction, entrant
dans le cadre de la loi 78.12 du 4 Janvier 1978 sur les assurances décennales,
devra ére assurée par palier séparé :

Tous risques de chantiers, dommages ouvrage et constructeur non
réalisateur.

Que ces constructions soient édifiées par les propriétaires actuels ou
futurs ou par les preneurs en cas de location.

Les maitres d'ouvrage et maitres d'ouvrage délégués devront
communiquer & chaque propriétaire de lot de volume, préalablement au
commencement des travaux, copie des contrats.

A défaut, chaque propriétaire de lot, pourra souscrire pour le compte et
aux frais du maitre d’ouvrage ou maitre d'ouvrage délégué un tel contrat
d’assurance.

4° - Assurances unique

1l pourra éwe décidé de la souscription par |'ensemble des propriétaires
d’une police d"assurances unique pour I'ensemble des lots de volume.



20

Dans ce cas, le contrat devra prévoir 1'individuelisation =

- des indemnités revenant & chaque volume en cas de sinistre,
- de la prime afférente i chaque volume,

- €1 toutes dications utiles a 1a transmission du plein droit prévu 2
I'article 121.10 du Code des Assurances.

ARTICLE 8 - RAVALEMENT

A - Chaque propriétaire de lot de volume sera tenu d’effectuer le
ravalement et 'entretien des fagades qui tui appartiennent selon Jes modalités
fixées par la réglementation. De méme, il pourra effectuer ledit ravalement
quand bon lui semblera.

Toutefois. dans ces deux cas et de maniére & préserver 1"harmonie de
I"ensemble, il est précisé que les travaux d’entretien affectant les fagades et
généralement tout cequi sera visible de l'extérieur devront avant d'érre
commences, avoir e autorisés par la majorité des propriétaires de lot de
volumes.

B - La majorité des propriétaires de lot de voiume pourra imposer & tous
les propriétaires de volume et droit de superficie d'effectuer les travaux

d’entretien et de ravalement de 'ensemble immobilier pour tout ce qui sera
visible de I'extérieur.

ARTI 9 - MITOYEN

L'entretien e1 la réparation des murs miloyens seront supportés par
chaque propriélaire & concurrence de moitié chacun sauf ce qui a été dit ci-
dessus.

1 est ici précisé que le joint de dilatation séparant deux lots est mitoyen
entre ces deux lots.

m Il

SERVITUDES GENERALES ET PARTICULIERES
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A- VITUD ENERA -

1°- Généralités

Il est regroupé sous le présent titre, les diverses servitudes applicables
spécialement aux lots de volumes et droit de superficie Créées pour satisfaire
aux exigences techniques des constructions prévues 3 I'intérieur de chaque
volume ou droit de superficie et du foactionnement de [’ensemble. — =

Il est ici précisé que I'énumération faite ci-dessus au paragraphe
"SERVITUDE" de I'étar descripti{ de division ne présente aucun caractére S
limitatif et chaque volume ou droit de superficie jouirra et supportera d'une I
maniére générale lexs servitudes nécessaires a 1a realisation des constructions
et inhérentes 3 la construction en volume et au fonctionnement de 1'ensemble. =z
Le cantonnement de toutes les servitudes résultera de 1a réalisation méme
des constructions, de la situation naturelle, du tableau inséré dans 1'état
descriptif de division et des plans annexés a cet état. I

2°- Servitudes d'appui .

Chaque lot supérieur bénéficiera a 1'égard du lot inférieur d'une
servitude d'appui 2 titre perpétuel, par suite chaque dalle ou chaque élément
de structure inférieur es grevé d'ume servitude d’appui au profit du lot —
supérieur.

En outre, les lots constituant les volumes inférieurs devront supporter
& titre de servitude, le passage et I'appui des pieux, piliers, poteaux, et
généralement de toute structure porteuse supportant les volumes supérieurs.

1} est précisé que les structures inférieures devront résister aux charges
qu’elles doivent supporter de maniére & assurer la pérénnité des constructions —
et inwtallations 4 faire dans les lols supérieurs et que les constructions et
aménagements des lots supérieurs ne devront pas dépasser la charge prévue.

Il est rappelé que ces éléments de structure appartiennent aux
propriétaires des volumes dans lesquels ils sont situés et qu’en conséquence,
la charge de leur entretien et de leur réfection incombe aux propriétaires, sans —-——-
préjudice toutefois del’action en garantie contre le propriétaire du lot supérieur
pour usage anormal.

3°- ttudes d"acc age et d ancra
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Les lots de volume sont grevés les uns par rapport aux autres de toutes
servitudes d’accrochages et d ancrages nécessaires a [’installation des ouvrages
et aménagements relatifs, soit & la réalisation et au fonctionnement de
I'ensemble immobilier soit 2 des menus ouvrages ou travaux légers intéressant
seulement le bénéficiaire de ces servitudes sans qu’il puisse étre porté atteinte
& la solidité et a la statibilité de 1'ensemble,

Ces servitudes entrainent au profit de leurs bénéficiaires en tant que de
besoin et sans indemnité, 1'obligation d'entretenir, réparer les ouvrages et
aménagements 2insi accrochés ou ancrés dans la structure, les frais d'entretien
de réparation et le cout des dommages que cet entretien ou cette réparation est
susceptible d apporter & la structure leur incombant.

4°- Servitudes de vues, de prospects et de s urplombs

Les lots de volume xont grevés les uns par rapport aux autres des
serviludes réciproques de vue, de prospect et de surplomb résultant de
I'implantation des constructions déterminées par tout permis de construire
comme il a é@ dit ci-dessus.

5°- Servitudes de passage

Chacun des lots bénéficiera ou sera grevé de toutes servitudes de passage
qui s"avéreraient indispensables pour la vie normale et le bon fonctionnement
de 'ensemble immobilier.

Les propriétaires de volumes ou droits de superficie devront souffrir
sans indemnité 1"exécution des réparations nécessaires pourle bon entretien des
immeubles et si besoin est, laisser le passage aux architectes, entrepreneurs,
ouvriers chargés, soit de vérifier 1'état des installations, soit de surveiller,
conduire ou exécuter les travaux.

6°- ifudes relativ ux_réseaux canalisations et gaines

Les différems lots de volume sont greveés réciproquement, les uns par
rapport aux autres, a titre réel et perpétuel, de toutes servitudes :

- de passage des divers réseaux, canalisations et gaines notamment
d’eau, d’électricité, de gaz, d’égout, de t€léphone, d’aération, de ventilation,
de cables et canalisations de transmission, efc... nécessaires i la desserte des
différents batiments et aménagements 2 édifier.

- Et de toute servitude de passage nécessaires a I'entretien, i la
réparation ou au remplacement des réseaux dont il s'agit.

- si des modifications d'implantation éwient demandées par
I"administration compétente, elles devront étre réalisées aux endroits les moins
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dommageables et les servitudes ci-dessus seront repornées sur les lieux de la
nouvelle implantation en ayant obtenu préalablement I'accord formel de
1"architecte de ["association syndicale libre, des bureaux d’étude et des bureaux
de contrdle anestant que toutes les garanties ont été prises pour éviter les
nuissances, odeur, bruit, eic...

Les mravaux d'entretien et de réparation des différents réseaux congus
pour desservir privativement chacune des propriétés, notamment en ce qui
concerne 1'eau, le gaz, 1"électricité, la ventilation, le téléphone, les cables et
canalisations de transmission seront supportés intégralement par les
bénéficiaires desdits réseaux,quel que soit le volume dans lequel la réparation
ou |'entretien seront a effectuer.

Il en sera de méme pour les réseaux d’eaux usées dont I'entretien et la
réparation dex équipements nécessaires {tuyauteries, canalisations etc...) seront
supponés par le propriétaire qui en sera 'utilisateur quand ils seront destinés
a I'utilisation d’une seule propriété.

A cet égard, il est ici précisé que chaque lor de volume disposera d’un
chauffage individue! d"une alimeniation en électricité, gaz indépendant et d'un
compteur d’eau divisionnaire.

Par conire, quand lesdits réseaux se regroupent avec des réseaux d’eaux
usées provenant d autres propriétés, 1'entretien, la réparation et la réfection
des parties de réseaux seront assurés par l'association syndicale libre.

7°- Servitudes d'écoulement des eaux pluviales

Les propriétaires comprenant les lots supérieurs, sont propriétaires et
assurent {‘eniretien des réseaux d'eau pluviales,

Lesdits lots bénéficient a l'epcomre des lots inférieurs de toutes
servitudes d'écoulement d’eau de pluie.

Les équipements nécessaires (tuyauteries, canalisations, etc...) &
I'exercice de cette servitude seront entretenus et remplacés par les
propriétaires des lots supérieurs qui 4 cet effet bénéficieront de toutes
servitudes nécessaires, accés, passage, eic... sur le ou les lots inférieurs.

Quand ils se regroupent avec des réseaux d'eau pluviales provenant
d’auires propriéés, leur entretien, réparation et réfection seront assurés par
lex propriétaires des lots concernés.

B - SERVI TICULI
ncernant les lots fais
volumes.

Ces servitudes ont é1é énoncées ci-avant dans la premiére partie.
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TITRE (1L
DISPOSITIONS DIVERSES

icle ler - Lot de tréfonds

Le propriétaire du lot de tréfonds ne sera tenu envers les propriétaires T
des autres lots de volume ou droit de superficie, 3 aucune garantie de 1'état du
sol et du sous-sol. des parcelles objets de la présente division en volumes et
il ne pourra étre exercé tant contre lui que conire les propriétaires successifs -
de ce lot de wéfonds par lesdits propriétaires aucun recours pour cause de
mauvais état de ce sol ou Sous sol, vices de toute nature, apparents ou cachés
pour cause de fouille, carriéres ou remblais qui auraient pu étre faits et de T
tous €boulements, excavations ou affaissements qui viendraient 4 se produire.

Création -

En cas de création d'une Association Syndicale Libre, chaque
propriélaire d'un volume immobilier deviendra de plein droit membre de
I"association syndicale libre. (A.S.L.).

. Chaque propriétaire et acquéreur d’un volume immobilier deviendra de —
plein droit membre de 1’association syndicale libre. (A.S.L.).

Anticle 3 - Gestion et répartition des charges
) La pestion des parlies._ ouvrages et éc_;uipemems communs affectés au
service de deux ou plusieurs propriétaires de lots incombe auxdits
propriétaires.
La gestion consiste notamment 3 : =

- Exécuter ou faire exécuter les prestations nécessaires 3 I'utilisation
normale et 3 I'enwetien des ouvrages & usage commun i 1'ensemble des




30/

constructions ou 2 plusieurs d’entre elles (travaux de réparation, d’entretien,
prestations de service...)

- Effectuer les dépenses d'utilisation, d'entretien, réparation et
remplacement,

- Répartir les dépenses entre les propriétaires.

Les propriétaires pourvont pourront assurer cefte gestion ou la faire
assurer par lout organisme de leur choix.

Les charges afférentes aux ouvrages et équipements communs
incomberont, dés 'achévement de ces ouvrages et la mise en service des
équipements,

Lex charges seroni réparties conformément au tableau ci-annexé.

icle 4 - Obligation d ici ux dépen

Tout propriélaire de biens ou droits immobiliers compris dans
I'ensemble, s'oblige a régler selon les modalités qui seront fixées ci-dessus,
une quote-part des dépenses d’utilisation et d’entretien des réseaux, ouvrages
et équipements i usage commun.

Lorsqu'un lot de volume devient la propriéié de plusieurs propriétaires,
c’est le syndicat de copropriété qui sera tenu du réglement susvisé.

Le svndicat de la copropriété fera son affaire personnelle de la
répartition et de la récupération auprés des copropriétaires des sommes qu'il
rembourse 4 1"association syndicale libre.

icle 5 - Communication du i es_chal

Le présent cahier des charges général devra étre porté 4 la connaissance
de tout acquéreur.

Les propriéaires de batiments, S’engagent a faire figurer dans leur
contral, que les acquéreurs ont pris connaissance du cahier des charges et
s'engagent a le respecter. Le tout sous la responsabilité des propriétaires des
batiments.

D’autre part, les réglements de copropriété ou les décisions des
assemblées générales des copropriéisires ne pourront pas modifier les
dispositions prévues au présent cahier des charges.
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ORIGINE DE PROPRIETE

Du chef de L'OFFICE PUBLIC D'HABITATIONS A LOYER
MODERE DE LA VILLE DE BONDY

Ledit OFFICE PUBLIC D'HABITATIONS A LOYER MODERE DE
LA VILLE DE BONDY est propriétaire de "L IMMEUBLE" objet du présent
érat descriptif de division en volumes et cahier des charges, par suite des faits
e1 acles ci-aprés énoncées :

Parcelle ée section R N° {35

Ladite parcelle cadastrée section R N° 135 (provenant de la parcelle R
133) appartiem a I'OFFICE PUBLIC D'HABITATIONS A LOYER
MODERE DE LA VILLE DE BONDY, suivant acte requ par Me Philippe
BERNARD Notaire axsocié soussigné. cejourd’hui méme, contenant
ECHANGE entre ledit Office,

Ex LA VILLE DE BONDY
Une expédition dudit acte d'échange sera publiée avant ou en méme
temps que les présentes.

RIGINE AN U

u chef de la VILLE NDY

Ladite parcelle cadastrée R 133 appartenait 4 1a VILLE DE
BONDY pour I"avoir acquise avec d’autres parcelles de :

L’OFFICE PUBLIC D'HABITATIONS A L.OYER MODERE DE
LA VILLE DE BONDY,

Suivant acie recu par Me Hervé DUBREUIL Notaire Associé i
NOISY LE SEC. le 9 Juillet 1992,

Une expédition dudit acte a été publiée au PREMIER BUREAU
des hypothéques de BOBIGNY, les 10 Aot et 9 Octobre 1992, volume
1992 P N° 4289,

Anulestation rectificative regue par Me BOURGUET Notaire associé
a NOISY LE SEC Je 9 Octobre 1992 volume 1992 P N° 5446.

Il
I
Il
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Ladite parcelle R 133 provenait de la parcelle R N° 122 lieudit 28
Avenue de Verdun pour une contenance globale de 21.749 M2,
appartenant audit Office Public d"Habitations & Loyer Modéré de Ia Ville
de BONDY, suivant acte regu par Me Michel BOSSY Notaire 3 NOISY
LE SEC. le 27 Juin 1956. contenant DOTATION a2 titre gratuit par la
VILLE DE BONDY.

Une expédition dudit acte de dotation a été transcrite au
CINQUIEME BUREAU des hypothéques de la SEINE, le 28 Aot
1956. volume 4633 N° 57.

Parcelle cadastrée section R N® 137 (partie de R 132)

La parcelle R 132 appartenait audit Office avec d autres immeubles,
suivant acte recu par Me Michel BOSSY Notaire 2 NOISY LE SEC, le 27
Juin 1956, conienamt DOTATION 4 titre grawit par la VILLE DE BONDY.

Une expédition dudit acte de dotation a été transcrite au CINQUIEME
BUREAU des hypothéques de la SEINE, le 28 Aoit 1956 volume 4633 N°

57.

POUVOQIRS

Pour 1'accomplissement des formalités de publicité fonciére, les parties
agissamt dans un intérét commun donnent 10us pouvoirs nécessaires, i tout
clerc de I'office notarial dénommé en téte des présentes avec faculté d'agir
séparément,

A l'effet de faire dresser etde signer tous actes complémentaires,
rectificatifs ou modificatifs des présentes pour mettre celles-ci en concordance

avec les documents hypothécaires et cadastraux et ceux d’état-civil et pour
g1ablir 1oute origine de propriéié complémentaire.

TION D MICE

Pour I'exécution des présentes, la Société SEMICOB fait élection de
domicile en son siége social.

FRAIS
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. Tous les frais, droits et honoraires des présentes et ceux qui en seront
ia suite ou la conséquence seront supportés par L'OFFICE PUBLIC
D'HABITATIONS A LOYER MODERE DE LA VILLE DE BONDY et
répartis par moitié entre les propriétaires des lots de volumes.

MENTION

- Mention des présentes est consentie partout oii besoin sera.

DONT ACTE rédigé sur Vingt huit pages

Fait et passé aux lieu et date sus-indigués,

Ex aprés lecture faite par Maitre Philippe BERNARD, Notaire Associé
Soussigne, les parties ont signé avec Maitre Philippe BERNARD Notaire
Associé Soussigné 3 la date ci-dessus indiquée le présent acte.

- Blancs Barrés : /
- Lignes nulles : /
- Chiffres nuls : /
- Mots nuls : /

- Renvoi : /
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~ Maitre BERNABRD Notaire associé de la Société
Civile Professionnelle“Yves BOURGUET, Hervé DUBREUIL,
Béatrice CRENEAU-JABAUD, Philippe BERNARD Notaires Associés”,
titulaire de 1'Office Notariale a NOISY LE SPEC(SEINE ST
DENIS) 10 Rue Carnot.

~ Certifie la présente copie établie sur 31 pages -
exactement oollationnée et conforme 3 la minute et &
l'expédition destinée & recevoir la mention de publicité, et
apmrouve le nombre de renvois, de barres-tirées dans les
blancs, de lignes entiéres, de chiffres et de mots rayés

comme muls ci-dessus indiqué. -

- 11 certifie en outre, que l'identité complére des parties
dénomnées dans le present document telle qu'elle est
indiquée en téte, a la suite de leurs noms; ou dénominations,

lui a été régulierement justifide.

En ce qui concerne OPHLM BONDY par la production

de l'extrait des délibérations du Conseil d'Adminis-
tration en date du 1 JUIN 1992, 29 MARS, 21 JUIN,

27 SEPTEMBRE 1993

A NOISY LE SEC,
LE 13 DECEMBRE 1993

9 |
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ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION EN VOLUMES par I'OFFICE
PUBLIC D’"HABITATIONS A LOYER MODERE DE LA VILLE DE BONDY
déposé le 29 Décembre 1993 sous Je guméro 12913 olume. 993 P N° 6

ACTE DU 16 Novembre 1993

Comme suite a la notification préalable 3 un rejet de la formalité en date
du 21 Janvier 1994, et en vue de réparer I'irrégularité signalée,

Maitre Philippe BERNARD Notaire associé 3 NOISY LE SEC {Seine-
Saint-Denis) soussigné, atteste qu’il ¥ a lieu d’apporter i I'acte sus visé la
rectification suivante :

Omission de V'origine ci-aprés :

Echange cession 1 M Notaire 3 NOISY LE SEC le 22
Juin 1987, ﬁt une eﬁ:ﬂm a ete publiée au CINQUIEME BUREAU des

hyvpothéques de la Seine, le 10 Novembre 1964 volume 6766 N° 10.

Dressé en wrois exemplaires certifiés exactement collationnés i
ranacher :

- l'un sur feuille de téte de formule de publication, a la copie pour
publier,
- un autre 3 l'expédition déposée en vue de recevoir la mention
d’exécution de la formalité
- et la troisiéme 3 la minute

A NOISY LE SEC
Le 25 Janvier 1994
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N° 3265-SD
(01-2020)
@internet-DGFiP

Formule de publication '
(pour P’établissement d’expéditions, copies, extraits d*actes ou décislons judiciaires & publier)
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Conformément & Ia loi a° 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée ¢t au réglement européen 2016/679 du 27 avril 2016, vous disposez
d'un droit d’acoks et de sectification auprés du service chargé de la publicité foncitre et d'un ‘droit de réclamation suprés de la
Commission nationale de 1"informatique et des libertés.
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N° 3265-SD
(01-2020)

Le LOT VOLUME 1n° 2, consistant en la propriété d'un volume immobilier

complexe de forme iméguliére composé de différentes fractions commuiniquant

entre clles, comprenant :

- Une fraction d*une section de 3 m2 comprise entre les cbtes moyennes
NGF 47.77 et 48.72 ;

- Une fraction d'une section de 429 m2 comprise entre les cotes
moyennes NGF 48.72 et 50.85 ;

- Une fraction d’une sectiop de 15 m2 comptise entre les cdtes
moyennes NGF 50.85 et 5549 ; )

- Une fraction d’une section de 14 m2 comprise entre les cbtes
moyennes NGF 55.49 et 56.00 ;

. Une fraction d"uné section de 109 m2 comprise entre les cBtes
moyennes NGF 51.24 et 5549,

. Une fraction d’une section de 313 m2 comprise entre les cbtes
moyennes NGF 51.24 et 56.00;

Ledit lot & usage de caves el COIMMETCES

Etat descriptif de division en volumes publié au Premier bureau des hypothéques
de NOISY LE SEC, le 29 décembre 1993, volume 1993 P n° 6172 ; .
Attestation rectificative publiée le 2 février 1994, volume 1994 P n® 587.

Ledit bien appartientdla’ , par suite de 1'cquisition qu’elle en 8 faite,
suivant acte publié le 28 mai 2002, volume 2002 P n°® 3099.

1l est grevé des inscriptions suivantes :

2/ Un termain, cadastré section R n® 145, lieudit 28 avenue de Verdun, d'une
contenance de 1 are et 29 centisres, 4 usage de parking,

3/ Un terrain sur Lequel se trouvent des boxes, cadastré section R n° 143, lieudit
28 avenue de Verdun, d'une contenance de 5 ares et 60 centiares.

Ces terrains appartiennent 2 la , par suite de 1’acquisition qu’elle en
2 faite, suivant acte publié le 15 uvru 2013, volume 2013 P n° 2311.

La parcelle cadastrée section R n° 145 est grevée des inscriptions suivantes :

30
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Ne° 3265-SD
(01-2020)

—

La parcelle cadastrée section R-n° 143 est grevée des inscriptions suivantes ;

o

.

g ——

Par ordonnance en date du 11 avril 2021, Je requérant a ét¢ autorisé 4 faire vendre
les biens sus désignés en un seul lot, en la forme des saisies immobiliéres, & la
parre du Juge de T'exécution du Tribunal judiciaire de BOBIGNY, sur Ia mise 4
prix de 500 000 euros, avec faculté de haisses du quart, de moitié, puis des trois
quarts, en cas de carence d’enchéres. - ‘

L’ordonnance du 11 avril 2021 a été publiée au service de la publicité foncidre de
la Seine St Thenic e 12 maj 2023 valrme 2023 Sno121 2o’ o ver o atmia
ila® 4 la société ! ala®

a eté signifié le 27 févner 2024 ue prendre connaissance du Cahier des
tuuuiuons de vente et d’assister 4 1'adjudication fixée an 21 maj 2024.

Mais le Cahier des conditions de vente n’ayant pas été dépos¢ au greffe
conformément aux dispositions de V'article R 642-29-1 du Code de commerce
dans les deux mois de la publication du Cahier des conditions de vente, la vente
n’a pu étre requise.
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N° 3265-SD
{01-2020)

Le requérant apparait ainsi fondé & présenter une nouvelle requéte, gux fn:;s
d@’autorisation de vente aux enchéres des actifs dela. lans les mémes
termes que la précédente ordonnance du 11 avril 20.3 savoir *

- L’autoriser & faire procéder a la vente aux enc}iéres publiques des biens dont
s’agit, dépendant de la liquidation judiciaire, soit ;

1/ Dans un ensemble immobilier, cadastré section R n® 141, lieudit 28 avenue de
Verdun, Place Nicole Neuberger n® 1 3 1 1, pour une contenance de 14 ares et 79
centiares,

Le LOT VOLUME n° 2, consistant en la dm-o‘farriété-d’un volume immobilier
complexe de forme irréguliére composé de différentes fractions communiquant
entre elles, comprenani :

- Une fraction d*une section de 3 m2 comprisg entre les ctes moyennes NGF
47.77 et 48.72 ;

- Une fraction d’unc section de 429 m2 comprise entre les chtes moyennes NGF
4872 ¢1 50.85 ;

- Une fraction d’une section de 15 m2 comprise entre les cotes moyennes NGF
50.85 et 55.49 ;

- Une fraction d'une section de 14 m2 comprise entre les cStes moyennes NGF
55.49 1 56.00 ;

- Une fraction d’une section de 109 m?2 comprise entre les ¢Htes moyennes NGF
5124 et 55.49 ;

- Une fraction d’une section de 313 m?2 comprise entre les chtes moyennes NGF
51,24 €t 56.00 ;

Ledit lot 4 usage de caves et commerces
Etat descriptif de division en volumes publié au Premier burean des bypothéques

de NOISY LE SEC, le 29 décembre 1993, volume 1993 P n° 6172 ;
Attestation rectificative publiée le 2 février 1994, volume 1994 P n° 587,

2/Un terrain, cadastré section R n® 145, lieudit 28 avenue de Verdun, d’une
cuntenance de 1 are el 29 centiurey, 3 usage de parking,

3/ Un terrain sur Lequel se trouvent des boxes, cadastré section R n° 143, lieudit
28 uvenne de Verdun, d*une contenance de 5 ares et 60 centiares.

selon une mise A prix qu'il serait opportun de fixer § :
* LA SOMME de 500 000 euros (CINQ CENT MILLE EUROS)
avec faculté le jour mEme de baisse du quart, de moitié et éventuellement

des trois quarts en cas de désertion d’enchéres. en cas de désertion
d’enchéres

317
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N° 3265-SD

(01-2020)

Dire que la vente aura lieu, pour le surplus,  I’audience du Juge de l'exécution du
Tribuoal judiciaire de BOBIGNY, sux cleuses et ‘conditions du cahier des
conditions de vente qui sera dressé par Maitre Myriam CALESTROUPAT avocat
associé de la SCP CALESTROUPAT ~ THOMAS & Associés, conformément
aiux articles R.311-1 4 R.322-72 du Code des Procédures Civiles d'Exétution, ainsi
qu'aux regles dérogatoires du livre V1 du Code de Commerce.

Dire que Maitre LEGRAS de GRANDCOURT mandatera tel .commissdire de
justice de son choix 3 V'effet de dresser un procés-verbal de description de
1 immeuble vendu et faire établir Ie dossier des diagnostics techniques de 1a vente,

Dire que la publicité en vue de la vents sera faite conformément aux dispositions
des arficles R.322-31 & R.332-34 du Code des procédures civiles d'exécution.,
mais qu'indépendaroment de la publicité légale (avis dans les locaux de e
juridiction, dans un des journaux d'annonces légales diffusé dans I'arrondissement
de |a situation de I'immeuble, & V'entrée ou, 3 défant, én limite de I'immeuble), il
y aura lieu de faire pareitre-une ipsertion sommaire dans le journal « Le Parisien
», sur le site internet www.avoventes.fr et dans toute publication spécialisée au
choix du mandataire liquidateur.

Déléguer an mandataire judiciaire tous pouvoirs & I’ effet d’organiser librement les
visites des biens objets de 1a présente vente, & charge de prévoir au moins wne
visite dans les 15 jours précédant la vente st d’en informer l¢ public dens la
publicité prévue aux articles R.322-31 2 R.332-34 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Dire qu'en application des dispositions de lerticle R.642-23 du Code de

Commerce, 1a présente ordonnance sera notifiée, &'1a diligence du Greffier, par
Jettre recommandée avec sccusé de réception © ’

. Msdame Je Procureur de la Républigue, “section commerciale, Tribunal
judiciaire de Bobigny 173, avenue Paul Vaillant Couturier 4 {92000) BOBIGNY,

» Maitre Patrick Legras de Grandcourt, liquidateur, 99 rue Pierre Sémard a
(93000) BOBIGNY,

. et
o

. Cabinet Duranceau Partenaires & Associes pris en la personne de Maitre
Delphine DURANCEAU, avocat, sis 150 Route de Berre 2 BGUILLES (13510)

-aux créanciers inserits, 5aVOIr :

| et e
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Ne 3265-SD
{01-2020)
T Ef |
|
. . |
|
BT FEREZ JUSTICE, 3 /;
fait 3 Bobigny, le & [0 ( % P |
- e -
ey -~ ‘
/ ) P> -
- o _/”__,
%/ —
/ __— Le liquidateur
ntes 4 Pappui de la présente te :
1) Temame—y d"ouverture de la procédure de liquidation judiciaire de la société

rendu par le Tribunal judiciaire de BOBIGNY le 25 février 2021 ;

2) Acte d’acquisition publi¢ le 28 mai 2002 volume 2002 P n° 3099 (lof volume
2 de la parcelle cadastrée section AR n° 141);

3) Etat hypothécaire sur la parcelle cadastrée section AR n° 141 ;

4) Acte d’acquisition publié le 19 avril 2013 volume 2013 P n° 2311 (parcelles
cadastrées section AR n° 143 et 145) ;

5) Etat hypothécaire sur les parcelles cadastrées section AR 1° 143 et 145 ;
6) Précédente ordonnance d’autorisation de vente du 11 avnil 2023 ,

7) Email de Maitre GUIBERE du 21 mai 2024.
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N° 3265-SD
(01-2020)
RG n: 2D]59
\-hnu\-( n': ﬂl '{l‘q
osc o 09
ORDONNANCE
Nous,
Diane OTSETSUI

Juge-Commigsaire & la Liquidation Judiciaire de 1a société

t

Assistée de son éreﬁer,

wn
-

Vu I roquéte qui précéde, les motifs y énoncés ct les pieces & 1'appui,
Vu les dispositions des articles L..642-18 et suivants du Code de commerce,
Vu les articles R 642-22 et suivants du Code de commerce,

Vu les dispositions du Code des procédures civiles d'exécution non conhudlctouesl
avec les articles du Code de commerce susvisés,

Aprés avoir recueilli les observations du débiteur et du liquidateur, dfunent
convoqués,

AUTORISONS :

Maitre Patrick LEGRAS de GRANDCOURT, mandataire judiciaire an |
redressement et & la liquidation judiciaire des entreprises, domicilié en cette
qualité 99 rue Pierre Sémard & Bobigny 93000, .

A faire vendre aux enchéres publiques dcvant le Juge de 1°Exécution du Trlbunnll
Judiciaire de BOBIGNY sous le ministére

Maitre Myriam CALESTROUPAT avocat associé de la SCP CALESTROUPAT;
~THOMAS & Associés conform&nent aux amcles R.311-1 8 R.322-72 du Code|
des Procédures Civiles d'Exécution, dinsi qu'aux régles dérogatoires du livre VI|
du Code de Commerce :

1/ Dans un ensemble immobilier, cadastré section R n® 141, lieudit 28 avenue de |

Verdun, Place Nicole Neubergern® 1 4 11, pour une contenance de 14 ares et 79
centiares,

Le LOT VOLUME n® 2, consistant en la propriété d’un volume immobilier |

complexe de forme urégullére composé de rentes fractions commumiquant ,
eatre elles, comprenant :

- Une fraction d'une section de 3 m2 comprise entre les cStes moyennes NGF !
47.77 et 48.72 ;

- Une fraction d’ume section de 429 m2 comprise entre les cdtes moyennes NGF
48.72 et 50.85 ;

- Une fraction d"une section de 15 m2 comprise entre les cHtes moyennes NGF
50.85 et 55.49 ;

- Une fraction d’une section de 14 m2 comprise entre les e8ies moyennes NGE|
55.49 et 56.00 ;

- Une fraction d’ume section de 109 m2 comprise entre les cbtes moyennes NG |
5124 ¢t 5549 ; |



N°¢ 3265-SD
(01-2020)

- Une fraction d’une section de 313 m2 comprise entre les cite! )
51.24 et 56.00 ; S5 moyennes NGF

Ledit lot & usage de caves et commerces

Etat descriptif de division en volurhes publié au Premier bureau age,
e NOISY LE SEC, Ie 20 décenibre 1993, volugie 1993 P n° 61y - "YPOthéaues
Attestation rectificative publie le 2 février 1994, volume 1994 Bo 18 g7

Ledit bjen appartientd 1a ! »ar suite de 1’aéquisition ey, .
suivant act publié le 28 mai 2002, volume 2002 P n® 3099. Squ'elle en s faite,

2/Un terrain, cadastré section R n° 145, lieudit 28 avenue dee s
contenance de 1 are et 29 centiares, 4 usage de parking, Verdun, d'une

3/ Un terrain sur Leguel se trouiverii des boxes, cadastré section R n° P
28 avenue de Verdun, d’une cbititéhance de S ares et 60 centiaresy n® 143, lieudit
Ces terrains appartiennent a Ja { par suite de 1’ acquejgiti )

a faite, suivant acte publié le 19 avru zuls, volamie 2013 P n° 23 §11n on qu'elle en

En un seul lot d*enchéres
selon une mise & prix qu’il nous parait opportun de ¥gyey 3 -

LA SOMME de CINQ CENT MILLE EUROS (500 OGygq euros),

avec faculté le jour méme de baisse du quart, de moitié et &y,
des trois quarts en cas de désertion d’enchér%_enmeuemem

DISONS que la vente auta liey, pour le surplus, & 1'andience du Jnips de 'exécintic

du Ttibunal judicisire d¢ BOBIGNY, aux clauses &t eonditic;ng;: 5’5 ]f‘lh‘i’:;“:i‘;g
oonditions de vénte qui seia dressé par Maitre Myriam CALESTROUPAT svocat
associé dé la SCP CALESTROUPAT - THOMAS & Assori€s onformiément aux

articles R.311-1 & R.322-72 du Code des Procédures Civiles Rxgoutian i
qu'aux régles dérogatoires du livre VI du Code de Commerce. ‘Exécution, aivsi

DISONS gue Maitre LEGRAS de GRANDCOURT mandatera te] commissai
justice. de son choix & Peffet de drésser un procés-verbal Qe cgg:;;;%%: gg
I’'immeuble vendu et fiiire établir le dossier des diagnostics techmi‘qu-es de 1a vente

DISONS -que la publicité en vue de la vente séra faite co .
dispositions des articles R.322-31 & R.332-34 du Code des pi‘:&';“u‘;’::‘};v']‘]‘;’;
dlexécution., mdis qu’indépendammenit d¢ 1a publicité légale (aVis dans les Jocays
de la juridiction, daps un des journeux d'ammonces légales diffuse déhs
Yarrondissernent de la sitation de I'immouble, & 'entrée ou, & défémt’ en limite de
limmeuble), il y aura lien de faire parajire uné insertion sommaire dang Je ; ournal
« Le Parisien », sur le site iftemet www.avoventes.fr et dans 1qy¢e publji cation
spécialisée au choix du mandataire liquidateur.

DELEGUONS au mendataire judiciaire tous pouvoirs 3 Ieprey -
librement les visites des biens objets dé 1a présente vente, & cha,-g: ldedpgé%g?:s:‘;
moins une visite dins les 15 jours précédant la vente et d’en informer je public
dans la publicité prévue aux articles R.322-3) 2 R.332-34 du Code ges procédures

civiies d'exécution.

T



SNy

Ne° 3265-SD

msomww o des dispositions de Femicle B.642:23 ¢u Code dc |
ik
p."ﬂ'!.’u Sréumance scra potitlsc, & b Gilkgce a0 Greffar jio |

|
e Ty T e P Y e S rrale. SRy iclatre |

Mshee Pawrick dc Grandecurt, liquidstenr, 99
. I:qu ml’levnsﬁmudi .
|
|
i

.

Purancosa Pariennites & Associes on s Malre
Delphine DURANCEAL, avoant, Hs l”mggun a B'EUII..!..EB‘?ISSIB)
-aux créanclors insarits, savolr :
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Triveosl

e depomaNY, e /.:nn_.- ,&3(‘€
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N°3265-SD
{01-2020)

EN CONSEQUENCE, L& REPUBLIQUE FRANCAISE MANDE ET ORDONNE

A tous huissiers de justice sur ce requis de mettre fa présente décision 3 exécution,

Aux Procureurs Généraux et aux Pracureurs de Ja République Fr ¢alse prés les Tribunaux
Judicaires d'y tenir la main, .

A tous Commandants et Officlers de Is Force-Publique,de préter main forte lorsqu'ils en seront
tégalement requis, : : 4

En fol de quoi la minute de I'Ordonnance diJuge Commissalre qul précede, a été signée i
comme il a Eté dit ci-dessus par le Juge et pachrGryitier, R

PAR LE TRIBUNAL

Signé 19 GE 4 i Greffier(e)

e musslgné(e),ﬂu&LErEq[B_EE;Q.Grefﬁer(n) au Tribunal Judiciaire de Bobigny, certifie
le présente copie sur/o fevilles exacterment -cofiationnées: conforme 3 fa minute et & 1
expédition destinée A recevoir 3 mention des formalités de publication,

FCACHE<IT SiGRATIRE)
H / [ J_f,.?’
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