DPA

JEX IMMOBILIER DE VERSAILLES
Audience d'Orientation du mercredi 18 décembre 2024 3 10h30

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS

Auxquelles seront adjugés a l'audience du Juge de I'exécution
immobilier du Tribunal Judiciaire de VERSAILLES, siégeant audit
Tribunal, en son prétoire ordinaire, sis 3 VERSAILLES (78000),
Palais de Justice, 5 place André Mignot, les biens et droits
immobiliers ci-aprés désignés, en un seul lot d'enchéres :

Sur la commune de BOIS D’ARCY (78390), YVELINES, dans un
ensemble immobilier & usage de résidence de tourisme soumis au
régime de la copropriété dénommé « LES PORTES DU CANAL » sis
2A rue Georges Mélies, au lieudit « Chemin de Puits & Loup »
dénommeée « La Croix Bonnet » cadastré :

- Section BK numéro 18 pour une contenance de Oiha
45a 1ica

- Section BK numéro 19 pour une contenance de 10a 00ca



Pour une superficie totale de 01ha 55a 1lca, les biens et droits
immobiliers ci-aprés désignés :

Le LOT NUMERO QUATRE CENT SEPT (407) :

Un APPARTEMENT de type T3 situé au rez-de-chaussée du batiment
D, d'une superficie totale Lol Carrez de 55,86 m2, Porte numéro 604,
comprenant :

- Une entée, un séjour avec coin cuisine, un dégagement, deux
chambres, une salle de bains, un WC, et un espace extérieur.

Et les 83/10.000émes des parties communes générales.

LOT NUMERO CINQ CENT ARANTE .
Un PARKING extérieur.

Et les 3/10.000émes des parties communes générales.

Tels que lesdits biens existent, se poursuivent et comportent avec
tous immeubles par destination pouvant en dépendre, sans aucune
exception ni réserve.

L'ensemble it |'obiet :

- D'un procés-verbal du cadastre N° 1132 en date du 05 juillet
2000 dont une expédition a été publiée au Premier Bureau du
Service de la Publicité Fonciére de VERSAILLES, le 06 juillet
2000 sous les références volume 2000 P numéro 4119,

- D'un procés-verbal du cadastre N° 1224 en date du 23 juin
2006 dont une expédition a été publiée au Premier Bureau du
Service de la Publicité Fonciére de VERSAILLES, le 28 juin
2006 sous les références volume 2006 P numéro 3752,

- D'un réglement de copropriété et état descriptif de division
aux termes d‘un acte regu le 25 février 2008 par Maitre Xavier
CAFLERS, notaire & NICE, dont une expédition a été publiée au
Premier Bureau du Service de la Publicité Fonciére de
VERSAILLES, le 31 mars 2008 sous les références volume
2008 P numéro 1908 suivi d'une correction de formalité
publiée audit bureau le 14 avril 2008 sous les références
volume 2008 D numéro 3506.



MISE A PRIX : 19 500,00 €
{DIX-NEUF MILLE CINQ CENTS EUROS)
(outre les frais des poursuites payables en sus,
y compris TVA)

Saisis aux requétes, poursuites et diligences de :

La société CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT,
société anonyme au capital de 124.821.703 €, immatriculée au
registre du commerce et des sociétés de PARIS sous le numéro
379 502 644, y demeurant 39 rue Mstislav Rostropovitch - 75017
PARIS, représentée par son directeur général en exercice, domicilié
en cette qualité audit si¢ge, venant aux droits de la société BANQUE
PATRIMOINE ET IMMOBILIER suite a fusion par voie d’absorption
et la dissolution de plein droit, sans liquidation de la société BANQUE
PATRIMOINE ET IMMOBILIER (BPI) en date du ler mai 2017.

Ayant pour Avocat postulant Maitre Elisa GUEILHERS, membre
de la SELARLU ELISA GUEILHERS AVOCAT, Avocat au Barreau de
VERSAILLES, y demeurant 21 rue des Etats Généraux - 78000
VERSAILLES (Tél. : 01 88 60 37 37 Email : eg@queilhers-avocats.fr

- RPVA : 058080.gueilherselisa@avocat-conseil.fr),

Plaidant par Maitre Delphine DURANCEAU, avocat au Barreau de
GRASSE, Avocat associé de la SELARL DURANCEAU - PARTENAIRES
& ASSOCIES, société d'avocats interbarreaux dont le sigége est sis
Domaine des Plantiers, 150 route de Berre & 13510 EGUILLES (Tel :
04 42 27 45 56 ; Email : saisies.immobilieres@dpa-avocats.com)

CONTRE :
1)
DEBITEUR SAISI
2)

DEBITRICE SAISIE



Suivant :

- Commandement de payer valant saisie signifie par la SCP
BOTTE - PILLON - PEPRATX, Commissaires de Justice associés a
BANDOL (R3), a

’ le 05 juin 2024 et publié, pour valoir saisie, au
deuxiéeme Bureau du Service de la Publicité Fonciére de
VERSAILLES le 02 aofit 2024 sous les références volumes 2024
Sn°124;

- Commandement de payer valant saisie signifié par la SCP
BOTTE - PILLON - PEPRATX, Commissaires de Justice associés a
BANDOL (83), a le 05 juin
2024 et publié, pour valoir saisie, au deuxiéme Bureau du
Service de la Publicité Fonciere de VERSAILLES le 02 aoiit 2024
sous les références volumes 2024 S n® 125 ;

Envertu:

- De la copie exécutoire d'un acte authentique de prét recu le 14
avril 2008 par Maitre Jean-Pierre BRINES, Notaire associé a
AIX-EN-PROVENCE publié au Premier Bureau du Service de la
Publicité Fonciére de VERSAILLES le 16 mai 2008 sous les
références volume 2008 P numéro 2740 ;

- Des dispositions du Code des Procédures Civiles d’Exécution.



Pour avoir paiement des sommes suivantes :

Décompte des sommes dues arrété au 09/01/2012
puis actualisé au 17/09/2024

Prit n"2098796
Capital restant dii au 09/01/2012 287963,12 €
Echéances impayées au 09/01/2012 11724,32¢€
Intéréts échus au 09/01/201p 3792¢€
indemnité 7% prévue & l'acte 20678,12¢€
Total dil au 09/01/2012 n101348¢€
Intéréts échus du 10/01/2012 v 17/09/2024 97854,20¢
autaude 25% E3M 0w 09/01/2012 + 3,40%

Intéréts & écholr jusqu'su parfalt paiement Mémoire
autauxde 268% EMou09/01/2012+ 140 %

Réglements dient 0.00€
Frais de procédure Mémoire
TOTAL GENERAL dfi au 17/09/2024 outre mémolre 418867,77¢

Détall du calcul des Intéréts

w

E Mo D

e MONTANTCRD TAUXAPPLIQUE DATE DEPART DATE ARRETE NB DE JOURS NTANT DES

E INTERETS

w

[

287963,12€ 2,68% 10/01/2012  17/09/2024 4635 97834,29¢€

Soit la somme de 418 867,77 euros outre intéréts postérieurs
au 17 septembre 2024 au taux de 2,68 % l'an et jusqu’'a
complet paiement.



Ce commandement contient les copies et énonciations suivantes :

L'énonclation du titre de créance sus indiqué ;
L'avertissement que faute de payer ces commandements
seront publiés au deuxiéeme Bureau du Service de Ia
Publicité Fonciére de VERSAILLES ;

L'indication de I'immeuble sur lequel porte la saisie,

Le décompte de la créance du créancier poursuivant,

L'indication que I'expropriation sera suivie devant le
Tribunal Judiciaire de VERSAILLES,

La constitution de Maitre Elisa GUEILHERS, avocat
constituée pour le créancier poursuivant, avec élection de
domicile en son Cabinet et indications que tous les actes
d'opposition ou d'offres réelles pourraient y étre signifiés,

Et les indications d'Etat Civil des parties.

Etant mentionné que :

L'assianation » Até Ai&blhveda 3

\

. , par explmt de la SCP
BOTTE ~ PILLON - PEPRATX, Commissaires de Justice
associés 8 BANDOL (83), en date du lundi 23 septembre
2024 afin de comparaitre a Vaudience d'Orientation du
mercredi 18 décembre 2024 3 10h30 tenue devant le
Juge de l'exécution immobilier du Tribunal Judiciaire de
VERSAILLES.

En conséquence, il sera procédé a l'audience des ventes du Juge de
I'exécution immobilier du Tribunal Judiciaire de VERSAILLES, siégeant
audit Tribunal, en son prétoire ordinaire, sis 8 VERSAILLES (78000),
Palais de Justice, 5 place André Mignot, aprés l'accomplissement des
formalités prescrites par la Loi, au jour fixé par le Juge de I'exécution,
a la vente aux enchéres publiques, au plus offrant et dernier
enchérisseur, des biens et droits immobiliers ci-aprés désignés dans
le procés-verbal de description dressé par la S.A.S ID FACTO,
Commissaires de Justice associés & VERSAILLES (78), en date du 24
juillet 2024 intégralement ci-aprés reproduit.



]
-

SCP Raphaél BOTTE
Virginie PILLON
-1 Maxime PEPRATX
Huissiers oe Justice Associgs
300 Avenue Der Reganeu
83150 BANDO
Tél. 04 94 3089 73
Fax 34 84 29 52 04
stude@haipd.com

DPA

JEX IMMOBILIER DE VERSAILLES
Audience d'Orientation du mercredi 18 décembre 2024 & 10h30

devant fe Juge de J’'exécution Immobilier
du Tribunal Judiciaire de VERSAILLES

L eplado
Eorerd e
L'AN DEUX MILLE VINGT QUATRE ETLE # 7 ’7//

A LA REQUETE DE ;

La société CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT, société anonyme au
capital de 124.821.703 €, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de PARIS
sous le numéro 379 502 644, y demeurant 39 rue Mstislav Rostropovitch - 75017 PARIS,
représentée par son directeur général en exercice, domidillé en cette qualité audit sizge,
venant aux droits de la société BANQUE PATRIMOINE ET IMMOBILIER suite & fusion par
voie d'absorption et la dissolution de pleln drolt, sans liquidation de la soclété BANQUE
PATRIMOINE ET IMMOBILIER (BPI) en date du ler mai 2017.

CREANCIER POURSUIVANT

Ayant pour Avocat postulant Maitre Elisa GUEILHERS, membre de Ja SELARLU
ELISA GUEILHERS AVOCAT, Avocat au Barreau de VERSAILLES, y demeurant 21 rue des
Etats Généraux - 78000 VERSAILLES (Tél.: 01 88 60 37 37 Email : eg@®aqueilhers-
avocats.fr), laquelle est constituée sur les commandements et occupera pour le CREDIT
IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT sur la présente assignation et ses suites et
laquelie accepte de recevoir les communlcations d'actes et pigéces de facon dématérialisée :
058080.quellherselisa@avocat-conseil.fe,

Plaidant par Maitre Delohine DURANCEAL, avocat au Barreau de GRASSE, Avocat
associé de la SELARL DURANCEAU - PARTENAIRES & ASSOCIES, soclété d'avocats
Interbarreaux dont le sidge est sis Domaine des Plantlers, 150 route de Berre & 13510
EGUILLES (Tel : 04 42 27 45 56 ; Email : saisies.immobilieres®dpa-avecats.com)

NOUS, COMMISSAIRE DE JUSTICE



.2.

AVONS DONNE ASSIGNATION A :

1)

D'‘AVOIR A SE TROUVER ET COMPARAITRE A L'AUDIENCE D'ORIENTATION TENUE
PAR MADAME OU MONSIEUR LE JUGE DE L'EXECUTION DU TRIBUNAL JUDICIAIRE
DE VERSAILLES, siégeant audit Tribunal, en son prétoire ordinaire, sisa
VERSAILLES (78000), Palais da Justice, 5 Place André Mignot le :

MERCREDI 18 DECEMBRE 2024
A 10 HEURES 30

L'AUDIENCE D'ORIENTATION A POUR OBJET D’EXAMINER LA VALIDITE DE LA
SAISIE, DE STATUER SUR LES CONTESTATIONS ET DEMANDES INCIDENTES LIEES A
CELLE-CI ET DE DETERMINER LES MODALITES SELON LESQUELLES LA PROCEDURE
SERA POURSVIVIE.

ET A MEME SUITE, MEME REQUETE ET PARLANT COMME DESSUS, NOUS AVONS FAIT
SOMMATION A NOS REQUIS D'AVOIR A PRENDRE CONNAISSANCE DES
CONDITIONS DE LA VENTE FIGURANT DANS LE CAHIER DES CONDITIONS DE LA
VENTE QUI POURRA ETRE CONSULTE AU GREFFE DU JUGE DE L’EXECUTION DU
TRIBUNAL JUDICIAIRE DE VERSAILLES OU IL SERA DEPOSE CINQ JOURS
OUVRABLES AU PLUS TARD APRES LA DELIVRANCE DU PRESENT ACTE, OU AU
CABINET DE L’AVOCAT DU CREANCIER POURSUIVANT.,

INDIQUANT A NOS REQUIS QUE LA MISE A PRIX DES DROITS ET BIENS
IMMOBILIERS SAYSIS A ETE FIXEE DANS LE CARIER DES CONDITIONS DE LA VENTE
A LA SOMME DE 19 500,00 € (DIX-NEUF MILLE CINQ CENTS EUROS) ET
QU'IL EST POSSIBLE AU REQUIS D'EN CONTESTER LE MONTANT POUR
INSUFFISANCE MANIFESTE.



a

Il est précisé & nos débiteurs quiils devront comparaitre personnellement ou se faire

représenter par un avocat Inscrit au Barreau de VERSATLLES, et qu'a défaut la procédure
sera poursuivle en vente forcée, sur les seules Indications fournies par la requérante.

Il est, en outre, indiqué, QU'A PEINE O'IRRECEVABILITE, TOUTE CONTESTATION OU
DEMANDE INCIDENTE DOIT £TRE DEPCSEE AU GREFFE DU JUGE DE L'EXECUTION PAR
CONCLUSIONS D'AVOCAT AU PLUS TARD LORS DE L'AUDIENCE,

Toutefols, aux termes des dispositions du Code des procédures civiles d'exécution, nos requis
peuvent demander, eux-mémes et méme verbalement, au Juge de l'exécution 3 étre
autorisés & vendre les biens saisis & 'amlable s'il est justifié qu'une vente non judiciaire peut
étre conclue dans des conditions satisfaisantes.

Il est, en outre, rappelé les dispositions des articles R322-16 et R322-17 du Code des
procédures clviles d'exécution a savolr :

Article R322-16 :

« La demande tendant 3 la suspension de la procédure de saisie iImmobiliére en raison de ia
situation de surendettement du débiteur est formée conformément aux dispositions de

Farticle 1.721-4 du cade de la consommation, dans les conditions prévues 3 V'article R. 721-5
de ce code, »

Article R322-17 :

« la demande du débiteur aux fins d'autorfsation de la vente amiable de I'mmeuble ainsi que
les actes consécutifs a cette vente sont dispensés du ministére d’avocat. Cette demande peurt
étre formulée verbalement a l'audience d'orientation »

1! est également indiqué & nos requis qu'ils peuvent bénéfidier de Y'alde juridictionnelle pour la
procédure de saisie, s'ils en font la demande et s'lls remplissent les conditions de ressources
prévues par la loi du 10 juillet 1991 et le décret n®2020-1717 du 28 décembre 2020 portant
application de ladite loi.

OBJET DOE LA DEMANDE :

Notre requérante est créancidre de

des sommes suivantes :



Décompte des sommes dues arrété au 09/01/2012
puls actualisé au 17/09/2024

Prit n"2098798

Capital restant db au 09/01/2012 28796312 €
Echéances lmpayées au 09/01/2012 1172432 €
Itérdts échus au 08/01/201 3q192¢
tndemnité 7 % prévue b ['acte 20978,12 €
Tots! d0 au 09/01/2012 - - 321013,88 €
Intérets échus du 10/01/2012  au 17/09/2024 9785429 €
auinmde 2,68% E3M ou 05/01/2012 + 1,40%

Iméréts b échalr Jusqu'sy parfalt palement Mémoire
wiamde 262% E3M 0v 05/01/2012 + 140N

Réglements client 000€
Frals de procédure Mémoire
TOTAL GENERAL d0 uu 17/09/2024 outre mémolra 418 867,77 ¢

Ditall du calcul des intéréts
g
§ MONTANT CRD TAUKAPPLIQUE DATEDEPART DATE ARRETE N8 DEJOURS M"lm“";_'r:“
2
28796312 € 2,68% 10/01/2012  17/08/2024 4635 97854,29€

Soit la somme de 418 867,77 euros outre intéréts postérieurs au 17 septembre
2024 au taux de 2,68 % I’an et jusqu'a complet palement.



- De la cople exécutoire d'un acte authentique de prét regu le 14 avril 2008 par Maitre
Jean-Pierre BRINES, Notaire assodé 3 AIX-EN-PROVENCE publié au Premier Bureau du
Service de la Publicité Fonciére de VERSAILLES le 16 mai 2008 sous les références
volume 2008 P numéro 2740 ;

- Des dispositions du Code des Procédures Civiles d‘Exécution,

Elt~ a fait délivrer deux commandements de payer valant saisje respectivement r

, pa-r ministére de la SCP BOTTE - PlLtO}\l - PEPRATX, Commisséires de Justice
associés & BANDOL (83}, le 05 juin 2024,

Ces commandements n‘ont pas été suivis d'effet et ont 8té publiés au deuxléme Bureau du
Service de la Publicité Fonclére de VERSAILLES le 02 aofit 2024 sous les références Volume
2024 S n® 124 et sous les références Volume 2024 S n® 125,

La requérante apparait aujourd’hui fondée & poursuivre la procédure afin de vente des biens
et droits immobillers de la requise sis :

Sur la commune de BOIS D’ARCY (78390), YVELINES, dans un ensembte immobilier &
usage de résldence de tourlsme soumis au régime de la copropriété dénommé « LES
PORTES DU CANAL » sis 2A rue Georges Méiiés, au lieudit « Chemin de Puits & Loup »
dénommée « La Croix Bonnet » cadastré :

- Section BK numéro 18 pour une contenance de O1ha 45a 11ca
~ Section BK numéro 19 pour une contenance de 10a 00ca

Pour une superficle totale de Olha 55a 1lca, les biens et droits immoblliers ci-aprés
désignés :

LelOT N TRE :

Un APPARTEMENT de type T3 situé au rez-de-chaussée du b&timent D, d'une superficie
totale Lol Carrez de 55,86 m2, Parte numéro 604, comprenant :

- Une entrée, un séjour avec coin culsing, un dégagement, deux chambres, une salle de
bains, un WC, et un espace extérieur.

Et les 83/10.000&mes des partles communes générales.
Le LOT NUMERO CINQ CENT OUARANTE (540) :
Un PARKING extérieur.

Et les 3/10.000émes des parties communes générales.

Tels que lesdits biens existent, se poursuivent et comportent aver tous immeubles par
dastination pouvant en dépendre, sans aucune exception ni réserve.



- D'un procés-verbal du cadastre N° 1132 en date du 05 julllet 2000 dont une expédition a
&té publiée au Premier Bureau du Service de la Publicité Fonciére de VERSAILLES, le 06
juillet 2000 sous les références valume 2000 P numéro 4119,

- D'un procés-verbal du cadastre N° 1224 en date du 23 juin 2006 dont une expédition a
été publide au Premler Bureau du Service de la Publicité Fonclére de VERSAILLES, le 28
juin 2006 sous les références volume 2006 P numéro 3752,

- D'un réglement de copropriété et état descriptif de division aux termes d’un acte regu le
25 tévrier 2008 par Maltre Xavier CAFLERS, notaire a NICE, dont une expédition a été
publiée au Premier Bureau du Service de la Publicité Fonclére de VERSAILLES, le 31 mars
2008 sous les références volume 2008 P numéro 1908 suivi d‘une correction de formalité
publiée audit bureau le 14 avril 2008 sous les références volume 2008 D numéro 3506.

ORIGINE DE PROPRIETE :

Les drolts et biens Immobillers désignés appartiennent a

H — e — . - . ., en
e propriété, en suite de I'acquisition qu'lls en ont falte sous le régime de la communauté
légale de biens réduite aux acquéts sulvant acte regu le 14 avril 2008 par Maitre Jean-Pierre
BRINES, Notaire assoclé 3 AIX EN PROVENCE dont une copie authentique a été publiée au
Premier Bureau du Service de la Publicité Fonciére de VERSAILLES le 16 mal 2008 sous les
références volume 2008 P numéro 2740.

En conséquence, la requérante apparait fondée 3 solliciter du Juge de I'exécution qu'il valide
la saisle, statue sur les contestations et demandes incldentes éventuelles et détermine les
modalités de fa vente,

La requérante est également fondée 3 solficiter du Juge de |'exécution Ja fixation des dates et
heures de visite ainsi que la taxation des frais préalables.

PAR CES MOTIFS :

Vu les articles R322-15 et sulvants du Code des procédures civiles d'exécution,

Y venir nos requis,

Entendre vatider la saisie dont s’agit,

Voir statuer sur les contestations et demandes incidentes éventuelles,

Vu l"article R322-18 du Code des procédures civites d'exécution,

Fixer la créance du poursuivant suivant décompte arrété au 17 septembre 2024 a Ia
somme de 418 867,77 euros outre intéréts postérieurs au taux de 2,68 % [an et
jusqu’ad complet palement outre mémoaire,

Ordonner gu‘en cas de vente amiable, les dispositions du cahier des conditions de vente

resteront applicables et que le notaire chargé de la vente devra transmettre le prix dés la
signature de I'acte au séquestre désigné dans ledit cahier des conditions de vente.



A défaut :
Déterminer les modalités de la vente,

Fixer les dates et heures des visites des blens salsis qul seront effectuées par fa 5.A.S ID
FACTO, Commissaires de Justice assoclés a VERSAILLES (78), el dire que le Commissaire de
Justice pourra se falre assister sl besoin est, d'un serrurier et de la force publique,

Dire que la décision & intervenir, désignant le Commissaire de justice pour assurer les visites,
devra étre slgnifiée, trols jours au moins avant les visites aux occupants des biens saisis.

Autoriser la publicatlon de la vente sur les sites INTERNET spécialisés en matiére d'enchéres
immobiliéres et dire que cette parution comprendra au maximum des photagraphies du bien

et les éléments de la publicité prévue 4 I'article R 322-32 du Code des Procédures Civiles
d’Exécutlon.

Dire que lorsque la publcité INTERNET sera payante, la taxation pourra Intervenir dans la

limite de 400 euros HT sur justificatifs. En effet, les sites spécialisés facturent anonymisation
des documents.

Dire que la vente pourra étre diffusée dans les insertions gratuites,

En tout état de cause, procéder 3 la taxation des frais préalables exposés au jour de
'audience d’orientation en cas de vente amiable ou au jour de ta vente forcée et les déclarer
frals privilégiés de vente, qui comprendront le coiit des visites et des divers diagnostics dont
distraction au profit de Maitre Elisa GUEILHERS, Avocat inscrit au Barreau de VERSAILLES,

Dire que les dépens et les émoluments de Vincldent qui n‘entrent pas dans |'état des frais de
saisie immobiliére seront payés par priorité dans la distribution du prix.

SOUS TOUTES RESERVES



ISTE ECES DUXYES EBATS :

1) Copie exécutolre d'un acte authentique de prét recu le 14 avril 2008 par Maitre Jean-
Pierre BRINES, Notaire associé & AIX-EN-PROVENCE ;

2) Un bordereau d'inscription de privilége de préteur de denlers et d’une hypothéque
conventionnelle publiée au Premier Bureau du Service de [a Publicité Fonciére de
VERSAILLES le 16 mal 2008 sous les références 2008 V Numéro 999 ;

3) Lettres de mise en demeure valant déchéance du terme du 09 janvier 2012 et accusés
de réception ;

4) Décompte de créance actualisé et note explicative ;

S) Commandements de payer valant saisie immobiliére signifiés le 05 juin 2024 et
publiés au deuxiérme Bureau du Service de la Publicité Fonclére de VERSAILLES le 02
aoiit 2024 sous les références Volume 2024 S n® 124 et sous les références Volume
2024 Sn® 125 ;

6) Etats sur formalité de publication des commandements de payer valant saisie
immobiliére.



S.C.P.
.BOTTE Raphaél
PILLON Virginie

PEPRATX Maxime

Commissaires de Justice Assoctés
a1 médialion

300 Avenue DEI REGANEU
{angle 4 IMPASSE DES IRIS)
BP 16
83160 Bandol
B 04.94.20.89.73

Service URSSAF, MBA, ClPAV |
‘" ;06,41.66.73.98
Service Crédit Conso :

R :06.41.66.73.90
Servico Constats :

W :06.03.85.15.72
Dossiers divers, actes isolés :
W :04.94.29.89.73

E-mail ;

elude @hdja3.com
SITE:
www hdj@3.com

Paiement sécurisé par Carte
Bancaire par Wétéphona ou sur nolre
site intemet

Coordannéas bancalres

iban
FROS 40031 00001 0DOD1 76494R31

- ACTE DE
COMMISSAIRE
DE JUSTICE

S R
|

REFERENCES A RAPFELER

MD:81457

COUT DE L’ACTE
Emol, 36,56
sCT 9,40

H.T. 45,86
Tva 20% 9,19
Timbres 6,24

\1.1.C 61.39

BOTIE PALON PEPRATE
N7

PO
COMMISSAIRES
DE JUSTICE

Nakice . 117 40428

MD-81457 Acte: 17935
~ MODALITES DE REMISE DE 'ACTE |
(REMISE ETUDE) |

Nous, Rephadl BOTTE, Virginie PILLON, Maxime PEPRATX Comm de Juslice &5 au seln de la SCP BOTTE.

PILLON-PEPRATX, Btulzire d'un office de Commissaire d& Justice & b Residence do Bandpl {Ver), y demeurant 300 Avenve |
DE) REGANEU 83150 Fun deux soussigné ‘
|
|
1

Certifie avoir signifé ke : vingt-trois septembre deux-mills-vingt-guatre

A larequéte de : SA CREDIT (MMOBILIER DE FRANCE CIFD
Etsu¥es demandeurs en fanl gue da besoins mentionnés dans Facte signifis.

une ASSIGHATION
e
|

[
Cel aclo a &té signifit la 23 seplembra 2024, par Cete assermentd, dans les condlions cl-gessous Indiquées, el suvan! ies ‘
déclarations qui ki onl &1 failes :

Le deslinalake Blant absent ef n'ayant pu hoes de mon pessage avoir des précisions softisanles, ou le liev ol renconlrer fe

destinalakre do Facle, en Yabsence de loufe personne av domicle ou dung personne acceplant de recevok Secle, ef

véifcations Iafes que fe destinalatre y o5t bion comicii suvacts fos émenls c apuds |

¥ Lenom estinecnit sur b bofte aux letires

Cisconslancos rendant impossible 1 signification 3
¥ L'inléressé est absent.

L a signication & destivatel

i s'avérant impossibla pows ks raisons précédentes, s copie du présend acie & bt dEposéa en mon

Etuds, sous enveioppe fermée ne comporiant d'auires indicalions que d'un ¢t fa snom el Jadmsse du destingtaire de facle el
de Fautre Je cachel de mon Elude appds sut la lermeture tu pk

Confomément & laricio 656 du CP.C, vn avis da pessaga doté de ce jour, avertissan! Oa Is présente signication el
mgntionnant i nature de Facio, i nom dy requésant sinsi que fes indications de retrell de fecte en dlude B 816 loissé ¢ jow
ot doinicle du sigmfié.

Il.a letre prévoe par larticle 658 du C.R.C. comp les mdmes que Pavis de passage ef copie ge fack de
:ignwmmnaueadvasséedamledélaiwéwpavh!oieluppehmqualawp&ederadedoilenemﬁréemlsprusbmls
délais an mon éhude conlre récépissé ou mangy 1 par Fintéressé ou par une &ii datd

La cople de Tacla 23t consarvite en Tétude pendant irois mos. Passé ce d&l, Thulssler de Justics en est décharge

| L Rulssier de Justice peid, 4 ta demande du destinalaire, transmetire k2 cople de facle & whe auim éluda ou celuii poura b
efrer dans jes mémes condiions.

Le présent acts west pas soumis & Laxe fiscale el comports 5 pages sur Foriginal et § sur la cople,

:tas ions relalives 54 signil

sorl visdes par FHulssier do Justice.

Me Maxime PEPRATX

"V,

B
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ACTE DE
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DE JUSTICE

REFERENCES A RAPPELER

MD:81457

COUT DE L'AGTE
Emol. 36,56
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SOTTE PILLON PEPRATY
1E FULON PEP

Q)
COMMISSAIRES
DE JUSTICE

Matics : 717 - 24/0324

MD:B1457 Acta : 17935

MODALITES DE REMISE DE L’'ACTE
(REMISE ETUDE)
Nous, Raphagl BOTTE, Vinginia PILLON, Maxime PEPRATX Commissgines de Jusbice assockés au sein de fa SCP BOTTE-

PILLON-PEPRATX, litulsire cun office da Commissaire de Justice & b Résidence da Bandol (Var), y demaucant 300 Avanis
DE! REGANEY 83150 fun doux soussignd

Certifie avoir signiod Io : vingt-trols septembire deux-mille-vingt-quatre

A la requéts de : SA CREDIT INMOBLLIER DE FRANCE CIFD
ELaukres demendeurs en tant que de besoins menGonnds dans Facle sipniké.

uns ASSIGNATION

Cel acte a & signibé I 23 seplembre 2024, px Clerc assermentd, dans les conditinns d-dessous indiquées, e subvan les
déciarations qui ki onl 685 fakes :

Le destinataire Eant absen! ef a'ayont pu bors da mon passege avolr des précisions suffisanies, ou le Beu 0 ricontrer B
destinalaire de Facte, en fabsence de loute personne ey domicile ou dYna pessonne accepisnl de recevok l'ects, e
vévifications faies que le destinataire y es! bian domiclié sulvanls les Smenls cf-evés -

¥ La nomest inscril sut la bolle aux lelses
¥ L'adresse nous o &1 confirmbe par le voisinage.

Gi 4 rengant i b b sipnification 4 personne !
v Ulnidressé esl sbsent

udmﬁcamddeﬂnm#esm:ﬂhpmbkmmmmnr&eedenies,hmphduutmmlmdéposéemnm
Etude, sous fermée ne comporien| ¢'evires indications que dun co Je nom &f l'adresse du destingleie de Iacie ef
doraetmkcadntdem&tdomposﬂswkhnmwndupi

Confomémen! 8 Yerficia 658 oy C.L.C, un svis 0o passago dold o oe jour, avertissan! dp i présante signiication ef
mentionnent fa nalure d2 racts, ke nom du requérent ainss que les indications de relrait de Tacts en Méfude & 816 isissé ce jour
av domicle du skb.

La lotirg privue pae Tariide 658 du GP.C. comp tions que Iavis de passage et copie de facte do
sqmﬁmnawmeedanskdehwtvuparhhimmpdmlquehcopbderadadoﬂehmhféedwuphslmls
délats en mon Blude conlre récapisst ou émargement par Fintéressé ou par une personne spécialement mandaiée.
La copie de facle €5t conservds en Mésxde pendant kois mois. Passé ce dital, Phuissier de Justice en esl déchangé.

L'Hulssier de Justice pewl, & l2 demande du destinataire, transmelira la cople de Facie & une autre dude ou celul-ci poums I3
refref dans ks mBmes conditions.

Le présent acle mest pas souimds h taxe kscele el comporta S pages su Foriginalet 5 sus la cople,.

Les menSons relavves 4 la significabion sont visdes par FHuissier de Justice.

Me Maxime PEPRATX




ORIGINE DE PROPRIETE :

. . — . ---——, 3n pleine propriété, en suite de
'acquisition qu’ils en ont faite sous le régime de la communauté
légale de biens réduite aux acquéts suivant acte recu le 14 avril 2008
par Maitre Jean-Pierre BRINES, Notaire associé & AIX EN PROVENCE
dont une copie authentique a été publiée au Premier Bureau du
Service de la Publicité Fonciére de VERSAILLES le 16 mai 2008 sous
les références volume 2008 P numéro 2740.

Les origines antérieures sont contenues dans l'acte ci-dessus
mentionné auquel il y a lieu de se référer ; I'adjudicataire éventuel
est tenu d'en vérifier I'exactitude au Service de la Publicité Foncicre.

Tous les renseignements relatifs a la propriété, & la description ainsi
qu'aux superficies et servitudes sont donnés sans aucune garantie et
sans que le poursuivant, ni son avocat, ne puissent étre, en aucune
fagon, inquiétés ni recherchés a cet égard, notamment pour tous
vices cachés.

Pour le surplus, |le poursuivant déclare s’en rapporter a I'article L322-
10 du Code des Procédures civiles d'exécution qui dispose que
l'adjudication emporte vente forcée du bien saisi et en transmet la
propriété & l'adjudicataire. Elle ne confére & celui-ci d'autres droits
que ceux appartenant au saisi.

ON IONS D'OCCUPATION DES LIEUX :

Il résulte de l'examen du procés-verbal descriptif que les blens
immobiliers font I'objet d'un bail commercial meublé consenti a la
société SUITES ETUDES, en date du 04 janvier 2010, suivi dun
avenant du 20 février 2012,

La société SUITES ETUDES ayant été radiée, le bail a été repris par la
société APPART'CITY, société par actions simplifiée au capital social
de 25 234 551,18 €, immatriculée au RCS de MONTPELLIER sous le
numéro 490176120, dont le siége social est 125 rue Gilles Martinet &
34070 MONTPELLIER.
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FINANCES PUBT KHSFS

i

Direction générale des finances publiques
Cellule d'assistance du SFOC N" de dossier
T4 : 0809 400 180 (appe! non Surtaxé)
du lundi au vendredi
de 8h00 & 18h00
Courrie! : esi.orleans ADspde@dgfip.finances.gouv.fr

Extralt cadastral modale 1
conforme & la documentation cadasirale 4 la date du 301 172022
validitd six mois & pardir de cette dats.
Extrait confectionné par* 7804101500
SF2205528234
DESIGNATION DES PROPRIETES
Déperiement 078 Commune : 073 BOIS O ARCY
secti JN’ . o Cuote-part Gontanance Désignation nouvsile
Y an] PeL ) Adresse cadastrale N* do DA | Section |N" plan| Contenance
BK | 0018 2 RUE GEORGES MELEES {ha4batica
BK | 6010 2 RUE GEORGES MELEES Ohat0a00cs
BK | 0018 | 00% 407 83110000
B | po1g | o001 540 310000

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 ent. 7 et 40 et du 14 octobre 1855 art. 21 et 30
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S.ASID FACTO
Patrice GRAS
Ludivine HOURTAL
L,
SR b g [PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION]|
Office de VERSAILLES (78000)
143 rue Yves Le Coz
Tel :01 3924 88 20
Mall : constat78@idfacto.fr

EXPEDITION

Dossier N 1904282

L’AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE ET LE VINGT-QUATRE JUILLET
A 9 HEURES 15

A LA REQUETE DE :

De lu société CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT, société
anonyme au capilal de 124 82] 703¢, immatriculée au registre du commerce et
des sociéiés de PARIS sous le ouméro 379502 644, y demeurant 39 rue Mstislay
Rostropovich, a PARIS 7" arrondissement, représentée par son Directeur Général en
exercice, domicilié en cette qualité audil sidge, venant au droit de la sociflé
BANQUE PATRIMOINE ET IMMOBILIER suite & fusion par voie d'absorption et
la  dissolution de  plein  droit  sans liquidation de la  société
BANQUE PATRIMOINE ET IMMOBRBILIER (BP]) en date du 1 mai 2017,

Ayant pour avocat postulant Maftre Elise GUEILHERS. membre de
la SELARLU ELISA GUEILHERS AVOCAT, avocat au barreau de VERSAILLES, y
demeurant 21 rue des Etats Généraux, 78000 VERSAILLES, laquelle se constitue et occupera
pour le CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT  sur
le présent et ses suites, et au cabinet de laquelle domicile est élu,

Et pour avocat plaidant Maitre Delphine DURANCEAU, avocat au barreau de GRASSE,
avocal associé de la SELARL DURANCEAU-PARTENAIRES ET ASSOCIES, société
d'avocals inter-barreaux dont le sidge est sis Domaine des Plantiers, 150 route de Berre, 13510
EGUILLES,

Agissant en vertu :

- de la copie exécutoire d'un acte authentique de prét regu le 14 avril 2008 par Maitre
Jean-Pierre BRINES, notaire associé a AIX-EN-PROVENCE, publié au premier bureau
du service de la publicité foncitre de Versailles le 16 mai 2008 sous les références
volume 2008 P n® 2740,

SAS ID FACTO
Caprat Sacnd B0 < raiF o KOS KANTERRE 812 39°011 - TVA fatsscomemeanzoe FRSS 535 200411 0008
Sibge Saced 17 29 yme des Porsompicn. €S 1813 92521 REUILLY-SUR-SEIRE Ceden
NAUTLLY SURERENE 9]1- PARES (351 SERSKIELEN MWi= MOVTIHIEY 10w ME L AT 1e LE 8 ESSE-DOUCHARD (951 1.4 RAIWTY 03~ CHENVELV R ES 31K MARNG o8
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- dun précédenmt commandement de payer valant saisie immobilitre du ministére de
Maitre Maxime PEPRATX, membre de ia sociélé civile professionnelie
Raphagl BOTTE, Virginie PILLON, Maxime PEPRATX, huissier de justice associé a
BANDOL (83150), 300 avenue Dei Regancu,

- etde l'article de l'article R322-1 du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

un procés-verbal de description.
Des biens et droits ci-aprés indiqués :

Sur la commune de BOIS D'ARCY (78390) YVELINES, dans un ensemble immobilier a
usage de résidence de tourisme soumis au régime de la copropri€té dénommé « Les portes
du canal » sis 2 A, rue Georges Mélies et 1, rue Jacques Tati, lieudit « Chemin de puits a
I'eau » dénommé « La Croix Bonnet » cadastré :

- section BK n” 18 pour une conlenance de | hectare 45 ares 11 centiares,
= section BK 2° 19 pour une contenance de 10 ares 00 centiare.

Pour une superficie totale de ) hectare 55 ares 11 centiares, les biens et droits immobiliers ci-
apreés désigné :

Ie lot n® 407 :

un appartement de type T3 situé au rez-de-chaussée du b&timent D
d'une superficie habitable de 56,64 m* environ comprenant, une cuisine / séjour,
deux chambres avec placard, une salle d'eau avec WC, une entrée avec placard
el deux terrasses, et les 83/10 000 des parties communes générales,

= lelotn®540:

 un parking extérieur d'une superficie de 12,50 m? environ, et les 3/10 000
des parties communes générales.

Tel que lesdits biens existent, se poursuivent el comporteni avec tous immeubles par
destination pouvant en dépendre, sans aucune exception ni réserve,

L'ensemble immobilier sus-désigné ayant fait I'objet :

- d'un proces-verbal du cadastre n° 1132 en date du 5 juillet 2000 dont une expédition a
é1€ publi€e au premier bureau du service de Ia publicité foncidre de VERSAILLES,
le 6 juillet 2000, sous les références volume 2000 P n® 4119,

- d'un procés-verbal du cadastre n® 1224 en date du 23 juin 2006 dont une expédition a
é1¢ publiée au premier bureau du service de la publicité foncidre de VERSAILLES,
le 28 juin 2006, sous les références volume 2006 P n' 3752,

SAS ID FACTO
Caxpaal Sacial 6 ¥20 0000 € ~ RCS NANTERRE 515 200411 ~ TVA Intescommunantaive FR6S 536 200 41 1 00069
Si2pe Socul 119, ruc dex Pobeonawns €S #2135 92421 NEUILLY-5UR-SEANS Cedes
NETLLESURSEINE 27 « PARTS 1191~ \ERTAULLES (T8t= MONTLAERY 1) = MELEN 1= | X PSS S0UCHARD PP5E-LE BAIVEY 10Ji= COPEENE 5 RAS K08 MARNY W4t
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- d'un raglement de copropriété el état descriptif de division au terme d'un acle requ
le 25 février 2008 par Maitre Xavier CAFLERS, notaire & NICE, dont une expédition a
éé publiée au premier bureau du service de la publicilé foncitre de VERSAILLES,
le 31 mars 2008, sous les références volume 2008 P n® 1908 suivi d'une comection de
formalité publiée audit bureau le 14 avril 2008 sous les références
volume 2008 D n® 3506.
Ces biens appartenant i :

Déférant a cette réquisition :
Je, Thierry SALMON, Commissaire de Justice Associé au sein de la S8.A.8. ID FACTO,

titulaire d’un office de Commissaires de Justice & VERSAILLES (Yvelines), 143 rue Yves
Le Coz, soussigné,

Centifie m'étre transponté ce jour 3 BOIS D'ARCY (Yvelines), résidence APPART'CITY, 2
A, rue Georges Mélids, ob étant et en présence de Monsieur Guiltaume FREMONT,
diagnostiqueur du cabinet EX’IM, j'ai constaté ce qui suil :
1. CADASTRE ;
2, CONDITIONS D'OCCUPATION
3. DESCRIPTION DU RIEN IMMOBILIER SAIS1 OBJET DE LA PROCEDURE :
3.1 EXTERIEUR
32 APPARTEMENT
3.3 DISTRIBUTION

3.4PARKING

-

4. FIN DES OPERATIONS
5. SURFACES
6. ANNEXES

SASID FACTO
Capitat Socual 6830 090.6¢ £ = RCS NANTERRY 838 200 411 - TVA Iseasommusauane. FRES 315 200 311 00069
Sitge Socm] 27 29, fuc Otk Porsosmarrs - €5 BH2S 92521 KEUILLY-SUR-SLINE Cedes
NBUU L3-58 RSELNE (011 FARLS 751 = VI RSAMLIS (71e MONTLHRERY 01 )= S LIY 1= 13 PASVICROITHARD ¥ o LE RAINDY 931 = {HEVYFL R RES SUR MARSE B4
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Je précise en préambule que le syndic de la copropriété et la société CGS, 40, rue du 14 juillet,
a PAU (64000).
1. CADASTRE

Préalablement & mon déplacement, je me suis connecté sur le site internet
wwuw cadastee gouv.[r, ai indiqué la commune et le département du bien objet de la procédure
de saisie immobilitre, de méme que son numéro de cadastre dans le moteur de recherche et ai
réalisé une capture d*écran du plan cadastral que j'insére ci-dessous :

. N

2. CONDITIONS D'OCCUPATION :

Je précise en préambule que le syndic de la copropriéié est la société CGS, 40, rue du
14 Juillet, A Pau (64000).

L'appartement est inoccupé ce jour.

Le bien fait I'objet d'un bail en tacite prorogation depuis le 4 janvier 2019, sujvant Iindication
de l'exploitant, APPART'CITY, copie du bail initial et de son avenant étant annexé au présent.

1. DESCRIPTION DU BIEN IMMOBILIER SAISI OBJET DE
LA PROCEDURE :

3.1EXTERIEURS

L'appariement se situe dans la résidence hoteligre au rez-de-chaussée du batiment D au fond
du site.

SAS ID FACTO
Capari Sacial 8413 000,08 € « RCS NANTERRE $33 200401 ~ TVA firacomvmunusice FRS 853 300 311 00083
Sizge Socual 21-29.rue dox Popsonnirs €S 10138 93521 NEUILLY SUR-SEINE Coder.
NULLL B SUHEHNY (#15s PARES )= VERKGILLIS I = MONTLRERY 028 MELAIN I~ LF PLEXS-SOIOMARP Y= 1.5 RAIXCY @3r- TUENN S LEQEY SUR MARNY, ()
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La résidence est en bon état d'entretien.

L'appartement porte le numéro 604 selon les indications de la direction de la résidence
APPART'CITY.

SAS 1D FACTO
Captal Sociadé 820 690,00 € —RCS KANTERRY; 315 200431 ~ TVA Iat:acomauimavicne R4S 415 200 417 0008
Social 27 29, rue des Pohsosawers €S 10135 93820 NEUILLY-SUR SEINE Codir

MLV SR SIEND 921 PARDS (7H = VERKRLLLES (7010 MOYTLHFRY §11= M LEN T~ 12 92 LE KA ) INNEY RIS SUB MARNE 41
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3.2 APPARTEMENT

L'acces se fait par une porie équipée d'un badge magnélique. La porte est en bon &at général
équipée d'une béquille et d'une plague de propreté de chague c5té,

Entrée

Au sol : le carrelage est en bon état général.

SAS 1D FACTO
Capia! Socmt & 230 000,00 £ ~ RS NANTERRE 838 200911 = TVA Intracomaomnataire #R63 £3$ 300 41 1 00039
Sikge Sacul 1} 29, ree des Pomacaxsers €5 10138 92521 MEUHAY-SUR-SHINE Cedea.
NEVILLY STRSLON. 1= PANES 1751 = VYRV HARSTS+ MOVTLIERY WH1= SELIN D= L6 PLEDSIS BOCTRARD (951- 13" RAINCY 931- UHLANFA LURSS SUR MARNY, 84
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Aux murs et en plafond : 1a peinture est en bon état général.

Equipements :
- un globe pour I'éclairage en plafond, en bon état y compris de fonctionnement,
- une patdre A trois tétes au mur de face, en bon &at,
- un miroir en bon état,

- un placard encastré 3 deux portes, en pariie gauche, avec penderie, en bon état général.

SASID FACTO
Copita) Seciad § 620 006,00 £ - RCS NANTLRRE 835 X0 41 TWA hovarommonauare FH6S $35 200 311 o0fms
Sitpe Secud 17-29, nec des Povsommcts €5 10135 92511 NEUTLLY.SUR-SEINE Crden
SNEUT L 3SR MSFIME (25 PARES 038)w VERKAHADS THie MONMTLIR RY (4)h MF| 1N3Tho | B 1 DINECBOUCHARD (951~ L5 RANCY 23— CHINVERE AES SUR MARNE I
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2o

Séjour

On y accéde par un encadrement sans porte.

Au sol, le carrelage est en bon état général,

Aux murs, ta peinture est en bon éat général.

En plafond, la peinture est en bon état général.

La peinture des plinthes en périphérie est en bon état d'usage,
Equipements :

- une table triangulaire avec six siéges, |'ensemble en bon état général,

SAS 1D FACTO
Capital Soraal €.820:000.00 € = RCS NANTERRE 838 2004)) = TVA latracommenaatenc FRES 333 200 41) 000y5
Suge Sorisd 1729, rue des Porucansss €3 1128 93821 NELTLLY SUR-SEINE Codts
NFISLLY-SURSEINE B8~ PARIS (74— AERKAISES 1750« MONTUMERY 95— MELAN (FF) - LF PLESSIS BOTCHARD (985 LY, RASNES (931 CHLNNEIILRES S17 M.ARNE 041
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- un canapé tissu en bon état,
une table basse ovale en bon £état,

’

’

- une petite table ronde en bon éat,
- deux fauteuils tissus en bon état,

S5 I FACTO
Capusd Sacial 6 40 000,00 € o RTS NANTERRF ¥33 20041 | = TVA lnrocomaunmsaiec  FRAS 435 200 441 0008y
Sétgr Socul 129, rwe des Porwonsscts  C5 10135 92321 KEUILLY-5LR SEINE Ceden
NEVICLYSU RSRENE (323 PARIS 031~ AP RTAFLLES T SONTLHEND (91 « MFRANTha LB SLISRSBOVCHARD (931 1} RANEY Mhro CHESCOMIEREN SUR MARN, 1300
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- une desserte en bon état,
un pouf en bon état,

; /
\.._\ /

- une seconde desserte sous le téléviseur couleur écran plat de marque SAMSUNG fixé
au mur, l'ensemble en bon état,

SAS ID FACTO
<lapinah Social 820 000,00 £ ~ RCS NANTERRF 833 200471 —TVA Intzscomsomasunine FROS 513 200 41 ) (00ka
Bibge Sociel 27-29. rec des Poiscaness - 5 10135 $152) NEUILLY-SUR-SEINE Coden
SEULLLY SURSEING A1) - PARES (75« VERSULLES 1191~ BONTLUEEY (76 = MKLITY (77)= LY, PLESSTSBEUTHARD (9)« LY RAINCY 89312 CHPNSEA (IS SUR MARNE 144y
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- un lustre pour I'éclairage en plafond, en bon é1at y compris de fonctionnement,

- un lampadaire en bon éal,

SASID FACTO
Capasl h-ﬂammmt RCS KAKTERRE 335 20041 = TVA Iisvcruaisr FR6S $33 200407 00wy
Secial 17 19. nix dcs Porsonuers €S 10138 93821 RELRLLY-SUR-SIINT: Ceden
NEAM EY0IRAHNE )= PARE iThe \ blsnlll.l‘j|ﬂl- MONTENFRY @)1= WEL 1YI5Ti= 1 3 0 NS BOITHARD 950— LE RATNOY (0)i~ CHENYRS TE RES SLR W ARNE ok
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- un détecteur de furmée en plafond, en bon état,

une porle-fenétre & deux ouvrants en PVC et double vitrage, équipée d'un volet roulant

actionné par manivelle, fenétre équipée d'un rideau et d'un double rideau, I'ensemble en
bon état général,

- une porte-fenétre 2 deux ouvrants el un dormant en PVC et double vitrage, équipée

d'un volet actionné par manivelle, porte-fenétre équipée d'un rideau et d'un double
rideau, I'ensemble en bon état général,
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- deux cadres décoratifs.
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Coin cuisine
I est intégré au séjour et comporie :

- en partie havte un placard & quatre portes renfermant un fous & micro-ondes de marque
CANDY, I'ensemble en bon état général,
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Capioal Social 6 520 000.00 € = RCS NANTERRE 335 200411 = TVA Inracommusentsex FRES 235 200 41 § 00059
Setge Skl 2129, 1wt den Povacwicts = €5 10135 52521 REUILLY-SURSEINE Ceder
NEVHAY-SURSEINE W11 PARLE (153w LERSAGLLES )70 » NONTLEERY 45he MELAN 7o LB P EDEBOUCUARD 195 o LE RAINCY 1953« CHENNEN LERES SUR \IKRNE M)



1) Rero

FETPURTR LY o

Page {5 sur 43

- un évier en inox 2 un bac alimenté en eau chaude et eau froide par un robinet
mélangeur, sur un plan de travail comportant en retour 2 droite une plaque type
vitrocéramique ou induction de marque SCHNEIDER, lensemble reposant sur
un placard i deux pories, et un lave-vaisselle de marque CANDY encastré, l'ensemble

bon état, il est & préciser que sur le plan de travail repose une cafetitre sans marque
apparente,
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SAS ID FACTO
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- un réfrigérateur encastré de marque CANDY, sur leque! se trouve un placard enfermant
une bouilloire de marque THOMSON et une cafetizre de méme marque,
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- une fenétre A un ouvrant en PVC et double vitrage, équipée d'un volet roulant actionné
par manivelle et d'un store, I'ensemble en bon état,

- un globe pour I'éclairage en plafond, en bon état y compris de fonctionnement.
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Capaal Socul 6:570000,00 ¢ « RCS NANTERRE §33 300411 =TVA FRGS 333 260 411 0009
Soipe Socia) 17.29. e des Poissonnies €S 10133 93528 NECILLY-SUR-SHINE Ceder

NELILL G RURSHINE, 1 PARECATSE= VERSAU XS 1796= SMONTRMERY (90F = MELINSTT6 L. PLLSKEL BOACH A RD 4951 = LE RAINCY = THENKDA LEREN SUR MARNE iy



1) Rero

fuBa T gr R EET

Page 19 sur 43

Dégagement

On y accéde par une porte en bon élat général, porte équipée d'une béquille et d'une plaque de
proprelé de chaque cHté.

Au sol, Ies lames PVC sont en bon état général.
Aux murs et en plafond, la peinture est en bon étal général.

La peinture des plinthes est en bon état général.

Equipements :
- un globe pour 'éclairage en plafond, en bon é1at y cornpris de fonctionnement.
Chambre de gauche

On y accide par une porte en bon état général, porie équipée d'une béquille et d'une plaque de
propreté de chaque cté.

Au sol, les lames PVC sont en bon élat général.
Aux murs, la peinture est en bon état général.
En plafond, la peinture est en bon état général.

Les plinthes sont en bon élat général.
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Equipements :
- une porte-fenétre en PVC et double vitrage, & deux ouvrants, équipée d'un volet roulant

actionnée par manivelle, équipée d'un rideau et d'un double rideau, 'ensemble en bon
état pénéral,

+  deux tables de chevelts rondes, en bon état,
- unlit deux places avec téte et deux lampes de chevets, en bon état général,
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geuk cadres décoratifs,
A

- un 1éléviseur couleur 2 écran plat de marque SAMSUNG, fixé au mur, en bon état,

- un lustre pour I'éclairage en plafond, en bon état y compris de fonctionnement,
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- un rangement : penderie et élagére en bon état.

B

hambre de droite

On y accéde par une porte en bon €tat général, porie équipée d une béquille et d'une plaque de
propreté de chaque cié.

SASID FACTO
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Au sol, les lames PVC sont en bon état général.
Aux murs, la peinture est en bon état général,
En plafond, la peinture est en bon état général.
Les plinthes sont en bon état général.
Equipements :
- une porte-fenétre A deux ouvrants en PVC el double vitrage avec volel roulant actionné

par manivelle, porte-fenétre équipée d'un rideau et d'un double rideau, I’ensemble en
bon étal,

- deux tables de chevet rondes,
un lit & deux places avec téte et deux lampes de chevet, en bon état général,
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- deux cadres décoratifs,

- un lustre pour I'éclairage en plafond, en bon éat y compris de fonctionnement,
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- un bloc de climatisation de marque TOSHIBA,
- une imposte de porte sur dégagement, en bon état,

| =Y
1

- un placard encastré & deux portes coulissantes, avec penderie, en bon état général.
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On y accéde par une porte en bon état général, porie équipée d'une béquille et d’une plaque de
propreté de chaque cHté et d'un verrou ¢8té intérieur.

Au sol, les lames PVC sont en bon é1at général.
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Aux murs, la fafence est en bon état général.

En plafond, la peinture présente des traces de moisissures éparses notamment en périphérie.
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Equipements :

- une baignoire en émail blanc alimentée d’eau chaude el d’eau froide par un robinet
mitigeur avec flexible, pommean et barre support de pommeau, agrémentée d'une paroi
de douche, I'ensemble en bon état général,

SAS 1D FACTO
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- deux vasques en émail blanc, alimentée chacune par robinet mitigeur en ean chaude et
cau froide, reposant sur un plan de travail sous lequel se trouve une étagére, I'ensemble
surmonté de deux miroirs avec tablette et de deux spots, le tout en bon étal général.

Page 29 sur43

- un globe pour 'éclairage en plafond, en bon état y compris de fonctionnement,
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-~ un radiateur séche-serviettes en bon état général,

- une bouche d'aération en partie haut du mur de droite en bon état,
- deux patéres inox en bon éal.

SAS ID FACTO
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On y accide par une porte en bon état général, porle €quipée d'une béquille et d'unc plaque de
propreté de chaque c6té et d'un verrou cdté intérieur.

Au sal, les James PVC sont en bon état général.
Aux murs, la peinture est en bon éat pénéral.
En plafond, la peinture est en bon état.

Les plinthes sont en bon état général.
Equipements :

une cuvelte anglaise avec abaltant double et réservoir mural, en bon élat général,
- um dérouleur de papier hygiénique en bon état,
- une petite poubelle en bon état général,
- un balai hygiénique en bon étal général,
- un globe pour I'éclairage en plafond, en bon £tal y compris de fonctionnement,
- une bouche d'aération en partie haute du mur de face, en bon état général.

SAS ID FACTO
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3.3DIST! ON

En entrant dans I'appartement une pelite entrée desservant en partie gauche le séjour avec
un retour i droite le coin cuisine. Dans 'entrée une porte 4 droite desservant un dégagement,
Une chambre & gauche et une chambre & droite dans ce dégagement, la salle de bains en partie
face, le WC en partie face droite.

SAS D FACTO
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Il se trouve en surface et en bon état général.

Je me suis reliré 4 10 h 25

5. SURFACES :

Apres les opérations de diagnostic, a société EX'IM m’a fait tenir le mesurage de surface sur
lequel je reldve les surfaces suivantes :

o Surface Carrez : 55,860 m?
o Surface Hors Carrez : 0,200 m?

6. ANNEXES :

Yinsére ci-dessous au présent Proces-Verbal de Description :

- Un certificat de superficie sur une page transmis par la société EXIM,
- Copic du bail et son avenant transmis par APPART’CITY (8 pages)
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Poge de gorde  Bpil

Reférence BODA PLABOR (OS4ILABOR 407 BO/

" pailleurs

Code Tiers
Nom Proptideane @
Civibté Mme M

Doanées Parc:

Quadsi BODA

Nom 1éskience : BOIS D'ARCY
Marque d'Origine : APO

Dale d'ouverture : 01/09/200%
Margue exploitalion *

Appartement Parking

Numéro de bal}: FOS4ZLABCR

Numéro Lol Copro: 407 Numéro Lot Copto Pk 540
Numéso Lal Vente : DOO? Numéro tos Vemte Pk 35

Numéio Lot Porte ; 604
Code Protel : T3
Surface 56,54
Typologie T3

[Somntes an:

Libellé Code Type Ball . Bav d'Origine ou Bail Renouvelé
Date ou formot oméroin

Date 1™ bail (s] dale début vide) 04/01/2010

Date début Date de fin  03/01/2019

Date de surlie Date de saisie
Droits de séjours

Fréquence de guittancement T
Statut Fiscal

SASTD FACTO
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AVENANT TRANSAGTIONNEL

(cl-apris Jo « Batibur »)
ET

ARK & SUITES, société & responsatifia Smitde. Rcs Monipelier B 479 537 889, @yant o sidge & Montpalier (34070)
126 rue Giles Martinat, représantse PBt &0 dirigeant soois!

(cl-aprds to « Geskonnairs »)

PREAMBULE

Balleur(s) ol Gastiomnaire ont conchs un bail oommarcis’ en date du 04/04/10 88 werminant 0 030119
Afindo malnlenis Fectivid de ta résidence los Pparties ot conveny per vols du prasent ies disposiions ci-des

EN CONSEQUENCE 1L A ETE CONVENU CE QU1 SUIT

1 LOYERS

1.1. Lo Gestiomalre pale farmdré des ioyers dus jquisy 4°™ rimeatre 2041 inchus, pour parverir 4 un réglement de loye
custpnnam 470 % HT du loyar inibal revalorisds suivant lndice prévu su bail

1.2 Modziités de pelerman| de Farriaré

+ e Gestionnaire envema au Baifleus fe présent avenan en autant & exsmpteires que e parties ,

-l Bnllwlf FoICUMEn K'il eal Gaccord leychis exempisites signds per i, & 13 sociate PARK & SUITES dénommie in
Gestionnaire

- 38 néception par cale-ci des sipnde, le Gesli fre efe immédiatement un viremen banceire wur iy
compte du Baileur & dus concumsnce dy montant du loyer visd au préseni srticle

13.0dints de peiwrrent do famiéré : gu Plus tard le 18 Mars 2012

1.4 Paiement des loyers & parts du 1 trimestrs 2032 SUr calte quotite revalorizds de 70 %, 8 l daie slipuida au bef

Fark&Sultys Groupe
1 Tyt

SAS D FACTO s 133 200 P oaes
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2. CHARGES

2.1, uc«mnpdnmm-mmmumm(mm mputabies au locstaire forkatiaines, taces su
uﬂvnm«uu&nanﬂmpﬁm}mm & faxchusion de celus d fanicle 608 cu code chi
{groasas ré ). e L t3xn ol des charges de coprogeidids dTus non récupdrabies

3. RESILIATION DU BAIL

f‘aut da réglament des loyors et cnlrgn vlﬁunupulrlz o ball pourra Atre résibh, an réktnh A la souls volontd du
17, ¢ans un délal dun mole, O da payss rastd tnfructusux

4. STIPULATIONS GENERALES

4.3, Los stipuigbons du présent avensni remplacent ot annulent kes clauses du contret do bill uBvisd porianl s o mémes
questions. L'ensembie des sutres cleusss dudit beil continus oe s appliquer sans chengsrent

4.2, Le prisend svenant esl confidentiel at ne pourra pas étre iqué 4 quk
du syndic de copropriéld ou sur déciion do juslice

que § T des sevices de (Etet

Faits Montpalier lo 20 Hviier 2012

an autant donginaux que de pariss ayant dea intéréls communs

PARV % SU)
125 nie Gitler

i+ 39075 paomtpet ".-";m \
4

T H6T4 610-1m

RCS Mon!{‘lcll r{f’IT'J M7 869
(WA

PorkkSuites Croupe
Tl Ve e
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BAIL COMMERCIAL TYPE
DE BIENS IMMOBILIERS MEUBLES
ENIRE LES SOUSSIONES
BAILLEUR
L Is, sournis Bux oblig leur intambant ga verly des présantes ssromt
Ci-aprés dénommés "LE BAILLEUR",
PRENEUR

La sockitd dgnommée SUNTES VILLAGES, Socdts par aclions simplifides au capilal de
37000 Ewos, donk la wibge sociat eal & Paris, 87-89, quai Panherd-Levassor, kienifiée sy SIREN
B0us ke numéro 483 280 327 ef Immaticuiée au Regisire du Commerco el des Socibidt du Pasis

Reoré 4, g 2

p par son

Eri¢ Blanc,

Ci-eprés dénommé “LE PRENEUR".

Ha 16 arrité ot convenu ca qui sl ;

Le BAILLEUR a réservs las bwnl i npru dealonu !a'unl | partie dun ansomble lm'nohllet
dont fa destinakon es! celle d'una ré b une Bvec i
do parvices, ot pour leaquets B entend béndficier des dnpo:mcm uo Tarticla 261 D4° du Code
Gonéral dos Wmpdis

CECIEXPOSE, Il et passi su ball | objet das pré

LE BAILLEUR donne & bail & loyer enmmeldal .ux commm: el pouv la durée £i-aprty
indiqués, au PRENEUR qui acceple ks locaux ier
dénommeé « Les Portes cu Canal » 8is 3u1 Is tommune de Bols d° Atcy at d oprh désignss

N*LDT D SIGHATION TYPE BURFACE
007 n S g
Un invenlae, approuvé par fes partss. des b el des

d'équipement de cuising el de sale de balns de ! Tappariement faisant Fobje! do la préserie locabon
esl demewrd annexé A raste d'voguisilion

W esl précisd a louls 6n ulile que ledit ensemble immobilier Serg fobjet dun 612t descnpty do
dreislon et réglemant de copropridia

SASID FACTO
Capai Sockal 6.820 008,00 € = RCS KANTERRE 533 200 410 — TVA lmracommmrariane  FRSS 534 200 437 D008+
Sorial 27-29. st dor Fopaonnsas - €S 10035 92521 NEUILLY. SUR. SEINE Ceder

NELLL Y SURSHIXE - Pk ul-\::ﬂmusmn-\lwmllll Pl MELIN 177 = LB FLESSE:- BOUTHARD i1 1.0 ASNEY B11- CUENNES BERES SUR MARNE ()
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Le present bai ¢3! consent pour Lk duids da neul (9) ans svec unb prise d'elel au pramles
jour de Fexploftstion de la Résidence prévu ie t* septembre 2000,

Si1s signzlre do la venle Inenvient aprés s dete de mise en exploilation de Prmmeutle lo
data de prise Cetfel du bait sers fixde lo jour de la réguladsation da { acie

Lo bai s'schévora su lerme de la Deuvitme snnde survani celie de (a prise d'afisl dudil bail

Ainsi quil 83! précishk & Farbcia 7, I BAILLEUR davra lake pan su PRENEUR de son intenton
oe 1enouvelet ou non aus plus lard @ mols avant ke Wrme du présant bsl.

Lo PRENEUR déclars expressdment renoncer i In lacults ob résikstion riennale prévus pat o
deuxiéme atnda da Farticie 3.1 ou détrel du 30 septembre 1953 modifid

ARTICLE 3. DESTIRATION RES LIEUX

W o3t ici pricis# que o PRENEUR exercers dans ks bens isisant fobjet du présent berl, de
. méme qua dant lxs jocaux similaires de mdme o jon du médme k ibis qu'il » déjd louds ou
Qu'il va prervdre en locaticn, une activité do résh inés & une pare-
hélolbre § on k3 sous biéd das lop i3 silués dans le dit immoubie pour des
ériodes oé indes avac la fourmiture en sus de I'hébargsment, d'au moins Lois das presiations
sulvanies
- Le petit déjeuner
- Le neticyage riguher dos locauy
« {# fourniture du linge de malson
- La récpption de ks clienthle
Le montanl dus loyer du peénent bal ne sers plus dépandant ni direciament mi indsrectement du nveay
dackvitd du peaneur
Cetle attiviid soumise da pisin oron & Is TVA répond aux disposinons des articles 261 D 4° b) et 281
D 4° ¢}, ou code gindral dex Impdts dens leur rédacsion iysus da ta ki de finance rectdicatve paur
2002(articls 1# da ia ol n*2002-1576 du 30 décembre 2002) ainsi qu'sux prescriptions de linstruction
edministrative du 11 avid 1931(BOI 3 A 991) o1 & cefies de Tinetruclion DGl n* 78 du 30 et
2003801 3 A-2-03)
Le praneur devra justies sur damande du balleut ds la laciurabon de ces services

ARTICLE 4.- CONDITIONS

. Le présent bai esl (ail #1 acceptd Bux conditions suiventes

Le PRENEUR s'oblge :

1 - A prandre 08t baux fouds dans Fétal o s se trouveron! su jour de IBnYés Bn jouissance
élanit précisd que ceux-ci sont ea é1al neu! el moublés

2 - le PRENEUR pouria instafter toule anseigne exiéreurs indquant son actvitd. B 1 condition
expresse d'oblanir ke aulorisabont admini F ot de coprop (le cas échiéaml).

3. & laire assurer et maintentr prsunds pendani toute 1a durde du bai conlie I'intende et dégdl
des eaux, par une compapnie noloiremant soivable, Fimmeuble el le mobiker pamissant les keux
louds, ainst que les rSques locatds sl le recours des vo'sins. d'en payer poncluelement les primes et
de justlio! du toul & premidre demands du BAILLEUR. ce falsanl, le PRENEUR apia ant pou: te
campts du BAILLEUR que pows son propce comple of, an Wul a1 de cavse, Il bénéhciera seui des
Indemnités da loule nature qul pourraient (vl kve versées.

4 - & enbstenir los eux en bon étal da réparations locatives et d'entrehen pendsnt ia cours du

_/;,i’if %Q/

bad

SAS 1D FACTO
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5 - & taisser & Is in du bai! les kisux loués en bon &1al de rEparabons locatives avec loutes les
améliorations, Uavaux uldes, embellssements que ln PRENEUR surait pu y lairs sans pouvo¥
réclamat sucune indemnré du BAILLEUR

§ - & ne pouvoir fare sucuh chang ¢e d ni pugung s de iy
natura que ¢a soll, (saul ceux imposds Pt les normes de sécunitd ) e changament de
1églemunlation), suns avolr requ préalablement acoprd deril du BAILLEUR

7- & pcquitier le surpius dos cherges de copropriéld non cowvert par @ partgcpalion du
BAILLEUR ainst qu'dl sers vu chaprés, al, plus goné toutes dé b ites Bu ban

da Fim blo {eau, éloctricits, assurances dn Youle nalira conrectées au Gire de
fimmeubide, etc...).

En ca qui concerna ies charges de <oproprigld, il asl tovletons préciss que toute dépense [hory
celleg cloessus) engagée par e BALLEUR sans Feceord axprds dy PRENEUR resiera 6 18 charge
axclushva du BAHLLEUR

Da son coté, le BALLEUR

B - s'oblige & fournir & sas frals, Féquipament & fameublement des locaux loués lels que délins
& Pwentaire iyps annexd 4 facte C'ecquisition

9 - p'oblige & s0utlr sans iNdemnita toutes iny Grosdes réparations (srticke 606 du code chvil})
O aurtres Ui devi leni utiles ou né ) mmmquhdmuoﬂnvauxexcwueh

10 - autorise i PRENEUR & utlser bbrement las lievx louds dans b clidre de lexercke de son
commarce et 4 téder son ball, & des ceswonnalies nolokement sohvablaa aprés en avor informé In

11 - sulorise ls PRENEUR & sous-louet s Jocaux meublés objels gu présent balt & tout sous
localaie sxercant les mémes aclivilds que le PRENEUR

12 - autarise le PRENEUR et o tan que de besoin le subroge tormetiament dens sea drouts ef
obligatins concernanl ls mise en jeu contre ke vendewr ds loules les geranties de venie el de
tonstructon lelles que par fe los it b i ol dé auxquelies ca dednier asl

o " Dans ce cap les indemnilds

enu o1 & melirs en jou dgal 1 [ * p [V
versdes seront enceisséas par ls PRENEUR qui aura la charge de falre wxécuter les vaveux

13 + aequiltera les IMpOLs e1 Wexes [iaxe foncibre et dorthizes ménapines olammenty mis
ordinevemonl & la chaige des proklaser-oueurs einsi qQuune Quola-part annuslie fixés

& 1275 E 2 hebitable dans les charges o' ol g fonclp de
Fenmauble dori dépendent fes bians (ouss et qul habitust N un 1ant foye
les parbes communes que pour les partes Frivalives (honcraves de syndic et sssikances ds

).
Laguslic somme lorfalsre sera (bviséa sur ke méme Pincioe que le loyar {ppiagraphe 5.3 ci-
Bprén)

Le foda:l ci-dessus mmsi que le dépassement évenlusl ne couvrent en Bucun cas las
odperses d ien, de rép ou damdbioration deécidées par I ée géné det
copropridlaires sans W consentemant du PRENEUR

-~
SASID FACTD
Capala] Socuad 6,830 (45,00 £« RCS d B35 200400 - TVA | FRES £ 200 41) 00088
Sidge Sochal 1 17 dv. ot > Pobuomaters ~ CS 10§35 92521 KELOLY-SUR, SEINF Cadea
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Le présent bai esl contenti moyennant um layer sssvjell & 1a TVA (au loux aclusliement £n viguett i
payable en numéraie

2.1, ELEMENTS DU LOYER

Ur joyer efnue Hurs Taxes de 8§ 502 Ewo, assujptt & la TV.A ey laux aclusioment en
viguew de 5,5%. %o & 965. 61 Euro Toutes Tenes Comprises 3ok en letves 1a somme de
Hyll midle naul cont eoixanta newl € & 61 cta
¥ 58 décompose comma i pour chaque eppaclsment

TYPE SURFACE LOYER ANNUEL H.Y
q 73 58 64 8 50
@ 5.2 PAEMENY DES LOYERS
Le loyer cers payé davania en quatie fchb de mdme le premier mois de

chaque trimestre civil Afin de faclier Ia montés en charge de lexplollabon, o preneur bdndf
d'une kanchise de layer d'un timastre

Tous les 1bglements auront liew au domicile du BAILLEUR ou en loul aue endroll indiqué par

he
5.3- REVISKON DU LOYER
De convention exprasse lo loysr susvisé ters rdvisd Lous les trols (3} ans, en foncwor de ia

moyenne des Wois (3) anndes de Tindice du colit de (2 construcdon publid par IINSEE platornds &
1.50% par an

Lindice do rétérerca élant jo dernier publid par [INSEE e jour de la prise d'efiel du présent
bai

Pour le cas ou finchce chois! cesserml d'dlra puble ou disparsirail avant I hn du bail, los
parkes conviennem de co qui suil

- Les calculs aeront Lablis en 3e réféant & Tindica dosing & iemplacer cwlui BisparL ef &
. utlisant les L

fhck de rac officie= ou fournis per FINSEE,
- A défaut d'mdics de r 4 nem ou U ificlent de demen! W3 parties 8' Wt
sur to cholx d'un nouvel indice
- A défpul d'accord, Nindice de 1221 & par dein experis choisis dun

commun accord ou cétigné doffice & la tequite de fa parle fa plus diligents. par Monsiew le
Présidant du Tnbunal de Grande Instance compéient, svac facuild sncote pour lesdils axparts en cas
de dé de s'en agioindre uvn boisiéme pows les 0ép

En tes de istard dans la pubkcation de Mindice devant servr A la révision, Ie loyer continusra &
&We payé su! Fanch bate of le réa @! {9 1appel se (eroni av momans de 18 parution ¢a
ndce

ARTICLE € REMISE DES LOCAUX EN FIN DE BALL

En Gn do bail, les locaun seront semis én beur Stat au BAILLEUR. sew! en ces de
renouvelamen! La BAYLEUR dovra Isire part au PRENEUR de son intention de renouveler on non

8u plug terd neul mols avant i Jerms Gy prdsent bad
/i

5AS ID FACTO
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ARTICLE 7.: REVENTE

En cas ot reventn ou de cession de son blen an oows dexéculion du présant betl o baileyr
2 angage & Wansfivar sur son acquiteur ies drevs ot obagations rdsultanis du présen contral

ARTICLE © .- FRAIS
Lon (rais ) honoraires, droits de Umbre et d'ervegisirement relatifs au présent bail seront 4 ta
charge dy BALLEUR
ARTICLE 9~ ELECTION QE ROMICILE
Pour Texéoution das pésentes, el nolammani pour o signification de tous actes extrajudicialres
’ Ou de poursultes, les parties. for dloction de domicila an leurs d pacth

ABTICLE 10.- DISPOSITIONS DIVERAES

Dang lg cas o, epris la date da lvtalson, o praneut 16 vemals privé ds ln joulssance afisciive
ot normale de limmeublo désigné en 14ls du présant ball pous une ralson ne nolevant pas da son fait
(désordres do nalure décannales, ciconstances exceptonneles et graves |, b toyer défnl chavant
sera suspendu jusqu's Yexpiration du meis au cours duguel fo touble e Joutssanca sura pris fin

Da ce fait. la PRENEUR e'engage & conlracter auprés dune ou plusieurs compagnies

’ i polices

. une ou a8 pertes do loyers dany la
fimils de 24 mois. h
Pour lous Wiges nale da [ bon ou da Texdculion des clauses du présent baf

# et lail altibution de juridichin au TribLaa do PARIS

O ARTICLE 12.- MANDAT DE REPRESENTATION

Comime condition sssentielie du présent bal, sans laquelie il n'aursit pas &6 accepls, lo
BAILLEUR donne mendat inné } W au PF JR de o L Hx bides de
Coproptiid.

En conséquence, lo BAILLEUR constitue I PREMEUR ou loute autre parsohne physiqua ou
morais qul lul plalrail de se subsGluer, powr son mandalaire nuque! i donne pouvol, pour i et en
son nom. & fefiel dassister & \utes bidex ou rdunions de coprop ires dang | tles 3
setsit Iniressd, prondre parl 4 louten délibe Ir de bimag gementa, Thia
romination de lous gérants ot syndicats, doaner ov rehiser loutes autorisations sins! que toutes

décharges. signer tous regi ol pidtes né es BN tenant compls des cbservations éventuolisk
formulkées par ke BAILLEUR

Sui 6 pages
Fail en Yois pxemplairas,

Pout le Bailleyr,

&V Pt

A AL FRAS 338 200 411 00639
itnf £.520 000,00 f = RCS SANTERRE 635 200411 TVA lnbmocumonuame RS §25 X
e h‘slﬂ.e“;unl 27 29, eue dex Parunanien - C5 17128 92821 NELUTLLY-SUR-SEINE Cedex .
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Telles sont mes constatations.
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Et de tout ce que dessus, j’ai dressé le présent Procés-Verbal de Constat pour servir et

valoir ce que de dreit.
Coilt :

Procts-Verbal 1™ heurc 22136 €

Vacauons supplémentaires  75,15€ » 1 75,15 €

SCT : 940 €

Total HT 30591 €

TVA 3 20% 61,18 €

TOTAL 1.1T.C. 36709 €

Thierry SALMON
Commissaire de Justice associé
SAS ID FACTO
a2l 6 §; ~RCSN. 3 £35 200 411 - TVA Imracomemunaname  FRAS 133 X0 A1 ) (XK9

Sdssmﬂ 20.29, e de Porssmunrs - €5 (1135 93321 NEUIRLY-SUR-SEISE Cobea
NHURAY SRR SEINE 01 THUNRY 921 MY LAY ITT © L6 M ESSAS- BAUCHARE (1~ L2 RAINTY 1)+ THEXNEA & RIS SUR MRS (04




Poge de garde - Bail

Référence : BODA_PLABOR_FOS4ZLABOR 407_BOF

Bailleurs:

Code Tiers ;
Nom Propriétaire :
Civilité : Mme M,

Données Parc:

Quadri : BODA

Nam résidence : BOIS D'ARCY
Margue d'Origine : APO

Date d'ouverture : 01/09/2009

Margue exploftation :

Appartement Parking

Numéro de bail: FOS4ZLABOR

Numéro Lot Copro: 407 Numéro Lot Capro Pk: 540
Numéro Lot Vente : D007 Numéro Lot Vente Pk - 35

Numéro Lot Porte ; 604
Code Protel : 73
Surface : 56,64
Typologie : T3

Données Bail

Libell2 Code Type Bail : Bail d'Grigine ou Bail Renouvelé
Dote ou formuat oméricain

Date 1* ball {s| date début vide) : 04/01/201D

Date début:  Date de fin: 03/01/2018

Date de sortie : Date de saisie :

Droits de séjours :

fréquence de quittancement : T

Statut Fiscal :




\

APPARY-HOTE %

AVENANT TRANSACTIONNEL

Residence BOIS D'ARCY

{c)-aprds ja « Balleur »)
ET

.W\RK & SUITES, société & responsablité limitée, Rcs Montpellier & 478 887 849, ayant son siege & Montpelier (34070)
125 rup Gilles Martinat, représentée par son dirigeant social

[ci-aprés le « Gastionneie »)

PREAMBLULE

Balkaur(s) et Gestionnaire ont conclu un bal commercigl on date du 04/01/10 88 tererinant e 03/0110
Afin de mafntenir lecliviié de Ja résidence, les parties ont convanu par voie du présem avenant las dispositions ¢l-dessous

EN CONSEQUENCE, i A ETE CONVENU CE QUi SUIT
1. LOYERB

1.1. Lo Gestionna re paie Farmiérd des loyers dus Jusqu'au 4°™ timestre 2011 Incius, pour parverer & un régiement de bye
cofmespondant 4 70 % HY du loyer inltial revalorisés suivant indice prévy au bail,

1.2. Modafités de paiement de 'arrieré -
- le Gestionnaire enverra au Baifieur (e présent avenant en autant d exemplaires que de parties |

- ko Bailsur retournera il est o'accond, lesdits exemplaires 8ignés par i, 4 la s0cieté PARK & SUITES dénommee Is
Gestionnalre,

- dés réception par cefie-ci dec avanants signés, le Gestonnaire effeciuera immédistement un virement bancalre sur e
compte du Bailieur & due concumence dv montant du koyer visé au présent article

13 Délals de palemeni de . arriérd - au plus tard le 18 Mars 2012

14 Palement des loyers & partir du 1~ trimestre 2012 sw cahe quotite revalorisée de 70 %, & 1a date sypuiée av bail

Park&:Svites Groupe
Tel AV I0H 87 307610
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APPART-HOTILS

2, CHARGES

2.7. Le Gestionnalre palera les charges de copropritté sulvantes (lcetives, imputabies au locatsire, forfalisires, taxes su
eniévement dee ordures ménageres) pous chaque résidence concamée, & 'exclusion de celies de farticke 808 du code civi
(grosses wparations), de fa taxe fonclére ot des charges de copropridtés dites non récupérables.

3. RESILIATION DU BAIL

Ut de roglamant des loyers et chasges, vistes au point 2, le ball pourra 8tre résilis, an réferé, & ta seuls volonts du
bi¥=ur, dana un dilal d'un molg, consécutif & un commandement de payer resté infructueux.

4. STIPULATIONS GENERALES

4.1. Les stiptdations du prasent avenant remplacent el annvient les cisuses du conlrat de bail susvisé portant sur les mémes
questions. L'ensamble das sulres clauses dudif bail continue de s'appliquer sans changement.

4.2, Le présent avenant esi confidentiel et ne pourra pas 8ire communiaué 3 guiconque & l'exceplion des services de IEtat
du syndic de copropriété ou sur déclslon de justics.

Fait & Montpelier le 20 favrier 2012.

an autent d'originaux que de parties ayant des intéréts communs

"?A:"_K & SUITES™
Gestionnaire
i pq oWt
i
PARY, & SUJFES N
125 e Gillévlm:_(incl -
TSGR

/ 34077 MomFelligNCedex 3 \

TéL: 04 674076 U -Fax: 14,69 407611
RCS Montpellicr 179'91
Ag‘ﬁ i*'l.;?{i F4 AT a6

Park&Sultes Groupe
Tih R (3 bE 0T



BAIL COMMERCIAL TYPE
DE BIENS IMMOBILIERS MEUBLES

ENTRE LES SOUSSIGNES

AILLEUR

Lesquels, soumis solidairemant aux obligabons leur Incombant en veriu des prédsentes, seroni
cl-aprés dénommés "LE SARLEUR",

PRENEUR
L8 sociélé dénommée SUITES VILLAGES, Société par actions simplifides au capilal de
37000 Ewros, donl le siége soclal est & Paris, 87-89, qual Panhard-Levassor, ilenthiés au SIREN
80UE le numéra 483 280 327 el immatriculée eu Registra du Commerce et dat Sociéiés ds Parls.

Représentée par son Président Monsieur Esic Blanc,

C-aprés dénommé "LE PRENEUR™,

It a été arrétd ot convenu ce qui sult

L& BAILLEUR » réservé les biens claprés désignés faisant parie d'un ensemble immobler
dont {2 destination est celle d'une résdence destinée 3 une exploitstion pera-hHlalidre avac foumiture

da services, et pour lesquels ¥ entend bénéhicler des dispositions de T'anisle 267 D.4° du Code
Général des Impbls

CEC! EXPOSE, Il o5t passé au bail commercial objet des préasntes.
LE BAILLEUR donne 4 ball 3 loyer commercial, sux conditons e pour Ia durée Ci-aprés

indiquée, au PRENEUR qui acceple, les locavx meublés dépendant dun ensemble immohilier
danommé « Les Portes du Canal » &is sut Y2 commune de Bois d'Arcy ol ci-apiés deésignés

ARTICLE 1.- DESIGNATION DES BIENS LOUES ) ‘
N° LOT DEEIGNATION TYPE SURFACE
D 007 Ta 56, 84

Un inventsie, approuvé par les parlies, des meubles meublants el des accessoires
d'équipemeni de cuisine el de salie de bains de lappartement faisant l'objel de la présente localion
esl demeurd annexs 2 Pacle d'acauisilion

Ul esl précisé & toute fin utfe que ledit ensemble immobllier fera Yobjet dun étel descriplit de
division et rdglemant de copropriété

ARTICLE 2.- PRISE D'EFFEY ET DUREE DU BAIL




Le présent bail @51 consent pour une durés de neu! (8} ans Bvac une prise d effet au premler
Jour de l'exploitation de la Résidence prévu le 1™ ceptembre 2000,

Si ls signature de is venle intervien! aprés Ie date de mise en exploilation de Ivn
dale de prisa d'effel du beil sera fixée le jour de la régqularisalion de facle.

Le bail s'achivera By lerme de la neuvieme snneée suiveni celle de 1a prise d'elfet dudil ba”

Ainsi qu'll esl préclsé & lariicle 7, le BAILLEUR devra faire part au PRENEUR de son inteniion
da renouveler ou non, au plus tard 8 mols avent ke terme du présont bai.

Le PRENEUR déclare expressémeant renoncer & la facultd de résiliati
douxiéme alinéa de ['arlicle 3-1 du décrel du 30 seploembre 1853 modifis.

meuble, 13

on triennale prévue par le

LE 3- DESTIN S LI

U est ici précisé que s PRENEUR exercers dens fes biens aisant T'oblet du présent ball, de
méme que dans les locaux similalres de méme otientation du méme immeubls quil a déja louts ou
qu'il va prendre en location, une aclivitd d'exploltant de résidence Sestinée 4 une explofation para-
hoielidre conaistant en la sous location meublée des fogernents shugs dane le dit immeuble pour des

périodes délerminéas, avec la fourniture en sus de Fhébergament, d'su moins tros des prestations
suivantes : .

- Le petit déjeuner

~ Le netloyage régulier des locaux

- Lafoumliiure du linge de maison

- La réception de |2 ciientble
Le montani du loyer du présent bail ne sers plus dépendant, ni diraclamen ni indirectement dy nveay
daclivitd du preneur,
Cetie acilvilé, soumise de pleln droit & la TVA, répond aux dispositions des arficles 261 D 4" b) ot 261
D 4% ¢), du cods général des implts dans leur rédacton lssus de ls lo° de finance rectificative pour
2002{article 18 de Ia il n"2002-1576 du 30 décembre 2002) ains® qu'sux prescriptions de Finstruclion
edminisiralive du 11 awril 1951(BOI 3 A.BO1) e & calies de linstruction DGI n* 79 du 30 avdl
2003(BOI 3 A.2.03).
Le preneur devra jusiifier sur demande du balfleur da s facturation de 63 services,

ARTICLE 4,- CONDITIONS
Le présent bail est fail el accepté aux conditions suiventes

Le PRENEUR s'oblige ;

1- A prendre des lisux louds dans I'dlal ol ¥s se frouveront au Jour da I'entéa en jouissance
dtan! précisé que ceun-cl sont en étal neuf et meublés

2~ le PRENEUR pourra instalier toute enseipne extérieure indiquant son activiié, 3 I1a condifion
expresse d'obleni les autorisations adminisiratives el de copropriétd {le cas dchéant).

3 - @ lake assurer el maintanir assuréds pendent toule la durde du ball conire lincendie et gégst
des eaux, par une compagnie noloirement solvable, Mmmeuble ot le mobilier garnlssant les fleux
louds, ainsi que les risques localils et le recours des volsing, d'en payes ponctuellement les primes el
de |usfifier du lout & premiére demande du BAILLEUR, ce telsent, e PRENEUR agire tani pour e
compte du BAILLEUR gue pour son propre comple el, en tout &tat de cause, il banéficiaa seul des
indemnités de toule natuse qui pourralent ui ftre versées.

4 - & enlrelenir les lisux 8n bon état de répersLons Iocailves by d'enlretien pendant la cours du

f. 4

bait



5 - & lalsser & 12 fin du bell les keux loués en bon &lat de réparations locatives avec toutes les
amglioralions, travaux utlies, emballissemants que le PRENEUR surait pu y faire, sans pouvoir
réclamgs aucune indemnité du BAILLEUR.

& - & ne pouvolr faire aucun changement de distribution, ni aucune modification de quelqua
nature que ¢e soll, (sauf ceux Imposés par les normes de sécuré et le chengement de
réglementation), sans avolr regu préalablement Faccord écril du BAILLEUR.

7- & soquitier fe surplus des charges de copropriété non couvert par da patticipation du
BAILLEUR ainsi qu'll sera vu ci-aprés, el, plus généralement, loules dépenses nécessaires sy bon
fonctionnement de limmeuble (eau. dlectricité, assurances de toute nature contractdes au tire de
Iimmeuble, etc...)

En ca qui conceme les charges de copropriéts, il est touefols précisé que toule dépense {horg
celles cl-dessus) engagés par le BAILLEUR sans Meccard exprés du PRENEUR resters 4 la charge
exclusive du BAILLEUR.

De son coté, e BAILLEUR *

8 - s'oblige & fournit & ses frais, Féquipement et "'ameublemen des locaux lougs tels que défims
a l'inveniaire type annexé & 'acte d'acqulsition,

8 - s'oblige & souffrir sans indemnié tovles les prosses réparations (arlicke 608 du code civil)
ou Bulres qui deviendraient utiles ou nécessalres. alors méme que la durée des travaux excéderail
quaranie jours.

10 - autorise le PRENEUR & villiser Hbrement les lleux loués dans le ciidire de lexercice de son

commerce et & céder son bail, & des cesslonnaires notoirement solvables aprés en aveir informé le
balilaur,

11 - aulorise le PRENEUR & sous-lover les locaux meublés objets du présent bail & tout sous
lecataire exergant les mémes activités que le PRENEUR

12 - sulorise le PRENEUR at en tant que de besoin, le subroga formellement dans ses droits el
obligations concernant la mise en Jeu cenbe ko vendsur, de loufes les geranties de venle ot de
construction telies que, par exemple, las garanties biennales st déconneles suxquelles ce dernier est
tenu et & metire en jeu dgalement Iassurance “dommmapes-cuviages™. Dans ce cas, let indemnitée
versées seront encaissées par le PRENEUR qul aura | cherge de falre ex@culer les ravaux.

13 - acquittera les Impbis el laxes {taxe foncidre et d'ordures ménapgaras notamment) mis
ordingiremenl 4 {a charge des propridtalres-loueurs ginsl qu'une quote-part annuelle [fixéde
forfaisirement & 12,75 Euros/im2 habilable dans les charges d'entrelien el de foncliphnement de
limmeuble dont dépandent les biens loués et qui incombant habitualiement 4 un proprigtaire tant gour
les parties commures que pour fes parlles privallves (honoralres de syndic el essurances do
COProprists).

Laguelle somme forfgilaire sera révisée sur le méme princips que le loyer (paragraphe 5.3 ci-
aprés).

Le forfall ci-dessus, alnsi que le dépassernent dvenluel, ne couvrenl en aucun cas les
dépenses dentrelien, de réparations ou d'amélioration décidées par Passemblée pénérate des
copropritiaires sans I¢ sonsenlement du PRENEUR

ARTICLE §.- MONTANT OU LOYER ANNUEL




Le présent bail est consenti moyennant un loyer ssujelt] & la TVA (au taux actueliement en vigueur},
payable en numéraire,

5.1 ELEMENTS LU LOYER

Un loyer annuel Hore Taxes de 8 502 Euro, assujetl & 18 T.V.A. av laux acluellement en
viguew de 5,5%, solt 8 969, 61 Eure Toules Taxes Comprises soit en letiras la somme de .
Hukt mills nauf cent solxante neufl € & 61 cts
il se décompose comme sull pour chaque appartement :

'MUMERO T ¢ _TYPE " T SURFACE LOYER ANNUEL H.T
6007 | 3 56, 64 Tespz

5.2 PAIEMENT DES LOYERS

Le loyer sera payd d'avance en guatre dchéances de méme moentant le pramier mols de
chaque trimestre civil. Afin de faclliter la montée en, cherge de F'explollation, i prenaur bandficlera
d'une franchise de boyer d'un trimestre.

Tous ies réglements suront lleu au domicke du BAILLEUR ou en fout autre endrolt indiqué par
fui.

S3: REVISION DU LOYER

De convention expresse, le loyer susvisé seta rdvisé lous les trois (3) ang, an fonclion de la
moyenne des trois (3) anndes de lindice du col! de la construction publié par I'INSEE plafonnde &
1.50% par an.

Uindice de référence &tant le demler publié par FINSEE e jour da la prise deffet du présent
bail,

Pour Je cas ou findice cholsi casserail d'dire publié ou disparaiteall avant Iz fin dy bail, fes
parties conviennent de ce qui suil :

- Les calouls seront élablis en se référant & Findice destng & remplacer celul dispary et en
utilisant {es coefficients de raccordement officiels ou officleux fournis par 'NNSEE,

~ A défaut d'indice de remplacement ou de cosficient de feccordement, les parties s'entandront
suf le choix d'vn nouvel indice,

- A défaut d'accord, lindice de remplacement sera déterming par deux experts choisks d'un
Commun accord ou désignd S'office & la requeie de la pertis fa plus diligania, par Monsiew le
Président du Tribunal de Grands Inslance compétent, avec faculié envore pous lesdits Bxparis, en tas
de désaccord, de s'en adjolndre un troisidma pour les dépariager.

En cas de ratard dans la publicetion de lindice devant servi 2 s révision, ie layer continuera &
&ire payé sur l'ancienne base el le réajusiement et le rappel ge feront au moment de la panion de

l'indice.
ARTICLE 6.- REMISE DES LOCAUX EN FIN DE BAIL
En fin de ball, les Yoceux seromt remis en lour Stal av BAILLEUR, sauf en cas de

renouvellamenl. Le BAILLEUR devra faire part au PRENEUR de son inlention de renouveler ou non,
au plus lard neul mois avant le terme du présent ball,

S




ARTICLE 7.- REVENTE

En cas de revenle ou de cession de son bien en cours d'exécution du présent bail, le bailleur
s'engage & Iranslérer sur son acquéreur les drolls el obligatians résultants du présent contral.

ARTICLE 8,- FRAIS

Les frais el honarelres, drolis de limbre o1 d'enregistrement relatifs su prasent barl seront 4 la
charge du BA{LLEUR,

ARTICLE .- ELECTION DE DOMICILE

Pour fexécution des prasentas, el notamment pour la signification de tous actes axirafudiciaires
ou de poursuiles, les parties fonl élection de domiciie en leurs demeures respeciives

ARTYICLE 10.- INSPOSITIONS DIVERSES

Dans le cas ob, aprés la date de liviaison, le prenaur se varrall privé de Ia joulssance efiactive
et normele de limmeuble désigné en 1dte du présent ball pour une reison ne relevant pas de son lait
{désordres de nature décennaies, circonslances exceptionnedas et graves...), le loyer défini chavani
sera suspendu jusqu'a I'expiration du mols au cours duguel fe rouble de joulssance sura pris fin,

De ce fil. le PRENEUR s'engage 4 conlracler auprés d'une ou plusleurs compagnies
d'assurances notolrement solvables, une ou plusieurs pokces couvranl des peries de loyers dans 'a
Kmite de 24 mols, )

11 UTIO! JURIDICTION
Pour tous litiges pouvant naltre de linterprélation cu de fexécution des clauses du présent ball,

il esl fait atiribution da juridiction av Tribunal de PARIS.

ARTICLE 12.- MANDAT DE REPRESENTATION

Comme condition essentielle du présent bali, sens laquelle # n'aurail pas 618 accaplé, le
BAILLEUR donns mendat imévocablement su PRENEUR de e représentsr sux assembldes de
Copropriélé.

En conséquence, le BAILLEUR constilue le PRENEUR ou loute avire personne physiqua ou
morale qu'l lul platrait de se substituar, pour son mandataire auquel il donne pouvolr, pour lui el en
son nom, 3 l'effel d'assister 4 toutes assembldes ou réunions de copropriétaires dans Iesquelles il
seralt intdressé, prentre parl 4 toulas déiibérallons, convenir de lous arrangements, concourir 8 la
nomination de lous gérants el syndicats, donner ou refuser loutes autorlselons ginsi que toules

gécharges. signer tous registres el pidces nécessakes en tenant comple des observations évenlualss
formuldes par le BAILLEUR,

Sur 6 pages,

Fait, en trols exemplaires,

Pour le Ballleur, PO ) re(aur

e
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DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Reférence 1 44832

[ Lezaor2s |

Bien : _Appartement
Adresse : 1 rue Jacques Tati
2A rue Georges Mélids
78390 BOIS-D'ARCY
Numéro de lot : 407
Référence Cadastrale : | Non communiquée

DEMANDEUR

PROPRIETAIRE
SARL HOR Commissaires da Justice
Le Patio de la Camille
12 rue de la Camille - BP 81
69923 QULLINS CEDEX

Dale de uisile . 24.07,24

‘Operaleut de repérage |
FREMONT Gulllaume

APH Enpeitises - franchet indépendant - € Bvenur du GEndm) de Gsulle - 78570 ANDRESY
T4.0130.70.268.80 ~Fax 01.99.27.67.58 - E-isl eum78-95@ e Ir
SotMis nucapital do 13384 - NTVA FR 67 534 522 172 - SIREY 5452217200020 «APETRDB




Attestation d'indépendance
Garantie des moyens

Je soussigné Philippe AUGER responsable da la Sockté APH Experlises doni fe piége social est Silud B avanue du Général de
Gavulle 78570 ANDRESY

diclare o m'engage sus Phonnewr n'avoi aucun len de nalule 4 portel sllante 2 mon mpartiakie ef 3 mon mdépendance o avec
|2 propriétaire ou son représantanl ni avec une enireprse suscephble d organiser des travaux dans les immeubles pour lesquals it
mvest demandé de réaliser un dragnostic techmgue immobsiier Je reconnais par ailleurs meitre tes moyens nécessaires auregsrd oo
Tmcie L 27V-5 & rode de la constauction et de Fhabitation powr réalise te: missions demandées

Fhippa AUGER

BCiM Yvelines - Val d'Olae

...-IIGIW*M
TOSP0 ANDRESY
010702890
Emelt!
e At L 2710 -Lomque i charge une détablr un dossier de diagnoshc technique, cele-l il remst un document par lequel elfs
attavle wmw*mmmmmmmmanuwmmmm dimpartaité ¢! qu'ele
itposa Je3 MOoyens an matériel of an p des diats, constuts of disgrurics .

dossier 5

aAR L 2712~ hlmmmlhddol. 271-6Mwummmd«lhmmahwmﬂ.mmmh%nlam
ourDs per sinlging ot 500 DGO $UR1s par annds O sssurence. »
SANCTIONS
cAH L 271-4 sumarnmmpmmmmauwm fo fol}

déteds un o pdwwioludwunrML'ﬂmmvwmw v compiences
mmucmwmmmswmmn 2%t § 9l R 771 2 vi s condiions o impariafité of dindépendsnce sxigbes d Faricle L 271-0
) Podr un arganisme cericeteur déiabiir un: dossier de diagnosiic lechnique
e}Powunwn*urahnMmmmurwmmunmdwxiodﬁouwnnrmL v et 4 & upe personne quif ne satisied pas
lum d difnles aux aricies R ©71 0 ot {172 ou aux condions dimparialith et

oxla‘ulr

'uédavemmo-mbnn‘mnhmmpwmm'm 132 11 o code pénat
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ATTESTATION

O ASSURARNOT T SFONSAIMIIT GIVICE taptrst o’ 105K 40257501

Ressptosalaio e avioe fratessiomndl

Lisapienn e rrechngue sonabidoog

Hous, soussignés, AXA FRANCE IARD SA, Sockété d’Assurance dont le Sige Social est situé 313
Terrasses de PAsche - 92727 NANTERRE Cédex, attestons que la :

APH EXPERTISES
8 AVENUE DV GENERAL DE GAULLE
78570 ANDRESY
Adhérent n"A002
Aadhiré par I édiaire de 5N 3, 39 rue lav Rostropovitch 75815 Parls cedex 17,
au contrat d' e R bilité Civile Profs Hle 1°10583929504A002.
Garantissant bes conséq écuninires de (2 Responaablitd Civile Professlonnatle de la société de

Dlagnostic Technique en immobilier désignie cldessus dans ls cadre des activitds istées ci-aprds, sous
séserve qu'elles solent réalisies par des personnes disposont des certificats de compétence en cours
de validité exigés par ln réglementotion et des attestations de formotion, d’Accréditation,
d’Agriment v sens contractvel.

Activités principales : disgnostics techniques immobliler soumls b certiflcation et recertification :

«  AMIANTE spns mention

o AMIANTE avec mention (donk conltrdle visuel aprds travaux de désamiantage et repérage ami:
avant démolition)

s DPE avec ou sans mention

« ELECTRICITE

e GAZ

+  PLOMB {CREP, DRIP, recherche du Plomb avant teavaux, Disgnostic de mesures surfaciques des
poussiires de plomb) svec au sans mentlon

o TERMITE

3

Lhritd dal

< aulres disg ot d'expertises :

ERNMT {Etat des Risques Naturels Miniers &t Technologlques)

ESRIS (E1at des Servitudes Risques et d'information sur des Solks)

ERP (Etal des Risques et Pollutions)

L'#tat des risques régh ées pour l'inf des acquéreurs £t des | [ERRIAL)
Dlagnostic Amlante dans les enrobés et amiante avant travaux [C avec mention ou F pour les
certifiés sans mention)

Recherche Plomb avant démeolition {C avec ou sans mention)

Diagnostic Plomb dans 'eau

Recherche des métaux lourds

Mesurage Loi Carrez et autres masurages inhérents 3 la vente ou & 1a location immobiliere
Assainissement Collectif et non Coectil

e ¢ & &0

LA aee B0 SA
ne

Sigesachl 311, Tevamnda Fhche 31727 Nanirre Codes TR2 057 SORC.S Nardarrs
ARTILE L (ot be TSt dlet Mbaarmiiet  TVA P acomivanamanie &° FR {4 121097 230
Opieators oI s o1 rersiedun € PR 0L 016 C01- ABS DI bon E20M s pOriies par AL Assharcs

APH Especises - Franchist indépendan ~ 8 avenue ¢v Gandes oe Daulle « 78570 ANDREGY

Y. 01,30.70.2890 - Fax 0130 27.67.58 -E.mol  onen?78:95@exkn Ir
SociIé mp capia do 13384 - N'TVA FR 67 534 522 172 - SIRET 3452217200020 -APE 71208
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APH EXPERTISES
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Diagnostic des Insectes Nylopheges et champignons lignivores {C termites et F Termites ou F
Insectes Xylophages et champignons lignivores pous les non certifiés Termites)

Diagnostic Mérule {F} car pas pris en compie dans la certification Termites

Dlagnostic technique global « sous réserve que FAssuré personne physique ou morale répond aux
conditions de Fartide D 731-1 du Code de la Construction et de PHabitat »

Diagnostic sccessibiité aux Handicapés

Pian Pluriannuel de Travaux {PPT] « sous réserve que FAssuré personne physique ou morale
répond bien aux conditions de I'article 1 du décret n® 2022-663 du 25 avril 2022 »

Diagnostic Eco Prit

Diagnostic Pollution des sols

Diagnostic Radon

Mesures d’'empoussitrement par prélévement d'échantilion d'sir [A+F en parcours de formation
interne et externe) soit ¢

- Les mosures d'empaussidrement en fibres d'amiante dans les immeubles bitls {LAS REF 26
partle siratégie d’échamilionnage, préiévements et rapport d'essal), air i

- Las mesures d’empoussitrement en fibres d'amiante su poste de travall lI.AB REF 28 partie
stratégle d’échantillonnage, prélévements et rapport d'essai), air des leux de travail,

- Les mesures d'empoussiérement en fibres d’amiznte en “hors programme environnement » (HP
env, partie stratégie d'échantillonnage, préidvements et rapport d'essal), alr amblant.

Missions d'Infitirométrie, Thermographie

Missions de contrdle des expositions professionnelles aux agents chimiques dans Fair des lieux de
travail, hors amiante, consistant & calculer ta Valeur Limite d’Exposition Professionnefie (VLEP).
Cette activité s'inserit dans le cadre du référentiel LAB REF27 sous réserve de Faccréditation
COFFRAC.

Cette sctivitd est couverte sous réserve de absence de renonciation & recours contre le
faborstolre &'snalyse.

Migsion de coordination SP5

RT 2005 et AT 2012 {C DPE avec mention cu f pour les non certifiés DPE avec ment-on}

Audit énergétique pour s Mai Jividuellas ou les bitiments monoprapriété JAC)

Audit énergétique pour copropriété (F)

Etat des keux locatifs ou dans le cadre de la contraction d'un prét immobilier

Etat des Heux refatifs 3 la contormité aux normes: d'habitabilité

Activité de vente etfou installation des détecteurs svertisseurs autonomes de fumée (DAAF] sens
travaux J'électricté et sans maintenance

Etst de Finstalation intérigure de I'éectricité dans les établissements mettant en oeuvre des
coursms électriques

Audit sécurité plscine

Evaluation immobiliére

Evalustion des risques pour 13 sécurité des travallieurs

Diagnastic légionnefle

Diagnostic incendie

Diagnostic dlectricité dans le cadce du Télétravail

Elaboration de plans et croquis en phase APS, A Pexclusion de toute sctivité de conception
Etabkssement d’élats descriptifs de division (caley' de millidme de copropriété)

Diagnostic de décence du logement

Expertise judlciaire £t para Judiciaire

Expertise extra juridictionnefie

Qualité de FAir Intérieur

AIA Thgnce A0 SA
A0aHé predyme i COptalde 204 799 (G0 Eures
Sigriods! 113, Tt de TAnhe nm W(l‘a 712087 HBORL L Nanterte
Enteopriss vight s e Code A* E 04 222047 A
Dpévanors Farwrances sondede; de TVA s M ﬂ't s poey Inuunle PO Pt ARA MISLINLE

Sookd ay capesl da 1384 - HTVA FRETSMA22 112 - SIET SM517200020 - APE 11208

FRE]




APH EXPERTISES

o Contrdle des combles

o Etat des lieux des biens neuf

+  Diagnostic portant sur |a gestion des produits, équipements, matériaux et des déchets issus de la
dénmolition ou de la rénovation significative de bitiments (certification Amiante avec mention ¢
attestation de formation Diagnostic des déchets PEMD)

®  Prise de photos en vue de I'élaboration de visites vidéo en 360, 3 I'excusion de prises de vue au

moyen de drones

Délivrance de certificats de luminasité par utilisetion de I'spplication SOLEN

DPE pour obtention d'un Prét & Taux 2éro0

Repérage Amiante dans le Ferroviaire

Repérage Amiante dans le Maritime

Document d'informetion du Man d'Exposition au Brult des Aérodromes dit PEB

Vérification des installations électriques au sein des Etablissements recevant des Travailleurs

(ERT), des ERP et des IGH (AC personne morale + F disgnostiqueur)

»  Bilan séraulique prévisionnel et vérification sur chantier [F sous-section 4 Amiante + F séraulique
de chantier)

*  te camet &'Information du logement [CIL)

o Etat des nulsances sonores adriennes (ENSA)

¢« ¢ e s s

Le montant de la garantie Responsabillté Clvite Professionnelle est fixé 3 :

2000 000F par sinistre et 3 DDD 000E par annde d’assurance,
LA PRESENTE ATTESTATION EST VALABLE POUR LA PERIODE DU 01/01/2024 AU 31/12/2024 INCLUS
SOUS RESERVE DES POSSIBILITES DE SUSPENSION OU DE RESILIATION EN COURS D'ANNEE
D'ASSURANCE POUR LES CAS PREVUS PAR LE CODE DES ASSURANCES Ot) PAR LE CONTRAY.

LA PRESENTE ATTESTATION NE PEUT ENGAGER L'ASSUREUR AU DELA DES LIMITES, DES CLAUSES ET
DES CONDITIONS DU CONTRAT AUXQUELLES ELLE SE REFERE.

Fait 3 NANTERRE le 12 décembre 2023
Pour servir et valoir ce que de dreit.
POUR L'ASSUREUR :

LSN, par détégation de signature :

AXA France IARD SA
SO0 rSnyIe by RSl B¢ 7148 7YY 0G0 Tumts
Sabgt pial 313, X Flache 33727 TI2D5? MOALS Nanteery

[nureprise régle par bt Code des Juavancts  TVA MY Iomanntebe a* I 16 717037 460
Opdrabsore dansarces escndided de VA oL 281CCG waul pons bes ga0ant ¢4 povitet par ALS, Adthtance




NOTE DE SYNTHESE DES CONCLUSIONS
RaPPORTN® 44832 LAGORDE

Document eyl ne pouvant en aucun cas étre annexé & un acte authentique sans les annexes

INFORMATIONS GENERALES
Type de bien : Appartement Lot N” . 407
Nombre de pidoes : 3 Autres lots : Parking (540)
Adresse : 1 rue Jacquas Tati Ré&f Cadastrale Non communiquée
L 2A rue Georges Mélids Bati Oul
78390 BOIS-D'ARCY Date de construction : 2008
Batiment : Appart Clty

P
P
CERTIFICAT DE SUPERFICIE
e Superficle totale : 55,860 m*
DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE
(mwmgummn:mgﬁwzwah ﬁ“ﬁs‘mde gaz A offot de '..s.."' (GES)
Consommation conventionnelle : 216 Mgm’an Estimstion des émissions : 6 k 'an

pau d'émissions de CO2

ED—e -

c

|

dmissions de CO2
trbs imporiantes

DIAGNOSTIC _ELECTRIC!TE
L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

AFH Exparioes - Franthnd nodpecant - 8 prediue ou Cindmal os Guile - TESTD ANDEEEY
TH O HTCIAN -Fla 01 M2V 615 -Emdl moamTh

Tookl) su capetal do 13084 - NOTVA FRET SM 327 172+ SIRET bMEIZ 17200030 - APE 710 B



Mombre
APH EXPERTISES Sutdmey

CERTIFICAT DESUPERFICIE

Lol 86-1107 du 18 décembre 1996 el décret n® 57-532 du 23 mal 1997
A | DESIGNATION DU BATIMENT

Nalure du batiment - Appartement Adresse | 1 rue Jacques Tatl
Nombre de Pitces : 3 2A rue Georgos Mélids
Numéro de lot : 407 78350 BOIS-D'ARCY
Référence Cadasirale :  Non communiquée Bétiment ; Appart City
Peste : 604
Annexes ; Propniété de:
Autres Lot . Parking (540) N s
o
Miss:on effeciude e : 2410772024
Date de f'ordre de mission : 880722024
i - N Dossier ;
Le Technicien déclare que la superficie du bien cl-deasu: désigné, vuncerne par 1a w1 86-1107 du 18/12/96
estégale d :

Total : 55,86 m* (Cinguanto-tirg métres carrés Qualre-vingt-s/x}
\B DETAIL DES SURFACES PAR LOC

AL

Pléce ou Locil Euage Suriace Lol Carrez _ Surince Hors Carmez
Entrée RDC 2,930 m* 0,000 m*
StioulCuisine ROC 24,560 0,000 m*
Dépagement RDC 2,870 m* 0.000 m*
Chambre n*1 RDC 90,020 m* 0,000 m*
Salle do Bains RDC 3,320 m* 0,000 m?
WwC RDC 0,800 ¥ 0.000 m*
Chembre n"2 RDC 11,260 m* 0,200 m*
e 55,860 0,200
AT 4
3 Pldce ou Local Elage Surface Hors Camez Justification
Chambre n*2 RDBC 0,200 m* Cumulus
Total 0,200 m* 3

La présenie misslon rend compie de Uétel dos superficies des lols désignés & la date de leur visite. Elle n'est valable que 1ant que Is structure et
| disposilion des piéces ne sont pas Wanslormées par des travaux La védfication de la canfammil au lilre de propriéid el au réglement de

copropriété n'enise pas dans le cadra da la mission et n'a pas 418 opérée par le techniclen. Le présent certificst vaul uniquement pour le calcy
de Ia surface tolale. Le délall des surfaces ne vous est communiqué par APH Expertises qu'i titre Indiceallf,

Le présent rapport ne pout étre reproduit dans son intégraiité, et avec I'sccord écrit de son signataire,

Le Technician . 4 ANDRESY, le 24/07/2024
Guilaunye FREMONT }

Nom du responsable :
BONNET Nicolas
GIBOULQT Franck

APH Espacsos - Franchisd mddpeadant - 8 gvenve dy Géndeel de Gaullg - 78570 ANDRESY

TH.01.30.7078.00 ~Fax 01.39 27,67 58 - E-mel avim?6-95¢heain ir
Setslid sucaplilBe 13384 - N'TVA FR 67 534 522 172 - SIRET 53452217200020 - APE 7120 8




D P E diagnostic de performance o BEERSTSIVIR
diablile 24 07 24
énergétique  (ogemeny valable jusquiay  23.07.34

8 document vous PRrME de savir 51 volra logement a1l ¢conome sn énergie el présecvs fe climal | v.4s donna également des pls\es pour
atiorer ses cerommances ol réduire vos {sclures Pour 8n Savow plus  www.ecofoge gouv I ab

oSt e .

adreste  2A rue Georges Miliks, 78390 BOIS-D'ARCY - N° lot: 407
typa de en Appartement

année de construction 2008

SuUIface GE (éfsronnn €= NG Mt

rropnélare |

adresse 20 Rue Georges Mékids, 76380 BOIS-D'ARCY

rmance énergétique et climatique

“ Bont émissions de gez b efTnt de same.

e logement ¢emat 379 kg de CO, par an, soit
Lespavalent de 1965 sn parcouras ci voidure
Le e - ) rak

daz

Estimation des colits annuels d’énergie du logement

sr!lwgs" € 011 327 € [

O— O
Comment réduire nta facture d'énergie 7 voirp.3
Informations d agnostiqueur
APH Expartises 01.39.70,28.90
:;;m:;:&::m o 8xim78-95@exim fr o
‘ a2 e 1M [

Guitsume FREMONT GINBER CATED e



DPE diagnostic de performance énergétique gagemeny p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de {'isolation

ventilation tollure ou

26 % 20%

s iswire [3
portes et
fenBtres ﬁ

murs
41 %] +13%

’ ‘ . VMC SF Auto régiable de 2001 & 2012
ponts thamiques olarcher bas ‘.’

8% 12 %

Confort d'été (hors climatisation)* Production d'énergies rencuvelables

équipements présents dans le logement ;

7
@ ®® pompe & chaleur

TALS BOKNE

D'autres solutions d'énergies rencuvelables axistent :
penngaux solaires
Les ceractéristiques de votre logement améliorant lo panneaux thermiques
confort d'été : Photovatiaiques
: chauffe eau
géothermie thermogynamique
systéme de chauffage réseau de chateur
@ @ au bols vertueux
{enbtres équipées de volets
extérieurs oy brise-salel bonne inertie du logemant
logement traversant

Logement équipé d'une climatisation

i La climatisation permet de garantir un bon
* niveau de confort d'été mais augmante les
consommations énergétiques du logement.

‘Le miveau ds confort d 46 présenté it> s appuie uniquement su?
les caractéristiques de volre log 1t {la Jocalisatien n est pas
prise en comple)




DPE diagnostic de performance énergétique  gogements p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

conscmmation d'énargle frais annusls d'mrul- .a répartition des dépenses

usags {en kWh énergie primaire) {fourchette d'estimation
§ chautfage # Shctiiqes 8207 Getp el Bnkrs BOACOLERN - 49%
sau chauds " ]
= rital § dcirique 4840 (2134 44y Enire 34€ ot §32¢ !4’1*
@ refroldissament # éictique e Entrs € ot 4¢
Q@ eclairage # blectrique 243 (105 41, Entre 20€ ot 264
4 suxiiaires § diectrique T e Enbe 630 of 85€
énergle totale pour les 12 080 kWh 2 LY R -l 5 roster dans cette fourchette
usuges recensés (5252 «\Wh &1) an d’estimation, voir les
recommmandations d'usage ci-dessous
Conventionnellement, ces chifires sont donnds pour uns * Sotdea los consommetions d'dnerpie ndosesaires su chaulfags, A la
tempéraius de chaulfage de 19°C réduite & 16°C a nuit o en s teitm el pATAR) G chmad a5 ociii S Cubd i Sadem
cas d'absence du domiclie, une climatisation régiée & 28°C (s "”“ consommetonss HH#s aux Bukes uSages (Slockomenager. appareits
présance de cimatisation), et une consommation d'eau ULRLiA
& Les taclums réees dépendroni de nombix factsurs . prix des
:I:aWOdBW‘I A5 par jour. e MWMNM'; "'*W prix Wl

* Prix moysns des énwpies indexdz 01.07.24 (sbonnements compris)

Recommandations d'usage pour votre logement
Quelques gestes simplea pour maliriser votre facture d'énergie

Température recommandée en hiver — 19°C g “SHUCES (g ncke o o logemer
Chauffer & 19°C plutdt que 21°C, poss ge plolage
c'est en moyenne -28,6% sur volre facture e e uend vous
> Ch;uﬁe:lescmmntﬁ'c ia
nuit.

Sl climatisation,

température recommandée en été — 28°C —
Climatiser & 28°C plutdt que 26°C, c'est en moyenne i ol
-300% sur voire facture < Adrez voire logement i nuit

Consommation recommandée — 101,451 fjour

d'eau chaude & 40°C sahices

Estimation faite par rapport 4 Ia surface de votra togement A

{1-2 personnes). Une douche de 5 minutes = environ 40{ ::;mb]&?mmpoﬂm:.‘u”‘u"
ble douches.

42l consommés en moing par jour, 3> ':aulﬂ’ﬁbf.mm

¢'est en moyenne -24% sur votre facture '

i
i

P Ensavoir plus sur les bons rétiexes d 'économie d'énergie -




DPE diagnostic de performance énergétique (ogements p.4
Vorr en annexe le descriplif détalllé du logement et de ses égquipements

Vue d'ensemble du logement

description Izoiation
Mur 1 Sud Béton banché donnant sur Extérieur, isolé

§ | murs Mur 3 Ouest Béton banché donnant sur Extérieur, isolé
Mur 2 Nord Béton banché donnant sur Extérieur, isolé

plancher bas Plancher 1 Dalle béton donnant sur Terve-plein_ isolé

A, lolture { plafond Pas de plafond déperditif
Portes-fendtres batiantes sans scubassement, Menulserie PVC -
double vitrage vertical (8 * 16 mm) avec Fermeture

ey  Pbories et fonbtres Fenélres batienies, Menuiserie PVC - doubls vilrage vertical (e = 16

mm) avec Fameture
Porte Métalfique Opaqus pleine

Vue d’ensemble des équipements

description
chauffa Panneau mycnnant dlectrique NFC Elecirique, insiallation en 2008, individus!
L Pompe & chaleur Air/Air Electrique, installation en 2008, individuel sur Air soufié

Chaufig-eau vertical Electrique instaliation en 2008, individue), production par accumutation

ﬁ‘ eau chauda sanitaire Résea non bouclé.

H  climatisation Pac air ] sir instaibe en 2008

9 vontiation VMC SF Auto régiable de 2001 & 2012
Pannsau rayonnant électique NFC :
avec régulation pidce par pitce, inlermitience per pidce avec minimum de température

@ pllotage Pompe & chaleur Air/Air :
Air soufflé : sans régulation pidce par pidce, infermitience central avec minimum de
température

Pour medtriser vos consommations d'énergle, la bonne gastion et fentretien eégulior des équipements de votrs logemant
sont essentiels.

type d’entretion
0 isolation Faire virifier &1 compléter les isolants par un professionnel
m vitrages Fermer les volets de chaque pidce pandant la nuit
5 éclairage Eieindre les lumidres lorsque personne n'utilise la pidce.
Jr ventilation Nettoyage et réglage de linstallation tous fes 3 ans par un professionnet,

Metire en place ot eniretenir finstallalion & Falde d'un professionnel qualifié Celu-¢i réalisera des
@ pomped chaleur o is d'étanchéilé pour garantr la performance de finstaliation.

A Selon la configuration, certaines recommandations reldverd de la copropriélé ou du gestionnaite de limmeuble



diagnostic de performance énergétique gogement) p.&

Des travaux pauvent vous permettre d’sméliorer significativement Cefficacité dnerpitiqua de
votre logemant et ainsi da falre das économlies d"énergle, d'améliorer son confort, de le valotiser
ot de le rendre plus écologigue. Le pack () de travaux vous permet de résliser les travaux
priaritaires, el le pack ¢ d'aller vers un logement trés performent.

Si vous en avez la possitilité, il est plus efficace et rentable de procddar 4 une rénovelion giobale de
votre logement {voir packs de travaux () + € ci-dessous). La rénovetion performante par Mapes est
sussi une altemative possible (réalisation du pack ) avant le pack (3 ). Fa'tes-vous accompagner par
un professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux groupsment
d'anisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux

Les travaux essentiels montant estimé : 3000 4 15000 €

lot description performance recommandie
Remplacement par un chauffe eau thermodynamiqus -

Remplacemant du chauffe-eay par un chauffe-aay
ﬁo esu chaude sanitaire thermodynamique
Les travaux & envisager mentant estimé : 800 41000 €
lot description performance recommandie
installer une VMC Hygrorégleble type B : (nstaller une VML
Jp  ventiation Hygrorégiatie type B

Commentaire:
Néant



diagnostic de performance énergétique  togemen)

Recommandations d'amélioration de la performance

p.6

Evolution de la performance aprés travaux

avec travaux (1)H2)

‘corasoneraiion : $25 KWhim2/an
derdaglon : 4 kg COmidien

avec iravaux (1)

consornmalion : 146 KWhinZhn
denigion ; 4 g CO2Amlen

oonsamMmBten : 210 KMiim2san
| drwlaslon : @ kg COmZien

Préparez votre projet |
Contactos In consallier Prance

he dé thos
tos connmile grotults
it yos cholx
: dm«r

G 0808 B0 700 foris ¢ sr gyt el

Vous polves bbndfcior o' sldes,
de mﬂﬂ subvinilony

Pour épondre 4 Furgence
climatigue et enviconnementale,
Is France ¢’eat fixde pour
objectlf d’icl 2050 ds rénover
l'snsemble des logements & un
haut niveau de performanca
énergétique.

A courttenme a pricnité est
donnée & la suppression des.
dnergies fortesnen dmettrices de
98z & elfet de serre (fiow), charbon)
ol  Féradication des «passolres
énergétiquess d'ic 2028,



DPE / ANNEXES p.7

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obienir les résullats
présentés dans ce document, En cas de probléme, contactez la pereonne ayant réatisé ce document ou 'organisme certificateur qu
l'a cartifiée {owanotligutun tn Oeveioppsmenl durabie gowy i

Le présen rapport est éiabi: par une personne dont les compétences sont certifiées par GINGER CATED ,Zec la clef Seint Pierre
12 avenue Gay Lussac 78990 ELANCOURT

RéMrercs du lngiciel vatiod  Analystmimo DPE 2021 4.1.1 Justficatls tournis pour éiablir la DPE
Rétérerce du DPE 24TSE2NTESIIK Néant
Invatant fncst du logament
Reéstrence de Is parcete cadestisle  NC-
da caltad uliks de pour duOPE CL-OPE 2021
Onlo de visd du bien 248324
Numéro dimmaificutation de 13 copropridié

La syrfpce de chfirensy d'un logement est la surface habitable du logement au sens de lanticle R. 156-1 du code de la construction
ol de habitation, & laquelis sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux cheufiés pour 'usage
principal d'occupation humaine, d'une hawteur sous plafond d'au moins 1.60 métres

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener 3 des diffé entre les mmatl
sstimées ot les consommations réelles :
Néart
donnde d'erirée arigine de Ia donnée vieur senve pnis
_Dipariernamt 78 - Yvalines
Adttude %, doands en kgne 107
== ——— =
= R
E Annie de conswuction = valew astimée 2008
‘0
©  SBuiface do rdidrence du logement £ obssivée oumesurés 55,88
% Nombre s sivsaux du logement £ observee ou masurée 1
Hautsur moyenne sous plafond 55 ohservéa oo mesirée 25
donnds denirée origing de la donnde vabeur v
Surface £ observée ou mesurée 15,08 m*
Matdriau v £ observée ou mesuide Béion banché
Epaisasur mut £ obsarvée ou mesurée 20 om
Isolation out/ non { inconnuse £ obscivés ou mesurde Oul
S E
Annés olation £ document loumi 2008 & 2012
Batmant constiull an maléiisux =
a S {) _ohsem ou mesurée Non
g‘ Ineriis D cbservke oumesuriy Lépére
-—
g’ Doublage £ cbservie ou mesusée connu (pidtre beque bois)
5 Surate £ observie ou mesurés 1700
Matérisg mur £ observés ou mesurée Béton banché
Epsissaur mur £ observée ou mesurée 20em
Mur 3
hola¥on oul/ non J inconnus £ observde ou mesurde Out
Année isplation ' document fouml 2008 52012
Bltiment construll en matérisux
£ observée ou mesurée Non




DPE / ANNEXES p.8

Fiche technique du logement (suite)

donnde dentrés ] crigine d¢ ha donnéa valeur remselgnde -
Inatie 5 chservée ou mesurée Légbre
-Délﬂql D observée oy mesurde connu (plfire hdqua_ bah_) -
o Surlece ;D ohservée ou mesurde 14,82 m*
Matdrian mur ) £ obvervbe ou mesurée Béton banchd o i
Epalsscur mur T £ observee ou mosurée 20cm il
Gsolaion oul/ non/ inconnue D nhurvésoumem; - Oul T B
S=8 Année isoistion __E- -dnellmnlmml . 200€ & 2012 o
Bltimest consirul en matériaux E oiESrvi6 ou Fwsits o " =5
-'l_nni—o—_‘ je nhsml; ou masurbe Lépire
Doublage: = £ cbservie oumosurée = connu (pibire .bllqﬂ bois)
Surtace £ obetevés oumesurée - 55,88 m*
Type £ cbservée ou mesurie Oalle béton
Pixfand 1 Isolation : qul / non / Inconnue £ cheervie ou mesurée Non . n
Inartier o ‘,o observes ou mesurée Légere e ]
Type de local non chaulté adjacent £3  observés ou mesurée ._|.°_cll chaufié
Sur!wn— oabservie ou masunte _;s.ae m
Typede piancher bas ‘ b“ :t:ervbc ou mosurée oswteon
.mmﬂmllmtum:n £ ovservie ou mesurés : Oul
Annde isolation o document foumni 2008 A 2012 =
Plancher 4 m&m‘h&fmﬁ'& £ observes oumesurée 37,61 m
ol non chaufié o
fﬁu:md;:mﬁm' £ observhe ou mesurés S5 m?
chauffe =
Inere 3 observés ou mesurée Léghre
. Type d'scacence feol o:s:; ou mesurée Tero-plein
Surface de bales £ otssrvde on mesurée 5,04 -
Type de vitrsge ) F observie ou meswée Doubls vitrage verticsl I
Epalsseur lama alr £ observie ou mesurée 18 mm 3 5
Présence couchs peu bmissive £ observie ou mesurée B Non
Gaz de ramplissage Jo onsuv: ou mesurds Al
Double fendir o fol - observée ou mosurée . Non
I:i:;lon vitrage o3 $e o i Soal 754
Famiire Typo monuiscte p ou masurée ‘_ Mernutaed Pv;; =
Positonnement da la manisaerie £3 observds ou P—— ™ inun/:u‘r-h“
) Type ouvertura e B observée ou mu:é: iR _Pon;a-!enlhn baltantes sans soubassement
TWIT el nmm: o0 mesurdn Volel soutant PVC o bois ($peisseur tablied £ 12mm)
Orientation des baies = i fo) ] cbservde ou mesutée Sud
deuwmhu_ N D— L ou Absons ;mnquopvoeh.
Typode muq‘u:olnllm fo bservée on % Abso de masque hhhin i
Préssnce de joints ) E) ohservée oy msurec__ 5 Oud
Fanlikre 2 Surfaoe de bales - ;} observée ou mesurés 252 m* ’ g



DPE / ANNEXES p.8
donnds Tenirée origine de la donnda valeue
S—— Type do virege p observie ou mosurde Double vitrage verticst
Epaissaw lame alr 1_3 i obeervis ou meturée 1Bmm
ik =
Prisoace couchs pes émissive D observie ou mosée Non
'G::z remplissags o £ cbesrvbe ou meturde Al = —
Croutte tendire £ cbesvis ;u messide Non
Inclinsieon witage fol s 0u * "AJ::' 2 76°)
Type mcnubod:’ b Rservés ou # denuizserio PVC
‘;:I:m-rmmdohmm £ observés ou mesurés Nu intérieus
-'I‘yplomm. £ observée ov m:s::o_v_ Portss-lenéiies battanies 5805 soubassement
Type voleta ol ;xmwuoum-wh Valet roulant PVC ou bola (Spaiesaur tabller € 12mm)
Orientation des baies £ obvservie ou mesurée Nord
;d. mssque proches £ oteevieou de masque proche
Type de masques kintsing V ; ou 4 de masque binalh
Préssnce ;- jolnls D obierve ou mesurée Oui
g S_uﬂleodobd— £ observée ou mesutée 83m
Typa de vitege £ observés ou mesurbe Double virage vertical
Epaleacur lame air ;J ou.r;Oa ou Mesurée 16mm
Présance m; missiva D i ol;mh U esurés Non
Gaz dunmplsn;n £ observde ou mesurde Al
;ouu_ﬂ-_nlh : £ cbaervie ou mesurée Non
Inclinaison vitrage ‘5 o wbe 276"
Fandare 3 Type menuisarie feo) ¢ ou o PVC
Poslionasment de ba menvisorle £ observte ov mesurbe N inténaus
Type curvedturs T ol B ;mmu ou meswrée Portes-fantires dattanles sans soubmssemant
Type volets £ observés cu meswee Vol mutani PVC ou bols (épsisseur tatlier S 12mm1)
.;l:;wlmbdu - £ otasrvie cu mesurée Nord
Typs de masqus proches £ cbeervhe ou mesurd Ab> de nwsque proche
Type de masques bointaim ol o de masqus iointain
Présanca de joinis £ observie ou mesurbe Oul
Swiface do blu; H ;men ou meserts 24m
_'rm;. vittage £ observbe ou mesurés Double vitrage vertical
Epaissow lame sk O observie ou masuds 16 mm
Présence couche p:u dmisstve £ observie ou maturée Non
Gaz da remplissage £ observie ou mesurke A
Panbim 4 T)oul:n -lmlm - £ obtsetvie ou mesurée Non
Inclinaleon vittage Jol ou 2787
Type menuisaria 0 ée ou () Menuiserie PVC
Poulionnomm_ldelanwm D ovservbe o mesurée No intérisur
Typo ouv«tm b ‘:b::rba ow mesucde Fendires baitantes.
Type volets £3 cvaervée ov meswrée Volat roulant FVC ou bois (épatsseur tablier < 12men)




DPE / ANNEXES p.10

Fiche technique du logement (suite)

donnée dentrés ____ctigine de 1a donnée valeur moselgnés
- Onjwriation dea buies [ o] cbsarvia ou masurbe Nord
Type do masque proches £ ohservioon Ay de masque prochs
Type de mesques blnu_m- VD ou & Al de masque kinlsin
Présonce de him; o £ obarvée ou mesurss - Qul
Trpe do matuiserie D : beervie ou & -
) Type ds poie i 7)- observie ou mesuréa N N ;pcquo;dnn a
pened -s;t-m £ observie oo mesurés 202 o
.Pllscnen a4 joints. o observie ou mosurde Non
Type de pont Bremniqus o] - observio o masurée Plancher bas - Mur
'1":'::"? Plancher o o inolation Jol obsarvie ou mesurie :":':"'“?' m
Longuewr du poni thatrmique o :uuvi- ou mesurés 601 m
Type do pont thermique D observée ou mesurda Plancher hixs - M
ml; Plancher Typs lsolstion D ocbserves ou mesuris m'ﬁ m
Longueur du pont tharmique £ obsense ou mesurds a3m
Typa da pont thennique £ observée ou mesurde o Phnebab'--Mur
:"’::r': Plancher 1y solation £ observis ov mesurée PM::?""" m
Longueur du pont thermique £ observie ou mesurés 603m
Type de pont themmique Jo  cbservie ou mesurée Plancher intermédialre fourd - Mur fourd
:;:::':&; 1 Typs isctation _ £ ohservia on mesurde om B i
Longuaur du pord thermique £ cbservéa ou mesurée 804 m
N Type do pont thesmiquea £ observie ou masurée Pipncher Intermédisie 1ourd - Mur loun!-_
m:‘:‘:; 2 Typs leclation £ otwervie ou mesurte - m
Longuaure du pont themique O obarvbe ou mesurke aMm
Type do pont themique £ obsecvée ab mesuede Plancher ImaMdh;e ;o-u.rd-- Mur lound =
m‘:'m 3 Typaiectation £ obseivis cu masués m i
Longueur du pont thermique £ observie ov mesucée 593m
Type da pont themmique D ou M B
Type lacioton £ obtarvie oumesurse ) m
Linbhire Fentre Lu_:uuduponllulmhuo D cbsarvde oumesurde __ : 108 m -
1hurd Lorgeur du dormant menuiserie Lp £ observée ou mesurde Sem
Raiour isolation autour D rte cu Non
Posttion menuiserics £ observés o masurée Nu intérieur
Type de pont thermiqua o da ou Menuis ~Mur )
;Mwon £ onervée ou mesurée m
Undalre Fenbtre Longueur du pond thenmique £ cbservée ou mesurée 54 m
ZMur3 Lagewr dudomant menuiserieLp £ observée ou mesuide Bom
Retour lsolation autour i fol vbe DU 4 Non
Position menuiseries £ observée oumesurée Ny ioténaur
Linbairs Fendtre T’;_d' wonl thormiaue Lad iyl T T M EMiE
3 Mur2 Type isotation £ abservée oumesurée m




DPE / ANNEXES p.1t

Fiche technique du logement {suite)

donobe dentrie _Drigine de la donnés ____valeus renselgnde B =
Longuaur du pont thacmique p observée ou mesutés 135m o
Largew du dormant maauissrie Lp vaohsu;towmum Sem
Retaur lsolstion autous ittt ol - ou Non
Poskion manuisaries —E obsarvés ou mesutée Ny inbrienr
Type de gont thamique ;3 és Ou 6 - Mur 5
Type inclation - *—b observie ou MASWss m N
Uinéaie Feritre Longueur du pord thanmique £ observée oumesurée W0m N
4 M2 Logewr dudormani menulearie Lp £ observée o mesurés Som
Rolout lsolation autour menuiseris » ?) mwummtx Neoo
Posltion vruu:lZﬂT £ ohsenéeou n:surh Nu itesiour
Type de pont themsique p w 8 Menulserian - Mur
Typ-buh;m; = £ observée ou mesurée m
Linéske Porte 1 Longuaur du pont thermigue 3 ) E observée ou mesurée Sam
M Lurgour du dormark mervisedisLp [ ohservis oumesurée sem
Retour ieolation autour isori pel o ou ¢ Non
Poskion menulsaries - - O observée ou mesurde Nu Intériour




DPE / ANNEXES

équipements

donnée Tantrée

Pannsan
tayonnant
dectrique NFC

Pompe 4 chalsur
Abg/Alr

Chaufie-sau
vortical
Electrique

Puc air falr

p.12
= origine de fa dun_g_\'_ _valow runselpnde
Typa dinstallation de chawtiege bo ou ¢ de chaufl llnu-a_oh;o —— =
Type géndratour observbe ou mesurke Pannesu reyenaaal éleciique NFC
sms_- en_m; T observée ou mesurés - 44,8 m T
-An'n:oo ;insuluﬁn ohservite ou mesurée 2008
Energie utiisée observda ou mesurés T Etectnicd
Présence dune ventouse cbservée ou mesurés Non
Présence d’un- nliewo § cbsarvée ou mesurle Non
Trpe dmatew obssrviie oU mesurie i ;am;e-lu :y;nnanl ¢lectriqgue NFC
s-mmuﬂammm-;r ohsonrlooumcs;h; ’ u,a:: T
Typodo chaulisge onedooumosuse | OWsé
) Equipement dinlemnitionce observie ou masurbe Far pibce avec minimum de lempérature
Préstnce de complage ubmvh w mnwr; E Non N =
Type dinstallation de cheulfege de ou e I de finge sans solsire
Type générateur obaervién ou mesurde Pompe & chalaur AlAlr
Surisce chauffée b observéa pu mesurbe N 15,26 m
Année ginstatistion chservés ou masurés B 278 ] - o
Energie utiisée gbservie ou mesurks _E]-;HM s e e
Présence gune m;loua - obsenvie ou mesunio Non o - o
Présence d’;w; ;use abservie o mesurde ; — o
SCOP 1COP = 3 valewr pardéfan 23
-Tvpc'tmeut observée ou mesurés Al sou!l‘ N
Sudace chauliée par emeuo;r absorvée ou mesurde 11,26 m* M
Typa do chauflege observie ou mesurée —c—m\ml
Equipement dintammictonce observéo v mesurde Cenlnl avac minimm de tempdrature
Présentce de complege obsarvée ou mesurie Non N
Tm_uenemeor ubservée o mesurde CIllu!!e-:u verlica! Electique
Année instatiskon obsarvie ou mesurés 2008
Energie uilisée N i nm"u_ou_mnmu Elecirictté N
Typs production ECS de ou |
tsolation du r:snuda buti e ou é :lon o m—
Bouclage / Tragape observés ou mm—r; ' B ;li‘s;lu :\—m wud;'ﬁ -
Pidces alimeatdes contigubs o _nb;vée on m-e:-tulh Non N
Producton en vobm; habitable observée ou mesurée _Oul - N T
Voluma de slockage observie ot mesunds 200 L -
Typede balon cbservée ou masurée Chaufle-sau vertical
. Catégorie de baken observie c; masurée Autros ou inoonnua
Surface de référence relividie observie ou masurde "8 m
Année instaitation équipement P ebs;rvh ov n:num 2000
Entrglo l;ﬂ_an . observée ou mew_lée Electique N
Typo de vantlation abiservés ou mesurée

Vantlistion

VMG SF Auto régistle de 2001 8 2012




DPE / ANNEXES

p.13
Fiche technique du logement {suite)
dnindd ' sodra

O origine ds t donode vahaul tngeignie
Année in3tetation ) document loumit - 2008
thmlmdunpns; I_J mmkwmsme_o_ Koy
Maenuisaries avec oints

P cbservie ou mesurée Oui




DIAGNOSTIC DE D BN S TAUR T ONINTERIEURED!

Immeubles & usage dhablintion. Articles L 134.7 &t R 134-10 4 13 du code de la construction et ds Mhabitation. Norme NF C18-800 ds hulliet
2017,

'HABITATION ET DE SES

| 1. [DESIGNATION ET DESCRIPTION DU LOCALD

* Localisation du ou des immeubles béti(s) Type dimmeuble : Appartement
: N
m,ﬂe?tgoggaéi (78390) Date de construction : 2008
Adresse : 2A rue Georges Mélids Année de Finstallation ; Non communiquée

Lieu-dit / immeubla : 1 J Tati
y fue Jacques Distributeur d'dlectrické : Enedis
Réf Cadastrale : Non communiquée

* Désignation et situation du lot de (co)propriéts :  REPPortn® :

La liste des partiss du bien n'ayant pu dtre visitdes et
Batiment : Appart City leurs justifications se trouvent au paragraphe 9
Porte :604
N*de Lot : 407

Ambtd du 26 seplembre 2017 définissant lo modé’e of la mthode de réalisation ds rétat de Insieilation intérieuro actricité dans les

2. IDENTIFICATION DU DONNEUR 'ORDRE

¢ |dentité du donneur d'ordre
Nom/ Prénom : HOR Commiasaires de Justice
Adresse : Le Patlo de la Camille 12 rue de la Camille - BP 81 63923 OULLINS CEDEX

* Qualité du donneur d'ordre (sur déctaration de intéresss) :
Propriétaire de lappariement ou de la maison individuelle ; [J
Autre le cas échéant (préciser) B Hulssier

= ldentité du propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances :

3 | IDENTIFICATION DE L'OPERATEUR AYANT REALISE LINTERVENTION ET
= Identité de 'opérateur :
Nom : FREMONT
Prénom - Guillaume
Nom et raison sociale de fentreprise : APH Expertises
Adresse : 8 avenue du Général de Gaulle
78570 ANDRESY
N* Siret : §3452217200020
Désignation de la compagnie d'assurance : AXA
N* de police : 10583929804A002 date de validité - 31/12/2024

Le présent rapport est établ par une personne dont les compétences sont cerlifites par GINGER CATED . I
31/05/2024 , jusqu'au 30/05/2031

N* de certification : 2023

SIGNE LE RAPPORT

APH Extarines - Fienchesé indéponoant - B aveaue du Géndral ds Gawl - TE570 ANDRESY
Té, 01.30.7028.80 - Fax 01,30 27.67.58 - E-mad axin78-95@axsm i 3
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4| RAPPEL DES LIMITES DU CHAMP DE REALISATION DE L'ETAT DE LINSTALLATION INTERIEURE
DELECTRICITE

L'état de linstallation intérieure d'électricité povte sur l'ensemble de linstaflation siérieure d'dlectricité & basse
tension des jocaux & usage d’habltation située en aval de lappareil général de commande et de protection.

1) ne conceme pas les matériels d'utilisation amovibles, ni lee circults internes des matériels d'ufiisation fixes
destinds & &ire reliés & linstallation électrique fixe, ni les installstions de producion d'énergie électrique du
générateur jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergis ou au pont de raccordement &
Tinstatiation intérieure. il ne concems pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique,
de vidéophonie, de cenirale d'alamme, efc. lorsquiils sont alimentés en régime permanent sous une tension
inférieure ou égale & 50 V en courant altematif et 120 V en courant continu.

Lintervention de Fopérateur réatisant I'étal de Tinetaliation intérieure d'dlectncité ne porte que sur les constitluants
visibles, visitables, de linstalistion au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de lingtallation
électrique (hormis le démontage des capots des tableaux élactriques lorsque cela est possible) ni destruction des
isolants des cables.

Des éléments dangereux de finstaliation inlérieure d'électricité peuvent ne pas d&ire repérés, notamment |
» les pasties de l'installation électrique non visibles (incorpondes dans le gros osuvre ou le second ceuvre ou
masquées par du mobilier) cu nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvelr y accéder
(boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes  huisseries, éléments chauffants incorporés dans la
magonnerie, luminaires des plscines plus particulibrement) . i
« les parties non visibles ou rion accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot . i
« inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dspositifs de protaction contre les sunntensités et la
section des conducteurs sur toute 1a longueur des circuils.

5 CONCLUSIONS RELATIVES A'L/EVALUATION DES RISQUES POUVANT PORTER ATTEINTE A LA
|SECURITE DES PERSONNES

1. L'appareil général de commande et de protection et son accessibilité.
Néant

2. Dispositif de protection différentiel & l'origine de l'instaliation 1 Prise de terre et installation de mise & la
terre.

Néant
3. Dispositif de protection contre les surintensités adapté & ta section des conducteurs sur chaque
cirouit.

Néant

4. La liaison équipotentielle et installation électrique adaplées aux conditions particuliéres des kocaux
contenant une douche ou une baignoire.

Néant

§. Matériels dlectriques présentant des risques de contact direct avec des éléments sous tensior: -
Protection mécanique des conducteurs.

Néant

6. Maiériels dlectriques vétustes, inadaptés a Fusage.
Néant
Installat iculibres ;

APH Evgodiaee - Faanchisé ndédndant - 8 ovenue du Général de Gawlle - TESTE ANDARELY

18 . 01307020 90 «Fax D] 3027 67 56 - Emeal aw?8-35@6exin It
Somdih ey cupdal de 13304 - NTVA FRE7 534 522 172 - SIRET 5452217200030 < NFETIZOR




APH EXPERTISES durdessu %
P4, P2, Appareils duiilisation situés dans des parlies communes et alimentés depuls la partie privative
ou inversement.

Néant
P3. La pistine privée ou fe bassin de fontaine
Sans objet
i)
f i ires ;
N* article (1) Libellé des informations
B.11 1) Lensemble de linstallation électrique est protégée gg:na: moins un dispositif différentie] & haute sensibilité s
B.11 b1} L'ensemble des socles de prise de courant est de type & obturateur.
B.itel) L'ensemble des socles de prise de cowrant posséde un puits de 15mm
(1) Row des plé ires seion ls normae NF C18-600

16| AVERTISSEMENT PARTICULIER

Pointe de contrdle du diagnostic n'ayant pu dtre vérifiés

N* article 1y | Libeli$ des polnts de contdle n'syant pu tre vérifiés selon ja norme NF C16-600 - Annexe C | Motifs [
B.3.3.4 b) Section satisfaisante du CONDUCTEUR de LIAISON EQUIPOTENTIELLE principale.

B.23.40) Qualité satisfaisanie das CONNEXIONS visibles du CONDUCTEUR de LIAISON
. EQUIPQTENTIELLE principale sur ELEMENTS CONDUCTEURS,

B.33683) Tous les CIRCUITS autres que ceux allmentant des socles de prises de courani sont reliés & la

terre.
B.53b) Section satisfaisante du CONDUCTEUR de LIAISON EQUIPOTENTIELLE supplémentaire. —
8.534d) Qualité satisfaisante des CONNEXIONS du CONDUCTEUR de Ja LIAISON EQUIPOTENTIELLE

supplémentaire aux ELEMENTS CONDUCTEURS et aux MASSES.

Pour les points de contrile du DIAGNOSTIC n'ayant pu &tre vérifiés, il st racommandé de faire conirdier ces points par un
installefeur électricien qualiié ou par un organisme d'inspection accrédité dans le domaine de Pélectricité, ou,si Finstallation
élecirique n'élail pas alimentée, par un OPERATEUR DE DIAGNOSTIC ceriifié joraqus Finstabation sera slimentés

APH Exporbsos - Fraachise indépendan - 8 svenue du GOndral de Galle - 76570 ANDREST
. €1 30.7028.90 - Fax ©1.38 27 67,58 - E-mai axun? &85 exkm fr

SomlIh e capeal de 13384 -NTVA FRET 534 522 172 . SIRET 53452217200020 - APE 1120 B



APH EXPERTISES

(1) Références des numéros d'article sefon i norme NF C16-600 - Annexe C
motifs ppuvent dtre. sic'e! o cos

(2) Las
]

»

o« Los bomes aval du disjoncteur de b atio I caneisation d'akmentation du ou das lablesux éleciriguss comportent
phush dctours en p »
o Touls sutro mention. adaptée d Mnstaliation, décrivant fa ou ies impossibiltés de procéder aufx) controle(s) éfs)

« L6 labiesu dlectrique est manifestement ancien son ENVELOPPE (Capot). s est déronté risqiie oe ne pouvoir élne remomé
sans dommagse.» ;

« Lo supports sur fesquels son! fixds diraciement kes O7Sposilifs de protection ne Sont pes  cdmonter dons la cadre du présent
DIAGNOSTIC de ce fat, la section of I'61al des CONDUCTEURS n'onl pu &tre vénnés.» ,

« L'instafistion ou une Ou plusieurs paries de calie-ci n'diaient pps slimentée(s) en Slecincité o jour 0o ka visile.»,

« Le{s) couraniis) crempioi dis (Ues) CIRCUIT(S) protdgd(s) par te(s) INTERRUPTEUR(S) différentisi(s) ne peuvent pes &ire
avalud(s). »

« Linstakiation es! alimeniée par un poste 8 haute tenson privé qui est excii du domaine d'sppiication du présen! DIAGNOSTIC el
dans ioquel pout 56 rouver la paitie da linstelistion & vérifier v

« |3 nature TBTS da I8 source na pas pu &ire ropérée »

« Lo calitre du ou des disposilifs da PROTECTION CONTRE LES SURINTENSITES est > 63 A pour un DISJONCTEUR o 324 pour
vn fusible, »

« Lo courant de riglege du DISJONCTEUR de branchermant est > 90 A en monophasé ou > 60 A en lriphesé. »

« La mélhode dite « amoni-aval » na parmet pas do visifier le décienchement du DISJONCTEUR de branchement lors de f'assei da
fonctionnement. »

[CONGLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU DEVOIR DE CONSEIL

Néant
Installations ou parties d'installation non couvertes

Les installations ou parties de linstaliation cochées ou mentionnées ci-aprés ne sont pas couvertes par le
présent diagnostic, conformément a fa norme NF C16-600 :

Le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

o INSTALLATION DE MISE A LA TERRE situde dans las parties communes de l'immeuble collectil d'habitation
{PRISE DE TERRE, CONDUCTEUR DE TERRE, bome ou barrette principale de tarre, LIAISON
EQUIPOTENTIELLE principale, CONDUCTEUR PRINCIPAL DE PROTECTION et la ou ies dérivation(s)
évertuelie(s) de tere siluées en parties communes de immeuble dhabitation): existence et caractéristigues,

APH Esperioos - Franchise mdépendant - & Svenue Gu Géndral de Gl - 78570 ANORERY
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{COURUS

ONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES EY

Description des risques encourus en fonciion des anomalies identifiées

feil al L
Cet appareil, accessible 4 Vintérieur du logement, permet d'interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unique, connu at
accessible, la tolalité de la foumiture de I'alimentation électrique.

Son sbgencae, sen inaccessibikté ou un appareil inadapté ne panmet pas d'assurer cetts fonction de Coupure en cas de danger
{risqua d'électrisation, voire d'éfectrocution), d'incendis ou dintervention sur Installation élactriqus.

Disoos protecs iérantiel & 'ofigine ds istells
Co dispositif permet de protager les persannes contre les risques de choc électrique lors d'un défaut dlselemant surun
matérial élactrigue.
Bon absence ou son mauvais fonctionnement peut &ire |8 cause d'une dlectrisation, voire d'une Slectrocution.

Erige de terre et installation de mmise 4 la tame :
Ces élémenis permettent, lors d'un défaut d'isolsment sur un matériel éledirique. de dévier & Ia terre (e courent de défaut
dangereux qui en résulte.

L'absence de ces éldments ou leur inexistence partislie peut 8trs la cause d'une élecirisation, Voire d'une Slectrocution,

LAspositif de peotection contre les ! Silos
Les disjoncleurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, & l'origine de chaque circuil, permettent de protéger
{es conducteurs et cibles éleciiques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courls circuits.

L'absence de cas dispositifs de protection ou leur caliSre trop &levé peut 8tre AT ongine dincendies,

1500 CQLIDOR lld. oty Ml A g -
Elle permet d'éviter, lors d'un défaul, que le corps humain ne soil iravereé par un courant &lecidque dangereux

Son absence privitégle, en cas de défaut, I'écoulement du courant &ecirique par le corps humain, ce qui peut 8tre la cause
d'une &ectrisation, voire d'une &ectrocution.

-onditions particuldres les DEAUX comHens E ianoire ou ups douche ;

Les régles de mise en ceuvre de linsiallation électrique & lintérieur de lels locaux permettent de limiter le risque de chocs
#eciriques, du fait de Ia réduction de la résistance &lectrique du corps humain lorsque celui-ci est mouité ou immergs.
Le non-respect da celles-ci peut 8irs la cause d'une électrisation, voire d'une élecirocution,

ES SIS AUeS [ Es N3gUeR 08 cotRact girect :
Les matériels éleciiques dont des pariies nues sous tension sont accessibles (matériels Slecticues enciens, fils dlectiiques
dénudés, bornes de connexion non placées dans une bolte équipde d'un couvercle, matériels élaciriquas cassés. .) présentent

gimportants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Matérals électrigues vétustes oy inadaptés & Yusage ;
Ces matériels électriques, lorsquils son trop anciens, n'assurent pas une protection satisfaisante contre (acchs aux partiies

nuss sous tension ou ne possédent plus un nivesu disolement suffisant Lorsqu'ils ne sont pas sdaptés a ['usage normal du
matéried, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dams {es deux cas, cas malériels présentent dimporiants
rieques d'dleciisation, voire d'électrocution.

A l'e"sd. = UAlS UCS PE E 5: RO D0 S !.LILF eS8 .
Lersque Hinstaliation élsctrique issue de la partie privative n'est pas mise en cauvre cormectement, le contact d'une personne

avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou une partis ective sous tension pewt étre (a cause d'dlectrisation, voire
d'éleclcocution.

D] po

Piscine privée ou bassin cntaine
Les régles de mise en ceuvre ds linstallation électrique et des équipemants associés A Ia piscine ou au bassin de fontaine
permeltent de limiter le risque de chocs dlectriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du comps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergs.

Le non-respect de celles-ci peut &lre a cause d'une &lectrisation, woire dune &lecirocution,

APH Expanimas - Franciisé ioséperdant - B avenue du Géndral de Gaulle - TESTO ANDRESY
. TH.01.907026 90 - Fax 01239 27 6758 - E-mal axen?8-65¢axim (1 y
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APH EXPERTISES

Informations complémeniaires

e 34 L
Lobgeculesldasw rapudommuaewumdu oourant de hnsuauon mnudu urcun rmcarné dQsl'appan‘llon
d'un courant de défait méme da faible valeur. C'est te cas notamment lors de la défaiilance accasionnelie (telle que Fusune
normale ou anormale des matésiels, imprudence ou le défaut d'entretien, {a niplure du conducteur de mise 4 {a terre dun
maténel dlectrique... ) des mesures classigues de proudbnoommmd'Maﬂon.md'dan.

P COLNBIN GO VX jateurs

L'objectif est d'dviter lintroduction. enparlwierparunenfmt. d'un obn!du\a unealvéo\ed'unsocledewedaooumlsous
{ension pouvani entrainer des brillures graves et/ ou I'élecirisation, voire Félectrocution.

La présence de puits au niveau d'un sodedepnudeeourmtbvnele mqued'éiedmdlon w«adéﬂoﬂrowﬂon. 2u moment
de Fintroduction des fiches méies non isolées dun cordon d'alimentation.

9 IDENTIFICATION DES PARTIES DU BIEN (PIECES ET EMPLACEMENTS) N'AYANT PU ETRE VISITEES
ETJUSTIFICATION

IDATE; SIGNATURE ET CACHET

Dates de visite ot d'établissement de I'étst

Visile effectuée le 24/07/2024

Date de fin de vakdité : 23/07/2027

Etal rédigé & ANDRESY Le 24/07/2024
Nom : FREMONT Prénom : Guillaume
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| CERTIFICAT DE COMPETENCE(S)

P GING=R
CATED

CERTIFICAT DE COMPETENCES
Diagnostics Techniques Immobiliers

La certification de compétences de personnes physiques est attribude
par GINGER CATED & :

FREMONT Gulllaume sous le numéro 2023
Celle certificabion conceme les spécialités de diagnostics suivantes

©intité du type de dlagostic  Oate | Date
techaique imepobilier : deffet | dexplration

AMIANTE MENTION
e wlty gy N Gecdnin 851

ENERGIE
Ronpmeiliaant
e e W oS e

FLOMS

N g
Sk s e 8 Gicentny 2ot

APH Expirisse - Franchid enddpandant - 8 avenue du Gendra: de Gaulle - 78570 ANDIRESY

T4 . 01.38.70.28.80 - Fax 0t 38 27.67.58 - E-mal  aum78-85@ ek fr
Socdih puczpaalde 13384 - N'TVA FRET 534 522 172 - SIRET 534527 17700020 - ARE 71208




28 Rue Georges Mélide 78380 Bols-d'Arcy
S [B@7aT 0S| R )SQUES ET [GJOLLUTIONS

Dals de commande , 240772024
Valide jusqu'su ¢ 240122025
N* de commusle ; 572704

Commune : Bois-d Arcy

Code poatsl : 78350

Code insss : 78073
Lsidong : SLASATAL o uisean

Vandaur ou Balileur -
Acquirelr ol locatsire

Pucoaliels) ©

———— P —_— — e
RAQON SEISNE ENSA PER RECUL DU TRAIT DE
COTE
Niveau 1 Niveau 1 Aveciin
Non concerné
SOLS ARGILEUX ] S8 CASIAS 1 i
Moysn 0 4 L
— I—
L8 MioerabDns ur Hs AQUes BVQuelt ¢ B Bt 2RO SO0 ['rg ¥ (adcie R 125-29)

https: www.etat-risque.com 5 QJRCT




LES PLANS DE PREVENTIONS NATURELS

Flan de Prevention des Risques Etposhion

LES PLANS DE PREVENTIONS MINIERS

Plans de Pravanilona des Risques Expoattion

Callo COMMuNe ik GHP0LE T RUELA BN OF PrIVENDON ruriers:

LES PLANS DE PREVENTIONS TECHNOLOGIQUES

Plans de Praventiona des Risques Exposition

Catie SOMIMeng #h dIR0TS daucun Han S praventon lachnolopae



ETAT DES RISQUES

Adtease Qe Inimeutle ty Durt i by the 51 L 505 DITERES CO L Mo

Lo pOSTak o coue wises

2 Flue Georges Wiilba 76200 Boisd'Arey

Limmeuble su sito dans la périmbire dun PPR NATURELS Oui e X7
Preserd ou anticipd™ ou approe™ o 8pprouvé 8 a0 Gours de révision'”) S

Stoul, led rsgques natureis pris sn comicémban sont lids &

»15 e asl 4 pas dos ¢ travaux dang l¢ rigloraent du PPAN o Non
Shoul. los travaux prescris onl §ié 1éatsds " Nos 5

S:luation de t'immeuble au regard d'un plan de greventian das risgues minlers (PPRM)

Limmouble ext situd dans e pdwdics dun sutre PPA BINERS ol Mon [3]
Preseni™ o anoipd o Approuvs! ou BROCOUVE 61 N cours de rivisiontt Oate

5 owd. les risques naturels Pris an considérabion somt ks A

LY Ne st par des pr o8 liavau dans In régigment du PPRM Ol = Non s

W oul. les travaux presciits ond §14 reassn B s Nivh =

Sruntion ge [ immeunle au regard d un plan de provenlion des risques lechnologeques {(PPRI)

Ulmmexbie o5t situd dans be phrimitre dun autre PPR TECHNOLOGIOUES Ou son 7]
Prescra ou BppreanAt ou RpEOWVH 4 BN OIS OB révasionts Cate

§! oul, las meques lachnalogioues pris en sont Bés & £¥nd toviqun ou afiel thermique ou effel de supeession
Limmaubla 3! sub en secius riston ou e WE:]"“‘DJ

{ mmeudie est siud en rone de prescapbion

sila un 00 1avBux proscols ont ¢l rd disds

i la transacilon ne concerns pas un logement. Fnformation Sur le typa de risques Junquais Timmauie o8¢ 8xpasd Lns: ous lewr Qravid
probaddits et cindlique, st jointa & FACID S varly 5u B cnls! dr locationt™
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Situation de (immeuble au regard du zonage sismique réglementalre

Lot 5o s0us dans e Fome de $ammn) clissds on

Zone 1 Zone 2 20ra 3 Zorm 4 Tone 3
Tras faible Febls MO by Maoyanne Fonia

Limimaubie 8o 3itie dans uli sectewr souivs s Colgabors L égaes de DitrousaBement ou wm

fntormation relative a la pollution des sols

Situation de F'tmmauble au regard du recul du trast de cole {RTC)

Lottt gl 8 el ws v cocsmaim wigsde a0 recal du 1 e clte ot betbe po’ Qe

2022-750 du 29 Vi 20227 Oul Non]_'T_E}wc
memmmwm-mnnwwmmlammrﬂwmm

durbanisme. Out Non N!c! ®
Cos d wond blos & fadasse il eRuatdam ot §

5 048, Fhodzan temporel e xpositon 2u recul it dg ete et >dliA30 ans > compas sntra 30 91 100 2 ne [
*» 1% oxtH é par des prescript: & cette xone 7 Oul Mon N!GE]
> io a1t par une cbiigation de iKion o1 fe resmise an tal & réakser 7 Oul Nan mcE]

Décrato® 2024-82 du 5 Sivrier 2024

g
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ETAT DES NUISANCES SONORES AERIENNES

Cat il ast $labl a7 [ Base de3 INFvmatlons misos b dapusition par Mrées p

N @ s b
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SSPMTEHS (it indlaeting) 41 avernm Paul Velllary Coutinar

Aucun 3e ICPE § mons de 500 mizes.

suniesaors SIS . 4 uows e seowtmes

CARTE DES 8 ET BE CAS|AS + A MOIIS DE $00 WETRES
168 hadies Dtiaty
204 Mitmy Ddsain
283 Wiures Qdants.
432 Mdriay Odinly

SETALLATRNS CLASIEES AOUR LA haTEcTion bE Liarvmcemtuewr FOPE . A moses o s atmes



Minlasdes du Diveloppemant Dursbie

Puplocnre
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IOMEIORA Sécherasse
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DP A DURANCEAU ~ PARTENAIRES & ASSOCIES

Delphine DURANCEAU (CRASSE) Mairle de BOIS D'ARCY
Présidente LD le droit stricto sensu Service urbanisme et foncier
Droit :::caire e 2 Av. Paul Vaillant Couturier
Drvit des M FExéeuti is-d'
Droit dela (;::gsmmatlo: - 78390 Bois-d'Arcy
mulie PIN {(AIX)
il des Affai i
e de:c(m::; Eguilles, le 28 novembre 2022
Droit des Sociétés
Collaborateurs et
Partenaives Jocaux LRAR n° 1A 202 983 2619 4
HENRI DE LANGLE (PARIS) .
Droit Bancaire ) Dossier suivi & AIX EN PROVENCE (Siége)
Droit des Mesures d'Exécution Ligne de votre correspondant : 04 42 27 45 55
rolt des Aflfaires - A .
E~-mail : saisies.immobilieres@dpa-avocats.com

CAMPOCASSO & ASSOCIES
(MARSRBILLE)

Droit des Assurances et N.REF.
Réparation des préjudices comporels

Stéphanie MOUTET

Droit Bapcaire V.REF,

Droit des Mesures d'Exéention
Droit de la Consommation

Fabrice SCIR(

Droit Immobitier Madame, Monsieur le Maire,

Droit Pénal

R"’:&“’I‘:Cs;f‘w“"“) A la requéte du CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT, je
e poursuls 1a vente aux enchéres publiques des biens et droit immobiliers
Dioit des Mesures d'Exéeution ch-apnbs désignés !

e IARRAR (NICE) Sur la commune de BOIS D'ARCY (78390), Yvelines, dans un
Deait des Mesures o Exécntion ensemble Immobilier & usage de résidence de tourisme soumis au

régime de la copropriété dénommé « LES PORTES DU CANAL » sis gu
lieudit « Chemin de Puits 3 Loup » dénommée « La Croix

Coordennées ¢ lisées ; Bonnet » cadastré :

Cabinet d'Aix en Pce (Sidge) - Section BK numéro 18 pour une contenance de 01ha 45a 11ca
Nomaine des Plantiers = Section BK numéro 19 pour une contenance de 10a 00ca
150 Route de Berre

13510 EGUILLES Pour une superfide totale de O1lha 55a 1ica, les biens et droits

immobiliers cl-aprés désignés :
Tel : 04 42 27 45 56

Vax : 04 42 53 36 33 Lﬁmuﬂmnnﬁsﬁ.uugzumu

Bt Y Un APPARTEMENT de type T3 situé au RDC du bétiment D
comprenant ;
SELARL INTERBARREAUX
RCS AlX 752 962 621 Culsine/séjour, deux chambres avec placard, salle d’eau avec W.C.,
wwrdpa-avees iz com entrée avec placard d'une superficle habitable de 56.64 m2 environ et
Bal deux terrasses.

FR26 3000 40242200 0100 4418 105

Et les 83/10.000&mes des parties communes générales.

Cablnet de Grasse - | Firopeen 1390 Avenne du Ca mpdt - 061w LE CANNKET  Cabinet de Paris - HDL - 1 Rue Le Goff - 75005 PARIS
inet de Marseille ~ Camipass - 6= Rue Breteuil 13006 MARSEILLE




DPA DURANCEAU - PARTENAIRES & ASSOCIES

Delphine DI'RANCEAU (GRASSE)
Présidente LD le droit stricto sensu

Droit des Affaires

Droit Bancaire

Droit des Mesures d Exécution
Droit de 1a Consommation

Magalie PIN (AIX]}
DiaiL des Affaires
Drait des Contrats
Deu’t des Sociéiés

Collaborateusrs et
Partenaires locaux

HENRI DELANGLE (FARIS)
Droiy Bancaire

Droit des Mesures d Exéention
Droit des Affaircs

CAMPOCASSO & ASSOCIES
{MARSEILLE}

Droit des Assurances &t

Réparation des préjndices corporels

Svéphanie MOUTET

Droit Bancalre

Droil des Mesures & Exéeution
Droit de la Consommation

Fabrice SCIFOQ
Droit Immobitier
Droit Pénal

RI) AVOCATS (NIMES)
Sonia ITARNIST

Dswiit Bancaire

Dt dos Mesures ' Exéention

Gacle HARRAR (NICE)
D-nit Banvsire
Divit deos Mosure d Exéotion

Coordonnées_centralisées :

Cabinct d'Alx en Pee (Sidge)
Domaine des Plantiecs

150 Koute de Berre

13510 EGUILLES

Tel: 04422 45 b6
Iax : 04 42 53 36 31
Confens

proctduresii dpa BvLalECon!
SELARL INTERBARREALUX
RCS AIX 752 962 621

e iz s e

LBAN
FR76.4000 40217200 Q10 A4E 195

Un PARKING extérieur d’une superficie de 12.50 m? enviran.
Et les 3/10.000&mes des parties communes générales,

Tels que lesdits biens existent, se poursuivent et comportent avec tous
jmmeubles par destination pouvant en dépendre, sans aucune exception
ni réserve,

. D'un procés-verbal de cadastre n® 1224 en date du 23 juin
2006 dont une expédition a été publiée au bureau du service
de la publicité fonciére de VERSAILLES, le 28 juin 2006 sous
les références volume 2006 P numéro 3752.

- D'un Réglement de copropriété et état descriptif de division
aux termes d'un acte regu le 25 février 2008 par Maitre
CAFLERS, notaire 3 NICE, dont une expédition a été publiée
au bureau du service de la publicité fonciére de VERSAILLES,
le 31 mars 2008 sous les références volume 2008 P numéro
1908 sulvi d’une correction de la formallté en date du 14 avril
2008 sous les références volume 2008 D numéro 3506.

Je vous remercie de me préciser au plus tét si ces biens et droits
immobiliers sont soumis au droit de préemption urbain de la
Commune, afin que le Greffier du Tribunal Judiciaire de
VERSAILLES puisse vous aviser officiellement de la vente aux
enchéres,

Je vous demanderais également de bien vouloir me faire savoir
si les biens et droits immobiliers qui vont étre vendus :

) A

- sont, ou non, situés dans une zone & risque d'exposition au plomb au
sens des dispositions des articles L. 32-5 et R 32-8 et suivants du Code
de la Santé publique.

Dans Vaffirmative, vous voudrez bien m'adresser copie des arrétés
préfectoral et municipal.

II, -

- sont, ou non situés dans une zone contaminée au sens de ja loi n® 99-
471 du 8 juin 1999 tendant & protéger les acquéreurs d''mmeubles
contre les termites, mérules et autres insectes xylophages ;

Dans l'affirmative, vous voudrez bien me transmettre une copie de
I'arrété préfectoral,

— = — —_— — —

Cabinet de Grasse | Furapéun 1390 Avenue du Campon - 06110 LE CAXNET - "abinet de Parin = BBy - Rue Le Gofl - 72005 PARLS
Cabinet de Marseille - Campomsso 67, Ruc Bretcuil - 13006 MARSEILLE



DPA DURANCFAU - PARTENAIRES & ASSOCIES

Delphine DURANCEAU (GRASSE)
Présidente LD e droit stricto sensu
Droil des Affaires

Droil Bancaire

Drwit des Mesures d'Exécution

Droit de 1a Consommation

Magalie PIN (A1X)
Droit des Affaires
Druit des Contrats
Divit des Sociétés

Collaborateurs et
Partenaires locaux

HENRI DE LANGLE (PARIS)
Droil Bancaire

Droit des Mesures d'Exécutivn
Drail des Affaires

CAMPOCASSO & ASSOCIES
{MARSEILLE)

Droit des Assurances el

Réparation des préjudices corporels

Stéphanie MOUTET

Droit Bancaire

Droit des Meswres & Exéeition
Droit de la Consommation

Fabrice SCIFQ
Droit Immobilier
Droit Pénal

RD AVOCATS (NIMES)
Sonia HARNIST

Dron Bancaire

Druit des Mesures d’Exéeution

Gaglle HARRAR (NICH)
Droit Bancziee
Druit des Mesures d'Exéeution

Coordonnées centralisées :

Cabinet d'Aix cn Pee (Siége)
Domaine des Plantiers

150 Route de Berve

13510 EGUILLES

Tel: 04 42 47 45 56
Fax 1044253 36 33 ]

ammﬁﬁ:ﬂma

SELARL INTERBARREAUX
RCS AIX 752 962 621

winwlis-avogs)s

Cabinet de Grasse - | 'Farapéen - 1390 Avenue du Campon — 06110 LE CANNET - Cabinel de Paris - HDL - 1,Rue Le Goff ~ 75005 PARIS

Vous voudrez bien me préciser, enfin, sl vous allez user des pouvoirs qui
vous sont conférés par l'article L.133-2 du Code de la construction et de
I'habitation en cas de carence du propriétaire et, enfin, si des mesures
préventives ou curatives de lutte contre les termites ont été prises,

IIL -

Merd également de m'Indiquer 3 quelle date le permis de construlre a
été régularisé et si la propriété bénéficie de la conformité.

v -
Je vous prie en dernier lieu de trouver sous ce pli:

- formulaire de demande de certificat d'urbanisme en double
exemplaire, ainsi que la pléce y annexée, a savoir : plan cadastral.

Je vous remercie de blen vouloir me délivrer dans les meilleurs délais,
un certificat d'urbanisme relatif aux blens immaobiliers objet de ma
demande.

Dans l'attente de vous lire,

Je vous prle de croire, Madame, Monsieur le Malre, a l'assurance de mes
sentiments les meilleurs.

B., : CU en 2 exemplaires + plan cadastral.

Cabinet de Marseille = Camy —-67 Rue B it ~ 13006 MARSEILLF



11
=N
e, Demande de Leorfu]

S Certificat d'urbanisme N 1241001

DUBSSHL AP BART 1
B CAMEMALE RN

AN b
% iadacmslions micorsabs 3 Viashnction &y cortilical d'urbest
+ Connaitre le deonl de urbanisme applicable sur un cu
teccain i

P Tamanane [~ ¥ & b
La présents demande 8 6l¢ requs & ln meirie

« Saveir 51 lopération que vous projetez est réalisable

b CoTns O @ Mo O Sghakry D R Y

& o) Cortificat d'urbanisme d'information
Indique les dispositions d'urbanisme, les hmitations administratwves au drast de propnété et ls liste des 1axes ot pariicipations
durbanisme applicables au terain

3 b} Certificat d'usbanisnse opérationnel

Indigue en outrs M le tarrain peut bire ulilisé pour la réal 1 dn l'opé &

Nom Prénom :

Vous tes une parsonns morais
Dénomination : SELARL DURANCEAU- PARTENAIRES & AGRCKN ESciato : SELARL o o
N SIRET SA_962,62) 09013 . .. .. .. .. .. Cabgorie juridime T8l o .
Représentant de la persenne morale : Madame A Monsiewr B

Nam DURANCEAU Prénom : Delphine

*Adresse : Numéra: 150 Voie _Route de Berre — Domaine des Planticrs
Lieu-dit Locainé . _ EGUILLES
Code postal 1,35 ,} 0 1BP . .. sCedex L.

81 be d deur habite & 18 gor ; Pays Dyvision territenale .

J'sccapte de recevolr par courrlsr lsctronlque les documents transmls on cours d'Instruction par I"admi etlon &
I'adresae sulvante : _ . saisies.immobilicres ¢ dpa-avocats.com

S8t pris bonne note que, dans un tel cas Js date de aotification se:a celfe de la consultation du courties électionique nu. av
plus tard, celle de P'envoi de ce counier électromque augmentée de huit jours.

¢Localisation du fou des) tesrain(s}

Les informations et plans {vorr kste dea pibces h poindre) que vous foureasaz dorvant permeitrs b I'admnustration de localiver prbcisémunt le {ou
tos) 1errmn(s} concernd{s) par vous projet

Le terraln est constitué de I'ensemble de: paicelles zadastiales d'vn seul tenant apparténant 3 un méme propriétaire
Adresse du {ou des) terrain{s) -

Numéro Voie e e ————— ———

Lioardu <« Chemin de Puits a Loup » Locatiis BOIS D’ARCY

Code postal 118390, .. (BP L. 1Codex Lo

Reférences cedasiralen : sectlon et numéro!{s) votre projet porte sur plusieurs parcell di los, veuillez indiquer Jos pre-

misres ti dessous et les suivantes sur une feuille aépards) Section BK numéro 18 - 19

* Supetficia tu {ou des) {s) len m?}. 15 511 m? ‘[
e e ————— - _ e e e T

1 En Cot 08 DISOIN, VAUS POIVET YOUS 14034IGNET UDIAY 0 12 My
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6 - Cadre régervé & Fadministration - Mairie -
Articles L.191-4 st R.4310-13 du code de Vurbanisme

Etat des dquipemants publics axistants

Observations ;
Le temmain est-il déjh desservi 7
Equipemeonts :
Voine owd Non O
Eau potable - owld Non O
Asspmissement onld Non 00
Elecinesé . oul Non D
Etat dos quipsments publics prévu
La collectivité a-t-elle un projet de réalis ion d'éqy T publics desservant lo terrain ?
Equipements Par quel service ou concessionnaire? '; Avant o
Vewe ouid nNal
Eou potable owld nNen O
Assainissement ould Nond |
Blectncué ouil NenQ o ]
Observations ;
<& - Engagement du {ou des) demandeurs
Ja ceortifie les informations r ionndes ci-d | r') |
/ I
|
| \
A_EGUILLES o ll
Lo 28/11/2022 B Signature du (des) demendeur(s)

Votre demande dolt 3tre 4tablla an doux exemplaites pour un tertiloat d’uzbanl a'inf tlon ou guatre exemplalies '
pour un cortlficet d’urbanisme opérationnel, Elle dolt dtre déposéa & le malile du tieu du projet.
Vous davrez produlre @
| ~un plai pplé tolre, sl votre projet an siue en périmdtre protigé au titre des monuments historiques ;
- deux lal pplé sal ol votre projet so eitus dans un corts de pare nsttonal. |

$1 vous dtea un particuler 1o loin® 78-17 du 8 jsrwier 1978 relawve b l'informauque. sux fichears ot aux hibertés v applique sux 1éponses contenuds dend
n e inatf

ce b laire pott les p q 1t un diott d'stcds aux donnk Tos of [p possibulitd de rectfication. Cos
droits peuvent due exercés b 1a mawae. Les donnbex recueiilies saront transrises s btents powr ' de votra d &

S| vous souhaitez vous oppoter & ce que leg inlormations nominatives comprises dans ce formulawe sowent uliliabes & des fins commerciales cochez
la tose d-contre 1 O

piwy

2 ] o oU dan DO parmi ey buredux, arusanat -
sgricole ou forsatiere, antiepbl, servics pubhc bu d'intsrdL cobecti
9 La Surface Hors Euvie Brute (SKOR) fune construction eat dgek k ki somme des sutlical 8¢ plancher de chaque phvead du la consiruction. calcutée b paril du Ny

XA de3 muts de 1BCABE, ¥ cOmpis Irs comblss a1 kel S0US-40k oo amiénagesbles. lss DHCON). 103 10p0ias 108 10ituTes-taitassas bookssibles La Surlace Hors Guvre
N#t1e (SHONJ 931 obTenus apris SJuckon o4 Ia aurtics des o iz non bies dad 30Hacen N0 ClOsYS. de3 suriaces de stationaement des
SUBZen dos DATMANLS ADNCOKS S8 Series Ge PIoTUCUAN (AMNCH R. 112-2 du code da Turbantsme}




E N Comment constituer le dossier de "

Libaeer o Agub +

—— demande de certificat d'urbanisme @b

N" 61191#01
BT BT ) favLo0d,

PL DI ATIAT MNT
e Article L.410-1 et suivants ; RA10-] ot suivants du code de I'osbanisme

1.Oweston quun cartfisst durbentame o
* 1l existe doux types de certificat d'urbanlsma 5

a) Le premisr o8t un certificat d’urbanlsine d'Information. N permeat de connalire le dron de Furbanisme apphicable au teresin st )
renseigne sur ;
- los dispositions d'urbanisme (per exemple les régles d'un plan local d urbanisme).

tea limian dminii ives au droin de propiists {par exempla une 26ne de protection de monuments historiques),
~ 12 liste does taxes o1 det parucipations d'urbanisme

b} Le second est un cortiflcat d’urbanisme opérationnel. Il indique. en plus des mformanons données par ls certficat d'urbanisme
d'information. ei le temrain peut dtre ublisé powr la réalisation d’un projet et I'dtat des dquipsments publics {vaies st résapuxi existants
ou prévus qui desservent ou deaservirant ce tercain,

* Combien do temps le certificat d urbanisme est-if vatide ?

La durée de validité d'un certdirat dwhbsnisme (qu'l s'agisso d'un « ceruifical durban.sme d nformation = ou dun = certdicat d'ur-
benisme opdrationnel »} est de 18 mois & compter de sa déliviance

¢ La validité du cartiticet d’urbaniama pout-slle &tra molongée ?

Le coruificar d'urbanisme peut dire prorogh par périodes d'une annés susss k glomps que las pr ) d urbanume les servi-
ludet d'utilité publique. le régime des taxes e1 des parlicipations d urbsni apphecablss au terrain nont pas changd

Vous devez leite voire demande par letue sw papier libre on double pl pagnés du certificat b proroger, et fadresser
au mairs de ls commune ol 26 situs le tarrun Vaus devez présenter votre demands su moins 2 mois avant I'sxpiration du délai de
validité du certificat d'urbaniime A proroger

¢ Quslle parantle appotte-t ih ?

Lorsquune damande de permis ou uns déclaration préaloble est déposbe dans le délar de validité d'un cerufices d'urbanisme, les
dispositions d'urbanisme, 1a kste des taxes at participations d'urbanisme et les limitations adminiszratives au droit de propristé exis-
&1 & la date du certificat seront applicablas au projet de permis de conatruire ou daménager ou & la déclaranion préaiables, saut s
los modiicati sont plus f bles au demandeur,

Toutsfou. les disposi ! b ia préservation de la sécurité ou de la selubnté publique seront applicables, mdme 35 slles sont
ntervenwes aprés la date du certficat durbanisme ) |

F ——————

| 2.Modalités pratiques = ES
¢ Comment constituar ls dossler de demands 7

Pour que volre dossier soit complet. jsignaz les pibcez dont Ia liste vous sat fournie dans le wableau ci-aprés S'i rmangue des infor
mations ou dea prdces justficainves, cala retardera Finstruction de votre dossrer

B
* Comblen d'sxemplairee feut-il fournle ?

Vous devez fournir deux examplaires pour les demandes da certificat d'urbanisme de simple information et quaire exemplawes pout
les damandas de certtficat d'urbanisme opérationeie!,
|

L Ou déposor la dsmanda de certilicat d'urbantams 7
La demende dait $tre adiessde & Ia malrle da Ia cosmmune oi se sftue (e terrain, L'envol en recomniandé aveo avis do récep-
tlon est conseiflé afin de disposer d'une date précise de dépdt, Vous pouvez égal t dép diract t votre d &
& la melrie.

¢ Quand gara donnde la réponse ?
Le délm d'instruction est da .
= 1 mois pour les demandes de cortdicat d'urbanisme d'information *
2 mois pour la3 demendes de certificat d'urbanisme opirationnel
81 aucuns réponse ne vous est notifibe dans ce délsi. vous perez litulaire d'un certificar d'urbamsme tacite.
Attantlon : ce certficat d'urbanisme ne porte pas sur Ia rdslisation d un projet mais uniquenient sur las garanties du certificat dur |
L banisme d'mformation (hste des taxes et participations d'urbani ot ki 13 administratives au droil de propriété)




44
fi2: Pidose'd jolades & votre demendy Scors
.81 vous souhatte2 obtenir un cartifloat d’urbanisme d'information, vous devez fournlr a place CU1.

1181 vous eouheltez obitentt un certifioat d'urbanisme opérationnet, vous devez fournis les pisces CU1 et CU2. La pidce CU3!
| ne dolt #tve jointe que »’ll extste des constructions sur lo terraln.

Cacher los cases corrospondant aux pisces jointes 8 votre damandes

! [ Pidoes & joindra | A quoi ga sen 7 Conseils |
| | & cus Il permat de voir ta situation du terain | Pour une meilleure ksibilité du plan de situation, vous pouvez *
! Un d A T'intérieur de is commune ot de - Reppaler Fadresse du terra’n Reprasenter las voies d'acchs au
: wlen ds connalure les régles d’'urbanisme qui torrein ;
sltuation s‘appliquent dans |s zone oli il se trouve | - Représenter des points de repirs.

H permet bgalement de voir ¢'il existe
des servitudoes ot si le terran as Léchells et ls nf de précision du plan da si dépend
desservi par das voies et des ré | de la localisation du projet

Awnai. une dchelle de 1/26000 (ce qui correspond par exemple &
une carte de randonnée) peut Stre retenus pour un tetian situd
en 20ne ruralks ¢

Une échello comprise entre 172000 st 1/6000 {ce qui
correspond par exemple su plan local d'urbanisme ou & un plan
cadastral) peut dure adaptbe pour un terrain aitud en ville

| Pidoos  joindre pour une domands de certificat durbaniste opbrationnel

|
[ |
1
[, D Bl Elle parmet d'apprécier la nsture et Elle précise solon los cas: O — ]
v § ) Uimportance ds Fopération Elle psut - la descsiption sommaire de Fopération projetée (construction,
dno nlo‘:v comprendre det plans, des croquis, des | loti ping. goll, aires de sport ...},
eno: ptive photos - la destination et la kocal appraoximative des batiments
succincts projetés dans I'unité foncidre, s'ily & liey ;
| J « la destination da_s batimsnts & conserver ou A démalir, £°il en existe.
§'il axista des constructions sur le lerrain :
i [D cus 1l est nécosaawe lorsque des Wl doit ssulement indiquer femptacament das btiments existants
5 Un ola du constructions existent déjl sur le
“':':ln"‘, d terrain, )l permet da donnes une vue
oxlote dea llangBfits
conatructions. _____ |




E Note descriptive succincte du projet

Vous pouvez vous arder de cette fsuille pour rédiger Ia note descriptive succincte de voire projet

“"Z‘é?ié?’:.‘.f&:" lorsque la demande porte sur un cortificat d'urb. diq en eppkcation de Farticle L 430-1 b},
T Ly si le terratn paun 8tre wnilisé pour la réakisation de I'opéretion projetée.
Description ire de 'opération projetde [cor jon. ping golf. aires de sport. )

Sl votre projet concerns un ou plusleurs bitimants
Ind) 1a desti ot |a local y approxémative des b 15 projetds dons Funitd foncidre

q

+ Indiquez Ia desunation des biuments A consesver ou & démolir.

Vu:u’ pouvaz compléter catie Note pat des huilloin supplémantaires, des plans, des croquis, des photos. Dans ce cas,

e la atle bre des pid

P
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REPUBLIQUE FRANCAISE DOSSIER : N° CU 078 073 22 B0328
Déposé le : 01/12/2022

Bois d’Arcy | DiRiceny pamrenanes & assoces

o Sur un terrain sis & : CHEMIN DU PUITS A LOUP

4 BOIS D’'ARCY (78390}

Réfarancels) cadastrele(s} : BK 18 (14511 mi),
BK 19 {1000 m?)

CERTIFICADET w?e’URBAMSME D’'INFORMATION

PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Le Maire,

Vu la demanda d'un certificat d'wrbanisme indiquant, en appiication des articles L 410-1, R 410-1
ot suivants du code de Furbanisms, tes dispositions d’urbanisme, les bmitations administratives au
droit de propriéta et la liste des taxes et participations applicables,

VU le Plan Locel dUrbenisme approuvé le 27 septembre 2016 ;

VU la modification simplifiée N°1 approuvée le 13 juin 2019 ;

VU la révision du Pian Locsl d‘Urbanisme approuvée e 6 juillet 2021

VU l'arrété n°2020/362 en date du 12 Novembre 2020, portent délégation de fonction et de
signature & Monsieur Philippe GIUDICELLI, 3eme Maire-Adjoint en charge de V'urbanisme, du
patrimoine et de I'habitat ;

CERTIFIE

Articlo 1

Les ragles d'urbanisme, i liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que 183 limitations
administratives au droit de propribté applicables au terrain sont mentionnées sux articles 2 et
suivants du présent certificat.

Conformément au quatridme alinéa de I'srticle L 410-1 du code de 'urbanisme, si ume demande
de permis de construire, d’aménager ou de démolir ou si une déclaration préslable est déposée
dans e ddla de dix-huit mois & compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les
dispostions d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbenisme sinsi que les
fimitations administratives au droit de propriéts tels qu'ils existaient & cette date ne peuvent étre
remis en cause a I'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou
de la salubrité publque

CU 078 073 22 BO325 32




Article 2

Les articles suivants du code de Furbanisme somt notamment applicables .
art. L111-6, L.111-7, L.111-8, L.111-10, art. R113-2, R.111-4, R.111-15 &t R.111-21.
Le terrain est situé en zone Ula du Plan Local d'Urbanisme.

Article 3

Droit de préemption affecté au dossier :

Le 1errsin est soumis au droit de préemption urbain simple pris par délibération du Conseil
Municipel en date du § avril 2016, au bénéfice de la commune de Bois d'Arcy.

Avant toute mutstion du terrein ou des batiments, le propriétaire devra feire une déclaration
d'intention d'alidner suprés du bénéficieire du droit de préemption. Elle comportera |'indication du
prix et les conditions de 1a vents projetde. SANCTION : nullité de la vente en cas d'absence de
déclaration.

Article 4

Régime des 1exes et participations d'urbanisme applicables au terrain :
{Articles 1 332-6 ot suivants du code de "urbanisme}

TA Communale Toux=565%
TA Départementals Teux=1.3%
TA Régionale Taux = 1%
Redevance d'Archéologle Préventive Taux = 0,4 %
Articla b

Les contributions cochées ci-dessous pourront 8tre prescrites (snicle L 332-28 du Code ds
I'Urbanisme) : par le permis de construire, le permis d'sménager ou les prescriptions faites par
l'autorité compétente & F'occasion d'une déclaration préalable
Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.

D Participations pour équipements publics exceptionnels (article L. 332-8}
Participations préatablement instaurées per délibération.

O Participation au renfercement du résesu d'asssinissement

CU D78 073 22 BO32S s




Article ¢

Préalablement & I réalisation de votre projet, os formalités suivantes pourront &tre ndcassaires ;

| INFORMATIONS ADMINISTRATIVES ' o |
Le présent certificat ne vaut pas autorisation de construire. Toute construction fera I'objet d'une

demande d'sutorisation d’urbanisme,
Les raccordements aux réseaux publics ou privés sont & fa charge du constructeur.

Fait pour servir et valoir ce que de droit,

Fait & Bois d'Arcy, le 29 décembre 2022

I'Urbanlsms, du Patrimoine
et de I'Habitat

Ls présents décision st transmise au représantant do F'Eist dans lez conditiona prévues & I'articls 1.2131-2 du code
gdnéral dos collsciivités teritorisles.

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

La(mlnldenwﬂeurls)mmmwhmdebdﬁehhnmnsmmobwﬁvemhdmdaunatiﬁmion.AostuﬂMn
Ppeut saisir s tribunal administratif editonisiemont compétant o un recours contentieus.

Ourés de validith ' Le conificat d'wibanisme o une durde de validité de 18 meh. |l pout dtns prorogé par péricdes d'una annds i les
prescrigiions d'urbenisme, los servitudes d'urbanisme de toua ordres ot s régime dos Wxes ot participations n'ont pas dvolud., Vous
potwvez présanter une Gemands de prordgation sn adrbssant une demande sur pepier Ebra, sccompagnés cdu certificat pour lgquel vous
demande? 8 prorogation au moina deux mols avant l'expirstion du détal da vebidits,

A détext de notification d'une décision expresss portant profogation du certificat d'urbenisme dans te délai de deux mois suivant I
réception en mairls ds la damands, s siance gonds pa: I’ J pé vaut prorogatk du certificat d'urbanisme. La prorogation
prond etfet au terme de ls vaidité de e décizion inltele (Ast. .8, 410-17-1)

Le délai de dix-huit mois prévu au quatidéme stindas de Varticle L 410-1 court & compter de la. date d'acquisition du certificat

d'urbani i 1 obtenu en spplication des dispasitions da i'srticle R, 410-12. nonobstant touts délvrance uhtédeure d'un
certificol o'urbenisme sxprée.
Effets du cectificat g'urbanisme - t certificat o I est un agle inistratil ¢'information, qui constate Is drolt spplicable sn

mentionnant les possibilités d'utifsation de voire tomain et les différenies contraintes i peuvent I'afecier. Il n'a pas valgur
d'sukorisation pout ta réakisetion des ravaw: ol d'UNG opéTaTion projelds.

Le certificat d'urbenisme crée aussi des droits & votre 6gard. Si vous déposez une demands d'autorisation (par sxempla une demandn
d-pomlsdcmmiu)dlnshamdav-mmw'utlmmwalnmmd‘mhenbmoummnum&nxu
na ponsront pad vous dtre opposdes, sau! exceptions refatives i lo présarvation de la abcurité ou de b saiubrit biq

Prolongation do validité : Conformément & I'articls R 410-17 du Coda de YUrbenisme, la canificat d'urbarl;mo paut dtre prorogé per
pérodes dune snnde sur demsnde prémenife deux mois su Moins svant l'axpiration du citlal de velidité i lea prascriptions
d'urbenismme, loz servitudes edministratives O 1ous ordses et ¥ régime des taxes st perticipstions d'urbanisme applicables su 1errsin
n'ont pas changé

La d de de gation, formuléo en doubla Laire, pat letire dgnde du contiticat § procoger, est doposés et transmise
dans les conditions prévuas & Ferticle R 4103 du Code de MUrbanisma
Reaours obligstoire & un architacts . L étabs: ol PO} archit P un arehi st obligatoire pour toutes consiructions.

Toutefois, ne sont pas tenues de racourk & un architects, les personnes physiques ou exploitations sgricoles A responsabiits imitée 2
€330Cié unique qui déclarent voulair 8aifior ou modifiar, pour eligs-mimes, uns consiniclion, § ussge sutrs agricols dont le surace de
plancher hors ceuvre nette n'excode pas 150 m2.
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—_— Demande de <D
—_—_— Certificat d’'urbanisme e 1astevns

* tatermations sécossalres 3 Mashective du curiificat d'srdantsme

N :;:r:.:;m lo droit de Furbanitme applicable sur un cu Tg DIB SEOQ

¢ Savoir si l'ophration que vous projetaz sat réakisable

La présante demants & ét6 rogue & la malrie

RIDTUN L\

' 21-Oblet dofa demande do contifiont d'urbaniome
kil o} Certificat d'urbenisms d’inflosmation
Indigue les disponitions d'urbanisme, les limitstions administratives au droit do prapriété et la liste des 1axas st participations
. d'wribanisme spplicables su terrain
- O b) Cortitioat d*urbanteme opérationnsl
tndiqus on outre si ls tarrein peut e utilisa pour Is réalisstion do Fopdration projstée

e .
{ <2 identité du ou tes demandeurs
| La demeandaur nere fo tiulaite do ceriflant st daatinstsive de la dielsion

S:iacamande en grésentbe par phove-os wones indiyuer leurs ocpordonnbes s I hob e pibmentans

Vous dtes un pertioulier Madems = Monaiewr O
1 Nom:___ Prénom : __ i
1[._, Vous 8tes une parsonne morale: .
I} Danomination : SELARL DURANCEAU- PARTENAIRES & ARSGS6Sciale : SELARL
| N*SIRET: 257962, 620 OMOI3, ... soosicmuseccosnnd Catbgorie juridique : 74, ..

Représentant de ia personne morale : Madame @ Monsisur O
{ Nom : DURANCEAU Prénom : _Delohine _

[" 3- Coordonnéss du damandsur

* Adrosse : Numéro: _i50 Vais : _Route de Berre — Domaine des Plentiers !
Liou-din; : S . Localité: EGUILLES _ —-
Codopostal ;1 1,3 .5 .1 0 ,8P: .. sCodex:L .. s

| 81 e demendeur habite & I'étrenger : Pays : : — Division tewitoriete :
B Saccepte do ir par cousrler Ssctroniqus Jes d tranumis en coure d'instruction par Fadministration &
U'adresss sutvants | saisies.immobilieres o _ dpa-avocats.com

J'8i pris bonne note que, dans un tel css, la date de notification sera celle de la oonsultstion du courrler élecu.onlque ou, ey’
| plus tard, calle de I'envol de co er e ique aug 7”‘7‘7 d’cmlmrillourl.

‘§:istonain
1+ “Localisstion du (ou des) terrainis)

Las informations 1 plans tvolr liste des prbces A joindrai que vous foumnt dor p b Vadmintstration de locahser précied Is [ou
| les} terrainin) concemnd(s) par voris piojst

. Lo terrsin est itué de 1" bie des p lles codasirales d'un seul tansnt sppartenant & un méme propriétaive
| Adrasse du {ou dea) terrainis) : - ' o
| Numéro ; Vole: -

Liewdin; % Chemin de Puits & Loup » Locatne : BOIS D’ARCY

Mmml:ﬁa&nk_...“vanmt.._-..._:cndnm_‘g |
Références cadestrales : section ot nunyo’ (si votre projel ports sur plusisurs parcelias cadastrales, veuillsz indiquer les pre- ;
. mibres ci-Hossous et les suiventes sur uno fouille séparbe}: _Section BK numéro 18- 19 |

i P =

%‘Suwﬁﬁe du {ou des) werrai(s) (en mz): 15511 m? L

1 €n cas ¢4 basoin vous mmmnmuﬁahmﬂ-b.
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*6 - Cadre réservé & administration - Mairie -
Articles 11114 1 R 410-13 du code do I'whansma

Erat des bqui blics axi

P [ Observations .
Lo ‘errain ost-il dbjb dosservi 7
Equipements :
Yoine ouwQ Non O
Eeu potable ould Non O
Assainissement oui (3 Non ()
Elecincis owl  won(
Eeat des bquipsments publics prévu
La collaciwith a-t-alle un projet de réalisation d'équip publics desservant ls terrain ?
Equipements Par quel service ou concessionnaire? Avant lo
Voitie 060 Nen D
Eaupotsble | Owi Non O
Assainissement | ow @] Non O
Eleciricié owld Non @
Obsstvations ¢

iefoangnenes o dsi dom s

Ja cortifie ol '
|
3 | \
f |
A EGUILLES | -|
Lo 2601172022 Signature du (des) demandaur(s) |
Votrs d de doit dtro établie en doux exsmplglres pour un cortifiost d’urbanisme d'informatt oumﬂmmnl_nlm-""
pour un cartificet d'urbenisme opérationne!. Elle dolt Stre déposde & Is makle du Reu du projet.
Vous devrez produits ;
- un sxemplalre supplémentalrs, sl votre projet se situe en périmétre protégs au titre des monuments historiquoee ; !
i deux exempiaires supplémentsiros, si votrs projet s situs dans un oosur de paro nationel. {
ﬂm llu un parucidies . o loi n® 78-17 du 6 jurwier 1678 relative b l'-n!onnmqu-. oux fichisre ot aum Tibartés «'appRque aux rkp dons
pow bsa p physiques. Ells garantit un droit d'zooks sux donnd we lns at ln poseibilith de uehﬁuhnn. Ces

&mmﬂkuumhlhmmhudomiumnbuumm aux ” & pour {i ion de voue d

Si vous sovhaitez vouk cposer b o8 que les informauons nominatives comphaes dent ce formulaire soient wilinbes b des fins commerciabas, cochez
1a cass ci-conte - O

amzbmmwwwwmmmuwm 3 tk burssus,
SONICOR DU (DAL, BiTapit. ervica public on |
2 La Swrface Hors GEuvre Bruts (| d'un-ennlmnhnuthummmMmammthtMaMMMMlp-waum
QXiiviovr GRS Faers D8 13Ga08, ¥ COMDITS los COMDISS 6L 103 S0kS-H0M NDN mmmlusmmmmmmnmmm Lu Bustace Hom Ewvie
NeTie [SHON) 0ot obinnue apsks G40UCHON O Ly swriace des [ i 0L o8 sUITeCes dig sTatiONNEMINL By

s des sees A8 lAerllll!!dumodan]




Co==ent constituer le dossier de i
1 demande de certificat d'urbanisme p

N*B1181#01
TR o L Sn0L
2 DIVELANENNT

I Article L410-1 ¢f saivants ; RA10-1 el stivants du code de Prbanisma

' 1.Qu'est-ce gu'un certiticat d'urbanisme ?

* [} exiote daux types ds certtfioat d'urbaniems

a} Le premier est un certifiont d'urb d’infor lon,
|, renseigne sur!
!+ les dispositions d’urbanisme {par exemple les rbgles d'un plan local durbanisme),

{j= los limirations administratives au droit de propriéts {par exemple une zone de protection de monuments historiquas),
- [u liste des taxes of des participations d'urbanismes,

p do connaltrs le droil de Furbanisme applicable av tarrain st

||
|" b) Le second ost un certificet d'urbanlame opdrationnol. )l indique. on plus dos informetions données par le cortificat d'urbanisme i

dinformation, ! lo torrain peunt btre utilisd pour Is réafisation d'un projot ot 'dtat des squipements publics (voiss et réseaux) existants -
| ou privus qui desservent ou desserviront cs terrain. I
' » Combien de temps ie certifiost d’urbenisme ost-il valide 7
; Lo durée do validitd d'un cortificat d'urbanisme {qu'dl s'aglsse d'un » centificat d'urbanisme d'information » ou dun « certificat d'ur
g banfarme epérationnal ») oxt de 18 mois A compier do s défh

|l|l ® La validité du vertificst d'urbanlame paut-slls tre prolongéa ?
| Le ceriificat d'urbanisma peut 8tre prorogh par périodas d’'une annde sussi longtemps que les prescriptions d'wrbanisme. les servi-
i tudes d'utilitd publique. le rkgime des taxes ot des participations d'urban: spplicables av tervain n'ont pas changb.
- Vous dovez faire votrs demande par lettre sur papier libre on doubla plaire, pagnés dis certificat  proroger. 1 Padresser
demands au moins 2 mois avam Fexpiration du délsi de |

. au maire de la commune ol se situs lo tarain. Vous devez présanter votrs
validith du centificat d'urbanisme & proroges.

* Qualle gerantle apporte-t-il 7

Lorequ'une demanda de permis ou une déclaration préshable est dép
dispositions d'urbanisma. la fiste des 1axes et participstions d'uwrb et fos limitations administratives au droit de propriét exis-!
tant & [a date du certificat seront applicables au projet de permis de construire ou d'aménagar ou & ls déclaration prisiabls, sauf o
les modificationy sont plus favorsbles au demandeur. I

Toutefois, lew dispositions relatives b La présarvation de fe ehcurité ou de In salybrité publique seront applicables, mame 1 allos sont|
* intorvenues aprbs la dato du cortificet d’urbanisme. ]

6o dans le délsi do validité d'un certificat d’urbaniame, lag:

| 2. Modslitss pratigues

i e Commant constituer le dowster de demande ?

11 Pour qus votre dossisr soit complet. joignez les pidcos dont la liste vous ast foumie dans lo 1ableau i-aprés. §'il manque des nfor-|!
|, mations ou des pikces justificatives. cela retardera linttruction de votre dossber.

» Combien d'exemplalres Tfaut-it fournir ? '
Vous devez fournir deux exemnplairss pour les demandes de cortificat d'urbanisme de simple inf ion et quatrs
les demandes de coniticat d’urbanisme opérationnet,

plsires pour i
. » 00 dépovor la demande de cortificat d'wrbantsms ?
} La demande deit 8tre adressse 3 ta malrls do s commune o w0 situs o torrein.

tion et oaneslllé afin de disposer d’une date pracise de dépdt. Vous p "

L'envoi en recommandé avec avis de récap-
» e 1Y An
& la maire,

votre d

= Quand sors donnds {a réponae ?
- Lo délai d'imstruction est de :
= 1 mois pour les demeanden da certificat d'wibanisme d'information
- 2 mois pour les demandes de certificat d'urbanisme opbrationns!.
i Si aucuns réponse ne vous est nolifibe dans ce délai. vous serez titulaire d'un cortificat d'urbanisme tache,

L Atientian : ea certificat d'usbanisms ne porte pas sur la réslisstion d'un projet mais uniquement s

ur les garanties du certificat d'ur-
thani-mo d'information (lista des taxes ot participetions d’urbanisme st limé su droit de propribté).




. | suecinets l

§'il existo des omstfm;om u_lflyo umin .

*

3. Pidcos & jt;lndr- i vatra domande

W

81 vous souhaltez obtenir un oetiificet d'wbanisme d'information, vous devaz foumnis la pléce CU1.
81 vous souhattaz obtenk un certificat ¢'urbanisme cpérationnsl, vous devez fournir lea plsces CU1 st CU2. Lu plbos CU3
| ne doit 8tre jointe que s’l) existe des constructions sur ls tefrsin,

Cocher ies cA%es comdIpOncInt aux piboes jointes d votre demends

[Fidows & jonite |

B cu,
Un plen ds '
situation

A quoi pa sert

It permet de voir Is situstion du terrain
A Pintérieur de la commune st de

| conneltre fes rdgles d'urbanisme qui
yappliquent dans fa 2ons ol i te trouve
il parmet également de voir &'l existe

des sarvitudes i sl it temain est
desservi par des voies et des réseaux,

Conseils e }
Pour une meilleure lisibitité du plan de situstion, vous pouvez ¢ |
- Rappates Fadresse du terrain- Représsnier les voies d'acabs au
teran :
- Représenter des pointe do repbre. |

C'bchollo ot o i de précis;
de |a localisation du projet.

du plan de situation dépend

Ainsi, une bchelle de 1725000 {ce qui correspond par exemple &
une carts de randonnde) paut Stre retenue pour un 1ermain situd
on zone rurate ;

Une échalle comprise sntre 1/2000 et 1/6000 (co qui 1
correspond pat exempls au plan local d'wbanisme ou & un plan

Pisoss b joindre

(O cvz.

Une nate
desoriptive

pavir une demende de certdioet durbarisme opbrationnel

cadastat) pout Stre adaptse pour un terrain siwd en ville.

Elle permet d'apprécier la nature &l
Fimportance de Fopération Elle paut
comprendrs des plans, des croquis, doy
photos,

Ele précise solon las cas : |

+ la deseription sommairs de opération projetée (construction.
lotissement, camping. golf. aires da sport .}

- la destination et [s localisstion appraximative dos bitimonis
projotds dans Funité foncibre, s%ily e lieu :

- Ia destinstion dea biimants & consarver ou & démolir. '#l en existe

O cvs.

Un plan du
torroln, o'l
oxlate des
constructions.

il @st nbcossaire lorsque des
construations existont déjh sur le
torrein. & permet de donner une vue
d'snaemble

1) dont ssulement indiquer l'emplacement des bitiments existants. |




L Note descriptive succincte du projet

Vous pouvez vous sider de cotle fouille pour rédiger Is note descriptive succinats de vora projet
foreque la demanda parts sur un certificat d’'urbanisme indiguant, en npphumn dt l'lmclo L. 410-1 b).
TSR LAMbCBT si e terrain paut bire uiilish pour Lo réolisation do I'opbrati

Desoription sommaire de Fopdeation projetée (canstruction, lotissament, clmp:ng, golf, sives de sport ...)

Blvotre ﬁrom concerne un ou plusieurs bitiments
» Indiquez s destination et Ix localisation approximative des batiments projetés danas Funivh foncibre

.-~ {ndiquez la destination des bati & conserver oy b démolir.

Veu. pouvez sompliter cetie note par des fouilles supplémentalires, des plane, des croquis, des photos. Dans oe cas,
la otie des pldces fournles,




Echelis darigna * 111000
Echolle Tédiion /1000

pore—— DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES [ 1o pian visusish sur cat axtrait a3t phie

YVELINES omamceonsrese pas e cantrs das impOts foncier sulvant
VERSAILLES - Actueil ot défiviance o

o EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL e -

801S D ARCY — ouvart du ‘undl & vendred 8h30/12h
13h30/180 sau Is morcreci de &h30/12h
8015

1 78015 VERBAILLES

e 1101 3097 &4 52 -fax 01 30 67 45 76

o varsa s @aghp naned o i

Cat exirait de plan vous est délivrd par

8178300
f

57

. - .
162751¢

Dale dédiion 220872022
{lussau horsire de Paris} codastre.gouv ir
Coordonnbes an projection RGFIICCA9
©2022 Direction Géndrale des Finences
Publiques
e <
L 1 ™~ .
~
~
.. 64
Po,
S
."‘Il ; e i
| =
S / —
T ‘( .\\\
— 4
.-"I / ‘i‘*
=, r," ."’f =T 34
/ . -
., / ~ T T e
,/ Y, A~ ‘:"’ =
g ' T 3
:‘_.‘_, ' Sk —3
"~ Y, . ~
= s / k- :'\: 14
/ &/ R
K .
¢ / S —~
4 ~
. |
/ i
I
|
:‘
/ 19
|
18 }
|
|
!
|
L
P ~ ”
- a
mllés - [}

B178337

i
182740¢




Département :
YVELINES

Commune
BOIS O ARCY

Secton : BX
Feulta 000 BK 01
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DPA NDNURANCEAU - PARTENAIRES & ASSOCIES

Delphine DURANCEAU (GRASSE)
Présidente LD le droit stricto sensu
Droit des Affaires

Druoit Bancaire

Droit des Mesures d'Exéeution

Droit de {a Consommation

Gabricl BELAICHE (AIX)
Droit des Affaires
Droil des Contrats Commercisux

Avocats Associés
Mandataires en transactions
immobiliéres

Fanny DUCHLSNE (AIX)
Droil des Affastes
Droy des Soaifes

Henri DILLANGLE (PARIS)
Droit Bancaire

Druit des Mesures ' Exéention
Droit iles Affaires

CAMPOCASSO & ASSOCINS
{MARSELLLE)

Deatt des Assurancys et

R peration des 71{ udices Corporels

Stéphanie MOUTET (GRASSE)
Droil Bancaite

Droit dea Mesures | Exéeation

Droit de la Consommati~n

Sonia HARNIST (NIMES)
Droit Bancaire
Druit des Mesures & Exéeution

Gaélic HARRAR (NICE)
Droit Bancaire
Drojt des Mesures d'Exécution

Collaborateurs et
Partenaires Iocaux

SELARL INTERBARREAUX
AIX-EN-PROVENCE - GRASSE
RCS AIX 752 962 621

N* TVA FR84752963621

Coordonns bist

Cabinet d'Aix en Pee (Sidge)
Pomaine des Plantiers

150 Reute de Berre

13510 EGUILLES

Tel : 04 42 27 45 56
sceretariat@dpa-avocats.com
www.dpa-avocats.com

FR76 3000 4023 7200 0100 4418 195

CGS

Syndicat de copropriété
40 Rue du 14 juillet
64000 PAU

Eguilles, le 31 juillet 2024

LRAR n°1A 208 538 44859

Ligne de votre correspondant : 04 42 27 45 56
E-mail : saisies.immobilieres@dpa-avocats.com

V.REF, RESIDENCE « LES PORTES DU CANAL sise 2A rue Georges Melies et 1
rue Jacqwes Tatl & BOIS D'ARCY (78390),

Chére Madame, Cher Monsieur,

J'ai I'honneur de porter & votre connaissance qu'a la requéte de ma cliente

La société CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT,
société anonyme au capital de 124.821.703 €, immatriculée au registre du
commerce et des sociétés de PARIS sous le numéro 379 502 644, y demeurant 39
rue Mstislav Rostropovitch — 75017 PARIS, représentée par son directeur général
en exercice, domicilié en cette qualité audit si¢ge, venant aux droits de la
société BANQUE PATRIMOINE ET IMMOBILIER suite & fusion par voie
d’absorption et 1a digsolution de plein droit, sans liquidation de la société BANQUE
PATRIMOINE ET IMMOBILIER (BPI) en date du ter mai 2017.

Je suis chargée de procéder & la vente aux enchéres publiques sur saisie
immobiliere des biens immobiliers suivants :

Sur la commune de BOIS D’ARCY (78390), YVELINES, dans un
ensemble immobilier 3 usage de résidence de tourisme soumis au régime
de la copropriété dénommé « LES PORTES DU CANAL » sis 24 ruc
Georges Melies et 1 rue Jacques Tati, au liendit « Chemin de Puits a
Loup » dénommeée « La Croix Bonnet » cadastré :

- Section BK numéro 18 pour une contenance de o1ha 45a 11ca
- Section BK numéro 19 pour une contenance de 10a coca

Pour une superficie totale de o1ha 55a 11¢a, les biens et droits immobiliers
ci-aprés désignés :

Cobinet de Grasse - 1/Européen — 1390 Avenve du Campon = 061310 LE CANNFT - Cabinet de Paris ~ C/0 LAM
Cabinet de Marseille - C/0 Campocasss ~ & Rue Breteni] - 13006 MARSEILLE




DP A DURANCEAU ~ PARTENAIRES & ASSOCIES

Delphine DURANCEAU (GRASSE)
Présidente LD le droit stricto sensu
Droil des Alfzires

Droit Bancaire

Droit des Me=sures d’Exéention

Diroit de la Consommati sn

Gabriel BELAICHE (AIX)
Droit des Alfsires
Droit des Cemt rats Commerciaux

Avocats Assoclés
Mandataires en tratsactions
immobiliéres

Fanny DUCHESNE (AIX)
Droit des Affaires
Droit des Sociéids

Henri DELANGLE (PARIS)
Droit Banezire

Droit des Mesures d'Exéution
Droit des Affaires

CAMPOCASSO & ASSOCIES
(MARSEILLE)
Dist des Assurances et

Tes Préludices Coztvrel

Stéphanie MOUTLT (GRASSE)
DA Bancash: )

Dt des Mesusos J Exéeution

Drea de la Corsepamalion

Sonia HARNIST (NIMES)
Droit Bancaire
Droif des Mesures dExéeution

Gatlle HARRAR (NICE)
Droit Bancaire
Droit des Mesures Exéeutiar

Collaborateurs et
Partenaires locaux

SELARL INTERBARREAUX
AIX-EN-PROVENCE. - GRASSE
RCS AIX 752 962 621

N°TVA FR84752962621

Coordonnées contraglistes ;

Cabinet d"Aix en Pee (Siege)
Domaine des Plantiers

150 Route de Berre

13510 EGUILLES

Tel ; 04 42 27 45 56

sccrclarial@dpa-avocats.com
www.dpa-avocats.com

IBAN;
FR76 3000 4023 7200 0100 4418 195

Un APPARTEMENT de type T3 situé au rez-de-chaussée du bitiment D, d'une
superlicie totale loi Carrez d¢ 55,86 m2, Porte numéro 604, comprenant ;

«  Une entée, un séjour avec coin cuisine, un dégagement, deux chambres, une
salle de bains, un WC, et un espace extérieur.

Et les 83/10.0002mes des parties communes générales.
Un PARKING extérieur d'une superficie de 12.50 m2 environ,

Et les 3/10.0002mes des parties communes générales,

Tels que lesdits biens existent, se poursuivent et comportent avec tous immenbles
par destination pouvant en dépendre, sans aucune exception ni réserve,

3 * )

= D'un procés-verbal du cadastre N° 1132 en date du o5 juillet 2000
dont une expédition a été publiée au Premier Bureau du Service de la
Publicité Foncitre de VERSAILLES, le o6 juillet 2000 sous les
références volume 2000 P numéro 419,

~ D'unprocés-verbal du cadastre N° 1224 en date du 23 juin 2006 dont
une expédition a été publiée au Premier Buresu du Service de la
Publicité Foncidre de VERSAILLES, le 28 juin 2006 sous les
références volume 2006 P numéro 3752,

- D'un réglement de copropriété et état descriptif de division aux
termes d'un acte requ le 25 février 2008 par Maftre Xavier CAFLERS,
notaire 3 NICE, dont une expédition a été publiée au Premier Bureau
du Service de la Publicité Foncidre de VERSAILLES, l¢ 31 mars 2008
sous les références volume 2008 P numéro 1908 suivi d'une
correction de formalité publiée audit bureau le 14 avril 2008 sous les
références volume 2008 D numéro 3506.

) PRI
Les droits et biens immobiliers désignés appartiennent 3

» en pleine propriété indivise, en suite
de I'acquisition qu'ils en ont faite sous le régime de la communauté légale
de biens réduite aux acquéts suivant acte recu le 14 avril 2008 par Maitre
Jean-Pierre BRINES, Notaire associé 3 AIX EN PROVENCE dont une copie
authentique a été publiée au Premier Bureau du Service de la Publicité
Fonciére de VERSAILLES le 16 mai 2008 sous les références volume 2008
P numéro 2740.

Cabinel de Grasse | 'Europfen - 1390 Avense du Camp m ~ 06110 LE CANNFT - Cabinet de Pasis - C/O LMM - 1,Rue Le Goff - 75003 PARSS

Cabinet de Marseille - C/O C;

1+ 67. Rue B if - 13006 MARSEILLE



DPA DURANCEAU - PARFENAIRES & ASSOUTES

Delphine DURANCFEAU (GRASSE)

Présidente LD te droit stricto sensu
Droit des Affaires

Droit Bancaire

Droit des Mesures d'Exéeution

Drolt de la Conspmmation

Gabriel BELAICHE {(AIX)
Droft des Aflsires
Droit des Contrats Commerciaux

Avocats Associés
Mandataires en transactions
{mmobllitres

Fanny DUCHESNE (ATX)
Druit des Affxires
Droit des Sociétés

Henri DE LANGLY (PARIS)
Droit Bancaire

Droit des Mesures d'Exéention
Droit des Allsires

CAMPOCASSO & ASSOCIES
(MARSEILLE)

Drait des Assurances ¢

Réparation des Préjudic-s Corporels

Stéphanic MOUTET (GRASSK)
Drroil Bancaire

Droit des Mesures d'Exéeution

Droit de la Consommation

Sonia HARNIST (NIMES)
Droit Bancaire
Drait des Mesires d bxéention

Gaélle HARRAR (NICL)
Droit Ban:aire
Denil des Mesures 4 Exectition

Collaborateurs et
Partenaires locaux

SELARL INTERBARREAUX
AIX-EN-PROVENCE - GRASSE
RCS AIX 752 962 631

N TVA FR84752962631

Coordonnées ceniralistes :
Cabinet d'Aix en Pce (Sidge)
Domaine des Plantiers
150 Route de Berre
13510 EGUILLLS

Tel : 04 42 27 45 56

secretariat@dpa-avocals.com

www.dpa-avocats.com

FR76 000 4023 7200 0100 4438 195

LR R 2

D'une part, conformément aux dispositions de l'article 5 du Décret du 17
Mars 1967, je vous prie de m'adresser
: foe ; sentes, qui, en vue de l'information des

rs O

D) L pdwm g vl
parties, devra indiquer :

ption des

1 - les sommes qui correspondent 2 la quote-part du saisi :

- dans les charges des exercices précédents ;
- dans les charges dont le montant n'est pas encore liquidé ou devenu
exigible & Yencontre du Syndicat ;

- dans les charges qui résulteraient d'une décision antérieurement prise par
1'Assemblée Générale mais non encore exécutée ;

2. éventuellement le solde des versements effectués par le saisi & titre
d'avances ou de provisions.

D'autre part, le décret n® 96/97 du 7 Février 1996 relatif & la protection de
la population contre les risques sanitaires liés 4 une exposition & 'amiante
dans les immeubles bétis impose des obligations qui concernent les lots
susvisés et les partics communes de I'immeuble.

En conséquence, je vous remercie de bien vouloir w'indiquer guelle est la
situation de l'immeuble au regard de cette législation, et m'adresser copie
des résultats des contrdles effectués et la description des mesures prises et
des travaux préconisés ou entrepris, en application des dispositions de
l'article 8 précité,

Je vous remercie également de m'adresser, en vertu des dispositions de
Particle L721-2 du Code de la Construction et de I'Habitation {Loi n°2014-
1266 du 24 mars 2014 dite Loi ALUR), les documents suivants :

a) La fiche synthétique de la copropriété prévue 2 urtivle &8-2 de la loi n®
65-557 du 10 juillet 1065 fixant le statut de la copropriété des immeubles
bitis ;

b) Le réglement de copropriété et 1'état descriptif de division ainsi que les
actes les modifiant, 'ils ont £té publiés ;

Cabinct de Grasse ~ I’Européen 5390 Avenue du Camipon - 06310 LE UANNET - Ubinel de Paris ~ C/O LMM 1 Rue Ie Goll ~ 75005 PARIS
Cabinet de Marseille ~ C/0 Campnessso = &7, Rue Bretowit — 13006 MARSEILLE



DPA DURANCEAU ~ PARTENAIRES & ASSOCIES

Delphine DURANCEAU (GRASSE)
Présidente L) Je droit stricto sensu
Duoit des Affaires

Dsisit Bancaire

Diit des Mesures d'Exéeution

Druit de la Consommation

Gabricl BELAICHE (AIX)
Droit des Affaires
Droit des Contrats Commerciaux

Avocats Associés
Mandetaires cn transactions
immobili¢res

Fanny DUCHESNE (AIX)
Dimt des Affaires
Desit des Sockéés

Henri DE LANGLE (PARIS)
Droit Bancalre

Druit des Mesures ('Exéeulion
Droit des Affaires

CAMPOCASSO & ASSOCIES
(MARSEILLE)

D) sIns Assurances et

Repwration des Préjudices Corporels

Stéphanie MOUTET (GRASSE)
it Bancare

Drat des Mesures f'Exéeution

Driiy de la Cansommalion

Sonia HARNIST (NIMES)
Droit Bancalre
Droit des Mesuses Ckxéeution

Gaélle HARRAR (NICE)
Diroit Bancaire
Broit des Mesures d’Execution

Collaborateurs et
Partenaires locanx

SELARL INTERBARREAUX
AIX-EN-PROVENCE - GRASSE
RCS AIX 752 962 621

N*TVA FR84°52062621

Cabinet d'Aix en Pee (Sidge)
Domaine des Plantiers

150 Rouie de Berre

13510 EGUILLES

Tel: 04 42 27 45 56
secrctarial@dpa-avocats.com
www.dpa-avocats.com

IBAN ;
FRYS 31200 4023 7200 0100 4418 195

¢) Les procds-verbaux des assemblées générales des trois derniéres années.

o_ s . . n . .

a) Le montant des charges courantes du budget prévisionnel et des charges

hors budget prévisionnel payées par le copropriétaire vendeur au titre des
deux exercices comptables précédant Ja vente ;

b} Les sommes pouvant rester dues par le copropriétaire vendeur au
syndicat des copropriétaires et les sommes qui seront dues au syndicat par
Vacquéreur ;

¢) L'état global des impayés de charges au sein du syndicat et de Ja dette vis-
a-vis des fournisseurs ;

d) Lorsque le syndicat des copropriétaires dispose d'un fonds de travaux, le
montant de la part du fonds de travaux rattachée au lot principal vendu et
le montant de la dernigre cotisation au fonds versée par le copropriétaire
vendeur au titre de son lot.

Par exception, lorsque le syndicat de copropriétaires reldve du oy

slinda de Iarticke 158.2 4

>

k a3
<o 1of n® Bm-m57 du 3o uillel 1068 pricitée, les

decuments mentionnés aux b et ¢ du présent 2° n'ont pas A étre annexés 2

la promesse de vente ou, & défaut de promesse, & l'acte authentique de
vente.

1L dilist Gt ail 10 4 - 2 MNISTANCES Ot
copropriété. Un arrété du rministre chargé du logement dé
contenu de cette notice ;

5°- Le cas échéant, le diagnostic technigue global prévu  I'asticle L. 731-1
et le plan pluriannuel de travaux prévu 3 Yarticle L. 731-2.

Je vous précise qu'une copie de la présente lettre ainsi que celle de votre
réponse accompagnée des documents sollicités seront annexées au cahier
des conditions de vente de la vente 4 intervenir.

Cabinet de Grasse — L'Eurapéen - 1390 Avenue du Campon - 0610 LE CANNET - Cabinet de Paris - C/O EMM
Cabinet de Maraeille - C/O Campocasso 67, Rue Bretevil - 12006 MARSEILLE

22 e,

1,Rue Le Goff ~ 75005 PARIS
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== LE REGISTRE DES

TS

= | COPROPRIETES . _ 54 '“H H

FICHE SYNTHETIQUE DE LA COPROPRIETE AA0-347-690

(corttma aux dispositons o Tansle B 2 delalol o 55 S4T 4y 10 Jublt 1365

générée a partir des données mises a jour le 04/07/2022

IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE

Nom d'usage de la copropriété Las Portes du Canat

Adresse de rélérence de la copropriété ZAC ia croix bonnet

Adresse(s) complémentaire(s) de la mull

6t

Date dimmatriculation 06/12/2016 Numéro d’immatriculation AAD-347-690

Date du réglement de N'SIRET du syndicot de '

copropriété 25/02/2008 copropriétaires Sans objet .
— . ]

IDENTITE DU REPRESENTANT LEGAL

Représentant légal de fa copropriété

C G S do numéro SIRET 49822064900012

ORGANISATION JURIDIQUE

Type de syndicat

Si_le syndicat est un syndicat
| seconda’re

Spécificités

Agissant dans le cadre d‘un mandat do syndic
i - T CGS B
Adresse 37 AVENUE FOUCHET
64000 PAV
Numéro de téléphene

I3 Syndicat coopératif ] 03 Résidence sarvice

0559273015

Syndical principal

Sans objet

Agente
i ¢

et
del'habitar



IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE

Nombre de lots 593
Nombre de lots 4 usage ¢’habitation, de commerces et de bureaux 258
Nombre de bétiments §
Période de construction des batiments De 2001 & 2010
Année d'achévement de la construction Nor renseigné
O individue!
O collectif — chauffage urbain )
Type de chaufiage O collectif hors chautfage urbain

O mixte — ¢chauffage urbain
mixte hors chauffage urbain
[} sans chauffage

B bois de chautfage
O gaz naturel

Type d'énergie utilisée (chauffage collectif ou [ gaz propane-butane
mixte, non urbain) O fioul domestique

{3 charbon

R élsctriciié

O autre
Nombre d'ascenseurs 2

CARACTERISTIQUES FINANCIERES

Date de gébut de I'exercice cios 01/01/2021
Date de fin de I'exercice clos 3111272021
Date de 'Assemblée Générals ayant approuvé les comptes 01/01/2022
Charges pour opérations courantes 282 699 €
Charges pour iravaux et opéralions exceptionnelles 38 256 €
Deties fournisseurs, rémunérations et sutres g€
Montant des sommes restant dues par les copropriétaires 6138€
Nombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300 € 5
Montant du fonds de travaux 11806 €
Présence d'un gardien ou de personnel empioyé par le Non
syndicat de copropriétaires

Fiche délivrée par le registre national des copropriétés

ie 04/07/2022,
sur la foi des déclarations effectuées par le représentant égal.




!—I'.

Liberif &alm * Fraternitd
REPUBLIQUE FRANGAISE

ATTESTATION DE MISE A JOUR ANNUELLE

Conformément aux dispositions des articles L. 711-1 4 L. 711-7 du code de la construction et de habitation, le
syndicat de copropridtalres dénommé « Les Portes du Canal » demsurant 4 :

ZAC Ia croix bonnet
esl inscrit au registre national d'immatriculation des copropriétés sous le numéro ;
AA0-347-690

a été mis 4 jour en ce qul conceme les donndes financiéres relatives a l'exercice comptable clos le 31/12/2021,
&t pour lequel tes comptes ont &td approuvés en assemblée générale des copropriétaires le 01/01/2022,

Le récapitulatif de la déclaration est joint en annexe.

Pour faire valoir ce que de droit,

Paris,
Le 04/07/2022

Le teneur du registre das copropriétés



Liberté + tmm Frateralnd
REPUBLIQUE FRANGAISE
Déclaration annuelle de mise & jour
Articles L711-1 8 L711-7 et R-711-1 & R-711-21 du code ds la construction et de 'habitation

La présente déclaration est datée du 04/07/2022 13:21:03 et conceme la copropriété dénommée « Las Portes
du Canal » sis :

ZAC ta croix bennet

inscrite au registre national dimmatnculaton des copropriété sous le numéro AAD-347-690
Efe & été établia par :

€ G S, de numéro SIRET 49822064800012

cGSs

37 AVENUE FOUCHET

64000 PAU

Numéro dlidentification de télédéclarant : 645

an ss qualité de représentant légal du synd:cat de copropriétaires

L'auteur de la déclaration est : Monsieur Gilles SEMAVOINE pour le compte du télédéclarant
INFORMATION SUR LE MANDAT DU REPRESENTANT LEGAL

Administration provisoire : Non

Date de début de mandat/mission : 01/07/2021
IDENTIFICATION

Date du rdglement de copropriéta : 25/02/2008
Références cadastrales :

Date de fin de mandat/mission : 30/06/2024

SIRET de la copropriété : Non renseigné

Code posial Commune Code INSEE| _Préfixe Section Parcells
78390 BOIS D ARCY 78073 B0 BK 0019
78380 BOIS D ARCY. 78073 3.1,1] BK 0018

Statut juridique et gouvernance :
Résidence service : Non Syndicat coopératif : Non
Type de syndicat syndicat principa
Numéro d'immatriculation du syndlcal principal : Sans objet
Struclures auxquellss le syndicat de copropriétaires est raltaché :
ASL AFUL Unions de Syndicats
Nombre k) 4 o
Nombra et destination des lots
Nombre fotal de leis Dont lots « principaux » {*} | Lots & usage d’habitation Lots de stationnement
583 258 258 19%
{*) Lots & usage dhabilation, de b oude
PROCEDURES ADMINISTRATIVES ET JUDICIAIRES
Nombre Date de arrdté Date de mainlavés
Arrété de mise en sécurité ou de traitement de [ .

Désignation d'un mandataire ad hoc : Non
Date de {'ordonnance de nomination : Sans objet
Ordonnance de carence : Non

DONNEES FINANCIERES
Premier exercico comptable : Non
Date de début de I'exercice comptabile : 01/01/2021

Date de fin da mission : Sans objet
Date de 'ordonnance : Sans objet

Date de fin de l'exercice comptable : 31/12/2021



Date de l'assemblés générale ayant approuvé les comptes : 01/01/2022

Charges pour opéretions courantes de Pexercice clos : 282 699 €

Charges pour travaux et opérations axceptionnelles de l'exercice clos : 38 256 €

Monlant des deties foumisseurs, rémunérations et autres : 0 €

Moniant des sommes restant dues par les copropriétaires : 6 138 €

Nombre de copropriélalres débiteurs de plus de 300€ vis-3-vls du syndicat : 5

Montant du fonds de travaux : 11 806 €

Présence de gardien ou d'autres persannels employés par le syndicat de copropriétaires : Moo

DONNEES TECHNIQUES
Nombre total de batiments : 5, dont nombre de bitiments par Etlquette énergie :

A B c ) E F G Non délerminé
[ 0 0 0 ) [ 0 5

Période de construction : De 2001 & 2010

Année de construction : Non renseigné

Chauffage :

[ Type | Mixte | Chauffageurbain | Mon | Energie utilisée | Eloctricité

Nombre d'ascenseurs : 2



CARNET D'ENTRETIEN

Lol SRU n°2000-1208 du 13 Décembre 2000 (Articies 78 et 78)
Décret n°2001-477 du 30 mai 2001

Les Portes du Canal

ADRESSE DE L''MMEUBLE

1 Rue Jacques Tati
Zac La Croix Bonnet
78390 BOIS-D'ARCY

REGLEMENT DE COPROPRIETE

Le réglement 3 41é établi par Maltre :

Le: 25/02/2008
MODIFICATIONS DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

Date de modiicstion | Nolske [Commenaires




DESCRIPTIF DE L'IMMEUBLE

Construction

Mais de construction :
Année de consltruction :
Nbre de batiments :
Nbre d'stages :
Ascenseur :

Nombre d'ascenseurs .

Assurances

Multirisques ;

Numero Police :

Date du contrat ;

Nom et adresse du courtier ou de l'agent :

Nom et adresse de la compagnie d'assurances ;

Syndic
Syndic Professionnel :

Coordonnées du syndic principal ou secondaire :

Camet d'entretien
Existence :

Diagnostic de performance énergétique

immeubls concarné :

Ascenseur

oul
CIRDE083312
23/01/2024

ARILIM
4 bis Rue Jarente
69 002 LYON

ARILIM S031 4Bis Rue Jarente 69002
LYON 02

oul
CGS 37 Avenue Fouchet 64000 PAU

NONM

/8



Présence d'ascenseurs :

Contréle technique quinguennal :

Piscine
Existance d'une piscine :

Données techniques sur le bati
Type de chauffage :
Type d'énergie utilisée :

Adresse IGN
Vole:

Code postal
Commune :

Procédures en cours
Procédure en cours :
Objet des procédures :

Etat des procédures :

Parcelle cadastrale
Section :

Code INSEE :
Préfixe :

Numéro de parcelle :

oul
oul

Mixte
Etectriclié

zac la croix bonnet
78390
bols d'arcy

oul

Expertise judiclaire: maifagons
inondations du parking sous temrain par
les plules, défaut d'installation de
éclairage au parking sous lerrain avec
nombreuses disjenctions.

en cours

BK
78073
000
0018



RENSEIGNEMENTS DIVERS
Nombres de lots principaux : 196
Nombres de lots secondaires : 187
Date de derniére assemblé générale : 15/05/2024
Coordonnées bancalres :
BIC: BSPFFRPPXXX
IBAN: FR7640978000855058088000105
Nombanque: Courant- PALATINE
Adresse de |a banque :

4M8

BANQUE PALATINE PARIS TRINITE
BATIMENTS
ENTREE NUMERC ADRESSE (51 différante de fimmeubls)
A A
AB AB
B B
c c
D D

OBSERVATIONS SUR L'|MMEUBLE




ADMINISTRATEUR DE LA COPROPRIETE

Ralsonsoclals;  C.G.8
Admeasg:
40 Rue du 14 Juitist
8 60502

C:
64006 PAU Cadex Tel * 0558273015 Fax - 0559329159
Siret  49822064900038 ¢ Carte p £ e ction - CPI 6402 2018 000 038 400
EMall contaci@syndic-cys.com She -

Numéro de mandal syndic - 149

Durde du mandat de syadic . 3ans

Daie de dibid du mandal syndic ; 2K/062012
Dale do demidr rencuveliemant : 0110772021
Exarcica Compiable;  du 0101/2024 au 31/12/2024

SERVICE SYNDIC
[ FowcmoN | wom |
fonnoie TGOUNAR Aleonars =4
1 = __—]

[eowickenfs) __ [PISCOT Cidatia

ENE]



de erticle 21 de 1 Lol n°65-557 du 10 huliat 1965, I montant des maichés et

‘CONSEIL SYNDICAL

— FONCTION NOM

Frésidort du Consell | ey yeck Nadine

Membee du Consalt

e GTBA |

Membre du Conset!

Syndicnl GUERESCHI Clémanting
Par dbcision @ dndrela, et deppbcst
contrats A partir duguel 8 du Consell Sy sl rendue

a &6 fxé 4 I somme de 3000,00 auros.

Le moniam des marchés ol contrats & partic duquel und miss en concurrence ast obligatolre, s'éidve & b somme 3000,00 piros.

vis



rine

CONCIERGE(S)-GARDIEN(S) / EMPLOYE(S}-PERSONNELS D'ENTRETIEN

CONCIERGE(S)-GARDIEN(S)

[ roncrion | NOM JEEDATE N |

1 — — onaTeE



EMPLOYE({S)-PERSONNELS DENTRETIEN

FONCTION ~L NOM i e




CONTRATS D'ASSURANCE MULTIRISQUES IMMEUBLE

ahe

NATURE 5 FOURNISSEUR OBSERVATION | DATESIGNATURE | POLICE | DATEECHEANCE |
SAINT FIERRE ASSURANCES oW012018 AL?50917 18062020
:minrhque immeubls | AXA BARON BILDSTEM 5031 owoz01a TZIOTIN | S0WZ0T8
mmmw;e . mla.‘A.RON BILDSTEIN 5031 0560212020 TA6071304 Hi01202
rirtaue A A;uw:rnou BILDSVEIN - 040172022 TA8071304 oualmza )
mm::m ARILIM 5031 mnw‘.‘ i CORDEZM'I 322023
t:qf‘nm —— ARILIM 5031 T ”cmns?oum Py




CONTRATS D'ASSURANCE DOMMAGES OUVRAGES

10418

RATURE FOURNISSEUR _OBSERVATION | DATESIGNATURE | POLICE | DATE ECHEANCE
" Srevagni| FERNORORREAY V012018 116680287 2112019

J




L
GARANTIE

[ MATURE | FOURNISSELR | OBSERVATION_ | DATESIGNATURE | POLIGE | DATE ECHEANCE _




1218

ICONTRATS
[ NATWRE T FOURNISSEUR OBSERVATION DATESIGNATURE | POLICE__ | _DATE ECHEANCE
utres jomsest 1 110172018 238 | INU0N0
Autres ACCLEAN 503} Rat conrar: D0O57D 100958 010112018 >l Nn2ors
Moz PROCHALGR 031 -1 010172018 Cctozs | 0 |
Aures | BOUVIER SECURITE INCENDIE B 010172018 | 20110831019 NNA2019
Auwres | BOUMER SECURITE INCENDIE 031 | 10172018 | 20110831020 311272019
Ames PROCHALOR 5031 Résid lo 27/05/15 01012016 c1v2e anzang |
Aner GUERCUS PARCS E1 JARDING S001 B 10172018 | Q/CE; 10198 szow |
Autros | BT QUALIT 5031 01012018 16500031 311212010
tios [sTQuAaLITSO3Y e = _ 0WDIR018 | Frelwege . 311272019
Autres ~ |BOUVIERSECURITEINCENOIE | — 0122018 20110831036 3wizow
: EDF 5031 {1-20G3CZ0) Direction CONTRAT 1«
commerciele régionale 2CQAFTHY
Eloctricité oWI22018 POL 281112023
30002114083
; i 4 =S B e ——
BT QUALIT 5031 Coniral pour Is malnienancs de 19
motaurs VMC ;
(A COMPLETER)
Autres Bt A 14 moleurs sl $ 44D.00 € 010122018 16500029 3nzz019
841, 8 1 3 moteurs scil 3 080,00¢
Bt C 5 motaurs 5ok 1 800,00 C
881D, 7 mowwrs salt 2520,00C
(Autres” |BTCANACCES SO31~ I i | _us00tie | 3wizzow
Autres OIS 031 _ asM_ T 3vi2n0w
tres ) D1OVZ18 17500113 | swnew |
Matnionance
Tocrese Gk

| 2103145

G101000%




PROGRAMME DES TRAVAUX (TERMINES) DECIDE PAR L'ASSEMBLEE GENERALE

sane

NATURE DES TRAVAUX BECSTNEAG | ENTREPRISE(S) NTERVENANTE(S) oout | Seeiee |
SU31001 Mesurd Fuspencs 1006/2013 32013
SD31/002 Aud H 101052013 31122014
S031/003 Remplacemee Cimatieation 31 B 13032014 311272018
SO31/00+ Témoios Lumineus VIC - 12037201 ~Tiz0goc  |awanon |
S031/005 Remisa &t Asc. A 0802015 ANz
SU311006 Remise diai Aot B 6OW2015 — [3inznos
50310007 Agenda AcoseshiNd Proy e 0BOu201S R F 11
50312008 Dostler ALVAP 144016 o I
S031/09 Ditsi2eur Présence Edai oy Tamaznts 3272018
SD31/D10 Fornge rebevage Pk o S T [smeoe
S031/007 § Procsdure Judcake unazois  |RIORS L SSOCIES 5001 so0000e |3wi2npre
SOIDT1 Poss syutbme vidéo B1A e a2maC |avzzois
SO01/D12 Chargemant de Porte BLA 7M0w2018 | SERRURERIE NEBAYI A FILS 600000¢ _|0w0s2019
SOOI Curnge Emux Usbes 28032018 159IZO0E (3122021
5031114 Remplscement Purts fontée 2803208 | SERRURERIE NEBATI & FILS 31600€
[7553 CréationAnatalztion pots caméra 26052021 | BT OUALIT 5031 4300006 | 301272023
|2664) Equipement Avobs Ré 261052021 14400006 | 31172023
| [2855] Poss VMC Laverie BAI A = 2600552029 BT QUALIT 5031 £831.00¢ 08082021
[2856) Tvx: pleds colonnes esu ph 26052020 | BT QUALITSO31 2484006 | 26082021

BT QUALIT 5031 =

[2869) Maguege o sol Parkings i 26052021 Loz mam) a7ETE 31212029




.PROGRAMME DES TRAVAUX (NON COMMENCES) DECIDE PAR L'ASSEMBLEE GENERALE

NATURE DES TRAVAUX

1418

DECSION AT
)

ENTREPRISE(S) INTERVENANTE(S) cour

{3247) Reprise flspures facacs it formases BH A 01062027 | DJ RENGVATION BATIMENT 5031 7130,06€
SER ETANCHEITE S031

[3757) Rétoction #tanchéhs ioh-enasse A 2411112023 | SATEC RCB S033 BO00.00€

ATAA DITG S031

|3756] Misa on conformiuk cabine Azt 8 24112023 4941,00€

(3951 Ré p 1510572024 547,048

|5953) Frowl PPPY ol DPE 150872024 10 628,60 C

{395 Remise en diat dos balcons du BAt C 150572024 15 480,20 ¢




ne

PROGRAMME DES TRAVAUX (EN COURS) DECIDE PAR L'ASSEMBLEE GENERALE

[ mATURE bES TRAVAUX | Bincees SR ENTREPRISE(S) INTERVENANTE®) | ©our




1818

"PROGRAMME DES OPERATIONS EXCEPTIONNELLES (TERMINES) DECIDE PAR L'ASSEMBLEE GENERALE

NATURE DES TRAVAUX DECISIONGAG | ENTREPRISE(S) INTERVENANTE(S) COUT_ [
(3364] MT Digitdes paux conx usbes HPA PLUS 5031 22022




1mMms

PROGRAMME DES OPERATIONS EXCEPTIONNELLES (NON COMMENCEES) DECIDE PAR LASSEMBLEE

GENERALE
T NATURE DES TRAVAUX [ OECRRMAAS [ eNTREPRISES) INTERVENANTE(S) [ eour
N l 1 | —




1818
'PROGRAMME DES OPERATIONS EXCEPTIONNELLES (EN COURS) DECIDE PAR L'ASSEMBLEE GENERALE

ﬁﬁg‘ff’ﬁq_ _ ENTREPRISE(S) INTERVENANTE(S) _:{ cout '

[ NATUREDESTRAVAUX
|




MMEUBLE SIS A: |N°* DES LOYS :

COORDONMELS DU
Les Pories du Canal COPROPRIETAIRE CEDANT : | 540, 407
3 Rue Jacques Tatl Zsc La Croix
Bornet 76300 BOIS-D'ARCY

DATE ENVISAGEE POUR LA MUTATION : 3147/2024

DOCUMENT APPROUVE PAR LE C3SN, LA FNAIM, LE SNPI, L'UNIS, le 07.12.2012,

PARTE FINANCIERE
A) ETAT DATE (Articis § du Décret du 17 mars 1967 modifié).
B) SITUATION FINANCIERE DU CEDANT : GERTIFICAT ART 20 (3 joindre)

-B-
RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

A) VIE DE LA COPROPRIETE

B) DOSSIER TECHNIQUE ET ENVIRONNEMENTAL

-Hl-
RECAPITULATIF DES PIECES DEMANDEES

= Cople du dernler appel provisionnel sur budget

» Les procés.verbaux des asseinblées générales des trols dernidres années

- 5l travaux décidés : PV des AG correspondantes

+ $1 drokt de priorité sur les alres de stationnement : PV de I'AG correspondante
- Amilante : fiche récapitulalive amiants du DTA

= Plomb : fiche récapilulative de synthdse

« Ascenssur : rapport du conlrble technique quinguennal ou fiche récapitulative
- Camet d'entretien / Diapnostic technlque global

- Contrat de prét en cas d'emprunt du syndicat

- DPE ou AUDIT
Date de |s demande ; 3107/2024 Déliveé par ls Syndic : Dats : 3/07/2024
CG.5
Office Notaria! 40 Rue th 14 juiliet CS 60602 84008 PAU
DPA Cedax Cachst ot signature ;
150 Roule de Beme Duranceau - Pasguel
Astociés Domaine des Plantiers 13510
EGUILLES Raprésentant :
- un syndicat unique {1)
Rétérence : - un-syndisat-prinsipal (1)
Dossler n* = encyrdiertooccndali
Charc Immatriculation : AAD347690
Référence : 03t
Dossier n® P031407
Conler! aundle [WAS Sarnh

“(%) Rayer |a mention inutie



ale
PARTIE FINANCIERE
A) ETAT DATE (Article § du Décret du 17 mars 1957 maodifié).
1% PARTIE :

SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA
MUTATION

Al Al SYNDICAT, AU TITRE :
1 - des provisions exigibles
- Dans le budget prévisionnel (D. art. 5. 1* a) L _ 0.00|

- Dans les dépenses non comprises dans le budget . —
prévisionnel (D. art. 5. 1° b) L 99,82

2 - des charges impayées sur les exercices antérieurs (D, art 5. 1° ¢) ) - 0,00

3 - des sommes devenues exigibles du fait de la vente

- mentionnées & {'article 33 de la koi {D. art. 5. 1° d) L_ — — l

4 - des avances exigibles (D. art, 5. 1° ¢}
41, avance conslituant la réserve (D. arl. 35. 1% L E—

4.2, avances nommées provisions (provisions

spéciales) (L. art. 18 alinéa 6 ot D, arl. 35. 4* et T —
5% =SS I . 0.00]

4.3. avances représentant un emprunt {D. an. 45-1
&linda 4) (emprunt du syndicat auprés des I —
copropriétaites ou de certains d'entre eux} e | o 0,00

§ « des cotisations annueffes au fonds de travaux
(L arf 14-2 11) L 000

B - des sulres somimes exigibles du fait de ls vente

- préi (quote-part du vendeur devenue exigible) l_ - —

- aulres causes telles que condamnations NONY | O 1

7 - des honoraires du syndic afférents aux prestations demsndées per je | o " 300,00]
notalre pour I'établissement du présent document o

8/ A DES TIERS. AU TITRE :

d'emprunts par certains copropnétaires dont la .
gestion est assurée par le syndic [

e e e rveerrmce e f— - ,|

SOUS-TOTAL |. B 0,00
TOTAL (A7 +B) — L _20018|




3
2" PARTIE :

SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DEBITEUR A L'EGARD DU
COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU TITRE :
AJDES AVANGES PERCUES (D. art 5. 2° a) :

A1 . avances consiituant la réserve (D. art. 35. 1°) [ 283'“'
AZ - avances nommées provisions (provisions

spéciales) (L. art. 1B alinéa 6 et D. art, 35. 4° et

&) [ 30,35 |

A3 - avances (D. art 45-1 alinéa 4) {emprunt du

syndicat auprés des copropriétaires ou de certains |—
d'entre eux)

]

B/ DES PROVISIONS SUR BUDGET PREVISIONNEL (D, art, 6. 2° b} :

- provisions encaissées sur le budgst prévisionnel
pour les périodes postérieures & la période en
cours et rendues exigibles en raison de la
déchéance du terme prévue par 'article 19-2 de la
loi du 10 juifiet 1965, & I'dgard du copropriétaire

cédant |'
C/ PU SOLDE CREDITEUR SUR L'EXERCICE ANTERIEUR :
- Solde crédileur de ['exercice antérieur approuvé

par l'assemblée générale non impuié sur le I
compta du deur '

o 314.15

TOTAL (A+B+C)

AVANCES . MODALITES DE REMBOURSEMENT

Les avances sont, conformément 3 Farlicle 45-1 du Décret du 17 mars 1987 modifié, remboursables. En

conséquence, le syndic devra préciser les modalités & retenir par les parties au terme de l'acte. La solution retenus

par le syndic est la suivante :

Solution1 [/]{1)

L'acquéreur rembourse directement le vendeur des avances portées & la
premiére partie (sous 4-1, 4-2 et 4-3) et & la seconde partie (sous A-1, A-2,
A-3) solt globalement la somme de [—

314,15]

Dans ce cas, ['‘acquéreur daviendra bénéficiaire de ces avances 4 'égard du syndical des copropriétaires et

n'‘aura donc pas reconslitué les avances au 1 de la 3éme parlie ci-aprés.

Solution2 [ ()

L'acquéreur verse entre les mains du syndic le montant desdites avances —

représentant globalement la somine de —

Le syndic devra alors procéder au remboursement au cédant des sommes portées a son crédit

(1) Cocher la case correspondante



3% PARTIE :

SOMMES INCOMBANT AU NOUVEAU COPROPRIETAIRE POUR LES LOTS OBJETS DE
LA MUTATION

AU SYNDICAT AU TITRE :
1 - de la reconstitution des avances (D. art. 5. 3" a)

- avances constituant la réserve (D. arni. 35. 1°) ‘: o 0,00 |

- avances nommaes provisions (provisions
spéciales) (L. art. 18 slinda & of D. art. 35. 4" ef —
5% e . ]

- avances (D. art. 45-1 alinée 4} (emprunt du
syndicet auprés des copropriélaires ou cerlaing . 3 '
d'entre eux) . L 0,00/

2 . des provisions non encore exigibles

- dans le budget prévisionnel (D. art. 5. 3° b)

Date dexigibilite | 01/10/2024]  Montant ' ' 367,50
Date d'exigibilits [ 01/0172025]  Montant [ 376,43
Date d'exigibllité [ 01/04/2025|  Montant - 376.43

- dans les dépenses hors budget prévisionnel {(D. art. 5. 3* ¢}

(En cas de travaux votés, le 1ableau de la rubrique A8 en deuxiéme partie devra étre impérativement

complété)
Date d'exigibilte i_ - 01/01/2025|  Montant r a2
Date dexigibilité | 010472025  Montant [ 2472

Date d'exigibilité b 01/07/2025|  Montant ; 2472



§
ANNEXE A LA 3" PARTIE :
INFORMATIONS

A/ QUOTE-PART POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION :

Au fitre du Au fifre des
BUDGET PREVISIONNEL DEPENSES HORS BUDGET
Quote-part appelée | Quote-part réelle Quote-part appelés | Quote-part réelle
Exercice (N-1) 1880.60 1626,03 0,01 -128.64
Exercice (N-2) 967,98 1120,88 I 8,62 -129.89
B/ PROCEDURES EN COURS :

Existe-1- des procédures en cours 7 Moui LJ non

Si oul

- Objet des procédures -

-

Expertise judiciare: malfagons mondat:ons du parking sous terrain par les pluigs, défaut dinstaliation de
I'dclairage au parking sous lerrain avec nombrauses disjonctions.

- Etat des procédures -

lencows

N ——— l

Dans le cadre des procédures en cours, toutes indemnités & recevoir ou & payer demeureront l
acquises ou seront & [a charge du syndicat. Toutes conventions prises par les parties au terme de

f'acte de vente n'auront d'effet qu'snire les parties et seront inopposables au syndicat des '
copropriétaires, ]

G/ AUTRES RENSEIGNEMENTS SUSCEPTIBLES DINTERESSER LES PARTIES :

L'avance ‘Fonds Travaux ALUR' d’'un montant de 356.31€ ast non ramboursable, elte reste rattachéde
aux Iots numéros 407, 540



B) SITUATION FINANCIERE DU CEDANT : CERTIFICAT ART 20 (2 Joindro)

Pour une date de signature le : [ 31/0712024 |

1-  Montant concemant les Jols objets de la mulation
(Report du total A + B de la premitre partie de J'état
dafé sous déduciion évenluelle du total B + C de la e
deuxiéme partie de I'état daté) [ 20018

2-  Montant concemnant les lots non visds parla
mutation et la déliviance du certificat de FParticle 20 -

== .
lots n* e ——— et e {_ — -1M£I
[4r887  — —
TOTAL : . e 95,71
3 - Certificat de Iarticle 20 daté et signé st joint au présent état oui D non
(validité 1 mois}
. ; N -

Le certificat a une validité d'un mois et ne peut 8tre délivrs par fe syndic qu'en connalssance de la
date de Ia vente, Modéle figurant & Ia fin de I'état dats. |




-N-
RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES
A) VIE DE LA COPROPRIETE

A1/ ASSURANCES
- Nature et importance de la garantie
» Multirisques : RC - Incendie - Déghte des eaux oul D non
o Garantie : Reconslruction DValeur & neut

[:]leﬂée 4 un capital de : [__‘_____]

o Autres risques garantis

C ]

- Police - N* | CIRDE083312 | Date: [ 2310172024 |
- Nom et adresse du courtier ou de Pagent

[4 bis Rue Jarente [

. Nom et adresse de la compagnie d assurance

[ARILIM 5031 4Bis Rue Jarente 68002 LYON 02 )
- Police dAssurance Dommage ouvrage n Cours -
. Au titre de la construction d'origine : D oui D non
. Souscrite par le syndicat au titre de travaux | [:| oui D non

A2/ MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

- Le syndic a-t-il connaissance depuis sa nomination d'une modification du réglement de copropnété intervenue
en assemblés générale, non publiée & ce jour ?

[Jou D non
Si oui, joindre le procés-verbal de ['AG comespondante.
- Le réglement de copropriété a-t-il 616 adapté a la loi SRU (L. art. 49) 7
[Joui [Jron
A3/ ASSEMBLEE GENERALE
- Date de la derniére assemblée générale : [ ~ 15/05/2024
- Date ou période de la prochaine assemblée générate 2610312022

Jolndre les procés-verbaux des assembiées géndrales des trols dorniéres années,



Ad! SYNDIC
- Date de la demigre désignation [ 0110772021
- Syndic professtonnel out [Jnon
- L& copropriété consitiue-t-slle un syndicat unique [w]oui D non

Si non, coordonnées du syndic du syndicat principal ou du syndicat secondaire dont dépend(ent) le(s) lot(s)
vendu(s).

AS/ ASSOCIATION SYNDICALE - AFUL - UNION DE SYNDICATS

- L'immaeuble en copropriélé sst-il compris dans le périmétre d'une Assoclation Syndicele, d'une Association
Fonclére Urbaine Libre (AFUL) ov d'une Union des Syndicats ?

[Joui

non

- §i oul, préciser ie nom, le slége et la représentant de cet organisme

Oate da la Etat Etet d'avancement financier
a
ey MNature des travaux d'avancement Cuote-part Montani(e) & Mondent restant

décision tachnique (1) | afferante oux lots appegzi)m a .pp::

01/06/2022 | ({3247 Ropriso fissures fagads toit temas NC 0,00 000 0,00

2411112023 | [3757) Réfection stanchéls tol-terrasse A NC 0,00 0,00 0,00

2411142023  |13756) Miae en contformitth cabine Asc B NC 0,00 0.00 0,00

15/05/2024 | [3959] Régularisation comples d'atterde NC 43,49 43.41 0,00

15/05/2024 | |3852] Projet PPPT et DPE NC 2,68 2,68 0,00

15/05/2024 | [3953] Remisa en élat des belcons duB.., NC 0,00 0,00 0,00
Total : 48,07 46,07 0,00

Commantaires éventuets -

(1) ; Terminé (T), En cours {C). Non commencé (NC)

Joindre les procds-verbaux concernent jes décisions sur iss travaux cl-tessus renseignés




A7/ PATRIMOINE DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES
- Le syndicat a-+-if un patrimoine immobilier ? [Jou non

- Dans I'affirmative, en quoi congiste 1) ? |

A8/ CONTRATS EN COURS AU BENEFICE DU SYNDICAT

- Le syndicat est-i lié par des contrats générant des revenus ? [Joui non
(Contral d'affichage, contrat de location des parties communes,
contrat conclu au titre d'une antenne relais...)

- Dans Faffirmative, en quol consistent-lis ? | - |

A%/ EXISTENCE D'EMPRUNTS
- Existe-t-ll un emprunt du syndicat pour son compte ou pour le [:] oui non
compte de certaine propriétaires ?
Sioui:
- Objet de I'smprunt - | _—I
- Nom st siége de lorganisme de crédik : [ _J
- Référence du dossier [ |
- Capial restant dQ pour les lots objet des présentes : [ ]
- La nudation entraine-1-elle I'exigibilité de cette somme 7 [Joui [CJnen

Joindre s/ possible, {s cople du prét.

A10/ COPROPRIETE EN DIFFICULTE

* Le syndical est-ll placé sous le régime de I'administration provisoira prévue pour les articies 29-1 et suivants
de la foi n°65-557 du 10 juillet 1965 7

Doui non

* Existe-1-il un mandataire ad hoc en application des art 29-1 A et 29-1 B de la ki n°65-557 du 10 juillet 1965 ?

Doui non

- Un droit de priofité consent aux copropnétaires & l'occasion de la venle de lois & usage de stationnement
a-t-il é1é voté en assemblée générale 7

Doui non

Joindre fe procés-verbal de I'assembise
- Le réglsment de copropriété contient-il une clause spécifique 4 ce sujet 7 [Joui non



A12 EIBRE OPTIQUE

- Implantation de la fibre optique dans les parties communes

[

L



B} DOSSIER TECHNIQUE ET ENVIRONNEMENTAL

DATE DE CONSTRUCTION DE LIMMEUBLE : —/08/2008 (Si date connue)
B1/ CARNET D'ENTRETIEN [Z]oui [Jrnon

- Type mmeuble | L [Jautre

- Diagnostic technique global [[Jou D non

- Fiche synthétique technique de copropriété Doui [Jron
B2/ AMIANTE

Champ d'spplication : immauble dont le permis de construrre a é1é déliveé avant le 1er janvier 1987,

- L'immsuble estil soumis & la réglementation sur l'amiante ? [:| oui non

- Les recherches ont-elles conclues & l'absence d'amiante ? D oui D non

- L'immeuble a-t-i fait Fobjet d'un repérage complémentaire et le DTA Doui L

a-t-il 416 mis & jour depuis |5 Ter février 2012 ? (Décret du 3 juin 2011)
Joindra Ia fiche récapitulative du DTA

83 PLOMB (Constat de risgue d'exposition au Plomb}
- Limmeuble a-tl &6 4difié avant le 1er janvier 1949 ? Doui non

« Si oui : Jolndre la fiche récapitulative de synthése concernant
fes parties communes (art L 1334-8 demisr alinéa du Code de la
Sanlé Publique)

- Existe-t-il des mesures d'urgence (DDASS, Préfecture) ? D oui D non
8} oul : Rapport joint

B4/ JERMITES ! ETAT PARASITAIRE DES PARTIES COMMUNES
- Une recherche a-t-elle été effectuée sur les parties communes ? D oul Dnon
Joindre f'état parasitaire, s'll y & lleu.

BS/ AUTRES RISQUES SANITAIRES EVENTUELLEMENT CONNUS DANS LIiMMEUBLE

- Uimmeuble a-t-il été concemé par les risques de lagionefiose, radon, [Joui [ Jnon
mérules, elc.

- Ces risques ont-ils fait lobjet d'un traitement ? D oui [neon



B6/ DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE
- Limmeuble esi-il concemé ?
Dans Faffirmative ; [

non

Joindre DPE
- 8l chauffage coliectif,

- dispositif de mesurage ?
- Le syndicat a-t-il adopté un plan de travaux d'économie 7
- Existe~i-il un contrat de performance énergéiigue 7
Joindre le PV de Fassemblée générale

B7/ AUDIT ENERGETIQUE
- Cupropriéié de plus de 50 lots et chauffage collectif ?

{ce diagnostic esi oblipatoire avant le 01/07/2017 si plus de 50 lots et chaisfiage collectif)

- Si chauffage colisctit, individualisaiion des frais de chauffage ?
Si NON, Indiquez une ralson technique

- Un audit énergétique a-t-il &ts effectus ?

Conclugions de faudit
Joindre les conclusions de f'audit

- Décisions en assemblée générale ?
Jolndre les décisions de I'sssembiée générale

Be/ ASCENSEUR ; CONTROLE TECHNIQUE QUINQUENNAL

- Existe-1-il des ascenseurs ?
- 5i OUI, ont-ils été instaliés antérieurement au 27 aot 2000 7
- Contrdle technique quinquennal 7
- Les travaux de mise aux normes ont-lls concerné

- Ceux & réaliser avant le 31 décembre 20107 |

[Joui
D oui

[Jnen
l:l non

=

[Joui

Clou

Ceux & réaliser avant le 3 juillet 2013 ? [

. Ceux & séaliser avant le 3 juillet 2018 7 [

Jolndre fa fiche récapitulative du contrdfe technigue.

B9/ PISCINE

- Existence ?
- Si oui, dispositif de sécurité homologué

oui D non

oui D non
W joui non
V]



810/ MESURES ADMINISTRATIVES
L'immeuble ou les tocaux font-ils 'objet

- d'un arété de péril 7 [Jou [Jron
- d'une déclaration dinsalubrité ? [ ]oui []non
- d'une Injonction de travaux 7 Doul D non
- d'une inferdiction d'habiter ? [Jou []non
- d'une inscription & linventaire ou d'un classement comme monument D oui Dnon
historique ?

- d'una injonction pour le ravalement de fagades ? D oui [Jren
- g'un plan de sauvegarde (OPAH} ? D oul D non

Existe-1-il une installation classée dans immeuble ? Doui D non

- 51 OUI, joindre déclaration et récepissd, autorisation ou enregistremant, et rapport sur la présence de
legionelta en présence de tours aéroréfrigérantes,

B12/ EXISTENCE D'UN FONDS DE TRAVAUX.
oui []non
L—» Montant de |a parl dudit fonds rattachée au lot principal cédé [358,31

L.p Montant de ta dernidre cotisation versée par le propriétaire 88,78 ]
cédant au titre de son lot




4

NMEUBLE SIS A 7 COORDONEES B oo W DES LOTS WUTATION
Les Pories du Canal COPROPRIETAIRE CEDANT : | 540, 407
1 Rue Jacques Tel Zac La Croix A TiTRE ONEREUX
Bomet 78300 BOIS-D'ARCY ou
B Ammecmarur [

CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20
Délivré en application des dispositions de Verticle 20 de la /o 65-567 du 10 Juitlet 1965

1°) 81 le COPROPRIETAIRE EST A JOUR de ses charges provisions et avances, compléter I paragraphe
cl-dessous :

Le COPROPRIETAIRE susnommé pour le ou les lots dont il est propriétaire EST LIBRE, & ce jour, de touts
obiigation & légard du syndicat.

En conséquence, le syndic dispense le nolaire, sous Ia condition que la réalisation de l'acquisition intervienne sous un
mois & compler de ce jour, de I'envoi de Favis de mutation prévu & farticle 20 de la fol du 10 juitiet 1965.

Le notaire adressera alors au syndic la notification Prévue & farticle 6 du décret du 17 mars 1967,

FATA | ] E— ]

2°} 81 lo COPROPRIETAIRE N'EST PAS A JOUR do ses charges, compléter lo paragraphe cl-deasous :

Le COPROPRIETAIRE susnommé pour le ou les lots dont il est propriétaire NEST PAS LIBRE, & ce Jour, de toute
obligation & I'égard du syndicet.

Il est débiteur de la somme de l 95,71|

A défaut de réglement du solde débiteur Indiqué ci-deasus en méme temps que la notification de V'art. 6 du D
17 mara 1867 adressée au plus tard le

| 31/08/2024|
Le notaire sera tenu d'adresser 'avis de mutation prévu & I'article 20 de (a fol du 10 juillet 19686, Le syndic

exercera alors l'opposition prévue a l'article 20 par acle extra-udiciaire dont les frals seront & la charge du
vendeur,

FAITA [ PAU] LE [ 31/07/2024

Date do ia demands : 31/07/2024 gcéwsu par le Syndic : Date : 317072024 ]
Office Notarias 4 Rue du 14 jullet CS 60602 64008 PAU

DPA Cedex

Cachet ot signature :
150 Routs de Bere Duranceau - Pasquet

Assodlés Domaine des Plantiers 13510

EGUILLES Représentam :
= un syndicat unique (1)
Référence : - un-syadisat-principal (1)
Dossler n* -
Chrc Immatriculation : AAD347600
Rétéronce : 031
Doasler n® P031407

Contect avedie: OIAS Swmhb

L R
(1) Rayer la mention inutils




COPROPRIETE « Les Portes du Canal »
Zac La Croix Bonnet
1 Rue Jacques Tati
78390 ROIS-D'ARCY
PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE
du mercredi 1 juin 2022

Les copropriétaires de la Résidence Les Pores du Canal se sont 1éunis en Assemblée géndrale le merctedi 1 juin 2022 & 14h00 par
assemblée générale suite d fa convocation que {e Syndic Jeur o ad; e conformé aux disposizions du décset n°67/223du 17
mars 1967 &t aux textes subséquents, ofin de délibérer de Uordre du jour swivant :

Aprés vérification des convocations, des pouvoirs, et émargements de la feuille de présence, sont absents ou
non représentés

M. ou Mme ALBERT Nicolas (37), M. ANDURAND Bastien (39), M. ASSIE-BASSOMPIERRE Kevin (37). M. BENAC julen
(55), M. BENTRESQUE JACQUES (35), Melle BORDENAVE EMILIE (37), M. ou Mame BOSSARD ALAIN (34), M. ou Mme
BRIAND JEAN MICHEL (33), M. ou Mme CARVALHO DOS SANTOS Manuel (1), M. ou Mme CHANDELIER FRANCOIS
(37). M. CHIVOT THOMAS (34). Succession CLAUZURE PAULETTE (45}, M. COURTES JEAN MARC (49), M. ou Mme
CUCUZ Slavko (372), M. ou Mee DANIEL LAURENT (53), M. ou Mme DELIGNY ERIC (50). Indivision DESSALLES- TRONCY
Alesandre et Anne-Lavre (75), M. ou Mme DIAS LIONEL (36). M. ou Mme DOUTRES DANIEL (57), M. EMERY MA THIEY
(38), M. ou Mme ENGELMANN MAURICE (74), Mrac GARRIGUES MYRTILLE (47), M. GAUTHERON Joel {37). M. ou Mme
GAYET JEAN MARC (40), M. GETOIS RAMIN Dimitri (51), M. GOBANCE DOMINIQUE (33}, M. ou Mme GRILLO
GERARDO (56), SCI GTBA (46), M. HAPIAK THIERRY (39), M. HERPIN ALEXANDRE (7). Ind. HOUZE / FIORELLO
(88), M. ou Atme HUET SEBASTIEN (37), M. ou Mme JACQUET FRANCOIS (38). M. JOURDAIN Christophe (218), M. ou
Mme KECHNIE CHRISTOPHE (40), M. LACOUA LUDOVIC (35). M. ou Mme LARUELLE OLIVIER (50). M. LEFRERE Kevin
(34). M. ou Mume LIEVAUX DAVID (42), M. LOPES Kevin (+7). M. ou Mme LORAIN MARC (35), M. ou Mme LOUETTE John
(5+4), Melle LOUGHRAIEB VALERIE (37), Melle MARTIN CATHERINE {52), M. MARTININGO JULIEN (130), M. MATHE
Yoan (37), M. MOUREDON Rayuond (75), Mme NADANASABAPATHY Yashini (40). M. NEDJAI CEDRIC (77), M. ou Mme
OLIVEIRA MARTINS Jost et Catherine (36), Mme OLIVEIRA MARTINS Tesesa (37), M. ou Mme OLIVIER! BERNARD (177),
M. ou Mume PALADIN] PASCAL (38), M. PETIT MICHAEL (35). M PICHON CHRISTIAN (39), M. RICHARD CHRISTOPHE
(51), M. RINCHEVAL FLORIAN (40), Ame SALLIER HERPIN ANNE {47). SARL 54 MIFLOR (108), M. SCHOLZ ROLAND
(36), SCI SCI ADLY (79), M. ct Mme SENECAL Nothan (52). Mme SER ANNE (49). M. ou Mme STORDEUR PATRICK (47).
M. STRITTER Hugo (39), SCI SUN LIU (537). Mme THIBAUDET Morgane (49). M. ou Mume TLILI Faycal (35), M. YAIRAC
Thomas {53). M. ou Mme VAN HAVENBERGHE PETER (37), M. VERLEENE PASCAL (45). M. ou Mme YROOM JOHANNES
(78), M. ou Mlme WIDENLOCHER OLIVIER (34}, M. YANG Miao (36). Merc ZAREBA Beauty 3

Sont présents ou représentés

M. ABOAF Arnaud (39). Mme AMMANN Marine (36), Stc APPART CITY 5031 (439}, M. BENDALJ JAMES (36), M. ou Mme
BERNARD GUILLAUME (59), Alme BLANC PASCALE (50}, M. ou Mme BOTHIER CHRISTOPHE (37). M. ou Mme
BOUCHERON Eric (85), M. BOUSLAMA Omar (40). M. ou Mmc RUFFA STEPHANE (71). M. CAMUS JEAN (33). Mme
CANTOURNET MARTINE (40}, M. ou Mme CESBRON LOIC(80), Mme CHAUPIN Florence (52), M. ou Mme CHOAY Bertrand
(58), M. ou Ame CHOLLET PATRICK/CHRISTINE (115), M ou Mme COLLET STEPHANE (79), M. ou Mme CUENOT
FRANCOIS (85). M. ou Mme CURSAN REGIS (38), M. ou Mm2 CUSANO FRANCOIS (160), Melle DAGON CHRISTINE(35),
M. ou Mme DALMARD JEAN LUC {60), M. DE BARBEYRAY SAINT MAURICE HUBERT (76), M. ou Alme DE CASTRO
FREITAS JOSE (35), Al DE GUALY DE SAINT ROME Berrrand (40, M. ou Mme DOLVECK PIERRE (54). ind. DUFOUR
Jérdme et Martine (40), Mme ECCLI Virginie (37}, M. ou Mmc FAFET DIDIER/ MARIE-JOSE (90), M. FAIVRE SEBASTIEN
(73), M. ou Mme FALIN - GRANDGIRARD BAPTISTE & STEPHANIE (88}, M. ou Mme FAVIER SERGE (174), M. ou Mme
FOUILLARD CHRISTOPHE (89). Ml. ou Mme FOURNIER DAMIEN(71), M. ou Mme FOURNIER JEAN FRANCQIS (77), M.
GETREY Christophe Picsre (50), Ind. GRELOIS 7 GUICHARD Emmanue! (39). Mme GUERESCH! Clémencine {33). M.
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HERVALET ROBIN (38), M. ou Mme HERVY PIERRE (90), M. ou Mme HEURTEUR HERVE (36), M. HONDRAT JEAN YVES
(37). Ind. JADOUL-BERTIEAUX Philippe-dsabelle (132), M. LABORDE JEAN BERNARD (176), EURL LE PARADIS DES
ENFANTS (109), Mme LLABRES MARIE PIERRE (247}, M. ou Mme LOCCHI BRUNO (42), M. ou Mame LORIA Joseph (56).
M. MAROY Michael (41), Mme MARTIN Neliffer (36). M. et Mme MONNIER BERNARD (38), Melle MOREAU INGRID (37),
M. ou Mme MOREL LAURENT ET BRIGITTE (81}, M. ou Mme NIEF-ALVARQ MARCEL (46), M. ou Mme OAKES GILLES
{50), M. OLIVEIRA MARTINS Jasé Filipe (34), Mme PARA MEYERIE ISABELLE (92), Ind. PESTIPONT - TRUONG Pascal,
Sondtine {31). M. PLOUGASTEL BRUNO (38), M. ou Mmc PONTOUT THIERRY (92), M. POUILLOT Lécpold {39), 1. ou
Mme QUINTARD PATRICK (78), Mme REN Peiyw (43), Melle RESPRIGET MARYSE (-40), M. RICHON Williom (160), M. ou
Mme AUIZ LIARD Frangois et Sabrina (38), A1. ou Mme SECHIER PHILIPPE (83), Mme SIMONNET SANDRINE (41), M.
SULKOWSKI Ervé (35), Mme TANG ADELINE (34), Mme TARDIVEL Aurore (1), M. et Mme TIENG David {39), M. ou Mme

VALERY Alain (55), Mme VIEL VIRGINIE (41). M. ous Mwme WATTIAUX LAURENT (34), M. ou Mme ZIMMERMANN BRUNOD
{38

Dont votants par correspondance

M. ABOAF Arnaud (39), Mme AMMANN Marine (36), $té APPART CITY SO31 (439), M. ou Mme BERNARD GUILLAUME
{59}, M. ou Mme BUFFA STEPHANE (71), M. CAMUS JEAN (33), M. ou Mme CESBRON LOIC (80), M. ou Mre COLLET
STEPHANE (79). M. o0 Mrve CURSAN REGIS (38), M. DE GUALY DE SAINT ROME Bertrand (40}, Mme ECCLI Virginic
(37). M. ou Mme FALIN - GRANDGIRARD BAPTISTE & STEPHANIE (88), M. ou Mme FOURNIER JEAN FRANCOIS (77),
M. GETREY Christophe Pietre (50}, M. HONDRAT JEAN YVES (37). M. LABORDE JEAN BERNARD (176}, Mwe LLABRES
MARIE PIERRE (247), Mmc MARTIN Neliffer (36), M. ou Mme NIEF-ALVARO MARCEL (46), Ind. PESTIPONT - TRUONG
Pascal, Sandrine {51), M. ou Ame PONTOUT THIERRY (92). M. FOUILLOT Léapold (39), M. SULKOWSKI Ervé (35), Mme
TANG ADELINE (34), M, et Mme TIENG David (39), Mme VIEL VIRGINIE (41)

Sont présents et représentds : 5303 voix sur 10000,
soit 76 coproprictaires sur 151,

Sont absents : 4697 voix sur 10000

Un plaire du régl de copropriété, la feville de pré de I’Assembide Géndral
représentés por mandatuires sonr mis d lo disposition de I'assembléc.

les Pouvoirs des eapropridtaires

Les powvoirs requs par e gyndic ont éé remis & b Présidence du Conseil Syndicol qui s'est chargee de les disizibuer wux
copropriétaires présents,

L'Assembléc générale itamt en mesure de prendre des décisions vutoblex ext régulitrement constituée, if ext passt g {'examen des
tésohunions suivantes ;

1 « Election de a présidence de séance - Art. 24

2 - Election au poste de scrutateur de séance - Art. 24

3 - Election au poste de secrétuire de séance - Art, 24

4 - Présentation et approbation des comptes de 'exercice comptable clos au 31/12/2021 - Art. 24

5 - Budget prévisionnel N+2 - Art. 24

6 - Avance permanente de trésorerie ; décision & prendre de maintenir une avance permanente de
trésorerie d hauteur maximale de 1/6 du budge: prévisionnel - Ar1, 24

7 - Détermination du montant de la cotisation obligatoire du fonds de travaux - Art. 25

& - Détermination du montant de lo cotisation obligatoire du fonds de travaux - Are. 25-1 *%% S§ vote en
2éme lecture

9. Contréle Technique Quinquennal (CTQ) : souscription d'un contrat CTQ périodique du Bét A - Are. 24
10 - Décision o prendre de “souscrire & un contrat d'entretien de vidéosurveillance" - Art. 24

11 - Décision d prendre quant & Ja reprise des contrats Appart'City -Art. 24
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12 - Décision & prendre de modifier le contrat d'entretien de curage des réseaux eaux usées - Art. 24

13 - Décision & prendre de procéder aux travaux de reprise des fissures fagade et relevés d'éranchéité en
toit terrasse BAT A (cf. devis en PJ) - Are. 25

14 - Décision & prendre de procéder aux traveusx de reprise des fissures fagade et relevés d'étanchéité en
t0it terrasse BAT A (cf. devis en P]) Art. 25-1 *%% §i vote en 2éme lecture

15 - Décision a prendre de procéder aux travaux de remplacement de la platine interphone et digicode en
partie résidence étudiante par la sté BT QUALIT - Art. 24

16 - Décision & prendre de procéder aux travaux de remplacement de la platine interphone et digicode en
partie résidence étudiante par la sté RE SECURITY « Art. 24

17 - Décision a prendre de ratifier les travaux urgents : remplacement du moteur VMC bét. B - Art. 24
18 - Raiification de la signature du protocole de transaction entre les sociétés OCEANIS, APPART'CITY et
Ie Syndicat des Copropriétaires Art. 24

19 - Questions diverses - pas de vote

{e syndic indiguera I personne condidate d I'élection de fa présidence de séance :
La candidature de M. DOLVECK PIERRE d la présidence de séance est mise ou voin :

VOTENT POUR 5066 7 5102 cantiémes exprimés (Total 1antiémes : 10000) (1880 1anticmes
voiant par corcespondance, 3186 tantitmes votant en préscnticl ou par
procuration)

VOTENT CONTRE 36 7 5102 tontiémes exprimés {Total tantizmes : | 0000) (36 tantiémes votang
por correspondance)

Mme MARTIN Neliffer (36)
ABSTENTION 201 {Total tuntitmes 1 10000} {123 tuntiémes voiant par correspondante, 8
tontiémes rotant en présenticl ou par procuration}
M. ou Ame CURSAN REGIS (38). M. SULKOWSKI Ervé (35), M. BOUSLAMA Omur (40), M. GETREY
Christophe Picrre (50), M. ou Mme RUIZ LIARD Frangois et Sabrina (38)

Mise aux voix, cette résolution est adoptée & la majorité des voix exprimées.

Le syndic indiquera la personne candidate  I'életion au poste de scrutateur de séance :
La candidature de Mme CHOAY en qualité de scrutairice de séonce est mise aux vous

VOTENT POUR 5066 7 5102 wntitmes exprimés (Total tantiécmes : 10000) (1880 ramizmes
rotant pur correspondance, 3186 taniicmes votant ¢n pn‘:cmid ou par
procuration)

VOTENT CONTRE 38 / 3102 tantiemes exprimés (Total tantitmes  10000) (36 ranriémes votant
par correspondance)

Mme MARTIN Neliffec {36)
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ABSTENTION 20! {Total tantiemes : 10000} (123 tantiémes vorane par correspondance, 78
1anilémes votant en présentiel ou par procuration)
M. ou Mme CURSAN REGIS (38), M. SULKOWSK] Ervé (35), M. BOUSLAMA Omar (40}, M. GETREY
Chrisiophe Pierre {30), M. ou Mme RUIZ LIARD Franpois &t Sobrina (38)

Mise aux voix, cette résolution est adoptée d Ja majorité des voix exprimées.

Réglementaitement le syndic est 'ordinaire secrétaire de séance (en I'absence de candidature pour Ie posie).
Le syndic indiguera, le cas échéant, la personne candidate au poste de seceétaire de séance :
La candidature du cabinet C.G.S cn qualité dr secritaire de séance est mise aux yoix :

VYOTENT POUR 5066 / 5142 rangiémes esprimés (Total tantiémes : 10000) (1880 rantitmes
votant par correspondance, 3186 wantidmes voram en présentiel ou par
procuration)

VOTENT CONTRE 76 / 3142 rantiemes exprimés (Total rantiémes : 10000) (36 tantitmes votant

par correspondance, 40 tantiémes votang en présentiel ou par procuration)
Mme MARTIN Neliffer (36), M. BOUSLAMA Omar {40)

ABSTENTION 161 (Total tantikmwes : 10000} (123 tantitmes votant par correspondance, 38
tantidmes votant en présenticl ou pas procuration)

A. ou Mme CURSAN REGIS (38), M, SULKOWSKI Euré (35), M. GETREY Christophe Pierse (50), M. ov Mme
RUIZ LIARD Frangois et Sabrina (38)

Mise aux voix, cette résolution est udoptée & la majorité des.voix exprimées.

fsolution 1% : Pré . . . . i
24
Les compres présentés intégrent Jes comptes de I'excrcice comptoble précédent cléturés pour la bonne régularisation administrative

comprable et financitze du syndicot. Le syndic précise que, I cas échéant, if scra possible de régulariser une opération comptable
sur P'exercice comptable suivant, soumls & 'approbation de Vassemblée générale,

L' bléc générale, aprés et discussion, met aux voix Jes comptes de exercice clos au 31 /1242021 swivant des documenes

compiables adressés & chayue coproptiéiaire dans la ion d’ bide et pprouve sans réscrve en leur forme, teneur,
imputation e sépartition, les comptes s'élevant au montani total de 190 139,60 € donr 188 466.21 € au titie des opcrations
courantes et de 1 673,39 € au titre des opérations exceptionnelles (cf. anncxes en Pj).

Le syndic informe que le solde correspondani & la diffétence entre les appels de_fonds provisionnels ef fer dertes du syndicat réglées
ou restant d végler devient exigible.

Le syndic indigue que le xrop ov moins pergu sus provisions, révélé par Fapprobation des comptes, st porte av srédit ou au débic de
celi qui esi copropriéiaire lors de Vapprobation des comptes, & l'occasion d'une mumation 8 tites onérens

Les comptes arrétés au 31/ 1272021 sont mis avx voix :
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VOTENT POUR 4833 / 4873 1antitmes exprimés {Total tanticmes : 10000) (1647 tantitrms:
votant par correspondance, 3186 tantiémet votant en peésentiel ou par
procuration}

YOTENT CONTRE 40 / 4873 tantiemes exprimés ( Total tantitmes : 10000) (40 tanciéme: votant
en présentiel ou par procuration)

M. BOUSLAMA Omar (40)

ABSTENTION 430 (Toro! 1omiémes : 10000) (392 tantiemes votant par correspondance, 38
tantiémes votant en présentiel ou par procuration)

M. ou Mme CURSAN REGIS (38), M. ou Mme FOURNIER JEAN FRANCOIS {77). M. ou Mme CESBRON LOIC
(80), Mme MARTIN Neliffer (36). M. SULKOWSK! Ervé (35), Mme ECCLI Virginie (37), M. et Mme TIENG
Darid (39), M. GETREY Christaphe Pierre (50), M. ou Mme RUIZ LIARD Fronsvis e1 Sabrina {38)

Mise aux voix, cette résolution est adoptée.

g PF It budge: prévisionnel joim & la présente convocarion.
Le budger, détaillé par pastes de dépenses, a éié éluboré par le srndic assisté du conseil syndital pour Veaercice du 0170172023
au 3171272023 arsété & la somme de 273 100,00 curos ct sera appelé en 4 échéances égales, exigibles au ler jour de chagque

échéance.

Aprés examen et discussion, le budger prévisionnel N+2 est mis aun roix :

VOTENT FOUR 4871 / 4910 1antitmes exprimés (Total tantitmes : 10000) (1685 tontitmes
votant por correspondance, 3186 tantitmes votant en présentict ov por
procuration}

VOTENT CONTRE 39 7 4910 ramiémes exprimés (Towal tanti¢mes : 10000) (39 tantiemes vorant
pur correspondance)

M. ABOAF Amaud (38)

ABSTENTION 393 (Total tanticmes : 10000) (315 tantiémes votant par correspondancr, 7§
tantiémes votant en présenticl ou par procuration)
M. ou Mme CURSAN REGIS (38), M. ou Mme CESBRON LOIC (80), Mrme MARTIN Neliffer (36), M.
SULKOWSKI Envé (35), M BOUSLAMA Omar {40), Mme ECCLI Virginie (373, M et Mme TIENG Darid (39), M
GETREY Christophe Pierre (50), M ou Mme RUIZ LIARD Frongvis et Sabring (38)

Mise aux voix, cette résolution est adoptée.

ermarnent Lrés i a t prévisionnel - Art. 24

Apris examen et discussion, I'dvance permaneatt de réwosene se1a maintsaue hauteur de 33 000,00 € {maximum I + 6 du budget
prétisionnel précédemment approuvé)
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VOTENT POUR 4839 / 5000 tantiémes exprimés (Toral 1antiemes : 10000) (1653 rantitmes
votant par correspondance, 3186 tantiemes votant en présentic) ou par

procuration)

VOTENT CONTRE 161 / 5000 rantiémes exprimés (Total rantitmes : 10000) {121 ronsiémes
vetont par correspondance, 40 tantiémes vorant en présentiel ou par
procuration)

Mme MARTIN Neliffer (36). M. SULKOWSKI Ervé (35), M. BOUSLAMA Omar (40), M, GETREY Christophe
FPicrre (50)
ABSTENTION 303 (Total tantitmes : 10000) {265 tantiémes votam por vorrespondance, 3§

tantiemes votant en prism:id ou par procuration)
M. ou Mme CURSAN REGIS (38), M. ou Mme PONTOUT THIERRY (! 92), M. vu More BERNARD GUILLAUME
(59). Mme ECCLI Virginic (37), M. et Mme TIENG David (39), M. ou Mme RUIZ LIARD Frangoir e¢ Sabrina (38)

Mise aux voix, cette résolution est adoptée.

La loi ALUR du 24 mars 2014 institue, & compter du 0 ) Jamvier 2017 la constization d'un  fonds de travaux obligatoire dont I
montant annuel ne peut &re inféricur d 5%0 dv budget de fonctionnement courant.

I est précisé que les somanes versées sur Je fonds de travaux sont attachées aux lots et définitivement acquises au sindicat des
copropriétaires. En cas de vente, elles we sont pos remboursées ou vendeur,

Lassembléc fixe le moniant de la cotisation annuclic pour le budger N+2 précédemment roié, & 5 %o (minimua 3 o) sur fa base

du montant total du budger, 4 répartir cn cherges communes générales avec régulurisation évemuclle des provisions dppelées
untérieurement selon ces modalitds.

Les provisions annuelles seront exigibles Je ler jour du premier trimestre de 'exercice budgéaire.
Ces foads seront placés sur le compre sémunéré ou nom du syndicot, i} est pricisé qur towie variation de budger entrainera une
wariation dans les mémes conditions des appels de fonds de wravaus,

A défave de détibérarion permeccant le constitution de provitions trovaus supéricures & I'obligation séglementaire, les 1ermes de la
loi ALUR s’appliqueront d houteur minimale de 5 V6 du budget prévisionncl.

A ce stade de I'assembléc les résolutions suivantes pourront impaceet le budget 1 le faire éroluer & la hausse, comme & la baisse.

VOTENT POUR 4813 / 10000 tantitmes (1678 tanticmes vorant por correspondance, 3135
taniiémes yotons en présenticl ou por pro:uration)

M. ou Mme VALERY Alaln (35), Sté APPART CITY 5031 (439), M. ou Mme BUEFA STEPHANE (71), M. ou Mme
QUINTARD PATRICK (78), M. HERVALET ROBIN (38). M. ou Mme HEURTEUR HERVE (36}, M. DE GUALY
DE SAINT ROME Berirand (40), Mme CHAUPIN Florente (52), Mme LLABRES MARIE PIERRE (247), M. ou
Mme FOURNIER DAMIEN (71). M. ou Mme FOUNLARD CHRISTOPHE (89), M. ou Mme FALIN -
GRANDGIRARD BAPTISTE & STEPHANIE (88), EURL LE PARADIS DES ENFANTS (109), M. LABORDE JEAN
BERNARD (176), M. ou Mme CUENOT FRANCOIS (85), M. ou Mme BOUCHERON Eric (83). M DE
BARBEYRAC SAINT MAURICE HUBERT (76}, M. ou Mme PONTQUT THIERRY (92), M. ou Mme CUSANO
FRANCOIS (160}, M. ou Mme FOURNIER JEAN FRANCOIS (77), M. ow Afme HERVY PIERRE {904, M. ou Mmc
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FAVIER SERGE (174), M. ou Mme SECHIER PHILIPFPE (83}, Ind. JADOUL-BERTIEAUX Philippe-Isabelle (132},
Mme PARA MEYERIE ISABELLE (92), M. ou Mme MOREL LAURENT ET BRIGITTE (81), M. cu Mme FAFET
DIDIER/ MARIE-JGSE 90), M. RICHON Witliam {160}, M. ou Mme ZIMMERMANN BRUNO 138}, M ou Mme
LOCCH1I BRUNO (42), M. o Mae COLLET STEPHANE (9], Mmre SIMONNET SANDRINE (1), Ind

DUFQUR Jérdme et Martine (40), AMme CANTOURNET MARTINE (40), Ind GRELOIS / GUICHARD Emmanuel
(39), M. ou Mme DE CASTRO FREITAS JOSE (35). M ou Mme LORIA Joseph (56), M. et Mme MONNIER
BERNARD (58), M. ou Mme CHOLLET PATRICK/CHRISTINE (115), M. ou Mme CHOAY Berirand 138), M. ou
Mme DOLVECK PIERRE (54), M. BENDAL! JAMES (36), M. FAIVRE SEBASTIEN (75), Mme AMMANN Marine
(36). M. POUILLOT Léopold (39). M. ou Mme DALMARD JEAN LUC (60), M. PLOUGASTEL BRUNO (58). ind
PESTIPONT - TRUONG Pascal, Sandrine (51), Mme TANG ADELINE (34), M. ou Mme WATTIAUX LAURENT
(34), Melle DAGON CHRISTINE (33). M. ABOAF Amaud (39). Melle RESPRIGET MARYSE (40), Mme VIEL
VIRGINIE (41), M OLIVEIRA MARTINS josé Filipe (34), Mme REN Peiyu (43}, M. MAROY Michael (41), M
CAMUS JEAN (33), M. ou Mme BOTHIER CHRISTOPHE (37), Mme BLANC PASCALE [50), Melle MOREAU
INGRID {37), M. GETREY Christophe Pierse (50), M. ou Mme OAKES GILLES (50), Mme GUERESCHI
Clémentine (53), M. ou Mme NIEF-ALVARO MARCEL (46)

FOTENT CONTRE 157 / 10000 tantiemes (117 rantiémes rotoni par correspondance. 40
tantiémes votani en préientiel ou par g ion)
ABSTENTION 333 / 10000 tantiémes { 244 tantiémes votant par oorretpandance, 89

tantiémes votany ¢n présenticl ou par procuration)
M. ou Alme CURSAN REGIS (38}, Mae MARTIN Nt[_!ﬂi'l (36;, Mme TARDIVEL Aurore (51:, M HONDRAT
JEAN YVES (37). M. SULKOWSK! Ervé (35), M. ou Mme BERNARD GUILLAUME (59). M ¢t Mme TIENG
David {39), M. ou Mme RUIZ 1IARD Frangois et Sabrina (38)

Mise aux vois, cete résolution n'est pas udoptée en Tere lecture, mais 1/3 des copropridtaires étant fovorable, un second peur étre
fah & la majorieé simple de V'article 24

Lu majorité de Particle 25 n'étunt pas recueifiie, mais le tiers des roix du syndicar des copropriéiaires érani atteini, FAssemblce
Générale en vereu dés dispositions de Parcicle 25-1 procide & un nowscau vore & la majorité simple de l'article 24, e ce, sur fa
méme résolution

*h* G vote en 2éme leciure

La loi ALUR du 24 mars 2014 institue, d compter du 01 janvier 2017 Ja constitution d'un _fonds dc travaus obligateire dont Je
montart annuel ne peut étre infericur & %o du budget de fonctionnement courant.

H est précisé que les sommes versées sur be fonds de travaux somt attarhées qus fots et définitivement acquises au syndicat des
copropriétaires. En cos de vente, elles ne sont pas remboursees uu sendeur.

L'assemblée fixe le montant de lo cotisation annuelie pour le budger NV 2 précedemment votd, 8 5 %o (minimum 3 %0) sur Ju buse
du montant total du budget, & répartir en charges communes génerales avee régularisation érentuele des provisions appelées
antéri nt selon ces modaliré

Les provisions annuelles seront exigibles fe 1er jour du premier trimestes dv Pescrcice budgéraire.
Ces fonds scront placés sus Je compre iémenéré au nom du syndizat Il st précisé que toute variation de fudget entrainera unc
variation dans les mémes conditions des appels de fonds de travaux
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A défaut de délibération permentant Ja constiturion de provisions travaux supérieures d 1'obligation réglementaire, les termes de la
loi ALUR s’appliy 4 howt inimole de 5 ®o du budget prévisionnel.

A ce stade de l'assembiée les résolutions suivantes pousront impacter Je budget et ke  faice évoluer & lu hausse, comme & la baisse.

VOTENT POUR 4939 7 5096 tantiémes exprimés { Toral rantiémes : 10000} (1715 rontidares
vorant par correspondance, 3224 tantitmes votant en présentiel ou par
procuration)

VOTENT CONTRE 157 / 5096 tantitmes exprimés (Total tantiémes : 10000) (117 wantiimes
votant par pondance, 4O tantiémes votant en présentiel ou par
Pprocusation)

M. ou Mme CESBRON LOIC (80), M. BOUSLAMA Omar (40), Mme ECCLI Virginie {37)
ABSTENTION 207 {Total tantiémes : 10000) (207 tonuiimes voramt par correspandance)

M. ou Mme CURSAN REGIS (38), Mme MARTIN Neliffer (36). M. SULKOWSKI Envé (35), M. ov Mme
BERNARD GUILLAUME (59), M. et Mme TIENG Dovid (39)

Mise qux voix, cette résolution est adopiée.

Conformément oux arvicle R134-11 4 R134-13 {rcproduits en annesc jointe 6 la présente conv ocation) les ascensewrs sont soumis
d un contrble technique quinguennal (CTQ) périodique portant sur leur état de  fonetionnement et sur la sécurité des personncs.

Ce contrdle sechnique obligataire a pour objet de vérifier que les ascenseurs sont équipés des dispositifs permectant la réalisarion des
objectlfs de sécurité mentionnés & Varticle R. 134-2 du CCH et gue ces dispositifs sont en bon état mais égalemen: de repérer toui
défaur présentant un danger pour la sécurité des perionnes ou portant atreinte au bon Jonctionnement de Fappaicil.

Le conredle sechnique doit ére réalisé vous les 5 ans par un contrdleur technique habilité, Le proprictaire doit impérativemen faire
oppel & un contrileur techniyue relevant de I'une des 4 catégories autorisées duns l'article R134-12 1 CCH {ci-dessous).

Le cantrar conclu entre la personne chargée du contréle ct Ie propridraire définit les conditions duns Tesquelles Ventreprise churgée
de Pentrerien accompagne Ie contwdleur lors de da réalisation de son conrote.

La personne chargée du contrle technigue semnt aw propridtaire un document pur lequel elle otieste sur 1'honncur qu'elle est en
situation réguliére au regard des dispositions du deustéme alinéa de P'article L. 1344,

Le propriétaire d'uscenseur tient & la disposition de Ja personne chargée du contréle technique fe carmer d'entretien et le rappors
anawel préves & article R, 1347, '

H s'assure également de F'intervention de 'entreprise chargée de I'enirctien pendant le contréle, comme prévu au contrat d'entresien.
(Anticle RI34-12 It et M1 reproduit ci-dessous).

Le contidleur technique doit &ablir un rappont d'inspection indiyuant les opérations réalisées ct, s'il y u liew, les défawes repérés.
Le propriétaize dol transmeitre ce fapport & l'entreprise chatgée de Ventrerien de Fascenseur e, si des travaux sont nécessaires, aux
personnes chargées de leur conceprion et de Jeur exéeution (Arvicle R134.13 reprodui; ci-dessous).

Le syndicat des copropriétaises teste tesponsable de lo levée des téserves et contrdle des actions misent en wurse suite & I réatisation
du contsdle rechnique réglememaire,

Un appei d'effre national a été lancé pour sc faire. Seule I soctéié ASCATEC intégre duns les clouses de feur contrar Je transfeet
de responsabilité du syndicat des copropriétaires vess leur responsabilité professionnelle de sachan. Afin de lever cente responsabilité
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il est préconisé d'adjoindre av contrdle technique réglementaire les prestations incluses au Jorfair, par des professionnels qualifiés
qui intégre :

1. Contréle continu annuel de lo qualité de mointenance réalisée sur Jes installations.

2. Contrle de la périedicite Mgale des visites de maintenance réglemen:aire du presiataire,

3. Réalisation duv CTQ séglementaire planifié en fonction des dates des précédents séalisés, daies de mises en seriices ou rénovation
du ou des ascenseurs concemés.

. L'anelyse techniqur permanente pour garantir les travaux et réparation, si nécessaire.

3. Lo mairise des charges por Ja renégociation régulitre du conttar de maintenance vie un « contrat cadre étendu », commun &
tous les prestataires.

6. L'assurance d"application des normes par la veille d'ordre technique & juridique.

7. Le vraitement, les analyses techniques, voire o négociazion des érentuels devls poncruels hors contrat présentés patles ascensoristes.
8. Le 1raitement et I'analyse des rapporss d'activités annuels de mai ¢ des f ires.

L'assemblée générale prend acte des informations ransmises et valide le principe de ld sousctipiion du contrat qui inclus Jer
prestations ci-dessus énumérées oupris de la société spétialisée ASCATEC, pour un monton: annuel de 312,00 € TTC/ Unitaire.

Ceste dépense sera intégrée au budger de foncrionnement prévisionnel érabli de 'année cn cours et d venir ei en charges bir A.

YOTENT POUR 343 7 397 1ontitmes exprimes (Total rontiémes = 1000) (127 1anidmes votant
paz correspondance, 216 tantiémes votont en presentiel ou par procuration)
TOTENT CONTRE 54 7 397 rantidmes exprimés (Total cantiémes 1000} (34 tantiémes votant
par correspondancc)
M. ou Mme CESBRON LOIC132), Mme MARTIN Neliffer (16). M GETREY Christophe Pierre (6)
ABSTENTION 54 (Total tantiemes + 1000) (49 femes votan? par corsespondance, 5

tantiémes votant en présenticl ou par procuration}
Mme TANG ADELINE (12). M. SULKOWSK) Ervé (12), M. ov Maze BERNARD GUILLAUME {20}, A1. et Mme
TIENG David (5), Melle MOREAU INGRID ()

Mise aux voix, cette résolution est adoptée & lu majorité des voix exprimées.

L' Asscrmbler Générale, aprés examen et discussion du ou des devis join(s) @ la présente cwbrocation, met auy +sin la swuscription
d'un contrat d'entreticn de vidéosuryeillonce mavennunt un montane de 1 000,00 € HT, soit 1 200,00€ TTC ‘an suivant e devis
de CAMACCES &1 :

- Autorise le syndic & souscrire le contrat d'entretien ot de maintenonce.
Demonde que fa somme de 1 200,00 € solt intégrée aus budgets préy isionnels en cour. g2 & venir
La nature juridique de ce corrrat est : charge idem ifiée “récupérable”.

Mode d2 tépartizion de la charge : fa nature de charge commune géndrale est rerenue

La société APPART'CITY ayant déja souscrit & leur charge un contrat, cetie résolution est suns objet.
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Dans le profongement de la décision en assembléc générale du 26 /0572021, résolution n°6 sur o reprise des comrats par la
socitté APPART'CITY, Fassemblée, apris en avoir discuné, décide Jo reprise des contrats e1 les modalités suivantes :

- reprise du contrat climatisation avec la sociéé PROCHALOR au nom de o socicié APPART'CITY ;

- Entuetien des espaces estévieurs : controt au nom d' APPART'CITY et seta sefacturé en totalité av syndicas des copropriétaies sur
I' ble de la résidence (charges générales, de nature chasges récupérables), charge maintenue au budger.

- Entyetien des toitures bat B, C, D : contrat au nom de la société APPART'CITY ¢t Jeur sera directemen: imputé ;

- Enusetien VMC (14 groupes) : contrat au nom de la sociéié APPART'CITY et lfeur sera dirccrement imputé ;

- Les portails d'acces desservant bat B, €, D : contrat au nom ' APPART'CITY et Jeur scra dizectement impuwé ;

- Maintenance des ascenseurs du seul biir. B (répartition charges récupérables bat. B) : contrat au nom de o socidté APPART'CITY
et Jeur sera divecsemeny tmpurd.

Les contrats suivants resteront ou nom du syndicar des capropriftaires alnsi que les charges initialement prévues :

- Maintenance et sécurité ;

- Entretien des canalisations {curage) ;

« Maintenance des ascenseurs du seul bit. A (répanition charges récupérables bat. A) :

~ Entretien de; toituses bit A (réporvition charges non récupérables bat. A} ;

- Le portail d'aceés situé av bér. A desservant V'aceés au parking sotss-sol common ginsé que fa porte barculante (répurtition charges
énérales récupérables) ;

o
~ Entretien YAIC (2 groupes) au bt A répanti en charges bit. A de nature récupérable.

1] o éuf listé précisément Ie nom des presiciaires actucls, la date d'échéance des contrats afin de coordonner I reprise des contrats
Pr p P
par lo sociéié d'esploitation.

Les budgets sesont madifiés en conséquence lots de la prochaine assemblée générale sur Jo base des prestations Jacturées.,

VOTENT POQUR 4708 / 4824 tanziémes exprimés {Total tantiémes : 10000) (1562 tuntitmes
rotani par correspondance, 3146 tanciimes vorant en présentied ou par
procuration)

VOTENT CONTRE 116 / 4824 tanttémes exprinés (Total tantiémes : 10000) (75 santidmes
votant par correspondance, 41 tamiiémes votant cn présenticl ou par
procuration)

Mme MARTIN Neliffer (36, M. MAROY Michael (41}, M. et Mme TIENG David (39}
ABSTENTION 479 {Total tantitmes : 10000) (402 tansiémes voram por correspondunce, 77

tantitmes vorunt en présenticl ou par procuration)
M. out Mme BUFFA STEPHANE (71), M, ou Mmc CURSAN REGIS (38), M. ou Mme CESBRON LOIC (80), M.
POUNLOT Léapold (39). Mme TANG ADELINE (34), M. SULKOWSKI Ervé (33}, M. ou Mme BERNARD
GUILLAUME (59), M. BOUSLAMA Ormar {40), Mellc MOREAU INGRID ¢37), M. ov Mmc NIEF-ALYARO
MARCEL (46)

Mise aux voix, cetle résolution est adoptée & la majorité des voix exprimées.

L'Assemblée Générale, aprés et discussion du devis joint & la présente convocation, et aux voi la modification d'um contrat
dentretien de curage des 1éseaus caux usées prévoyant 2 passages par on au lie d'un de la sociéeé BT QUALIT moyennant un
montani de {5 000,00€ HT, soi1 18 000,00 € TTC/an, e :
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- Autarise le syndic & modifier le contrar d'entretien et de maintenante.

- Demande que Ia somme de 12 000,00 € indiquéc au budget actuel soit portée & hauteur de 18 000,00 € aux budgers prévisionnels
€N COUrs ¢t a ¥emir,

- La nowre juridique de cc contrat est : chatge identifiée “récupérable”.

- Mode de répartition de I charge : fu nature de charge communz générale est rctenue.

YOTENT POUR 1480 / 4960 tantizmes esprimés (Total tantiémes : 10000) (1442 tantidmes
votant par correspondance, 38 taniiémes votant en présentiel ou par
procuration)

Sté APPART CITY 5031 (439), M. ou Mme BUFFA STEPHANE (71), M. DE GUALY DE SAINT ROME Berssand
(-0), Mme LLABRES MARIE PIERRE (247), M, ou Mme FOURNIER JEAN FRANCOIS (77), M. ou Mmc COLLET
STEPHANE (79), M. ou Mmc CESBRON LOIC {80), Mme AMMANN Marine (36}, M. HONDRAT JEAN YVES
{37}, M, POUILLOT Léopold (39), Ind. PESTIPONT - TRUONG Pascal, Sandrine (51), Mme VIEL VIRGINIE
{41), . CAMUS JEAN (33), Mume ECCLI Virginie (37), M. &t Mme TIENG David (39), M. GETREY Christophe
Pierre {50), M. ou Mme RUIZ LIARD Frongois et Sabrina (38). M. ou Mme NIEF-ALVARO MARCEL (46)

VOTENT CONTRE 3480 / 4960 tamiiémes esprimés (Total 1antiémes : 10000) (343 tantiémes
votant par correspondance, 3137 tantitmes votant en présenticl ou par
precuration)

ABSTENTION 343 (Totel tantiémes ; 10000) (254 santiémes votant pas correspondance, §9

rantitmes votant en présentiel ou par procuration)
M. ou Mme CURSAN REGIS (38), M. ou Mine FOUILLARD CHRISTOPHE (89), M. ou Mmc FALIN -
GRANDGIRARD BAPTISTE & STEPHANIE (88), Mme TANG ADELINE (34), M. SULKOWSK! Ervé (33), M. ou
Mme BERNARD GURLAUME (59)

Mise aux voix, cette résolution est rejetée & la majorité des voix exprimées.

L'assembléc, aprés exumen et dizussion, valide Je principe de procéder aus travaun, avec au préaluble :

- la définiticn d"une enveloppe budgéiaire d’un montant de 5 768,66 € HT est serenuc
- donne mando: au conseil Syndical d'étudier d'autres propositions et de décider du choix de I'entreprise pour un budger maximum
3 768,66 € HT (hors honoraires) et autorise ie syndic a passer commande ¢n conséquence ;
- les honoraire: du syndit seront limités, pour un montant de 3 “o HT du marché HT reteau soit 1 73,06 € HT conformément au
barime « honoraires de syndic x {suivi adminisirarif, comptable et financier) déraillé sus la présente com ocation : (rappel le sindic
n'est pas maitre d'eeuvre}

le made de répartirion des appels de chasge @ la naiure de charge spéeiale btimen: A cst retenve ;

la daie d’exigibilité : la créance st liquide et exigible ce jour

les fonds seront appelés en méme temps que Jo diffuston du procés-verbal de Ja présenie assemblée

VOTENT PQUR 3005 / 4764 tantitme: cxprimés (Tosal tantiémes : H0000) (793 rantiémes
votant par correspondance, 2212 tantitmes votant en présentiel ou par
presuration)

FOTENT CONTRE 1739 / 4764 tantidmes exprimés (Total wantiémes ; 10000} (1759 1antiémes
vatant par correspondance)
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M. ou Mme BUFFA STEPHANE (191), M. ou Mme CESBRON LOIC (222), Mme MARTIN Neliffer (98), M.
HONDRAT JEAN YVES (100), M. POUILLOT Léopold (106}, Ind. PESTIPONT - TRUONG Pascal, Sandrine
(140), Mme TANG ADELINE (87), M. SULKOWSKI Ervé (92), M. ou Mme BERNARD GUILLAUME (168}, M.
CAMUS JEAN (88), Mme ECCLI Virginie (101), M. et Mme TIENG David (101), M. GETREY Chrstophe Pierre
(139), M. ou Mme NIEF-ALVARO MARCEL (126)

ABSTENTION NEANT

Mise aur voix, certe résolution est adopiée.

L'assemblée, aprés examen es discussion, valide le principe de procéder aux travauy, avec au préalable :

« la dffinition d"une loppe budgéraire d’un de 5 768,66 € HT cst retenue ;

- donnc mandat au conseil Syndical d'étudier d'autses propositions et de décider du choix de Pentreprise pour un budge: maximum
5 768,66 € HT (hors honoraires) et autorise Je syndic 4 passer commande en conséquente ;

- les honoraires du syndic seront limités, pour un montant de 3 ®0 HT du marché HT retenu soit 173,06 € HT conformément au
barime « honosaires de syndic » (svivi administratif, comproble et financicr) détaillé sur Ja Présente convocation : (rappel le syndic
n'cst pas maitse d'aurre) ;

- ke mode de répartition des uppels de charge : la nature de chatge spéciale bittmens A ¢st retenue ;

- la dare d'exigibilité : fa créance est liquide et exigible ce jour ;

La résolution précédente ayant été approuvée, cette résolution est sans objet.

R i isti oceger gy gyaux D
digicode en partie résidence étudiante par la sté BT QUALIT - Art, 24

L'assembléc, aprés examen et discussion, valide le principe de procéder aux travans subvant arer ou préalable

- définition d'unc enveloppe budgétaire d'un montunt de 3 705,57 € HT est retenue selon le devst de BT QUALIT ;

- autorise le syndic & pusscr commande en conséquence ;

- les honoraires du syndic sesont limitds, pour un montant de 3"« HT du marché HT retenv sait 111,00 € HT conformément au
baréme « honoraires de syndic s {suivi administratif, comptable ot financier) détaillé sur la présenic convocation (rappel e syndic
n’est pas maiire d"euvic)

- de mode de réparrision des appels de charge : la nature de chatge spéciale Batiment A est rereaue ;

~ {a date d'exigibitité : la eréunce st liquide et exigible ce jour ;

- les fonds scront appelés en méme temps que la diffuskon du procés-rerbal de la Pprésente assemblée ;

- assemblée demande d'utiliser les fonds dérenus par le syndicar sur Je w Jonds travaux ALUR ». I est précisé, cn tent que de
brsoin, yue Jes fonds dé sont régl ? repartis cn charge commune générale et que V'utitisation de ces  fonds nécessite,
de cas échéant et sous réserve d'approbation de lo présente sésolution, une resticution préaloble « ou crédit » {en_faveur des
<opropriéraires) en charge commune génétole permettant de répurtir les travaus affectés selon le mode de wépartition des appels de
vharges difinis précédemment (31 différent). Le solde {s'i1 en exisre), du # Jonds travaux ALUR » non wilisé. reste conservé en
détention du syndicat des copropriciaires.

VOGTENT POUR 204 / 3005 tantiémes exprimés (Tora! tantiémes : 10000) (204 1antémes
voient por correspondance)
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Mme AMMANN Marine (97}, M. ABOAF Amaud (107;

VOTENT CONTRE 280} 1 3005 tantiémes exprimés (Total tantitmes : 10000} (589 tantidmes
votant par torrespondance, 2212 tantiémes votont en présentiel ou par
prosurativn)

ABSTENTION NEANT

COPROPRIETAIRE DEFAILLANT (Vote 1739 (Total tantkimes : 1000G)

pour @ une résolution amendfe, ou pas de

vote Inserit sur le formulaire}
M. ou Mme BUFFA STEPHANE (191), M. ou Mme CESBRON LOIC (222), Mme MARTIN Nediffer (98), M.
HONDRAT JEAN YVES (100), M POUILLOT Léopald (106}, ind. PESTIPONT - TRUONG Pascal, Sandrine
(140}, Mme TANG ADELINE (873, M. SULKOWSK! Ervé (92), M. ou Mme BERNARD GUILLAUME (168), M.
CAMUS JEAN (88), Mme ECCLI Virginie (101), M. et Mme TIENG David (101}, M. GETREY Chrintophe Pierre
(139:, M. ou Mme NIEF ALVARO MARCEL (126)

Mise aux voix, cette résolution est rejetée.

» . . s ’ » )

i n -
L'assemblée, upres exumen et discussion, valide le principe de procéder aun 1tavaux suivant avee ou préalable :

définition d’unc enveloppe budgliaite d'un montont de §84.70 € HT est retenue selon fe devis de RE SECURITY ;
- autorise le syndic @ passer commande cn comequenze ¢

les hansraires du sadic srant mirés, pour un montant de 3 “o HT du marché HT retenu soit 26,54 € HT conformément ou
bareme = honoraires de sindh » ftuivi adm inistratif, comprable ot financicr) détaillé sur ia présente convoration : {rappcl fr svndic
n'est pas mafiee d'ecurse)

le mode de sépartition dex appeh de churge : fa nature de tharge commune générale est rerenve ;
- la daie d"exigibilivé : b créance est liquide e exigible e jour ;
- les fonds seronr appelés cn méme temps que la diffusion du procés-verbal de Jo prseme assemblée ;

- Vassemblée demande d'utiliser les fonds dérenus por e syadicar sor ke « fonds travaux ALUR . il est précisé., en 1ant que de
besoin, que les fonds dé sont ségh frement répartis en churge commune générale et que Putifisation de ces fonds nécessite,
Je cas échéant et sous séserve d'approbation de lu présente résolution, une restisution piéalable n au crédit » (en faveur des
coprapridraizes) en charge commune géndrale permertant de répartir les travaus affectés selon te mode de répartition des appels de
charges définis précédemment (si différent). Le solde (s'il en esiste), du « fonds travaux ALUR » non utilisé, reste comsers# en
détention du syndicat des copropricivires.

VOTENT POUR 1147 7 4958 tanciémes exprimés (Toral tantiémes : 10000} (1147 cantiémes
volant par mrmpondancc )

M. DE GUALY DE SAINT ROME Besusand (4Q), Mme LLABRES MARIE PIERRE (247). M. ou Me FALIN -
GRANDGIRARD BAPTISTE & STEPHANIE (88), Af. ou Mme PONTOUT THIERRY (92), M. ou Are FOURNIER
JEAN FRANCOIS (77), M. ou Mme COLLET STEPHANE (79), M. ou Mmc CESBRON LOIC (80}, Mme AMMANN
Marine (36}, M, HONDRAT JEAN YVES (37), M. POUILLOT Léopold (39), Ind. PESTIPONT - TRUONG Pascal,
Sandrine (31), M. SULKOWSKE Ervé (35), M. ABOAF Amaud {39), Mme VIEL VIRGINIE (4 1), M. CAMUS JEAN
{33), Mme ECCLI Virginic (37), M. GETREY Christophe Picrec {50), M. ou Atme NIEF-AL FARO MARCEL (46)

VOTENT CONTRE 3811 74958 rantiémes exprimés (Total rontiémes : 10000) (547 wanticmes
votant par correspondance, 3264 tanticmes vorant en présenticl ou par
procuration}
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ABSTENTION 345 (Tora! tantiimes : 10000) (345 t1antimes vorant por zorrespondance)
M ou Mew BUFFA STEPHANE (31}, M, LABORDE JEAN BERNARD (176), M. ou Mme BERNARD
GUILLAUME (59), M. et Mme TIENG David (39}

Mise aux voix, cette résolution est rejerée.

L'A Ll

Géntrale, aprcx et discussion du devls Joini 4 la présente convocation, met aus voix la rarification de trovaus
de remplacement du moteur VMC au bit B moyennant un mantant de 1 324,31 € HT, s0it 1 $29,17 € TIC, &1 ;

- Demande que I somme de | 829,17 € soit intégrée dans Jes dépenses de Vexcrcice 2022,
La nature juridique de rette dépense est : charge identifiée "ron récupérable”,
- Mode de répaniition de la charge : Ja nature de “churges FMC biit B esi retenue.

VOTENT POUR 458 1 458 amitmes exprimés (Toral tamidmes : 1000) (131 rantitmes votam
par coreespondance, 327 itmes votant en présentiel s par procuration)

VOTENT CONTRE NEANT

ABSTENTION 11 (Total tantiemes : 1000} (11 tantidmes vorant par correspondance)

M. ou Mme CURSAN REGIS (11)

Mise uax voix, cette résolution est adoptée & la majorité des voix exprimées.

(]

PART'CITY i riétaires -

L' blée prend issance du protocole d'accord en PJ & la demande de Pavocar.
Elle en ratifie lu signarure.

VOTENT POUR 4869 / 4919 tamiémes exprimds (Totol wantidmes ; 10000) (1663 tuntiémer
rotant por correspondance. 3204 tantitmes votant e présencicl ou par
procuration}

VOTENT CONTRE 30 / 4919 rantiémes exprimes (Totod tantiémes : 10000} (50 tuntidmer votant
par correspondance)

M. GETREY Christophr Pierre (50)
ABSTENTION 384 (Toral tantitmes : 10000} (324 tantitmes voiont por corsespondance, 60

fantitmes votant en présentiel av par procuruation)
At. ou Aime BUFFA STEPHANE (71), M. ou Mmc CURSAN REGIS (38), Mmc MARTIN Neliffer (36), M. ou Mme
DALMARD JEAN LUC (60}, M. SULKOWSKI Ervé {35), M. ou Mme BERNARD GUILLAUME (59}, M. et Mme
TIENG David (39), M. ou Mme NIEF-ALVARO MARCEL (46}

Mise aux voix, celte résolution est adoptée d la majorité des voix exprimées.

Résolution n°19; Questions di - pas d
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Les copropriétaires sont invhés 6 fate part au syndic de toutes 4 Yentsetien de la résidence ou la tenue des
dossiers présents et & venir.

Ces délibérations n'ont pas valeur de décisions exéanoires.

- Prévision date prochaine assemblée ; ler semestre 2023 (sauf imprévus).

- Prévision de questions d débattre & lo prochaine assemblée :

- Choix des entreprises & consulter dons le cadse de la mise en concurrence des contsats ou dans Je cadre des travaus d faire ov &
Pl' 0’!01"]' H

- Remarques sur lo tenue de I'immeuble :

- Chayue copropriécaire qui ¢ soubaite est inviré & porter sa candidature en qualité de membre dw conseil syndicol, en faisant une
demande ! information auprés du smdic pour enregistrement afin que lo prochaine assemblée générale puisse en délibérer et statuer.

Ont signé -

Président Scrutateur(s) Secrétaire
Cabinet C. G. §.

(o) TR Cowom
@ ALORIGNAL

HAVONE
ot
._-,_-l——'-'_.—__’
L'article 42, alinéa 2 de la loi du 10 juiliee 1963, indique

* Les actions qui ant pous objer de contesier les décisions des bides générales doivemt 6 peine de déchéance, éure intiodultes par
les copropriétaires apy ou défaill dans un délai de DEUX MOIS 6 comprer de la notification desdites décisions qui leur
est faite é la diligence du syndic, dans un délai de deus mois & compter de la tenue de Fassemblée générate

Soufcus d'urgence, b mise en exécwtion par le syndic des travaux désidés par {'assemblée générale ca application des articles 25 ot
26 est suspendue jusqu'c expiration du délai mentionnée & Ja premitre phrase du présent alinéa.”
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COPROPRIETE « Les Portes dv Conal »
Zac Lo Croix Bonnet
1 Rus Jocques Tati
78390 BOIS-D'ARCY
PROCES VERBAL DE LASSEMBLEE GENERALE
du vendredi 24 novembre 2023

Les copropriélaires de la Résidence Les Porles du Canal se sont réunis en Assemblée générale le vendredi 24 novembre
2023 & 14h00 & I'adresse suivonte :
Résidence Les Portes Dy Caonal
Rue Meliags
(& la résidence / coté APPART CITY)
78390 BOIS-D'ARCY

suite & lo convocation que le Syndic leur o edressée conformément oux dispositions du décret n°67/223 du 17 mars
1967 et aux textes subséquents, afin de délibérer de I'ordre du jour suivani :

Aprés vérification des convocations, des pouvoirs, et émargements de la feville de présence, sont absents ou non
représeniés

M. ABOAF Amoud'(39), M. ou Mme ALBERT Nicolas {37), SC| ALDON (36), Mme AMMANN Marine (36], M.
ANDURAND Bastien (39}, M. ASSIE-BASSOMPIERRE Kevin (37), M. BENAC Julen {55), M. BENDALI JAMES (36), M.
BENTRESQUE JACQUES (35), M. ou Mme BERNARD GUILLAUME (59), Mme BLANC PASCALE {50}, M, ou Mme
BOSSARD ALAIN [34), M. ou Mme BOTHIER CHRISTOPHE (37), M. BOUSLAMA Omar (40), M. ou Mme CARVALHO
DOS SANTOS Manuel {41), M. ov Mme CESBRON LOIC {80}, M. ou Mme CHANDELIER FRANCOIS (37), Mme
CHAUPIN Florence (52), M. CHIVOT THOMAS (34), M. ou Mme CHOAY Bertrand (58), Succession CLAUZURE
PAULETTE (45), M. ou Mme COLLET STEPHANE {79), M. COURTES JEAN MARC {49), M. ou Mme CUCUZ Slavke
{372), M. ou Mme CURSAN REGIS (38), M. ou Mme CUSANC FRANCOIS (160}, Melle DAGON CHRISTINE (35), M.
DE BARBEYRAC SAINT MAURICE HUBERT (76), M. DE GUALY DE SAINT ROME Berrand {40), M. ou Mme DELIGNY
ERIC {50), Indivision DESSALLES-TRONCY Alexandre el Anne-laure {75), M. ov Mme DOUTRES DANIEL {57), M.
DUBOIS Charlie (92), Ind. DUFOUR Jérdme et Martine (40), Mme ECCLI Virginie {37), M. EMERY MATHIEU {38}, M.
ou Mme ENGELMANN MAURICE (74), M. ou Mme FAFET DIDIER/MARIE-JOSE (90), M. FAIVRE SEBASTIEN {75, M.
ou Mme FAUN - GRANDGIRARD BAPTISTE & STEPHANIE (88), M. ou Mme FAVIER SERGE [174), M. ou Mme
FOUILLARD CHRISTOPHE (89), M. ou Mme FOURNIER DAMIEN (71}, M. ou Mme FOURNIER JEAN FRANCOIS {77),
Mme GARRIGUES MYRTILLE (47), M. GAUTHERON Joel {86), M. ou Mme GAYET JEAN MARC [40), M. GETOIS RAMIN
Dimilri (51), M. GETREY Christophe Pierre (50), M. GOBANCE DOMINIQUE (33), Ind. GRELOIS / GUICHARD
Emmanuel (3%}, M. ou Mme GRILLO GERARDO (56), SCI GTBA (81}, Mme GUERESCHI Clémentine {53}, M. HAPIAK
THIERRY (39), Mme HENAFF Muriel (53), M. HERPIN ALEXANDRE {47}, M. HERVALET ROBIN (38), M. ov Mme HERVY
PIERRE (90}, M. ou Mme HEURTEUR HERVE {36), M. HONDRAT JEAN YVES (37), Ind. HOUZE / FIORELLO (88}, M. ou
Mme HUET SEBASTIEN (37), M, JOURDAIN Chrislophe [218), M. ou Mme JUSTE VERBRUGGEN David et Céline [36),
M. ou Mme KECHNIE CHRISTOPHE {40}, M. LABORDE JEAN BERNARD (176}, M. LACOUA LUDOVIC {35}, M. ou
Mme LARUELLE OUVIER (50), M. LEFRERE Kevin {34}, Mme LLABRES MARIE PIERRE {247), M. LOPES Kevin [47), M. ou
Mme LORAIN MARC (35}, M. ov Mme LORIA Joseph {56}, M. ou Mme LOUETTE John (54), Melle LOUGHRAIEB
VALERIE (37}, M. MAROY Michael (41), Melle MARTIN CATHERINE {52), Mme MARTIN Nelifler (38), M. MARTININGO
JULEN {130), M. MATHE Yoan (37), M. ou Mme MONNIER BERNARD (58), Melle MOREAU INGRID {37), M. ou Mimne
MOREL LAURENT ET BRIGITTE (81), M. MOUREDON Raymond (75), Mme NADANASABAPATHY Yashvini {40}, M
NEDJAI CEDRIC {77), M. ou Mme OAKES GILLES (50), M. ou Mme OLIVEIRA MARTINS José e Catherine [36), M
OLIVEIRA MARTINS José Filipe {71), Mme OLIVEIRA MARTINS Teresa (37), M. ou Mme OLIVIERI BERNARD (85), M. ou
Mme PALADINI PASCAL (38), Mme PARA MEYERIE (SABELLE {92), M. PETIT MICHAFL {35), M. PICHON CHRISTIAN
(39}, M. PLOUGASTEL BRUNO (58), M. POUILLOT Léopold (39), M. ou Mme QUINTARD PATRICK {78), Mme REN
Peiyu {43), Melle RESPRIGET MARYSE {40}, M. RICHON William {160), M. RINCHEVAL FLORIAN {40}, M. RODRIGUES
Hugo (33), M. eu Mme RUIZ UARD Frangois et Sabrina (38), M. SADOU Akli {60), Mme SALLIER HERPIN ANNE 47,
SARL SANIFLOR (108), M. SCHOLZ ROLAND ({36), M. ou Mme SECHIER PHILIPPE {83), M. ou Mme SENFCAL Nathan
{52), M. cu Mme STORDEUR PATRICK {47), M. STRITTER Hugo (39), M. SULKOWSK) Ervé {35}, SCI SUN LIU (537},
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Mme TANG ADELINE (34), Mme TARDIVEL Aurcre (51), M. cu Mme TCHADJI TCHOUNGO Ferdinand (35}, M. ou
Mme TIENG David (39), M. ou Mme TLIL| Faycal {35), M. VAIRAC Thomas (53), M. ou Mme VALERY Alain {55), M. ou
Mme VAN HAVENBERGHE PETER {37), M. VERLEENE PASCAL {45), Mme VIEL VIRGINIE {41), M. ou Mme YROOM
JOHANNES {78), M. ou Mme WATTIAUX LAURENT (34}, M. ou Mme WIDENLOCHER OLIVIER (34), M. YANG Mioo
(36), Mme ZAREBA Beauty {53), M. ou Mme ZIMMERMANN BRUNO (38)

Sont présents ou reprilsentés

Si6 APPART CITY $SO31 (480) Représenié(e) por Mme YEUILLAZ Adriano, Mme CANTOURNET MARTINE (40)
Représentéle) par M. FAU Jean-Frangois, M. ou Mme CHOLLET PATRICK/CHRISTINE (115}, M. ou Mme CUENOT
FRANCOIS {85}, M. DELBLOND Alexandre (33), M. ou Mme DOLVECK PIERRE {54), M. ou Mme JACQUET FRANCOIS
(38), Ind. JADOUL-BERTIEAUX Philippe-lsabelle {132), Mme LACHAUD Mélody (51), EURL LE PARADIS DES ENFANTS
{109}, M. ou Mme LIEVAUX DAVID (42}, M. ov Mme LOCCHI BRUNO {42), M. NARDY Cyril (85), M. ou Mme NIEF-
ALYARO MARCEL (46), Ind. PESTIPONT - TRUONG Poscal, Sandrine (51), M. ou Mme PONTOUT THIERRY (92}, SC
SCI ADLY (79}, Mme THIBAUDET Morgane {49)

Dont velants par correspondance

M. ou Mme CHOLLET PATRICK/CHRISTINE (115), M. ou Mme CUENOT FRANCOIS (85), M. DELBLOND Afexandre
{33), M. ou Mme DOLVECK PIERRE (54), M. ou Mme JACQUET FRANCOIS (38), M. ou Mme LIEVAUX DAVID (42),
M. ou Mme PONTOUT THIERRY (92)

Sont présents et représeniés : 1623 voix sur 10000,
soit 18 copropriéicires sur 149.
Sont absents : 8377 voix sur 10000

Un exemploire du rdglement de copropriéé, lu feuille de présence de VAssemblée Générale, les Pouvairs des
copropriélaires représentés par mondaotaires sont mis 6 Jo disposition de I'assemblée.

Les pouvoirs recus poar le syndic ont é1é remis & la Présidence du Conseil Syndical qui s'est chargée de les distribuer
oux copropriétaires présents.

L'Assemblée générale &lant en mesure de prendre des décisions valables est régulidrement consiituée, il est passé &
V'examen des résolutions suivanies :

foppel Ordre du Jour ;

1 - Election de ka Peésidence de séonce - Art. 24

2 - Election au poste de scrutateur de séance - Art. 24

3 - Election ou poste de secrétaire de séance - Art. 24

4 - Présentafion ef approbation des comptes de I'exarcice comploble clos au 31/12/2022 - Art. 24

5 - A la demonde da lo société dlexploitation décision & prendre de procéder au remboursement des sommes
engagéas pour le compie du syndicat concemnant les frovaux de réfection des relevés d'étonchéité de lo couverture du
bétiment B - Art. 24

& - Ala demande de lo société d'exploitation décision & prendre de procéder au remboursement des sommes
engogées pour le compte du syndicat concemant les fravaux de remise an élat de lo couverture du btiment B - Art.
24

7 - A la demande de lo société d'exploiialion décision & prendre de procéder au remboursement des sommes
engagées pour le comple dv syndicol concemant les iravaux de molorisation du porail coulissant - Art. 24

B - Ala demande de lo société d'exploitation décision & prendre de procéder au remboursement des sommes
engagées pour le compte du syndicat concemant les travaux de magonnerie au niveau du portail caulissant - Art, 24
9 - Budget prévisionnel N+2 - Anl, 24
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10 - Détermination du mantant de lo cotisation obligaloire du fonds de travaux - Art. 24

11 - Détermination du mantant de la cofisation obligaioire du fonds de travaux - Art. 25-1 *** §i vole en 28me leciure
12 - Décision de procéder & fappel de fonds complémentaire concemant la régulatisation des comptes d'atiente duv
Syndicot des Copropriétoires constatés lors de lo reprise comptable - Art. 25

13 - Décision de procéder & fappel de fonds complémentairs concemant lo régularisotion des comptes d'atente du
Syndicat des Copropriéiaires cansiolés lors db la reprise comptable - Art, 25-1 *** 5{ vote an 28me leclure

14 - Point dinformation concemant les fravaux de réfection de Iétanchéité du batiment A objet des résolutions 14 ; 15
et 16

- Pas de vole

15 - Décision & prendre de procéder oux Iravaux de « réfection parlislle de I'dtanchéité du toit-terrasse du batiment A »
de lo résidenca sulvani devis reu de ba société SER ETANCHEITE joint & ka convocation - Art, 24

16 - Décision & prendre de procéder aux iravaux de « réfection partielle de I'stanchéité du toit-terrasse du btiment A »
da lo résidence suivant devis. recu de ka société YVELINES ETANCHEITE joint & la convocation - Ad, 24

17 - Décision & prendre de procider aux travaux de « réfection portielle de I'étanchéité du toit-terrasee du batiment A »
de la résidence suivant devis regu de la société ATTILA joint & lo convocation - Art. 24

18 - Ala demande de lo Société dExploilation, décision & prendre de procéder oux iravaux de « remise en ot des
balcons du bafiment C» de lo résidence suivant devis regu de la société LCST jeint & lo convocation - A, 24

19 - Alo demande db la Société d'Exploitation, décision & prandre de procéder aux fravoux de x remise en état des
balcons du batiment C» de lo résidence suivant devis regu de lo société LCST joint & la convocation - Art. 25-1 *** §i
vole en 28me lecture

20 - Ala demande de lo Sociéth d'Exploitation, décision & prendre de procéder aux travaux de « remise en étal des
balcons du batimenl D » de lo résidence suivant devis requ de la société LCST RENOVATION joint & ks convocation
- Art. 24

21 - Ala demaonde de la Société d'Exploitation, décision & prendre de procéder aux travaux de « remise en étal des
balcons du batiment D» de la résidence suivant devis regu da la société LCST RENOVATION joint 3 la convocation
- Art. 25-1 *** Sivote en 2&me lecture

22 - Décision & prendre de procéder aux fravaux de « remplacement de l'nterphone du batiment A»  de la résidenca
suivant devis requ de lo société DJ RENOVATION BATIMENT - Art, 24

23 - Décision & prendre de procéder aux iravaux de « remplacement de linterphone du batiment A» de la résidence
suivant devis regu de la société DI RENOVATION BATIMENT - Art. 25-1 *** $i vote en 2éme lecture

24 - Décision & prendre de procéder aux travaux de « mise en conformité de la cabine d'ascensaur desservant le
bbtiment B » de la résidence svivant devis OTIS joint & la convocation - Ar. 24

25 - Décision & prendra de procéder aux frovaux “d'omélioration et desthétique de la cabine dascenseur desservant le
bétiment B de la résidenca suivant devis OTIS joint & la convocation - Art. 24

26 - Décision & prendre de procéder aux trovaux * d'amélioration el d'esthétique de la cobine d'ascenseur ® desservant
le btiment B de lo résidence suivant devis OTIS jeind & la convocation - Art, 25-1 *** i vole en 2ame lecture

27 - Décision & prendre de "souscrire & un contrat de maintenance de l'ascenssur (cablne et machinerie) desservant le
batiment A sulvant proposition regue de la société CREALIFT jointe & lo convocation - Ad, 24

28 - Décision & prendre de "souscrire & un control de maintenance de fascenseur” {cobine el machinerie) desservant le
batiment A suivant progosition regue de la société SCHINDLER jointe & la convocation - A, 24

29 - Dédlsion 4 prendre de "souscrire & un contrat de maintenance de l'ascenseur® {cabine et machinerie) desservant le
batiment B suivant propasition regue de la société CREALFT jointe & la convocation - Art. 24

30 - Décision & prendre de "souscrire & un controt de maintenonce de I'ascenseur (cobine e machinerie) desservant le
béatiment B suivani propasition regue de la société SCHINDLER jointe 4 lo convocoation - Art. 24

31 . Décision & prendre de "résilier le confrot de curage des canalisations horizontales ef verticales Eaux Usées /Eaux
Vannes / Eaux Pluviales” - Art. 24

32 - Décision & prendre de "souscrire & un conlrat de des curage des canalisations hotizentales el verficales Eaux
Usées /Eaux Vannes / Eaux Pluviales suivant proposilion regue de la société SAPIAN jointe & la convocation - Ad. 24
33 - Décision & prendre de "souscrire & un control de maintenance des pompes de relevage® suivant proposition regue
de lo sociélé SAPIAN jointe & la convocation - Ar. 24

34 - Décision & prendre de “souscrire & un contral de maintenance de ka VMC® suivant proposition recue de lo sociélé
HYGIATECH jointe & lo convocation - Art. 24

35 - Décision & prendre de "sauscrire & un coniral de maintenance de la VMC* suivant proposition rague de lo société
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VOLTAIR jointe & lo convocation - Art. 24

36 - Décision & prendre de "souscrire & un conira) de mainienance de la VMC* suivant proposifon reque de la société
SAPIAN jointe 4 la convocation - Art. 24

37 - Décision & prendra de "souscrire & un contrat d'enirelien des parlies communes [ménoge et entrée/sortie des
containers) du batiment A" suivant proposition regue de lo société TOUT AU CARRE jointe @& la convocation - Art. 24
38 - Dédision & prendre de "souscrire & un conirat d'entrefien de la couveriure du b8timent A svivant proposition regue
de la société ATTILA jointe & ko convocdtion - A, 24

39 - Décision & prendre de "souscrire & un conirol d'entretien des sspaces verls de la résidence suivant proposition
recue de la société ALBIZIA SERVICES jointe & lo convocalion - Art. 24

40 - Décision de souscrire un contrat d'archivage des documents relatifs & la copropriété, propriété dv syndicat,
ouprés de la société PRO ARCHIVES - A, 24

41 - Décision de souscrire un contrat d'archivage des documents relatifs & ko copropriété, propriété dv syndicat,
ouprds de la société PRO ARCHIVES Add. 25-1 *** 5i vole en 2éme lecture

42 - Point d'information concamant lassignation en référé & lo demande de IOPH de VERSAILLES - Pas de vota

43 - Point d'information concernant les évolutions de gouvernance du cabinat CGS - Pas de vote

44 - Point d'information concemant le changement de compognie d'assuronce - Pas de vole

45 - Poini d'information concamant l'sHestation d'éligibilité cux mesures gouvernementales habitat résidentie! colleciit
2022

- Pas de vote

46 - Point dinformation concemant les medalilés d'évacuation des eoux vannes - Pos de vole

47 - Point d'informaiion concemant le sinistra vandalisme ayant offecté le porioil de lo résidence - Pos de vote

48 - Point d'information concemant le counriel recu de Madome ZAREBA - Pas de vote

49 - Résolulion informative: Information concemant des nouvelles dispositions réglementaires relotives & l'accds el & ko
quoliié des eaux destinées & lao consommolion humaine - Pas de vote

50 - Questions diverses - Pas de vote

Résolvtion n*1 : Election de lg Frésidenca de séance - Art. 24

Lo condidature de M. FAU & la présidence de séance est mise aux voix :

VOTENT POUR 1623 / 1623 tanfidmes exprimés (Total iant émes: 10000) (459 tantitmes
volant par correspondance, 1164 fantidgmes volant en présentie! ou poar
procuration)

VOTENT CONTRE NEANT

ABSTENTION NEANT

Mise aux voix, celte résolution est adoptéa & l'unonimité des voix exprimées.

Armivée de : M. ov Mme CHOAY Berirand (58) Représenté(e) par M. NARDY Cyril, M. ou Mme COLLET STEPHANE
{79) Représentéle) por M. ou Mme LOCCHI BRUNO, M. DE BARBEYRAC SAINT MAURICE HUBERT (76) Représenté(e)
par M. FAU Jean-Frangois, M. ou Mme FAFET DIDIER/MARIE-JOSE (90) Représenté(e} par Mme LACHAUD Mélody,
M. ou Mme FAVIER SERGE (174} Représentéfe} par Mme LACHAUD Mélody, Ind. GRELOIS / GUICHARD Emmanuel
(39) Représenté(e) par SCI SCI ADLY, SCI GTBA (81}, Mme TANG ADELINE {34), M. ou Mme HEURTEUR HERVE (36},
M. ou Mme LORIA Joseph {56} Représentéfe] par M. FAU Jeon-Frangois, Mme MARTIN Neliffer (34), M. ou Mme
MONNIER BERNARD (58) Représentéfe) par M. ou Mme NIEF ALVARC MARCEL, M. ou Mme MOREL LAURENT ET
BRIGITTE {81) Représentéfe) par EURL LE PARADIS DES ENFANTS, M. ou Mme OAKES GILLES [50) Représenté(e) par
M. FAU Jean-Francois, M, PLOUGASTEL BRUNO (58) Représenté(e} por Ind. PESTIPONT - TRUONG Pascal,
Sondrine, Mme VIEL VIRGINIE {41} Représenté(e) por Mme THIBAUDET Morgane, M. cu Mme ZIMMERMANN
BRUNO {38) Représentéle) por Ind JADOUL.BERTIEAUX Philppe-lsobelle
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ésolution n°2 : Eledtion .

Le syndic indiquera lo personne candidate & I'€leclion ou poste de scrulaleur de séance :
Lo candidature de Mme TAMSAOUT, représentante de fa SCI ADLY candidate présente en quolté de scrutoteur de
séance est mise aux voix :

VOTENT POUR 2708 / 2708 tantiémes exprimés {Total tantiémes: 10000) {459 tant'émes
volant par correspondance, 2249 fantigmes votant en présentiel ou par
procuration)

YOTENT CONTRE NEANT

ABSTENTION NEANT

Mise aux voi, cette résolution est ndoptée & l'unanimilé des voix exprimées.

Réselution n°3 ; Election gy posie de secrétaire de séance - Art. 24
Réglementairement le syndic est dordinaire secrétaire de séance {en l'obsence de candidature pour le poste}.

Le syndic indiquera, be cas échéanl, la personne candidole au poste de secrétaire de séonce
Lo candidalure du cobinet C.G.S en qualilé de secréiaire de séance est mise aux vorx |

VOTENT POUR 2708 / 2708 tantigmes exprimés {Tolal tontiémes: 10000) {459 1ontidmes
votant par corespondonce, 2249 fanfiémes volant en présentiel ou par
procuration)

VOTENT CONTRE NEANT

ABSTENTION NEANT

Mise qux voix, cetie résolution est adoptée & funonimité des voix exprimées.

Les comptes présentés intégrent les comples de I'exercice compiable précéderi déturés pour la bonne régulorisotion
administralive comptable ef finoncidre du syndreat. Le syndic précise que, le cas échéant, il sera possible de régulariser
une opération comptable sur |'exercice complable suivant, soumis & |'approbaiion de I'assemblée générole.

L’Assernblée générale, oprés examen el d scussion, met aux voix les comples de |'exercice clos av 31/12/2022 svivant
les documents comptobles adressés & chaque copropriéisire dans la convocation d'assemblée et approuve sans réserve
en leur forme, teneur, imputakion el répartition, les comptes s'élevont au montont totol de 209 219,58 € dont

209 219,58 € au titre des opérations courantes et de 0 € ov tilre des opérofions exceptionnelles (cf. annexes en PJ).

Le syndic informe que le solde correspondant & lo différence enire les appels de fonds provisionnels ef les deftes du
syndicat réglées ou restont & régler devient exigible.

Le syndic indique que le irop ou moins pergy sur provisions, révélé par lapprobation des comples, est porié au crédit ou
au débil de celui qui est copropriélaire lors de Fapprobation des comples, & I'sccasion d'une mutation @ fitre onéreux,
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Les comples anéiés av 31/ 2/2022 sont mis aux voix ;

VOTENT POUR 2708 / 2708 tonfidmes exprimés (Tolal tontiémes: 10000) {459 tantiémes
votoni par correspondance, 2249 fantiémes volant en présentiel ov par
procuration)

VOTENT CONTRE NEANT

ABSTENTION NEANT

Mise aux voix, cetle résolution est adoplée & lunonimité,

e du bdliment B .2

LAssemblée met aux voix ko décision & prendre de procéder au remboursement des sommes engagées pour le comple

du syndicat dont détails #n onnexe pour un montant lofol présenié au remboursement au profit de la société d'exploitation
de 871,04 € TTC ov titre de l'année 2022

UAssemblée mef aux voix le principe dintégrer ‘a focture pour ur montant tolal de 871,04 € TTC dans les charges
spéciales Batimeni B de Pexercice 2022 el de procéder au réglement.

Cette dépense est inlégrée dans les compies de l'exerice 2022 porlant le monlonl des dépens¢s & 210 090,62 €

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu ou vote suivent :

YOTENT POUR 3285 / 3285 tantiemes exprimés {Total fontiémes: 10000} {713 tontidmes
volant par correspondance, 2572 fantiémes votant en présentiel ov par
procuration)

VOTENT CONTRE NEANT

ABSTENTION NEANT

Mise gux voix, cetle résolufion est adoptée a l'unanimité des voix exprimées,

l'Assemblée met aux voix Jo décision & prendre de procéder au remboursement des sommes engogées puur le comple
dv syndicot ont détails en annexe pour un montant lotal présenté au remboursement ou profil de lo soriélé d'exploitotion
de 2 570,16 € TTC au titre de l'année 2022.

L'assemblée met oux voix le principe dlintégrer lo fucture pour un montani total de 2 570,16 € TTC dans les charges
spéciales batiment B de l'exercice 2022 el de procéder av réglement.

Cette dépense est intégrée dans les comptes de 'exercice 2022 poriant le montont des dépense: & 212 680,78 €.
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Mise aux voix, cetle résolution o donné lieu av vote suvivani :

VOTENT POUR 3285 / 3285 tantizmes exprimés (Total tantigmes: 10000) (713 tantismes
votant par correspondence, 2572 tantidmes volant en présentiel ou par
procuration)

VOTENT CONTRE NEANT

ABSTENTION NEANT

Mise cux voix, celte résolulion est adoplée & l'unanimité des voix exprimées.

L'Assemblée met aux voix lo décision & prendre de procéder au remboursement des sommes engagébes pour le compte

du syndicot dont délails en annexe pour un montant tofal présenié ou remboursement au profit de la sociélé
d'exploitation de 4 403,38 € TTC au titre de Fannée 2022.

L'assemblée met aux voix le principe dintégrer la facture pour un monlont total de 4 402,38 € TTC dons les chorges
spéciales porking extérieur de Fexercice 2022 el de procéder ou réglement,

Cetle dépense est intégrée dans les comples de l'exercice 2022 porfant le manlant des dépenses & 217 064,16 €,

Mise aux vaix, cetie résolution a donné liev ou vole suivant :

VOTENT POUR 260 / 260 tanti¢mes exprimés (Totol tontigmes: 1000) {50 tanfiémes votant
par correspondance, 210 fantigmes volant en présentiel ou par procuration)

VOTENT CONTRE NEANT

ABSTENTION NEANT

Mise oux voix, cette résolution est adaptéa & l'unonimité des voix expriméas.

L'Assemblée met aux voix la décision & prendre de procéder au remboursement des sommes engogées pour
du syndicat s'agissant de charges de nature « récupérables » dont détails en annexe pour un montant total présenté ou
remboursement au profit de lo société d'exploitation de 1 800,00 € TTC ou fitre de l'onnée 2029, :

le compte

LAssemblée me! aux voix le principe d'intégrer lo focture pour un montant tolal de 1 800,00 € TTC dans les charges
spécioles parking extérieur de lexercice 2022 el de procéder ou réglement.

Cefte dépense est intégrée dans les comples de lexercice 2022 portant le montant des dépenses & 218 864,16 €.
Mise aux voix, cette résolution a donné lieu ou vole suivant :

VOTENT POUR 260 / 260 tanligmes exprimés (Tolal fantiémes: 1000) (S0 iontizmes votant
par correspondonce, 210 fantitmes votant en présentiel ou par procuration)

VOTENT CONTRE NEANT

ABSTENTION NEANT

Mise cux voix, cefie résolution est adoptée & funanimité des voix exprimées.
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Résolution n°9 ; Budget prévisi | N+2 - Art. 24

L'Assemblée générale opprouve le budget prévisionnel joint & lo présente convocation.

Le budged, détaillé par postes de dépenses, o été élaboré por le syndic ossisté du Conseil syndical pour lexercice du
01/01/2024 ou 31/12/2024 orrété i la somme de 247 000,00 euros et serc oppelé en 4 échéonces égoles, ex gibles

av Jer jour de chague échéance.

Apris examen et discussion, le budgst prévisionnel N+2 esl mis aux voix :

VOTENT POUR 2708 / 2708 fantidmes exprimés (Total lantidmes: 10000) {459 tantiémes
voloni par comespondonce, 2249 fantidmes votont en présentiel ou par
procuration)

VOTENT CONTRE NEANT

ABSTENTION NEANT

Mise aux voix, cetle résoktion est adoptée & lunanimité,
Résolution n°10 : Détermination du monjant tisation obligaipire du fonds de tra - Art

Lo loi ALUR du 24 mars 2014 instilve, & compler du 01 jonvier 2017 Jo constitution d'un fonds de traveux obligatoire
dont le montant annuel ne peut &lre inférieur & 5% du budget de fonclionnement couront,

Il est précisé que les sommes versées sur le fonds de frovaux sont ottachées aux lots et définitivement acquises ou syndicat
des copropriélaires. En cos de venle, elles ne sont pas remboursées au vendeur.

UAssemblée fixe le monlant de la cotisation annuelle pour le budgel N+ 2 précédemment volé, & 5 % (minimum 5§ %}
sur Jo base du montent fotal dv budget, & réportir en charges communes générales avec régulorisation éventuelle des
provisions appelées onlérieurement selon ces modalités.

Les provisions annuelles seront exigibles le ler jour du premier trimestre de lexercice budgétaire.
Ces fonds seront placés sur le comple rémunéré au nom du syndicat. || est précisé que loute variction de budget
enirainera une voriotion dans les mémes condilions des oppels de fonds de travaux.

A défout de délibération permettant lo constitution de provisions frovaux supérieures & I'obligation réglementaire, les
termes de la loi ALUR s’appliqueront & hauleur minimale de 5 % du budget prévisionnel.

A ce slode de PAssemblée les résolutions suivantes pourcont impacter le budget et ke faire évoluer & la hausse, comme
& la baisse.
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VOTENT POUR 2708 / 10000 tondigmes {459 tartiemes volant por comrespondance, 2249
tontitmes votent en présentiel ou por procuration)

Sté APPART CITY 5031 (480), SCI GTBA {81), M. ou Mme HEURTEUR HERVE (35), EURL LE PARADIS DES
ENFANTS (109), M. ou Mme CUENOT FRANCOIS (85), M. NARDY Cyril (85), M. DE BARBEYRAC SAINT
MAURICE HUBERT (76}, M. ou Mme PONTOUT THIERRY {92}, M. ou Mme FAVIER SERGE ({174}, Ind.
JADOQUL-BERTIEAUX Philippe-lsabelle {132), M. ou Mme MOREL LAURENT ET BRIGITTE {81), M. ov Mme
FAFET DIDIER/MARIE-JOSE {90), M. ou Mme ZIMMERMANN BRUNO (38}, M. ou Mme LOCCHI BRUNO (42),
M. ou Mme COLLET STEPHANE (79), Mme CANTOURNET MARTINE (40), Ind, GRELOIS / GUICHARD
Emmanvel (39), M. ou Mme JACQUET FRANCOIS {38), M. ou Mme LIEVAUX DAVID {42), M. ou Mme LORIA
Joseph (56), M. ou Mme MONNIER BERNARD (58), M. ou Mme CHOLLET PATRICK/CHRISTINE (115), M. ou
Mme CHOAY Bertrand (58), M. ou Mme DOLVECK PIERRE (54}, SCI SCI ADLY (79}, Mme MARTIN Neliffer
{36}, M. PLOUGASTEL BRUNO {58), Ind. PESTIPONT - TRUONG Poscal, Sandrine {$1), Mme THIBAUDET
Morgane (49), Mme TANG ADELINE {34), Mme LACHAUD Mélody {51}, Mme VIEL VIRGINIE {41}, M,
DELBLOND Alexondre {33}, M. ou Mme OAKES GILLES (50), M. ou Mme NIEF-ALVARO MARCEL {46}

VOTENT CONTRE NEANT

ABSTENTION NEANT

Mise aux volx, celte résolution est rejetée & la majorité absolue.

La loi ALUR dv 24 mars 2014 institue, & compter du 01 janvier 2017 la consfitution d'un fonds de fravaux obligatoire
dont le montont annuel ne peut &ire inférieur & 5% du budget de fondlionnement courant.

1l est précisé que les sommes versées sur le fonds de frovaux sont atiochées aux lots et définifivement ocquises au syndicat
des copropriétaires. En cos de venie, elles ne sont pas remboursées ou vendeur.

L'Assemblée fixe le montant de lo cofisation annvelle pour le budge! N+2 précédemment voté, & 5 % {minimum 5 %)
sur lo base du montant fotal dv budget, & réporfir en charges communes générales avec régularisaion éventuelle des
pravisions appelées antérieurement selon ces modalités,

Les provisions annuelles seront exigibles le Ter jour du premier frimestre de l'exercice budgétaire.
Ces fonds seronl placés sur le compte rémunéré au nom du syndical. If est précisé que foule varialion de budget
enfroinera une variolion dans les mémes condifions des appels de fonds de travaus.

A défout de délibération permetiant lo constitution de provisions Iravaux supérieures & I'obligation réglementaire, les
termes de la loi ALUR s’appliqueront & hauteur minimale de 5 % du budge! prévisionnel.

A ce stode de MAssemblée les résolutions suivantes pourront impacter le budget et le foire évoluer & lo hausse, comme
a la boisse.

Cetie résolution est sans objet.
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Il o &é constalé, lors de lo reprise de la complabilité du Syndical, l'existence de plusieurs comples d'cltente qui se
décomposent comme suit :

o 408100 Factures nos Parvenues : débit de 5 485,96 €
o 409000 Fourmnisseurs Débiteurs ; débit de 6 949,96 €

0 471031 Stock Télécommandes : crédit de 1 320,00 €
o 471310 Sclde attente & répontir : crédit de 6 068,48 €

Il est donc soumis au vote la régularisction du solde de ces critures dans les charges de la copropriété et de procéder
& un aoppel de fonds de régulorisotion d'un montant de 5 047,44 evros.

L'Assemblée mel ou vote fo décision de procéder & la régulorisation des comples d'atente pour un montant
de 5 047,44 € :

- Le mode de réportition des appels de charge : la noture de chorge commune générale est refenue.

- Lo dafe d'exigibilité : la créance est liquide et exigible ce jour

« Les fonds seront appelés en méme temps que la diffusion du procés-verbal de lo présente Assemblée.

Concernanl les comptes « 408100 faclures non parvenues » pour un folol de 5485,96€ au dibit ¢ « 409000
Fournisseurs débiteurs » pour un total de 6949,96€ au débit, il s'agit de soldes qui se reportent depuis lo reprise des
comples de Citya.

Concernant le comple « 471031 Stock Télécommandes » pour un fotal de 1320€ au crédil, il s'agit du solde comptable
du stock de jélécommaondes que nous avail Iransmis Citya et qui reste & répartir,

Enfin concernant le compte « 471310 Solde oftente & répartic » pour un tolal de 6068,48€ au crédit, il s'agit d"anciens
soldes de foumisseurs qui étoient présents dans la reprise des comptes de Citya, Cela correspondait & des foclures que
Cilya avail enregistrées dans la compiobilité mais n’avail pas réglées. Le tolal de ce solde s"élevoit & 15 029,76€ & la
reprise des comples de Cityo. Les fournisseurs concemés ne s'élani pas monifestés depuis, nos services ont allendu les
délais de prescription de ces factures pour pouvoir les annuler.

Les copropriélaires ont bénéficié d’un premier crédit de 8 961,28€ qui o é1é reporti dans les comptes de 2019

Il reste & ce jour un solde créditeur de 6 068,48€ (15 029,76 - 8 961,28) & réporiir.

Le cumul de I'ensemble de ces comptes séléve aujourd’hui & 5 047,44€, que nous proposons de réporhr dons ‘et
comptes 2022 ofin de les solder définifivement.
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VOTENT POUR 2616 / 10000 tantigmes {367 tantiémes volant par comaspondance, 2249
tontiémes volont en présentiel ou par procuration)

Sté APPART CITY 5031 (480), SC| GTBA (81), M. ou Mme HEURTEUR HERVE (36}, EURL LE PARADIS DES
ENFANTS (109), M. ou Mme CUENOT FRANCOIS (85), M. NARDY Cyril (85}, M. DE BARBEYRAC SAINT
MAURICE HUBERT (76), M. ov Mme FAVIER SERGE {174), Ind. JADCUL-BERTIEAUX Philippe-lsabelle (132}, M.
ou Mme MOREL LAURENT ET BRIGITTE {81}, M. ou Mme FAFET DIDIER/MARIE-JOSE (90}, M. ou Mme
ZIMMERMANN BRUNO (38), M. ou Mme LOCCHI BRUNO (42}, M. ou Mms COLLET STEPHANE (79}, Mme
CANTOURNET MARTINE (40, Ind. GRELOIS / GUICHARD Emmanuel {39}, M. ou Mme JACQUET FRANCOIS
(38), M. ou Mme LIEVAUX DAVID (42}, M. ou Mme LORIA laseph {56), M. oy Mme MONNIER BERNARD (58),
M. ou Mme CHOLLET PATRICK/CHRISTINE (115), M. ou Mme CHOAY Berrand (58), M. ou Mme DOLYECK
PIERRE (54), SCI SCI ADLY {79}, Mme MARTIN Neliffer (36}, M. PLOUGASTEL BRUNO {58), ind. PESTIPONT -
TRUONG Pascal, Sandrine {51), Mme THIBAUDET Morgane (49), Mme TANG ADELINE (34), Mme LACHAUD
Mélody (51), Mme VIEL VIRGINIE (41), M. DELBLOND Alexandre (33), M. ou Mme OAKES GILLES (50), M. ou

Mme NIEF-ALYARO MARCEL (46}
VOTENT CONTRE NEANT
ABSTENTION 92 / 10000 tantitmes (92 lantiémes volant par comespondance)

M. ou Mme PONTOUT THIERRY {92}

Mise aux voix, cete résolution est rejetée & lo mojorité absolue.

#l a é¢ constalé, lors de la reprise de la comptabilité du Syndicat, Fexistence de plusieurs comples d'altente qui se
décomposent comme suit

o 408100 Foaclures non Parvenues : débil de 5 485,96 €
o 409000 Fournisseurs Débiteurs : débit de 6 949,96 €
0 471031 Stock Télécommandes : crédit de 1 320,00 €
0 471310 Solde attente & réparir ; crédit de é 068,48 €

Il est donc soumis au vote la régularisation du solde de ces écntures dans les charges de la copropriélé el de procéder
4 un oppel de fonds de régularisotion d'vn montant de 5 047,44 euros.

L'assemblée met au vole la décision de procéder & la régularisation des comples d'atiente pour un montant
de 5 047,44 €;

- Le mode de répartiion des oppels de charge : Jo nature de charge commune générale est retenue.

- Lo dote d'exigibilité : lo créance est hiquide el exigible ce jour

- Les fonds seront oppelés en méme temps que la diffusion du procés-—verbal de lo présenie assamblée.

Concernant les comptes « 40B100 factures non porvenues » pour un lolal de 5485,96€ au débit et « 409000
Foumisseurs débiteurs s pour un tolol de 6 949,96€ au débit, il s'agit de soldes qui se reporient depuis lo reprise des
comples de Cilya.

Concernant le comple » 471031 Stock Télécommandes = pour un lotal de 1 320€ au crédi, il s"agit dv solde comptable
du stack de télécommandes que nous aveit fransnus Cliya el qui resle & répariir.

Enlin concernant le comple « 471310 Solde aHente & répartir » pour un lolol de 6068,48€ au crédit, il s'ogit d’anciens
soldes de foumisseurs qui étaient présents dans la reprise des comples de Citya. Cela correspondail & des foclures que
Citya avait enregisicées dons la comptabilité mais n’ovail pos réglées. Le tota! de ce solde s'élevait & 15 029,76€ & lo
reprise des comples de Cilya Les fournisseurs concernés ne s'élant pas manifestés depuis, nos services onl oftendu les
délais de prexcription de ces faclures pour pouvoir les onneler.

les copropriélaies oni béngficié d'un premier crédit de 8 961,28€ qui a é1é repari dans les comptes de 2019.
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Il reste & ce jour un solde créditeur de 6 068,48€ (15 029,76 - 8 961,28) & réporiir.

Le cumul de I‘ensemble de ces comples s'élave avjourd’hui & 5 047,44€, que nous proposons de répariir dons les
comples 2022 dfin de les solder définitivement.

Cetle dépense est intégrée dans les comptes de l'exercice 2022 portant le montant des dépenses & 223 911,60 €.

Cette résolution est sans objel.

Le Syndic informe FAssemblée que le compte-rendu de recherche de luites recu de SER ETANCHEITE laisse opparaitre
que le complexe est gorgé d'eau et que des fravaux de réfeclion de Iétanchéité sont indispensables et obligatoires, le
syndicot devant assurer le « clos et le couvert ».

Le Syndic rappelle que ces fravaux s'avérent indispensobles et urgents ef que les résolutions suivantes ont pour seul
objectif de retenir la prestataire @ qui serant confiés ces frovaux.

Les presioloires consullés ayant fous convenus que la réfection de Pétanchéité éait nécessaire ofin de metire un terme
aux infilirations subies par les occuponts du demier élage.

L'Assemblée en prend acle.

Le Syndic informe PAssemblée que ces travaux sont nécessaires suivant le compte-rendu de recherche de fuites regu de
lo saciété SER ETANCHEITE joint & la convocation.

Le Syndic informe égolement siéire rapproché de IANAH ofin de sovoir si des oides pouvaient éire aliribuées dans le
codre de ces frovaux, cependant et comple-tenu du statul de la résidence & usoge de résidence de tourisme, lo
copropriété ne peut bénéficier de ces cides car lo résidence n'est pos composée de 75 % des lots & usage d'habitolion.
U'Assemblée, aprés examen ef discussion, val de le principe de24) procéder aux Iravaux, avec au préoloble :

- lo définthon d'une enveloppe budgélo're globa'e d’un moniant de 50 000,00 € HT incluont :

- le montan) des trovaux pour 38 898,74 € HT est relenue ,

- les honoraires de maitrise d'ceuvre, assurée par le cabinet ATAA DITO, pour un montant de 10 % HT du marché HT
retenu, soit 3 889,87 € HT

- le moniont de lassurance dommoges-ouvrage pour un montant estimé & 1 900,00 € HY

- les honorcires du syndic seront limités, pour Ln moniont de 3,5 % HT du marché HT refenu soit 1 361,45 € HT
conformément au baréme « honora res de syndic » {suivi administrolif, comptable et financier) délaillé sur la présente
convocalion : {rappel le synd ¢ n’est pas maitre d’ceuvre);

- ovec définition dune enveloppe pour déventuels travaux supplémentaires ou imprévus d'un monlant de 10 % HT du
marché HT relenu, so4 3 B89,87 € HT sur occord du Conser syndical.

- le mode de réporiilion des oppels de charge - lo nature de charge spéciole béliment A est retenve ;

- la dote d'exigb 116 ; lo créance est hqu de et exigible oux dates définies ci-dessous ;
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- les fonds seront appelés oux dates svivantes
- 40 % lors de lo diffusion du PV
~30% av 01/02
- 30 % av 01/03

Lo résolulion est mise aux voix :

VOTENT POUR 2147/ 2147 tantiémes exprimés (Total lontiémes: 10000) (88 janlitmes
volant par correspondance, 2059 tantiémes votant en présentiel ou por
precuration}

VOTENT CONTRE NEANT

ABSTENTION NEANT

Mise aux voix, cette réschion est adoptée & l'unanimité.

Le Syndic informe I'Assemblée que ces travoux sont nécessaires svivant comple-rendu de recherche de fuites requ de la
sociélé SER ETANCHEITE joint & la convocalion

Le Syndic informe également s'étre ropproché de IANAH afin de sevoir si des aides pouvoient Bire afiribues dans le
codre de ces frovaux, cependant et comple-tenu du stotul de la résidence & usage de résidence de Jourisme, la
copropriété ne peut bénéficier de ces aides cor la résidence nest pas composée de 75 % des lols & usage d'hobitation.

L'assemblée, oprés examen et discussion, valide le principe de procéder aux trovaux, avec au préalable :

- la définition d'une enveloppe budgétoire globale d’un montant de 42 000,00 € HT incluani :

- le montant des iravoux pour 32 131,00 € HT est refenve ;

- les honoraires de maitrise d'ceuvre, assurée par le cabinet ATAA DITO, pour un montant de 10 % HT du marché HT
retenu, soit 3 213,10 € HT

- le montant de l'essurance dommoges-ouvrage pour un montant esfimé & 1 900,00 €

- les honoroires du syndic seront fimités, pour un montont de 3,5 % HT du marché HT reteny soit 1 124,00 € HT
conformément ou baréme « honoroires de syndic = [suivi admin'stralif, comptable et financier) détaillé sur la présente
convocation : jrappel le syndic n'est pas maitre d'osuvre);

- ovec définlion d'une enve’oppe pour déventuels travaux supplémentaires ou imprévus d'un montand de 10 % HT du
marché HT retenu, soit 3 213,10 € HT sur occord du Conseil syndical.

- le mode de raparliion des oppels de charge - lo nature de charge spécicle batiment A est retenue ;

- o date d'exigibikié : lo créonce est liquide el exigible ce jour ;

- les fonds seront appelés en méme lemps que fa diffusion du procés-verbal de la présente Assemblée ;

Lo résolution est mise oux voix :

VOTENT POUR 88 /2147 tontiémes exprimés (Total fontigmes: 10000) (88 tantiémes
votani par correspondance)
M. DELBLOND Alexandre [88)

VOTENT CONTRE 2059 7 2147 tantiémes exprimés {Total tantiémes: 10000) (2059 tantiemes
votanl en présent-el ou par procuration)
ABSTENTION NEANT

Mise aux voix, cefle résolution est rejetée.
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Résolution n fcision & prendre de procéde aux de « réfe ielle de I'é 5
bétiment A » de la résidence suivont devis racu de lo sociélé ATTILA joini & lo convocation - Ar, 24
Le Syndic informe TAssemblés que ces Iravaux sont nécessaires suivant compte-rendu de recherche de fuites resu de la
société SER ETANCHEITE ‘oini & lo convoeation.

Le Syndic informe égalemen) s'éire rapproché de PANAH afin de savoir si des dides pouvaient &ire afiribuées dans le
cadre de ces trovoux, cependant el compte-tenu du statut de lo résidence & usage de résidence de tounsme, lo
copropriélé ne peul bénéficier de ces aides cor lo résidence rest pas composée de 75 % des lofs & usage d'hobitation.

L’ assemblée, apras examen el discussion, vaiide le princ pe de procéder aux iravoux, avec au préalable :

. lo définition d'une enveloppe budgétaire globale d'un montont de 50 000,00 € HT inclvont :

- le montont des Iravaux pour 38 283,24 € HT est refenve ;

- fes honoraires de maitrise d'oeuvre, assurée par le cabinet ATAA DITO, pour un montant de 10 % HT du morché HT
retenu, sot 3 828,32 € HT

- ke montant de Fassurance dommages-ouvrage pour un moniont estimé & | 900,00 €

- les honaraire: du syndic seront limités, pour un montant de 3,5 % HT du morché HT retenu soit 1 339,00 € HT
conformément av baréme « honorarres de syndic » {suiv’ adminisirolif, complable et financier) détaillé sur lo présente
convocotion : [roppel le syndic n’es! pas maitre d'osuvre);

- avec définil.on dune enveloppe pour d'éventue’s Iravoux supplémentaires ov imprévus d'un montant de 10 % HT du
marché HT relenu, soit 3 828,32 € HT sur accord du Conseil syndicol.

- le mode de répariton des appels de charge : la nature de charge spécicle béliment A est retenue ;
- lo dote d'exigibilité : la créance est liquide et exigible ce jour ;
- les fonds seront appelés en méme temps que la diffusion du procés-verbal de la présente assemblée ;

La résolution est mise aux voix :

VOTENT POUR 88 / 2147 tantidmes exprimés (Tolal tanfiémes: 10000} (88 lant émes
votant por correspondonce}
M. DELBLOND Alexandre (88)

YOTENT CONTRE 2059 / 2147 tantiemes exprimés (Tofal lantigmes: 10000} (2059 tontidmes
votani en présentiel ou por procuration)
ABSTENTION NEANT

Mise aux voix, cette réschition est rejetée.

\’Assemblée, aprés exomen et discussion, valide le principe de procéder aux travaux, avec ou préclable :

- o définition d'une enveloppe budgélaire d'un moniant de 18 245,79 € HT est relenue ;

- donne mondat au conseil Syndical déludier dauires propositions ef de décider du choix de Pentreprise pour un budget
maximum 20 000,00 € HT (hors honoraires) et aulorise le Syndic & passer commande en conséquence ;

- les honoraires du syndic seront limilés, pour un montant de 3,5 % HT du marché HT releny soit 638,00 € HT
conformément au baréme « honoraires de syndic » (suivi administratif, comploble ef financier) détaillé sur lo présente
convocolion : {roppel le syndic n’est pas maftre d'ceuvre);

- le mode de réportiion des oppels de charge : la nature de charge spéeiole batiment C est reenue ;

- lo dote d’exigibilité : la créance est liquide et exigible ce jour ;
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- les fonds seront appelés en méme temps que la diffusion du procés-verbol de s présente ossemblée ;

Lo résolufion est mise aux voix :

Il est demondé d'organiser une AGE pour les seuls propriéloires des bifiments C & D afin de pouvoir délibérer sur ces
résolutions,

VOTENT POUR 2030 / 10000 tordigmes (203C tantiémes votant en présentiel ou par
procuralion)
M. ou Mme FAVIER SERGE (1334}, M. ou Mme FAFET DIDIER/MARIE-JOSE (696}
VOTENT CONTRE NEANT
ABSTENTION 1134 / 10000 taniigmes {1134 fanfiémes volant en présentiel ou par

procuration)

Ind. JADOUL-BERTIEAUX Philippe-lsabelle {523), M. ou Mme MOREL LAURENT ET BRIGITTE (611)

Mise aux voix, cetie résolution est rejetée & la majorilé absolue.

L'Assemblée, oprés examen et discussion, valide le principe de procéder oux iravaux, avec av préalable :

- lo définition d’'vne enveloppe budgétaire d'vn montant de V8 245,79 € HT est retenve ;

- donne mandot ou conseil Syndical d'éludier d'autres propositions el de décider du choix de fentreprise pour un budget
maximum 20 000,00 € HT (hors honoraires) et autorise le Syndic & posser commande en conséquence ;

- les honoraires du syndic serond limités, pour un montant de 3,5 % HT du marché HT refenu soil 638,00 € HT
conformément au baréme « honoraires de syndic » (suivi odministrolif, comptable e financier) détaillé sur lo présente
convocalion : (rappel le syndic n'esl pas maiire dceuvre);

- le mode de répartition des appels de charge : la nature de charge spéciale batiment C est retenve ;

- lo date d'exigibilité : la créance est liquide ef exigible ce jour ;

- les fonds seront appelés en méme temps que la diffusion du procés-verbol de la présente assemblée ;

Lo résolution est mise oux voix :

Cefte résolution est sans objet.

Résolution (Al d la Société dExploitali écisi avoux de « remise

en état des bolcons du béfiment D» de lu résidence svivant devis recu de la société LCST RENOVATION joint & la
convocalion - Ad, 24

L'Assemblée, aprés examen et discussion, valide le principe de procéder aux travaux, avec ou préolable :

- ko définition d'une enveloppe budgsioire d'un moniant de 28 047,93 € HT esl retenve ;

- donne mendal au conseil Syndical d'étudier dautres propositions et de décider du choix de 'entreprise pour un budget
eoximum 30 000,00€ HT {hors honoroires) et outorise le Syndic & passer commande en conséquence ;
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- les honoroires du syndic seront limités, pour un montant de 3,5 % HT du marché HT retenu soit $81,00€ HT
conformément o boréme « hanoraires de syndic » {suivi administolif, comptable el financier} dékaillé sur lo présente
convocation : (roppel le syndic n'es! pas maitre d'ceuvre);

- le mode de répartition des appels de charge : lo noture de charge spéciole bétimenl D est relenue ;
- lo date d'exigibilité ; la créance est liquide ef exigible ce jour ;
- les fonds seront appelés en méme lemps que lo diffusion du proces-verbol de la présente Assemblée ;

Lo résolution esi mise oux voix :

VOTENT POUR 1915 / 10000 lantiégmes {513 toniiémes votant par correspondonce, 1402
tantiémes votant en présentiel ou par procuration)
EURL LE PARADIS DES ENFANTS (437}, M. ou Mme CUENOT FRANCOIS {513), M. NARDY Cyril (515}, M, DE
BARBEYRAC SAINT MAURICE HUBERT {450)
VOTENT CONTRE NEANT
ABSTENTION 560 / 10000 tantiémes (560 tontidmes volant por correspondance)
M. ou Mme PONTOUT THIERRY {560)

Mise oux voix, cette réselution est rejeléa & la majerité absolue.

olution n*21 : --A-,u ploitation, décision & prendre de procéde

iva Ide u de lo société LCST RENOVATION lqnf Io
nvi n - Arl, 25-1 *** n

L'Assemblée, aprés examen ef discussion, valide le principe de procéder aux trovaux, avec ou préalable ;

- la définition d’une enveloppe budgétaire d’un monloni de 28 047,93 € HT est retenve ;

- donne mandal au conseil Syndicol d'étudier d'autres propositions et de décider du choix de Fentreprise pour un budget
moximum 30 000,00€ HT {hors honoraires) el autorise le Syndic 4 posser commonde en conséquence ;

- les honoraires dv syndic seront limités, pour un mondant de 3.5 % HT du marché HT retenu soit 981,00€ HT
conformément au baréme « honoraires de syndic » {suivi administratif, comptable et financier) détaillé sur lo présente
convocotion : (rappel le syndic n'est pos moitre d’ceuvre];

- le mode de répariition des appels de charge : lo nature de charge spécicle bétiment D es! relenve ;

- la dote dexigibilité : ln créonce est [ quide e! exigible ce jour ,

- les fonds serent appelés en méme temps que la diffusion du proces-verbal de la présente assemblée ;

Lo réschution esl mise aux vo ;

Cetle résolution est sans objet.

L"Assemblée, aprés examen et discuss on, valide le pnncipe de procéder aux travaux, ovec ov préaloble :

- la définition d'une enveloppe budgétare d’un moniant de 4 786,42€ HT es! retenue ;
- donne mandat au conseil Syndical d'étudier doutres propositions el de décider du choix de 'entreprise pour un budget
moximum 4 500,00 € HT (hors honoraires) et autorise le Syndic @ passer commande en conséquence ;
- les honoraires du syndic seront limiés, pour un montant de 4 % HT du marché HT retenu soit 160 € HT conformément
ov baréme « honoroires de syndic » {suw odmunistratif, comptoble et financier) détaillé sur la présente convocotion
{roppel le syndic n'est pas maiire d'ceuvre},
- le mode de réparition des oppels de charge o noture de charge spéciale batiment A est retenue ;

lo date d’exigibilité : lo créance est | quide el exigible ce jour ;
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- les fonds seront appelés en méme temps que lo diffusion du procés-verbal de lo présente assemblée ;

Lo résolution est mise aux voix :

VOTENT POUR 2147 /10000 tandiémes (88 tontiémes votant por correspondance, 2059
tontigémes votant en présentiel ou por procuration)

Sté APPART CITY S031 (482), 5CI GTBA (220), SCI 5CI ADLY (216), Mme MARTIN Neliffer {98), M.
PLOUGASTEL BRUNO (161}, Ind. PESTIPONT - TRUONG Pascol, Sondrine {140}, Mme THIBAUDET Morgone
{138), Mme TANG ADELINE {87}, Mme LACHAUD Mélody (144}, Mme VIEL VIRGINIE {107), M. DELBLOND
Alexandre {88}, M. ou Mme OAKES GILLES {140), M. ou Mme NIEF-ALVARO MARCEL (124)

VOTENT CONTRE NEANT

ABSTENTION NEANT

Mise aux voix, cetle résolution est rejetée & o majorité absclue.

L'Assemblée, aprés examen ef discussion, volide le principe de procéder oux Iravaux, ovec au préalable :

- la définition d'une enveloppe budgétaire d’on montanit de 4 286,42€ HT est retenue ;

- donne manda! au conseil Syndical d'éludier d'autres propositions et de décider du choix de Pendreprise pour un budget
moximum 4 500,00 € HT {hors honoroires) et aulorise le Syndic & posser commande en conséquence ;

- les honoraires dus syndic seront limilés, pour un montant de 4 % HT du marché HT reteny soit 160 € HT conformément
au bardme « honoroires de syndic » {suivi odministrofif, comptable el financier) détoillé sur la présente convocation :
{rappel le syndic n"est pos maitre d’ceuvre);

- le mode de répariition des appels de charge : la nature de chorge spéciale béliment A est relenve H

- lo dote &’exigibilité : lo créance est liquide el exigible ca jour ;

- les fonds seroni appelés en méme temps que lo diffusion du proces-verbal de la présente Assemblée ;

Cette résolution st sans objed.

_cobine d'ascenssur

Résolution n"24 : Décision & prendra de crocéder aux travoux de « miss an conformité de la
int I i nt B g dsidence svi ayj joil i §

hatime yant deyjs (2 oint ¢ la

Le Syndic précise que ces ravaux devront nécessairement &ire confiés au presiataire en chorge de lo maintenance de
Yappareil.

L'Assemblée, oprés examen et discussion, valide le principe de procéder oux fravaux, ovec au préoloble :

- la définition d'une enveloppe budgétaire d'un monlant de 3 958,89 € HT est retenve ;
- donne mandat av conseil Syndica! détudier dauires propositions et de décider du choix de Fenireprise pour un budget
moximum 4 000,00 € HT fhors honoraires) el aulonise le syndic & passer commande en conséquence ;
- les honoraires du syndic seront limités, pour un moniant de 4 % HT du morché HT refenu soif 158,00 € HT
conformément au boréme » honoraires de gyndic » {suivi odmimisirati, compiable et financier] délaifl8 sur la présente
convocatron : {rappel le synd'c n"est pos moiire d’ceuvre);
- le mode de répartition des oppels de charge : la nature de charge spéciale Ascenseur bafiment B est retenue ;

la date d'exigibilité - la créance esl ligulde et exigible ce jour ;
- les fonds sevont appelés en méme temps que la diffusion du procas-verbal de lo présente assemblée ;
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La résoluiion est mise aux voix :

VOTENT POUR 380 / 380 tantitmes exprimés {Tolal tantiémes: 1000} {104 funtiémes
votant por correspendance, 276 fantidmes volant en présentiel ou par
procuration)

VYOTENT CONTRE NEANT

ABSTENTION NEANT

Mise aux voix, cafte résolution est adoptée & lunanimité.

Le Syndic précise que ces travoux devront nécessairement élre confiés au prestataire en charge de lo maintenonce de
l'appareil.

L‘Assemblée, opris examen et discussion, volide le principe de procéder oux travoux, avec ov préaloble :

- la définition d'une enveloppe budgétoire d’'un montani de 7 153,89 € HT est refenue ;

- donne mandat av conseil Syndical d'étudier d'autres propositions el de décider du choix de 'eniraprise pour un budget
maximum 8 000 € HT fhors honoraires) e autorise le syndic & passer commande en conséquence ;

- les honoraires du syndic seront limilés, pour un montant de 4 % HT du morché HT relenu soit 286 € HT conformémeni
av bardme « honoraires de syndic » {suivi odministraif, compiable et financier) détaillé sur la présente convocation :
[rappel le syndic n‘est pos maiire d'ceuvre);

- le mode de répartition des appels de chorge : Io noture de charge spéciale Ascenseur batiment B est retenve ;

- lo dote d'exigibilité : lo créance est liguide el exigible ce jour ;

- les fonds seront appelés en méme lemps que lo diffusion du procés-verbal de lo présente Assemblée ;

La résolution esl rmise oux voix :

VOTENT POLR 77 / 1000 tanfiémes {77 tontiémes votan! par correspondance)
M. ou Mme JACQUET FRANCOIS {11), M. ou Mme LIEVAUX DAVID {18}, M. ou Mme CHOLLET
PATRICK/CHRISTINE {50}
VOTENT CONTRE 303 / 1000 tantiémes (27 tanfiémes volant par correspondonce, 276
tantiémes votant en présentiel ou por procuration)
ABSTENTION NEANT

Mise aux volx, cetts résolution esi rejeiés & la mojorité absolue.
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6 : Décisio pre er aux fravo amé ion ¢f d'esthétique de 18 $CaNse
* desservant le bétiment B de la résidence suivant devis OTIS ioint & la convorotion - Art. 25.1 *** §i vote en Zéme
leclure

Le Syndic précise que ces rovoux devront nécessoirement &ire confiés ou prestataire an charge de la maintenance de
lappareil.

L'Assemblée, aprés exomen el discussion, valide le principe de procéder aux Iravaux, avec oy préalable :

- la définition d'une enveloppe budgétaire d’un montani de 7 153,89 € HT est retenue ;

» donne mondat au conseil Syndical d'éludier d'autres propositions el de décider du choix de I'entreprise pour un budget
maximum 8 000 € HT fhors honoraires) et aulorise le syndic & posser commande en conséguence ;

- les honoraires du syndic seront limités, pour un montant de 4 % HT du morché HT retenu soit 286 € HT confarmément
av bordme u honoroires de syndic » (suivi administralif, compiable et financier) détaillé sur lo présente convocation
(rappel le syndic n'est pas maiire d'ceuvre);

- le mode de réporiition des appels de chorge : lo nature de charge spéciale Ascenseur batiment B est refenve ;

- lo dote d'exigibilité : la créance est liquide et exigible ce jour ;

- les fonds seront appelés en méme temps que lo diffusion du procs-verbol de la présente assemblée ;

Cetie résolufion est sans objel,

Le Syndic informe Assemblée que le prestotoire octuel {OTIS) facture la maintenance de Feppareil desservani le batiment
A pour un montani de 3 837,36 €/on + vu titre du contral + 181,31 €/an au fitre de Feniretien GSM.

Le Syndic atiire l'altention de I'Assemblée sur la durée inifiale du conirat pour une durée de 3 ans.

te Syndic informe FAssemblée quil est indispensable de retenir le méme prestataire pour la maintenance des appareils
desservani les b6timenls A & B,

L'Assemblée générale, oprés exomen et discussion du devis joint & lo présente convocation, met aux voix la souscriplion
d'un conlrat d’entrelien de Fascensaur du béliment A moyennani un monfant de 1 600,00 € HT, soit 1 920,00 € TTC/an
+ 144 € TTC/on ou titre de lo mointenance GSM, el :

- Autorise le syndic & souscrire le conirat dentretien ef de maintenance.

- Demande que Ja somme de 2 000 € soit modifiée aux budgeis prévisionnels & venir.

- Lo nalure juridique de ce contrat est : chorge identifide "récupéroble”.

- Mode de réportition de la charge : lo noture de charge ascenseur bétiment A est retenue.

Il est demandé de se rapprocher du prestataire acluel {OTIS) ofin de voir sfil est possible de bénéficier d'une remise

commerciole au tilre du contrat, dans le cas contraire, les propositions seront & nowveny jointes & Yardre du jour de fo
prochaine AG.,
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La résolution est mise aux voix :

VOTENT POUR 5/ 181 tantitmes exprimés (Tolal lontiémes: 1000} (5 tamiiémes volont par
correspondence)
M. DELBLOND Alexandre (5)
VOTENT CONTRE 176 / 181 tantiémes exprimés {Total tantigmes: 1000} {176 tantitmes
votani en présentiel ou par procuralion)
ABSTENTION NEANT

Miss gux vaix, cefte résolution est rejetée & lo mojorité des voix exprimées.

Le Syndic informe FAssemblée que le presiataire actuel {OTIS) facture la maintenance de l'oppareil desservant le bétiment
A pour un moniont de 3 837,36 €/an + au fitre du controt + 181,31 €/on ou fitre de Fentretien GSM.

Le Syndic atfire Fohiention de TAssemblée sur la durée inifiale du controt pour une durée de 3 ons.

Le Syndic informe I'Assemblée qudl est indispensable de relenir le méme prestataire pour lo maintenance des appare’ls
desservont les batiments A & B,

L'Assemblée générale, aprés examen &t discussion du devis joint & la présente convocation, mel aux voix la souscriplion
d'un conirat d'entretien de l'ascenseur du batiment A moyennant un mentont de 1 648,00€ HT, soil 1 77,60 € TTC/an
ef:

- Autorise le syndic & souscrire le conlrat d'entrefien et de mainlencnce.
- Demonde que la somme de 2 000 € soil modifiée aux budgels prévisionnels & venir,
- Lo nature juridique de ce controt est : charge identifiée "récupérable’”.
Mode de répartilion de lo chorge : la noture de charge ascenseur batimen A es) retenue

VOTENT POUR 5/ V81 tantiémes exprimés (Totol 1anliémes: 1000} (5 tonfiémes votani par
correspondonce)
M. DELBLOND Alexandre (5)
VOTENT CONTRE 176 / 181 tantigmes exprimés (Total tontigmes: 1000} {176 tantiémes
votant en préseniiel ou por procuration}
ABSTENTION NEANT

Mise aux voix, cetie résolution est rejstée & la majorité des voix exprimées.

Résclution n*29 : Décision & prendre de "souscri t de rnoi ! (" {cabine el machinerie).
P o eiété CREALIFT lointe & ko co TR 7

Le Syndic informe lAssemblée que le prestotaire actuel {OTIS) faciure la maintenance de I'oppareil desservant le batiment
A pour un montant de 3 975,52 €/an + 181,31 €/on au tilre de l'entretien GSM,

Le Syndic attire Fatiention de [Assemblée sur la durée initiole du contral pour une durée de 3 ans.

Le Syndic informe lAssemblée quil est indispensable de refenir le méme prestalaice pour fa maintenance des opparerls
desservont les batimenis A & B,
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L'Assemblée générole, aprés examen et discussion du devis jo'nt & la présente convocalion, met aux voix lo sauscriplion
d'un conlrat d'eniretien de l'oscenseur du bliment B moyennant un montand de 1 750,00€ HT, soit 2 100,00 € TTC/on
+ 144 € TTC/an au fitre de lo maintenance GSM ef :

- Avlorise le syndic & souscrire le contral d'eniretien et de mamntenance.

- Demande que la somme de 2 100 € soit modifiée aux budgets prévisionnels en cours el & venir.
- La nalure juridique de ce contrat est : charge identifiée "récupérable”.

- Mode de répariilion de la charge : la nalure de chorge ascenseur batiment B est refenue

Lo résclution est mise aux voix :

VOTENT POUR 88 / 380 tantiémes exprimés (Total 1antiémes: 1000) {88 lantizmes votanl
por correspondance)
M. ou Mme JACQUET FRANCOIS {11), M. ou Mme CHOLLET PATRICK/CHRISTINE {50), M. ov Mme

DOLVECK PIERRE (27)
VOTENT CONTRE 292 / 380 tantiémes exprimés (Tolal fontiémes: 1000) (16 lartiémes votant
par correspondonce, 276 fantid volont en présentiel ou par procuration)
ABSTENTION NEANT

Mise qux voix, cefe résolution est rejelée & la mojorité des voix exprimées,

Le Syndic informe Assemblée que le prestataire actuel {OTIS) facture la maintenance de lappareil desservont le batiment
A pour un montonl de 3 975,52 €/an + av fitre du contrat + 181,31 €/an au fitre de l'entrefien GSM.

Le Syndic attire Fattention de IAssemblée sur la durée initiale du conlrat pour une durée de 3 ans.

Le Syndic informe FAssemblée qu'il est indispensable de refenir le m&me presiataire pour lo maintenance des oppareils
desservant les bétiments A & B.

L'Assemblée générale, aprés exomen ef discussion du devis join! & la présente convocation, mel aux voix la souscriplion

dun confrat d’enirefien de lascenseur du batiment B mayennont un montant de | 648,006 HT, soit 1 977,60 € TTC/an,
el:

- Aulorise le syndic & souscrire le controt d'entretien et de maintenance.

- Demande que la somme de 2 000 € soit modifiée aux budgets prévisionnels en cours el & venir.
- La nature juridique de ce conlvat est : charge identifiée *récupérable”.

- Mode de répartition de la chorge : lo nafure de charge oscenseur bétimen B est retenye.

VOTENT POUR 77 / 380 tontiémes exprimés (Tolal iantigmes: 1000) (77 tantidmes votant
por correspandance)
M. ou Mme JACQUET FRANCOIS (1), M. ou Mme LIEVAUX DAVID {16), M. ous Mme CHOLLET
PATRICK/CHRISTINE (50}

VOTENT CONTRE 303 / 380 fantiémes exprimés {Tolal funtigmes: 1000} (27 tontidmes votant
par correspondance, 276 lantidmes votani en présentiel ou por procuration)
ABSTENTION MNEANT

Mise aux voix, celte résolution est rejetée & lo majorité des voix exprimées.
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L'Assemblée générole, aprés examen et discussion, décide de résilier |2 contrat de curage des canolisotions herizontales
et verlicales Eaux Usées /Eoux Vannes / Eaux Pluviales".

- Autorise le syndic & résilier le contrat dentretien auprés de la société BT QUALIT
- Demande que la somme de 12 00D,00€ soif supprimée aux budgets prévisionnels & venir.

En cas d'adoption de cette résolution, e Syndic missionnera des prestotoires au cas por cas au gré des urgences.
Le Syndic atfire lattention des copropriélaires concemant le numéro dasireinte qui permeticit oux occupants de
missionner lo société BT QUALIT en urgence el nolomment le week-end qui ne sera plus utilisable.

La résolution est mise aux voix :

YOTENT POUR 2708 / 2708 tantiégmes exprimés {Tolal fantizmes: 10000} (459 tonfidmes
voloni par corespondance, 2249 fonliémes votont en préseniiel ou par
procuration)

YOTENT CONTRE NEANT

ABSTENTION NEANT

Mise aux voix, cette résolution est adoptée & Funanimité des voix exprimées.

Résalution n®32 : Déclsion & prondre de “souscrire & vn conlrol de de; rage des conolisglions horizontoles e
vericales Equx Usées /Faux Vannes / Egux Phuviales® suivant proposition recue de la société SAPIAN jointe & lo
convocotion - Ad, 24

Le Syndic rappelle & PAssemblée qua le controt actuel souscrit aupras de lo société BT QUALIT est d'un montont de
12 000,00 € TTC.

L'Assemblée générole, oprés examen el discussion du devis joini & la présenie convacation, met aux voix lo souscription
d'un contrat de curage des candlisations moyennont un montant de 3 420,70 € HT, soit 3 762,77 € TTC/an, et

- Autorise le syndic & souscrire le conirat d'enirefien el de maintenance,

- Demande que la somme de 4 000,00 € soit modifiée aux budgets prévisionnels & venir,
Lo nature jundique de ce contral est  charge ideniifiée “récupérable”.

- Mode de réparlition de la charge : la nature de charge commune générale est relenue.

Lo résolution esl mise aux voix

VOTENT POUR 2708 ¢ 2708 tontiémes exprimés {Total tontigmes: 10000} (459 tonfiémes
votant par correspondance, 2249 tontiémes votant en présentiel ov par
procurot’on]

VOTENT CONTRE NEANT

ABSTENTION NEANT

Mise aux voix, cette résohstion est adoptée & 'unanimité des voix exprimées.
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Résolutio : D

proposition regue de la société SAPIAN jointe & |a convocotion -M‘ 24

Le Syndic informe IAssemblée que le presiataire actual facture sa prestation pour un montant de 780 € TTC

L'Assemblée générale, oprés examen ef discussion du devis joint & la présente convocation, met aux voix la souscription
d'un conirat d'entretien des pompes de relevage moyennan! un montont de 1 538,50 € HT, soit 1 692,35 € TTC/on, et

- Autorise le syndic & souscrire le contrat d'entrelien et de maintenance.
- Demande que lo somme de 1 800,00 € soit intégrée aux budgels prévisionnels & venir.
- La nature juridique de ce coniral est : charge identilise *récupérable”.
- Mode de réporlilion de lo charge : la nature de charge commune générale est retenve.

Il esi demandé de fenter une négociation auprés de lo 516 SAPIAN ofin dlobtenir une proposition plus favorable & la
copropriété,
Lo résolution est mise aux voix :

VOTENT POUR 2708 / 2708 1antidmes exprimés (Tolal Jantiémes: 10000) [459 tontiémes

volant par correspondance, 2249 lantiémes votont en présentiel ou par
procuration)
VOTENT CONTRE NEANT

ABSTENTION NEANT

Mise aux voix, cafle résolulion est adoptée & l'unanimité des voix exprimées.

j ] ipinie & la convacation - Art. 24
Le Syndic informe [Assemblée que le prestataire fucture ses prestalions pour un montant de & 840,00 € par gn,

L'Assemblée Générale, aprés examen et discussion du devis joint & lo présente convocation, met oux vix la souseriplion
d'un contral d'entretien de lo YMC moyennant un mentont de 10 640,00 € HT, soit 12 748,00 € TTC/on, ef -

- Aulorise le syndic & souscrire le conlrat d'enirefien &1 de masntenance.

- Demande que ta somme de 13 000,00 € soit intégrée aux budgets prévisionnels en cours et & vanir.
- La nalure juridique de ce contrat est ; charge identifiée “récupéroble”.

- Mode de réporiition de la charge : la nalure de charge commune générale est relenve

La résolution est mise aux voix :

YOTENT POUR 405 /2708 tentigmes exprimés (Totol tantigmes: 10000) (405 tonf émes
volant par correspondance)
M. ou Mme CUENQT FRANCOIS (85), M. ou Mme PONTOUT THIERRY {92}, M. ou Mme JACQUET
FRANCOIS (38), M. ov Mme LIEVAUX DAVID {42), M. ou Mme CHOLLET PATRICK/CHRISTINE [1155, M.

DELBLOND Alexandre {33)

VOTENT CONTRE 2303 / 2708 tantidémes exprimés (Tolal tantidmes. 10000) (54 tantidmes
volant por correspondance, 2249 funfigmes volant en présentiel ou por
procuration)

ABSTENTION NEANT

Mise aux voix, cefte résolution est rejetée & lo majorité des voix exprimées.
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Résolution n°35 : Décision & prendre de "souscrire & un conirat de maintenance de la VMC" suivant propesition reque.
e lo sociéh jointe & la convocation -

Le Syndic informe I'Assemblée que le prestaiaire focture ses prestations pour un monlant de 6 840,00 € por on.

L'Assemblée générale, aprés examen el discussion du devis joint & lo présente convocation, mel aux voix la souscription
dun controt d’enirelien des coissons VMC moyennant un montent de 3 606,59 € HT, soit 4 327,91 € TTC/an, e :

- Aulorise le syndic & souscrire le contrat d'eniretien &l de mainienance.

- Demonde que la somme de 5 000 € soit inftégrée oux budgets prévisionnels & venir.

. Lo nature juridique de ce contrat est : charge identifiée "récupérable”.

- Mode de répartiion de la charge : la nature de charge commune générale est retenue.

Lo résolution est mise aux voix :

VOTENT PCUR 405 / 2708 lontitmes exprimés (Total lanfiémes: 10000) (405 tonfidmes
volant par correspondance)
M. ou Mme CUENOT FRANCOIS {85), M. ou Mme PONTOUT THIERRY {92}, M. ou Mme JACQUET
ERANCOIS (38), M. ou Mme LIEVAUX DAVID {42), M. ou Mme CHOLLET PATRICK/CHRISTINE {115), M.

DELBLOND Alexandre (33}

VOTENT CONTRE 2303 / 2708 tantitmes exprimés (Total tontiémes: 10000) {54 taniigmes
volant por comespondance, 2249 tanfigmes volant en présentiel ov par
procuration)

ABSTENTION NEANT

Mise oux voix, cefte résolution esi rejetée & lo majorité des voix expriméss,

Le Syndic informe PAssemblée que le presiataire faciure ses prestations pour un montant de 6 840,00 € par an.

L'Assemblée générale, aprés exomen ef discussion du devis joint & lo présenle convocalion, mel aux voix la souscripfion
diun confral ¢’entrelien de lo VMC moyennant un monfont de 1 223,64 eurcs HT, soit 1 345,00 € TTC/an, et :

. Autorise le syndic & souscrire le controt d'enirelien et de mainlenance.
- Demonde fue la somme de 2 000,00 € soit intégrée aux budgets prévisionnels & venir.
- La nature juridique de ce conlrof est : charge identifiée *récupérable’.
- Mode de répariition de lo charge : ki nature de charge commune générale esl refenve.

La résolution esl mise oux voix :

VOTENT POUR 2708 / 2708 lontiémes exprimés (Total tantiemes: 10000) (459 tantiémes
volon! par correspondance, 2249 fanfigmes volont en présentiel ou par
procuration}

VOTENT CONTRE NEANT

ABSTENTION NEANT

Misa oux voix, cette résolulion est adoptée & l'unanimité des voix exprimdes.
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te Syndic informe 'Assemblée que le prestalaire actvel facture ses prestal.ons pour un montoni de 40 266,00 € TTC par
an.

LAssemblée générale, aprés examen et discussion du devis ioint & Ja présente convocation, met aux voix lo souscription

d'un contrat d'entrefien des porfies communes moyennant un monlani de 28 089,36€ HT, soit 33 707, 23 € TiCfan,
et

- Autorise le syndic & souscrire le contrat d'entrefien et de maintenance.

- Demande que lo somme de 34 000,00 € soit intégrée aux budgels prévisionnels en cours el & venir,
- La nature juridique de ce controt st : charge idendifide “récupérable”.

- Mode de réporlition de la charge : la nature de charge commune générale est refenve

Lo résolufion est mise aux voix :,

VOTENT POUR 88 / 2147 tantikmes exprimés {Tolal fanhémes: 10000) (88 tantiemes
votant por comespondonce)

M. DELBLOND Alexandre (88)

YOTENT CONTRE 2059 / 2147 tanlidmes exprimés (Total fantiémes: t0D0D) {2059 tontibmes
volant en présentiel ou por procyration)
ABSTENTION NEANT

Mise aux voix, cette résolution est rejetée & la majorité des voix exprimées.

UAssemblée générale, oprés examen e discussion du devis foint & la présente convocotion, met aux voix la souscriplion
9 p p

d'un coniral d’enirefien de lo couverlure du béfiment A moyennant un montont de 1 610,00 € HT, soit 1 932,00 €
TIC/an

- Autorise le syndic & souscrire le contraf d'entretien et de mointena nce.
- Demende que la somme de 2 000,0C € soit intégrée aux budgets prévisionnels & venir.
- La nature juridique de ce contrat est : charge identifiée "récupérable”,
- Mode de réportition de la chorge : lo nature de charge spéciale bétiment A es! refenuve.

Lo résolution est mise aux voix ;

VOTENT POUR 88 /2147 tantidmes exprimés (Total tantidmes; 10000} (88 tantidmes
volani par correspondance)
M. DELBLOND Alexandre (88)

VOTENT CONTRE 2059 / 2147 tontiemes exprimés (Tolal fonfidmes: 10000) (2059 tontizmes
volant en présentiel ou per procuration)
ABSTENTION NEANT

Misa oux voix, cetle résolution est rejetée & lo mojorité des voix exprimées.
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Résolution n°39 ; Décision & prendre de "souscrire & un conirot d'eniretien des espx

proposition recue de lo société ALBIZIA SERVICES ijointe & lo convocation - Art, 24

Le Syndic informe l'Assemblée que le presialaire actue! faclure la prestation 21 372 € TTC/an.

L'Assemblée générole, aprds examen et discussion du ou des devis joint(s) & la présente convocal'on, met aux voix lo

souscriplion d'un contrat d'enirelien des espaces verls de lo résidence moyennant un montand de 10 080,00 € HT, soit
12 096,00 € TTIC/on, et :

- Auiorise le syndic & souscrire le conlrat d'entretien et de mointenance.

- Demande que la somme de 12 000,00 € soit intégrée aux budgets prévisionnels & venir.
- Lo noture juridique de ce conlral est : chorge identifiée "récupérable”.

. Mode de réparition de la charge : la nalure de charge commune générole esl retenve.

Il est demandé de se rapprocher du presiataire afin de s'assurer que les produits utilisés respecient les normes
environnementales

Lo résolution est mise oux voix :

VOTENT POUR 2708 / 2708 lontidmes exprimés {Total tantiémes: 10000) (459 tantiémes
votant par correspondance, 2249 tanltiémes votant en présentiel ov par
procuration)

VOTENT CONTRE NEANT

ABSTENTION MNEANT

Mise aux voix, cefle résolution est adopiée & l'unanimité des volx exprimées.

Le syndic roppelle qu'il est souvent constaté des obsences de documents dans les archives du syndicat lors des
changements successifs de Syndic.

Le syndic informe I'Assemblée qu’oprés négociation ouprés de lo sociélé PRO ARCHIVES, il a obtenu pour les clients du
cobinet CGS un tarif préférentiel négocié & un montant de 3,50€ HT/ Lol {le monlant initiol élant de 3,95€HT/Lol)

L' Assemblée met aux voix le principe de souscrire un contrat d'archivage des documents relotils a lo copropriété, propnété
du syndicat auprds de la société PRO ARCHIVES. Les budgels en cours et volés sant modifiés par Tajout d'une ligne en
charges communes générales non rérupérables : gestion des archives conirat PRO ARCHIVES pour un moniant de
686,00 € HT.
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Le Syndic informe FAssemblée que le montant de 3,50 € por lot correspond oux lots principaux, & savoir les oppariements
en excluant les porkings.

VOTENT POUR 1193 / 10000 tontidmes {459 tantidmes votant par comrespondonce, 734
tantigmes votont en présentiel ou par procuration}

M. ou Mme CUENOT FRANCOIS (85}, M. ou Mme PONTOUT THIERRY (92), M. oy Mme FAVIER SERGE
(174), Ind. JADOUL-BERTIEAUX Philippe-Isabelle {132), M. ou Mme FAFET DIDIER/MARIE-JOSE (90}, M. ou
Mme ZIMMERMANN BRUNO (38), M. ou Mme JACQUET FRANCOIS {38}, M. ov Mme LIEVAUX DAVID (42),
M. ou Mme MONNIER BERNARD (58), M. ou Mme CHOLLET PATRICK/C HRISTINE (115), M. ov Mme
DOLVECK PIERRE [54), Mme MARTIN Neliffer (36), M. PLOUGASTEL BRUNO {58), Ind. PESTIPONT -
TRUONG Poscal, Sandrine (51), Mme LACHAUD Mélody (51), M. DELBLOND Alexondre {33}, M. ov Mme

NIEF-ALVARO MARCEL {46)
VOTENT CONTRE 490 / 10000 tonfigmes (470 tamtitmes volont en présentiel oy por
procuration) )
ABSTENTION 1025 / 10000 tantidmes (1025 tantidmes volant en présentiel ou par
procurotion)

S$té APPART CITY 5031 (4B0), SCI GTBA {81), M. DE BARBEYRAC SAINT MAURICE HUBERT {(76), Mme
CANTOURNET MARTINE {40}, Ind. GRELOIS / GUICHARD Emmanuel {39), M. ou Mme LORIA Joseph (56),
SCISCIADLY {79), Mme THIBAUDET Morgane (49), Mme TANG ADELINE {34), Mme VIEL VIRGINIE {41), M.
ou Mme OAKES GILLES {50)

Mise qux voix, celle résolution es rejetée & lo majorité absolue.

Résolutio : Décisi i i
syndicat, ouprés de ln société PRO ARCHIVES - Art, 24

Le syndic rappelle qu'il est souvent constolé des absences de documents dans les orchives du syndical lors des
changements successifs de Syndic.

Le syndic informe I'Assemblée qu'aprés négociation auprés de la société PRO ARCHIVES, il a obtenu pour les clients du
cabinet CGS un 1orif préférentiel négocié & un monlani de 3,50€ HT/ Lot (le montont initie! &lant de 3,95€HT /Lot

U'Assemblée met oux voix Je principe de souscrire un contrat dlorchivage des documents relofifs & la copropriété, propnété
du syndicot auprés de lo société PRO ARCHIVES. Les budgets en cours et volés sont maodifis par ljout d'une ligne en

charges communes générales non récupérables : gesiion des orchives control PRO ARCHIVES pour un montani de
686,00 € HT.

Le Syndic informe FAssemblée que le mentant de 3,50 € por lot correspond aux lots principaux, & savair les oppartements
en excluant les parkings.

Cette résolution est sons objet.
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Le syndic joint & lo convocation la copie de l'assignation regue en juille) 2018 concemant Vedsfication dun ensemble
immobilier de 33 Yogements locaiifs sociaux pour lesquels une aulorisation de canstruire o été délivrée le 16/02/2018.

Le Syndic joint égalemeni & la convocation la copie de l'ordonnance de désignation de texped judiciaire et du cadre de
50 mission.

Enfin, le Syndic joint & la convocolion la copie du rapport définitif requ début septembre 2023.
L'Assemblée en prend acte.

M.RASTIT, gérand du Cabinet C.G.S, informe JAssemblée que, svile ou départ de Monsieur SEMAVOINE, il a nommé
Olivier BOUZAT ou poste de Directeur Général, il assumait déja les responsobilités de Responsable Administeatif &
Finoncier depuis plus de 10 ans, et Sam BOROS, Gestionnaire depuis 8 ans, ou poste de Direclevr Copropriété.

Cest donc naturellement et dans la conlinuité des voleurs de notre Cabinet qu‘un nouveay chapitre s'ouvre avec les
mémes équipes en place pour vous servir tovjours au mieux de vos intéréls.

Monsizur RASTIT est le gérant de la société SIGA IMMOBILIER qui ogit dans 'ensemble des domaines de limmcbilier :
transadions, localion-gestion et syndic.

L'Assemblée en prend acte,

Le Syndic informe [Assemblée que svite & une information concernant la hausse des conirats dossuronce prévue par
Pougmentation de lindice de la Fédérotion Frangaise du Batiment (supéreur & 8 %), le cobinei CGS a lancé un appel
dofire en vue diobenir des proposilions tarifaires et de garantie dans lintérét des Syndicats.

Avec Faccord du Conseil Syndical @ &ié validé I'offre de la compognie AXERIA présentant vne baisse constotée de 1,41
% par rapport & la demidre prime el des conditions de garaniie plus avontogeuses pour le Syndicat.

L'Assemblée en prend acte.

Le Syndic joint & lo convocation la copie du courriel requ d'EDF laissant apparaiire lo bonne prise en comple de
I'otestation d'éligibilité oux mesures de soutien gouvernementales en foveur de Ihobitet collectif résidentiel pour vos
consommaiions du ler juillet ou 31 décembre 2022

L'Assemblée en prend acte.
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Résolution n°46 - Poinl dinformation concemant les modalités d'évocuation des eaux vannes - Pas de vote

Le Syndic informe I'Assemblée qu'aucun détritus ne doit &tre jelé dons les WC &quipant les différents oppordements sovs
peine de provoquer des engorgements endommageant plusieurs appartements.

Nous vous remercions de bien vouloir veus conformer & cetle dispositisn pour la bonne tenue de lo copropriété.

L'Assemblée en prend acte.

Le Syndic informe PAssemblée qu'un des portails de la résidence o é1¢ vandalisé en dote du 27/04/2023.

Le sinisire o donc éié décloré & la compagnie d'ossurance garantissant limmeuble pour prise en charge du montant des
dommages.

Le Syndic joint donc 4 lo convocation la copie des 2 chéques recus de la porl de la compagnie d'assurance gorantissant
Fimmeuble.

LAssemblés en prend acte.

Le Syndic joint & la convocation la copie du courriel reqy de Madome ZAREBA, copropriélaire, concemant d'éventuels
travaux de sécurisafion de la résidence,

Les coprapriéloires soni donc invités & échanger concernonl les travaux envisagés, limmeuble étant déja équipés de
coméras, de porlails et de portes sécurisées.

Il est demandé de faire chiffrer les travoux de fournilure et de pose de 5 caméras 4K supplémeniaires au niveay du
patking soulerrain.

L'Assemblée en prend octe.

Le Syndic informe FAssembiée des nouvelles dispositions réglementaires relatives & Pocces et & lo qualité des eaux
destinées & lo consommation humaine.

Lorsque le conirol de fourniture d'eou n'est pos individuolisé, le syndic doil iransmettre & chague copropriétaire la fociure
oinsi que les informations complémentoires sur lo qualité de Feau qui lui ont &6 adressées por lo commune ou
Vétablissement public de coopération compélent. Cetie fransmission peul #ire effeciuée en méme temps que ko

cenvocalion de Assemblée générale onnvelle ou, & défaul, ou moins une fais por an {Loi 65-557 du 10-7-1965 arl.
24-11 nouveou)
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Le Syndic précise que les faciures et les informotions complémentoires sur ia qualité de l'ea seront accessibles sur
I'espace client de choque copropridiaire.
Les copropriéiaires qui le souhaitent pourrons obtenir une copie de ces piéces sur simple demande ou syndic.

L'Assemblée en prend acle.
Résolytion n®50 : Questions diverses - Pos de vote

Les copropriélaires sont invités & foire part ou Syndic de foutes remarques concernant ['entretien de lo résidence ou la
lenue des dossiers présents el & venir,

Ces délibérations n'ont pas valeur de décisions exéculoires,

- Prévision date prochaine assemblée : / {souf imprévus).

- Prévision de questions & débattre & lo prochoine assemblée :

- Choix des entreprises & consulter dans le cadre de la mise en concurrence des contrats ou dons le cadre des travaux
& faire ou & proposer:

- Remargues sur Jo fenve de fimmeuble -

- Chogque copropri¢laire qui le souhaile es! invilé & porer sa candidature en quolité de membre du conseil syndical, en
faisant une demande/information auprés du syndic pour enregistrement afin que la prochaine Assemblée générale puisse
en délibérer ef statver. )

H est demandé de faire procéder oux travaux de remise en état du poriail coulissont céié batiment A. En fondlion du coit
des travaux, le sujet sera iraité, soit avec le Conseil Syndical, soit lors de o prochaine Assemblée Générale,

Il est demandé de faire chiffrer une prestotion de numénsation de l'ensemble des archives du Syndical, hors archives
caduques.

Lo $1& APPART CITY informe [Assemblée qu'il est envisogé de faire procéder & finstallation dun food-iruck de burger,
une convenlion d'occupation précaire devrait donc &ire jointe & la convocation & la prochaine AG.

Lo $16 APPART CITY signale un probléme un probléme d'odeur li¢ & lexploitation du local commercial & usage de
restayrant situ€ ov RDC do batiment B, Lo sécurité incendie de Pétablissement est £galement mise en cause, ainsi que

lentvelien dudit local commerciol

Il est demandé d'inscrire & 'ordre du jour de la procheine AG la guesfion du local commun situé au RDC du batiment
A

La 516 APPART CITY évoque une vétusté des climatisolions et des YMC.

La $1& APPART CITY évoque le probléme de remoniée par capillarité de lo villo 408, il est donc demandé un technicien
spécialisé ofin de bénéficier de ses préconisotions en maliere de trovoux & meltre en ceuvre ofin de metire un ferme & ce
désordre.
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-
Ont sign# /

Président / Scruiateur(s) Secrélaire
Cahinet C. G. §.

y

Larticle 42, ahnéo 2 de fa loi du 10 juillet 1945, indigue :

" Les aclions qui ant pour objet de conlesler les décisions des assemblées générales doivent & peine de déchéonce, éire introdustes
par les copropriétaires apposants ov défaillants, dons un délai de DEUX MOIS & compler de lo notification desd tes décisions qui
leur est faite & la ditigence du syndic, dons un déloi de deux mois & compter ds lo fenve de lossemblée générale.

Souf cas durgence, lo mise en exécution par le syndic des travoux décides por Fassemblée générale en applicaton des articles 25
el 26 est suspendye jusqu'a expiration du délai mentionnée & la premitre phrase du présent alinén.®
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SDC Les Portes dv Canal
1 Rue Jacques Tali , Zac La Croix Bonnet
78390, BOIS-D'ARCY
15 mai 2024

Procas Verbal de FASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE du 15 mai 2024

Le 15 mai 2024 & 14:30 heures,

les copropriélaires du Syndical des copropriétaires se sont réunis en assemblée générale en visro-cuntéren: e & la suite delo

convocation que fe Syndic levr o odressée conformément oux dispositions du décret n'67/223 duc 17 mors 1967 el aux fedes
subséquents,

Il 0 &6 dressé une feuilla de présence qui o &1é signée par fous les copropriélaires présents ef por les mondataires de ceux qui
wélatent fail représenter ef qui fient compte des participalions, & distunce, en vole par correspondance. Le président de séonce
constate d'oprés lo feulls de présance et qu'il cerihe exacle que :

7 copropifinices représeniont 4084.0 7 10000.0 idmes
uriel HENAFF [53), STEPHANE COLLET {79}, Joseph LORIA {56), VALERIE LOUGHRAIEB {37), FRANCOIS
CQUET {38), Emmaauel GRELOIS 7/ GUICHARD (39), REGIS CURSAN (38), Frangeis ef Sabrina RUIZ LIARD
38}, BERNARD MONNIER (58), PATRICK QUINTARD (78), BRUNO LOCCHI {42}, DAVID LIEVALX (42}, Bemur\dr
HOAY (5B}, HERVE HEURTEUR {36}, PIERRE DOLVECK (54), Berirand CE GUALY DE SAINT ROME {40},
1EL DOUTRES {57), PATRICK STORDEUR {47}, Florance CHAUPIN {52), Christophe Pierre GETREY (50),
leraiont EBASTIEN FAIVRE {7), Willism RICHON {160}, David TIENG (39), Teresa OLIVEIRA MARTINS {37}, Vieginie
SRESENTS : CCU (37), Eyrom ANANI-MEKLE [55), MARIE PIERRE LLABRES (247), SERGE FAVIER (174), JOHANNES VROOMF
* 178), ISABELLE PARA MEYERIE (92), LAURENT ET BRIGITTE MOREL (81), Peiyu REN (43), BAPTISTE & STEPHANIE
ALIN - GRANDGIRARD (88), JEAN BERNARD LABORDE {176), Cyril NARDY (85}, THIERRY PONTOUT {92),
EAN FRANCO!S FOURNIER (77}, PIERRE HERVY (90), VIRGINIE VIEL (41}, Mélody LACHAUD (51}, Amaud
OAF (39), Rodolphe JEAN (59), CHRISTINE DAGON (35), GTBA (B1), Morgane THIBAUDET (49), FRANCOIS
UENOT {85), Pascal, Sandrine PESTIPONT - TRUONG (51), GERARDO GRILLO {56), Léopold POUILLOT (39),
CIADLY (79), JEAN YVES HONDRAT (37), Morine AMMANN (36), AXXAM AMAZIGH (31}, Clémentine
UERESCHI (53}, APPART CITY 5031 (480), Nothan SENECAL {52), LOIC CESBRON (80)

'3 copropriétoires représentant 1622.0 / 10000.0 iémes

in VALERY (Représenié par PIERRE DOLVECK), ROBIN HERVALET {Représenté par PIERRE DOLVECK),
ATRICK/CHRISTINE CHOLLET |[Représenté par PIERRE DOLVECK), JEAN MARC GAYET (Représenté par PIERRE
OLVECK), BRUNO ZIMMERMANN (Représenté par PIERRE DOLVECK), Christophe JOURDAIN {Représenté par
ERRE DOLVECK), Philippe-lsabelle JADOUL-BERTIEAUX {Représenté por CHRISTINE DAGON), GILLES OAKES

olent Représenté par CHRISTINE DAGON), PASCALE BLANC (Représenté par CHRISTINE DAGON,), CHRISTOPHE
EPRESENTE OTHIER (Représenté par Méody LACHAUD), PHILIPPE SECHIER (Représenté par Mélody LACHAUD),
| IDIER/MARIE-JOSE FAFET {Représenté par Mélody LACHAUD), CHRISTOPHE FOUILLARD {Représenté par

slody LACHAUD), HUBERT DE BARBEYRAC SAINT MAURICE (Représenté por PIERRE DOLVECK), LAURENT
ATTIAUX (Représenté par SERGE FAVIER), Ervé SULKOWSKI (Représenié par SERGE FAVIER), HOUZE /
IORELLO [Représenté por SERGE FAVIER}, BRUNO PLOUGASTEL {Représenté par SERGE FAVIER], MARCEL
IEF-ALVARO {Représenté par PIERRE DOLVECK), ANNE SALUER HERPIN (Représenté por PIERRE DOLVECK),
YRTILE GARRIGUES [Représentd par CHRISTINE DAGON], ALEXANDRE HERPIN (Représenté por CHRISTINE
AGOMN), LE PARADIS DES ENFANTS (Représenté por PIERRE DOLVECK)

5%':.75 . |7 coroprittaires représentant 4294.0 / 10000.0idmes

Copropriétaires obsents non représentés 8 la cldture de lo séonce : FRANCOIS CHANDELIER (37), MICHAEL PETIT (35),
SANIFLOR (108), OLIVIER LARUELLE {50), MAURICE ENGELMANN (74), PASCAL PALADINI (38, Beauty ZAREBA (53}, Slavko
CUCUZ {372), JACQUES BENTRESQUE (35), ALAIN BOSSARD (34}, LUDOVIC LACOUA (35), JULIEN MARTININGO (130),
MATHIEU EMERY (38), Jéréme et Mortine DUFOUR (40), FLORIAN RINCHEVAL (40), Yoshvini NADANASASAPATHY (40},
CHRISTIAN PICHON (39}, CHRISTOPHE KECHNIE (40), Faycol TULI (35), CATHERINE MARTIN (52), PAULETTE CLAUZURE (45}
JEAN MARC COURTES (49}, Roymond MOUREDON {75}, Hugo STRITTER (39}, ALDON (36), INGRID MCOREAU (37), Kevin
ASSIE-BASSOMPIERRE {373, Kevin LOPES {47), Alexondre DELBLOND (33), FRANCOIS CUSANO (160}, Charlie DUBOIS (92),
Kevin LEFRERE (34}, Thomas VAIRAC. {53), John LOUETTE (54), Michoe! MAROY {41}, Miao YANG (36}, José Filipe OLIVEIRA
MARTINS {71}, Bostien ANDURAND (39), THIERRY HAPIAK (39), DAMIEN FOURNIER {71}, CEDRIC NEDJAL {77}, BERNARD
OUVIERI (85), Monuel CARVALHO DOS SANTOS (41), MARYSE RESPRIGET {40), Omar BOUSLAMA (40), OLIVIER
WIDENLOCHER (34), SUN LIU {537), ADELINE TANG {34), ERIC DELIGNY {50}, Huge RODRIGUES (33|, MARTINE
CANTOURNET (40), SEBASTIEN HUET {37}, DOMINIQUE GOBANCE {33), Akli SADOU {60}, Dimitri GETOIS RAMIN {51},
Aurore TARDIVEL (51}, PASCAL VERLEENE {45), Yoan MATHE ({37), Nicolos ALBERT (37), PETER VAN HAVENBERGHE (37),
Frédéric LOPES (37), Neliffer MARTIN (38), JAMES BENDALI {36), Dovid et Céline JUSTE VERBRUGGEN (36), ROLAND SCHOLZ
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(38}, José et Cotherine OUVEIRA MARTINS (36), Alexandre et Anne-Laure DESSALLES-TRONCY (75), Joel GAUTHERON [86),
THOMAS CHIVOT (34), Ferdinand TCHADJI TCHOUNGO {35}, MARC LORAIN (35)
La séance a débuié le 15 mai 2024 4 14:31-24 (GMT+01-00) Pans

Les délibérations ont porté sur Fordre du jour suivant:

5DC Les Portes dv Canol Assemblée Générals du 15/05/2024

1+ Election de lo présidence de séonce - Adicle 24 {Maijorité simple)
2. Election au posle de scrutaleur de séance - Article 24 [Majorité simple)
3- Election au poste de secréloire de séonce - - Adicle 24 (Majorilé simple)
4. Présentalion et approbat'on des comples de I'exercice comptable clos au 31/12/2023 - Artide 24 [Mojorilé simple)
5- Budge! prévisionnel N+ 2 - Aflicle 24 (Majorité simple)
&- Délermination du montant de la cofisation obligatoire du fonds de fravoux - Anide 25(Majorilé absslue)
7. Délermination du montont de Ja eotisation obligaloire du fonds de travoux *** Si vole en 28me lecture - Arbide 24
{Majorité simple)
8- Election du syndic, fixation de la durée du mondai et désignation de la personne chorgée de lo signature du conlrol
selon controt [oint de nolre Cobinet CGS + Aricle 25{Majorilé absolue)
9- Election du synduc, fixation de lo durée dv mandai et désignotion de lo personne chargée de la signature du confrol -
selon contrat joint de nolre Cabinet CGS **” Si vote en 28me lecture - Article 24 {Mojorité simple)
10- Election du conseil syndical, appel & candidature et fixation de la durée du mandat - Article 25{Majorité absolue)
- Eledtion du conseil syndical, appel & candidature ef fixation de lo durée du mondet®** Si vole en 2éme leclure -
Arlicle 24 (Maijorité simple)
12- Condidatere de M, DOLVECK - Aride 25{Majorilé absolue)
13- Candidature de M. DOLVECK *** §i vote en 2&me lecture - Adlicle 24 {Mojorité simple)
14. Condidoture de M.GHEERBRANT, représentant de ln SCI GTBA - Anlicle 25{Maijorité absolue)
15. Candidatere de M.GHEERBRANT, représeniant de lo SCI GTBA *** Si vote en 28me lecture - Arhicle 24 {Majorilé
simple)
16- Modalités de contrdles des comples - Article 24 {Mojorité simple)
17- Consullakon du conseil syndical - Aticle 25 (Mojorité absalue)
18- Consultation dy conseil syndicol *** Si vote en 28me lecture - Adicle 24 [Moajorité simple}
19- Montant des marchés el des contrats & partir duguel une mise en concurrence est obligotaire « Aricle 25(Mojorlté
absolue)
20- Montant des morchés el des coniroats & parlir duquel une mise en concurrence est obligatoire *** Si vote en 28me
lecture - Adicle 24 {Majcrité simple)
21. Délégation de pouvoir élargie & conlier oux membres du conseil syndical - Article 25{Maijorité obsolue)
22- Délégation de pouvorr élorgie & confier aux membres du conseil syndical *** Si vote en 2éme lecture - Adicle 24
{Majonté simple)
23- Ala demande de la SE, en sa qualité de copropriétaire, aulorisalion dennée & APPART CITY dimplanter une offre de
restourolion rapide sur le parking de lo résidence, ca1é bat B, svivont détoil du projet joint & lo convocation - Arlicle
25(Majonté absolue)
24- A lo demande de la SE, en so qualité de copropri¢taire, oulorisation donnée & APPART CITY dimplonter une ofire de
resiauration rapide sur le porking de la résidence, cbté b6t B, suivani délail du projet join! & la convoc®** $i vole en Z8me
leclure  Aricle 24 {Majorité simple)
25- Décision de procéder & Fappel de fonds comp*émenlaire concernant la régularisation des comptes d'ollente du
Syndicat des Copropriétaires constolés lors de lo reprise comptable - Arlicle 25{Mojorité absolue)
25- Décision de procéder 4 I'appel de fonds complémentaire concernant la régularisaticn des comples d'attente du
Syndicot des Copropriéiaires constolés lors de fo reprise comptable - Article 24 [Maijorité simple)
26- Décision de procéder & lappel de fonds complémentaire concernant In régularisation des comptes d'otiente du
Syndicot des Copropriétoires consialés lors de la reprise comploble *** Si vote en 2&me lecture - Anticle 24 {Mojorité
simple|
27. Décision & prendre de “rafifier les iravaux de remplacement de linlerphone du bétiment A de la résid
devis el faclure reque de la sociéié D) RENOVATION - Adicle 24 {Majorité simple)
27. Décis-on & prendre de "rofifier les fravoux de remplocement de linterphone du béiiment A de lu résidence® suivant
devis el laciure reque de la société DJ RENOVATION - Article 24 {Mojorité simple)
28 Po'ni dinformation concernant le Projel de Plan Pluronnuel de Trovous, te Diagnostic de Pedomance Energétique el
l'aud I thermique - Aricle 24 IMajorité simple)
29- Décision de réa'iser un projet de Plon Plurionnuet de Trovaux (PPPT) et un Diagnostic de Performance Energétique
suvont propoesition reque de lo société HELLIO jomte  la convocation - Adicle 24 {Maijorité simple)
30- Décision de réaliser un Projet de Plan Pluriannuel de Travoux (PPPT) ef un Diagnostic de Performance Energétique
sulvont proposition reque de lo société ASCAUDIT jointe & lo convocalion - Article 24 (Mojorité simple)

! Décision de réaliser un Projet de Plon Plurionaue! de Travoux (PPPT), un Diagnostic de Performance Energétique el un
oudil thermique suivoni proposition regue de 1o société HELLIO ‘ointe & lo convocation - Adicle 24 [Majorils simple)

e” suivan!
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o 32- Déasion de réaliser un projet de Plan Plurionnuel de Travoux {PPPT), un Diagnoslic de Pedormance Energét que el un
audil thesmique svivant propaesition regue de lo société ASCAUDIT jointe & lo convocation - Adicle 24 {Mojonié simple}

¢ 33- Ala demande de la saciéié dexploitation, décision @ prendre de procéder aux travaux de « remise en étol des
bolcons dv béfiment € » de lo résidence svivoni dewss recu de lo société LCST RENOVATION joint & la convocalion -
Article 25{Mojonté absolue).

e 34- Ala demande de la socié1é dexploilation, décis on & prendre de procéder aux fravous de « remise en élat des
balcons du bétiment C » de la résidence svivont devis regu de la société LCST RENOVATION joint & la convecolion *** §i
vole en 2&me lecture - Adticle 24 {(Major-té simple)

e 35- Alo demande de la société dexploitolion, décision & prendre de procéder oux travaux de « 1em se en éiol des
balcons du béfiment C » de la résidence suivant devis requ de la société RABOBAT joint & la convocohion - Ariicle
25([Mayjorté absclue}

»  36- Alo demonde de Jo société dexploitation, décision & prendre de procéder aux travoux de « remise en élal des
balcons du botiment C » de la résidence svivant devis regu de la sociéié RABOBAT joint & lo convocation *** Si vote en
2&me lecture - Adicle 24 {Mojorité simple)

s 37- Ala demonde de lo société dexploitation, décision & prendre de procéder aux fravoux de wremise en éial des
balcons du bétiment D » da la résidence suivan! devis recu de la société LCST RENOVATION ot & la convocation -
Ardicdle 25(Majorité absolue)

e 3B- Ala demande de la sociélé d'explaitation, décision & prendre de procéder oux fravoux de « remise en état des
balcons du béatiment D » de la résidence suivant dews recu de la société LCST RENOVATION (o ni & lo convocaton *** $i
vole en 2é - Arlicle 24 (Majorité simple)

s 39- Ala demande de la société dexploitation, décision & prendre de procédsr aux fravoux de « remse en élot des
balcons du bétimeni D » de la résidence suivont devis recu de la sociéié RABOBAT joint & lo convocation  Aricle
25(Mojorné obsolue)

+  40- Ao demonde de la sociglé dexploilation, décision & prendre de procéder ows fravaux de « renuse en élol des

balcens du bétiment D » de la résidence suivant devis reqe de lo société RABOBAT joint & la convocat on *** S vole en

2éme leciure - Adficle 24 {Majorilé simple)

41. Point dlinfermalion concernoni les résolutions odoptées lors de MAssemblée Géntrale qui sest tenue le 2471172024

42- Pont d'informalion concernant le rappel des régles de vie en copropriélé

43- Queshons dwerses

15- Candidalure de Mme GUERESCHI, - Adticle 25{Majorité absolue)

15. Candidalure de Mme GUERESCHI, - Aricle 24 {Majonté s mple)

M. DOLVECK est candidat 3 la présidence de séance

Mise aux voix, cetle résolution a donné liev au vote suivan
Vote Pourcantage Voix Nombre de votants
Pour §70,60% 3683.0 / 4065.0 47 / 54
C oatre Jo,00% 0.0 / 4065.0 / 54
Abstention [7.40% 82.0 / 4065.0 §7 /54

Se sonl exprimés : 54 / 54

Se sonl abslenus : REGIS CURSAN {38).Christophe Pierre GETREY (50}, David TIENG (39),PATRICK QUINTARD (78),Teresa
OUVEIRA MARTINS {37},Eyram ANANI-MEKLE (55),FRANCOIS CUENOT {85}

Présents et nen volants compiabilisés dans les abstentions : PATRICK QUINTARD [78), Tereso OLIVEIRA MARTINS (37) Eyrom
ANANI-MEKLE {55),FRANCOIS CUENOT (B5)

Coelte résolution est acceptée & lo majorité

2- Eloclion gu poste de scruiateur. de. séance - Article 24. (Majorité simple)

M. GHEERBRANT, Représentont de o SCl GTBA, est condidal présent en qualité de scrulatevr de séonce
Mise oux voix, cetie résolution a donné liev ow vole suivant :

Sonl entrés el présents : Francois ef Sobrina RUIZ LIARD (38),VALERIE LOUGHRAIEE {37)Morgane THIBAUDET {49),Clément ne
GUERESCHI (53}
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Miss oux voix, celie résolution o donné liev ou vota suivonl

l Vota | Pourceniage Voix | Nombre de votonts
IPour 183,74% 4541.0 7 5423.0 8/77
Contre 0,90% - 119.0 / 5423.0 \ /77

bsiention 15,36% 833.0/ 5423.0 8 /77

Se sont exprimés : 77 / 77

Se sonl opposés 4 la décision : Morgane THIBAUDET (49)

Se sont obslenus : REGIS CURSAN (38),David TIENG (39),Joseph LORIA [56), PATRICK QUINTARD {78}, Christophe Pierre
GETREY {50),Teresa OLIVEIRA MARTINS {37),Eyram ANANI-MEKLE {55}, APPART CITY 5031 (480)

Présents ef non volants comptabilisés dans les abstentions : Joseph LORIA {56}, PATRICK QUINTARD {78),Christophe Pierre
GETREY {50),Feresa OLIVEIRA MARTINS {37),Eyram ANANI-MEKLE {555,APPART CITY 5031 (480)

Celte résclution est acceptée & la majorité

- E

Réglementairement le syndic esl d'srdingire secrétaire de séance (en labsence de candidaiure pour le paste).
ta condidolure du cabinet C.G.$ en qualilé de secrétars d& séance est mise aux voix :

Mise aux voix, celte résalulion o donné lieu ou vote suivont
| Vote | Pourcentage Voix Nombre de volonts
fPour 135,08% 46460 /5461.0 70/ 78
onire 0,00% 0.0 /5461.0 0/78
Abistention 14,92% 8150 /54610 §6 /78
Se sont exprimés : 78 / 78

Se sont abslenus : REGIS CURSAN (38),Dovid TIENG (39),Francois et Sebrina RUIZ LIARD (38),PATRICK QUINTARD
(78).Christophe Piarre GETREY (50}, Teresa OLIVEIRA MARTINS (37),Eyram ANANI-MEKLE (55}, APPART CITY $031 {480)
Présenis el non volanls complabilisés dans les abslentions : Frangois el Sobrina RUIZ LIARD (38}, PATRICK QUINTARD
(78),Christophe Pigrce GETREY (50),Teresa OLIVEIRA MARTINS (37),Eyrom ANANI-MEKLE (55),APPART CITY 5031 {480)

Cetle résolution est acceptée & la majorits

4- Prispriation of oporobotion des compies de Pengrsice Sompioble ckos ou 3171272023 - Adicle 24 Moonils sime's}

Les comples présentés intégrent les comptes de |'exercice comptable précédent déturés pour la bonne régularisalion adminisirat ve
compiable ef financitre du syndicel, Le syndic précise que le cas échéant, il sera possible de régulariser une opération complable
sur l'exercice complable suivoni, soumis & opprobation de I'ossemblée générole.

L'assemblée générale, oprés examen el discussion, met cux vaix les comptes de I'exercice dos au 31/12/2023 suivon les
documents complables adressés & cheque copropriéicire dans la convocation d’assemblée ef approuve sons réserve en leur
forme, teneur, impulation et réporiilion, Jes comptes s"élevanl au montanl totol de 218 492,78 € dont 232 405,13 € au tilre des
opérations courontes el de - 13 912,35€ au fiire des apéraions exceptionnelles (cf. annexes en PJ).

Le syndic informe qus le solde correspondont & la diflérence entre les appels de fonds provisionnels ef les deties du syndicat
réglées ou restont & régler devieni exigible.

Le syndic indique que le irop ou moins pergu sur provisions, révélé por Popprobalion des comptes, est poné au crédit ou au débil
de celui qui est copropriétaire lors de Popprobation des comptes, & Foccasion d'une mutation & fitre anéreux.

Les comples arrélés ou 31/12/2023 son! mis oux voix :

Mise aux voix, celle résolution o donné liev au vote svivant_
Vole Povrcentage Voix Nombre de votants
Pour ’ 74,23% 15146 .0 75461.0 71478
Zontre 0,00% 0.0/ 5461.0 0 /78
iAbstention 5,77% 1315.0 /5461.0 7/78

Se sont exprimés : 78 / 78

Se sont obslenws : REGIS CURSAN (38} Bertirand CHOAY (58),Chnistophe Pierre GETREY (50),Dovid TIENG (39),Frangais et
Sabrina RUIZ LIARD (38),Tereso OLIVEIRA MARTINS (37),Eyram AMANI-MEKLE (55}

Présenls et non volanis complabilisés dons les obstentions : Frangois et Sobrina RUIZ LIARD (38), Teresa OLIVEIRA MARTINS
[37),Eyrom ANANI-MEKLE (55)

Celte résolulion est occeptée & la majorité
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Lossemblée générale approuve le budgel prévsionnel .cint & lo présente convocation.

Le budget, détaillé par postes de dépenses, o &1¢ tlaboré par le syndic essisié du conseil syndical pour Vexercice du 01/01/2025
aus 31/12/2025 anété & ko somme de 230 000,00 euros et sera appelé en 4 échéances égoles, exigibles au Ver jour de chaque
échéonce.

Aprs examen & discussion, le budget prévisionnel N=-2 est mis aux voix

Mise aux voix, cette résolution o donné lieu ou vole su vont

| Vole 1 Pourcentoge Voix | Nombre de volants
Four —|9_2,47% ﬁoso.o /54610 9/78

Conire 0,00% 0/5461.0 /78

Abstention 7,53% J411.0/5461.0 /78

Se sont exprimés : 78 7/ 78

Se sont obstenys - REGIS CURSAN (38),Chnstophe Pierre GETREY {50),Dowd TIENG (39),Virginie ECCUI {37) Emmonuel GRELOIS
J GU.CHARD {39),Francois el Sobrina RUIZ LIARD {38),PATRICK QUINTARD (78), Teresa OLIVEIRA MARTINS (37),Eyram ANANI-
MEKLE (55)

Présenls ef non volonts complabilisés dans les cbstentions . Emmanuel GRELOIS / GUICHARD {39}, Frangois et Sabrina RU Z
LIARD (38),PATRICK QUINTARD (78),Teresa OLIVEIRA MARTINS (37), Eyram ANANI-MEKLE (55)

Cete résolution est occeptée & la majorité

&~ Ditermingtion dy monioot e Io gotantion obligotoire dy fonds de wavouwx - Arlisle 25{Moiedlé nbichie)

Lo loi ALUR dv 24 mars 2014 institve, & compler du 01 janwier 2017 lo constitulion d'un fonds de frovaux obligaloire dont fe
mentan) annue' ne peut dire inférieur & 5% dv budget de fonctionnement couroni.

1l st précisé que les sommas verses sur le fonds de fravaux sont ottechées oux lots ef définilivernent acquises ou syndicat des
copropndlaires. En cas de vente, elles ne sont pas remboursées ou vendaur.

Lossemblée fixs le montont de la colisation annualle pour le budget N+2 précédemmeni voté, & 5 % (minimum S %) sur lo bose
du montoni tolal du budget, & réporfir en charges communes générales avec régularisotion éventuelle des provisions appelées
antérisuremant selon ces modalités.

Les provisions seront ex'gibles & la méme fréquence que les appels de charges couranfes.

Ces fonds seront placés sur le comple rémunéré au nom du syndicat Il esl précisé que loute voriolion de budget entrainero une
varialion dons les mémes conditions des appels de fonds de fravaux

A défaut de délibération permetiant ls constituion de provisions fravaux supérieures & I'obligation réglementaice, les termes de la
loi Ai-JR s‘oppliqueront & hauteur minmole de 5 % du budget prévisionnel.

A ce siade de Fassemblée les résolutions suivantes pourront impocier le budget el le foire évoluer 4 o hausse, comme & la boisse

Mise oux voixi celte résolution a donné liev v yole svivg i)
Yote Pourcentage Voix | Nombre de votants
Pour 150,05% 5005.0 / 10000.0 8/78
K onire 0,31% 31.0 / 10000.0 1/78
stention 4,25% 425.0 / 10000.0 7 /78

Se sont exprimés : 78 / 78

Se sonl opposés & lo décision : AXXAM AMAZIGH (31)

Se sont abstenus : REGIS CURSAN {38),David TIENG (39),Virginie ECCLI {37) ISABELLE PARA MEYERIE {92),Emmonuel GRELOIS
/ GUICHARD (39),Frangois el Sabrino RUIZ LARD (38),Cheistophe Pierre GETREY (50),Tereso OLIVEIRA MARTINS {37}, Eyrom
ANANI-MEKLE {55)

Présenis el non volants comptabilisés dons les abstentions : Emmanvel GRELOIS ; GUICHARD {39),Froncois ef Sabrine RUIZ
LIARD {38}, Christophe Pierre GETREY {50),Teresa OLIVEIRA MARTINS (37},Eyrom ANANI-MEKLE (55

Cette résalution est accapiée & la mojorité

La loi ALUR du 24 mars 2014 instilue, & compler du 01 janvier 2017 lo constitution d'un fonds de trovaux obligaloire dont le
montent onnuel ne peul &tee inférieur & 5% du budgel de fonciionnement couront

Il est précisé que les sommes versées sus le fonds de lravaux sont altochées cux lols et déf.nil vement ocquises ou syndical des
copropriétaires. En cos de venle, elles ne sont pos remboursées au vendeur.

L'assemblée lixe le montant de la cotisotion annuelle pour le budget N+2 précédemment voié, & 5 % {minimum 5 %) sur la bose
du montont totol du budgel, & répariir en charges communes générales avec régulansotion éventuelle des provisions appelées
antérieurement selon ces modaolités.

Les provisions seronl exigibles & la méme [réquence que les oppels de charges courante:
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Ces fonds secont placés sur le comple rémunéré au nom du syndicel [l esl précisé que foute voriation de budge! enlrainera une
varicfion dans les mémes conditions des appels de fonds de travaux.

A défaut de délibération permetiant la conslitution de provisions travoux supérisures & I'obligation réglementaire, les lermes de la
lol ALUR s‘oppliqueront & hauteur minimale de 5 % du budpef prévisionnel.

A ce stade de 'assemblée les résolutions suivantes pourront impacler le budgel el le faire évoluer & lo housse, comme 8 la baisse

Ceftte résclulion est non volée

g signetvre du Sontrod - selon

Le censell syndicol n’a pas souhaité metire en concurrence le syndic en litre ; il n’o pos non plus recusilli de demande en ce sens
des outres copropr.&tvires, ni direciement, ni par 'intermédioire du syndic.

Menlion porée & ko convoralion d'assemblée géndrole pour salisfoire les dispositions réglementaires de la loi ALUR.
L'ossemblée générale nomme le cobinet CGS représenté pas M. RASTIT Nicolas, Titulaire de la corle prolessionnelle mentions
Syndic, Gestion n® CPl 6402 2018 000 036 400, délivrée le 3 octobre 2021, por lo CClde PAU BEARN

Lo gorantie finoncidre est assurée por CEGC.

Le syndic es! nommé suivant les modalités du conlral joint & la convocation et pous un montant d’bonoraires de

24 490,00 € HT/an, en principal.

Le mandal débutera le 01207/2024 & sera &chu en dote du 30/06/2027 dote & laquelle une assemblée générole oura rencuvelé
ou &lu son syndic, dans fex conditians de la majorilé requ se por la foi el av plus tard dons les six mois qui suivent la cldlure dv
dernier exercice comploble.

Lo pérsonne Slue & lo présidence de séonce est désignée pour lo signature du coniral pour le compie du syndicol.

Mise oux voix, cette résolution o donné I'eu au vole suvant

| Vole Pourceniage VYoix Nombre de volanis
Pour 51,14% 5114.0 / 10000.0 70/78

Conire 0,53% 53.0/10000.0 1/78

A bstention ,94% 294.0 / 10000.0 7/78

Se sont exprimés ; 78 / 78

Se sonl opposés & lo décision : Clémentine GUERESCHI [$3)

Se sont absienus : REGIS CURSAN (38),Christophe Pierre GETREY (50),Dovid TIENG (39),Virginie ECCU (37),Frongois et Sabrna
RUIZ LIARD (38),Tereso OLIVEIRA MARTING (37) Eyram ANANI-MEKLE {55)

Présents ef non volants complabilisés dons les abslent.ons : Frangois et Sobrina RUIZ LIARD (38),Teresa OLIVEIRA MARTING
{37),Eyram ANANI-MEKLE (55)

Ceta résolution est acceptée & lo majorité

Le conseil syndical n‘o pas souhailé matire en concurrence le syndic en tilve ; il n*a pas non plus recue'lli de demande en ce sens
des autres copropriétoires, n- direclement, ni par linlermédia re du syndic,

Mention poriée a la convecation d’assemblée générale pour sotisloire les dispositions réglemento’res de Io loi ALUR.
L'assemblée générole nomme le cabinel CGS représenté por M RASTIT Nicolas, Titulaire de la corte professionnelle menfions
Syndic, Gestion n” CPl 6402 2018 D00 03¢ 400, délivrée le 3 ociobre 2021, par o CCY de PAU BEARN

Lo gorantie financitre est assurée par CEGC.

Le syndic est nommé suivant les modalités du conirat joint & la convocohon el pour un montant d’hanosoires de 26 490,00 €
HT/an, en principol.

Le mandat débutero le 01/07/2024 et serc échu en dote du 30/06/2027 dale & laguelle une assemblée générole ouro renouvelé
ou élu son syndic, dons les conditions de la majorité requise par la loi et au plvs tord dans les six mois qui suivent lo cidture du
dernier exercica comploble

La personne élue & lo présidence de séance esl désignée peur lo signoture du contraf powr le tompte du syndical.

Cetie résolution est non votée
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Le conseil syndical est acluellement conslitué des membres svivants - M DOLVECK, Présiden! du Conseil Syndical, Mme FAU &
M. MOREL, Membres dv CS.

Le Syndic informe FAssemblée que Mesdames FAU ot MOREL démissionnent de leurs postes de membres du Conseil Syndical
suivan! copie du courrier el du courriel joints 3 la convocation.

Les membres actuels du conseil syndical ainsi que les nouveoux candidots (M, GHEERBRANT, représeniant de lo SC) GTBA) &
I'élection dv conseil syndical informent da lewr condidature.

Lassemblée générale désigne les candidals ci-dessous en qualité de membres du conseil syndicol, conformément oux disposilions
du réglement de capropriélé elfou aux dispositions des articles 21, 25 et 25-1 ds lo loi dv 10 jvillet 1965 et du décret du 17
mars 1987 et procéde & un vole nominalif pour vn mandet jusqu’av 30/06/2027.

Mise aux voix, celte résolulion o donné liev au vote suivant

| Vole Pourcentage | Voix Nombre de votants
Four 50,18% §5018.0/10000.0 58 / 78

Kontre 0,31% 31,0 / 10000.0 1/78

Babstention 4,12% 412.0 / 10000.0 fpr7e

Se sont exprimés : 78 / 78

$e som opposés & la décision : AXXAM AMAZIGH {31)

Se son abstenus : REGIS CURSAN {38),Christophe Pierre GETREY {50),David TIENG (39), VIRGINIE VIEL {41),GERARDC GRILLO
(56),Frongois et Sobrina RUIZ LIARD (38),BERNARD MONMIER (58}, Teresa OLIVEIRA MARTINS (37},Eyrom ANANI-MEKLE (55)
Présents ef non volants comptabilisés dons les abstentions : Frangois ¢t Sobrina RUIZ LIARD {38), BERNARD MONNIER {58}, Teresa
OLIVERA MARTINS [37), Eyram ANANI-MEKLE {55)

Cette résolution est acceptés 2 lo majerité

11- Election du conred symdicel, appel & condigoture w fution de lo durbe du mondel*** 5i voln en 2éma lechare- Aridle 24
(hioiosté simple)

Le conseil syndical est actuellement constilué des membres suivants : M. DOLVECK, Président du Conseil Syndical, Mme FAU e
M. MOREL, Membres du CS,

Le Syndic informe FAssemblée que Mesdames FAU et MOREL démissionnent de leurs postes de membres du Conseil Syndicol
suivan! copie du courrier ef du courriel joints & la convocation.

Les membres acivels du conseil syndical ainsi que les nouveaux candidats {M. GHEERBRANT, représentont de la $CI GTBA) &
l"élection dy conseil syndicol informent de leur candidaiure.

Lassemblée générale désigne les condidois ci-dessous en qualilé de membres du conseil syndical, conformément aux dispositions
du raglemeni de copropriété ei/ou oux dispositions des orticles 21, 25 et 25-1 de la loi dv 10 juillet 1965 et du décret du 17
mars 1947 et procéde & un vote nominatif pour un mandat jusqu'ov 30/06/2027.

Celie résclution est non votée
12- Condidoture de M. DOLVECK - Adicle 25{Mojorité obsclue)

Lo condidature est mise aux voix ;

Mise aux voix, celte rés Mon o donné liev oy vete svivant
Vote Pourcentoge Voix Nombre de volonts
Pour 51,35% 5135.0 / 10000.0 71 /78
Fontre 0,00% £.0 / 10000.0 /78
Bibstention 13,26% §325.0 / 10000.0 7 /78

Se sont exprimés : 78 / 78

Se soni obstenus : REGIS CURSAN (38),Chwistophe Pierre GETREY (50), GERARDO GRILLO {56),Frangois el Sabrina RUIZ LIARD

{38),Florence CHAUPIN (52}, Teresa OLIVEIRA MARTINS {37},Eyram ANANI-MEKLE (55}
Présents ef non volonts comptobilisés dons les abstentions : Fron

OUVEIRA MARTINS (37),Eyram ANANI-MEKLE |55)

Cofte résolution est accepibe & la mojorité
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N i bt 2 re: Aricle 24 {Majorité sim

Lo candidabure est mise oux voix -
Cette résolution est non votée

Lo condidature est mise aux vox :
Mise oux voik, cefie résclution o dosné lieu au vote svivant

| Vole Pourcentage Voix | Nombrs de votants
{Pour 48,49% 14849.0 / 10000.0 fs7 778

‘Conlre 0,00% 0.0/ 10000.0 /78

Abstention 15,12% 512.0 / 10000.0 11/78

Se sont exprimés ; 78 / 78

Se sonf abstenus : REGIS CURSAN (38),DANIEL DOUTRES {57).Christophe Pierre GETREY {50),JOHANNES VROOM {78},JEAN
FRANCQIS FOURNIER {77),VIRGINIE VIEL {41)},FRANCOIS CUENOT {85),GERARDO GRILLO (56),Frongois el Sobring RUIZ
LIARD {38),Teresa OLIVEIRA MARTINS {37),Eyrom ANANLMEKLE {55}

Présents et non volonis comptabilisés dons les abstentions : Frangois ef Sobrina RUIZ LIARD {38),Teresa OLIVEIRA MARTINS
{37, Eyram ANANIMEKLE (55)

Sans décision
2&me vole possible & |'orticle 24

15-A Condidoture de b, GHEERBRANT, ranrésentgat da fo SO GYBA °°* 5l vole en 2me locture. Adicle 24 (Mojorité simpls)

Lo condidalure est mise qux voix :
Mise aux voix, cetle résolution a donné I'eu cu vole suivont

I Vote | Povrosnioge Voix | Nombre de votants
| & 188,12% 4812.0 / 5461.0 fo6/78

[Conire §0,00% 0.0/ 5461.0 0 /78

H#Abstention f11,88% 1549.0 / 5461.0 12/78

Se sont exprimés : 78 / 78
Se son) abstenus : REGIS CURSAN (38),DANIEL DOUTRES {57),Christophe Pierre GETREY {50}, Virginie ECCLI [37), JOHANNES

VROOM (78).JEAN FRANCOIS FOURNIER (77}, VIRGINIE VIEL {41),FRANCOIS CUENOT {85),GERARDO GRILLO {56),Frangois
el Sabrino RUIZ LIARD (38),Teresa OLIVEIRA MARTINS (37),Eyram ANANI-MEKLE (55)

Présents el non volants complobilisés duns les abstentions ; Frongois et Sobrina RUIZ LIARD |38}, Tereso OLIVEIRA MARTINS
{37),Eyrom ANANI-MEKLE (55)

Cetio résolulion est accepiée & la mojorité

H idature de Mme GUERESCHI, - Arti

La cand dature es! mise aux voix :

Mise aux voix. cetie résolulion a donné l'eu ou vote suivant
e T ——
Vole Pourcantage Voix Nombre ds votants
Pour 33,43% 3343.0 / 10000.0 45/78
Confre 0,00% 0.0/ 10000.0 0/78
Abstention 21,18% 2118.0 / 10000.0 33/78

Se sont exprimés 78 / 78

Se sont obslenus - Murie)l HENAFF (53),STEPHANE COLLET {79),FRANCOIS JACQUET {38),REG!S CURSAN {38).Frangois et
Sabrina RUIZ LIARD (38),DAVID LIEVAUX (42),Berirond DE GUALY DE SAINT ROME (40)Florence CHAUPIN (52),Christophe
Pierre GETREY (50}, SEBASTIEN FAIVRE (7},David TIENG (39),Teresa OLIVEIRA MARTINS (37) Virginie ECCLY (37),Eyram ANANI-
MEKLE (55),MARIE PIERRE LLABRES (247),JOHANNES YROOM [78),ISABELLE PARA MEYERIE {92).Peiyv REN {43),JEAN
BERNARD LABORDE {176}, THIERRY PONTOUT [92},JEAN FRANCOIS FOURNIER {77}, PIERRE HERVY (R0}, VIRGINIE VIFI
(41),Arnaud ABOAF (39),Rodolphe JEAN (59, FRANCOIS CUENOT (B5).Pasecl, Sendrine PESTIPONT - TRUONG
{51),GERARDO GRILLO (58),Léopeld POUILLOT {391.5CI ADLY (79),4EAN YVES HONDRAT {37}, Nothan SENECAL {52) LOKZ
CESBRON (80)
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Présents el non volants complobidisés dons les obslentons : Mur el HENAFF (53), STEPHANE COLLET (79), FRANCOIS JACQUET

{38). REGIS CURSAN {38}, Frangois et Sobrina RUIZ LIARD (38), DAVID LIEVAUX (42), Bestrand DE GUALY DE SAINT ROME

{40}, Florence CHAUPIN {52),Christophe Prerre GETREY {50),SEBASTIEN FAIVRE (7),Dovid TIENG {39),Tereso OLIVEIRA MARTINS
{37).Virgimie ECCLI (37), Eyrom ANANE MEKLE (551, MARIE PIERRE LLABRES (247}, JOBANNES VROOM (78),ISABELLE PARA
MEYERIE {92}, Peiyu REN (43),JEAN BERNARD LABORDE (1 76!, THIERRY PONTOUT (92} JEAN FRANCOIS FOURNIER
{77),PiERRE HERVY (90),VIRGINIE VIEL (41}, Amoud ABOAF (39),Redalphe JEAN (59),FRANCOIS CUENOT {B5),Pascal, Sandrine
PESTIPONT - TRUONG (51),GERARDO GRILLO {56},L¢opold POUILLOT (39),SCI ADLY (79),JEAN YVES HONDRAT (37),Nathan
SENECAL (52),LO(C CESBRON (80)

Sons décision
2éma vote possible & lorficle 24

15.C Condidatues de My GUERESCHI, - Aficle 24 {Maiorité simple}

Lo condidature est mise oux voix ,
Sonl enlrés et présents : Cyril NARDY (85)

Mise aux voix, celte résolution o donné lies ou vote suivant
_——
Vote Pourcentoge Voix Nombre ds vatonts
Pour 40,28% 3343.0/ 55446.0 45/79
Contre 0,00% 0.0 7 5546.0 0/79
Abstention 39,72% 2203.0 / 5546.0 34/79

Se sont exprimés 79 /79

Se sant abslenus . Muriel HENAFF (53) STEPHANE COLLET {79),FRANCOIS JACQUET (38).REGIS CURSAN (38),Frongois el
Sohrina RUIZ LIARD (38),DAVID LIEVAUX (42),Bertrand DE GUALY DE SAINT ROME (40).Florence CHAUPIN (52),Chnistophe
Pierre GETREY (50),SEBASTIEN FAIVRE (71,David TIENG (39}, Teresa OLIVEIRA MARTINS {37),Virginie ECCLI {37),Eyram ANANI
MEKLE {55),MARIE PIERRE LLABRES (247},JOHANNES VROOM (78},ISABELLE PARA MEYERIE {92),Peryu REN {43},JEAN
BERNARD LABORDE (178),Cyril NARDY (85),THIERRY PONTOUT {92),JEAN FRAMCOIS FOURMIER (77},PIERRE HERVY

{$0) VIRGINIE VIEL (41}, Arnoud ABOAF (39),Rodolphe JEAN {59),FRANCOIS CLENOT (85),Pascal, Sandrine PESTIPONT -
TRUONG (51), GERARDO GRILLO (56).Léopold POUILLOT (39).5C1 ADLY (79).JEAN YVES HONDRAT (37),Nathan SENECAL
(52),LOIC CESBRON (80}

Présenls el non votanis comptob lisés dans les abstentions : Muriel HENAFF {53),STEPHANE COLLET {79),FRANCOIS JACQUET
{38),REGIS CURSAN (38),Frangois el Sabrina RUIZ LIARD {38),DAVID LIEVAUX {42) Berirand DE GUALY DE SAINT ROME

{40}, Florence CHAUPIN (52},Christophe Pierre GETREY {50),SEBASTIEN FAIVRE (7),David TIENG (39),Terasa OLIVEIRA MARTINS
(37).Virginie ECCLI {37),Eyram ANANI-MEKLE {55),MARIE PIERRE .LABRES (247) JOHANNES VROOM (78] ISABELLE PARA
MEYERIE {92),Peiyu REN (43).JEAN BERNARD LABORDE (176},Cynl NARDY (B5),THIERRY PONTOUT (92) JEAN FRANCOAS
FOURNIER {77),PIERRE HERVY (90),VIRG-NIE VIEL {41),Arnoud ABCAF (39).Rodolphe JEAN [59),FRANCOIS CUENOT
(85),Poscal, Sandrine PESTIPONT - TRUGNG {51),GERARDO GRILLC {56).Léopold POUILLOT (39),5CI ADLY (79),JEAN YVES
HONDRAT (37).Naihan SENECAL (52),LOIC CESBRON (80)

Cetie résolution est acceptée & la mojorité

16- Modolilés de conirdles des comples - Arli jorité simple)

Lassemblée générale devia indiquer les condtt =5 de consuliahon des compies el pidces just feative: des charges por fes
copropriétares le sovhoilont

. Soil lors de lo réunion annuelle du conse | syndical prévue & cet effel, en se foisont connailre auprés du conserl syndical |,

- Soil le jour fixé par le syndic et précisé or* de lenvoi des convocations Ce josr se stueso obligatarement dons le délor de
quinze jours entre Fenvoi de *a convocal on el la fenue de Fassemblée générale conformément & Forticle 18.1 de lo lei du 10
willet 1965.

En dehors de ces dates, lorsquiun copropr étare vudre consulter les comptes, il devra prendre & so chorge les frais el honoranes
relatifs & cetie consultation sur lo base des vacaho s horoires prévees dans le contral de syndic

Le syndic indique toutelos g.e les coproprétoires peuvent formuler le..r demande de document ou de justilicotl por caurrier
&lecironique, sous réserve d'en tre en possession, le synd ¢ &5 commun quers

SDC Les Portes du Corol Assemblée Généroie du 15/05/2024 Page 9 sur 25



Mise oux voix, cetie résolution a donné lieu au vote suivont

| Vote Pourcenioge Voix Nambre de votants
Pour 91,45% 15072.0 7 5546.0 70/79

onira 1,53% §85.0 / 5546.0 1/79

A bsiention 7,01% 1389.0 /5548.0 | WAL

Se sont exprimés : 79 / 79

Se sont opposés & lo décision : Cyril NARDY {85}

Se sont abstenus : REGIS CURSAN (38),Chrislophe Pierre GETREY {50},David TIENG (39),LAURENT ET BRIGITTE MOREL.
(81),Francois ¢! Sabrina RUIZ LIARD (3B), Teresa OLIVEIRA MARTINS (37),Eyram ANANI-MEKLE (55),Poscol, Sondrina PESTIPONT
- TRUONG (51)

Présenis et non votants comptabilisés dans les abstentions : Frangois el Sabrina RUIZ LIARD (38), Teresa OLIVEIRA MARTINS
(37).Eyram ANANI-MEKLE {55),Pascal, Sondrine PESTIPONT - TRUONG (51}

Celie résolufion est accepiée & lo mojorité

. i )
L'assemblée fixe le moniant des marchés et controts & panir duquel lo conswiation du consell syndical par le syndic esl obligatore
: le montant propasé est de 3 000,00 euros TT.C. "

La résolution est mise aux voix :
Mise oux voix, cette résolution o donné lieu au vole suivant

Vote Povrcenioge Voix Nombre de votonds
Four 152,86% 15286.0 / 10000.0 73/79
K onlre 0,53% 153.0 / 10000.0 1/79
A bstention 2,07% 07.0 / 10000.0 5 /79
e sonl exprimés : 79 / 79

Se sonl opposéds & lo décision : Muriel HENAFF {53}

Se sont abslenus : REGIS CURSAN (38),D0vid TIENG (39) Frangois et Sabring RUIZ LIARD [38), Teresa OLIVEIRA MARTINS
(37).Eyrom AMANI-MEKLE (55)

Présents el non volanls comptabilisés dans les abstentions : Frangois el Sabring RUIZ LIARD (38), Teresa QLIVEIRA MARTING
{37),Eyram ANANI-MEKLE (55)

Caefte résclulion est accepiée & [0 majorité

L'ossemblée fixe le montant des marchés el controls & podir duquel lo consultat on du conseil syndicel par le syndic es! obligoloire

: le montant proposé esl de 3 000,00 euros T.7.C.
La résolution esl mise aux voix

Cetis résolution est non votée

Lostemblée décide de fixer & 3 000,00 evros T.T.C. le montant des marchés & padtic duguel un appe! & concurrence por le syndic
est rendu obligoteire.

A parlir de ce monfonl, au moins deux fournisseurs devront étre consuliés par le syndic.

L'assemblée exonere le syndic de louls responsabilité en ce qui concerne la fourniture effective desdils devis du fait de lo siuation
actvelle exirémement tendue du marché du bétimend.
La résolulion est mise aux voix :
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Mise aux voix, cefte résplulion o donné liev ou vole suivont

| Vote Pourcentage Voix Nombra de votants
Four 52,47% 5247.0 / 10000.0 72/ 79

kcontre 0,53% 53.0 / 10000.0 1/79

Abstantion 2,46% £46.0 / 10000.0 K179

Se sont exprimés : 79 /79

Se sant opposés & la décision : Muriel HENAFF (53)

Se sont obslenus : REGIS CURSAN {38),David TIENG (39),Emmanuel GRELOIS / GUICHARD (39},Frangois el Sabrina RUIZ LIARD
{38).Teresa OLIVEIRA MARTINS (37),Eyrom ANANI-MEKLE (55)

Peésents el non volants complabilisés dans les abstentions : Emmanuel GRELOIS / GUICHARD (39),Frangois et Sabrina RUIZ
LIARD {38}, Teresa OLIVEIRA MARTINS {37},Eyrom ANANI-MEKLE {55)

Cette résolufion est acceplés & lo majorité

£0- Montapt des marcaes §

Adticle 24 [Moiorité simple]

Uassemblée décide de fixer & 3 000,00 euros T.1.C. le montont des morchés & partic duquel un oppel & concurrence par le syndic
esi rendu obligatoire.

A poriic de ce montani, ou mains deux fournisseurs devroni &ire consuliés par le syndic.

Lassemblée exonése le syndic de lovle responsabilité en ce qui concerna la fournilure eflective desdits devis du foit da lo situation
ociuelle exirémement lendue du morché du béliment.

La résolution est mise aux voix :

Celte résolution est non votée

21- Délégotion oo pevveic Slocgie & confer evx mombres dy come] swndicg)- Adice 28(Molorté chiotue]

Sur le fondement des arficles 21-1 & 21-5 de la loi du 10 juillet 1965, I'Assemblée Générole délégue au conseil syndicol tous
pouvoirs de prendre des décisions relevant de lo majorilé de I'article 24 de la loi du 10/07/1765 & I'exceplion de I'opprobotion
des comptes, du budgel prévisionnel, des adaplotions du raglement de copropriélé rendues nécessoires par les modificalions
lgislotives ef réglementoires, de loules concessions elfou atiributions de droil de jouissance privotif & tilre personnel el lemporoie
qu'i) soit & litre onéreux ou gratuit el de toute mise en location de parties communes qu'elle soit opérée & filre onéreux ou groluit.
Cetie délégalion est accordée av conseil syndical pour une durée maximale de deux ons. Elle est renouvelable por une décision
expresse de I'assemblée générale.

Ceile délégolion ne peut également servir & prendre une décision pour loquetle au moins un des membres du conseil syndicol est
en situotion de conllit d*inférét.

Dans ce codre, I'Assemblée Générale ollove au conseil syndical un montant maximum de 5 000,00€ TVC par opétation et lui
confére paralléfement fous pouvoirs pour fixer le calendrier des oppels de fands né essaires dons le cos ob les dépenses engogées
ne pourraient &re finoncées dons le cadre du budgel prévisionnel.

V’engagement des dépenses, dons son sens issu du Déaret comptable du 14 mars 2003, opéré por le Conseill Syndicol au titre de
diflérentes opérations en vertu de cetle délégalion générole ne pourra &ire, sur un méme exerc'ce comptable, supénievr & un quan
du budgel prévisionnel de V'exercice compiable en cours,

Les décisions du conseil syndicol pour Fexercice de cette délégation de pouvo'rs sont prises & la majonté de ses membres. En cos
de porfoge des voix, le président du conseil syndicel a voix prépondérante

Chaque décision prise par le Conseil Syndicol en verlv de celte délégolion générale devra foire 'objet d'une délibération qui sero
compilée dons un recueil ad-hoc el nécessoirement fronsmise au Syndic de lo copropriété por lout moyen conférant date certaine,
foute de quol elle restera inopposable & ce dernier &l par la méme au Syndicat des Copropriétoires Lo détibération indiquera lo
date & kaquelle la décision o &t prise, I'objet de la décision, les modalités de sa mise en ceuvre, le nombre de votants et le vote
exprimé ou non de chocun d’entre eux.

La présente délégation de pouvoirs esl accordée jusqu’ou jour de lo prochaine Assemblée Géntrole

Le syndic devra refuser d'exéculer une décision du conseil syndical illégale elfou contraire oux inléréls du Syndical des
coproprislaires (dans ce cas, ce point devro étre obligotoirement &ire inscrit & I'ordre du jour de la prochaine Assemblée
générale). Le conseil syndical devra #lablir un rapport écrit en vue de linformalion des coproprietaires qui sero ol & la
convocation & lo prochaine Assemblée générole statuont sur les comptes i rendra comple de I'exercice de sa délégation de
pouvoirs lors de ladile Assemblée Générole.

Mise oux voix, cette résolution o donné lieu au vole suivonl
I Vote Poun:anl_t_:ia Voix Nombre de votanis
our 149,21% 4921.0 / 10000.0 46 /79
[_onire 2,51% 251.0 / 10000.0 4 /79
ibstention J4% 374.0 / 10000.0 9 /79
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Se sont exprimés : 79 / 79

Se sont abstenus : REGIS CURSAN {38),Chrislophe Pierre GETREY {50),David TIENG {39).Virginie ECCHI (37), VIRGINIE VIEL
{41),Emmanuel GRELOIS / GUICHARD (39},Frongois et Sabrina RUIZ LIARD (38), Teresa OLIVEIRA MARTINS {37). Eyram ANANI-
MEKLE (55)

Présents el non votants complabilisés dons les obstentions : Emmanuel GRELOIS 7 GUICHARD {39}, Frangois et Sabrina RUIZ
LIARD {38),Tereso OLIVEIRA MARTINS (37),Eyram ANANI-MEKLE {55}

Sans décision

2&me vole possible & Farlicle 24

22- Délégetion de poyvoi élargis b conlier ayx membres du conseil syndical *** $i yole an 28me lechure. Aride 24 IMalerilé
S]mE!Bi

Sur le fondement des arficles 21-1 & 21.5 de lo foi du 10 juillet 1945, 'Assemblée Générole délegue av conseil syndical tous
pouvoirs de prendre des décisions relevant de lo majorité de Varticle 24 de to loi du 10/07/1965 & Iexceplion de I’opprobotion
des comples, du budget prévisionnel, des adaptations du réglement de copropriété rendues nécessaires par les modifications
legislatives et réglementaires, da loules concessions et/ou atiributions de droit de jouissance privolid & tiire personnel el temporaire
qu'il soit & titre onéreux ou grofuit el de loule mise en locotion da parties communes qu'elle soit opérée & fitre onéreux ov grotuil.
Ceie délégation es occordée av conseil syndical pour une durée masimale de deux ans. Elle est renouvelable por une décision
expresse de |'assemblée générale.

Cetie délégation ne peul également servir & prendre une décision pour laguelle au mains un des membres du conseil syndicol esl
en silvation de conflil d’intérét.

Daons ce codre, I'Assemblée Générale allove au conseil syndical un montant maximum de 5 000,00€ TTC par opéralion at luj
confere porallélement fous pouvoirs pour lixer le calendrier des appels de fonds nécessaires dons le cas of les dépenses engagées
ne pourraien! &lre finoncées dons le codre du budget prévisionnel.

L'engagemeni des dépenses, dons son sens issu du Décret compioble du 14 mars 2005, opéré par le Conseil Syndical ou tifre de’
différentes opérotions en vertu de cetle délégation générale ne pourra Bire, sur un méme exercice comptoble, supérievr & un quor
du budgel prévisionnel de |“exercice camploble en cours,

Les décisions du conseil syndical pour lexercice de cefle délégation de pouvoirs sont prises & la majorité de ses membres. En cos
de partage des voix, le président du conseil syndical o voix prépondérants.

Chaque décision prise par le Conseil Syndical en verlv de celte délégation générale devro faire {'objet d'une délibérotion qui sera
compilée dans un recueil ad-hoc et nécessairement iransmise ou Syndic de la copropriété par loul moyen conféronl dole cerlaine;
faule de quoi elle restera inopposable & ce demier et por |8 méme au Syndicat des Copropriéiaires. La délibération indiquers la
dole & laquelle la décision o 416 prise, I'cbiet de la décision, les modalités de 56 mise en ceuvee, le nombre de volonts et Je vote
exprimé ov non de chocun d’enlre eux.

La présente délégation de pouveirs esl accordée jusqu'au jour de lo prochaine Assemblée Générale.

Le syndic devio refuser d'exécuter une décision du conseil syndical illégole sl/ou contraire aux intéréls du Syndical des
copropriélaires (dons ce cas, ce point devea Bire obligatoirement étre inscrit & I'ordre du jour de la prochoine Assemblée
générale). e conseil syndicol devra étoblir un roppost écrit en vue de linformolion des copropriéiaires qui sera joint & lo
convocation & lo prochaine Assemblée générole siateant sur les compies el rendra compte de Fexsrcice de so délégation de
pouvoirs lors de lodite Assemblée Générole.

Mise aux voix. celle résolution a donné liev av vote suivant

Vote Pourcentoge Voix Mombre da volants
Pour H8,41% 4903.0 / 5546.0 56779
IConlre 4,53% 251.0 / 5544.0 M /79
Abstention 707% 392.0 / 5544.0 7 /79

Se sont exprimés : 79 / 79

Se sont opposés & la décision : Cyril NARDY (85), GERARDO GRILLO (58),5C1 ADLY {79),AXXAM AMAZIGH (31}

Se sont abstenus : REGIS CURSAN (38),DANIEL DOUTRES {§7},Christophe Pierce GETREY (50),Dovid TIENG (39),Virginie ECCLI
(37) VIRGINIE VIEL {41),Frangois el Sabrina RUIZ LIARD {38), Tereso OLIVEIRA MARTINS (37), Eyram ANANI-MEKLE {55)

Présenis et non votanls comptobilisés dans les obstentions : Francois el Sobrina RUIZ LIARD {38),Teresa OLIVEIRA MARTINS
{37),Eyram ANANI-MEKLE {55)

Cetle résolution est accepiée & la mojorité
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L'ossemblée générale, en opplication de larticle 25 de la loi du 10 juillet 1965, aprés avoir consiaté que la deslinotion de
limmeuble étail respectée, autorise la société APPART CITY & implenter, sous son entigre responsabilité el 4 ses frois exclusifs, une
offre de restourotion rapide sur le parking extérieur de la résidence [cote béatiment B) telle que définie dans le détail du projet de
restauration joinl & la convacolion el aprés avoir récepfionné les justificalifs joints & ko convocation

- Conveation du projel de restauralion rapide

- Autorisation adminisirative recu des services de lo Ville

- Atlestation d'ossurance du restourataur

- Proposition commerciale reque 'EDF pour un branchement provisoire.

L'Assemblée demande que :

- Les déchets déposés par le kiosque de restauration ne devront en oucun cos &ire source de nuisonces pour les aulres
commerces, le iri sélectif devro nécessoirement éire respecté

- Infoermer le Syndic de toul renguveliement de boil

. Communiguer lo dote de démarrage de cette offre ou Syndic

. S'engoger & loire cesser de monidre immédiate et sans autre ovis l'offre de reslauration en cas de demande du Syndic.

Le copropriétaire reslera responsable vis-8-vis de lo copropriété et des fiers de loutes les conséquences dommageables résullant
de cefle inslallation.

Les condilions et modalilés de réalisolion de cette inslollotion devronl &tre communiquées au syndic qui pourro exercer un contrble
4 toul moment.

L'Assemblée demonde & ce que laceord soil donnée pour une période d'une année et que ce sujet soit de novveaw débaottu lors de
la prochaine AG en 2025,

Mise oux voix, cette résolulion o donné lieu au vote suivant

Vote Pourcentage Volix Nombre db volants
fPour 140,29% 029.0 / 10000.0 53 /79
Contre 93% §593.0 7 100000 13/79
Jabstention 8,24% }824.0 7 10000.0 13/ 79

Se sont exprimés : 79 / 79

$Se sont obslenus : FRANCOIS JACQUET {38),REGIS CURSAN {38),PATRICK QUINTARD (78),Bertrond CHOAY {58),JEAN
BERNARD LABORDE {176),Morgane THIBAUDET (49}, GERARDO GRILLO (56),5C1 ADLY (79).JEAN YVES HONDRAT
(37).Francois et Sobrino RUIZ LIARD (3B),Teresa OLIVEIRA MARTINS (37),Eyram ANANI-MEKLE {55),Cyril NARDY {85)
Présents el non volanls complabilisés dans les abslentions : Frangois ef Sobrino RUIZ ARD (38),Teresa OLIVEIRA MARTINS
{37),Eyrom ANANI-MEKLE (55),Cyrl NARDY (85)

Sans décision
2éme vole possibla  l'odicle 24

b ITY d'implonter
joind nvpc* Si vole en

L'assemblée générole, en application de l'article 25 de la loi dv 10 juillet 1965, oprés avoir constoté que lo destinolion de
Fimmeuble &tait respectée, autorise la société APPART CITY & implanter, sous son entidre responsabilité el & sas frois exclusifs, une
offre de restauralion rapide sur le porking extérieur de lo résidence {céte batiment B} telle que définis dans le délail du projet de
restauration joint & lo convocation ef aprés avoir réceptionné les justificatils joints & la convocotion :

- Convenfion dy projet de restauralion rapide

. Autorisotion odminisiralive requ des services de lo Ville

- Allesialion d'assurance dy restavroteur

- Proposition commerciale reue 3EDF pour un branchement provisoire

L'Assemblée demonde que :

. Les déchels déposés por le kiosque de restauralion ne devront en aucun cas élre source de nuisonces pour les oulres
commerces, le i sélectif devra nécessoirement Btre respecté

- Informer le Syndic de toul renouvellement de bail

- Communiquer lo dote de démarrage de cetle offre au Syndic

- S'engager & foire cesser de manidre immédiate el sans aulre ovis Foflre de restourction en cas de demande dv Syndic.

Le copropriélaire restero responsable vis-d-vis de lo copropriété el des fiers de toutes les conséquences dommageables résultant
de cefie installolion.

Les conditions ef modalités de réalisation de cefte installation devront éire communiguées au syndic qui pourre exercer un conlidle
& 1ovl moment.
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Mise oux voix, cette résolulion a donné lieu ou vote suivani

Vole Pourcentags Voix Nombre de volonis
Four 70,45% 13907.0 / 5546.0 51 /79
(_ontre 11,85% 1557.0 / 5546.0 12/79
iAhstention 17,71% [782.0/5546.0 16779

Se soni exprimés : 79 / 79

Se sont opposés & lo décision : Muriel HENAFF [53},STEFHANE COLLET (79).8RUNO LOCCHI {42),HERVE HEURTEUR
(36},Florence CHAUPIN {52) Christophe Prerre GETREY {50),Dawid TIENG (39), Virginie ECCLI (37),LAURENT ET BRIGITTE MOREL
(81),PIERRE HERVY {90),Rodolphe JEAN {59),Léapold POUILLOT (39}

Se sont abslenus : VALERIE LOUGHRAIEB {37),FRANCOIS JACQUET [38),REGIS CURSAN (38),PATRICK QUINTARD
{78},Bertrand CHOAY (58),JEAN BERNARD LABORDE {174).Morgane THIBAUDET {49),GERARDO GRILLO (56),5C1 ADLY
(79),JEAN YVES HONDRAT {37) Maririe AMMANN (36}, Frangois et Sabrina RUIZ LIARD {38}, Teresa OLIVEIRA MARTINS
(37),Eyrom ANANI-MEKLE (55),Cynl NARDY {85}, FRANCOIS CUENOT {85)

Présents el non volonls comptabilisés dons les obstentions : Frangors el Sabrinn RUIZ LARD (38),Teresa OLIVEIRA MARTINS
{37),Eyrom ANANI-MEKLE {55),Cyril NARDY {85}, FRANCOIS CUENOT {85)

Celie résclution est acceptée § la majorité

25- Dicleton tie progéder & lapps! da fonds camplémentaire song
;_Qﬂ&nﬂé‘_mi onytaks lovs de b reprise conwitoble - Adicle 2

I €2uLL L

Ln régutarisotion des sompdes digherds du Svadieat das

1 b
ori'h ofsod

Le Syndic roppelle que ces travaux élolent insents & l'ordre du jour de PAssemblée Générale qui s'est tenve le 24/1 172023 .
{résolutions 12 & 13) mais quils n'ont pu élre volablement adoptés faute de quorum,

Il o &€ constalé, lors de la reprise de lo comptabilité du Syndical, Pexistence de plusieurs comptes d'attente qui se décomposent
comme suil :

o 408100 Factures non Parvenues : débit de 5 485,96 €

o 409000 Fournisseurs Débileurs : débil de 6 949,96 €

o 471031 Stock Télécommondes crédit de 1 320,00 €

0 471310 Solde cltente & répariir - crédil de & 068,48 €

I est donc soumis au vote la régularisation du solde de ces écntures dans les chorges de bo copropriété ef de procéder & un oppsl
de fonds de régularisation d'un montont de 5 047,44 euros

UAssemblée met au vole la décis.on de procéder & la régulonsahion des comptes dattente pour un montont de 5 047,44 €
- Le mode de réportition des appels de charge : la nature de charge commune générale est retenve

- Lo dole d'exigibilité : la créonce est liquide et exigible ce jour

+ Les fonds seront appelés en méme temps que la diffusion du procés-verbal de lo présente Assemblée.

Concernant les comples « 408100 factures non parvenwes » pour un total de 5485,94€ ou débit et « 409000 i
Fournisseurs débileurs » pour un lotol de 6 949,96€ au débil, i s'agit de soldes qui se repodent depuis la reprise des comptes de
Cilya.

Cancarnant le compte « 471031 Stock Télécoramandes » pour un totol de 1320€ au crédil, il s'ogil du solde comptable du stock
de télécommandes que nous avail transmis Cityo ef qui reste & réparir.

Enlin concernant le comple « 471310 Solde altente & réportir » pour un total de & D48,48€ ou crédit, il s"agit d’onciens soldes de
foumnisseurs qui éloient présents dans la reprise des comples de Cilya.

Cela correspondait & des {oclures que Cityo avail enregistrées dans la complabililé mais n’ovait pos réglées.

Le total de ce solde s*élevait & 15 029,76€ & la reprise des comples de Citya.

Les fournisseurs concenés ne s'élant pas manilestés depuis, nos services ont attendu les délais de prescription de ces Toclures pour
pouvoir les annuler.

Les copropriétaires onl bénélicié d’un premier crédit de B 961,28€ qui o €16 reparti dans les comples de 2019.

I reste & ce jour un solde créditeur de 6 068,48€ {15 029,76 ~ 8 961,28) & répartir.

Le cumul de I"ensemble de ces comptes s'éléve ovjourd’hui & 5 047,44€, que nous proposons de répartir dons les comptes 2022
ofin de les solder définitivemenl.
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Mise oux voix, cette résolution o donné lieu ou vote suivanl
Vole Pourcentage Volx | Nombre de votonts
Four 46,10% 4610.0 / 10000.0 2/79
ontre 1,87% 187.0 /100000 13 /79
Fabstention 7,49% 749.0 / 10000.0 14 /79

Se sonl exprimés : 79/ 79

Se sont abstenus : FRANCOIS JACQUET (38),REGIS CURSAN (38},Chrisiophe Pierre GETREY (50),David TIENG (39),Virgimie
ECCLE (37),)SABELLE PARA MEYERIE {92, VIRGINIE VIEL (41),5C1 ADLY (79),Emmanuel GRELOIS / GUICHARD (39),Francais et
Sobring RUIZ LIARD [38), Teresa OLVEIRA MARTINS (37),Eyram ANANI-MEKLE (55),LAURENT ET BRIGITTE MOREL {81},Cynt
NARDY (85)

Présenls ef non volants complabilisés dans les abstentions : Emmanuel GRELOIS / GUICHARD (39),Frongois et Sabrinc RUIZ
LIARD {38}, Teresa OLIVEIRA MARTING (37),Eyrom ANANI- MEKLE (55),LAURENT ET BRIGITTE MOREL {81),Cyril NARDY (85)

Sans décision
2&me vole possible & l'ortide 24

26- Décision de procéder & loppe! de fonds complémeniaiss senceman In rodorisahen des compes datenie 8y indicer des
Copropriéteires constatés lors da la reprise gompiable *** & wots sn 2bme Incrure- Article 24 (Mojorith simple}

Le Syndic roppelle que ces travaux dloient inscrits & lordre du jour de FAssemblée Générole qur s'esl lenue le 24/11/2023
{résolutions 12 & 13) mais quils n'ont pu étre valablement odoptés foute de quorum,

Il o 16 constané, dors de le reprise de lo ccmptabd:fé du Syndicol, l'exislence de plusieurs comptes d'atlenle qui se décomposent
comme siit 3

o 408100 Factures non Porvenues : débit de 5 485,94 €

© 409000 Foumisseurs Débiteurs : débil de 6 949,96 €

o 471031 Stock Télécommondes : crédit de 1 320,00 €

© 471310 Solde oltente & réportir ; crédii de 6 068,48 €.

1l a5l donc soumis ou vote ki régularisation du solde de ces écritures dons les charges de lo copropriété et de procéder & un appel
de fonds de régularisation d'un monlani de 5 047,44 euros.

L"Assemblée met ou vote la décision de procéder & ln régularisalion des comptes d'altenle pous un montani de 5 047,44 €
- Le mode de répariilion des appels de charge : lo nalure de chorge commune générole est refenue.

- La date d’exigibilité : la créonce est liquide et exigible ce jour

- Les fonds seront oppelés en méme temps que lo diffusion du procés-verbal de la présenie Assemblée.

Concemant les comptes « 408100 foctuses non porvenues » pour un iotal de 5485.96€ ou débit et - 409000

Fournisseurs débiteurs » pour un lotol de 6 $49,96€ ov débil, it s’agil de soldes qui se reporent depuis 1o repr'se des comples de
Cilya.

Concernant le compte « 471031 Stock Télécommandes » pour un total de 1320€ au crédit, il s'agnt du suide comptable du stock
de 1&}écommandes que nous avail ransmis Cityo et qui reste & répariir.

Enfin concarnant le compte « 471310 Sokle atlente & répartir » pour un tolal de 6 068,48€ av crédit, f s agit d'oncie~s solde: de
{ournisseurs qui étaient présents dans la reprise des comptes de Cityo.

Cela correspondoil & des factures que Cilya avait enregistrées dans o comptabd 1& mais n’avail pos réglées

Le iofal de ce solde s*élevait & 15 02%,76€ & lo reprise des comples de Ciiyo

Les fournisseurs concernés ne s'étont pas manilestés depuis, nos sarvices onl ottendu les délais de prescaption de ces faclures pour
pouvoir les annuler.

Les copropriétaires ont bénélicié d'un premier crédit de 8 961,28€ qui a éié reporli dons les comples de 2019,

Il reste & ce jour un solde créditevr de & 0568,48€ (15 029,76 - 8 961,28! & réportr.

Le cumul de I'ensemble de ces comples s'éléve avjourd'hui & 5 047,44€, que noun proposons de réport’c dans les comptes 2022
afin de les solder définitivement.
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Mise aux voix, celle résolution o donné lisu au vole suivani

| Vote Pourcentage Voix Nombre de votonts
{Pour 93,30% 14620.0 / 5546.0 53 /79

onre 2,36% 131.0 / 5546.0 0 /79

A bstention 14,33% 795.0 / 5546.0 14779

Se sonl exprimés : 79 / 79

Se sont opposés & lo décision : Muriel HENAFF {53),JOHANNES YRCOM (78)

Se sont obstenus : FRANCOIS JACQUET [38),REGIS CURSAN (38),Christaphe Pierre GETREY {50},David TIENG {39),Virginie
ECCLI {37).1SABELLE PARA MEYERIE {92},VIRGINIE VIEL (41),5CI ADLY {79),Francois &t Sobrina RUIZ LIARD {38),Teresa OUVEIRA
MARTINS (37),Eyram ANANI-MEKLE {$5),LAURENT ET BRIGITTE MOREL (81),Cyril NARDY (BSLFRANCOIS CUENOT (85)
Présents et non votants comptabilisés dons es abslentions : Frangois et Sabrina RUIZ LIARD {38}, Teresa OLIVEIRA MARTINS
(37),Eyram ANANI-MEKLE {55),LAURENT ET BRIGITTE MOREL {81),Cyril NARDY (85) FRANCOIS CUENOT (85)

Cette résolulion est acceplée & la majorité

27/~ 1Dés ndre de *ra
focvere recue da o socidtd D)

if- pne dy biliment A de

£ A 09 IOMHPLOMme O lInterp A
RENOVATION . Avichs 24 Moiorité simple) - o

Le Syndic rappelle que ces Iravoux étnienl inscrits & Pordre du jour de 'Assemblée Générale qui s'esl tenue le 24/11/2023
{résolutions 22 & 23) meis qu'ils n'on pu &tre valablement adoptés favle de quorum.

L'Assemblée Générale, aprés examen el discussion du devis et de lo facture joints & la présenle convocation, met oux voix lo
souscription la ratification des travaux de remplacement de linferphone du béitiment A moyennanl un mentant de 4 284,42 € HT,
s0it 5 143,70 € TTC, et :

- Mode de répartition de la charge : Jo nature de charge spéciale béliment A esl relenue

- Lo dale dexigibilité : la eréance est liquide et exigible ce jour.

- Les {onds seront appelés en méme tlemps que la diffusion do proces-verbal de lo présente assemblés,

La résolution esl mise aux voix :

Sont enirés af présents : Williom RICHON (140)

Celle résolution est non votée

Lassemblée générole reconnait ovair éi¢ informée des dispositions de I'article 171 de la loi du 22 oot 2021, « portont sur la lutte
contre le dérdglement climatique e renlorcement de lu résilience face & ses effels » qui, modifiont les orlicles 14-1 ef 14-2 de lo
loi du 10 juillel 1965, crée I'obligation d'éloborer projet de plon de trovaux qui se fronslormern ensuite, par le vote des
copropriétoires, en plan de lravaux,

Cetle mesure concernera, & I'issue d’'un délai de 15 ons svivani lo réception des iravaux de conslruction {puis lous les dix ans), les
immeubles & destinalion partielle ov lotale d'habitation. Elle enire en vigueur :

- le 1 jonvier 2023 pour Jes immeubles de plus de 200 lols ; - le 1 janvier 2024 pour les immeubles de 50 & 200 lots ;

*le ler janvier 2025 pour les copropriétés de moins de 50 lots.

Si limmeuble a foit Fobjet d'un diagnostic technique global en cours de volidité ne foisant oppardgilie aucun besoin de fravaux
dans les dix prochaines années, le syndical sera dispensé de {'obligalion d*¢laborer un plan pluriannue) durant lo période de -
validité du diagnesiic.

Le plan, chifiré sur 10 ans, comporera :

* la liste des trovaux nécessoires 4 lo souvegarde de Fimmeuble, & lo préservotion de la santé el de la sécurité des occupanis el &
la rélisation d‘économies d’énergies.

* une estimation sommuaire du coli de ces trovaux ef leur hiérarchisalion.

- une proposilion d*échéancier pour les Iravaux dont fa réalisolion apparait nécessaire dans les dix prochaines années (& noler que
la liste des travaux ainsi que I"échéancier doivend figurer dans le carnet d’enretien de Fimmevhle).

Insceit & ordre du jour de I'assemblée générole des copropriéiaires par le syndic, I'éablissement du projet de plon pluriannuel
telévera d'un vole & la mojorité de I'article 24 de lo loi du 10 juillet 1965, tondis que son adoplion (lotole ou porlielle) nécessilero
la majorité de V'arlicle 25 par bo premidre otsemblée générale qui suivra I'slaboration ov lo révision de ce projes.

2 - Fonds de Trovoux :

La loi susvisée prévoil que : « dons les immeubles a destinotion lofale ou partielle d’haobitation, le syndicot des copropriétaires
constitve un fonds de travaux au lerme d'une période de 10 ans & compler de |o date de lo réceplion des tfravoux de construchon
de I'immevble, pour foire face cux dépenses résultontes :
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1. De I'élaberation du projet de plon plurionnuel de lrovaux mentionné & l'orticle 14-2 e, le cos échéont, du d ugnost ¢ techmgue
global mentionné & orticle L. 731-1 du code de la consicuction el de I'habitotion.

2. de o réalisalion des travaux prévus dans le plon plurionnuel de fravaux adopté par I'assemblée générale des copropniétarres ;
3. Des Iravaux décidés por le syndic en cas d’urgence, dans les condifions prévues au lroisitme ol néa du I de l'ert cle 18 de la
présente loi ;

4. Des trovaux nécessaires & la souvegarde de I'immeuble, & lo préservalion de lo sonté et de lo sécunlé des occupanis ef & la
séalisation d'économies d’énergie, non prévus dons le plan pluriannuel de travaus ».

Ce fonds est alimenté par une colisalion annvelle obligatoire & laquelle chaque copropriéisire contr bue selon ‘es mémes
modalilés que celles décidées pour le versement des provisions dv budget prévisionnel. Son montant ne paut éire inféneur & 2,5 %
du montant des trovous prévus dans le plan adoplé el & 5 % du budget prévisionnel. A défaw) d'adopiion d'un tel plan, le montant
de la cotisotion annuelle ne peul &ire infériewr & 5 % de ce budget. L'assemblée générale peut toutefois décider d'un montont
supérieur & lo maijorité des voix de tous les copropriétaires.

I est prévu que ales sommes versées ow titre du Jonds de trovaux sont atlachées oux lofs el entrent défintivement, dés leur
versement, dans le patrimoine du syndicot des copropriétoires. Elles ne donnent pos lieu & un remboursement por le synd-cot des
copropriélaices & I'occosion de lo cession d'un lot. L'acquéreur peut consentir & verser au vendeur un monfant équivalent & ces
sommes en sus du prix de vente du lot ».

Associé & I'élaboration d’un programme chiffré des travaux sur une période de dix ans, ce versement de provisions sur fonds déd ¢
est cloirement au service d*une rénovation accélérée des immeubles en copropriété.

3 - Diagnostic de Perdormance Energétique (DPE) :

L'assemblée générale est informée que les dispositions de I'orticle | 126-31 du Code de lo Conslruction et de I'hobitation [modifié
por o loi du 22 aottl 2021 « porian sur la lulte contre le déréglement climatique el renlorcement de la résihence face & ses effets
») font obligation aw syndic, pour lout bétiment d'habitalion colleclive dont le permis de consiruire a é1é déposé avant le ler
janvier 2013 (début dapplication de lo RT2012), d'inscrire & Pordre du jour de F'assemblée générole des copropnéiaires la
réolisation d’un DPE, ou plus tard :

- Le ler jonvier 2024 pour les syndicais de plus de 200 lols principoux ;

- Le ler jorvier 2025 pour les syndicats entre 51 & 200 lols principoux ;- le 1er janvier 2024 pour les syndicals de mo'as de 5°
lots principaux.

Le diognastic devro faire I'état des lieux énergétique du bien {slructure du bélimenl, I'état de I'solaton thermig-e, les équipements
de choulloge et de production d'eou chaude sanilaire, de ventilotion ef d*écloirage). Oulre ses coractérishques. 'e documenl devro
indiquer lo quantité annuelle d'¢nergie consommée ou eslimée, I'évoluation de fa quantité d'émssions de gaz & effet de serre et lo
quantité d'énergie renouvelable produile, le clossement du béliment, ainsi que le rapport d'inspeclion de la choudidre lossque sa
puissance es! supérieure ou égole & 20 kilowatls {ort, R. 134-2 du Code de lo construction ef de I'habitation} Ue document devra
¢golement apporier des recommandations concréles, accompognées d’une évoluation de leur codt et de feur effiracité, en vue
d'améliorer les caraciéristiques de I'immeuble.

Le diagnostic devra élre renouvelé ou, & délaut, mis & jour Ious les dix ans souf lorsqu’un diognoslic réalisé aprés le Ler juillet
2021 permel d’&ablir que le bétiment appartient & la closse A, B ou C av sens de I'aricle 173-1-1 du Code de la Construction ef
-da I'Habiletion.

L'assemblée en prend acle.

Cetie résolution es! non voléa

L'ossemblée met aux voix le principe de proceder & la réolisotion du Plon Pluriannuel de Travaux et au Diagnostic de Perlormance
Energélique, avec au préalable :

- La définition d'vne enveloppe budgétaire d'un montont de 12 820,80€ HT est relenve.

- Les honoraires du syndic seront limitds, pour un montanl de 3 % HT du marché HT retenu soit 384,00 € HT conformément ou
baréme « honoraires de syndic » (svivi administratif, complable el financier} détaillé sur lo présenta convocation : {rappel le syndic
n’est pos mailre dceuvre}.

- Le mode de répartition des oppels de charge : lu nolure de charge générole est relenue.

- Lo dole dexigibilité : la créonce est liquide et exigible ce jour.

- Les fonds seront appelés en méme temps que la diffusion du procés-verbal de la présente assemblée.

. L'ossemblée demande d'utiliser les fonds détenus por le syndicot sur le « fands travaus ALUR ». il est précisé, en jonl que de
besoin, que les fonds détenus sonl réglementairement réparlis en charge commune générole el que l'utilisation de ces fonds
nécessite, le cas échéant el sous réserve d'approbation de la présente résolution, une resfitulion préclable « au crédit » (en foveur
des copropriétaires) en charge commune générale permeticnt de réparlir les trovaux offectés selon le mode de répartition des
oppels de charges définis précédemment (si différeni). Le solde (sil en exste}, du « fonds travoux ALUR » non utilisé, reste conservé
en délenlion dv syndicol des copropriétaires,

Cette résolution est mise oux voix
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Mise aux voix, cefe résolulion a donné liev ou vole suivant

l Vote Pourcentage Voix Nombre de volonts
fPour 26,62% 1519.0 / 5706.0 20 / 80
onlre 157,36% 273.0 / 5706.0 143 / 80
IAbstention 16,02% 14.0 / 5706.0 17 7 80
Se sont exprimés : 80 / 80

Se sont opposés & lo décision : Muriel HENAFF (53),STEPHANE COLLET {79),Emmanuel GRELOIS / GUICHARD (39),PATRICK
QUINTARD {78), BRUNO LOCCHI (42),DAVID LIEVAUX (42),PIERRE DOLVECK {54),Bertrond DE GUALY DE SAINT ROME
(40},PATRICK STORDEUR {47},Florence CHAUPIN (52},Christophe Pierce GETREY (50),5EBASTIEN FAIVRE (7),Williom RICHON
(160), VIRGINIE VIEL (41),Pascol, Sandrine PESTIPONT - TRUONG (51),5C1 ADLY {79),JEAN YVES HONDRAT {37),Marine
AMMANN {36}, APPART CITY S031 (480),Nothan SENECAL (52}

Se sont abstenus : FRANCOIS JACQUET (38},REGIS CURSAN (38),Bavid TIENG (39),Virginie ECCLI (37), THIERRY PONTOUT
(92}, FRANCOIS CUENOT (85),GERARDOD GRILLO {56),Léopold POUILLOT (39}, Francois et Sobrina RUIZ LIARD (38),GILLES
OAKES {50),PASCALE BLANC (50}, Tereso OLIVEIRA MARTINS {37),Eyram ANANI-MEKLE [55},LAURENT ET BRIGITTE MOREL
(81).Cyril NARDY {85}, MYRTILLE GARRIGUES {47),ALEXANDRE HERPIN [47)

Présents el non votants comptabilisés dans les abstentions : Frongois el Sobrina RUIZ LIARD (38),GILLES OAKES {50),PASCALE
BLANC (50, Teresa OLIVEIRA MARTINS (37),Eyram ANANI-MEKLE {55),LAURENT ET BRIGITTE MOREL {B81),Cyril NARDY

{85), MYRTILLE GARRIGUES (47}, ALEXANDRE HERPIN (47}

Cetie résalulion est refuséa & lo majorité

L'assemblée met cux voix le principe de procéder & |o réalisation du Plon Pluriannue! de Travoux ef ou Diagnostic de Performance
Energélique, uvec au préalable :

- La définition d'une enveloppe budgétaire d'vn montant de 8 600,00 € HT est retenue.

- Les honoraires du syndic seront limités, pour un montont de 3 % HT du marché HT reteny soit 258,00 € HT conformément ou
bardme « honoraires de syndic » (suivi administraiil, comptable et financier) détaillé sur lo présente convocation ; {roppel le syndic
n’est pas mailre d'ceuvre).

- Le mode de répartition des appels de charge : la nature de charge générale est retenve.

- Lo date d'exigibilité : la créance est liquide et exigible ce jour.

- Les fonds seront appelés en méme temps que lo difuslon du procés-verbal de la présente assemblée.

- L'assemblée demande d'utiliser les fonds détenus por le syndicat sur le « fonds ravaux ALUR ». Il es) précisé, en lont que de
besoin, que les fonds détenus soni réglementairemenl répartis en charge commune générale et que Fuiilisalion de ces fonds
nécessite, le cas échéanl et sous réserve d'opprobalion de lo présente résolution, une restilution préaloble « ou crédit » {en faveur
des copropriétoires) en charge commune générale permetiant de répartir les frovoux offectés selon le mods de répartition des
appals de charges définis précédemment (si différent). Le solde (s°il en existe), du « fonds travaux ALUR » non vlilisé, resle conservé
en détention du syndical des copropridia’res.

Ceties résolution est mise aux vo'x :

Mise aux voix, celle résolution a donné liev ou vote suivant
Vote Pourcentage Voix Nombre de votants
Pour 77,36% 4414.0 / 5706.0 52 / B0
iContre 7,71% 440.0 / 5706.0 “ f 80
V\bstention 14,93% §352.0 / 5706.0 14 /80

Se sont exprimés : 80 / 80

Se sont opposés & Jo décision : Joseph LORIA (56),MARIE PIERRE LLABRES (247), JOHANNES VROOM {78),Rodolphe JEAN {59)
Se sont pbslenus : STEPHANE COLLET {79),FRANCOIS JACQUET {38),REGIS CURSAN (38),David TIENG {39),Virginie ECCU
(37},ISABELLE PARA MEYERIE (92), THIERRY PONTOUT {92),FRANCOIS CUENOCT (85],GERARDO GRILLO {56).Frongos e
Sabrino RUIZ LIARD (38),Tereso OLIVEIRA MARTINS (37),Eyram ANANI-MEKLE {55),LAURENT £ BRIGITTE MOREL (81),Cynl
NARDY (85)

Présents el non volants comptabilisés dans les abstentions : Frangois et Sabrina RUIZ LIARD {38}, Teresa OLIVEIRA MARTING
{37),Eyram ANANI-MEKLE (55),LAURENT ET BRIGITTE MOREL {81),Cyril NARDY {85}

Cetle résohution est accaptée & lo majorité
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n il

L'assemblée met aux voix le principe de procéder 4 lo réalisation di Plan Pluriannuel de Travaux et au Diognoslic de Peformonce
Energélique, avec au préaloble :

- La définition d'une enveloppe budgétoire dun montont de 17 824,00 € HT esi retenve.

« Les honoraires du syndic seront limités, pour un montant de 3 % HT du morché HT retenu soit 534,00 € HT conformément v
baréme « honoraires de syndic » {svivi adminisiralil, comptable et inanoer) délaillé sur la présente convocation : {rappel le syndic
n‘est pas moilre d'ceuvre).

- Le mode de répartition des uppels de charge - Io nolure de charge générale est retenue.

- Lo date d’exigibilité ; la créance est liquide et exigible ce jour

- Les fonds seront appelés en méme lamps que lo diffus'on du procés verbol de lo présente assemblée.

. L'assemblée demande d'utiliser les fonds délenus por te synd cal sur le « fonds frovaux ALUR », 1} est précisé, en tant que de
besoin, que les fonds détenus sonl réglementaurement réportis en charge commune générale el que l'ufilisation de ces fonds
nécessite, le cas &chéant et sous réserve d'opprobalion de fo présente résolulion, une resfitution préaloble « au crédit » {en foveur
des copropriélaires) en chorge commune générale permetlant de répartir les frovoux offactés selon le mode de répadition des
appels de charges définis précédemment (6 différent) Le solde {s'l en existe], du « fonds travaux ALUR » non utilisé, resle conservé
en délention du syndicol des copropriélaires

Cete résolution est mise oux voix :

Mise aux vaix, celte résolulion a donné | eu ou vole suivant
Vete Pourcentage Voix Nombre de volants
our 1% 463.0 / 5706.0 10 / 80
Contre 78,62% M486.0 / 5706.0 56 / 80
PAbsiention 13,27% 757.0 / 5706.0 14 /80

Se sont exprimés : 80 / 80

Se sont opposés & lo décision : Muriel HENAFF (53),STEPHANE COLLET {79},DAVID LIEVAUX (42) Bertrand DE GUALY DE SAINT
ROME (40),Florence CHAUPIN (52),Chnistophe Pierre GETREY (50), SEBASTIEN FAIVRE (7),Pascol, Sondring PESTIPONT -
TRUONG (51),JEAN YVES HONDRAT (37),Nothan SENECAL (52)

Se tont abstenus : VALERIE LOUGHRAIEB {37),FRANCOIS JACQUET (38),REGIS CURSAN (38}, David TIENG (39),Virgime ECCLI
{37), THIERRY PONTOUT (92),FRANCOIS CUENOT (85),GERARDO GRILLO (56),Léopold POUILLOT {39),Frangois et Sabrnna
RUIZ LIARD (38}, Teresa OLIVEIRA MARTINS (37),Eyram ANANI-MEKLE {55),LAURENT ET BRIGITTE MOREL (81),Cyril NARDY (85)
Présenls el non votants complcbilisés dons les abstentions : Frengois ef Sabrina RUIZ LIARD (38),Tereso OLIVEIRA MARTINS
(37),Eyram ANANI-MEKLE (55),LAURENT ET BRIGITTE MOREL (81),Cynl NARDY (85)

Cette résolution est refusée & lo majorité

L'assemblée met aux voix le principe de procéder & lo réalisation du Plan Plurionnuel de Travoux et av Diognostic de Perlormance
Energélique, avec ov préolable :

- La définition d'vne enveloppe budgétoire d'un montont de 13 400,00 € HT est retenve.

- Les honoraires du syndic seront limités, pour un montant de 3 % HT du marché HT retenu soit 402,00 € HT conformément ou
baréme « honoralres de syndic » {suivi administralil, comploble et financier) détoillé sur la présente convocatlion : {roppel le syndic
n‘est pos maiire d'csuvre).

- Le mode de réporiition des oppels de charge : lo natwre de charge générale est retenve.

- Lo date d’exigibilité ; lo créance es! liquide et exigible ce jour.

- Les fonds seront oppelés en méme temps que la diffusion du procés-verbal de lo présente assemblée.

- L'ossemblée demonde d’utiliser les fonds détenus par le syndicot sur le « fonds fravoux ALUR x. Il est précisé, en tant que de
besoin, que les fonds détenus sont réglementairement réportis en charge commune générale et que f'ulilisation de ces fonds
nécessite, le cas échéant ef sous iéserve d'opprobalion de lo présente résolution, une restitution préolable « ou crédit » {en foveur
des copropri¢taires) en charge commune générale permeltant de répartir les travaux alfectés selon le mode de répariition des
appels de charges définis précédemment (si différent). Le solde (' en existe}, du « fonds travoux ALUR » non ulilisé, reste conservé
en délention dv syndicol des coprapriélaires.

Cette résolution est mise aux voix :
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Mise aux voix, celie résolulion a donné lieu au vote suivont

Vote Pourcentoge Voix Nombre ds votants
Four 121,43% 1223.0 / 5706.0 19 /80
Contre 62,76% 3581.0 / 5706.0 47 / 80
Babstention 15,81% 1702.0 / 5706.0 14 / 80

Se sont exprimés ; 80 / 80

Se sonl opposés & la décision : Muniel HENAFF {53),FRANCOIS JACQUET ({38),DAVID LIEVAUX {42),Bertrand DE GUALY DE
SAINT RCME {40),Florance CHAUPN [52),Christophe Pierre GETREY {501,SEBASTIEN FAIVRE (7),MARIE PIERRE LLABRES

(247}, Peiyu REN (43),JEAN BERNARD LABORDE [178),JEAN FRANCOIS FOURNIER {(77),VIRGINIE VIEL (41}, Arnoud ABOAF
(39),Rodolphe JEAN (59},Pascal, Sandrine PESTIPONT - TRUONG {51),Lécpold POUILLOT (39) JEAN YVES HONDRAT
(37),Nathan SENECAL (52),LOIC-CESBRON (80)

Se sont abstenus : STEPHANE COLLET [79),REGIS CURSAN (38),Dovid TIENG {39),Virginie ECCLI (37), THIERRY PONTOUT

{92}, FRANCOIS CUENOT {85),GERARDO GRILLO {56),Frangos et Sabrina RUIZ LIARD {38), Teresa OLIVEIRA MARTINS
(37),Eyram ANANI-MEKLE [55),ISABELLE PARA MEYERIE {92),LAURENT ET BRIGITTE MOREL [81),BAPTISTE & STEPHANIE FALIN -
GRANDGIRARD [88),Cynil NARDY (85}

Présenis et non votands compiobilisés dons les obstent'ons ; Frangois et Sobring RUIZ LIARD {38),Teresa OLIVEIRA MARTINS
{37).Eyrom ANANI-MEKLE {55),ISABELLE PARA MEYERIE (92),LAURENT ET BRIGITTE MOREL {81},BAPTISTE & STEPHAMIE FALIN -
GRANDZIRARD (88),Cynl NARDY {85)

Celte résolulion est refusée & la majorité

L'Assemblée, oprés exomen et discussion, valide le principe de procéder aux travoux, avec au préalable :

- La définition d’vne enveloppe budgéioire d’un montont de 18 245,79 € HT est relenve

- Donne mandot ou consel Syndicol d'éiudier dautres propositions et de décider du choix de Fentraprise pour un budgel moximum
20 000,00 € HT (hors honoraires) et auterise le Syndic & passer commande en conséquence ;

- Les hanerores du syndic seront hmilds, pour un montant de 3,5 % HY du marchd HT relenu soil 638,00 € HT conformément au
baréme - honoratres de syndic » (su.vi adminishatil, comptable ef financier) détaillé sur lo présente convocalion : {rappel le syndic
n'est pas mailre d'ceuvre) ;

- Le mode de répariiion des oppels de charge : lo nature de charge spaciale béliment C est refenue ;

- lo dote d'exigibilité : la créance est liquide et exgible ce jour,

- Les fonds seront appelés en méme temps que lo d-fus.on du procés-verbol de lo présente assemblée .

Lo résolulion est mise aux voix :

Mise aux voix, celte résolulion a donné liev au vole suivani

I Vote Pourcentags Voix Nombre de votonts
{Pour 13,30% 1330.0 / 10000.0 1/10

i onire 57,30% 15730.0 / 10000.0 §5/10

LAbstention 5,11% 1511.0 / 10600.0 Ih/i0

Se sond exprimés : 10/ 10

Se sonl opposés & lo décision ; MARIE PIERRE LLABRES {1330.0)

Se sont abstenus : LAURENT ET BRIGITTE MOREL (611 0)

Présants et non volants complabilisés dans les abstentions : LAURENT ET BRIGITTE MOREL {611.0)

Cefle résolution est refusée & lo majorité

L'Assemblée, oprés exomen ef discussion, valide le pnncipe de procéder aux travaus, avee au préalable :
1. la définition d’une enveloppe budgéiare d’un mentont de 18 245,79 € HT est relenue ;
2. Donne mandot ou conseil Syndicol d'éludier d'autres propositions et de décider du choix de lentreprise pour un budgel
maoximum 20 000,00 € HT (hors honoroires} et autorise le Syndic & posser commande en conséquence ;
3 les honoraires du syndic serant hmités, pour un montont de 3,5 % HT du marché HT retenu soif 638,00 € HT
conformément ou baréme « honoraires de syndic » (suvi adm nistralif, comptable et finoncier} détaillé sur lo présente
convocation . {rappel le syndic n'es! pas maiire 8'euwe),
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4. Le mode de répartilion des oppels de charge : lo nature de charge spéciale bétiment C esi retenve ;

5. - lo dole d’exigibililé : }o créonce est liquide et exigible ce jour ;

6. Les fonds seront oppelés en méme temps que la diffusion du procis.verbal de la présente assemblée ;
La résolulion esl mise aux voix :

Cetis résolution est non votée

. i
batment C » de l¢ mm:o mvor# th 1oty dﬂ o mcem WOBAT ont b ig :prvogulm- Mdg Zmuprdé d;sgl,ue)
charges spéciples bét ¢

I'Assemblée, aprés examen et discussion, valide le principe de procéder oux travaux, ovec av préalable :
- La définition d'une enveloppe budgétaire d'un montont de 12 448,50 € HT es) retenve ;
. Donne mandol au conseil Syndical d'étudier d'autres propositions ) de décider du choix de Fenlreprise pour un budget maximum
14 000,00 € HT {hors honoraires) & outorise le Syndic & posser commonde en conséquence ;
- Les honoraires du syndic seront limités, pour un montoni de 3,5 % HT du morché HT retenu soit 435,00€ HT conformément au
boréme « honoraices de syndic » {svivi administrotif, comptable et financier) détaillé sur la présenta convacotion : {rappel le syndic
n’est pos mailre d'ceuvre} ;
- Le mode de répariition des oppels de charge : la nature de charge spéciale bétiment C est retenve ;
- lo date d'exigibilité : la créonce est liquide et exigible ce jour ;
- Les fonds seront appelés en méme tamps que la diffusion du procas-verbal de la présente assemblée ;
Lo résolution est mise aux voix :

Mise oux vaix, cette résolufion o donné liev ou vole suivonl
e
Vote Pourcentoge Voix Nombre ds votards
Pour 7,62% 762.0 / 10000.0 7 /10
KContre ,B8% 588.0 / 10000.0 /10
fbsfention 13.21% 1321.0 / 10000.0 | WA

Se sont exprimés : 10/ 10

Se sont opposés & lo décision : JOHANNES VROOM {588.0})

Se sont abstenus : ISABELLE PARA MEYERIE (710.0),LAURENT ET BRIGITTE MOREL (511.0)
Présents el non votants compiabilisés dons les abstentions : LAURENT ET BRIGITTE MOREL (611.0)

Caefte résolution esl acceptée & la malorité

L'Assemblée, aprés exomen et discussion, valide le principe de procéder aux travaun, avec ou préolable :

- Lo définilion d'une enveloppe budgéloire d‘un montont de 12 448,50 € RT est retenve ;

- Donne mandat au conseil Syndicol d'étudier d'autres proposilions el de décider dv choix de l'entreprise pour un budgel moximum
14 000,00 € HT [hors honoraires) el autorise le Syndic & passer commande en conséquence ;

- Les honoraires du syndic seront limités, pour un montant de 3,5 % HT du marché HT relenu soit 435,00€ HT conformémenl ay
borme « honoraires de syndic » (suivi adminislratif, complable el linancier) détaillé sur lo présenie convocation : (rappel le syndic
n'est pas mailre d'ceyvre} ;

- Le mode de réportition des appels de charge : lo nature de charge spéciale batiment C est refenve ;

» lo date d'exigibilité : la créonce esl liquide et exigible ce jour ;

- Les fonds seront oppelés en méme lemps que lo diffusion du procés-verbal de lo présente assemblée ;

Lo eésolulion est mise aux voix :

Cette résolulion est non votée

- Ala dem e jété ilation ision rovoux de « remise en it des bolcons du
MMMWMMMNQYAHQ& inL.d lo convocation- Aricle 25(Molerité
gbselve) - charges spécioles bt d

L'Assemblée, aprés examen et discussion, valide le principe de procéder oux lravouy, ovec ou préoloble :

- La définition d’une enveloppe budgétaire d’un monlant de 28 047,93 € HT est refenue ;

- Donne mandat au conseil Syndical d'étudier d'oulres propositions et de décider du choix de Yenlreprise pour un budget maxmum
30 000,00€ HT (hors henoraises) el autorise le Syndic & posser commande en conséguence ;
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- Les honoraires du syndic seront limités, pour un montant de 3,5 % HT du marché HT refeny soit 981,00€ HT conformément au
baréme « honoraires de syndic » {svivi administralif, comptabla et financier) détailé sur la présente convocahon : {tappel le syndic
n’est pas mailre d'cevvre) ;

- Le mode de réporlition des appels de charge : la notyre de chorge spéciole batiment D est retenue N

- lo date d'exigibilité - la créance est liquide ef exigible ce jour ;

- Les fonds seront appelés en méme lemps que bo diffusion du procas-verbal de lo présente Assemblée

Lo résolulion est mise aux voix :

Cefte résolulion est non voiée

98- A i demonds de lo sucidté deploitotion, dicision ¢ pandre de procktar sux troveun de « remss on dot dos bolrons dy
bitiment D » de b résislapse suivord devis mmou da I sooidié LOST REMOVATION jgin) 3 Ju sonvecotion *** & vote en 28- Aricle
24 {Moiqrité simple! - charpss spécinles bt 4

L'Assemblée, aprds examen et discussion, volide le prncipe de procéder ouwx lrovoux, over au préoloble :

- La définition d’une enveloppe budgétaire d’un montont de 28 047,93 € HT est relenue ;

- Donne manda au conseil Syndical d'étudier d'auires propositions et de décider du choix de fentreprise pour un budget maximum
30 000,00€ HY {hors honora-res) el aulosise le Syndic & posser commande en conséquence ,

- Les honeraires du synd.c serent limités, pour un montant de 3,5 % HT du marché HT reteny soil 981 ,O0€ HT conformément au
baréme « honoraires de syfidic » (suivi adm nisirotif, comptable el finoncier) détoillé sur la présents convocoten : {roppel le syndic
n’est pas maitre d’ceuvre) ;

- Le mode de répariiion des appels de chorge : lo noture de charge spéciole bsfiment D est ratenue ;

- lo dole d’exigibilil : la créance es! liquide ef exigible ce jour ;

- Les fonds seront appelés en méme temps que la diffusion du proces-verbal de la présente Assemblée |

La résolution est mise aux voux :

Cette résolution est non votés

L'assernblée, oprés examen el discussion, valide le principe de procéder aux trevoux suivant avec au préalable :

- Définilion d'une enveloppe budgéloire d’un montant de 20 747,50 € HT esl retenve ;

- Donne mandot o conseil Syndicol d'éludier d'autres propositions el de décider du chaix de I'entreprise pour un budget maximum
21 000,00 € HT (hors honoraires} et avtorise le Syndic & possar ¢ de en conséq e

- Les honoroires du syndic seront limités, pour un montant de 3,5 % HT dv marché HT refenu soil 726,00 € HT conformément au
baréme « honcraires de syndic » (suivi odminisirofif, complable et financier) détaillé sur la présente convocation : (roppel le syndic
n’est pos moilre d’ceuvre},

- Le mode de répartition des appels de chorge : fo nature de charge spéciole béliment D est refenve ;

- lo dote d'exig brlité : lo créance esl liquide e exigible ce jour ;

- Les fonds seront oppelés en méme temps que lo diffusion du procés-verbal de lo présente assembléa

Lo résolulion esl mise oux voix

Cefte résolulion est non votée

L'ossemblée. aprés examen et discussion, volide le principe de procéder aux Irovaux suivont ovee ou préolable ;

+ Définition d‘une enveloppe budgétaire d'un monlant de 20 747,50 € HT est retenue ;

- Donne mandat av conseil Syndicol d'éiudier d'auires propositions el de décider du choix de l'entreprise pour un budgel moximum
21 000,00 € HT (hors honoraires) et autorise le Syndic & passer commande en censéquence ;

- Les honoraires du syndic seronl limités, pout un montant de 3,5 % HT du marche HT refenu soil 726,00 € HT conlormément au
boréme « honorawes de syndic » (suivi odminisirotil, comptable et hnanoer} délgilié sur la présente convocalion : (roppel le syndic
n’est pas mailre d'ceuvre);

- Le mode de réportition des appels de charge : lo nature de charge spéciole bbliment D est retenue ;

- lo date d'exigibilité : la créonce est liquide ef exigible ce jour ;

- Les fonds seront appelés en méme temps que lu difiusion du procas-verbal de la présente assemblée

La résolution est mise aux voix
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Aucun propriélaire du bétiment D n'élant présent ou représenté & fAssemblée Générale, la résolulion n'a pu Eire adopiée, le sujet
sera donc inscrit & l'ordre du jour de la prochaine Assemblée.

Cette résolution est non voiée

Le syndic informe Fassembléa que f'ensemble des contrals souscrits (VMC, poriail, curage des canalisalions et pompe de relevage)
por la capropriété ouprés de lo société BT QUALIT ont bien &14 resiliés suivon! copie des letires de résiliotion jointes & lo
convocation. Le Syndit joint & la convocation la copie des nouveaux conrols souscrils.

Le Syndic informe également FAssemblée que le conral d'entretien des espaces vers a bien été résilié aupres de lo sociéré
QUERCUS PARCS & JARDINS suivant copie de la lettre de résilialion jointe & la convocation, résiliotion occeptée por le prestatoire
suivont courriel joint 8 lo convocation.

Le Syndic infosme également avoir pris conlact avec lo société OTIS, prestotaire en charge de la mainlenance des ascenseurs
desservonts les bbliments A & B afin de renégocier le conirat, conformément aux lermes des résolutions 27 & 30 de lodite
Assemblée. Le Syndic joint & la convocation lo copie du nouveau contrat souscrit laissont apporaitre les baisses obienves -

- bétimenl A : 3 009,60 € TTC au liev de 4 154,88 € TTC

- béliment B : 3 009,60 € TTC au liev de 4 154,84 € TTC.

Les travoux de réfection porfielle de 'élanchéité dy toit-terrasse du hétiment A ont également &1& commondés cuprés de la société
SER ETANCHEITE suivent copie de Pordre de service regu du cabinet ATAA DITO, Architecte en chorge du suivi des Wavaux,

Le Syndic joint également @ lo convocalion la copie des réglements recus de fo compagnie d'ossurence gorontissont limmeuble ou
titre des sinisires ayant offecié bes portoils d'accés au bétiment A.

'assemblée en prend ade.

Cetle résolution est non soumise au vole

Le syndic rappelle quil est sliclement interdit de déposer des encombronis devont lo résidence, le Syndic roppelle & ce fitre qua le
service des encombrants procéde ou ramassage desdils encombronls le 32me mercredi du mois suivant copie du coyrried joint & la
convocation,

Le Syndic rappelle qu'l est interdil de brancher des instaflalions ou équipements privatifs sur les parties communes suiven! copie du
cliché join! & la convocation.

L'assemblée en prend ocle.

Celte résclulion est non sovmise ou vole
43- Questions diverses

Les copropriélaires sonf invilés & foire pant av syndic de toules remarques concernant Fentretien de la résdence ou la tenue de:
dossiers présents et & venir, Ces délibérations n'ont pos valeur de décisions exéculoires.

- Prévision dole prochaine assemblée : (souf imprévus).

- Prévision de questions & débotire & lo prochaine assemblée :

- Choix des entreprises & consulter dans le cadre de Jo mise en concurrence des conirals ou dans le codre des travaux & foire ou &
propaser :

- Remavques sur fa lenve de limmeuble :

- Choque copropriélaire qui le souhaile est invité & porter so condidature en qualité de membre du consesl syndical, en faisant une
demande/informalion ouprés du syndic pour enregistrement afin que la prochaine assemblée générale puisse en délibérer et
slalver.

Le Syndic informe IAssemblée que les 2 portoils d'accds au porking du bétiment A seron remis en service courant mon, le
prestolaire devani recevoir le malériel commandé le 22/05/2024. Il es! égolement demandé & lo société D) RENOVATION de
placer un affichoge au niveau des poriails parking annongant les dotes de remise en service des portails

Il est oussi remonié le probléme d'odevr dans cenains apparfemenis

Cette résclution est non soumise cu vole

15- Condidature de Mae GUERESCHL - Adicle 24 (Maiorié simp)

La candidature est mise oux voix :
Sonl entrés ef présents : Cyril NARDY (85)
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Mise aux voix, celte résolulion a donné liev ou vote suivant

Vote Pourcantage Voix Nombre de volants
Pour 150,28% 13343.0 7 5546.0 45 /79
Contre 0,00% 0.0 / 5546.0 /79
Absiention 119,72% 203.0 71 5546.0 124 /79
Se sont exprimés : 79 / 79

Se sont obslenus : Muriel HENAFF (53),STEPHANE COLLET (79},FRANCOIS JACQUET (38),REGIS CURSAN (38},Frangois el
Sabrina RUIZ LIARD {38),DAVID LIEVAUX (42),Berirand DE GUALY DE SAINT ROME {40),Florence CHAUPIN {52},Christophe
Pierre GETREY {50),SEBASTIEN FAIVRE (7}, David TIENG {39).Teresa OLIVEIRA MARTINS (3 7) Virginie ECCU (37),Eyram ANANI.
MEKLE {55}, MARIE MIERRE LLABRES {247),JOHANNES VROOM (78),ISABELLE PARA MEYERIE (92}, Peiyu REN (43),JEAN
BERNARD LABORDE {176),Cyril NARDY (85),TRIERRY PONTOUT (92),JEAN FRANCOIS FOURNIER {77),PIERRE HERVY

{90) VIRGINIE VIEL {d1),Arnaud ABOAF {39),Redolphe JEAN {59),FRANCOIS CUENOT (85),Poscal, Sandrine PESTIPONT -
TRUONG (51),GERARDO GRILLO {58}, Léopold POUILLOT (39),SCI ADLY {79},JEAN YVES HOMDRAT {37).NMolhon SENECAL
{52)LOIC CESBRON (80)

Présents &l non volonts comptabilisés dans les abstentions : Muriel HENAFF (53),STEPHANE COLLET (79),FRANCOIS JACQUET
(3B),REGIS CURSAN (38),Frongois et Sabrina RUIZ LIARD (38},DAVID LIEVAUX {42),Berirand DE GUALY DE SAINT ROME

{40}, Florence CHAUPIN {52),Christophe Pierre GETREY {50),5EBASTIEN FAIVRE {7),Dovid TIENG (39}, Teresa OLIVEIRA MARTINS
{37)Virginie ECCLI (37),Eyrom ANANI-MEKLE {55),MARIE PIERRE LLABRES (247}, JOHANNES VROOM (78),ISABELLE PARA
MEYERIE (92),Peiyu REN (43),JEAN BERNARD LABORDE {176},Cyril NARDY {85),THIERRY PONTOUT (92),JEAN FRANCOIS
FOURNIER (77),PIERRE HERVY {90) VIRGINIE VIEL {41}, Arnavd ABOAF (39),Rodolphe JEAN (59}, FRANCOIS CUENOT
{85},Pascal, Sandrine PESTIPONT - TRUONG {51),GERARDO GRILLO [56).L¢opold POURLOT [39),SCI ADLY (79),JEAN YVES
HONDRAT (37),Nathan SENECAL {52),LOIC CESBRON (80)

Cette résolvlion est acceplée & lo mojorité

SDC Les Portes du Conol Assemblée Généeale do 15/05/2024 Page 24 swr 25




Uordre du jour Stont puisé et plus personne ne demondanl la parole, lo séance est levée le 15 moi 2024 & 17:15:04
{GMT+01:00) Paris

Le président Le secrétalre Les scrutaleurs
PIERRE DOLVECK Gestionnalre Copropriétd GTBA

= N - —
o

IMPORTANT : Les aclions qui onl pour objel de contester les décisions des Assemblées Générales dowvenl, & peine d'échéance,
&ire inlroduites por ‘es copropriélaires opposants ou défaillants, dons un déla de deux mois, & compter de lo nolification desdites
décisions qui leur esi foite 4 la diligence du syndic {Loi n 85-1470 du 31 décembre 1985), dans un déla de deux mois & compter
de lo terwe de [‘Assemblée Générale. Saul en cas d'urgence, lexéculion por le syndic des Iravaux décidés par IAssemblée
Générale en application des orficles 25 et 26 esl suspendue :squ'd l'expirotion du délai mentionné & la premidre phrose du
présent alinéa. (Ar.42 alinéo 2 de lo loi du 10.07.65 complété par le décret du 01.01 86)
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Oncrion Gagess b lnron
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N 3148

Maltre  Xavier

{00004}, Le Parnasee, 27 rue Rosaini, scussignd,

A REGU o présent acte & ia raquéta da ;

A la requite de ,
Mademoiselle Virginia LETARD , Clerc

Aghsant au nom st pour 2 comple de

- capial-de 1000 ssos dont is sidge xociel est & MONT
ZAC DU VAL DE CROZE 120-140 Qual Flara Tristan.

-

dentilide
Socitiés de MONTPELUER

La Sociité dénommeée “LES PORTES DU -

T BBDNNNT Tt b dimine — |
. o Volume ; 2008 P N° 1903
orredhon de peo !
g 23,
nmakile coss| A
a Jotthnee olu —_—— .-
=, X0 '
Sem2 D 350k Salairey ; 15,00 BUR Droits ; 29,00 BUR
140712 03
FRP IXC/CVI VL
L°AN DEUX MILLE NUIY 4~
k.:lnNGTMFMIERI

ij.urmn.zrmmm.mdma
'OMos N ¢l-aprés nommé,

»
CAFLERS/ Notwire associé de
Proleasionneils « Patrick-Jobi POSTILLON, Max OUAKNINE,
Frangoly-Rigle PUJOL, Denls THUREY, Codnne AtPM,
Nnvisr CAFLERE, Vincent SAUVAGE » ttulaire &'un Dffice

la Socittd Chvila
Cerol DOMENGE,
Franco BUCCER!,

Nolarial wis & Mics

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET REGLEMENT DE COPROPRIETE -

du Nolalre soussigns, demeuramt pour
Fanéoution des prasantes & NICE ( Alpes maritimes} 27, Rue Rosslnl

&n Nam GoBect! su
ER (Hémmut} Le Seranne

30us 10 n'SIREN 429|442(814 au Regiswre du Commerca et des

Ayanl tous pouvolrs & 'effet des prisentes bux tarmes Sune ddlibération de
rAumHhM&ﬂmﬁhﬂMmﬂhmi?Mrmﬂdml

Foriginal gy procds verbe! esl anmexd & un acte de dépdi dy pidces regu o8 jour par la

Notake soussigné

Lequet présisblement au rdgiemaent de copropridis-élat descripiff de division

objest des présentes § axposé ce qul gufl

L
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Par sukte do Facquishion aux termes d'un acte requ per  Maltre Dominique
MAULEN Nolaine A PARIS ie 6 Juin 2007 dont une expddition & 46 publiée su Premier
Bureau des Hypothdques de VERSAILLES le 20 fuiltst 2007 volume 2007F n*4364/”

queieon oisie :
De FTAGENCE FONCIERE ET TECHNIOUE DE LA REGION PARISIENNE, dom

lo 2idgo social $6 stue & Paris 12*™, 105 rue de Bercy, immairiculde au Regisre du
Commaerce et dex Sociélés e Parls ef ideniifiée su SIREN sous la numérp 642 D38 644,

Le socité dénommée «1ES PORTES DU CANAL» sus nommée, ssl
propeidtalre dey blons at drotts Immobilers ol oprés ésignés sevok

UN TERRAIN A BATIR sis & BOIS D'ARCY{Yvelines) dans ls pérmétre do Iy
ZAC “Ls Crolx Bonnet™ assis aut un tofrain ¢ad: , btvok

[SECTION W |Lisudht CONTENANCE
CADASTRALE _

"BK_~ |18, |18 Chemin cu pulis 0| 01ha 488 1ica

Loup
BK (19 lncmmwmw 10a Dics

oup.
Soit, une contenance cadastrale totale | (ha 838 11ca

de:

H ast icl précisé que:

= Le parcolie zection BX n* 18 forme lelol Ul 7a
= Lg parosile section BK n° 19 forme le ket Ul 7Th

Dw I zone d'aménagement concené dénommde "ZAC LA CROIX BONNET™

- La Sochité dénommée « LES PORTES DU CANAL» eyani I'itention
d'écifler aur ledit temain un ensemble Immoblier divisé en copropriélé dénommé
« RESIDENCE LES PORTES DU CANAL» qui comprendro 3 son achdvement

- Bétiment A dlevé surun rez-dechausséo do deux nivesux R+1 8l R+2,
~ Bitiment 8 8lewé sur un raz-ge-chsuseds de trols niveaux Rt & R+3
Lesdils bitmants A et B ont un sous-80l commun dénommé “Parking A/8*
84timent C dlevit sur un rez-de-chaussde dun diage
- BMtiment D dlavé sur un raz-de-chainsée d'un dtage
Bitiment Local 3 ordures ménapires sus un avesu,

ta panie non conatruile de Fimmeuble sera aménagde an voles de
olrculations polr pétons ¢1 véhiculas, eapaces verla &t parkings non couvverts

A roquis ls Nolgire soussignd d'élebiie = présent réglement de coproptidié-
$lat deseriptl de division en vus &8 la revenie par fraction dudil Immeubls.
ANNEXES
» Plan do suation
- Notios o sbourité
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Notice explicaiive sur les sménagements permetiant 'eccessibilé des locaux
aux personnes A moblitd rédukte
volel peysager
Plan do masse
Pian du Bitment A dlevé sur un raz-da-chaussée ds deux nivagux R+$ 1 R+2,
Pian du Bitiment B &lavé sur un rez-de-chaussde de trois tivesux RY & R+3
Lesdis tdtiments A ot B ont un sous-sol commun dénomme “Parking A/8"
- Bitimeni C dlové sur un rez-de-cheusaée dun dioge
- Bailiment O élevé sur un rex-da-chaussée dun élage
- Bhliment Local & ordures ménagdres sur un nivesy,
sont demeurds cl-onnexds apeds mention.

tt vy v

CEC! EXPOSE Il est passé au rdglemen! de copropriété-dtat dascript! de

division objet des présentos,



REGLEMENT DE COPROPRIETE
EX
EIAILDESCRIPTIF DE DIVISION

Do FMimmauble dénommé
“LES PORTES DU CANAL®
Formant lss lots Ul 7a et U1 7h de in Zone c’Aménagement Concarté
| Dénommébe "ZAC LA CROIX BONNET™
Sis 18 ot 18 chemin du Puits du Loup
A BOIS-D'ARCY (Yvalines)

PARDIE PRELIMINAIRE
._l_.

Le présent réglement da coproprittd ast &iadli confosmément aun dispostions
de la Lo} N* 85-557 du 10 Juibel 1965 fixent [u stahnt da fa copropridth das
immeubles bills, du Décre! N'67-223 du 17 Mass 1067 of des textes
sulisbquirnts ayn fins de ragh ls copropriéié de Nmmeudte & construire ci-apris

i & pour b, notamment:

- Do délerminer les 4dldmenis qQui seront offeciés & lwsage extiust! de
chaque coproprittaire, dénommés “partles privalives™ et ceux qul seront
uifectds 4 fusage de plusieurs ou de Fensemble des copropriétalres, dénommia
“pariles communes®;

~Dw fixer, en conséguence, bes drolts ol obligations des copropridiaires et
d'on ditermines las canditions d'exercice et d'exdcution;

» D'orgamiser Fadministration de Fimmeubls,
-Ds privok tes conditions de son smélioration, de son assurance, de sa
roconsiruction ot les régles  applicables en moalidre de ltiges e de
contasiations,

_ ol
Les disposions du présemt ragiement seronl obligatoires pour lous fes
proptibtaires oY occupants ¢'ung partie gueiconque de Rmmeuble, leurs aysnis
drot| et beurs gyanis cause, quels qu'ils solent

Le présent réglemant s! les modifications susceptibles da ki &ire apporides
constitueront la lof commune & Isquedls lous devront se conformer

(<




. b

Les copropridiaires seront obligatosrement et do plain drolt groupés dans un
syndicat conformément & Farticle 14 do ladite 1ol ol du présent réglamant,

Ce syndicai auwre por dénomination: “Syndiea des copeopribtairas de
mmeutie L E§ PORYES DU CANAL®,

Le stalust da la copropridid des immeubles balls, résuhant de ia Lol N° 65~
§57 du 10 Juiet 1065, ne récevra appiication que pour sutant que les travaux
do réhoblilation de limmeuble solont achevés et qQue les lois composant
Fimmuutis se trouvaront appartenir & deux personnes su moins,

PREMIERE PARTIE
| BELIMMEUBLE
: rd
Le préaent r&ﬁmml de copropridtd s'applique 4 un Immeuble en cours do

construction sur un tarrain sis A BOIS.D'ARC Yveiines) ef Aguram sy cadgatre
do IndRs commune sous les référances -ulv#o:

SECTION| »* Liguit CONTENANCE
CADASYRALE

Bx_" | 38 718 Chemin dy puits du Loup 0Otha 46a 11¢a

aK 19 119 Chemin du Putts du Laup Q0ha 104 00ca

| Soft, une contendnce cadastrale tolats de: 01ha 65s 11ca

1 o5l ict précisé gue:

= La perosiie section BK n® 18 forme lo lot U1 7e
= La parcetle section BK n® 10 forms be iot Ul 7

De la z0ne d'aménagement conoerté dénommés “ZAC LA CROIX BONNET™,

TL2AC LAGROIX BOMNEY

il est ol précish que In commune de BOIS-D'ARCY o dicidé d'engager 1n
Mumdarmmmmmm«hcwm»mum
créstion dun nouvesu quarter mixte d’habitet ol Factivité se groflant sur be tesu
urbain exiaiant,

Dans ce but, | 8 §th décidé Ia création de la 2o0ne opérationnele dénsmmée
“Zone d'Aménagament Concertd Le Crolx Bonnel”, -

It o3l ic] expresséinent stipuid qusux termes dun acle recy e 18 décembre 2003
par Mallre Oominiqus MAULEN, Nolatre sasocis & PARIS (6*™), 25, avenve
George V, 0 a €1é dépord relativement 4 Ly "ZAC LA CROIX BONNET" jes
plices suvantes:

t - Dossier da création
- Rappoit de préseniation avec studs d'impact
indication du mods de réalisation chois!
Régime de k2 zane au regsrd de ia TLE
Indication du documant durbanisme pplicable & fintéraur de 18 zone
Propramme global do fe construction

N

/



- Plan de suation n* 4808
- Fian ds délimitstion du périmdtre de ta zone
Rappori de fengubte publique

{} = Dossier da réafisation

Rapport de présanistion
Riglemant de zane el annexes

Plan d'sménagement g6 zona n° 4044

Pian de sltuation n* 4045

Plan de datmiation n* 4948

Plen des réseaux des eaux phwviries n* 4850
Plari des risaaux des saux usdes n* 4853
Plan des résesux esy polabla n® 4032

Plan des servitudas n® 5013
Programme des équipemsnts publics
Cahier des charges

Convention Saménspemant du 6 levrier 1996

! = Convention aménspement du 28 novembre 2002
IV - Arritds préfeciormix

-  Amdté pridectorsl du 10 novambrs 1993
=~ Arrdté prifectors! du 20 mans 1994

V ~ Extraits des détibérations sulvant du Consell Municipa! de ts commune ds
BOIS-O'ARCY, reviiues de is mention "Dipdt en Préfeciure - Affichage ou
Notificatlon® !

LI 2 I D I RO B N A |

= Déiibération du consell municipe! du 12 seplembre 1991

- Dédlibération du consel municipg! du 22 janvier 1993
Délidératian du consel municipal du § juin 1663

- Dilibération du consall municipal du 20 mare 1994

= Défibération du consell municipel du § juliel 1804

- Diéiibération du consell municipet du 12 julllel 1094
Délibération du consell municipal du 13 fanvier 1995

- Délibération du comael municipt du 20 mal 1995

= Délibération du conssl municips! du 23 octobre 1095

- Délibération du consell municipal du 4 julliet 1998

- Délibération du consell municipel du 18 juiliet 1968

- Déiibéralion du consell municipal du 12 déoembre 1888

~ Cople dea latires derwol en vus des Insertions dane les joumaux: lo
Semaine de |'lle-de-France, Le Parisien, Les Nouvellas de Versalles, du
10 juibel 1084 ot cople des récapissés de dépdl.

- Aliestation de non recours dtatlle par fe Maire de BOIS-D'ARCY, ls 17
décembre 2003

VI = Désision n* 2678 du 17 décambrs 2003 par Ie kquidateur de 'EPASQY en
vue do déléguer le drait de préemption au profit de TAFTRP,

H est ici expressément stipuld que le syndical des coproptiélaines ot les
copropriblaires seron! subwropés de plein drok Cans toutes les dispositions
contenues dans fes plboes ch-dessus relatives  ls “ZAC LA CROIX BONNET* &
notsmmant: lo réglement de¢ zone et ses annaxes, le plan daménagement de
2000 los servituces, ib cahler des changes o fa canvention d'sménagement et da
leurs dventusly modificatits

-



4 DESCRIPTION
LUimmeuble, cl-deasus déaignéd, ocomprend 6 balimenta respactivament
dénommés:

~ Bdtimont A 81ovh sir un rez-de-cheussde de doux niveaux R+ 1 et Re2,

~ Batiment B dové sur un raz-de-chaussée do trols pivesux R & R+3
Lesdits bAUments A ot B onl un sous-sol commun dénommé “Parking A/R*

- Batimant C dlavé aut un rez-de-cheussbe d'un dtage

- Batiment O slevé sur un rez.dechaussde d'un étege

~ Batment Local § ordures ménapénes sur un nivesu,

Ls partio non construlle de fimmeublo sera aménsgée on voies de ciroulations
pour piitons el véhicules, espaces wirts el parkings non couverts.

SLAVTORISATIONS ADMINISTRATIVES

Pour la consiruetion de Fimmeuble, objet das présentes, 1T & M4 da
permis de constuke par Monsisur lo Maire g8 BOIS-D'ARCY A la socidid
"OCEANIS PROMOTION SAS® e 22 novemive 2008 sous e
780730081013,

La socidts "LES PORTES DU CANAL" déclare que o petnvis de conalnire a lak
Tobjet Gun affichage, tant en makie qus sur Io ske einsl quil est confirmé par
deux constats dlabls par Maltre ROBIN, Muissier de Justice 3 VERSAILLES, les
§ décombra 2008 et 30 janvisr 2007,

memmmn‘amrobmd'aumfwmounwnwmuxw
mm;&mm'llmhdummmm:mmMQndmanmm
&t 8 awril 7.

Etenl lol précisé que lo projat de construction comprend Fimplantation d'une
résicence da tourisme qul @ fail Febjet Cune suloristion do classemant dslivrée
per 1o Prifecture dos Yvetings le 9§ octohre 2000.

Le béndfice dudit permis de construire a 60 tronsiérd su profil de ln sociéié
LES PORTES DU CANAL", susnommée, sulvant amétd dilivré pas Monsieut is
Malre de BOIS-D'ARCY la 8 juin 2007 sauns le numéro 780730681013,

L/ORIGINE DEPROPRIETE

Limmeublo, objat des présentes, appartient 4 ls socké "LES PORTES DU
CANAL® susnommde, & savolr

~ Les constructions, objet du permis de consirulre, suavisé, pour lkes fakra ddifler.

-Lnt:mh.mavolrlowiahapmnumwhsmﬁonwmﬂ
at 19 de: .

UAGENCE_ FONCIERE ___TECHNIQUE -DE LA REGION PARISIENNE,
Elablissement public & caractére industriel ot commercial, régi ZE déoret n)
2002-263 du 26 avrdl 2002, ayant son skbpe sotial 3 PARIS (1 , 196, rue
de Bercy, identiide au SIREN sous I numéra 842 036 041 et Immatriculds au
repistre du commerce of dos sociétés de PAR(S.

Aux termes d'un acle tocu i @ juin 2007 par Melue Dominique MAULEN,
Notakre asaccid & PARIS (877), 25, avenue George V, avec In participalion de
Malire Francols-Régis PUJOL, Notaire associé & NICE (Alpes-Markimes), 27,
rue Rassinl et de Maltre Frédéric MARTIN, Notsire assock & PARIS (8%°%), 25,
rue George V.

Pour un prix payé complant et quittancé mudit acte.

\ o



Une oopie authentique dudh acte e été publide su 1 bursau das hypothdques
de VERSAILLES le 20 juilist 2007, volume 2007 P N* 1304.'/

QBRIGINE DE PROPRIETE_ANTERIEURE

Aux termes de Facte, cldessus, recu ke 8 Juln 2007 par Malte Dominique
MALLEN avec ls panicipation de Malire Frangois-Régls PUJOL et Fréoisic
MARTIN, Notpires susnornmis, Iamslbu-upwaph'w Onigine de
propfltﬂ'ooqulmmm

1L ORIGINE OF PROPRIETE

Lorigine de propriété de fimmeubis esi $labile par une nole visde ennexds
aux présentss (annaxs 17.) aprds evolr 4té ceriiftke execio per lo Vandsur et
vishe par fAcqubrewr.

ILRAPPEL DR AERVITUDED

Aux leftmes de facte, o-dessus, rogu e 8 Juin 2007 par Malire  Dominique
MAULEN aveo la participation de Malire Frangois-Régis PUJOL &t Frédéric
MARTIN, Notsires susnommés, § o 414 slUpulé ov paregraphe *18. Servituder*
e gui sul} Bidralament retravsornil:

18, SERVITVDES

Limmeulie n'esi grevé dsvcune sutre serviluds ds droll prive quo celles
nbsuitant da is aftvation naturele doa Keux ot régias d'urbanisms, noteroment
du Pian Local d'Urbanisme of doa documents y annoxés, ripertoriks sv
cahler des chergas de cassion, ci-deasus énoicés, dord TAcquéreuwr déciere
avok parfelie connaissancd.

U eat ki expressément stipuld que le syndicat des copropnétaires of 16e

copropribisiras seront subropés de plein drotl dens toutes |es dispositions
relatives pux ssvitudes cldessus.

£°/ AUTRES CHARGES ET CONDITIONS

Le présent immeuble sers soumis aux aulres charges o conditions d-aprés:
A-Boumuite des caniraie

Le syndical des copropridtaes devra poursuivie jusqu'd lour  tarme  lea
conraly d'sbennement que la sociétd LES PORTES DU CANAL" sure su d

concluwre avec les Elsblissements concessionnaires pour Tslimertsuon de
Immeuble.

§ en sem de méme de s poursuite des ocontrals d'essurence couvram
fimmeubie contre lod risques dincendie, S'explosion, de déglis des eaux ot da
recoufs dea tiers.

Ls soclétd "LES PORTES DU CANAL" fall, 4 son proft ou su profit de ses
Byanis cause, les réserves sulvamtes jusqud Fachévemen! des travaux de
construction de Hmmeuble:

- Lo facyi do passar tous les actes de disposiiion poriant sur les parties

communes de Nmmeuble et gl se rivélersiemt nécessakes pour saligisre
gux demandes de FAdministration.

=
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- Les branchements ei les raccordements das propridtse mitoyennes sur les
résezux el lss voles gqul seront criés b fintdrieur de la copropriétd seront
exclusivement riservés au profit de Ia sociéts "LES PORTES DU CANAL” ou
loutes eulres personnss phyalques ou morgles & quil Wi plalrelt de s
substituer.

En conséquence, loutes sarvitudes de brenchemant, écoulemen, passape,
Gul  pourrsient dtre créées ou profit des propridids mRoyennes, seront
négociéss exciusivemen! par Ia sociétd LES PORTES DU CANAL® ou toutes
parsonnan physiques cu morsles & quill ful platralt de s substiuver.

Seute s sociélé “LES PORTES DU CANAL" encaissera towtes sommes
vorsées por los béndficiakres da ces conventions.

A cot offet, Ia sociitd "LES PORTES DU CANAL" se résarve @ facudis de
025907 Vel qui do drofl, toutes conventions de servitudes, de fixer toutes
conditions ¢i charges, de 3igner tous procds-varbaux, ious acles néceasaires,
enfin dabw lout co qui sore uile et nécessalre dons le sens sus Indiqué.

- U'sménagement des acoda de Nimmeuble pourra éire remodelé par rappon pux
énoncistions des plany cl-annexés on lonction des Impdratifa tachniquas ov de
ndcossiiés admintsiratives.

En oute, en cas dimpératll lechnique ou de conlralnte sdminisirelives & pourra
dire implants tous regards de visiie ef toules canallsations entenédss dans les
akes de jouissance privative.

- Sous résarve des énonclationa contenves & cat dgard dans les contrats de
varis los concernant, les plans des locaunl poutron sublr toutes modifications ou
oré de 1o sociéid "LES FORTES DU CANALT notemment les évenivelles
ingications relatives & leur dlabidution intéridure, qux réseaux et Sbments
déquipsment qui ¥ sont Incius sefon les plans clannexés no lieront pas la
s0ciéié. A oot dgard il et préciséd que, wu demeurant, Ia facultd de modtier ta
compasition inkideure des lols st reconnuse d lour propriétaire dans ia sulte des
présentes.

- D'une manidre pénérate, k eat fall ibasve ds (s faculié pour la socdié LES
PORTES DU CANAL®, jusqu'd ce que limmeuble soit achevé, d'apporier loules
adzpialions eux constructions, notamment pour des ralsons techniques mises en
dvidanca lore de |a réalisation tes ouwages ou pour setistatre eux prescriptions
administrolives ou des élablssements concessionnaies, ®1 de raquide en
consdquence, sl besoin est, Foblantion ds toules autorisations administratives
néoassaires.

~ Lo laculd depporter au réglement de coprapridté ot & Fétat descripti de
division de limmeuble touted los modifications ndcessawos pour mettre ces
documents en harmonie avec Fimmouble lo) qua celul-ci se préseniera aprés
rénovalion o, nolamment, mais sans que catte prioision soll cesbictive, de
mocdder au-dépbi-da tous’ piane redliliaifs & ceux annexés su présent
régloment do copropriété - dtat descriptil de division, & condition, toutefals, que
ces modifications oo portent pss aftelnte wux droks privalifs des putres
copropridtaires el n'eniralnent pas substentisllement ni un accrolssement dens
1a répartition de leurs charges of une modification des equipsments communs et
e lusape des pariles communes.

- Lo facullé de procéder, pendant loute In durée des vantes, b toute publicité
pour la commercialisetion du programme sur toule Félendue de Ia propridt
{tagsdes des biliments el sspaces communs ou privaliis), &1 ouvrlr et malntenir
lout burezu da vante o appartoment témain dana les biiiments ou & Fextérieyr
de ceux-ti syr les partisd communes ou privalives (4 'exclusion des parties
peivatives ayani fak 'abjat d'une vente)

“ gx”
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Les copropribisires ou qocupants dat locaux achovds devron! supporer les
inconvénlents inhédrents & Is commercialisation,

1. En parlies communes ci-dossous définles qul appartiannent indivisdment
A l'ensamble des copropridlakres ou 4 ceraina d'entre sux seulement, et qu)
sonl alectéos & fusegd ou & (ulthé de iows ou de plsisurs dons les
conditions du présent réglemant de copropribté;

2. En paries privalives cldessous définies, qul appertiennent divisdment &
chacun dea copropridtaires, solon la division eon lols, telis quislies a3t
indiguée dans I'6tat descriptif de division &tabll ci-aprés, el qui sont affeciées
B son usage excius ef particuller.

CHAPTIRE i
DEFIMITION DES PARTIES COMMUNES
Les parties communes apparténant & lensemdle des copropridiaires sont

queliides de “partiss communes pénérales”; celles apperienant & ceartains
dentre eux seuiement sont Guaiifiées de “parties communes spéciies”

Les parties cornmunes phnbrales sonl colles qui soni sffectées & Fusage ou &
Tuiltité de tout tes capropriétaires.

Eliss compreanent, nolamment, mais seulement 8l lss choses énumérées sy
lrouvent, o1 sans gue cette énonclation soll Kmitative;

La (otelitd du sol, bl et non bl
Lo2 entrées e 'immeuble avec-leurs dquipsmanis-d'accés;

Les voiss de circutations pour piblons eliou véhicules avec tous lours
équipements, eménsgemenis & accassoiret

Les jardina e} espaces intétiours y compris isa dépendances. eménagements et
équipaments susceptibies d'y &tre instalés.

Les canalisations, paines ¢l régamux do foule neture d'ullitd commune & tous

las iots ef, nolamment, sa tuyaux de toub-d-'égoul, les canzinsiions
principales d'eau ol d'électriché avec tous leurs sccessdires.

SIEAN
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EL on gindral, tous les pocesso¥es des paries communes ci-deasus
Gésignéen; les insialistions Féctairage, les compleurs géndraux, lex epparelly
ot ies équipements affectds su servics pénéral de l'lmmeuble, los objute
maobllisrs, ustensiies ef fournttures affectés & cel usage,

Constituem des parties commurws spéchales aux propriftalres des lots
compossnt ladii bitiment, cellss qui sont effectber & Fusage ou & Fullite de

Fensembie desdis propriétaires ou 4 pluslewrs d'entre sux,

mumummmmmmummsm
composant ledil betimen), celies qui sont affeciées & fusage ou & I'uidlé de
Venssmble dezdits proptidialres cu A phusieurs dentre qux.

wmmmmmmmmummm
compodant ledit bitimend, celles qui sont sfectées A Fusage ou A Lutitlé de
Tensamise desdita propriégtaires ou A plusiaurs d'entre oux.

Constilvent dea parlles communes spéciales su grogriéisires des ot
compossnt ledit bitiment, cefles qui sont affecibes & Fusage ou & lulilith de
Fensamble desdits propribtaires ou & plusiewrs dentre aun.

Consliuant des parties communes spociales aux propriétaires des lots
composan ledit bétiment, celles qul sont affectbes b fusage ou B l'utlite de
l'ensemble destits propristaices ou & plusiews d'entre eux,

Accessolres pux parties communes
Sont accessolres aux parties ogmmunes, les drofts Immobiliers ci-apras;

= Le droll de surdiever les batments of d'an affoufliler 1o sol;

- Le droit d'édifier das bitimenis nouveaux sur |ss pariies non conatrulies
du termain qui sont chases communes;

- Le drokt daffouier cas parties da terraln;

= Le droll de mitoyennsté aférent aux parties communas.

Indreisthillits dea paries communes
Les-—pertles communes eldes drols qui teur sont mccassoles ne pauvent

falre Tobjel, sépsrément des pariins privatives, dune action en partege ni
d'une licitetion forcée.

CHAPITRE

Les parties privatives sont constiluées per ies loceux et las espucen qui,

aux lermes de Péle! descrip de divsion cl-aprds, sonl compris dans Ia
composition dun fol ol comme fats. sont afieclés & son usege exclusi

at pasticuker \
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Eles comprennent, nolsmment, mals seulzment sl les chassa énuméndes o'y
rouvent, of sans qus catte énanciglion soll limitative:

Les devantures, vivines, ridesux de fer of storez des locaux avec leurs
scoaswoires des locoux de bursaux etiou d'aciivités  professionnsies ou
commarcinles,

Les pories paliives, los fendires, portsa-fendtres, les persiennas, volsts ov
stores, sinsl que leurs chambraniss, teurs chissly, lsurs scosssolies o,
dune fagon géndrale, los ouveriures et vuss des locaux privedlfs;

Loy bacres d'appul des fendtres, les parde-corps des belcons, loggies ot
ferressen, & Fenclusion des parties en bélon, pierres ou brigues;

Les clotsons intérigures avec feurs portes;

Les plafords ol los planchers & Fexceplion de  leur grow muvre et des
structures qui dépendent des parties communes;

Les carretages, dalies, parquets ¢! tous gutres revittements de sof;

Les endults intérieurs des murs ol des cloisons, quels qu'ils solent, les petntures
i papiefs peints;

Les canalisations sises A& Iintdvisir d'un loce! privati of offactées & son

usage exchuslh; (es  apparclisges, robinefterion ol sccessoiraa qui en
dépsndent, les branchemonts st raccordements particullers & un seul st méme
local privetlf;

Les insinllations de chauffage el d'eau chdude ss trouvant & lintérieur de
chaque local privattf st destindos & 1on usage exclusif;

Les instalislions sanitaes dos solies de bains, das cabinels de tolletio ¢! dos
walsi-closety;

Les placerds et penderies:

Tous (es accessokres des pariiss privetives, toul ¢e qul conocout &
reménagemaent ¢ 4 la décorstion intdriewe;

Ey, on rdsumé, tout 0o qui est inclus & Mintérisur des locaux privatds, ju présente
désignation n'dtant quidnonciplive st non limitative.

CHAPITRE (¥
RISEQSITIONS DIVERSES
Par exceplion aux principes ci-dessus énoncds, . les clolsons ef éléments
séparatifs snire loc#IR privilfs sonl 3suf o'ls  fant parlle du gros-ceuwre,
mitoyens ente les copropridiires volsina.
JIREH
EIAT BESCRIFTIF DE DIVISION
N as! kel pricd qua:
= Que les plans ayant servi & Félablissernent de réia) descriptif de dividion, ¢
aprds, onl &té Madiis par le CABINET SIRAGUSA, géométre - axped

D.PL.G.. 2 MONTPELLIER (Harauk), 17, rue Calin, et sont devmeurds ci-
BAnaxas, aprés mantion, 4 savolr:

o K
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Plon do masse

Plan Parking A+B nlveau R-1

Piany bitiments A et B niveau RDC

Pian bétiments A e B nivesu Re4

Plan b8tments A et B ntvaau Re2

Pian bétiments A ot B niveau R+3

Pign bitiment C = bitimeni D nivesu RDC
Plan bitiment C - bitiment O nivesu R+1

= L'dtal descriptil da division a 16 éiabil et qus les quoles-parts de parties
communes ont 64 calculdes par la CABINET SIRAGUSA, -

pbomiire
expert D.P.L.G.. & MONTPELLIER (Hérault), 17, rue Colin, ainsl qu'il sull:

PRINCIPES DE REPARTITION DES QUOTES-PARTS
OES PARTIES COMMUNES ET DES CHARGES OF COPROPRIEYTE

QUOTE-PART DES PARTIES COMMUNES st REPARTITION DES CHARGES
GENERALEG RELATIVES A LA CONSERVATION, A L'ENTRETIEN ET A
L'ADMINISTRATION DES FARTIES COMMUNES DE LA RESIDENCE

Répariiion proportionnelie & la surface réetle de chaque lot privetil y comprls Jes
annaxes (baloon, tarrasse, efc...) pondérée par les coafficients de situstion st de
conshrtance tels quils résuliend des tableaux ci-dassous:

YYVYVYYY

COLFFICENTE O BITUATION COEFFICIENTY OF CONBISTANCE
[ TXYURY BRI Lo
[ sy ROC | 080 | 005 | Feovked Bl | Appeneerue W
B.ZLal [J 3] 18 | Wosied= | 6A% [~ (3" .
TR ReT | Toosl D Vot | GBS Torragan =]
veau o3 (7. ElEs | BN | Ceudesavis | O
TaOnwtan | 5D | &% |
TS TEE | Py G [
= =T YT
TS a O | 2% =

Supportées par 1oua les lofs de la copropridtd (N 1 & 254 — 301 4 316 -~ 401 3
429 - 501 583) of calculées an 10 000Ames. - -~
>

=
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Limmeuble, objet des prisentes, est § usage mixte de résidsnce de loursme,
do résidance de vorvios eV/ou da résidence dtudiante, savolr:

- En ¢e qui concerns |s BAmenl A: initlalement & usage principal de
tésidance de wervice st/ou da résldence étudiante.

»  €n oe qui conceme les bitiments B, C et D; initialement & usege dp
résidencs ds tourlame clsssée,

Les conditions do ¢oa L13sgos sont définies cl-aprés.

Ls desinstion ds Fimmeubis pourra 8¥e ulisisuramen) modifiée sous réserve
de Toblention préalable de toule auiotisation sdmirdstrative éveniusliement
nécoseairs of du atrict respect das dispositions de 13 lol n® B8-587 dy 10 julttel
1985 an in mplidre,

Chacun des copropridiaires aura ts droli de joulr cormme bon kul samblers des
parties privatives comprises dens son o, A l» condillon de ne pas nulre aux
droits des eutras copropriélalres el de ne rien falre qui pisss compromettra
ta sclidiié ou la sécurité de Fimmeuble ou porter atteinte & eg destination, et
sous les résarves qui seront exposdes clapréa,

Appastements - Les appartements devionl 8lre occupés par des personnes
de bonna vis &t moeurs. Le nombre d'occupanms dewa éire adapié & |s laifte des
appartements.

Les proprifiaires intérannés seront seuls resporasbies de futiisation par eux
folle de leurs locsus via-d-vis des adminisirations. Ke dewronl justifler, s y
9 lisy, 06 Tobtsntion de toules autoiisalions ndoasssires auprds du syndic.

LocBuR lous ussges ~ Lus lotaux (ous usages formant les lols N* 1, 2, 4, 14,
54 ot 84 pourront dtre utlleds & nimporie quel usage sous les conditions
exprasses de ne pas remetire on causs |2 destination de l'immeubls, Ffusage dv
batimen A st que fusage qui eat falt desdils locaux tous usages ne nuise pas
aux drofts das wulres copropribtaires, ne porie pas siteinle & la solkiilé du
batmend, & Fharmonie de fimmeuble ot ne cauvse sucun lroubls exceplionnel
parrapport & la destination e fimmeubdle

Les propridtalres intéressés soroni seuls responaables de l'viBastion par Bux

fafie de lours locaux vis-d-vis des administrelions. lis devron! pustifies, o'l y
8 Neu, deloblention de loules autorisations ndcaasaires auprds du syndic.

SN



O RS

—_—————

Pnldnw-l.ummpounwmqu'm slationnement des
automobles ol doux roues. il ne pourra v dire explioiié ausun slaller de
réparation. U'smplol des averlisseuns n'est autorlad Que pour fentrde of ta
sortie dos volures, 1 est interdit de Mﬂoumulamohursmmafuque
payr les besoins dey départa et des .

ﬂmpomydhompuémmdm matidre do nature dangereuse,
inflammabie, insaiubre, volatils ou maodoranis,

il o8t icl supressément que lensembis des parkings domt In lorgeur est
wp&hmtz.wm.mmnelmiemnmmumdummm
pmbﬁuulmmumm.dumbmdehblwlomm1m.
de l'oblenlion préslable de louts sulorisslion administrative ventueliement
nécessaire el de Faccord du syndic en exarcice.

Hermonie de fimmeubie - Las poriss d'entrée des sppartements, Ies fandtres
ol fermetures  extérieures, los garde-corps, balustradas, rampes ot barres
dappui des lendires ou lerasees, nd pourvonl, méme en ce qui concerne
lewr peiniucs, #te modiids, si ce n'est aves Fautorisalion da Fassernbigs
géndrale des copropridtalres.

La pose de siores al fermetures extdrisures ol autorisde, sous réssrve
Qv la tainte ot Ia forma solent celies cholstas par l'erchitacte de ITmmeydés, et
pas I'assembiia pindrate des copropridlaires.

Aucun amiénagement nl aucune décoration ne pourroni 8tre apportés par un

oopropridtatre s terresses qui, extérieurement, Tomprelent  Fharmonle  de
Fimmeubte.

Le  {oul deviz &tre entetemy en bon éial et ayx frais de chacun des
copropridtalres.

Utiliastion des fendtres, balcons ot terrasses - | ne pourra dire dlondy de
linge aux fendires, baicons ou terrasses,

Auun objsl ne poura dtre déposé sur lea bords des fondires sans &ts fixé
pour en dviler lo ochute. Les vases B fleurs, méme i [ag balcons et terrassen
dovront raposer sur des  dessous étanchos capahisa da conserver l'axcédent
d‘oal:;damﬂmlmun détériorar les mums i Incommoder las passants
o volsinse.

il ne poura y dire entreposé eucun produll, matiére de nelure dangersuse,
inflammable, insgiybre, volaite ou Malodorante,

fine paurea y 8ire aménapd atcun disposilll de cache-wue quel QuTt soil.

Les riglemenis ds police deviont bre observés pour batire ou sacouer les
topls oi chiffons de netioyape

Brults - Tranquiliné - Les copropridtuires el occupants deviond vailisr & ce que

la tranquiliié da Fimmevbie ne S0t  sucun moment oublée par letr falt, colul
des mambras de bsur famille, de laurs Invitds ou des personnes A leyr service.

autremend,

Tous brulte ou iapages noctumes. de quelque nature quls solent, alors
méme qu'iis autalant ey & Pintérisur des locaux privaiifs, troublant iy tranquillié

das hebilants, sont formetioment Intardits K
e

/




$¢é

L'vsags des uppwells de éidvision, homecindme, sudiovidéo, HIFl est
sutorisde sous riserve do Fobservation des rbigements sdministratifs ot & 1a
condition qua le brull en réautisnt ne soil pas génant pour las vohine.

Les machines A laver 8! aubres spperels ménagers susceptibles de donner
nglasance & des vibrations devront &re posés sur un diaposit! empdchent teur
transmission.

Dans toutss les pidoes carrelées, les tables of sibges deworl Sire équipds
d'éléments amortissours de baufl.

Les apparelts dlectriques deviont diro Bnli-parasilés.

Le revBtement de sol ne pourre dtre Mmodifié qu'aprda eutorisation du syndie
ayant pris Pavia do Ferchitecie de (2 copropridié et sous la condiion expressa
que o prochdd of les nouveaux matérisux employés présenternt des
carptibristiques disolation phonique 80 Moing égates & cetias den prochdbs &t
mtérisux d'origine.

Animaux - La détention dun snimat familier es! lalérde dans Nimmeubls. Cette
détention st toutefols subordonnée su fail que ledit anims! ne cause aucun
déght 4 Nmmeuble n! sucun trouble de jouissance & ses occupsnts. En sucun
ces, las chions ne dawont armer dans les perties communes, étant entendu qus
mmd:gauﬂommmweuxmah charge do leurs
propribiairas.

Les chians appartanant d e premidre catégoris mentionnde & Farticie L 211-12
du Code rural sont Interdis dans fimmaudle conformiment & 'erticles L 211-14
dudi code.

Antennes - Un on plusisurs dquipaments collactifs pour la réception medio at
Widvision seront insialéa. Linstatinlion d'amennes exiérisures individuolies est
interdile, sous réssrve des diapositions ligaies ou réglomantaines applicables en
Ja matidre.

Enseignes et pisques - Toule  Insisligtion  d'enseigne umineuss ou non,
riciarne, - pannsay ou effiche quelconque wur les fagedes des batiments est
sirictemant interdite

Néanmolng, i et icl axprossémant stipulé que le gestionnalrs de Ia rdsidence de
service sura lo droft:

- Dapposer, pendant toule la durds d'exploltation, méme partiells, de I8
résidence, lous pannemux ou enssignes luminsusas ou non de publicité
signsiant son sctivith tent & fintérieur qua 'extariewr da I copropribtd, y
compris & lsaus de I3 période nitisle de © ans.

- Dutilses of do reproduire gratuitement dea clichés de ia résidents dans les
divers catalogues commercigux quelque soll_jo support et ce, slors méme
qu'll Tohtinuerall dexploiter 18die rétidence on lout ou partie 2 Nssue de ta
périods initlale de 0 ans.

Réparations at entrstien, accds des ouvriers - Chagque copropribdlaire et lsurs
ayants dooR dewrond souffrr lexécution cGea réparations ou des traveux
d'entretien qui serglent nécessalves sux parties communes.

Toutsfols, si les circonslances Fexgenl et 3 condition que Fafectation, la
consistancd ou la joulssence des parties prvatives comprises dsne son ol n'en
solen paa alirbes de mankdrs dursbie, sucun des copropriétaires ou de leurs
m:wtmpemflhouudollm méms & Ninkdrieur de s parties
privatived, das travaux réguierement of axpressdment décidés par Fassemblée
générale en vertu des ¢, g. h, ¢l | de Particie 28 ef de I'article 30.

A N
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Les travaux entralnant un accie aux parties privatives devront dtre notifids gusx
copropriéia¥es au moins huit jours avent ls début de leur réalisation, st
impératif de sécurité ou do conservation des biens.

Les copropritiatres qui sublssen) un préjudice par swite de fexécution des
traveux, en reison soit dure diminution définitve de la veleur de leur lot, soit
dun trouble de joulssency grave, méme ' est temporaire, soit de dégradsiions,
ont drolt & une indemnitd.

Catte Indamnid, qui es' & (s charge de fensemble des copropridtakes, est
réparbe, s'agiasan! des traveux décidéx dans les conditions prévues per les e, g

b et i de article 26 ¢1 par lerticle 30, en proportion de la participstion de chacun
o colit das tavaux.

Ubre aceds - En cas dabsence prolonpée, loul ocoupant devra lalaser fex
ciés de sos locaux privatils & une personna tésidani effectivement danz la
commune do tp skuation de Mimmaeudle ou dans une commune limitraphe,
L'sdresss de celts parsanne devra dtra portbe 4 la conngplgsance du syndic.
Le cétonteur des ciés sora putorisd & péndtrer dans fos locamt

Entretien des cansilsstions d'esu ot robinetterle - Afin évites les  hultes
desu al lea vibrations dans Yes canstisations, les robinets of chassss des
W.C. deviont &ire maintenus en bon &ist de fonclionnement ! les
téparations exéoutdes aans retand.

En cos de fulle, le proprilaire du local od elie se produlrail devrs réparer les
dégits et rembourser la dépense d'sau supplémanisire.

Pendant les pelées, § ne pourva dtre Jelé d'eau dans les condults extbrieurs
dévacuation.

Chautfags - Ne peuvent ire ullisés qus les apparelle de chauffage  individuel
conformes & la conlexiure e Mimmeuble. Toulefols, Futiitsetion des podies
combustion lente est interdits.

Modifications - Chagque copropristaire pourre modifiar la disposition intédeure
de ses locoux sous réserve, oapendant, de ne pes mulre 2 la solidite de toul
ou partio do Fimmeuble. Il sera responssble do tous wffelssements et
dégradations qui se produiraient dy fait de ses bavaux,

Lo copropribialte Sevre aviver préalablament le syndic de ces travaux.

Celul-cl pourra exiger que les traveux Bolent exdeuiés sous I surveilance de
lachitecte cholsl par ls syndicat. Dans ce cas, las honoraires de Momme de
Tart seron & ta chaige du copropribinire [pisent exdcuter les travaux.

Le propridiairs dun lot poumra prockder 4 Finstafiation duna climelisation
“individuehe” Sous réserve de lobtenlion prdatabls de laccord de Fassamblée
générale dans is cadre ds 'sriicke 25 b) da 18 Wi du 10 jullie! 1965,

Surcharge dos planchers - | ne pouna éire placs ni entraposd aucun objet
dont le polds excéderah la limite de cherge des planchers, efin de ne pas
comprometire leur coliditd ou cefles des murs el de ne pas détériorer ou
tozarder les plafonds.

Responsabliités - Tout copropridlaire restera responsable & Tégard des autras
copropriStaires des conséquencas dommagesdios antrainéss par sa faule ou
83 ndgligence cu calies des personnes dont § doll réponcre ou par le lalt ¢'un

bign dant I est légalement responsable.
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Chacun des copropriéiaires aurs s drol de joulr comme bon ki semblera des
pasties privatives comprisas dang son jot, & k3 condion de ne pas nulre aux
droits dev autres copropriétaires et de ne rlen felte qul puisse comprometire
In sOldEA ou la sdourtid do Mimmeubie ou porter atieinte & s destinstion,
st sous fos rézarves qul Beront exposées cl-aprés.

Lesdiis sppartements sont destinés principalement & Fusage ds résidence
tourisme cizvsée dans los conditions cl-aprbs.

Rappal.den texten dans le cadre d'une résidance de tourisme:
L'articie 1% 1 - O Tambté du 14 février 1986 modifid sal clapris Hitdralsment
reprodult:

Article 1% i

a) Le résidence de lourisme asl un debilssement commercial
dhibergement clnssé, felsant fobje! dunie exploltetion psrmansnte ou
salsonniire. Bie o3t consttube d'un snsemble komogine de chambras
ou d'appestemenls meubMs, dispntés en uniidx codectives ou
povillonnaires, offsrls en location pour une occupetion é Is journds, & la
sempine ou sir mois & une clisntéle touristigue qul n'y 8t pas domicile.
Eite ol dothe dun minimum déquipemenis et de services communs.
Efie o5t gérés deny loua jes cas per une seule personne physique o

b) Efe peid étre plaoke sous lo ststul ds I8 copropriéld dos immeubles
bats fixé par la foi n® 85557 du 10 juilel 1085 modifiée ou sous ie
régimo das sockétde deftribulion dimmeubles en joulssance & temps
partagd por fa fol n° 86-18 du 6 fenvier 1080, sous rézerve que B
réglement do copropridts ov les documents prévus par ferticle 8 de la lof

n® 876-12 du 8 janvier 1068 privoleni sxpressément;

1 - Une dastinalion e! des conditions de jouissance tani des partiss
privatives que communes conformes sy mode Uulillsstion définl eu
présent article pour ce lype de ciassement ¢of comporiant une obligation
dursdie de location ‘dsu moins 70p. 100° des chernbres ou des
spporierments meublés qui ne sswal $be inférieuro & © ans, les
copropridlaies ou fes sssocks des soclilks dettibution pouvant
béndficiar d'uny réservation prioriiakre;

2 - Une gestion assurde pour F'ensembla de 1o résidence de towrisme per
une seule personns, libe par conirat 08 lousge d'ouvrege oU mands! aux
coprapriétaires ou assoGids des socidids d'stribution.

Col ambid 1 816 compidté par la circulake du § juitel 1891 qul fixe tes conditiom
nédcesssires su remboursament da s TVA aux acquireurs, el nolamment:

1 « Un: gestionnake unigue ayanl Fobligation de promotion toutistique &
Télrenger,

2 - 70% a3y moins des logemanis de ta résidance de lourisme donnds § bafl en
wa dune location salsannidre & des personnas n'y dlizsnt ptom!de.

e
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¥ appariiendra au gestionneire unique do demander is classemant an Résidenca
da Tourisme 4 la Préfecture du leu de sllustion de Mimmeuble.

Conformémeni aux disposiions de lerticle 261.0.4¢ du Code Géndral des
impéts les baux des locaux dépandant dune résidence de lourisme classée,
consanils pour une durée de 9 Anndes & Paxplokent unique de cette résidence,
place cetie location obligatolrement dans le champ d'application de ta TVA.

Leslots N* 9863 110, 1424 431, 133 4 180, 152 & 154, 158 & 1568, 301 & 310 et
401 4 420 mmummmmmmmmwuhmdm {su
minimum 70% 0s coux-cd) seront remis & ball por leurs propriétaines su profit
d'un gestionna'ra Unigue pour une durée minimale do @ anndes consdcutives

Priclsion es! ki falte que partie dos eppadtements de le résidence de lowrisme
cnssée pourront 0o pas dtro lovds au gestionnaire uniqus, mals uldiséa
directemant par laurs propeidiaires 8 tkre de résidence principsle ou secondalre.

Toulefols, jes eppsrismenis uillisés de lo sorte ne pourront étre louds
directement ou Indirectement qu'su gestionnaire unique exploliant la risidence,

Principes concamant e location desdits appartements Cheque

wunmmbwmmmmmmwu
fimmeuble et Wt appertenant:

« STt sont destinés & dire exploités an résidence de tourlams, s devront étre
louds pour uns durée minimate de £ ans au gestionnaire unique, ia tow dans
le reapect de la régiemantation das résidencea de tourisms classbes,

+ S§'Ts nd son! pas destinds A &tre exploités en résidence de tourisms dans le
cadre de [n intérance susvisée (seul do 30%) el ol Is copropridtalre ne désire
plus les oocupar personnelisment, Il devra obligaioinement les folre gérer par
le gastionnairs unique ds is résidence de toutsme classée saul heblié & is
{aire conformémen gux disposiiions da Famétd du 14 févrias 1086 susvish et
das lextes subsdquents, Binsl qu'll st dit ci-desaus.

nmupwmhdmumomdumld-mubamlmmnlm ou
postioniwire de o résidence de tourisme clastée 3 des consdquences frés
graves, nolamment ls parte des avanieges fiscaux relatifs & Fenplohation uns
risidence de towisme classée,

A cet effel, Il est icl expressémont sipuld que toul copropridiae envisageant la
résliistion de son bad relalif & |a résidence de tourlsma classée pendant ja 1
périodn de location ot ce, pour qusiqus motif que ce soll, devrs Impérstivernent
demandar au gestionnalre de la résidence de tourbms classée e!, & détewt au
syndic de vérifer |8 prorsta des appariemenis non louds dans le cadre de la
résidence de fourisme cisssée par radpont au nombre total des appariements
sournis au régime de I résidsnce de tourtama classée.

Occupstion - Pendant |a période dexplolation en réaldence de tourisme, 70%
minimum du nombre des appaiiements devion! 8tre obligatoirement louds pour
und durée minimale da § anndes au gaallomah unigue, le tout dans (e respect
de la réplamentation des résidances de lourisme dessées,

Occupstion - Las eppartements devront dtre otcupds ps personnes de
bonne vie &l moews. Lenmbudowwuﬂmmmmpléauuuhdu
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fia pourrord dre destindd & usage principal dhabitation, sous réserve de
foblention préafahie des eulorisstions adminitratives dveniveliement
nédcesagires, dens las conditions c-dessous.

Toutefols, Fexercios dune profession Kbérale ov de presialaive de services
mammammamm-mmmmmm
stipdden ci-aprbs.

En oufre, los sidges socizux d'entraprisas Commercisies ou artisanalez &l
d'associations & but non lucrati! Nexergan sucune activité poltique ou auttuetle
poustont &tre domictiés dans fimmavble.

Toulr = vente 8u ditall deo maschandises dans (23 sppartements es!
strictement Infordie.

Enfin, et sous réserve gua les tégiements Pautorisent, les appariaments pousront
Stre =foctéa & toul ussgs atipu’d au paragtaphe "Oestination de fimmauble”, &
condition qua calul-cl ne ceuse aucun irauble exceplionnsl aux autres ocoupants
da Fimmeuble.

Loocstions -~ Les copropriblairas pourront louer lsurs focaux comme bon heur
umblors.élam\ahnqualubwwummﬁobonmvbmmu
qu'ils respectont les prascriptions du présen régiement de copropriété ainsl qus
Ia destingtion de limmeuyble telle que définie cl-dessus.

Les beux el engagements de location devront Imposar aux locataires Fobligation
do s6 conformer aux prescriptions du présent riglement de copropriéid.

En tous ess, les oopropriélalres resteront persormeliement parents ot
rasponasbies de fenécution de cette oblgaon.

La Irenaformation des appastaments en dwnbm meubides pour dlre lovdes &
des personnes distinctes ast inerdils, mels lea locatiom en meubld, per
appsrigment enlies, sont aulorisées.

Les boaux lous vaages formant las leta N° 90 & 95, 111, 132, 161, 155 pourront
ttre uliiséx & n'importe quel usage sous (08 condiions expresses de ne pas
remetire sn cause la destination de Immeutle, fusage du bitiment A et que
fusags qus a3 falt deadits locauni tous usepes NG nulse pas sux droita das suires
copropriétaires, ne ports pan atteinis A o solidté du bitiment, & Ihanmonis de
rmmeuble ol Ne causs sucun trouble excepliohns! par rappot & la
destination de Nmmeuble

Les propridisires intéresséde seront seuls cesponsables de lutitisation per sux
fahe de lours locaux vig-3-vis des adminlsirations. lis devronl jistiher, ' y
9 keu, de lobtention-detouies autorisations nicessaires-duprés du syndic.,

S = Rispositions comunss

Parkings - Le» parkings ne pousront servir qu'au  stwtionnement des
svlomobles e deux roues. K ne pourrs y &be explolté aucun awller de
réparation. L'smplol des sveriisseurs n'sst aviorisé que pour lentrée of Ia
sortie des voltures. I es! inferdit de faire loumer Iss moleurs putemen! que
pour ias besoins das déparis el des arrivées

1 1 pourra y Btre entreposd sucun produll, malidre de nature dangereuss,
inflammaeble, inssiubre, volatie ou malodarsnte,

L
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0 est lci oxpressdmen! qua Fensemble des parkings donl lo
supéricurs & 260 m, povront éve fermés sous réserves du
prescriptions (égales en ls mutidre, dos diepositions de ls Jol du 10 julllel 1
do Foblention préalable de touts aulosisstion adminhitralve éventuatiement
nécssssire ot de l'eccord du syndic en sxercice.

Harmonle de Fimmeuble - Les portes Genirés des appartemants, les fandtres
ol fematuras  exiériourss, les garde-corps, balustrades, rampes ef barres
d'appul des fenblres ou terrasses, ne powront, méme on co qui conceme

Lo pose de slores ot formetures extbricwres es! autorisde, sous réserve
que la teins et (3 forme solant cefles cholsles per Porchitects ds MNmmeble, of
viifrieyrement par Fassembida gdnérale des copropridtakres.

Aucun sménsgeniant ol sucuns décoretion ne pourront &b appactds par un
copropriiaire aux terraasas gui, extériourement, rompralend  Thammonts de
rimmeubdile, :

Le lout devra Otre entretany en bon &gl &t gux frals de chacun des
copropridisires,

Utllisstion des fenitres, balcony el terrasses - Il ne pourra étre dtendu de
fingo mux fenétres, balcons ou terrassas.

Autun objot ne poura ire déposé surles bords des fendires sans Bire flcd
pour en éviter [a chule. Les vases & fleurs, mdme sur les baicons et terrasses
devront reposer sur dss dessous élanches capables da consarver Mexcbdent
desy, mkumm Sétériorer les mum N incommodsr fes passants
ou les 3

0 ne poura y #tre entreposé aucun produll, matidre de nature dangereuse,
inflammable, insalubre, volailte ou malodorunts,

}l ne pourra y 8tre aménags aucun disposhlf de cache-vue quel gu'll soll.

tos rdplements de police devront étre observés pour balire bu secouer les
tapls el chiffons du nettoyege.

Bruits - Tranquillité - Les copropriételres of occupans devront vetiler & ce que
ia trenquiité de Vimmeuble ne solt 3 aucun moment troublde pot eur fak, ceful
des mombres de leur famille, de leurs invitds ou des porsonnes 3 leur sefvics.

En conséquence, Bs ne pourroni leire sucun brult enormal, aucun kraval, de
queigue natwre qud o8 soit, qul serall de nalurs & nuire & la solidké de
immsuble ou gbner lews volsina per Id brull. Podeur, les vibsalions ou
sutrement.

Toun bnuits ou tapsges noclumes, de quelque natura qu'ls soient, alom
méme quits auralent lieu A Tintdrieur das locaux privatifs, troubisal ts tranguillilé
des habllanis, sont formefiement inlerdits.

L'usage dos appacelit do  iélévision, homecindme, audiovidéo, HIFI est
sulorisée sous réserve de Fobservation des réglemants administratfs et & lo
condition que le brull en résullant ne soil pas gdnant pour les woisine.

Lez mochines & laver el aulres apperelis ménagers ausceptibles do donner
nsissance o des vibrations devront ive posés sur un disposilil empichant leur

| vy
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Dans toutes (o8 pidoss comeldes, los tables el sidgas devront dlre équipds
d'éiéments smoriisseurs de bruit.

Les sppareis Slectriques deviont 8re gnik-parasitis.

La revitemeni do 3ol ne pourrs dtre modifié qu'eprds sulorisation du syndic
ayant pris Favis de 'architecta do la popropridth ef soun la condition expressa
que to prooddd ot les nouvesux malstisux employés présenten! des
ceractieistiques d'isolatian phonique i moins égales & celles des pravidds et
matéciaux d'ovigine.

Animaun - La détention g'un snimal fomdller est loiérée dans Iimmeubls. Cetta
délention est touliols subosdonnde au fait que ladit animeal na cause aucun
dépat A fimmoubie ni sucun trouble de fauiasence & ses cooupants. En sucun
cas, ‘o8 chiens ne deviont emer dans Ips parties communes, étand emtandu que
toutes Odprodations causdes par et resiacont & is  charge de laurs
propridtetres.

Les chiens apparienant 4 is premidre catépocie mantionnéde d faricle L 211-12
du Code nunal sont interdite dena timmeuble conformément & Farticie L 211-14
dudit code.

Antannas - Un ou plusteurs équipements coflecifs pour ta réception redio ot
taldvision seroni insta¥ds. L'imaializilon dentonnes exiéreures individuelies est
(nisrdite, sous réserve des dispositions Kuakes ou réplementalres applicables en
la matidre.

Enselgnes ot plagues - Touts  Instalistion  d'enmeigna kimineuss ou non,
réclame, pannsau ou affiche quelcangue sur e fegades des bitiments es!
striclement interdile.

Les personnes exergani une profession Rbérate pouront apposar eu nivesu de
fentrds de Mmmeuble of & lentrde du bitimenl le desservani, une plague
faisan! connsitre au public leur nom, profession sl sttuation dens o) eflea
exercent leur aciivité, Le moddle de cetle plaque sera fixd par le syndic qui
déterminers lemplacement ol ellea pourront $tre apposbes.

Néanmaoing, B a3t icl expressément atipulé que lo gestionnaks de la résidence do
tourlsme classde Buna (e droll:

- Depposer, pandand ioule la durds d'éxploltation, méme partislie, de 18

résidence, tous ponncewr ou enssignes lumineuses ou non do publicitd
signatant 800 aclivit et & Nntédeur qu'd Mextddevr de Ia copropridld, v
compris & ltssus de ta pétiode nitinte de O ons.
D'ufiiser et de repradulre gratltement des clichds de la résldence dans les
divers caialogues commerciaux etfou touristiques quelque sofl e support et
ce, slors méme quR continuaredt d'axplokter ladile résidence en tout ou partio
A lissue da I3 période inltisle d2 9 ans.

Réparaiions st entretien, acobs des ouvriars - Chaque copropridtaire of leurs
aysnis .droll dewront soufir Fexécution des réparsiions ou des bavaux
d'entretien qul saraient ndcessalres aux parties communes.

Toutelols, ol les circonstances Fexigend @ & condition que Faffleciation, la
consistance ou la joulssance des parties privatives comprises dans son ki n'en
so0ient pas altérdes de manidre durable, sucun deo copropristainres ou de leurs
ayants dreit ne paut fslre obstace A 'exdcution, méme & finlérieur de ses parlies
privatives, des travaux rguiiérement of expressémeni Gécidés par l'assemblée
générale en verlu des e, g, b, ot | de Fasticle 26 ot de ferticle 30.
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Las trevaux ontraingnl un scchs sux partiea privatives devront éte actifiés aux
copropribtaires su moins hull Jours avant le débul de jeur réalisation, sauf
impérati de sbcustté ou de conservation des bisns.

Les copropridtelras qui subissent un préfudice par sulls de I'exécution dea
frevaux, en ralson soit dune diminution définliive de la valsur de teur lot, solt
d'un roudie de joulssance grave, mOme s ext temparaire, soit do dégradations,
ont drolt & une indamnith.

Celta indemnité, qul est 8 ta chargs de fensamblo des copropribialies, est
M.s‘omumdummmmmmmwtwuwma.g.

hdldnl’mmzsﬂwm&m,cnwmdahwmd.m
au colt des treveux.

Libre accds - En cos d'absence pralongée, Wl occupant devra Inisser les
chia de ses locsux privalls & une personne résidant effectivement dans [
commune de la siluation de fimmeuble ou dens une communa lhmé .
L'adresse do cetle porsonne devia dtre poride 4 12 connalssence du syndic.
Le détenteur des ciéa sera outorisé A pénéirer dans los locaux.

Entration des canlisations d'esv ot robinelterie - Afin d'évitar  les  fultes
dasu et los vibrations deno les canalisations, les robinets el chasses des
W.C. devront éire malmisnus en bon #tal de  fonctionnemant ot fss
réparations exdcutées sans ratard.

En cas de fulle, le propriéteire du local ob elle se produlal devra réparer les
dégite vt rembourser fa déponse d'esu supplémasniaira,

Pendent les gelées, | ne paurra &re jeté d'eau dans des conduils extéreurs
d'évacuation.

Chauflage - Ne psuvent &re ulkisda que lea apparelis de chauffage  individusl
conformes & la contaxtute de Mimmeubls. Toutefois, |'utilisation deg podins
combustion lante est interdie. )

Modifications - Chaque copropridiaire pourra mudifier ls disposiion intéreurs
de ses lcaux sous riserve, copendart, e ne Pm nuke & la aolidis de fout
ou partie de limmeuble. € sora responssble de tous sffalmsements et
dégractations qud se produlralent du fafl de ses ravaux,

Le copropritaire devra aviser préslablement le syndic de caa Iravaux.

Cahri-cl pourra exiger que les Usvaux soleni exdoulés sous la aurveRance de
Lerchitect® choisi par e syndical. Dana oe cas, (&3 honaraires de Fhomme de
l'art saront 3 is chargs du copropridtaie felsant exécuter les travaux,

Lo propridisire d'un ioi powra procdder & (instelation dune clmetisation
individuele sous réserve Ob Yobtenilon préslable de faccord de Fesssmblés
ghnérale dana tacatre do farticle 25 b) de fa toldy 10 juittat 1965.-

Surcharge des planchers - # ne pouna dtra placé | entreposé aucun objet
donl }a poids excéderalt la Iimile db chargs des planchers, &fin de ne pas
comprometire leur solidité ou celles des murs of de ne pas déldriorer ou
lézerder jas plafonds.

Responsabilités - Toul copropriétaire resiern responsable & fégard dea autren

copropridlaites des conséquences dommageables entralnées par sa faute ou
1a néglipents ou celles dea peryonmes dont il doil répondre ou par te fall d'un

bilen dont b est tégaiement resporsable. L

S
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CHAPITRE Y
USAGE DS PARYIES COMMUNED

Chacun das copropribtalres pourrs uses librement des paslies communes, pour
la jouissance da ses parties divises, sulvant leus deatinalion propre, lelle qu'slle
résulle du présent rbglemant, & condition && ne pas faire obstadle aux droita
das subes copropribiatres et sous réserve des limitallons ci-aprds stpulbes.

Chacun dey oopropriételres devis raspecter 1a réglementalion intérleure
qul poursil dire ddiciéa pout fusage de cortginga pariies communsd at le
foncionnement dos sarvices coliocilfs of des didments d'équipament commun

Encombrament - Nul ne pourra, méme (emporsiremant, encombrer les
parties communes i y déposer quol que o8 soit, niles uiliser pour son vsoge
on dehors de lsur deatination normale, sauf cas do ndcesaitd. Les
aliées ol voles 08 CTirculstion, lea entrées, couklrs, sscaers st paliers devront
atre Inissés Ybres en loul tamps. fis ne powrent on pucun s seivit o
stetionnement vihicules, sutomobies, deux roues, vaires denfants ou sulres.

W ast stictemen interdit dentrepossr dea encomixents dans les loceux
poubelies, csux-ci devront &ire dibamsasds par laure propriéiaires.

Dans o cas de locaux profassionnels, les Hwaisons deviom &tre effectudes
avant 10 haures.

Les espsces liwen ot jardins entourant les  bdtimenis, sinsl que fours

& sccessalres, les voles du circulation deviont dire conservéa
par ies occupanis dans un dtal de rigoureuss proproté. Le lavage des véhicules
y eai strictament interdi €n susun cas, I n'est autorisé d'y circuler au moyen de
véhicules 4 échappemen ibre ou bruyant.

En cas Sencombremenl duns partie commune en contravention aves les
présonias stipulstions, le syndic eal forddd & lgire oenlevet Fobjot de i
controvention, quaranle huk hewres  sprds mise en demaure psr kit
reoomMancds avac demande d'svis de récapiion restke sans effel, sux frals du
contravenant et & sas reques el périls. En cas do nécesshé, B prockdure ci-
dessun sers simplamant rédule 4 I signfiication fafte par Is syndic au
:ommm, par letire recommandée, qull a 41 procbdé mu dépiscament de
‘objet.

Services collectifs of édmente d'dquipement - Les personnes utiizant  les
ascenasurs deviomt ke conformer aux disposilions d\sage el spéciaiement
vallier & la farmature des portes palibres

Il ne pourra dire [34 usdye des sscenseurs pour moner des maldrimux lourds
quals qu'ls solenl Les foumisseurs ot cuvriers appelds & effeciuer doe
travsux dens Timmevbls ne pouront également an feire usage.

Les copropridinires pourront procéder & lous branchements el reocordemants
sur lus deaceniss d'esux usdes et wur les canslisatons et résesux demy,
d'éiacUicité, da tEléphone el, dune fagon générale, sur toutes Iea cansiisations
ol résesux constiuant des parties communes, e tout dany ia limits de leur
capacitd @i soua réserve de ne pas causer un troudble snormal sux autres
copropridiaves

L'ensamble des.  services collactis el éiéments déquipement commun #lant
propridté colisclive, un copropriéinine ne pourra riclamer da dommages el
ribréts en cas Camdl permsreni, pow cause de foroe majewrs, au de
susponsion  momentsnés pour des nécessités d'entretien ou des ramons

o
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Aspsnt axtdrieur de Pimmeutie - Lo conception et marmonla géndrsly de
Timmsutle devront dtrs tespactées sous e contrile du syndic.

Touts enseigne ou publicRé queiconque ost interdite, tam sur las bdliments
! jus cidiroe quo  dans les  espaces Bnes sous réserves das dispositions
conlanyes dans les paragraphes “Enssignes ol Plaques” ci-dessus.

Toutsfols, fapposition d'éorResun provisoires annongent ta mise en vents
ou I3 location d'un Jocal da Fimmauble sers toidrbe.

Dizpositions dlverses - Les copropriftaires  devront respecter tovies las
servihudes el pulres sujtions qui privent ou pourront grever Ia propriéth,

Chague copropridtaire sere personneliement responsahle des dbgradations
tzusées sux parlles communes o, dune meniive générala, de toutes le2
coméquences dommaogeables suscaptibles dn résulter ¢'un usage abusit ou
dune utisstion nan conforms 4 la destination des partiss communes que co solt
urwf:hl.whﬂtdommukuwwmmmnwm
cher lul.

En ous de carence de I8 perl dun coplopiiélele  dans Fentretien do ez
parties piivalives, toul au moins pour celles vislbles de lextérieur, sinsl que
dune (agon géndrale pout (ouiss otfled dont s défaut Centretien peut
svolr des consdquences 8 'égard dea parties communes ou des oulres parties
privatives ou de Fespect extérieur de Mimmeubls, e ayndic, sprbs décision ds
l'essombiée générale, pourrm remédier & celle carence, aux frals du
coprapriétaire défelinnt, apris mhs en  demeurs par Mitre recommuTdde

ovec demande d'mvis de réceplion restée sens effet pendant un délai dun
moda.

IIBEY

CHARGES DELIMMEURLE

Les dispositions du présant tire ond pout objel de défnir los différentes
catégories de charges &, powr checune d'ales, de fixer les Iots entre lesquels
cifes dolvant ébe sépasties 8l I3 quotitd que Cowa en supporter chacun de
cus lota.

Toutefals, las copropribiaires qul aggraveraient les charges par beur tal, ceful
de jeurs localaires ou des gens leur service, Bupporteraien) seuls les frais et
dépanses ainal oocasionnés.

GHAPTIRE|

CHARGED INDIVIOURLLES

Chacun dey copropribtaires seva teni™de [Burvod, & ses frais exciuslfs, av
parfak sniretion des locaux qui W) appartiennend st comme tel, tanu sux
réperations el su remplacement, s’ devierd ndcesssire de towt ce qul
consluera sa propriéid privativa.

il aera également lanu de l'eniretien o des menues réparations & fahy & toute

clplson miloysnne, ainsi qu'aux relends &1 gras murs, lo lout en ca Qui concerne
ia partie gt ge trouva 3 [Tntérisur da ses locsux.

o
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Toulefols, si ces frals son consécutifs 4 des ddaordres effectant les partiss
communes, non imputables & un coproptistisire, se répercutant sur des diéments
privatifs, fts seront siors pris en charpe par igs prapridlolres participant sux
charpey de réfection des dies parties communes, dans les proporiions
indiquées su prsent réglement.

i paiera les primab de lnutes assurances qu'll poura personnefiemont contracter
4 maison des chosas Qul seront 38 propriétd, ains) que des impdle, taxes ef
contributions recouvrés pir vois de rile émis & son nom du fak dé son drok de

i asquitiers également les redevances do location, lea frais d'achat, de
remplscament ol Jonwolien de tous compleurs individusls ainsl que les
redevances affisentes & toutes tes foumnitures individuchies,

CHAPTREY
ERINCIPES

Los diférentes cherges ne 1onipes riparties dune muniére absotue dunsla
proporiion du droit de checun dons e copropriéid des choses commumss,
mals &n raison do la nsture de celles<c!, de lowr alfectstion et ds fusage que
seront appalés 3 en (aire lea différents copropriétalres.

Dune fagon géngrale, iz ventilalion de certaines dépenses anire charges
ginéraies ot cherges spéciates pourm &lre elfecivée forfalisirement pat le
syndic, aprds consuftution, 8l y & lisu, ds tout lechnicien,

C'ast aingi, qu'en f'absencs de compleurs divisionnalres d'dlectricité, | sers
prockdé § la vendistion dea consommations entra Ios  civers  circults
diclarage of les instaliations dloctiques, forfaliatrement sur 1a base dos
consommations périodiques dimnblle par un lechnkien en fonclion de W
puissence des Instalistions, de Ia fréquence et de la durés héoriqus de Jeur
fonclionnerneni,

La répariition des chargsa ne peut dtre modife qu'd Tunsnimité des
copropriétaires, saul dans les cos ol oette facultd de modification serall
raconnus s syndicat par Is lol du 10 Jultel 196S et nolammeni par ess articies
1101 251).

Alng), conformbment aux diapositions des anicley ci-dessus, les répartiions dos
charges relatives aux équipements commung ot aux services coltectis pourrent
&ire modifides & tu mujoritd de leriicle 25 en cos da chengement dusege d'une
ou plusteurs periies privatives (srticle 26 f).
CHAPITRE I

CHARGES GPNERALES
N o8l ici priccisé que Jes charges géndraias onl §té défimes el calculdes par le
CABINET SIRAGUSA, géomadtre - oxperi D.P.L.G., & MONTPELULIER {Héraull),
17, rve Cotin, ginsi qu'll sult:
1. Défintilon

Les charges géndrales comprannent les charges relaiives & ia conservation, &
I'eniratien ot 4 fadministration des parties communes gindrales de Ia résidence

< K



[ Répadition
Reépartilon proportionnolie & ls sutface réele de chaqua tat privalll y compris los

ermaxes (balcon, iaresse, eic...) pondénde par lea cosfficients de situsation at de
conleiance tois quiils nisuttent des tableaux cl-dessous:

CORFRICIENTS DE SITUATION CORPFICIENTS DE CONSHTANCE
[ UTE | oF | Ol | ooRTON | &IV WY e
{sppaemeny | Aves nec. | Bovm tex. toljuny
[ Pias ROC 1) [1] ForliGdEa | OFE | Acowmemes | 100 |
(=} T T w p = = 5% ]
oL N L) Vorsaso {3
BLCTLE 1) [ ¥ — Cou 0% sevie 3 .
EASmaOns | VA8 Feog 5"
[ = 1 Fardrg Exane [5 .
| e Y
T e | 1078

Supportées par tous les lote de Ia copropridid (N® 1 & 254 — 301 2 316 - 401 &
420 - 501 & 503) ot catovides en 10 CO0dmes.

SHAPITRE 1Y
CHARGES SRECIALES AU BATIMENT A
il est icl précisé que iss charges spicialea au bMiment A ont 4M définies ot

calatées par ta CABINET SIRAGUSA, ghomitre - expert DPLG.. &
MONTPELLIER (Hérautl), 17, rue Colin, ainsi qu'd suil:

1 Difintiion
Les charges spécioles au biiment A comprennent les charges ralativas 4 la

conservetion, & Fentretien o1 & ladministration des parlies communes spécisies
du bitimenl A.

LLBéuxdition

Répartition proportionnelie & (e surface réefle de chaque (ot privatit y compeis iss
annaxes (baloon, terrases elc..) pondérde par ias coefficients da situation ¢f de
consistance tels qula résutten) des tablasux cl-dassoys:

COEFFICIENTS DB
COEFFICIENTS DE SITUATION CONBSTANCE

| EYADE CoRF BIFSTTGH [ Coer |

(appatament) | Awsc 883, {objour) LoTS

W BOC | 080 4 < j-roionda- | (3B | lgcembaw | 150 ]
e At 0.08 T DenGan | IR | & | %

Wiveau Rel (Y] Eu-Earim [ | o
FAssOme | VAT

Supporiées par fes lola de copropridlé du blliment A (1 & B9) o calculbes en
10 000dmee.
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SHAPITREY
SHARGES SPECIALED AU BATIMENT B
11 ot I pricisd que les charges spécisies au bilimant B on! 61 définies i

calculdey par ie CABINET SIRAGUSA, psométe - expet DP.LG. &
MONTPELLIER (Rérsuit), 17, rue Colin, sinsl quT sult:

LI Ridnition

(e charges spdciaies au bilimant B comprennant les charges refdiives A la
znmhné A Peniretian &t & fadministration des partiss communes spécisies

ZLRéertition

Répartiion proportionnetie & ta surfooe réelis do chegue lot privetil ¥
compria les annexes (balcon, lenaase &%0..) pondérée par b
cosflivients de shugtion et de consistance fels quils résultenmt des
leblsaux ci-dassous:

COZPACIENTS DE BITUATION N o
B | coo | Boosmow |chir | WATUREDES | oo |
{sppertement) | Sansasc, |  falioun LoTe
Trou IS (17 Tt | UWI8 [— |
T WAsTT | 08 | HecDaerousi | S L3 I
ekt | B | ek |7 Torows L
TR | 8 | Lalawce | 168 | Cosdemeks | 08 |
T ta |

Supportées par les lots de coproprdid du batimeni © (80 & 158) ot calcutées en
10 000émes.

CHAPTIBEV]

SHARGER SPRCIALES AU BATIMENT.C

I sl il précisé que los charges spécisias au bitiment C ont &t& définles &t
calculdes par o CABINET SIRAGUEA, péomitre - expert DPLG., 2
MONTPELLIER (Héraun), 17, nue Colln, singl qu'll svil:

L O#finltion
Les charges spésiales au bitiment C comprannent les charges relatives & la

conservation, 4 'entretian &t 3 Fadministration des panies communes spéciales
u bitimen C.

6
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& Répariliion

Répartition proportionnells 8 a surface réefie ds chaque lot privatl y comenis les
annexes (lerresse eoic..) pondérée par fes coefficlents da siustion of de
conalstance tels quils résuttent des tablagux c-dessous:

CORPFICIENTS
coum:;numm CORsaT m;"

[~ ETADE EKPOETION | OB CoEr
(appasternent) Bans asc. [ ] LoTe
“Toveeu RBC (X7 Tt | 155 Acparment | 00 |
T HvemiRel | 00 TABas | 160 Baloon [[EY]

BEn | 07 T aiTanse [ 3]

Y e ) -
Supportéos par les tots de copropriété du bitiment C (304 & 318) et calculdes en
10 D00dmea.

CHAPITRE Vi
CHARGRER SPRCIALES AU BATIMENT O

Ul eal lci précisé qus les charges spéciales eau biliment D onl &th définies ot
calouldes par le CABINET SIRAGUBA, gbomitre — expet DPLG., 3
MONTPELLIER (Hérault), 17, rua Colin, ning qu'dl sult:

L Définkion
Les charpes spéciales au bitiment D comprennant lea charges relatives & Is

conservation, & Fentretien ot & fedmintstration des parties communes spéciales
du batiment D,

il Agoanition
Répartition proporionnalle 4 (a surface réetie de chague Iot privatit y comprs lea

annexes (larrasse efc..) pondérde par ies coefficients de siuasiion &t de
consistance tels qu'ls rdsulient dos lableaux c-dessous:

ENTS DE
COEFFICIENTS DE SITUATION i NaTANCE
ETAOE coer BFENGH [ ot |
(sppactement) Rgns o3¢ (sdjour) LoT8
" NemepRDC | LB LS | TEE Aepanarment 1,00
B0 .00 TS5 5aa | 1578 Asicon (21
Tomazss (3]

Supportées par les-ots de copropriéts tu bitiment D'(4D1°A 420) ol calculées an
10 6008mes.



CHAPTHE Vil
CHARGES SPECIALES AU PARKING A-D NIVEAU R-1
umumqu-umnsmumwmumu;a" 1 mm
L

obfinies of calcuidos por la CABINET SIRAGUSA, géomabire - P.LG.,
MONTPELLIER (HérmuR), 17, rvs Colin, ainsi qu'tl sult:

Lip#fpition
Les cherges spéoioies su parking A-B niveau R-1 comprennant ted charges

mibmmﬂm!fomuimhh%nduw
communes spéciales du parking A-8 nivesu R-1.

LiBigatition

Réparison propostionnelle & t surface réelle da cheque ol privatt! pondérde par
les coeflicients de consiatance tels quils réauttant le tablasy chdessous.

COEFRICTENTS OF CONSISTANCE
NATURE DES LOTS coer
Lo 8 ]

Supportéas per lea 045 da copropriétd du perking A-B nivesu R-1 (168 & 264) et
caicuiées on 1 000amen.

It @sf lo) pribcish qua foa charges spécinkes Bu parking extirieur ont A4 définles
ot caiculbes par s CABINET SIRAGUBA, géomitre — ewparl D.PLG,, &
MONTPELLIER {Hérault), 17, rue Calin, sinsi qu'll sult:

1. Défintien

Les charges sphcisies sy parking exiérieur comprennent les charges relmives 2
s consarvelion, & lenlratien o & Fadminbytration dos parlies communes
spcialas du packing extérisyur,

TLRécartition

Répariition proportionnelle & (8 surface réstie de ohaqus lol privatif pondérée par
tas coefficients de consistance fels quils résuliem ie tablesu ci-dsssous.

CORFFICIENTS OF CONBISTANGE
NAYURE BEA LOTS cour
£ 020,

Supportées par les ts do copropridlé du plrldng extétieur (501 & 593) et

7~ N

66



§ sl kci précisé que lea charges spcigies de [a VMC Batiment A ont 418 définles
ol calculbes par lo CABINET SIRAGUSBA, gbomidvre ~ expert DPLG., A
MONTPELLIER (Héraut), 17, roe Colin, sinal qu'l sull:

1iSufinltlon

Lesdites chsrges comprannent les frals de dépensas dentratien de ls VMC
Bétimeni A des appartomants du niveau RDC su niveau R+2.

2 Regartition

Répsenition s prorata tu volume uiile des lots desservis,

Suppartds par ous les lots de copropristé btiment A {1 & 89) e caleulées on 1
0GOdmes.

CHAPITRE X!
SHARGES SPECIALES VMG PATIMENT B

¥ st ict précisé que len cherges spéciaies de la VMC batiment B ont 614 définies
ol colculdes par le CASINET SIRAGUSA, ghomMre - sxpart DP.LG., b
MONTPELLIER {Hérautt), 17, rue Colin, alnsl qu'l sutt:

2 Pfintiten

Lesdites changes comprannent les frais de dépanses d'enlretien da ia VMC
Bliimant B des eppariemants du nivaaus RDC au atvesu R+3.

21 Répattition

Réparition au prorate du volume uite des lols desservis,

Supportés par tous jes lats do copropeiétd bdiment B (90 4 158) e catculées an
1 00Cémas.

SHAPITRE Xi
SHARGES SPECIALES YIC BATIMENT ¢

B ast ic! précisé qua les chargos spdciples de ts VMO batiment C ont $té définies
@ colculbus par e CABINET SIRAGUSA, glomitre - expent DP.LG., &
MONTPELLIER {Héraul), 17, rus Colin, zinsl qu's sull:

L{ Définition

Lasdites cherges comprennent les frais de dépenses d'enirstien de la VMC
Batiman] C dex appartaments du nivegu ROC au niveau R+1,

£ Réoarition
Répartition au prorsta du volume utle des iots desservis.

Supporiés par tous les lots de copropribtd batiment C (301 & 318) et calculées

AN

£
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CHAPITRE Xill
CHARGES GPECIALES YMC BATIMENT D
11 ost Ici précisé que les charpes spdciaies de s VMC bitinent O onl étd défindas
ot calculées par (@ CABINET SIRAGUSA, géomdtre - enpert DPLG., 3
MONTPELLIER {Héraull), 17, rue Colin, ains! qul sult:
14 Définjtion

Lesdites charges compronnent les frale de dépenses dentretion da la VMC
Bitiment D des appertsments du niveau RDC su nivest R+1.

2/ Réoartition

Répatition au prorata du volume uliie dos lota desservis.

Supportés par lous les lota de copropribth bitiment O (401 8 410) &t calculéos
an 1 000dmas.

¥ oa1 ki précisé que les charges spiciaies de Fescensaur entre jes niveaux R-4
& Re2 du bilment A ont 64 définies & calcutées par le CABINET SIRAGUSA,
géométre — expert O.P.L G., d MONTPELLIER (Hécaul), 17, rus Calin, minsi qul
Ut

1% pifinition

Leadites charges comprennen! las frais de dbpenses ¢entretisn de fascenseur
onire lea nivesux R-4 of R+2 du bliment A

2/ Ripartition

Wmmponmnmmmamuamdmmmpar
los coefficienia de sRuation en élege el de nature tels quiis résulient des
Labinaux cl-desaous :

COEFACIENTE DE SITUATION EN ETADE

[ CORFFIGIENT |
(sppariament)

Mivesy R 1,09
| devesuRYC o0 |
| MvgmaRe B — 1.

Moo o 112

COBFFICIENTS DE NATURE

[ WATURE DEELOTS | COETFICIENT |
| Apperemerd 100 |

Parking 0.40

Suppords par les lots de copropridid (3 & 89 — 150 & - 220 & 254) o

calculds en 1 000&mes



6.

Ul eat it préciaé qun les chargss spéciaier do Iascensour enie les niveaux R-4
wt R¢3 du bétiment B ant &1 définies et calouibes par ls CABINET SIRAGUSA,
:i‘mm = expert D.P.L.G., 4 MONTPELLIER (Hérautt), 17, rue Colin, alngi quil

1'1 Définttion

Lesdites chargas comprennent les frals de dépenses daniretien de lascenseir
entre lés niveax R-1 91 R+3 du bitimenl B.

&LBénagiion

Réportition proportionnela s surface utia de chaque lol dessenvi pondsrbe par
les coeflicients de sHuation en éage of de nature tols quiils rdsullert des
tabigaux ci-dessous :

COEFFICIENTS DE SIVUATION EN UTAGE

— ] ]

| Nivgsu Ry 190
Hevedy RO 030
_Hiveu Red 060
ey RY 137
Nivesu Re3 134

Il eat ici précisd qua fes charges spéciales des porieils dentrde P1 ot P2 du
pariking A/B, eins! qua de tous aulres $idments d'équipaments évantuels propres
aux parkings des bitimenta A el B, onl Atd définies et calcuiées par be CABINET
SIRAGUSA, gbomitre - expert D.PL.G., 3 MONTPELLIER (Hérsuh), 17, rua

Colin, alnsi qu'il sulf:

4 LU
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$'LDéflnktion

Lesdites dmmmmlmwueammmmummm
Fontrée P1 et P2 du perking A/B sinsl que tous sutres siéments dégquipoment
dvantuels propies aux parkings des bitiments A el B.

L Bdsurtion

Répastiion proportiannelis au nombre de lots parkings concernds, 8 seveis.
196" pir smplacement de ststionnement
SuppOﬂ“wloalnuduwwHEA!ﬁ)clMGnmm.

CHAPITRE XVH

A : nr DU PORTAIL D ENT R SRRT
EXVERIEUR, AR O Ffﬁifmﬂli'mﬂ'ﬂ}"‘:..r
EVENTUELS PROPAES AUX PARKINGS EXTER RE DE LA RESIDEN(
lulldprkh‘melnohamumﬁumltem:‘oﬂdupu\dng
extéiour, sing) que de tous sutres éldments d'équipsments éventuals propies
cmwrkhmnm“hbmm“uﬂmuuhmamh
CABINET SIRAGUSA, ghométre - sxpert D.P.LG., & MONTPELLIER (Hérau't),
17, rue Cofn, alnal qu'li sull:

1/ Défalien

Lesdites charges comprannent las frais do dépenses d'entretion du portall
Sentrba PY du parking extérisur ginsl que 0y Bubes dlments Féquipement
Sventuels propret aux parkings axtérieurs ¢e I3 résidence.

i Régarition

wnmmmwmmmumwummﬂma

1792 per smplacement de stationnement.
Swpmuwluloudomm {301 4 503) ef calcuiéa on 1 0234mes
CHAPITRE XVUll

CHARGES DIVERSES
Baicann elisiresses
Lot coproprisiairss ayant Fusspe exclustt de baicons ou de terrasses
supporieront  personnellement la  charge du natioyege »t de Fentreten
coent des rovélement de aol el la  réparation des dégradallons quiils
oocanionneraient. le tout sous e cantrble ot éveniuetiement, &  surveiiance de
Ferchitecie de la copropriété

Les mulres dépenses de réparation el do réfection constitueront des charges
communes et seront comprises dans les charges générales.

N




3\

Cioisonn miiovennes

Les dépenses celalives aux Ciotsony séparalrices des iocaux privatife seromt
supporthes par parts égales entre les copropridisires miloyens, & meins
quielies a'sient 8% rendues nécossakes per des désordres affeciant i gros
asuwe et non imputable B ces copropriblaines, suguel cas slles constilueront
des chorges communes ¢t seront compiises dans les changes générates.

Ranziss des vesilasy

En cas de néparcion ou de reconstruction, la valeur de reprise ou s prodult
g8 la venis des vieux matdrinux, dquipsments ou vestiges bindficiers aux
seuis copropridtalras qui auront 4 supporier lea frais des lravaux,

Rsconstniction padislie

En css do comstrvction partiells, réparatons, réfection d'un ékémant
déquipemant commun, lee indemnitds dessurence qul pourront dtre touchées,
bénificieront aux seuls copropridtairas qul auron! & supporier les hrals des
travaux.

Ansrayation des dépenses

Les copropridtaires qui, par leur falt, celul da leurs locatelres, ou colul des
personnes dont fis répondant, aggraveralenl les chasges générales ou spéciates,
ouront 3 supporter seuls les Trels st dépenses qul serslent ainsi occasionnds.

Eraiy dp precin

En cas daction judiclatre, le palement dos frais de proods, dépens, dommaegen
ol iniebls, hunocalres en conséquence, Incombera aux copropridlaires
Intéresads, comple tenu de la apécialisadon des charges prévus.

Le copropristaire, qui & Masue duna inatance judiclsire fopposen! sy syndicat,
voit sz prétention déalarde fondéa par b juge, est dispensd de toule parlicipation
4 In dépense commune des frals do procédure, dom (a charge est riparile entre
e sutres copropriétaires

Le jupe pout toutetals en décider autrement en considération de I'équild ou de in
simation dconomique des partles oy klige.

'~ SN
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Le préseni régiament de copropriété et ies  modificatians qul pourrsiant y étre
apportéez seront, & compler de lsur publicaion su fichier Immabiiar,
opposabies aux syants causes & lire particutior des copropriélaires.

Qosnd  bien méma la présent réglement de copropriéié st ses  éveniuels
modificatife nsursient pas &t publids, Us sotalent ndanmoins opposables
aundis syanis causes qui, apnis an avolr eu préslablemen) connalssance,
surgient adhéré aux obligations en résultanl.

Les dispositions cilessue rapporides s'appliquent & I'état descriplif de diviston
ol & sz modificeliis.

CHAPITRE &
MUTATION DE PROFRECTE

Les dispositians du présent chapitre o'appliqueni non seulement aux muistions
qul portent sur le droft de propriétd mele encore & celles qul ont pow objel
f'un de oes ddmambremsants, C'ast dire la nue-propriété, fusufrult ot les
drolts d'usage #f ¢habitation,

N DU REGLEMEN
[ DESCRIFTY

HVISION

DE [

2

oo g} concerne le communication du réglement ds copropriété of de M'état
descriptil de division I est fall applination ds l'articie 4 du décrat du 19 mams
1887, cloprés reprodutt

Aticla 4: Toul acte conventionnel réalisent ou conslatent e lrensfert de
oropriéts d'un lot ou d'une fraction de iol, o la constilution aur ces dermiars
d'un drokt réel, doit mentionner expressément que fscquéreir ou ls {uiake
du drolt 2 su prdaisbiement connaiseance, s'¥s an! OF publiés dans fay
congiions prévust par Ferticie 13 da ia kol du 10 Jullisl 1088, du riglement de
copropriétd sinsl que des actes qul Font modifid.

# on 081 do mime on ce qui conceme 'bial Jesaripti! de division et dos actes
ol Fond madifié, lorsgu/is existent of ont 818 publids.

Lo rdglemeni de coprapridts, l'éiat dezcripti{ de division sl fes actes qul les
on! modiis, méme 3%s nonl pas &6 publiés su fichier immobiter,
s'imposent & Facquérews ou au tiulaire du drolt 39 est axpressdmont constaté
aux actes vishs au présont aricle qull en 8 eu présleblsment connslssance
o! gu'i @ adhivé sux obligelions Gui en résilten.

o
(
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Pwrawlmﬂdmﬂhnduﬂb.lm!aﬂammmm 5
ot 4-4 du décrel Gu 19 mans 1087, chapris reprodults,

Articia 6. - Le syndic, avent ftadlissemen] o Fun des ecies mentionnds &
Forticlo 4, adrosse au nolaire chargd de rocovolr I'scls, § is demande de co
dernlar ou & celle du copropribiaie quf trensfdre toul ou partis de sas drolts
sur lo fot, un dtet deté comportent trols parties.
1‘Mbmﬂnpm.blmmm, dune msanldre mdme
approximative ot sous réoerva de I'spuremsnt des comples, lws sommes
pwmm resior duss, pour Jo kol considéré, su syndicat par s copropribtaie
ol 8u tire :

8) Don provigions exigidles du budgst prévislonnal ;
wm:mm.wmmmm-mmmsdamnwn
prévisionnel ;

t) Dos charges impayées sur las oxercices enfétisura :
d} Des sommes mentionndes & Farficie 33 de 1a fol du 10 Julliet 1905 ;
v) Des svances axigibles.

Ces indicstions sont communiquées par e syndic eu Nolske ou au
Mm.ﬁdm,ddmmmouxdabspaﬂrtbmnbunu.bml
dchidanl, des créanciers inscrite.
2° Dany la deuxiéme ports, ke syndk indigue, d'une manidre mdme
epproximative el sous riserve de fapuroment des comptes, les sommes dont
fo syndical poursll ébe débiteur, pour fe ot coneidérs, 8 régard du
copropeibleire odoanr, av tire :

8) Dou evances mentionnées & I'articie 45-1;

b) Des provisions du budgo! prévisisnme] pour les périodes postérioures & ia
périods en cours of rendues exigibles en ratson dv I déchdance du rerme
prédvue pae I'rticie 18-2 ds I8 lof du 10 julliet 1968,

3° Dans la trolsiéme pactia, le syndic indique Sos SOMmes qil dewaiom
incomber au nouveau coproaribiske, poist le 10t conaiktdrd, pu thire :

u) Do {2 reconstitution dea avances menfianndes & l'atticle 46-1 ef ¢y d'vne
manidre mdme spproximaiive ;

b} Des provizians non encare exigibies du budgal prévisionnel ;

c} Dasmmmmnunmnmdmmdémmsnmm
dans le budget prévisionnel.

Dans una annexe & ia iroisibme pertis de l'état dats, to ayndic indique fa
20MMMO COMeIPONUBNI, POUr s deux exsrcices précédents, & la quols-part
affdronte au io! considérd dany le budgal prévisionnel ol dans Is fotsl das
dépenses hors bugget prévisionnel. if mentionne, 87 y 8 bey, fobye! ot 1¥tal
dos prockdutes en cours dans Nsqueles i syndicat est partie.

Arlicle 4-4. - Lorsque i candidal & J'scquisition-cun lof ou-d'une-irection da
fot o demande. Je propriétake cédant est lenu de porter & sa conngissance le
carnet d'entrefien do fimmauble ains! Gue le diagnoatic tachnique.

§2-Contdbution aux charays
Pour 00 qul toncerne fa contribution sux charges 6 loceasion dune mutation &

ttre ondreux, il asl falt application des srticies 6-2 el 6:3 du décret du 19 mars
1687. cl-apréa reproduits

Article 8-2 - A l'occasion de is mulation d tie onérevx d'un iof .

1° Lo psiement ds s provision exigie du budget prévisionnel, en
#pofication du trolsime slinéa de farticle 14-1 de Iy loi du 10 judie! 1985,
incombe eu vendeur !
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2° Lo pajermenti dos provisions des diponses non comprises dsns ks dudget
prévisionns! incombe & celvl, vendeur ou acuérew, gl o5t capropridleie eu
moment de Vexigibilts ;

¥ Le top ou moins pergu svr provisions, révilé par P'epprobation dax
-compies, es! porth Bu créaN ou su débN du comple de cehd Qui est
copropridielre lors de l'spprobation des conples.

Ariicle 83, - Toule comvention coniraire sux disposhions de !erticle 8-2 n'e
d'effet quentre lea perties & Iz mutetion 8 titre ondraux.

Pour o6 qul conceme les mutations & tire onéreux of ka faculid pour lo syndic de
former opposition, 1 est fal application das erticles 20 de la lol du 10 julllet 1905
at 51, 6-2 8t 6-3 du décrat du 19 mars 1867, c-aprés reproduils.

Articls 20 de I3 fol du 10 jublet 1966 - Lors do ka mudation & tire ondreux d'un
o, of &l lo vendeur n's pes présenté su nofske un certhicet tdu syndic aysnt
moins dun mois de duts, sltestant qu¥ el libre de tovte cbiigation & fégerd
du syndicsl, avis d ia mulation doil éire donnd par e nolake eu syndic de
tirnmeaubie par latire recommandée svec svis de récoplion dans un délal de
quinze jours & compler de ia dale du ronsfert de propridlé. Avant fexpiration
dun délal de quinre jowrs & complw de ja réceplion de ce! avis, b syndic
poud formar au domiclle dlu, par acte axirajuticiaire, opposiiion au versomant
des fonds dans {a Umile cl-aprds pour oblenk Je palemen! des sommes
resisn! duoe pér Fanchen propridiaire. Cetfe opposition contient élection de
domicls dens Is ressort du tribunal de grends Instance do la aluslion de
Timmeubls o, & peine da nullte, dnonce lo mondent of iss causes de s
créance. Les efels da Topposkion sond imités au montant einsi $nonce,

Tout paiement ou bransfert amlabie ou judicisire du prix opéré en vidialion
des dispositions de Telinda précédent es! inopposebis eu syndic eyant
réguiidremant fak opposition.

L'opposiion réguiidre veul sy profl du syndicel mise ¢n auvie du privitbge
mantionnd & lerticle 19-1.

Articte 8-1 du décrel du 10 mars 1987 - Pour f'applicetion dos dispositions de
Terticls 20 de fa ioi du 10 juffle! 1005 modiide, ¥ n'sst leny comple que des
créances du syndicel effectivement liquides el exigibies & la date d2 Is

L'oppoafion éventusliement formés par ks syndic dolt énoncer d'una manidne

préciss :

1° La moniant of los causes des criances du syndicat efférentes sux charges

i iravaux mentionnés aux articlkes 10 et 30 de Is lol du 10 juiiel 1085 de

Fannde coursnle of des deux demidres anndes dchwes; |

2° Lo montant of les ceuses-des créznces du'synifical @fféranins aux charges

of ravaux mentionnis sux ortictes 10 et 30 do ls fof du 10 juifel 1905 des

deux snndes antirioures aux deux dernidres anndes fcixms |

3° Le monian! of laa causes des créances de foute neturs du syndicst

garuniies per une hypothdque légale st non comprises dans les créances
8, visées aux 1° of 2* cl-dessus |

4* Le moniant of jex causes dos créances de foufe nahwe du ayndical non

comprisas dans ies créances visées sux 1°, 2° of 3* ci-dessus,

Sidu iof faX Fobjet d'une venie sur licitation ou sur saisle immobilidre, fevis de

mutation prévu por farticks 20 de loi du 10 juiiel 1985 préciiba est donné sv

syndic, sslon Je cas, 5ok pas is notske, soit par l'avocat du demendeur ou dy

créancier poursuivant ; si i fo! fall fobjet dune expropriation powr cause

dutité publique ou e fexercios dun droll de présmplion pubiique, faviy de

mutation est donnd Bu syndic, sefon e cas, 3o par fo nolaie ov par

A
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Texpropriant, suit per fe bitviske du droit de préemption ; si Pecle esi on
mmnmm.mamm;amwsmkm%o
qui authentile ia convention.

Lo notaive, ou, seion le cas, fune dos personnes mentionndes su dermier
efinda de Ferticle 8-1, informs fas créanciers inscrita de Sopposition formde
par lo syndic 8|, sur lewr demande, leur en adrease cople.

Articls 8-2 du dicvet du 10 mers 1067 - A Foccesion de la mutalion & (Are
onéreux d'un ot :

1° Lo paismenl de v provision ewigtle du budge! prévitionnel, en
opplication du trolsidme aknda de l'erticls 14-1 da la Joi du 10 jullisl 1008,
incombe su vendeur ;

2° Le palement des provisions des dépenses non comprises dans fe budgat
prévizionnal incombe & col, vendeur ou acqubrewr, qui ea! copropridlaie au
momerd ap l'exiglb¥lte

3* Le top ou moins pergu i provisions, révélé par 'spprobation dos
comptes, ws! porth au crédd ou sy OédX dy compte de ceolul qui oat
copropridisira lora de 'epprobation des comptss.

Article 6-3 du décret du 19 mars 1667 - Touts convention contrake Bux
dhposﬂbmdﬂmﬂ-!n'ad'cﬂalqubnhkspaﬂbl!kmumlmﬁh
ondroux

Pour ca qul canceme Ia notification des mutations, | est faft application de

Yarlicie 8 du décret du 18 mars 1887, chaprds reprodul:
Article 6. - Tou! trenslert de propriéth dun lot cu dvne fraction de lol, toute
constilution swr ces denvers dun drok dusufiuil, dy mue-propridts, dusags ou
habietion, lout bransfert e fun da cex droifs ¢3! notifié, sans déis! au
syndic, 8ot per 163 paities, sol par ke notake qul disbit Facte, ¢ofl per favocat
ou ol par Favowd quf @ obtenu la décision fudicleire, acts ou déciven qui,
suiant o cas, réalise, effosts, conslals ce transfart ou cette consiiution,
Cefte notification comporte ia déalgnation du Jo! ou de Iz Fection de fof
intéressé ainsi que Iindication des nom, arénoms, domictie rdel ou Blu de
tocquéreur ou du tiulsire de dro ef, i ces Schéant, du mendatake commun
prévu & Terticle 23 (slinks 2) &» la kol du 10 fullet 1988,
Cette notification doft dtre felte indépendammanl do faviz de mulstion prévu
& farticle 20 do 10 loi du 10 juftiel 1905 mouifide.

Toul_ nouvesy <copropridlaire-oy tiulaie ™ 'un™drolt Gundiiil ou ds nue-
propridtd sur un lot ou une fraction de lol dol nolifier ay syndic son domicile
el ou éu en France mébupolisine, faute de quol ce domicls sera
considérd, de plein droll, comme élani &lu dans Fimmeuble.

SECTION 4
EODIFICATION DES LOYS

o
Chaque copropristaws poura, sans le consentement ni lndervention des sutree
copropriblaives, mals sous réserve, 88 y 8 e, das guldrisations nécessaires
des services adminisUatfs ou des orponismes préleurs, diviser son tal en sutant
de lote qu'll voudra el par eults, réunk ou encore subdi lesdils lots.

o
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Sous lns mbmes réserves, ls propridiaire de phusieurs lols pourre en modifler ly

composition, les rbunir o un fol unigue ou las subdivissr. Les copropridisices

Wmtuhmumwx ou céder des dldmants délachds de
ot

Les copropri¢ialres inticessés auront la facufté de modifier en consdquente les
quoles-paris de parties communes ef des charges de loutss netures sfférentes
auk lecaux en question, & s condition qua le 1ot reats inchangé.

Toutefols, ia noyvels répartition des charges résuitanl des

sinsl  offeciubes saza, par application de Ferticle 11 de 2 Lol du 10 Jullet
1085, soumise & lepprobation de assemblée atatuant & fa majorité des voix
expriméas das copropriblaires présents ou représentds, A mains que 'a nouveds
répariiion des charges ait 816 (alte au prorala des surfaces des icls issus de 8
subdivision, ocbesrvation falis que ocette approbation poura &re sussi blen
postérisure 4 la modification que prialabie & velle-cl, s'aglssart d'une simpls
mesure de

(2 queslion sera normatemant déitbéréa lors de s phie procheine pssambide.

Toulelals, lo copropridiolre intbressd pourra demender que I'essemblée sokt
convoqués & co! ofist ot 4 ses frals dans les phus brafs délats.

La rdunion de plusiours lots en un lot unigue ne pourra avoir leu gque sl cette
rbunion est suscopibla d'dire publide au fichier immobliler, conformément sux
dlapositions qui lui sont propres

ol
Le division ou s subdivision a6 Iots sara susceptible d'enirainer la création de
panies communea sphcisies sl pertles de ces lots of lours dléments
d'éguipement sont sffectds & fuange ou 4 F'Utiiie des propridtaires des différents
lots lssua de la division. Ces periles communes spicisies seront slors Pobjet
dune propriété indivise el parioulidre entre toul ou partie des lots Issus de ta
:P:'hbn-u prarata dos quates-parls dans igs parties conmunes sttachbss 4 oa

il
Toute modification pecmenents de lots devra lare Mobjet d’un acte moedificatlf
da Rital descripl! ge divinion ainsl que de F'étsl de idpartition dea charges
pénérales ou spéciales, observations fafle que ce! acte sera valahisment dlabl &
finkistive a1 sous ta sauls signeiure du propriélair procddant & ts modification
du ou des lofs kil epparienant.

Toutefols, si pour ce falre et pour procéder 4 la publicalon comélalive,
Fintervention du syndic élalt demandda, celuici dewsit satisfmire & colle
demande. Il regolt, en lant qua de besoln, en vertu du présant régiament, tous
pouvoirs & cet effet - -

En cas de division dun iof, cat scte atvibuers un nouvesu numéro & chacune
des parlios du lot diviss, lesquaties formeront sutsnt de lots distincts

Oc mime, en cas de réunion da plusieurs Iols pour former un ol ursgue,
lacte modificoldl aitribuers & oe demisr un NoyveRy MiMéro.

Les numéros Gésiphant 188 nowvesux lots seront pris & [a sukte des numévos
sxistanty.

Dans Minlérét commun des fulurs copropridtaires ot do Wurs ayants causs, N est

stipulé qu'su cas ol I'élat dascriplif de division ou le réglement de copropristh
viendralt 3 8lre modifié, une expbdition da facle modificglt! rapporant Ia

A
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mention de publiciié loncidre devra Atre remise:
1°- su syndic de | copropriété alors en fonclion;

2" au notaire détemeur de Vorigingl dos présentes ou A son successeur, pour
on sffeciusr fo dépdl su rang de ses minutes.

Le colt de ces expédiions ot de focle do dipdt ayreng des minutes dudit

notsis sers 3 la cherge du ou  des coproprdisires aysnt opéné cetts
modification,

CHASIRE I
LOGATIONS

Le copropridtalre qui conserdire une kocation de son kol  dewra donner
connsissonce sy looatsire des dispoalions du présent nhglement et I'abliger &
axéculer los prescriptions de ces dispositions.

Lo coproprikisire ballieur realera solidabrernent responsable du fall op de
Ia foute de ces locataires ou sous locatsires. (I dameurera seul redevable
de b» quole-past afférenta & son il dans les chamges difinies au présent
rkglsment, comme &'l occupall personneliemant tes lisyux, louds.

Les disposiiions du présent chaplire son! applicsbies oux  sutorisstions
d'eccupet qui ne constitueraient pas des locations.

Pour o8 qul concernes 1a communication tu rdglement de copropristé el de répt
descriptl de division lors & Poccasion d'un acte convantionnal consiatant la
consitution d'un drolt réet aur un ot ou une fraction de lot, d est fail

de Forticle 4 du décrel du 10 maes 1967, reproduil cl-dessus, Chapitra 1l
Muiationa da propridlé, Saction |, )

Pour ce qul canceme les dispositions relatives au syndical, il es! fait sppiication
des anlcles 14, 15, 16, 18-1 el 16-2 ds {2 (o} du 1D julel 1965, ci-aprés
reprodufis:

Articte 14 - La collactivilé des copropristares esi constiiude an un syndical
qui 8 Io poraonnalild civile.

Lo syndica! pau! revétir ia forme d'un syndicst coopérai? régi par les
dispositiona dg ia prazents (o). Le rdglsment de copropribte dolt
exprezssment prévoir colte modalité de gestion.

U étabin, 3% y 8 Heu, ot modifie ie régiement da copropriéts.

# & pour objet in conservation de Kimmeudle et fadminisiration des perties
communes. B est responsabls des dommages cavsés sux copropribiaires ou
Bux liars par is vice de construcion cu lo dilsut dentrelien des porties
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communes, sans préjudics de foule ections récursoiree.

Article 15 - Lo syndicel 8 qua¥d pour ok en Justice, tent en demendsnt
quen difendani, mdme conke oerteins des copropridtaires ; ¥ peut
notammeni agk, conjoinloment ou non avec un ou plusieurs te cas dembers,
o vue de ia sauvegarde des drolts afférents 4 fimmeubls.

Tout coprogriéteire peut néanmoins exercer seul Jes ections conoernan! ia
propribth ou Ia jouissance de son i, § charge d'an informer is syndic.

Anicls 18 - Tous sctes d'ecquisition ou d'sfibnation das parties communes ou
de consthulion do drolts réels immobdiiers au proM ou & fa charge do ces
dernlires, & is condition qu¥s aslent 66 décidés conformément sux
dispositony des articles &, 25 ot 20, sen! voleblement pessds par s syndicet
ub-méms st de son chef.
Le eyndicat peut scquérk luiméme, & tire onbraux ou gratull, des partics
383 que celies-ol pardent powr sutent lsur caractire privatt, i peut
los siiéner deny lea conditions prévues 4 felinda précddent. Ji ne dispose pos
zvoix. on sssembide générels, au tive des paries privetives scquises per

Articie 16-1 :  Les sommas représentant e piix des partes CommUNes
céddos so divisent da plain drolt entrs les coproprifiakres dens les ks
depquals Aguraiont oo parties communea et proportionnellement & in quotitd
di ces partien afférentes 8 chaque iot,

La part du prix revenen! & chaque coprapriéiaine iul ost remiss dirsctament
par fe syndic ef ce, nonobatant fexistence de toute streté grevand son lol.
Lez présentes dispoalions ne dérogont pss d coliee de article L. 12-3 du
code de Pexpropriation pour ceuss duitiN publique,

Articls 162 - L'expropriation pour cavse Juliiité publique dwn immeubie baf,
dun groupe dimmeutiss bblis ou dun ensembie immoblisr soumis & fa
préssrte kol est powrsuivio ef prononcée it per iol & lenconte des
coprapridteires el Uisires do droits réels immobiters concernés, sinsi qua,
forsquefe porfe dgelement sur des parties communes en indivision evec
auires copropridiaines, 4 Fencondre du syndicet.

Lorsque Texproprisiion porte uniqusmeni sur des partios communes &
lensemble das copropridiskres, efie aal valablament poursilvie ef prononcée
& lencontre dur syndical représentant les copropriéleirss ei tulskres de drofts
réels immobitiers.

Lorsqus fexpropriation e8! poursuivie ef pronontés & foncontre du syndicat,
los disposiiions de Tarticis 15-1 sont apoilcatlea powr Is répsrition des
indemnitds compensairices.

Les copropridiaires se réuniont en uno premidre assembido géndrale py
plus tard douze mols aprés ta date & isquelle le syndical aura pris nalssance,
3ls dEgence du syndic provisoire

Dans cefte premidre rdunion, Igssemblée nommera le syndl, fixers ia
chiffe de sa émunfvstion ! srritera le budget prévisionnel powr la lemps
restant & courir sut Fexercios on coura.

Per Ia eulte, il sera tenu une aasemblés géndrale au moins une fols chaque
année.

H N
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Lassembiée générals pourra dire réunie extreordingirement par s syndic
auss! souvent quT la jugora nécessaire.

Le syndic dewa convogquer Fassembide gbndrale chaque fols quil en sera
requit par un nombtre de copropribiakes représentant gy meins un guart
des volx de fous ies copropribtsires ou parle cansell syndical.

quinze jours assembide ginérale des copropridtaires.
Cetfte réunion se tien? dans les dewx mols suivant le catasirophs ; les déolsions
visant & autoriser le syndic & engsgor dea traveux de remise en dtat rendus

!

Le syndic convadue 'assemblée générale.

Pour ca qui concerna les autres personnes habllides B convoquer Fassembide

générele, 1 est falt applicalion dey articles 8 o1 50 du décret du 16 mars 1987, ot

aprds raprodufts:
Article 8 - La convacelion de Fessemblée eat de drodt lorsqu'elie est
demandée su syndic soif par s consell syndicel, 8% en exisie un, solf par un
U plugleurs copropridlaines représentent 8u moing un quart das voix de fous
fes copropridlelres, & moins qus lo rdglement da copropridté ne prévole un
nombdre infbrisur de volx. La domands, qui 83t nolifi§e au syndic, préciss les
questions dont finscription & Fardre du jowr de Faasembiés ost demendde.
ODans fez cas prévus ou précideni aiinda, ressembiés péndrals des
copropribteires o8t valablamoni convoquée par lo président du consel
syndical, a¥ en oxiste un, sprés mise an demewe su sk rosiie
infructususs pandent plus de hult jours.
Dans Jaz mimes cas, &'l n'axiste pas de conseR syndical ou si ies memnbres
de co consell n'ont pes &6 désignés ou & le prézident de ce consed ne
procide pas d la convocstion da Fassemble, toul copropridteire peud afors
provoguer ladite convocstion dens les conditions prévues & lariicle 80 du
présent dbcret,
Loraque Fassembiée e3! convogquée en applicetion du prisent articls, s
ooavocstion es! notifide su syndic,
Articte 30 - Dans Mhypothdse prévue & Partlicle 8 (38 efinds} ci-dessus, o
président dy iribuns! de grande instence, slalugni en matidre de référs, peut,
& fo requile de fout copropridisie, habfifer un copropridteire ov un
mandetaire da justics. d leffel. do conmvoquer fessambise-généraio. Dans ce
cas, & poul cherger ce mandstaire de présider Fezsembibe.
Une mise on demeure, resthe infructususe penden! plus de hult jours faite su
syndic ef, is ces dchéanl, su préeldenl du consell syndical do¥ préclder
Tassignation & peind dimecevebitlé. Cefle-ci e8! difivrde au syndic o, Ja cas
dchéent, au président du conssi syndicsl,

Pout ¢ qui concerns la conlenu des convocalions el les documents annexes, §
eal fght application des erticles 8 10 et 11 du décret du 19 mars 1067, cl-aprés
reproduits:
Article 9 - Lo convocefion cortien! findicalion das teu, date et hewe de
réunion, ainsi que Fordre du jour qul précise chacune dos queslions soumisss
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de Fassemblée. A difsut de stipulation du régloment de
copropridth ou de décision ds Tessembie péndrsie, la personne qui
mMMﬁMﬂHnmdahm.umm
rappele les modelis de consuliation des piboes justiicatives des cherges
ammmmmmmw Tessemblbe générale on applicetion de
Tadticle 18-1 08 is Joi Ou 10 fuilet 1965,

Seul urgence, calle convocelion est notifiée eu moins vingt el un jours avent
is daly de Ja réunion, & moina que le réplement de capropridlé n'aX prévu un
6Tl phats Iong.

Soua réserve des stpulstions du rbglemant do copropriété, fessembibe
générale et réunis dans ls caommune de (s elivation de Nimmeubls.

Arficle 10 - A lout momant, un ou plusiewra coprapriéloires, ou e conssd
syndicel, peuvent nobiller sy syntic le ou lee questions dont ks demandsnt
qu'eiirs solent inacriton & Fordre du jour d'una sssembids pénérale. Le syndic
ports ces questions & l'ordre du jour de Ja corwvocstion de ls procheine
sssembide péndrala. Toutelols, sf is ou les questions notiiées ne psuvant
$tre inscrites & celte assemblée comple fanu de s dely de réceplion da is
demande par ia syntic, alias je son! é Fasssmbits suivante.

Articie 11 - Sont notifids au plys tard en mime temps que f'ordre du jour :

1. - Pour s validhé de ls décision ;

1* L'étul financier u Syndical des copropridlaines ¢l son comple de gestion
ghndrsl, lorsque Fessembiée esi appeiée & approuver les comples. Cas
documents sonl préserdés svec ie compoarelif des comptes de l'exercke
préoédent spprouvs ;

2* Le projel du budge! présenté avec le comparst! du dernier budgef
prévisionne! voie, lorsqui fastembiée esi appeide 4 woler b budge!

prévitionne/,

Le présenistion des documenis énumérés sy 1° of au 2° cldessus ast
oonforme aux modbles établls par ls décre! relalX sux comples du syndicat
des copropribinires ol esa annexes ;

' Les condiions essentiefies du coniel ou, en cas dsppe! & la
concurence, des conirals proposda, lorsque tessemblie s8si appelée &
approuver un contrst, un devis ou un mivehd, nalamment pow le réatisation
d traveux ;

4° Le ou e projois de contral du syndk, lorsque Fassemblée est appelée &
déaignet ie représeniant igal du syndicet ;

5° Le projet de convention, ou la canvention, mentionnd & Ferticie 38 oculre
los profets mentionnés au 4° ci-doagus ;

6° Lo projst de riglamont de copropridté, e Tétal descnpl de division, de
'éta! de répiviiion des charges ou i projet de modificetion desdits acies,
forsque fassembibe e8! sppelde, suivan! i cas, & éabik ou 8 modifher cos
acfes;

T* Le projet de résolution lorzgue assomdiée et sppokde & statusy sur Fune
des quesiions mentionndes sux artidles 14-1 (20 ¢! 3o alinds), 14-2 (20
stinda), 18 (Te minda), 24 {alinénx 2 al 3), 28, 28-2, 30 (stindez fer, Zet 3,
33, 37 {plinhas 20! 4) 01.39 de I8 Jol.du 10 juble!- 1088 ; :

8° Lo projet oy résolution tendeni & autoriser, 55 y 8 ey, le ayndic 4
introduire une demeande en justics ;

9° Les conclusions dus rapport de 'administralewr provisoke locsgqu il en a été
désigné un por fs prégident du tibunal de grande instence en epplication dss
dispositions de lsrticls 29-1 de I8 loi duv 10 jufiet 1966 e! forsque 1'sssemblée
osl sppelée & slatver sur une quostion dont is mertion & l'ordre du jour
résuile de ces conciugions ;

It, - Pour Iinformation des copropridteires

1° Loz snnexex su buixige! prévisionne! ;
2° L'stal ddled dap sommes pergues per lo syndic su e do 3a

o+ N
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thmnMupubwawwmoumuwmnuwmm.
on spplication du deuxiéme olinda do l'article 21 d la lof du 10 juiiet 1968,
Le conlenu 0o o8 documents ne fet pas Foblet d'un vole per fassembiés
dos copropribteires.

Dilaide copvocalion - Fanme

Seuf urgence, la convocation eat notifide su moing vingt et un jours svent ta
date de la réunion,

Cefte convocation s iy dans ies (ormes prévues au chapiire Vil ci-aprds.
Eersognes 8 convoguer
Tous les coprapridtatres doivent dire comvoqués 2 Isssembide péndrale.

Les midstions ne sontoppoasbles au syndical qu'd compler du moment ol
tlies on! 4lé nolfides au syndic. Lz convocalion régulérement adressés A
Tanclan copropriétatrs, antériouroment & ks notificatlon de la mutetion survenue,
nepas #tre Arecommencéds: el vaul & Tégad du  nouvamu
copropridtalre.

En cas dindivislon ou dusufuk dun jol, 1a comvocalion est vaizblemen
adressés au mandstaire commun qui sars, & didaut d'accond des intéresads,
désigné par le Président du Tribunsl de Grende Insiance.

Lorsqu'uns  sociétd esi propridizke de plusieurs lots domt elle aftribue lo
Joulszance & ses associés, il est (a4 appiication de Varticle 23 siinda 1 de la ol
du 10 [ulllei 1885 o1 do Farlicle 12 du décret du 17 mers 1967 ceapris
raproduits:

Articlo 23 olinds 1™ de Ia ol du 10 juilet 1065 - Lorsqua plusisura iots sont
tibuds & dec personnos qul ont consiiud une socliéM propridieire da cas
mmwmunmokudmmmdu.muy
oispose d'un nombre de voix égél & le quote-pert dans les parties communss
cormespandent av il dont ¥ 8 18 joulssence.

Articie 12 du cdere! du 17 mars 1887 - Pour Fepplication de farticle 23 de lo
bl du 10 juisel 1905, cheoun des sssociés regodt nolificstian des
convocations ginal que des documents vis$s av précédent wrticla of ¥
porticipo sux assembibes gindralos du syrdicet dans les mdmes condisons
Gue les copropridieires.

A co! effel, s représentant légal de la société es! tenu de commuriguer, ssns
fraiy, su syndic einyl que, lo cas échianl, 4 loute personne habie &
convoquer fezsembise, et 4 la dernpnde ds ces darnlers, fes nom ef domicle,
réal ou by, dé chacun dos assoclés. i dolt immédistement inforre: Ie syndic
da lovte modification des sansslgnements ainsl communiqués.

A Fgend du syndical, la qualitd d'associé rdaulte suffsamment de Is
comiinication falio el &iyitation ds lalinde Yl précdde. -

La comvocation de fossembide pdndraie des copropribtuires est égatsment
notiibe ay représanisnt lgal de Ly socilé vise audR arficle 23 (skinés Ter) ;
c¢ dernier peut assisier & le riunion avec volx consuiletive,

Elztionsies lisy dete st heure da tn eéunion

Lo personne qul convoque fassembite fixe Yo leu, la date ot Fheurs de la
réunian.

SECTIOND
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JENUE DES ASSEMBLES GENERALES
Buresy

Au début do chaque réunion, Tasssmblés générale disigne, sous réserve des
disposttions de farticle 50 (sinés 1ar) du dbcret du 17 mars 1687, son prdsident
o, 89 y a Fsy, un ou plusiours scrulatsurs
Lom«mlummalam.mmmmu
Fassembiée gnérsle.

Fautlle de préegnce

umlwwwauumwwwwmuummm
|Mhunksmmetduﬂdaduchmwm!ﬁ¢rowam.u.hm
Mduanmmwah.amlqmlommumdmldum.mm
tenu, o' v & liew, des dispostilons de fartick 22 (alinéa 2 ot alinéa 3) modifid et
aruwuu(mz)m-mduwmmm.

Cette foulls ext émargée par chaque copropriitalre ou a¥ocié présent, ou par
son mandsiaire. ENe g3t certifiés exace par ls président de Massenmblbe.

umdammmmmmmmmm-m
o9t conservide.

Ehmwoumuouﬂonnemwmlquadamm conditions définies par les
articies 1316-1 ol suivants du code civi

Mendat

Tout copropriétaire peul oélégues son drok de vole # un mandetalre, que ca
dernier solf ou non membre du syndicat. Chaque mandsiaire ne peut recevolr
mammugmdsmem.mmmuummoupmm
mmmawhubwmmmuhpounmmuaum
de sen msndanis n'exchde pas 5 p. 100 des voix du myndical Le mandsisia
monm.mwmamwmummma
'sassmbide gindrale dun syndicsl principal et ol tus ses mendents
sppartiennent & un méme syndicat secondatra.

Les repidsentants Mpsux des minwwrs, Inferdits ou sulres incapobies
participent sux assembides en lews lleu & pisce.

£ cas dindvsion ou dusufrut dun lot,  les Intéressés dobvent $ire
Teprésanids par un mandaiaire commun qul sem, & délan d'eccord, désigné
por e VTribunal de Grande Instance, & ta reguie de Tun dentre eux ou du
syndic.

Lelmlc.wneoﬂolnt,aimmbpo“umpwvuﬂuwwolr mendat pour
représentor un copropridtaire,
Dicisions - Procs-varbal

U'sssembide pénérale ne prend de déclslon valide que sur 1os queslions
inscriies & fordre du jout ol dens IR mesurs o0 les nolifications oni éié falles
conformament ¢ux dispositiona des arlicles B & 11 du décrat du 10 mars 1087,
ci-desbus teprodults Seclion 2 - Convocations, Contenu des oonvocalions -
documents annexes.

€l poul, en ouke, examiner sans effel décisolre toutes questions non inserites

) \
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umwunmummmummuummuqmm-m.
Bt Lorogut ol S e e s &1 PO e ou s
scrutatours., lu reg o3l lanu sous L , cos tures
MMQMNMcMﬂrmuiMduxM

Le procds-verbal comporte, scus Fintindé da chagqus quastion inscrite & Fordre
du jour, te réauiial du vole. 1l prédise lod nams doe copropridisires ou associés
qui se sord opposds J Is décision et leur nombra da volx, aing que las nome dos
copropridtaires ou axsociés qui se soni shalenus et yr nombre de volx

uwmmmmwmmmmwm
copfopridialres ou sssocks opposants sus In réguigrts des décalons.

Lummmmm.mmmmmm.m
un regisire spdcinlement cuvert A cet effe!. Ce registre povst dbre tenu sous forme
¢lectronique dans les conditions définles per les ariicies 1318-1 st sulvants du
0006 oivil.

-

mmuuwowmhmpmd’unmmmdammwwhuwa-
pari dans los parties communes. Toulafols, lorsgu'un copropristaire posséds une
guote-part des parties communes supdriours A La moitié, ko nombre de voix dont
Idlmaﬂddunhhmmdummammmwm.

Les majoriiés de volx axigées par les dispositions de Lo lol du 10 juliet 1065 pour
le vole don décisions de Mazsemblée généraln sont calculées en tenant compte
de la réduction résultant des disposilions cl-dessua.

Losque [ss frols qul seralent entrainds par fexécution de ia décialon
mise sux volx, eh veriu du préssn! rdglement, incombent & tous fes
copropribtaires meis dans une proportion Butre gque cebe résultant de leury
drofis dans les partles communes, s copropriétaires disposent dun nombre
de volx proportionne! & leur participatian aux frats,

Lorsquaux lermes du prédsent rdgloment les frals qui seralent envalnés par
fexdoution de ia déchion mise sux volx nincombent qu'd certains seutement
des ocopropriéisires, seuls ces copropsidiaites prennemt part au vola, ef ca
svac un nombre de voli proportionnel & leur participation aux frals,

Pour ce qui concams les décisions prises  la majorité des volx exprimées des
copropriétaires présents ou représenids. i est fait applicallon de ferlicie 24 de ls
Iof du 10 juiliet 1985, cl-aprés reproduit.

Articlo 24 de la lol du 10 et 1985 - Los décisions de fessembide ginérale
mﬂlibwﬂammauswﬁrﬁoﬂm»mw
représentés, 51 n'en es! autremant ordonné per la lol.

Lea ravaux d'acoessibiié eux personnes hendicepbes ou § mobite rédutie,
s0us résarve quils n'effactent pas ia structuse g limmouble ou tes sments
degquipement essentisls, son! approuvés dans les condiions de majarité
provues ot premier slinks

Esl adopise & ia mBms majorité Teulorisation donnde 8 certains
copropriélaires doffectuer, 8 leurs frals, des Wevaux daccessidiliid aux

A
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msmmuuwammuwummmma
communes ou fespect extériowr de Fimmeuble ! conformes 8 s deatingtion
de celuici, sous réserve que ves tavaux naffecient pos e struciurs de
Timmeuble ou ses ddmenis ddquipement essentisls.

Pour co qul concerne les déclslons prises & [a mojortd des volx de tous lea
copropribtalres, I est {all spplication des articles 26 ot 25-1 da Ia lol du 10 julliet
1865 ot do larticla 18 du décret du 19 mars 1967, chapris reproduits:

Ariicle 25 - Neo eoni sdopihes qu'd I majocrté des voix de tous fas
copropridteires les décisions concernant

8) Touts céisgation du pouvol de prendre Mume des décisions vissos &
Tarticle précddent ; .

b) L'sutorisetion donnde & centeins copropridiakes d'ofscluer 8 leurs bals
dss bevaux offectsnt /ea perties communds ov F'sspect extérieur do
fimmecble, vl conformas § is dostinelian de celut-cl:

) Le désignation ou ia révocation oy au des syndics ef des membres du
consell syndics! ;

4} Lea conditions euxquefies sonl réalisds lez actss de dispasition sur les
partss communes ou sur des drolis accessokes 8 cos peries communes,
foreque cos actes résullent d'obiigations ibgales ou réglementaires lofios
colles relatives 8 fétabilssement da cowrs communes, we
dsulres servidas ou & Iz teasion de drolls de miloyennet ;

o) Laz madaliiss do réaksstion et d'axdculion dea fravaux rendus obligatolras
on vertu de disposifions Wgiaiatives ou régdementaires ;

0} La modification de la répertiton des cherges visdes & falinda ter de Farticls
10 oigesgus rendub nécessaire par un changement de fusepe dune o
plusiewrs parties privetives;

@) A moing quiis ne relvent de ie mejoritd prévue per Ferticle 24, log bovaux
déconomie d¥nergie portent sur Fisolation thermique duv bAliment, s
renouvellement de 'ekr, ls systéme Os chauffepe ef Is production d'seu
chaude,

Seuls sont concemés per (s prosents dispostion les irsvaux amortisssbien
sut une périods infrieure & dix ans.

Ls nature de cos trevaur, las modsfités ds jeur emertissement, nolammant
colles rolativos & lo possiblitd d'en garenllr, contractuefiement, e durse, son!
délerminées par décret en Consell d'Elel, aprés avis du comilé consultaty de
futiization de rénergle ;

b) Lo poss dans les parties communes do censifastions, do geines, of ie
réplisation des ouvrages, permetten! dassirer ia mise en conformié dez
lopements svec les narmes de salubritd, de skeurid of dequipement définies
par lea dispositions prises pour fapplication de Farticie 1er de la Jol n* 67-661
du 12 puilat 1007 refative & Fomdfioration de Mablter ;

) Lo suppragsion des vide-ordures pour des impdreiily dhygiéne ;

{] Lnsislistion ou la modification d'une anfanae cofiective ou dun résesy
inteint 8 Nimmmeuble dbs lors qu'slle porte sur des partlss communes ;

X) L'auvioriselion permatents accorgbés & e police ou & I gendermetie
nationale de péndirer dans les partics communes;

{) Linsteliglion ou ia modification d'un résssy de distribution d'8lactricité
public dosthé 3 elimentor en couranl dlacirique les empiscements de
stationnement das vihicules, nolammen! pour permettrs la charge des

accumulaleurs de véhioules électriques k
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m) Linstatistion de compiews desu frolde divisionnpires.

n} Les travaux & effsciuer sur les pactias communea en vus de priveni g
aifeinies sux personnes ol aux bins.

Lorsque Nessomblée pénbraie 8 diécidé dinstelier un disposit? de fermsture
on application du préckdent sfinda, elle dhlermine sussl, & fo mime mejorlié
qud colie prévvo su premier alinde, laa périodes de fermeture toltle de
fimmeuble compatibles swec lexarcics dune activth suforisée pér je
réglement do copropri§ld. En dehors do cag pbriodes, fa fermelure tolale o3t
décidbe & la majorté des voix do lous las copropridtaires sl le disposii
slcmthwmddmndmmmmmm

Articlg 26-1 de (s iol du 10 judliet 1688-

Lorsque fassembie gindrsia des copropridisires n'a pas décicé 4 is
mejforité privie A Farticle pricident meis que fo projet & recuelli eu moins e
fors des voix de lous e coprogribtaies composant lo syndicel, la méme
sssemisde peul dicider & fa mejorié prévue & ferticle 24 en procédent
immédiatermeni & un second vole.

Lorsque ke projel n'e pes recueid ev moins le ters des voix de fous ks
copropnibiskes, une nouvells sssembiée géndrele, sl eliz et convoqube
dans le détsl maximel de trols mols, peut staluer & la majorith do l'srticie 24.

Articie 19 du décret du 10 mare 1087 - Paur i'application du premier elinda de
Perticle 25-1 da 1a lo! du 10 julet 1005, & le projet de résolution & oblany au
moing fe tiers des volx de tous les coprapribteires, f nal procédd, au cours de
Is méme sssomblée, 8 un setont vole & in majoritt ds larticle 24 de fs
méma o, § moins gue l'assambide ne dbcide que ia question sera inscrite ¢
Fordre du jour d'une sssembiée uitirieure.

Lorsque Fassernbide es! sppsibe & approvver un condrsl, un devis ou un
marché mofian? en concurrence plusieirs cendidats, ele ne peut procdder &
un second vole & la majorits de article 24 do te toi du 10 Juile! 1965 qu'sprés
svok voll sur chacime des cendidatures ¥ Is majorité ds l'erticle 25 de fo
mime il

Dans ko cas privu par lo deuiéme elinde de l'erticle 26-1 de a loi du 10
jullat 1965 krsquime nouveds assembibe phnbrale dodt étre réunie pour
sialues & ta majoritd de Fereticle 24 de la méme kol ;

1° Le délel de convocafion paut 8re rédult & hult jours el las notNicalions
prévves & Ferticle 11 cideseus n'ont pas 4 dtre renouvaldes &l 'ordro Ou jowr
de ooliv nouvelle assembie ne porle Que sw des Questions inscrites &
lordre du jour de Ia précédents assembide ;

2* Les convocations en vue da ia nouvele assembide doivent i axpldides
dans je ddlal mexima! de trois mols & compler du jowr o0 ='esl tenie
tmssembiée gindrale au cours de laquesie (8 dicision n'a pas $1é adoplée

Pour oa i concems les déclsions prises 4 ks majorith des membres du syndicat
raprésgniant au moins fe3 deux lers des voix, B ast foit application des arlicles
28 ot 26-3 de lo foi du 10 juliet 1965 et de Perticie 16-1 du détrel du 19 mers
1987, chapnés reproduits

Articts 28 - Son! prises & la maporité des membres du syndicat représenient
su moins ls3 daux tiers des voix s décisions concemant :

») Los ocles dacquisiion immoblidre af fos sctes de disposition suires que
coux visbs & farticte 25d ;

b Le modificalion, ou éveniusiement T'éishiissemant, du réglement de
copropiidid dons la mesure ou § concerne la fouixsance, Tusege et
ledministration des periies communas ;

¢) Les iraveux comportant Wansformetion, sdd¥ion ou amékorstion, &
Fexception de caux visés aux e, 9. h, I, /, m 1 n de erticle 25.

- L



Llaszemdide gdnerele ne peul, & quelgue majorith que ce solt,

8 is dastinstion de sas perties
sux modalités de leur jouissance, follas qustes résutent du
ooproprik

.
s»mmuwammmuunmwmmwmgm

i

Tapprobation
ayndical reprbssniant au moins ley deux ters des volx des copropridisies
prisenla oy représontss peuvent 8ire décidés par une nouvele assembife
@éndrate, convaquée & ou!l offst, qui sletue & cefto dernidre majorid,

Article 26-3 de Lo iof du 10 Juilet 1008 - Par déeogation sux dispasiions de
Tevani-fornier nlinéa de larticle 20, I'assembiée péndrale décide, § le double
majorlté quaiifide prévve su premisr alinda dudit arficls, les sibnstions de
partios communos ot las bevaux 4 affostuor sur celiea<ci, pour Fapplication de
farticle 25 de la io/ n° D8-087 du 14 novombre 1596 reiathve & le mise en
suwe du pacte de relsnos pour ia ville. } .

Article 19-1 du gécret S 10 mars 1087 - Lorsqu'un projet de régolution relatf
onsnmmummmmoucnrmudabuaummm
1965 8 recuslll lo vole favoredie do Iz meforié des membires oy syndicat
roprésentent su moing les deux tiers des voix des copropriéiakes présents ou
représentis, uns nouvelio sssemblée gindrels dea copropridtaires dolt dire
conmxagqués per e syndic en epplication du demier afinds de lasticle 26 ds
celfo méme fol. Lea notificetions prévues & larticle 11 du présent déore! n'ort
puélnumuwma_dramdumaoammmhnnmbmmm
que swr des questions défé inscrites & fordre du jour da ia précédenta
8seomblbe, .

La convocalion & ceits nouvelie assambibe doX mentionner que les dédizions
portant sur des travaux d'améticration prdvus ey ¢ de l'erticle 26 de la joi du
10 Jufist 1665 pourron! tre prisos & la majorté des membres du syndicat
représentant au moing s daux Hers des volx dss copropridiaires prasents ou
reprézentés & cette nouvolle sgsembide péndrale.

SECYION ¢
| )
Lng d@mm&-momm obligeront lous les copropriétaires, méme
las oppozants et coux qui n'suront pas #id reprdsentés A la réunion  Elles
seront notifides aux non présents et aux opposants, au moyen d'vne cople ou
d'un exiroh du procas-varbal de Fassembiée certihd par le syndic ot qui beur

9413 adressé sous pil recommendsd dans le délal de deux mois 4 compter de &
{enue de Fassembide générala,

Celts nolificalion dolt mentionner Ia résultat du vote et reprodulre Ie lexte de
Particle 42, elinda 2 de I 10§ dv 10 Juiiet 1985,

§iuna socliié es! propriflsire de plusieurs iots doni elle sitribue la poulssance &
o3 assocics, colte noffication est adressde, (s cas échéan, aux associés
tpposants oy défeilionts. En oulre, ot méme &) aucun assocls n'eat opposent ou
dédailant, un extall du procksverbal de Tossembise est nolfié @y
représantant légal de ka sociétd, 51 n'a pas essisté In réunion.

Le déiai prévu & l'article 42, alinde 2 de latol du 10 Jullel 1865, pour conlestes
les décisions de Fassemblde péndrale court & compier das notifications ch

PN



- e

A7)

Conforméman & lsrticls 321 du nouvesu code de procedute tivile, celul
qui 8git on juatics de menkre dilwioke shusive peut & condamnd & uns
smenda civile dun montamt de 150 & 3.000 Burcs lorsque ostte aclion a pour
objet do contesler una  ddcision Cune assemblde géndrale concernant les
ravaux mentionnés 3 Farticte 28 ¢) de ta loc du 10 jullsl 1966,

CHAPITRE Wl

NOMINATION - REVOCATION - REMUNERATION

Lea fonchons 08 syrxiic pauvent dtre assurdes par toule parsonne physique
ou morale,

Le syndic eat nommé sur décislon adoplée par Fasgsemblibe géndrale
dens lsw condifons de majorité prdvuse sux srticles 25, 26-1 de la ol du 1€
Juliel 1905 o1 19, 28 o1 20 du décret du 17 mars 1667,

51 l'assemblén pénérele, dOmert corwogude & cet offsl ne nomma pas fo
syndic dans les conditions ci-dessus, e syndic esl dbaigné par le Présidant du
Tribunal do Granda Instanca dans les condlions el avec les effels prévus par
fanide 48 du Décret du 17 Mars 1067

Dauta tous les autres cas que calul envisagé & lalinda précédent, o) |a syndicst
o3l gépourvy de syndic. le Président du Tnbunal de Grarxe Insiance désigne,
dons les condilions prévues par farticle 47 du Décret précité, un administrateur
proviscire charpé notamment da convoguer 'assamblée général en vue de
neminstion de ayndic.

L'sssembibe géndrale fixe in durbe des fonctions du syndic.

Cette durbe eat ixde per lo Président du Tribunal de Grende Instance dans le
cas visé ci-deseus.

Efe na peut excéder trols ans.

Les fonclions de syndic sant renouvelables powr la durée prévue i Ialinda o-
dessus.

L'sssomblée pinérele poul & Lot moment révoques te syndic sauf &
tindamplzas of 520 fonctions sont rémundrées et sl 1a révocstion n'est pas fondée
sur un mottl lgitime.

En oas d'empichement du syndic, pour quekjue cause que ce sol, ou en cas
de carence_do sa-pant d-oxeroer les drolis ef actions du syndics), un
sdministrateur provisolre de I copropristé  poumait dtre nommé dens tes
conditions of avec les effets prévus par farticie 48 du Décret du 17 Mars 1967

Les conditions de la rémunération du syndic sont, sous réserve le ces dchiant
de |s régismentation y aflérents, Axdes par Fassembiés géndrate.

Jusqu'd la réunion de In premidrs yssemblés gbnérale des copropriblaires, les
fonctions de syilc provisolre seront exercées soit per la soclété "SOCIETE
BAMOBILIERE DE TRANSCATION' dite “S.IT* slae 4 MONTPELLIER
(Hérautt), 113, Qual Jesn Péridier, Le Tertiel.

g N
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mu.hmdmhnd\neomoﬂlyndiulmoblmolhsmutw
palummbtudomwnmctdwhlmleoux-d.nmm de plsin doit les

fonctions de président du consell syndical.
RECTIONZ
AITRIBUTIONS
heswndic et charad:

Pwrunulmnemmmlmlc.nmmmﬁmdﬂm 18
de lo foi dus 10 juiliet 1985, cl-aprds reproduil

An. 18 - tnospendemmont des pouvolrs gul fuf sant confirds par dautres
Mudouﬂnmldwnrmmumw
rmmmmb.hsmmm.mmm.wm
Sventusliemant déftniez par ks réglament dedministration publique privu ¢
forticle 47 ci-dassous: o =

- d'sssurer faxdcution des dispositions rgement de ocoproprists ef des
détibérations de fassembibe girdrale !

- mm.wWIumMéugmudm
entrefien e, onmdm.ahhmaummms
lixdwﬂandﬂanhwuxnlucmslbmmdcuw;

. ﬂmuﬂn&lhwmmlﬂmwmmmmm
& un contenu définl per décret |
~M¢Wbumlnmmusmhsdusm-rbmmul.
do log soumetirs &u vole do assembide générals ef de tenk pour cheque
nﬁﬂlulmmmmnmtqwmmhmmm-
copropridizire ¢ régard du syndice!;
-domm.kndlumml&udtmtbnuuumommmm
m&mmammMmthchuﬁlmMs
apécinisa en vue de foire humnmuxdbmmnoudommdn
parties communes et das ldments déquipemant commun, susceptibles

70-0 du 2 janvier 1070 réglementant jas condiions dexercice des acihvitds
refatives & cerieines cpérafions porian! swr iss immeublas ol los fonds de
mwmm%mmaﬂmdmm
professionnolle organisant fo mamement des fonds dy syndical. La
mmmnmnummmnwam
droit de son mandst-a& fexphration Dy difsl ds frola mols subvant 38
disignation, Toutefols, ies ectes quY aureit pasebs avec des lers de bonng
foi dermeursni valablsa ;

- de représenter le syndicet dans lous s acles civiis et an justice dans ies
‘c#8 visds sux sriicles 15 ol 16 oi-dessus, ainsl que pour Ia publication de
nmmwwdodmuummlmwuw«amwmm
apportdes & cos acles, sens que $OIl Necessaie fintorvention de chaque
ooproprisiaie & Facte ou d le réguisition de publication.
&Mmmwuwsfmammuhrcwbﬂmummbm
ummMnmm.aummmwmwmm
délbgalion de pouvok & une fin ddlerminde,
Enmd'onwldnmcnfduwndlcwqualquacsmmumhoumm
wmmwumécmhsdzm-uwomdusynwmoudﬂm
amwwﬂwummadmmwmnmm
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$tve désignd par décision de justice.
Travaux urgents » En cas durgence, le syndic fait proctdu. de sa proprs
Intiative, § lexécution de travaux ndcesseires la sauvegerde de

fimmeuble, B en informe feg copvwﬂéhh: uloomomnlmm“hlam una
sssembiéo génirale.

) peul dans ca cas, on wun de l'ouverture du chantier et ds son premisr

spprovigionnemeni, demander, sana déiibdration préaisble do Fassemblée
Wbmhwﬂ:wﬁrwhrmmwnuﬂsmw s versgment duns
provision qul na peut excéder le tiars du montant du cevis estimati des
travaun.

Personne! - Les syndic sngape &1 congédia e personnel smpioyé par fo syndical
of fine los conditions de son trgvall suivant ios taxtes en vigusur.

L'asseribide géndraie a seuls qualit pour fxer v nombre et la caldgorie det
emplols.

Liste des copraprittalres - Le syndic tabil et tiend A jour uns lista de tous loy
copropriéiaires pvec [lindicaton des lots qui  lour apperiennent, sinsl
quo tous fes thulairea des drolts dusufrull, de nue propribté, dusage ou
dhabiiation; & mantionna law éiat clvl ginsl qua isur domiclie réel ou #u,

Archives ~ Le syndic détian) (=e archives du syndieal, notemment une
eupédilion ou une copie des actes énumérés sux arlicies 167 & 3 ol-Gesaus, alnsl
que loules convendions, pldces, comespondances, plans, registres, documents et
décisions de justice relalfs & fimmeubls ot au syndicat. | cétient, en particutier,
les reglsiren contenant les procis-verbaux des assembiées pénéraies ded
copropriélaires ol los pibcos annsxes, sinal que ler documents coMplables du
syndicat, le carnet d'entretien de limmeuble ef, ie caa échéant, le disgnostic
technique.

Il délivre des copies ou extrally, qul cartfie corformes, des procis-varbaux des
sssembldas génhérales ol ¥os annexes.

H remo! au copropriélaire qui en fait s demande, aux frals de co darmier, cople
du cunst dentralien de limmeubls et, le cas dchéen!, du dingnostic technique
menkionnd su premier afinda du présent ertide.

Comptabilitd - Las compies du syndicat compranent ie budget prévisionnel, las
charges &1 praciutie de Texercice, (a siuation de tréaorens, ainsi que les annoxes
su budget prévizionns! sont #tablis par le ayndic conformément & des rigles
compiablss spécifiques fixéea par e Décret 2008-240 du 14 mars 2005 et de
Tarr8td du mams jour Las compies soM présantés avec comparaki des comples
do lexercice prétddant approuvé,

Les charges e} (es produils du syndical, _prévus au plso complable, sont
ervegistrds Gés leur engegesmen) juridigue par e syndic Indépendamment de
huwmmm au gés récaplion par Wl des produiis. L'engagement et scidé par
e mont

Ls _syndic organise la complabiité de fagon & faire spparaire la positian
comptable do chaque coproptiftalre A fégard du syndicat.

Les disposilions des srticies t* & 5 de Ia lol n* P8-261 du & avri) 1994 portant
réforme de la réglementistion complable et adapislion du régime de & publiché
fonciire ne sont pas applicables aux syndicats de propridtaines.

D4pdl des fonds - Dans s cas od Mimmeuble esi admindstré par un syndic qul

nest pas soumls sux dispositions dela Lot N* 708 du 2 Janver 1970, toules
30mmes o valeurs regues pour le compte du syndicsl doivent dtrp veradet sang
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ddigi & un comple bancakre ov poatal ouvert s nom du syndical.

Une décision do (asasemblée générais peut, e cos échéani, dens las
conditions at sout les réserves des garentiss quielle délermine, fixer le
morant maxdimum des fonds que e syndic peut 8tre mutorisd & ne pas verser §
o8 comple.

Conventions soumiisea b sulorisstion de 'sasambiée génbraie -~ Toule
convention entre ls syndicat et (o syndic, tos préposés, parems ov alids
hgu'sy troisidme degré inclus, ou ceux de 30n canjoin sy méme dagrd, (2
personne lide & Wi par un pacts chvl de solidarité, doli dire spédcinlement
autorisde per une détision de [sysemblbe géndrate.

H en esl de méme dea comventions enre lo syndicat et une antreprine dont les
personnes mentionndes 4 {'afinda pricédent somt propridlaires ou déliennent
une paticipetion dens eon capitsl, ou dam lesquelien olies exercert dos
fonotions de diraction ou do conrdie, ou dant sliss sont sslaribes ou prbpasées,

Le syndio, lorsqull et une personne mormly, ne peut, ssns y svolr &l
spécisloment aulorisé per une dicislon de Fassambiée générate, contracter pour
bw&adumﬂmmmamboqulutbm,ammuw
Indirectemant, una participation dans son caplial,

Los décisions d'autorisation prévues au présent article sont prises & Ix majorié
de Particie 24 de 1a fol du 10 juilet 1065,

Actions en justice - Le syndic ne peut agir en justice au nom du syndical sans y
avolr 816 aulorisé par une décision de fassembibe générale

Une oo autortsation w'est pas néodassire pour les adona an recouviament de
aréance, la mise en cauvre des voles d'exécution forcde & lexception da ln
salsie &n vue de (a vente d'un lol, les mesures canservaiokes et les demandes
qui relbven! des pouvors de jupe des rifénbe, singl que pour défendm mux
actions intanties conine e syndical.

Mmlnm,htynﬂermmohwmhammﬂhm
des actions introduite

A loccaslon de lous liges dont es! ssisls une juridiction el qui conceme le
fonctisnnement du eyndicat ou dans lesquels le syndical est partle, lo syndic
avise chague copropridtaire de Fexistence et de Foblet de linstance.

Seul responzable de s» gestion, [B syndic ne peul ss fure subalituer.
Toulefols, 0 syndic pout, # Toccasion de Fexécution de sa mission, e falre
représanter par F'un de ces priposés.

L'assembliée générale siatuam A La majorité des volx des copropridiaires, peul
aulosiser une délégation de pouvoln & une fin déterminds dens les limites
préciséas & i saction b du chapise H dv présen tilre,

Tout Intdrassé peul demander au Président du Tribunel de Grands Inatance
sletuant sur raquite, de¢ désigner un mendatsire ad hoc pour ester en
justice av nom du syndicat lorsque  celul-cl est partie dans une instance
rolgtive & exécution de Immeuble, aux garanties dues oy aux responsabiliths
encoirues § cote occasion, of le syndic, son conjoint, feurs commetiants ou
omplayeurs, lsurs priposds, leurs perents ou alids jusquiay troisidme degrd
inclus, ond, direciement ou indirectement, & quelque litre que co soil, méme
par personne interposée, paricipé  ladite conslructian,

U
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SRCTION 4
CHANGEMENT DE SYNDIC

£n cas de chengement de syndic, l'ancien syndic esi lenu de remadre au
meanshwddwmdmwuumam
fonctions, s slustion de ésorere, |a tolzlnd des fands immédistement
disponibies ot fensemble des documents et archives du syndical

Dens lo délal da deux moie sulvant Fexpirstion du die} mentionné c-desaus,
rmwwmawmmsmun solde des fonds
Mmmmmuﬂmm.aamrmuummm
dueqpmprmshslwomldummudusymw.

MmlumMMﬂuW.hnyndlc nowvallement désigné ou
jo président du consall syndica) pourra demander au juge, statueni en riléré,
wmmmmmhmdnpumnaaw-mmm”
deux premiers slindae du présent article sinal que e versamaen! dey Intérits dus
& compter du jout de [a mise en demeure.

anmummmusmb.ummmmmumm
ummu-mmmd'mmmmwem pléces.
Copla da c& bordersau eit remise su consol) eyndical.

SHAPTRE Y

GONSER, SYNRICAL
Un conseil syndical de quatre membres assisls la syndic ol contrdle 38 gestion.

Enouﬁo.ﬂdmtmuhwayndlcoutl'mmﬂhntndrwumm
mbnlwwhww.mmununnulmtwdcmlu
saislt lubméme, L'assembiés générain des copropribiaires, statunat & Iz mejoritd
armzs.mummmmoummuaummamdmu
conautation du consaR syndical el rendud ob¥igatoire. A la méme mejorit, ella
acelite un montant des marchés ol des conirats & partir duquel une miss en
eonourencs et rendus obligatoire.

npwlprmwmabum.elwh.tudunando. ot aprids n avoir donné

avhwmdc.demapﬂeuwdwuru.mnupondmmoumu

:ppom_m :’:‘ rﬂm\ du syndic ef, d'une mankire géndrels, & fadministration
 la cogro .

11 reguoll, BN outre, sur sa demande, communicatian de (oul documant intéressant
le syndicat.

Las membrea du conasil syndical soni désignis par l'essembiée ginérele pamml
iss, copropeidizires, les _sssociis de socldld-propridloke da-plusiours lols, tes
pechdants ou les requéreurs 4 latme mentionnés & Farticls 41 do In 103 n° BA-565
du 12 julet 1884 céfinasant In location-sccession 4 o propriéw immobBidre,
ieurs conjoints ou laurs représentants lpaux. Lorsquiune personne marsls eil
nommée en gqualiid de membre du conssd syndical. elle peut sy {sire
npm.twwldemmﬁlmmWousmh. par un fondé do
pouvolr apbclalament habilté i cel efet

Le syndic, san conoint, ses ascendanty ou dsscendanis, ses préposés, méme

wils sont copropriélaires, associds ou soquérsur 4 ierme, ne peuvent dre

m»dumlswmmmmmpmmmmmm
gux ayndicats coopératXe

Le consedl syndics! &t scn président parmi ses membres.

LN
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Lotsque Fessamblbe gdnérale ne parvient pas, foute de candidature ou faute
pour las candidate dobtanir Ia mejoritd requise, 4 i3 désipnation des membres
du consed syndicsl, le procis-verbal, qui en (ait axplichemen mention, est
noiifié, dans un 6élai F'un mols, & tous les copropridtalres.

Sauf dare le cas des syndicals coopérality, l'esssmblée géndrale peut Gécider
par une délbiration spéclale, & la maforish prévus per Tarticle 26, de ne pas
inatituar de consel syndical. La décision contraire est prise & ta majoriié des voix
do lous les copropridtaies.

A défaut da désignation par Tasesmbide géndrale & la majorité requise, et sous
réserve dea dispostilons de Falinda précédent, le Juge, saisi par un ou plusieurs
Wwwbaﬂhuﬂ.mmnﬂlmﬁulu.
désgner ley mombres du oonsedl syndice), i peut également conafater
Fimpossidiné dinslituer un consell syndical,

A moim que la réglamant de coproprifth n'all fué lss rigies relalives &
F'arganisstion ot au fonclionnement du conseil syndical, ces rigles sont fixdes ou
mudiides per I'zssemblés générale 4 Ia majorlté de Forticle 24 do 1a ko) du 10
juidet 1965,

Le consel syndical rend compie & lessembiés, chaque année, de I'exdoution de
82 mision,

Le mendst des memives du consell syndical ne peul excéder Uois anndes
renouvelsbles,

Pour pasurer I représaniation prévue su demier siings de Fasticle 27 de |s lol du
10 julllet 1068, & e3¢ tenu compte, en cas de constilulion dun ou plusieurs
syndioats secondsires, des dispotiilons de larticle 24 claprds pour fixer Jo
nombre des membres du conseti syndical du syndicat principas. Chagqus syndicat
secondaire dispose de plein drok d'un sldgs au moing & 0o conael.

Loragsfil extsis un ou plusisurs wyndicals secondalres, la représontation av
consel ayndical du syndicat principal atiribude 3 un syndical sacondaire est
mpmmmaﬂmmwwdabhwiwmmmwzmdm
sacondalre per rappon & celle de l'smemble des iots qui composent le syndicat
principal

Le ou tes copiopridiaires du ou des ol qul ne se sont pas consiibuéa en
syndicat secundsire disposent ensembis, o'l v & liey, des sutres sldges au
consedl syndical du syndioat principel

Les copropriétalrer membres dun syndizal secondalre désignen! Isurs
reprdseniants au consel syndical du syndicet principel au cours dune
nmmuupanlnlndlduamumndam,soldutyndiwpﬂnebnl.

- Un ou phusigurs membres suppiéants pouvent dire disignés, dans lag mbmes
condlions que les membres tituiakes. En cas do cessation céfinilive des
fonclions du membre tiulsire, ils sldgent au conseil syndical, & mesure des
vecances, danv l'ordre de leur dlection o' y en a pivsieurs, ot jusqu's lo delg
dexpleution du mandal du membre Btulatre quils remplacent,

Dans tous les cos, ke conssil syndical n'est plus régulibrement consttus &l plus
d'un quart des sléges devient vacent pour quelque cause que e Boil.

L consail syndicat conirble ta gestion du syndic, notarnment la complabuité du
syndical, la répartition des c4penses, les corditions dans lesqueties sont passés
ot exdcutés les marchds ot fous autres conbrans, ainsi que lélaboration du
budget prévisionnel dont il suit exécution

&N
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i peut recevolr d'eurtres missians ou délégations do Fassembise générale dans
les conditions prévises & Farticls 26 o de 12 lol du 10 jullel 1965.

Un ou phusieurs membras du conseil syndical, hablités & cel effet par cs demier,
peuvent prendrs connaiseance ¢l copia, su buresu du syndic, ou Bu lisu arni
en acoord svec lul, des diverses caldpories de documents menSonnds au
troiskbme alinéa de Farticie 21, de W [ol du 10 julliet 1088,

Les focictions de président of de mambre du consell syndicel ne donnent pae liets
4 nbmumirstion.

Le consail syndical paut, pour 'exdcution de s8 mission, prendre consell suprés
de foute personne de son choix, #§f peut sussi, sur une question particulidrs,
demander un svis tachniqua b tout professionne! de 19 s péciakié.

Lea dépeness nbcsssilden par Mexdcution de la mission du comel syndical
constiuent des dépenses cowrantes d'adminisiration. ERes sont supportées per
s syndical a1 téglées pas le syndic.

Conasll svndical dum syndielt coopdmtif

Onns o caz o0 l'edminisiration do la coproprdtd est confide & un syndicat
coopérath, ia constitution dun conssll ayndical et abligatoire et le ayndic est dlu
par las membres do ce consell st cholsl parmi csux-cl. Il axerce de plesn drott les
fonctions da président du consell syndical. En outre, le consal syndical peut
Slire, dans Jos médmes canditions, un vioe président qui suppiée (8 syndic an ces
dempicherment de celul-tl.

Le président et le vice prbsident sont fun at Fautre rdvocables dans tes mémes
conditions, L'sssembiée ginérale désigne une ou plutiswrs parsonnes
physiques ou morales Qui pauvent 8tre des copropridlalres ou des personnes
axidrieurss quotifiées pow assurer le contrdle des comptes du syndicat,

13-
[DICA

AN
3 _v.(-'—”?‘!T‘TTT'

Four Inlre sce sux dépenses courantes de maimenance, de (onciionnemend et
d'sdministration des parties communes ol dquipements communs de Fmmeubie,
fe syndiod! Gea copropridiaires vote, chaque annde, un budpgel privisionne).

LUsssembide gdndrale des caproptidtaires sppelde i voler le budpet prévisionnel
o3t rbunis dans un délal 9 six mols & compler du dernier jour de lexercica
comptable préchdent.

Ne sont pes comprises dans le budgel prévisionnel fas dépenses pour ¥ravaux
dont ta liste sera fxée per décrel en Consell dEtat,

Le budget préviaionnel couvrs un exercice complable de douze mols. il est voté
avant ta début de l'exercica qu'l concame

Toutafols, ai o budget prévisiannel ne peul dtre volé qu'au cours de fexercice
compiabis gu'l concerne, Ib syndic, préalablement autorisd par F'sssembide
pénérale das coprapridtaires, pout appeler suocessivemont deux provisions
lril;uwu. chacuns dépadle su quart du budpe! privisionnel précédemment
vobé,

Les dépenses non comprises dang l¢ budpet Mulawlinnl cslies aflérentes
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1* Aux travaux o8 coneorvation ou entretien de I'immeubls, autres que coux de
maintanance ;

2* Aux bravaux portant sut les diéments d'équipement communs, autres que
ohux 68 MAIteNance ;

9° Aux Uravaux d'gméiiovation, lels qus la transformation d'un ou da plusisurs
siéments déquipement euistants, Vedjonction d'dlémenis nouvesux,
raménagement de locaux effecibs & F'usege commun ou la créetion de tals
locewn, ['affoulloment du sol et Ia surdibvation do bitiments ;

4° Aux #tudes technigues, ielles qus (es diagnostica ef consultations ;

5° E1, dune manidre générale, aux treveux qui ne contourent pas & I
maintenance ol 4 Fadministration des partles communes ou 4 la maintenance et
au fonctionnement des dquipements communs de fimmeutie.

Les iravaux de mainienance sonl tes trovaux dentrelien courgnt, exéoulss en
vue de maintanir I'4tal de Fimmaubla ou de prévenk la défsitlance d'un éldément
déquipsmant commun | Is comprennant les menues réparations.

Sont ganimiiés & des trevaux de malnlentnoe ies traveux de remplacement
d'é¥mants d'équipement communs, isls que ceux de la chaudidre ou de
Tascenseur, lorsque lo prix de ce remplacement est compris forfaitairemen dans
18 conrat 08 meintenance ou d'entretien y afférert,

Sont aussl essimibes A des ravaux de maintenance les wirifizations périodiques

imposées par les régiementations on vigusur sur los éléments d'équipement
cOmMUNS.

Les charpes sont les dépansas incombart oéfinitivement aux coproplidlaires,
chacun pour ea quote-part. L'epprobation des comples du syndicat par
rassembida générale ne conttilue pas une approbation du compte lndividust de
chacun des copropridtaires.

Au sem ot pour Fapplication des rdglos compiaties du syradicat :

« sont nomméss provisions sur charges les sommes versdes ou & verser on
atienta du sokie dafmitl qul edsultera de Fepprobation des comples du syndicat ;

. soni nummds avances les fands destinds, par le réglement de copropriétd ou
une décision de Uessembide pénéraie, & conslhuer des rdsarves, ou qui
représentent un emprunt du eyndicat suprés des copropridlelras ou do cerlaing
d'antre eux.

Les mvances sont remboursables.
Avancy - Provisions
Les copropristaices versent au syndicat:

1* Des provisions égaies su quart du budget vold, Tovlalcis, I'assembdlée
pbnérale peut fixer dos modaiitds différentes.

2* Des provisions pour les dépanses non comprises dans je budget grévisionnel
cldessul dnoncées;

3* Des avances correspondant b I'échéancier prévu dans le pian pluriannuel de
revaux adoplé par Fassembide géndrale ;
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4' Des avences consiiudes pir 3 provisions spécisles prévues v shidme
slinéa de ['srticis 18 de la lol du 10 juillet 1885,

L'essembide géndrale dicide, o'l y a lley, du pipcement des fonds recuetlls et
de l'affactstion des intér#is produits par c» placement.

Powr Fexdeution dy budgst prévisionnal, Je syndic adresse 4 chaque
copropridtaire, par lettre simple, présisblsment & la date d'exighbiité déterminds
prlnbl.mmmwhmmuhmvbhnm.

Pour tes dépenses non comprisas dans le budget prévisionnel, e syndic adressd
4 chague copropriéteire, per latire aimple, prislatiernent 4 13 data J'exigibité
déterminds par la décision d'sssembdlée géndrale, un svis indiquant te mosniant
do la somme sxighle o T'obje! de la dépensa.

Ranctions

- intérite de retard - Les sommes dues au ltre du présent chapitre portent
intéedt Bu profit du syndical. Cat intérdt est d0 & compler de lo mise en
demeure adressée par e ayndio su copropridtaie déisilant.

- Recouvremant des fonds - Les dispositions de Farbicle 55 du Décret du 17
Mars 1957 sont applicadles au recouvramant des créances ds toute nature du
ayndical & Pencontre de chaque copropridiaire, quil s'agisse de provision ou de
palement définief.

Par dérogation sux disposttions du deuxidme alinks de farticle 10 de Is Lol du
10 jullist 1965, lss Gals sxposés par le syndicat, & compier de la mite an
demeurs, pour lo recouvrement dune créance fustifiés & Fencontre dun
copropriétaire, sont imputables & ce seul copropriialre.

- Frals de procka - Le copropriflaire qui, & Fissus dune instance judiciala
Toppesant au syndicat, voil sa pritention fondée por le juge. ast disponad de
toute participation 4 la dilpense commune dos frais de procédure, doni la charge
ent réportie entre ls2 sutres coproprdiaires Le juge peut toutefols en décider
autrement on conidérstion de Péquité ou de la situation économiqse des parties
Bu [itige.

- SOretéy - Lea créances de toue nature du syndicat & Pagard de chague
copropridleire seront,  qull s'aglisss de provision ou de palement difinWd,
garsnties’ pal |69 sOretés prévues par Farlicle 19, 16-1 ot 16-2 de Is Lol dv 10
Juibel 1685, Les frals nécessairea exposés par te syndicat, & compler de a mise
¢n demeurs, pour le recouviement dune créance justiiés & Tenconire d'un
cogropriéiaive, sont imputables & ce seul coprapridtairs,

Iogiviathilite - Soligarie
Les obigations do chaque oopropridtaire  sont indivislbles & (égard du

syndicel,’ foqusl, an conséquence, pourra exiger leur entidve axdoution de
nimporie’ lequel des hérlliers ou rapréseniants d'un copropridisire.

Dans lo cas odun ou plusieurs fots viendrsient & appartentr indiviséman &
plusieurs copraptidiaires, caux-ti seront lanus sotidairement das charges vis-
a-via du syndicel, leque! pours, en tonsbquance, exiger Fentier palament
da n'importe laquel des copropridiares indivis.

De mdme, les nus-propridisives, les usufiuitiers ol jes thulakres dun  drokt
dussge ‘ou dhsbitstion serort tenus sofidsiremen! vis-d-vis du syndical,
qui pourTe exiger do n'importe leque! d'entre eux Fentier paiement de ce qul hsi
sera ¢l su tire du ou des lods dont |9 propribid sers ddmembrés.
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Conformémani gux dispositions de In Lol N° 78 -12 du 4 Janvier 1078, reletive &
la responssbifité ¢1 & Fessurance dams le domaine do la construetion, une poice
TDOMMAGES ol QUVRAGE" serm sousorite par le Maltre d'Ouvrege pour 1a
construciion dv bitiment A. Une copis ds la police sera ramise pu Syndic.

Il est rappeld qué ta police dommages & Fouvrege béndficls aux propridtaires
successifs ¢ (immeaubls ol assure la réparation des déaordres de consiruction
pendant (a durde de gerantie décennale.

Lo ayndicst des copropridtaires sera lany :

= su ca3 ol des travaux sersient effeciués au titra do ls gerantio ds pertait
schivement da notifier & i'assurewr 16 consist de leur axécution dans ls mols ds
sadaie:

~ 81 ¢83 4o survenance de sinistres susosptivies de mettre en Jeu le garantic du
contral de fos notier & Yassureur oens 123 cing Jours sulvant celul oj te syndicst
dey copropribiaires en 2 eu connatssance.,

Lo copropriété est tanue de pourzuivre o de muinient cette assuranca pendunt
toute la durde de la garantie décannale,

DOSIIER D'INYERVENTION ULTERIEURE SUR L'OVWRAGE
En application de (a (ol n* 93-1418 du 31 décembre 1983, o maltre de Fovvrage

fera étahiir ot camgpldter par la coordonnateur un dossiar rasgambiant toutas las

données da nature & facilter la prévention des isques professionnels lors
dinterventions uitériourss,

Un exemplairs d8 00 dossier dintervention uitédeure sur | ouvrage (D.1U.0.)
remis pat lo coordonnatour en fonction lors da by récaption do 'ouvrape sore,
avoc un exomplaire du procks-verbsl consistant cetie remise, romls, 2 8
dliigence du maftre de Fouvzage, su premier syntiic de I copropriklé & charge
pour co dernier Ja le tmuametire b son successewr, lequel devre lo retransmettre
& son successaur et ainsl de guite

Le Syndeat des copropribtsires souscrira auprds duna  Compegnie
dassurances, un ou plusieurs contrats (e Garantissent pour Mentier immeuble
(paries privatives et pariies communes), contre :

- L'incendle, ia foudrs, ias gxplosions, les dégits caén por Fdlechricié, lea
dighis des eaux ot lag bris des gleces (pour les bris des glaces, geranties
Umitdes aux parties communes, seulsment); diani enlendu que, pour ces
risquies, H devra dtre pévy una clausa da ranonciation & lous recours que Ip ou
ies Sociftéa d'Assurance seralent fonddes & exercer iant conire le Syndic que
contre Fensembies des Copropriditines, contre lo personnel attaché av service de
limmeuble, cantre I copropridté, contre chacun des copropridtaires, contre les
mambres de leur famille ot isa personnea habitant avac eux, contre e parsonnel
de cos copropridlaires, e cas de malveilance des personnes ¢l evant disignées.
oxchpté.

- L recours dea voising ot les mooours des locatsires
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- La rosporaablié clvils pour dommegss causés sux ters por fimmeubls
{délat d‘.tn)tnlhn, vices de construction ou de réparation, elc... ¥
BRCENISU).

Les quedlions relatives mux sssurences seront débatiuse et régiées par
Tasssmblde géndrale, ou, lorsque tod gssutences ont trait i dos services el
Séments : d'équipement commun, par ies copropribisires bénéficiares & QW
inconberon te paiement des primes comespondantes,

L'ssssmbide gandsale, ou les copropridiakres Ivérensds, déckieront notsmment
du chifire b assurer et du cholx de ia oy des compagnles.

Lo ov les conirats d'assurances seront sipnét par s Syndic, au nom et pour le
comple du Syndicsl des copropridlalres, en exécution des résolykons de
FAssembiée géndrale.

Toulelols, les policos desswonces souscriies par je vendeur, powr garantl

contre tout cu patie des risques sus énoncds, comsarvecont lsur plein effed

jusqu'd lour dete normale d'évenivelle réafistion prévus dans leurs condiions de

souscripiion, &lard précisd qus le Syndicat des copropridlaires devrs an assurer

loutss Iss obligsiions, y compris, nolsmmant, le réglement des primes

g‘mmuq\nmd&mbm Une copls de o polices sera remise au
ic.

Les Indemnités aliovées sn verly de M'une ou |'autre des pollces d'essurances
souscrites par lo Syndical, weroni, sous réverve des drolls des créeanclers
Inacrits, 2fTecthes par privrité & in reconstruction ou & lo réparetion de ftmmeubls
endomemegé,

Dans le cas ob las indemniés alfoudes sersiem supdrswres aux dépamst
résullent de la romise en élel, iefies qu'slies seralen! finwlement décidbes per
rAgsembiée Géndrale, le Syndic conserversil Yexoddenl comme riseive

Chagque coptopnidtaire sera tenu de s'zssurar an ce qul conoeme son propre lot,
savolr

Assurance Dommapes (garantie faculietive) pour son mobiier personnel el les
e;n#bdli‘:;:mh dventuels contre I'ncendie, les dighis des esux o foules
SxpDs! 3

Assurpnce _ de _responsabilé  (gerante obligatoire) powr chacun  des
copropriéiones conire : les racours des voising, fes dommages Causda aux %ers
o UK sulres copropridtalres par sux-mémas. par {as personnes vivant sous
leur 1oft, minsi que par calies sa trouvant b leur sevvice.

I appariient, en outre 4 chaque copropriélaive 8t sous 58 propre responsablité,
de falre souicrice par les locataires ou par les occupans dventuels ds son o1,
les contrets d'assurances Qui les garsniiron! contre las risques focetils el les
recours sea volsing
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(Il o8t i faf spplioation des artcies 84 et 65 du Décret du 17 mars 1987
reprotults ci-aprds, sinsl Gu'l sull:

Articlo 84 - A Nexcepiion de la mise sn demeurs mentionnée & I'article 10 de
fa kol du 10 julliet 1965 suaviste qul so falkt par acls extrajudiciere. lovtes lss
notifications ! mises en demoure prévues par ladits iol of is présent chore!
sont valablomsnt falies per letire recommandde avec demands davis de -
récoption ou per Midoapie evet récinisss.

Le dbiei qu'sea font, fe ces dchéant, courly a pour palnt de dépert le
fendemain o jour de la premidre préseniaiion de lo lettre recommandide sy
domicle du destinateire ov o lendemsin du jour de e réceplion ds ia
téiérvopie par Jo dostinatare,

Toutofols, in nothication der convocations prévues eu présent décret ainsl
que ose db lavis mentionnd & Ferticle 59 ci<isasus peuvent valsbisment
résuffer d'une romiss oonire réedpissé ou émamement,

Article 85 - En wo de lapplication de ferticle précédent, chague
copropridiaie ou thrizkre dun droll dusufndl ou de nus-propeds sur un 10!
ou une oction de fot v notifle » Bu syndic son domiclie rée! ou $v « ainsl
que, s¥ ks souhalle, gon numdro on 1élcopie .

Lea notifications ef miseg en demeurs prdvuex par l'article B du présant
décret son! valsblemend fnites av derniér domiclie nolEd au ayndic,

Lo notifications, misss en demeure ou significations intdreasant la syndicat
sond valabismant fafles su sibge du syndical ou su domiclis du syndic.

L'assembiée pinérale pewt modifier le présars régisment de copropriété
danv la iresure ol | concerne & joulssenos, Fusage of Fadministration dee
partios communes,

Les décisions (wises dans le cadrs da lefinda cl-dessus seront sdoptées par
Fassembide gindrale & ls mejoritd das membres du syndicat représentant
au molns ies deux tlars des voix.

L'sasemblde gindrele ne peut, 3 quelque mejarité que o solt, impoaerd un
copropridiaire uhe modification & la destination de ses pariles privatives ou
o modalités . ds  leur joulssance, islles quielies résulient du présent
ndglament de copropristé.

De méme, lo réparition des chirges ne peut Slre modifide qu'h Funanimité
des copropriblatres, eauf dans les ¢as ol catts faculté de moddicstion sersil
reconnue pu syndicst par la lol du 10 Julllel 1685,

Touigdols, I8 parficipation den copropridtaires mux charges entralndes parles

services collectifs ef les  dibments déquipement commun doR demeunsr
fonction de I'uliith que cas services ot diéments prdsantent & Pégard de chagus
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Quant 3 la participstion des copropridiekes sux charges relstives & I

congervation, {fentratian et Fadmimsiration doa parties communes, oe dolt

mww wux valewrs rolatives des partiss privalives oomprises
1 .

En canséquence:

a) Lorsque des travaux ou des ectes dacquisition ou da Olspostiion
dbcidfe pze Fassembide pindrale atoluam 3 I majorith oxipbe par la ki,
modification de ia réparnition des chargas ainsi rendus nécesegire peul
décidée par Passomblbe généraie statuan! & I8 méme majorité.

b) En cat d'sliénalion sdparde dune ou plusieurs fractions dun ot s
répartition des charges entre cas fractions ast soumisse, d moins qus la nouvalls
anmwanmrmmmlmmmmm«h
division, & [approbulion de Vessambiée pénérale sistuant b la majarié des
volx des copropridiaires présents ou représentés.

A détwul de décision de Tassomblde péndraie modifient ks bases de
répariition des charges dans e ces cl-dessus prévus, tout copropridlaira
pourra saisk (s Tribunal de Grands instence do In sktuation de immeuble 3
fafte! de fsire procider & la nouveile répariltion rendue nicessnire.

¢) Lorsqu'un changement de l'usege dune ou plusieuss pariles  privalives
rend nécessaho la modfication da i réparttion des charges entsindes
par fes services ot iey dléments d'équipement collsctl!, cette modification esi
déckibo par une essemblée péndrale réunie sur premibte cormocstion, & s
majorité des volx de lous les copropribtatres e, & défaut de décision, par une
nouvello assambide géndreis statuant  ia majoritd des vohx des copropribteirss
prénonts ou représenids

§si

SHAPIIREL
AGTES DACOVINTION EY DE DISPOSITION
SECTION |
ACIES D'ACOUISITION
Le syndical peul scguérdr des partles commkenes ou consliluer des drolis
ebois immobliiers au proft de cas periias communas. Les scles Cacquisiion
sont paseés par s ayndical lul méme #1 de son chef.

Le syndical paut acquédr ki-mbme, Munanl & litre ondreux ou & titre

sutitre des pan'iu privatives acquisas.par hul.

Lo décislons concemant les scquishions immobllidres sont prises & ko majoritd
On9 membres du syndicat raprésaniant su moins (es deux tiers des volx.

RECTION 2
ACTEA DE DISPOMUTION

Le syndicat peut gliéner des parties communst ou consitusr des droRs réels
immobiliers 4 la charge dos parties communes. Les actes de disposition sont
poasds pat o syndical lulkméme 81 do son chel,

Le syndical pewt slibner les parties privatives dont Il s'est rendu propriélaire.
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Lorsque les actes de disposttion mur lsz  parties communes ou Bur les
drodts acosssoires & cos parties communas résullenl d'obligations tegales ou
réglemenisires, tellss  que cefles relatives 2 Féiablissement de cours
communes, & d'autras servitydes ou A |a cassion de drolt de mikoyenneld, les
décislans concarnant les conditions suxquelies son! réalisds ces actes sont
adopides par Fassemblba péndrats rdunie sut premidre convocalion 3 le msjortié
dia vobx de tous lea copropridiaies, e, & défaut de décision prise dans ces
conditions, & la majorité des voix des copropnitaires présents ou rapréseniés.

Les décisions concernant lsa acies de diaposition autres que ceux visés &
Telinda préchdent sont prises & o majoritd des membres du syndical
représentant au mains les deux bers des vobx.

L'sssomblée ne pout, sauf & Funanimité dos voix de tous les  copropridtaires,
décider I'shiénation des parlles communes dont 12 conservation est nécessale
su respect do (2 destinatian de fimmaeubls,

1) Amétlorations »

L'sssembiée Générale des coprogridtaires, statuant & la majorité des membres
du Syndicat représentenl su moins It dewx tiers dea voix, pourra, d 1a condition
quieltes solent conformes 4 la destnation dé limmeuble telle que prévue &y
présent caglement do copropriété, décider toutes améliorations, telle que ia
tranaformation d'un ou plusieurs dléments ddquipsments exislants, Fadjonction
E'edmants nouvesux, 'aménagement de locaux affectds & Pusege commun ou
Ia créatian de tels jocaux.

L'assembléa fxera alors, & (8 méme majaritd :

- Ia répartition du coll des ravaux at de In chatgs des indemnités prévues ol
aprés, en proporiion des avantapes Gud résulteront des iravaux envisagds pour
chacun des coprapridteires, sauf & tenlr comple de 'sccord da ceneing d'entre
euK pour supparisr une padt de dépernes pluk dlevde,

- fa répatiition des dépenses de fonctionnement, dentratien et de remplacement
des pariles communas ou des Héments d'dquipements communs trensformés
ou créds .

Une deuxldme Assemblés Générate des copropriblaires powrra se rdunir lorsque
le majorith des membres du Syndicat représantan! au molns les deux tiers des
voix dea copropriéiaires présents ou représaniés n's pas pu dire chisnus en
premidre assembide

Le comropridiere qui exerce una Bction contesiant (de manidre dilaloire ou
sbuslve) une dédbdration d'mssemblde concernan! les revaux mentionnés B
IAriicts 28 ¢ db 1a ol du 10 Juitet 1865 pound &rs frappd de l'amends prévue
per le nouve! minda de FArticls 42 sjout par fa tol du 21 Juliel 1994,

i les circonzisnoas I'exigent et & condition que Veffectstion, la consistance ou 1a
jouissanca des parties privatives comprdses dans 30n lol n'en solond pas alibrées
de manidre dursble, sucun des copropridinires ou de ses ayants drolt 0o peut
falre obstacle 2 Fendcution, méme & Hntdrieur de ses parties privatives, des
fravaux thguiibrement el expressément dicidés par FAssamblée.

Les traveux entrainani un accks aux parties privalives devront toutefols &tre
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noliiés gux copropriétaires au malns hult jours avant ls Bébut de leur réalisation,
mmmumNummmm.

Mais les copropriftalea qui subiralent un préjudics par suile de la réatisstion de
oo (ravaund, sn raison, soft dune diminution définilive de Is vaisur de o Iot,
sot dun frouble de joulssancs grove, mime s es! temporsire, solt de
dégragations, auront deolt & une indemnité dom le montsnl, 9 Ia cherge do
Fensambie des copropriétaliog, sera répartis en propostion de [a panicipation de
checun d'entre eux au coi de ces traveun.

La décision prise per fAssemblée Généeala en application de la présenie cimse
“Ambliorstions” obltgera lss copropriiziies & participes, dans ies proportions
fixdes per outls déchilon, au palement des tavawn, 4 Is charge des indemnitds
privues & {a clause qul précide, aing! quaux dépenses de fonctipnnement,
dedminiatration, d'entretien et de rempiacement des parlies communes ou dos
a&nonbd'wlpuwumwomhnuuw

Ls pat du ool des buveux, des chargss Snancibres y afférenies, ol des
indemniis, incombant sux copropriétaires qu! n‘auront paa donné lewr socord &
ummwrmmemcmmmmmm
payée que oy snnultds égaies du dixibme de cotte pan

Loraque le Syndicut n'aura pas contrects demprunt an vue de s réxiisaiion da
oes ravaux, les charges financiéres dues par las copropriblaied peyth) par
swmutés seront égates au teux dintbrit 8gal. Toulslols, les sommes viséen o-
dessus deviendeon! immédiatamant exigities lors de la premidra mutation enlre
%Hﬂmm.mlmullmmmwﬂwnwwbtupMm

La possfhiitd de rdglement diffénd prévue au présent Adidle n'est cependant pas
appﬁabbmh‘lmamml Impuﬁaparlompoetd‘obﬂoaﬂuuw
ou régleme

1l out ict tgppeléd dea dispositions de TArticls 30, slinds 4. da Ia Lot N* 85-557 du
10 il 1985, wins| congues :

Lorsque IAssembiée Géndrale refusa 'autorisation prdvus & FAsticls 28-b, o
ocopropriétaine ou groupe d& copropriétaires peul dtre aviorisé par le Tridunal de
Grande tnslance & exéculer, aux condiions fudkes par is Tribunel, tous traveux
dsméliorstion visés & lelinds ter cidessus. Lo Tribunal fixe en outrs los
mmwmmwmsmwuummmmm
instaliations ains! risiisdes

Lotsquil st possile Glen nbserver fusege @ ceux des copropristaires qui los
ont axdoutds, mmnwmmmmuuuumamuuuw
gquion versent leur quote-pat Ju codi de ces instellations, évshug B Is dato ol
cotte focults en! exercée.

2*) Surdlévation. Additions -

L surdlévation ou la construction da bitiment aux fins de créer de nouveaux
locaun & usage privatil ne peut dtre rdalisde par les sains du Syndical que ¢l la
décision en es! price & Funanimité de se2 Membres.

La déclsion t'aliéner ux mémes fing le droil de surdiever Fimmeuble existant
exige, outrs is majortid das membres du Syndical représentant ey moins lea
dw“:umdnwhl. Ll'accord das coproprifitatres de Pélage aupérieur du biliment
) sver,

Lea copropriftaires qui aubiralsnt un préjudics par sulte da lexdcution des
travaux da surétbvation, en raison, 5o¥ dune diminuton définkive de Ia valeur de
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hurbtmc'untmbbubdammn.m&noﬂmmw.mda
dégradetions, ont drot & une Indemnité & la chasge de Fsnsembls des
copropridleines of répartie selon ko proportion Initiale dea drolts de chacun dans
las parties communes.

BECONSTRUCTION

En cas de destruction totsle ou partielle d'un dlément d'squipement commun, le

Syndicat das copropribteires sera lenu de prootder 4 8 réfeclion ou & sa
reconstruction,

Lea copropriélatres qul participant & Fantretien do féidment d'dquipernant sinfstrd
setont tenus do contriduer dans les mBmes proportions, eux dépenses des
travaux, 4ous réserve de Fapplicetion, dans le cas échéant, des disposttions de ta
clause ci-daseous efipulde ouvtorisan! un copropridiaire A céder 4 un aue
copropribiake ou & un lers fintépraiié do ses dmits et obligations dans la
copropriétd st dans finsemnité d'sssurence

En cas do destruction toiale ov pariielle de Mimmaudle, FAssembide Géndrade
de3 coproprideires sera réunle dans leo Yblal de deux mola pour décider ds
reconsirylre ou de ne pas reconstruire les locrux sinistrés. Cette décision sera
prias & la majoritd des volx dax copropriblairas.

Toutefols, ol la destruction aNacle moins de (n moié des lots da Mmmeuble, la
remise en éial do co darnler sara obligatoire ol ia majoritd dos coprapridtaties
sinistrés 1a damande,

5 ust décidé de procdder A Is reconstruction ds Mimmeuble dans les condliions
prévues ci-densus, fes indomniis dessuranoes seront sffectéss per le Syndical
au réglement des diipenses antralndes par tes ravaux,

Lud&pmndermmtuubnwdembemmtmnwumwh
indamniiés Cassurances seront ripariies entre les copropridinkes en fonction da
Ia participation de chactm d'eux eux dépenses dsniralion des parties communes
ol éimeonts diéquipemants A reconstruire ou & romettre on élut.

Chague coproprifiatre, agissant Individueliemant el pous son propte compts,
pourra ndanmains &'sflranchir de Fobligetion de participer & ces ddpenses an
cédant solt & un aulre copropridiaire, solt & un tiers, Firtdgratiié de ses drofle et
obligations dans la copropeidté at dans Findemnitd d'asswrance, muis & In charge
pour Faoquérewr, aubrogd purement et slmplemant dana las drolts et obligations
de 900 cbdant, de se conformer & toules les siiputations du présent rdplement, ot
nolamment ceflod de lo présente cisuse qui teviom $tre expressément visdes
dons Focle de cession.

Le versement de la part contribulive de chaque copropriéiaire dans las irsly de
remizs an élat ou do reconstru¢tion et soUMIs dux dispositions du Chapite V
"Paiemem des charges - Provisions - Recouvrement des Créances du Syndizat”

La valeur de la reprise ou (& produil Oa ia venls des vieux matériaux ou veaiiges

béndficiars aux seuls copropriéiaires appelfa & supporter los frols de
retonstruciion,

§l, & Foccasion de la reconairuction ou de la femise en $tal, i eut
d'apponter des amsliorations ov addilions par rapport A étal entésiour B
sinisire, celles-ci devront faire Fobjet d'una décision préaiable de TAsy
Générate dea copropriéiaires sisivant dans les conditions indiquées 4 ln
ci-dessus figurant sous o iire “Travaux immobliers - Améliorsiions™,

4 X
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umusmuwmamumwumummmw
selon las régles énonches & cetie mdme causs.

1 I reconstruction ou la remhe en dist n'est pas décidée, i sers prochdé
comme sult *

E£n cas de destrucion Kisle, limmeuble sinistrd esra mis en vente sux anchéres
wmmmmmePMunmsm.tu
ndemniiés d'assrances ot ke produt de la cession seront répactis par ly Syndic
anire tous ley copropridtaicss, Su peotata de leurs quotea-paris do propriéié des
parties COMMUNEL.

amamm.usmmmdummmmrmm
Wmﬂmupmlﬁudummmmuh. A dbfa d'acoord
enire jos pasties, e prix Ga rachat sera détermink par deux experts désignés. f'un
por (o Syndicat, teulre par les copropriéiiras ainistrés.

Las sxperts suront la facultd de w'adjvindre un trolsidme wxpert pow les
dipariager. €n cas de désecoord sur 9 cholx du tlem sxper, d sera nommd par
ln Président du Teibunal de Grands Inelance du fiou do situation de Mimmeuble,
sur atmpis ordonnance, & la requéte de ta partie la plus diligents.

Laprhdom&munpayablaunmmndhwmurmd‘emb
on annbe, avec Intérl au taux idgel, peyables en midme temps que chague
fraciion de capial,

Owire per, les Indemniés d'essurances saroni ripsriies entre les
obpropiiSlaires qui auralent suppostd la charge de I8 reconstruction sl cette
demibdre avalt &té décidbe

SHAPITRE Y
ADHESION A UNE UNION DE GYNDIGAT

Le syndicat des copropridtakes pevl Sbre membro dune union de syndicats,

i doté de la parsonnalibé civile, dond Fobjet est C'assurer la créstion, la
gestion et Fentratien d'éldments d'équipement communs singi que la gedtion de
senvices d'intérdl commun,

Cetis union pewt recevol lsdhision dun ou plusieurs syndicats de
copropribtalres, do socidtés immoblilbres, de socibds dattribulion et do tous
mmh:wmwmmmm.umwﬂlwlwvmkndnmdu s
mombres.

Lex statuts do l'union déterminent lea conditions de son fonclionnemant sous
résarves des disposiions de Is lol du 10 fulllet 1085, Us re peuvsnt interdire 3
Tun de ses membres o ea ratirer de funion.

mentmumnmmamm:lmuwuwrmm
¢m.-mmahmwmmwmummmpwdm Le ratrolt de
catta unkon st décidée par Fassembiés géndrslo statuont & ta majorité des
membres représentant au moing s doux tiers des voix,

Usseembiée ginérale de 'unicn esl constituée par les syndics des syndicats,
whmwwad\nqmwtolpamwmlwm
adhésé B funion. Les syndice participent 4 cetts assembiée gindrale en qualké
do mandataire du ou des syndicats qu'ls représentant.

L'exfoution des décisions ds l'union wst ‘confibe & un président de ['union
désignd par M'sesambiée générale de f'union
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1 33 consiitué un consed de Funion charpé d'assister le préaident et de contrBler

s gagtion. Ce conseil e8! compoad dun représontan! désiond par chaque
mambre de Punicn.

CHAPORE Vi

CONSTITUTION D'UN SYNDICAT SECONDAIRE

Les copropribtaires dont les lols composent Fun ou plusisurs des bitiments
peuvent, réunis on assemblbe spéciale, déckier, aux condiiions de majoritd dee
décisions requérant I majorité des volx de tous io copropridlaives, a2 constitution
enire sux dun syndicat dit syndicat secondalre.

Ce syndicsl aura pour objst d'assurer ls gestion, Fentretien et M'amélioration
interne de s ou ces blltiments, sous riaerve 083 dralls résullan pour les sutres
copropridiaires des dispositions du réglament de capropriétd. Cel objet peut 8trs
dtandu avec l'sccord de Fassembiée généraia do Fensembls das copropriéiaires
mwﬂ;ummmwuowmwmwummuou
rep i

Lo syndicat sacontiairs sl gutd do la parsonnalilé civie. )l fonclionne dans las
conditions privues par &a Iol du 10 jullie) 1905, II est représemé su consel
syndical dv syndicat principal.

CHAPITRE Vil

SCIFNION DE LA COPROPRIETE
I - Lorsque (a division de ia propriété du sof est possibly:

- Le propridtaire dun su plusieurs lols comsapondant A un ou plusisurs
batments peut domsnder qua ce ou ces blitmants solent relirds du syndicet
principal paur constituer une propriété séparbe.

{‘sssembide péndrale sistue 4 la demands farmuide par cs propridiaim & el
majorité dea voix de tous les copropridtaims. :

- Les propridizires dont fes lots comespondent & un ou plusieurs bitimants
peuvent, réunis en assembide spécizie ot stetuent A la majoritd des vaix de tous
les copropridtaires composant cette sassmbids, demanger que co ou ces
bitiments solent relirds du syndicet principsi pour constiuer un ou plusieurs
syndicals sbparés. L'sssemblse pénérale du syndicat inltia) statue 2 ta méme
majodié des voix de tous les copropridteires sur la demands formulée par
Fassembide spiciale.

i - Oans los deux cas, fassemblde ghndrale du syndical Initia! stats 4 Ia
majoiié des voix de tous Jes copropridisres siur las conditions mptérelles,
juridiques et finsnciéres nicesaitées par i division.

Usssambléde géndrale du ou das nouvesux syndicats, ssul en ce qul concerne la
deslination de fMimmeuble, procdde, & la majors des volx exptimés des
copropribiaires présents ou représentds, aux bdaplations du rdgiement inkial de
eowpélmu ¢l de ['éta! de répariition des cherpes rendues nécoasoires par ko
divislon.

i lassembliée géndrate du ayndicat principal décide de constiluer une union de
syndicat pour la créstion, la gestion et lentrelisn des &léments d'équipements
communs qul na peuvent dire divisés, cette division es! prise & ia majoriié des
voix exprimées des copropridiaires présents ou rephésentés,
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te rdgemont de copropriéid du eyndicat Initia) reste applicable jusqud
fatablissemert d'un nouvesw réglamernt de coproprité du syndical au de chacun
dos wyndicsts seion be cas

Ludim:nmndoﬂdqu-mmmumdeﬂbmmmm
gindan préchdents Elis smports la desciution du syndical principsl.

HIREW!
DISPOSINIONS PIVERIES
1) Litiges

Sans peéjudice de fappiication des textes spéchmx fixant dea délsis plus courts,
mmmmnmnnmamuwunuhmn' 85-587 du 10 Jultet
1965 et du préaeni ragiement entre ceriaing copropriblalres, cu entte un
m&ﬂmdbmbuumwinnlwundﬂnluﬂhm.

Lamwmmowdommmmmmmm
mum.twmam.mmmmwmmmu
ommwdhhmdammmummcwmm«delamﬂﬂum
de o8 écisions qul leur esi falls & ta difigence du Syndic.

En cas de modification, per FAssembiéa Générele, dos bases de répariition des
oharges dons ies oas ob cotte facuttd Wi est reconnue per ta Lol, la Tribunal de
Grands Instance, salsl par un copropridtaire dans 1e d&lel précké dune
caniastation relativa A cette modification, pourra, 9l Faction est reconnue fondbe,
prockder b la nouvells répartition (| on o8t de mdma en ca qul concame (e
répartitions voides sn application da s cisuse al-dessus figurant sous 1o llire
*Travau immobiiers Améliorstions™.

2°) Mssures cohcarnant les copropribtés en difflouitd.

Four 08 qui cONCEING s copropridiés en dithicuitd, 1l est fall spplication des
prikcies 25-1 & 20-8 de |a lo! du jultiat 1965 #1 62-1 & 82-15 du décret du 17 mars
1967, cl-aprés reprodults.

Article u-i-&ﬂanMmduduwume:ou
mmdmﬂwdbmoumwammﬁd
hmumﬂonammﬂn,bmwemdumwdomm
statven! comma on maiidre de référd ou sw requite paul désignar un
aoministratour tu syncicat. Le prisiden! du tribunal o grando
hatammmdlhsnlﬂlumﬁvquaaw:ms
représentant ensemble 1§ p. 100 au moins tes voix du syndical, pe ke
syndic ov par i procureur de fa République.

ummmmmnmmmahmummmm
ds prendre los mesures névessaies eu rétablissement du fonciornamant
niormal de I copropribih. A celts fn, Il confie lous Tes pouvoks du syndic
mnm.:wmamadmmmamwnmm
mhhmm.maawnna.ammpmauux
pdwsmnlbobmﬂchu,crdumﬂcmm.umnlmud
fassembiés géntrale, convoqués of prisidés par Fadminisiratewr provisoke,
continuer! 4 SX87CBr COUX s Buires POUVEIrs qui ne SarEiont pal compris
dans e mission de redminisiralewr provisoire, L'adminisirateur previsoke
exdcuty personnelament lo mission qui lui st cordfide. I paut toutefols,
mbbmdémhmﬁdounm.bnbnquud.nfahumwwm
tlers dasignd par Jo président du kidunal de grande indtance s so
mMcldequﬁmmmahsmnsyndkln
mmmmwaumﬂmmwymwh

copropriéih.
La décision désignent Fadminisiratewr provisoks fixe fe ds(p do sa& misgion
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périods dau plua gix mols renouvelsbla une
fofs, tovie action en justice d» Iz parl dos créanciers dort i Créence
contractualle a son origine antérisuremers! & oeits décision ef tendent :

- 4 Iy condarnnation du syndicst débilour au pelement dune somme
dargent;

« & lo rdsoiution d'un contrat de fournlture d'ogu, ds paz, d'bleciricid ou d
chelewr pour défout ds pdismant d'une somme .

suspendues,
sond poursuivies & lenconde du syndicai sprds mise en cause do
fadministratowr provisokre.

Article 204 - Sw Jo rapport de Tedministrateur provisoie précisant len
conditions matirisliss, juridigues ot financidres mentionnbes & rarticia 29 of

Asticls 20-5 - ('ardonnance de nomination de 'administretew provisoie eins!
que & regport dlabd par celscl somt portds 4 Ja comnalssence des
copropridtares ol du procureur de in Républiqus,

Le procureur de Ia République informe de cetie nomination ia préfet el fe

Articis 26-8 - Lex dispositions de ia o i B4-148 du 1° mars 1084 reletive 4
i3 préverdion et su riglement amiable des dificultés des antrepvizss sl de ia
fol o 85-98 du 25 Jesvier 1085 raialive au sedrossement el é la Uguidation
Judiciakes des enreprites no sont pas eppiicables aux syndicals de
copropriéiaes.

Aticle 62-1 - Ls demsnds tundent & Ia dbsigrstion d'un edministretevr
provisolre du syndicat o5l poribe devan! le prasiden! du tibunal de grends
instance du fieu de situstion gda mmeuble.

Article 02-2 - Lorsque s domande dmane de copropriéiaines représantent
ensambla 15 p. 100 sy moins des voix du syndical, le président dy biduna)
de grande islance st salsi par ls voia d'une sssignation dirigés contre ie
syndicat représentd par lo syndic.

Lorsqua fa demande émane du syndic, le président dy iribuna!l de grande
instance est saisi par fa vole dune requile accompagnée des plices de
natwe & Justifiar o8 ln demanus, eprds consullation du consefl syndical.
L'autorisation prévue & Falinda ter o8 Farticle 55 du présent dicret n'est pas

T
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Lmnhdmmmwumwdalamm.iwumw
mmmmmnmmwmmnwmwmmu

mumumaomm.ummwmu.wmmdu
mm.mmwn-mrwombmw
Msbrdo}wbl,OWIMGmhdﬂdqu‘lﬁu.A
convocation 23t jointe Is requite du procureyr dw s Riépublique.
rmmmnmnummmmmumww
mmmmﬂmwd.hmpwﬁqmwmnm.:ﬁ
» lisy, de Ia date d» leudience.

acly
ceite

Articls 82-4 - A feffet de cherger ledminisirateur provisoke de prendre a3
mmutumm-ummwmmmmmam
wito.ummmd.mmpumdommmwma
mum.mwmwammwmmmam
mesures instruction iégalement admissibles i peut entendre le présidant du
oonsell syndical.

Articls 62+ - L'ondonmance qui désigne l'sdministrateur provisoire fixe ia
mummm-d-umm.mwmuhmm
wrm:mnm:nmm.ammamm
provisoire, 20} par remise conbe émerpement, sokt par letie recommandiée
svec demande d'avis de réceplion,
mewamrmwmwmmmumau
miasion el Mitendue de 883 pouvoks par rapport 8 coux qul soni, notemmen,
malnienus su syndic.

L'ordonnence wmnum-mmwmadmum
amum,amuwamw«rMMmpm
désignd, soll par remise conlre émergement, soll par lalirs recommandéo
avec demande d'pvie de réceplion.

Caite communicaiion reprodulf solt i foxtp de I'articie 490 du nouvesy £o0e
depmtmmwammmmwmmmumwmm
mmal'brodomm.Mhlomdommdumlmmfla'egk
d'une ondonnance st requite.

Article 02-7 - Loraque I'sdministreteur provisokre ast invest) par o président
du tribunal de grande inslance de fout ou partie das pouvairs de fagsemblée
pénirale, Idoh.vﬂdomnm.ummmwmw
nécasssies & Facoomplisssment de va mission, sauf urgence, recusilir favis
du consek ayndicsl.

# pavi sussl convoquer les copropridisires powr les informer of los sntendre.
Aasoocadom.ldnnpwdwhmdodam»mmerumwlamiﬂon
muvre 8 la ou de3 décisions envissghes

mu—a-mmm-purammnwwmm
monfionndes, & lewr defe, surle ragistre des décisions préwy & Farlicle 17 du
présent décrat

Article 82-0 - L 'sdminisirateur provisie adrasse coply sux copropribiaires de
18 ov des décisions peisas et joinl, 87 y 8 lisu, Fappel de fonds correspondent.

Ariide 82-10 - Lorsque fsdministratewr provisoie du Syndical, pow los
nécessids de Faccomplissement de sa mission, prisente une demende en
mmder.mmn:mraudufomr 19685 modifiée, 7 saisk le
mmmuumwummmumwhwwmumbndm
contrs chacun des créenciers concemés.

Articls 6211 - L'sdministrateur orovisoire du syndical rend compta par dcrit
do sa mission ay présiden! du tibuns! de grande inslance 3 la demande de
colui-ci of n tout olal de cause d ia fin de se mission.

# dépose son rgpport au secrétarisl-grofie de i juridiction qui on adresse une
copiowprmawdohﬂépubﬂquu!wuywicduamﬂndéﬂm“

N




Dans Ihypothise o0 i rédige un préreppori, dans les condiions prévues &
rmuz-fs,hummmmdmmummmmmd-u
pnivapport au procureur e fa République et 8u présidert du consel) syndical.
mm-iz-umawnommmwm:.mnm
recommandée awec demands davis de récepion ou remiss c¢onbe
émergement, quls peuvent prendm connalssance du repport
ledministratewr provisoine & son buresu, ou Bn tou! autre fey fixd
fassembiie générale, pendanl las heures ouwraties, dans le mois qul
Un extralt du cappant paut dlre joint, Ie cas échéant, d Ia letire. Une cople de
(out ou partie du rapport peud dire adressde par b syndic eux copropridtaines
QUi en fersient fa demands, sux frals de ces derniers.

Articie 8213 - §i in prérepport 03! dépasé per Padministreteur prowisoie
svant la fin de sa misslon, le prérapport est porté & Is connaissance des
copropridlaies, & Naltiative de Fadminisirateur provisoke dans les farmes sl
condiiona prévues # rarticie 62-12.

Article 62-14 - Si lss conclusions du reppont ou du prérapport ds
ledministratewr provisoirs préconisent que ceriaines questions solent
mmoruumwmm,ommmchmar«mwm
de [a procheine assembide pénérsie ou dune sssemivée géndrate
convoguie sphcigloment & cef effsl,

Ast. 82-13. - Aprds ie ddpdi du rapport de 'sdministratew, des copropribleies
représontant ensembis 18 % av moins das volx du syndical peuvent assigner
dovan! s prddident du tribunal de prande instance stefuan! comme en
malidre de réfdré ko syndic désigné en vis da voir prononcer fa division du
syndicut. Lo méme procsdure peidt Sire mmise 6n couvre per fe procurawr de fa
République 3l Fordre public texige.

Le syndic désigné informe de ia dato d'eudioncy lss copropridieires. Coux-ci
posvent ¢ire entendus per ie juge seion fes dispositions du nouvesy code de
procoure clivie.

+ {
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) Publictié toncikre

Le présont rdglomen! de copropriétd aera publié au buraau des hypothdques
compéient, conformément & la Lo du 10 jullet 1965 e aux dispositions bgales
relatives & ia publictd fonciére

il on sers do méme de loutes modifications pouvant dtre apporides par Is
tulle gu présent rdgiement,

Mantlion des présentes sers contentie partout ol basoin sera.
4°) Election de domiclis
Domiclie sat élu de plain droll dans Mmmeudie objet des présentss, pour

chatun des copropsiéisires, & défeul do notification falte per (ul au syndic de son
domicle rée! ou dune autre dlaction de domicke en France mitropolitaine.

_ ONT AGTE our cudes -?AJ-FE‘-’:;PMES.
approuvh : u,hﬂ"

- renvol
- bamo Nrée dens des bisncs ! S0
. bianc bilonnd : oY L
: oyde : e
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Le notaire associé soussigné certifie_Ja présente copie
établic sur cent cinquante quatre pages conforme 4 la minute of 2
la copie authentique destinée & recevéir la mention de publication,
ne contenant ni renvoi 1i mot nul ni ligne rayée nulte

Il certific_#galemont que I'identité compléte des parties
dénommées dans le présent document, telie qu’elle est indiquée en
téte de I'acte, lui a €té régulidrement justifiée. En ce qui congerne
la sociéié¢ sus-nommée, par la production dun extrait de son
immatriculation au registre du commerce et des sociétés

A NICE, le 20 mars 2008
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EN VERTU DE: TITRE DU CREANCIER:

1) Les articles 2374-2 et 2379 du Code civil.

14 avril 2008, contenant pré1 avec promesse d'emploi, et promesse daffectation
hypothécaire.

14 avril 2008, portant :

. Vente des biens immobiliers ci-aprés désignés, et constatant le paiement d'une
fraction du prix de vemte, quittancé par le VENDEUR, au moyen de deniers
empruntés en vue de ce paiement, aux termes de I'acte susvisé.

. Affectation hypothécaire au profit du CREANCIER ci-aprés nommé, des biens
immobiliers ci-apris désignés.

AU PROFIT DE: CREANCIER:

La société dénommée BANQUE PATRIMOINE ET IMMOBILIER dont Ie siége social est
a PARIS (75009), 9, ruc Boudreau, société anonyme su capital de 117.386.000,00 euros, immalriculée
su RCS de PARIS sous le numéro 381 804 905 (91B03791).

COANTRE: PROPRIETAIRE GREVE:

2) L'acte regu par Me Jean-Pieme BRINES, notaire 4 ALX EN PROVENCE, lef |

3) L'acte regu par Me Jean-Pierre BRINES, notaire 4 ALX EN PROVENCE, lerA

== e e e esroralel I
NiPyYBLIQUE FRANGAEE g
Bordereau d’inscription ¢
BUREAU DES | peror  |patE ’
HYPOTHEQUES T
2008 D N* 4469 Volume : 2008 V N° 999 1
Publié ot earegistré o $6/05/2008 & 1a conscrvation dea hypotriques de io\i
VERSAILLES 1E BUREAU
Droits : 1.694.00 EUR
Sshires: 18200 BUR Regu : Mille it cent soixante-soizs
____  TOTAL: LS7600BUR --  -Buros - —
EFFET JUSQU'AU Lo Consesvaseny des Hypothbogose, oML
Alsin JANTON
e AR
TOTAL TOTAL
INSCRIPTION DE PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS ET | Orechéance  [6] a gemitre ]
DHYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE ichéance
AYANT EFFET JUSQU'AU  VINGT CINQ AVRIL DEUX et Dovesipes
MILLE TRENTE NEUF
déterminée e2 Fure
EST REQUISE AVEC ELECTION DE DOMICILE A : | DOMICILE ELV ;,
s
En J'étude de Maitre Jean-Pierre BRINES notaire associé soussigné, membre g
de la Société Civile Professionnelle dénommée * Yves RAYBAUDO, Michel|;
DUTREVIS, Jean-Pierre BRINES, Cyril COURANT, Jean-Christophe LETROSNE, | P
Notaires”, titulaire d'un Office Notarial dont le siége est & AIX EN PROVENCE I
{(13100), Hétel du Poét, Haut du Cours Mirabeau, )
N

2O~ YN OHUZT




DEBITEURS SOLIDAIRES

SUR: IMMEUBLE GREVE:

DE BOIS I 7

lcedit “Chmgg 2; lu g Lgug" daps le ggle de Ja Zone d'Arnéugent nee o
déppmmée La Croix Bonngi»

Dans ub ensemble immobilier & usage de résidence de tourisme soumis au régime de la copropriété qui
sera dénommé "LES PORTES DU CANAL” en cours de construction sur une parcelle de terrain
figurant su cadastre sous les relations suivantes:

SECTION NUMERO LIEUDIT CONTENANCE
BK 18 Chemin du Puitsdu 01 ha d5adl ca
Loup
BK 19 Chemin du Puitsdu 102 00 c»
Loup
TOTAL G1HASS5ANICA

Ledit termain situé dans le périmitre de 1a Zone d’Aménagement Concerté dénommée « La Croix
Bonnet » constituant bes lots numéros Ul 7a &1 UI 7b de la ZAC,
Ewrst précisd que : i
- I'emprise du lot Ul 7a est constituée par la parcelle cadastrée section BK numéro 18,
- L'emprise du lot U 7b est constituée par Ia parcelle cadasirée section BK numéro 9.

E1 plus particulid¢rement, les biens et droits immobiliers ti-aprés désignés:

LOT NUMERO QUATRE CENT SEPT (407) (lot N°D 0-07)
LOT NUMERO CINO CENT QUARANTE_{$40) (N°35 au pian)

an

REGLEMENT DE COPROPRIETE

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
L'immeuble dont dépendent les biens et droits immobiliers objet des préscntes
cst placé sous le régime de la copropriété, et A cet offet a fait l'abjet d'un Réglement de
Copropriéié et Etat Descriptif de Division aux termes d'un acte regu par Maitre Xavier
CAFLERS, Notaire & NICE, lc 25 février 2008 dont une copie authentique est en
cours de publication su premier bureau des hypothéques de VERSAILLES.

APPARTENANT A: EFFET RELATIF:

Propriétaire grevé en vertu d'un acte de vente regu par Mc Jean-Pierre BRINES,
Notaire susnommeé, le 14 avril 2008,

Non encore publié, mais dont la publication sera requise en méme temps que
celle du présent bordereau.

POUR SURETE DE: ) CREANCE GARANTIE:

1) En c¢ qui conceme le privilége de préteur de deniers

- Lasommede 106,235 €

Représentant la partie du prét sus énoncé affectée & I'acquisition de limmeuble
ci-dessus désigné, ledit prét stipulé remboursable au plus tard le 25/04/2038 et
productif dlintéréts au taux variable de 5,300 % an ; ladite somme garantic par
privilége spécial.

- Les intéréts dont la loi conserve le rang, poriés ici powr MEMOIRE
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- Tous sccessoires, comprenant les sommes dues pour indemnité en cas de |
remboursement anticipé, ou d'exigibilité avant terme, frais de poursuites et de mise
exécution, dommages et intéréts

Evalués & 21.247€

Soit au total, sauf mémoire :  127.482 €

2) En ce qui concerne 'hypothéque conventionnelle

- Lasommede: 197.294 €

Représentent le surplus du prét ci-dessus visé, productif d'intéréts au taox
variable de 5,300 %, exigible au plus tard le 25/04/2038, ¢t non garanti par privilége.

. Les intéréts dont la loi conserve Je rang, portés ici pour  MEMOIRE

- Tous accessoires, comprenant les sommes dues pour indemnité en cas de
remboursement anticipé, ou d'exigibilité avant terme, frais de poursuites et de mise a
exécution, dornmages et intéréts

Evalués & 39458 €

Soit au total, sauf mémoire : 236,752 €

DISPOSITIONS PARTICULIERES - RENVOIS
Une copie exécutoire & ordre délivrée par le Notaire soussigné
CONFORMITE ET CERTIFICAT D'IDENTITE

Le soussigné Me Jean-Pierre BRINES, Notaire & AIX EN PROVENCE, certifie
conformes entre eux, les deux exemplaires du présent bordereau établi sur 3 pages

1l centific également que lidentité compléte du proptidtaire telle qu'elle est
indiquée au cadre prévu & cet effet lui a été réguliérement Justifiée.

1t centifie en outre gue le montant du capital de la créance garantie figurant au
présent bordereau n'est pas supérieur & cclui figurant dans le titre générateur de la
sfireté ou de la créance.

A AIX EN PROVENCE,
Le 25 avril 2008,

'1
Les dispositians des arricies 34. 35 e 36 oc bs dol £® 18+1 du & janvier 1975 retative & Claformatique. aun fichiers er sox fbercls s'uppliquesi
0et garandisesl pour We daasies vou aupris e ln #43 by o droit d'aecls 21 wm Broh ¢ reviifieacion.
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BANQU
PATRIMOINE
&IMMOBILIER

Grenoble, le 09 janvier 2012

LE ANDEE AVEC A ER
N° de compte : 2098796 Z
Référonces & rappeler dans toute correspondance

Madame,

Nous faisons suite & notre mise en demeure du 29/11/201 1, restée sans réponse 4
ce jour, par laquelle nous vous mettions en demeure de régulariser immédiatement

les dchéances impayées et pénalités de retard de voire prét ouvert en nos livres
sous Je numéro ci-dessus indiqué.

En vertu de I'article VI alinéa du cahier des charges du prét référencé en marge,

nous sommes dans 1'obligation de prononcer 3 votre encontre la déchéance du
terme du présent prét.

Far la présente, nous vous mettons en demeure de nous régler par retour I somme
de 321 0]3,.48 € se décomposant comme suit ;

Faute par vous de ce faire, nous nous verrons contraints de, sans nouvel avis,
d’engager la procédure de seisie immobilidre sous un mojs.
Yous souhaitant bonne réception de 1a présente et dans I’attente de vous lire,

Nous vous prions d’agréer, Madame, I'expression de nos sentimenis distingués,

Mme FOREST

sws«:m:4.mmwmurw-rﬁmmwuw-'m;mqzwnzm.m:muurzn-m:’mmm.w
Soukis Ancnyme su Capitsl de 117 388 DOO ewrus - 381 804 905 RTS Pars - TVA FR 24 381 804 905 - Code NAF 6419 Z - N*ORIAS 07 025 262
Groupa Cridit Immoblisr da Feancs
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BANQUE
PATRIMOINE
&IMMOBILIER

Grenoble, le 09 janvier 2012

RECH VIS DE RECEP
N®° de comple : 2098796 Z
Références & rappeler dans loute correspondance

Monsieur,

Nous faisons suite & notre mise en demeure du 29/11/2011, restée sans réponse &
ce jour, par laquelle nous vous mettions en demeure de régulariser immédiatement
les échéances impayées ef pénslités de retard de votre prét ouvert en nos livres
sous le numéro ci-dessus indiqué.

En vertu de I'article VI alinéa du cehier des charges du prét référencé en marge,
nous sommes dans I'obligation de prononcer & votre encontre ]a déchéance du
terme du présent prét.

Par la présente, nous vous mettons en demeure de nous régler par retour la somme
de 321 013.48 € se décomposant comme suit :

Faute par vous de ce faire, nous nous verrons contraints de, sans nouvel avis,
&’engager la procédure de saisie immobilidre sous un mois.

Vous souhaitant bonne réception de la présente et dans ) attente de vous lire,

Nous vous prions d’agréer, Monsieur, 1’expression de nos sentiments distingués.

Mme FOREST

- o

Sibgo Soctel : 4, 18 $u Géndral Foy - 75378 PARIS Caex 08 - T8l 01 4208 42 86 - Fax : 01 47 42 72 72 - hitpiwww.bpl-ondne.net
Sociéhh Ahonyme eu Capital de 117 388 00D eurns - 381 804 905 RCS Pasla - TVA FR 24 381 804 B0 - Codea NAF 8418 Z  K"ORIAS 07 025 302
Groups Crécll ImmobiSar da Franoa
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N° 3233.SD
101-2020)

CO0LETA NN R A TN iy powiee 87 324100100

i Tarif des demandes portant svr des personnes ou sur des kmmenbles 24 G;
"Tarifa des demandes portant d Ia fols sur des p et des i hi €
- nombre de personnes si-defd de 3 ; €
-uomlwed'mublesn-deﬂdeS' €
Frabs d* up“lﬁnn (2€, DGnenvmpnmr;u'l) 0€-
. e

ANRE B PSS T

D Cartcbancaire (3 Virememt (1 Chique de Banque & Pordre du Tiésor public

B Chique A "ordre du Trésor public (pour up montant maximum de 1000€) O Numéni (pour un maximum de 300 €)

La dépde de la prisomte demande o1 reflasd peue de (oa les) motife) suavantis) ;
O insuffizence de s dsignasion des pervonnes otfos dis Imanvnkics

D Sl ow insuflisance de provisien
01 deemonie nap signée etion sop daée
Boaire;

wmrysn:

A i / Le compiable des fi bli
Chef du service dz publiuli jimclérc

Conformément & la toi B 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée et as séglement européen 2016/679 du 27 svrd 2016, vobs &spouzd un droit d'eects ot de
rectification auprés du service chargé de la publicité Conciére et d'wa droit de réclamation auprés de o Commi que cf des libertds

Page 2
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@ N° 3233.8D

(01:2020)

1119406 " . @internet-DAFIP
QERERALE

DES FINANCES PUBLIQUES REPORLIGUE FRANGALEE

Fotuaisirs cbiigamine
Dicret a® $$-1350 o 141071955, i 39

Dépostele: ¢ 10_(2<_

ruhm: 442 88§
N ulannmd-dn-h 435:—35(

Demande de renseignements /uewis': SELARL DURANCEAL PARTENARES T ASSO0ES___
poar la période A compter du 1 janvier 1956 Adresst:  Molire Diphive DURANCEAU

i Domaine des Plsntiers - 150 Route da Barre

ammmnmwiummmdc 13510 EGURLES B —_—
mmmmmmamaummmn
sont demandis, Coarriel 7; ssisies immobllerss@dpe-avacats.com
(vahl-noﬁnen SMINM-SDMmmnpﬂwda m——— o
fdemandes de renseignements hypothécaires et dinfoneation  qaysnons : g4.4227.46.5
s bes tarifs). e S
AEGUILLES Je 22 ) 09 1202
,?

‘ :
. ¢ (en mafuscules)  {préfine 3"l y o lieu,
{arrondissement ¢°il y 2 lieu, rue ¢f numéro) i ection et o)
| 1. BOIS DURCY (76300} Lisudt "Chomin do Pulls & Loup” Secion BKn® 18 - 19 407
2 i i 1 ! 640
3 1 i
N {
5
T T s i P T S Y =i e 10 e et
CAS GENERAL _]
Période aflagt du 1% janvier 1956' & Ia date de suise A jour du fichier &4 jous de réception de ks demande, powr Les demandes portan! uniguemens sur
‘bmmthmuz%khmﬂmwwmm&mﬁi
fcurmcmm 1
meh&ump&hdediﬂbuuammmm
% - le point de départ (date postéricure v 1% janvier 1936): ____/___ /___
- Je poim d'anrivée, su plus tard o ! f.. (umqunu:ul r les dzmandes relatives & une ou plusicors ) E

personnes)
wmummmu-tmmmmmmnmamumuwmuuwm coucereant f¢ dernler
mi&alumu?ﬂ(dni.mﬁm

'Nunlm \Jascules), p (a) o Aimomination socisle (co majuscales). EL'E dicatien 04 courvisl antartss ledminintvation & vwus ripeadre par oarviel -
3 Pour ks associations ou syndicats, jonner ¢ cutre, In date ¢t Je lieu de ls Séclamion ou do dpit des statots. * Ow data ds rénovation do cadatre poos ks
Seosndes portant ualguemeet sur los immeubles, tago

3
WHIFISTARE BN LACTION
&7 DRt COMFTRS FUBLICR



N° 3133-SD
@1-2920)

0T BT EACHRATION comr e 2* 341N AR

Terif Total
?’I'lrifdu demsandes periant sur des p ou surdes b b 2 x12€= 24€
‘Tarifs des demardes portant & Ia fois sur des personnes ¢t des immenbles 12€ (z‘g
- nombre de personnes su-detd de 3 : A3E- '4_ €
:mnimd'inmzubksnu-dclide& - - 1 ! x2_€_' + €
Ifnh d‘e:ptdhh- 2€,0 € $i gavol par em:ncli 18 ¢ 0€
[ | TOTAL» 24¢€

SO R L L AT

!0 Cortcbancaie O Virement [ Chéque de Bangue A I'ordre du Trésor public

| @ Chique & Vordse du Trésor public (pour v moniam maximum de 1000€)  © Numéraire (pour un montant maximum de 300 €)

L dépht de 1o préscrac densande o5 pefusé por e (ow bes) molifls) subvasi(s)
4 snsuffasaace de la désigpakive des prissimecs riow des immevbies

3 deluiz ou insulffisence de provisien
O domnnde mon ssgnde clfor nan dabée

Le i e Le comptable des fi
Chief du service de publlclh’ fancién

. Conformément & Ia tos ™ 78-17 du § Janvier 1978 modifide ¢ s réglement curopéen 2016679 du 27 mmil 2016, vous dswosei d 't dtoit d sesds m de
rectificatvon auprés du service chasgé de la publicité fonciéte ef d'un drot de récfamation aupets de a O sque o des hibeniés

Page?
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. @ ! N° 3233-8D
1115406 Binkme-DOFP o
B&ul%rrgl CENERALE 4 Frateraky
Foumlebre chiigacice
Décret n° 351350 du 1473071935, an. 39

I
X

* N® da Ia demande

Dépase le OUO / (1

Réfiramoes du dosiar -

Demande de renseignements eme': S5AR DURANGEAU PARTENARES €7 ASSOGIES
pour Ia période & compter du 1** janvier 1956 ‘Adresse:  pare Daiphine DURANGEAY .

Domaine des Ptanters - 160 Rowis do Berrs

R et o

4 sousaire ¢p DEUX oxempleires suprs du service de 13510 EGUILLES
publicité foncidre du lieu de situation des biens pour lesquels )
fes renseignements sont demandée. \Corariel 2 ; saitiss immoblieres@ddpa-svacaty.com

(volr Is natlce n® 3241-NOT-8D duide gu remplissage des
demandes de renselgnements hypothécaires et diinformation quhom 0442274556

sus les tasifs). ;
|
: Aecuies \ | Jle 08 Jor /20
Servios de publicisé foneibre ; \ 1 -_—
‘vgwg _ EM‘M.’ N, \}'j'

= ; . fu———— .
1 | HE =l it EY™
Sikmkwmm-ﬂhimwlmhm&-ﬂt N
k Imw Nem (co majuscudes)’ | Précomie) daas Vordré do I'éist civil ['bimalhu'ansm' ran
. ____:__ _Dénowsiation (ex majuscules) Sig[_:lnehl' N

i
2

| 3o nombre d'immeubles est supériens & cing vtiliser Ia Feville de soiée.

Réftrences cadestales | Numéso
Conmmime (2n majuscules) v Numéro de lot
N’[ (arrondissexsent 8°11 y & 1icu, nod &€ numéro) m‘:‘“ﬂﬂﬂ? il :deon ph “
| BOIS DARCY (76350) Lisuxlt*Chomin b Puls du Loup* Secton BKn* 18- 19 | e
2 i 840

3
4
. §

ic;\m';tmﬁ:m.’

Péllodenllmdul'juwletlm‘thmemlmhﬂwmm&m&hmpmxrl-dmmﬂc poriant uniquement
des persomees, ou i In dute de néception de le derande pour toul autre type de demande. ! l

CAS PARTICULIER
Wunuhhnmptrhdodlﬁrmhdum#n&inuﬂkzpém
—l:pahndedéym(dﬂepoﬂémuwl'hml”&) —_—

-rlewhtd‘améc.mﬂus ! duln b(::iquu:nmh‘ ‘h latives & uoe ou phsi

'silr wne pertant uai sor el sowhaltea-wous thmiter la délivenmce & I'lmw » ler

propriétaice coxne ¥ (il onl, cockes fe case der

) Nom (en nesjuscules), prénom{s) ou dénominasion sociske (en majuscules) 3 Litndication du conrrinl gwtoriee Fadzsink  voms ripomire par sourriel

’mhmwmmmm.hdndulluﬁhﬂuamnwhmwm ‘wmammmmh
portant

Page t



N° 3233-5D

f (01-2000)
.Nﬂnmdepemmu-
wdmmedlss T Toul

Thstf des demandes p wrdesp sssurdes | 1 1 x12€= 12¢
Turifs des demandes portant i Ia fals sur Sta personnes ef dos imoveubles 'L 12€ €
» nomsbre de personnes au=delbde 3 : x$€= + €
» nombre d’immeubles en-deth do S : x2€= €
PFrals d'expédition (2 € ; 0 € ol envol par courviel) + 2¢

. ]
TOTAL= e

!CIC-BM 3 Vireoest 3 Chique de Banque & I'oedre do Trésor public
@ Chixue & 'ordre du Trésor public (pour wo montent meximum de 1000€) O Numdraire (poor un montant maximun de 300 €)

L ipli de Tn priscatn Servande axs refind povr e fou ker) motifis) ssbrantls) -
O ieraffisaace do b doriguarion das prevoones evlow fies il

D ddfoad ou i (Gmnce da rrvision

3 demamde man signie «ifow o dueée

2 ausre :

La ble deaf bl
cwdumadcpwmm

Confoemément i la Joi n° 73-17 du 6 janvisr 1nlmdﬂhnmwmmlﬂéﬂdﬂ7mﬂmlﬂ vous disposez d'sn dreil dsocks et de
vectification suprés du serviee chargt de In publicitd Fomeiére e1 d"un dreit de réclemation zzprds de b Commasion rationale de Iinformativos ot dea Hbersés.

Page2
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1974 AU 14/07/2024

Date de P'acte  23/0672006

N° d'ordre : 1 Dote de dépbl:  28/06/2006 Référence d'enliassement : 7804P91 2006P3752
Nawre de lacte:  PROCES-VERBAL DU CADASTRE N° 1224
Rédacteur:  ADM CADASTRE/ VERSAILLES ] . , .

Disposition n® 1 de la formaliré 7804P01 2006P3752
Immeuble Mére Immeuble Fille
Commune Pfx Sect Plan Vol Lot Commune Pix Sect Plan Yol Lot
BOIS D ARCY BK 15 BOIS D ARCY BK 17220
[N° drordre : 2 Date de dipia: 2000772007 Référence d'enliassement : 780401 2007P4364 Dare de tacte : 06/06/2007

Nature de I'acte : YENTE
| Rédacteur:  NOT MAULEN / PARIS , R d

Disposirion n® 1 de la formalité 7804P01 2007P4364 :

Disposant, Donateus
Numé Désignation des personnes Date de naissance ou N° dideputé
1 AGENCE FONCIERE ET TECHNIQUE DE LA REGION PARISIENNE 642036 941

Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N° d'identité
2 LES PORTES DU CANAL 489442814

Immeubles

Bénéficizires Droits  Commune Désignation cadastrale Volume Lot

2 P BOIS D ARCY BK 184 BK 19

DA : Droits Indivis CO : Constructions DO : Domanier EM : Emphytéote Euzﬁéaﬁﬁog indivision NP : Nuc-propriéé OT : Autrisation d'occupation temparaire PE : Prencur P
H_.m_ZW._Mn en pleinc propriété PR : Preneur bail 3 réhabilitation SO : Sol TE : Teauyer TP : Toute propriéié IR : Tréfond UH : Droit d'usage et d'habitation UT : Usufruiz en iodivision GSs
: Usufruit

Prix / évaluation : 2.291.354,86 EUR

2 Demande de renseignements n* 7B04P02 2024F 1527
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1974 AU 14/07/2024

Disposition n® I de la formalité 7804P01 2007V1531 :
Immeubles
Débirenrs Droits Commune Désignation cadastrale Volume Lot
BOIS D ARCY BK 182 BK 19

Montant Principal : 101.811,14 EUR Accessoires : 10,181,311 EUR
Date extréme dexigibilité : 06/03/2010 Date exwéme d'effer : 060372011

Complément : Taux diintéréts : 6,034% variable.

jN© d'ordre ; § Date de dépdt: 310372008 Référence d'enliassement :  7B04P01 2008P1908 Date de I'acte : 25/0272008

Natre de Facte:  ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET REGLEMENT DE COPROPRIETE
Rédacteur :  NOT CAFLERS / NICE

Disposition n° 1 de la formalité 7804P01 2008P1908 :

Disposants

Numéro Désignuaon des Persoanss Datc de Naissance ou N° d'identité

| LES PORTES DU CANAL 489 442 314

Immeubles

Cormmune Désignation Cadastrale Volume Lot

BOIS D ARCY BK18h BK 1Y

BOIS D ARCY BK 18
13254
M asg
40) 2420
5012593

Complmen: : Division en 383 lots aumérotds de | 2 254, 301 2 316, 201 2420, 501 & 593.
Quote-part des parties communes exprimée en 10.0002mes.

N drordre : 6 Date de dépot: 1470472008 Reéféronce do dépdt: 7804P01 2008D3506 ‘

i Marure de I'acts:  CORRECTION DE FORMALITE de la ?u..uv_:::#_h_nacusgmanﬂ:uizu<o_ NSQ—VZJEE
Rédacteur : /

4 Demande de renseignements n °7804P02 2024F1527
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1974 AU 14/07/2024

Disposttion n° 1 de la formalité 7804P01 2008P2740 ;

Immeubles
Bénéficares Droits  Commune Désignanon cadastrale Yolume Lot
tous Pl 407
540

D1: Draits lndivis CO : Constructions DO : Domanicr EM : Emphytéoie N1: zﬁ.v.cm_:ﬁm en mdivision NP : Nue-propriété OT : Autorisation d'occopation temporaice PE @ Prencur PL:
Indivision en pleinc propriéé PR : Prencur buil 3 réhabiliaton SO I Se} TE : Tenuyer TP : Touw propri¢té TR : Tréfond UR : Droit d'usage et dhabiation UT: Usufruiten indivision US

; Usufruit
Prix / évaluation : 303.529,00 EUR
N° dordre : § Date de dépdt:  16/05/2008 Référence d'enliassement : 7804P01 2008V99% Date de l'acte : 14/04/2008

Nature de I'acte:  PRIVILEGE DU VENDEUR
Rédacteur .  NOT BRINES / AIX EN PROVENCE
Domucile £l : ¥N L ETUDE A ALX BN PROVENCE = -

Disposition n° 1 de la formalité 7804POI 2008V998
Créanciers

Numéro Désignation des personncs Date de Naissance ou N° d'ideatité
SNC LES PORTES DU CANAL

Deébiteurs

Numére Désigasnon des personnes Dare de Naissance ou N* d'identitd

1

2

Débiteurs Droits Commune Désignation cadasgale Volume Lot
BOIS D ARCY BK 1832 BK 19

407
540

Monant Su._..nmwm._ : 19729400 EUR Accessoues : 39.458,00 EUR
Dare extréme d'effet ; J049/2010

Demande de renseignements n°7804P02 2024F1527
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 0140111974 AU 14/07/2024

Disposition n° 2 de lu formalité 7804P01 2008V999 : HYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE

Immeubles

Débiteurs  Drous Commune

BOIS D ARCY

Désignation cadasirale
BK 182 BK 18

Monuant Principal : 197:294.00 EUR Accessoines : 36.458,00 EUR Tanx d'intérés @ 530 %
Dae extréme dexigibilité ; 25/04/2038 Date exuréme d'cffet : 25/4/2039

Complément : Taux variable.

Volurae Lot

207

CERTIFICAT DE DEPOT DU 15/07/2024 AU 02/08/2024

Date et

Numéro de dépdt Nature ¢t Rédacteur de 'acte
021082024 COMMANDEMENT VALANT SAISIE
a HUI PEPRATX Maxime

BANDOL
02/08/2024 B COMMANDEMENT VALANT SAISIE
D3037%

HUI PEPRATX Maxime
BANDOL

Le présent certificat des formalités zcce tées au aépdt et en instance d'enregistrement su fichies i

déliveé en application de Marticle 2457 du code civil.

Demitre page de la réy alad

., n 3 iy
Datedelacte  nprop Jmm /Contre"/Débiteurs/A

05/06r2024

05/06/2024

ERY Y FO Y

/D s/Counsti Numéro d'archivage
qui /D jres/Fiduciai Pravisaire
CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT 7804P02 500124
7804P02 500125

CREDIT TMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT

bilier sur les in

hi

de dec

individuellement désignés dans la demande de renseignements est

ig s qui composte 8 pages y compris le certificat.

Demande de ronselgnemants n* 7804P02 2024F1527
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DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS N°®

PERIODE DE CERTIFICATION : du 01011974 au 0200872024
IMMEUBLES RETENUS POUR ETABUA LETAT REFONSE  _

Code
73

Conwnune Désignation cadasirvake
BOIS D ARCY B 18
BK19

{A) Délivrance des formaités kées a Massise de la copropristé

FORMALITES PUBLIEES

Ned'ordre : 1

N°d'ordre : 2

N°d'ordre : 3

N*d'ardre =4

datede oépit:  28/06/2006 réfécences d'eniassement

nawe de facte:  PROCES-VERBAL DU CADASTRE N° 1224

datededépll: 200772007 rétérences deniassement

rauedalacte: VENTE

dete de Gépit s 20407/2007 références d'erliassement :

nawedelacte: PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS

datededéplt:  2007/2007 rétérences danliassement :

naprederacie: HYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE

7804P02 2024F1527

Volume

TA04PTI 2006P3752

Ta04P01 2007P4364

7804P01 2007V1530

T804P01 20071531

)

Date de facta : 23062006

Date de facte : 06/06:2007

Date da lacte : 06/06/2007

Date de facte : 06106/2007

Date: 05082024 |

A
A
A
)
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N¢ 3233-SD

11194206
DIRECTION
DRS FINANCES PUBLIQUES

Formuolakre chiigatvirs
Doere 6 53-1350 da (4110/1953, 1 18

l

Demande de renseignemMents ‘dmnt': SELARLDURANGEAU PARTENARES ET ASSOCIES

pour I période A compter du 1 janvier 1956 Admasc: Delptine DURANCEAU
Domelne dos Plantiers - 150 Rouls de Berre

i souscrire en DEUX exemplaires supris du gervice do 13510 EGUNLES
mﬂcluwhdulhlduhdmduhmmbquh
'les renscignements sont demandés. Counicl 27 ssleiesimmoblisres @dpa-avousis com
iwols Ja noro n® 324)-NOT-SD daide au mu:lhsua des Y
-demandes mlpmumhypodﬁubuu nformation
e et tarkf), Télphone : 04.42.27.45.56
AEGULLES /2000

Service de publicité foncidre -

vERBALES 2 accls

Lm_y_ﬁn&ﬁlﬂ Qﬂ“tm&umt = L e Rl i
u't pny-iqu. Nom {ca majusculos) PMs)dwl‘a\hdcl'achl Detz ¢t tien do asissance
7 i Peomsesmorsles:  Dénomination ron mafusciics) 4&_@1’ . N SIRAN

1 -

z } * .

Jﬁhwmwlnmulmmthm

. 3
N Cumn\n‘e {en majuscules) 'uw“'h"" “'.nw’ a Iln.* d'" MML Numére de lot
(ermondissement n'i) y a lieu, rue e noméro) “oction of pmsérol Saméi e copropridel
1 BOIS DARCY (76390) Lisudn “Chemin du Pults du Loup® Setlon BXn* 18- 19 407
2 540

3
4

3

CAS GENERAL
Périnde allant du 1* janviet 1956° & 1a date de mise & jour du fichicr sy jour de réception de In demande, pour les demandes portas usiquement sur
des personnts, eu & bs dasc de récsption de Is desmande powr 10wt autre type de devaande.

CAS PARTICULIER

m»»wmpammmdanmilhm&w:

-lepohd-dﬁp-l(dnpnuhmml'jmvlnnx)

- b point darrivée, tuplos tard e ____ ! (mmhldemﬂumhﬁmlmuplwm rones)

Pour nue demande partant oniqaement sur des immenbles, ssubsiter-vous Bmbier bs Aélivrunce A Flnformailon coacernant ke dernler
mﬂﬂdnm?ﬂ(ﬁu&mt-w

'Nmknwmdﬁ)mdudbmmuxﬂr(wmlmh) 3 rtadication du conerie] awiorioe Nndeislstration A yom répondre par courriel
3 Pour les aseoci e outre, La et et e New s s déclanation ou du dépte des sonts * Ou data Ge ténovation du cadastre pour Leg
d--ndupm-iqamnlnmﬂu

Page |



]
|

‘Tarif des d des p surdes p ww our des immenbles

‘Thrifs des demandes portant b I fols sur des personnes ot des immesbles

- nomsbre da personnes sudeld do 3 :
;-mbud'kmenblum&lldos

Ba e e bt

Prats dexpédition (2.€ ; 0 € 5] cnvol pas courdel) *

O Certabancaire ) Virement [ Chégue do Bangue & 'ordze du Trésor public

@ Chique b ordre du Trisor public (pour wn montant maximam de 1000€) 0 Numéraire (potcr um mootam eurlmom do 300 €)

N imum

N° 3233-SD

{01-2000)

14¢

T diplt do b priacate doamdo ont vefesd povar b (o Jov) motidle] meivasa(y) :
O insuffiance &t be ddaignation dey yamidones etfou det bomrubies

) asbmt ou inmfTisanpe de provision

[3 depumds won. signiie 21iou non dibée

£ weter -

Bk tAs et AL LA IR (PTERTI B R 1 e

‘e ! ! Le ble dex fi b)

Chef s service de publicist foncidre

Conformément 4 Is loi n* 78-17 du 6 janvies lmmmuqnwmzmmnduznwums mdwmdmdﬂi&du&u&

veotification muprdd dit service elargt 3¢ b publicité foncibre et d"un droit de ré apiade s

que et des |ibertds,

Frgel
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1974 AU 14/07/2024

Deate de I'acte . 23/06/2006

Référence d'enliassement: 7804P01 2006P3752

N° d'ordre : 1 Dot dedépdt: 2840672006
NawrdeTacte: PROCES-VERBAL DU CADASTRE N° 1224
Rédacteur:  ADM CADASTRE VERSAILLES

Disposition n® 1 de la formalité 7804P01 2006P3752 :

Immeuble Mére Immeuble Fille
Cormmune Pfx  Sect  Plam Vol Lot Conmmune Pix Sect Plsn Vo Lot
BOIS D ARCY BK 15 BOIS D ARCY BK 17320
‘N° d'ordre: 2 Date det dépot: 2000772007 Réfénence denliasscment :  7804P0% 2007P4364 Daic de I'acee : 08/0672007

Nature de Pacte:  VENTE
Rédacteur: NOT MAULEN/PARIS - -

Disposition n® 1 de la formalité 7804P0] 2007P4364 :

Disposant, Donateur
Date de amssance ou N* d'identtd

Numéro Désignation des personnes
AGENCE FONCIERF ET TECHNIQUE DE LA REGION PARISIENNE 642 036 941

1

Date de naissance ou N° d identsté

Bénéfiviuire, Donataire
Numézo Désiguation des personnes
2 LTS PORTES DU CANAL. 489 442814
Immeubics
“Béntficaires  Droits Commune Désignation cadastrale Volume Lot
2 TP BOISD ARCY BK 183 BK 19 o
e myﬁﬂ_wngg dioccupanion emporaire PE * Prengur PL

DI : Droits Indivis CO : Constructions DO : Domanier EM : Emphytéote NI : z=n'v3m..wmﬁgia<ﬁo= NP : Nue-, ﬂv%: cup: e PE ' Prem
EESM__._S en pieine propriété PR : Preneur bail & réhsbilitation SO : Sol TE: Tenayer TP: Toute propriété TR - Trétond UH : Drolt d'usage et d'habiution Ul: sufruit en indivision US
: Usufruit

Prix / évaluation : 2.291.354.86 EUR

Dernande de rensaignements n° 7804P02 2024F1528
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1974 AU 14/07/2024

Disposition n® I de la formalité 7804P01 2007v153] :
Immeables

Déviteurs ~ Droits " Commune Désignarion cadastale Volume Lot
BOIS D ARCY BK 183 BK 19

Montans Principal : 101.811,14 EUR Accessoires ; 10.181,11 EUR
Deate exmreme dexigibilit€ : 060372010 Date exwéme d'effet : 06/03/2011

Complément : Taux d'intéeéis : 6,034% variable.

ZI. d'ordre: 5

Date de dépfi:  31/A03/2008 Référence d'enliassement :  7804P01 2008P1908 Date de Facte : 25/02/2008

Name deiacte; ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET REGLEMENT BE COPROPRIETE
_ Réameur: NOTCAFLERS/NICE

Disposision n° 1 de Ia formalité 7804P01 2008P1908 :

Disposants
Numéo  Désignation des Personnes: Date de Nassance ou N* didentite
LES PORTES DU CANAL 489 442 814
Fmmeubles
Commuae o Désignarion Cadastrale Volume Lot
BOIS D ARCY BK 182 BK 19
BOIS D ARCY BK 18
12258
3012316
401 3420
501 2593
Complément : Division en 383 lois aumérotés de 12254, 307 2316, 401 2 420, 501 2 593,
Quote-part des parties communes exprimée en 10.000&mes.
? d'ordre : 6 Datcde dépbt:  14/04/2008 Référence de dépdr: 7804P01 2008D3506
_ Nawre de fecte ;. CORRECTION DE FORMALITE de ta formali¢é initsule du 31/03/2008 Sages : 7804P01 Vol 2008P N° 1908 |
| Rédacreur : {

4 Demands de renseignements n° 7804P02 2024F1528
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01401/1974 AU 14/07/2024

Disposition n® I de la formalité 7804P01 2008P2740 :

Immaeubles
Bénéhviuires Droits  Commiunc Désignation cadastrale Volume Lot
wus Pr 407
540
DI ; Droits Indivis CO : Co; ions DO : T jer EM : Emphytéote NI : Nue-propriété en indivision NP : Nue-propriété OT : Autorisation d'occupation temporaire PE : Preneur P
?%JEE. n pleinc propriété PR : Prenenr buil A néhabilitation $O : Sol TE : Tenuyes TP : Touse propriété TR : Tréfond UK : Droit d'usage et dhabittion Ul : Usufruit en indivision US
: Usufruit
Prix / évaluation : 303.529,00 EUR
N° d'ordre ; 8 Duededépoe: 16052008 " Référence denliassement: TB04POL 2008Y998 Date de l'acic : 14/04/2008
Nawrzde lacee:  PRIVILEGE DU VENDEUR
Rédacteur :  NOT BRINES / ALX EN PROVENCE
- Domicilc ¢ju: ENL ETUDE A ATX EN PROVENCE R . . ——
Disposition n° 1 de la formalizé 7804F01 2008V998 :
Numéro Désignation des personnes Date de Naissance ou N° d'identite
SNC LES PORTES DU CANAL
Débiteurs .
Numéro Désignation des personnes Date de Naissance ou N° d'identité
) S B
2 ¢
Immeubles ) . -
Débiteurs Droits Commune Designaton cadastrale Volume Lot
BOIS D ARCY BK 182 BK 19
407
540

Montant Principal : 197.294,00 EUR Accessoires ; 39.458,00 EUR
Date extedme d'effet : 30/09/2010

&8 Demande de renselgnements n ° 7804P02 2024F1528
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1974 AU 14/07/2024

Disposition n® 2 de la formalité 7804P01 2008V999 : HYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE
Immeubles

Débrieurs Droits Commune Désignavon cadastrale Volume Lot
BOIS D ARCY BK I8% BK 19
407
540
Montant Principal : 197.284,00 EUR Accessoires : 39.458,00 EUR Tavx d'imérée: 530 %
Dats extrime d'exigibilins : 25/04/2038 Dat= extrdme d'effet : 2540412039
Comnplément : Taux varizble.
CERTIFICAT DE DEPOT DU 15/07/2024 AU 02/8/2024
Date et . N o ﬂ.nhwm._gﬁancz_wgr?mga N Emmm..._l.u%-nu
Numéro de dépbt Nature et Rédacienr de Pacte Datedel'acte  wpygp tmim /Cantre"/Débiteurs/Acquérenrs/Donatalres/Fiduciaires Proviscire
ﬁﬂoﬁowﬂeua COMMANDEMENT VALANT SAISIE 0540672024 CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT 7804P02 500124
| D30378 HUI PEPRATX Maxime
BANDOL
* 02/08/2024 COMMANDEMENT VALANT SAISIE 05062024 7804P02 S00125
D30379 HUI PEPRATX Maxime wewasc s 2amUHILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT
BANDOL
Le présent certificat des formalitds acceptées an t oL ¢n instance d'enregistrement au fichier immobilier sur les i bles individuell désignés dans 1a d de de ig o5t

Jdélivré en application de I'articte 2457 du code civil.

Dernitre page de la réponsc 3 12 d de de ign qui componte § pages ¥ compris le centificat.

3 Demance de renseignements n° 7604P02 2024F1528
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DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS N° 7804P02 2024F1528

PERIODE DE CERTIFICATION : du 01011974 au 02/068/2024
IMVEUBLES RETENUS POUR ETABLIR LETAT REPONSE

Code Commune Désignation cadastrale Volume Lot
73 BOIS D ARCY BK 184 BK 19 Ay

{A) Déliviance des formalités ies 4 lassise da ka coproprété

FORMALITES PUBLIEES

Ned'ordre : 1 date deddpht:  2B/06/2006 fitémncos donkiassoment:  TB04P0T 2006P3762 Date ds facte : 23062006

natedelacte: PROCES-VERBAL DUCADASTREN®1224

Ned'ordre: 2 dzededépit; 20072007 iférences denligssement ;  7804PO1 2007P4363 Dale ds facte : 05062007

naluedelacte: VENTE

N°d'ordre: 3 dalededépdt: 20072007 réldrences demiassement ;  7804P01 2007V1530 Date de facte : 0806/2007

nalsedefacte:  PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS

Ned'ordre : 4 datedadépdl.  20/07/2007 rédémcces denfassement ;.  7604P0T 20071531 Date da lacte . 06/06/2007

neture de facte HYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE

Ned'ordre : 5 datedaddpdt:  31/03/2008 férences Jenliassemant:  TB04P07 20081908 Date de facte ; 2502/2008

natwedolacta: ETAT DESCRIFTIF DE DIVISION ET REGLEMENT DE COPROFPRIETE
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CLAUSES SPECIALES

I°. - . E ATIONS CONTENUES
DANS LES D

L'adjudicataire devra se reporter aux diagnostiques annexés au
présent cahier sans pouvoir rechercher le créancier poursuivant au
titre des informations y contenues,

Dans le cadre de |a lutte contre le saturnisme I'ensemble du territoire
francais est classé zone a risque d'exposition au plomb.

Larticle L1334-6 du Code de la santé publique édicte I'obligation
d'annexer un état des risques d'exposition au plomb a tout contrat
réalisant ou constatant la vente d'un immeuble, affecté en tout ou
partie 4 l'usage d'habitation, construit avant 1948 et situé dans une
zone d'exposition au plomb délimitée par le Préfet.

Dans le cadre de la lutte contre les termites et autres insectes
xylophages, la loi n°99-471 du 8 juin 1999 impose un principe de
déclaration obligatoire en mairie des foyers d'infection qui seront
découverts par I'occupant d'un immeuble bati ou non béati ou, a
défaut d'occupation, par le propriétaire. Pour les parties communes
des immeubles soumis au régime de la copropriété, la déclaration
incombe au syndicat des copropriétaires.

Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites
sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur proposition ou aprés
consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones
contaminées ou susceptibles de I'étre a court terme.

La Ville de BOIS D'ARCY n‘est & ce jour pas située dans une zone de
surveillance et de lutte contre les termites.

II°, - INFORMATION SUR LA SECURITE DES PISCINES

Le rédacteur des présentes Informe les éventuels oblateurs des
dispositions :

- de l'article L 128-2 du Code de la Construction et de |'Habitation aux
termes desquelles :

« les propriétaires de piscines enterrées non closes privatives & usage
individuel ou collectif installées avant le 1 janvier 2004 doivent avoir
équipé au 1% janvier 2006 leur piscine d’un dispositif de sécurité
normalisé, sous réserve qu'existe & cette date un tel dispositif
adaptable a leur équipement.

En cas de location saisonniére de l'habitation, un dispositif de sécurité
doit étre installé avant le Ier Mai 2004 ».

- de Varticle R-128-2 du méme code aux termes desquelles :
« les Maitres d'ouvrage des piscines construites ou installées & partir

du 1¢ janvier 2004 doivent les avoir pourvues avant la premiere mise
en eau d'un dispositif de sécurité destiné a prévenir les noyades.



Ce dispositif doit étre conforme soit aux normes francaises, soit aux
normes ou aux spécifications techniques ou aux procédés de
fabrication prévus dans les réglementations d‘un Etat membre de la
Communauté européenne ou d'un autre Etat partie & I‘accord sur
I'Espace économique européen, assurant un niveau de sécurité
équivalent »

- TION SUR LES DETEC R u

Le rédacteur des présentes informe les éventuels oblateurs que la Loi
n® 2010-238 du 9 mars 2010 rend obligatoire linstallation de
détecteurs de fumée dans tous les lieux d’habitation et des
dispositions :

- de l'article L129-8 du Code de la Construction et de I'Habitation aux
termes desquelles :

« Le propriétaire d'un logement installe dans celui-ci au moins un
détecteur de fumée normalisé et s'assure, si le logement est mis en
location, de son bon fonctionnement lors de I'établissement de I'état
des lieux mentionné a l'articie 3-2 de la Ioi n° 89-462 ¢ i
1289 tendant & améliorer les rapports locatifs et portant modification
de la loi_n® 86-1290 . mbre 1986, L'occupant d'un
logement, qu'il soit locataire ou propriétaire, veille & I'entretien et au
bon fonctionnement de ce dispositif et assure son renouvellement, si
nécessaire, tant qu'il occupe le logement.

Cette obligation incombe au propriétaire non occupant dans des
conditions définies par décret en Conseil d'Etat, notamment pour les
locations saisonniéres, les foyers, les logements de fonction et les
locations meublées. Ce décret fixe également les mesures de sécurité
& mettre en ceuvre par les propriétaires dans les parties communes
des immeubles pour prévenir le risque d'incendie.

L'occupant du logement notifie cette installation a l'assureur avec
lequel il a conclu un contrat garantissant les dommages d'incendie.

NOTA :

LOI n® 2010-238 du 9 mars 2010 art 5 I : les présentes dispositions
entrent en vigueur dans les conditions prévues par un décret en
Conseil d'Etat et au plus tard au terme d'un délai de cing ans 3
compter de la date de sa publication. »

-de l'article R129-12 du Code de la Construction et de I'Habitation
aux termes desquelles :

« Chaque fogement, qu'il se situe dans une habitation individuelle ou
dans une habitation collective, est équipé d'au moins un détecteur de
fumée normalisé,

Le détecteur est alimenté par piles ou fonctionne & partir de
'alimentation électrique du logement, sous réserve dans ce cas qu'it
soit équipé d'une alimentation de secours susceptible de prendre le
relais en cas de dysfonctionnement électrique.



CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1* : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1¥ - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique 4 la vente de biens immobiliers régie par
les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobilidre tend 2 |a vente forcée de l'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du
tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter 3 'audience d’orientation I'autorisation de vendre 4 I'amiable le bien
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuligres qu'il fixe et & un
montant en dega duquel 'immeuble ne peut &tre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le
juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'élat oll ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre & aucune diminution de prix, ni 4 aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, 1a parlie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtime, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
atrs faltes sous sa superficle, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
&tre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelie, & ses risques et périls sans aucun recours
contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du code civil, 'acquéreur ne bénéficiera d'aucune
garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en
cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer
valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a lacquéreur. La preuve de
I'antériorité du ball peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler sl y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

i tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépodts de garantie versés a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et
obligations de la partie saisie.



ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront & 'acquéreur conformément & la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant & raison de limmobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice
qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
limmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qul auraient di I'étre, sans aucun recours contre”
le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier das conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente conire tous les risques, et
notamment l'incendie, 2 une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra de plein droit &
la partie saisie ou aux créanciers visés & l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution & concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de slnistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-¢ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de Iz vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes tes servitudes passives, occultes
ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de
fa situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que scient leur
origine ou leur nature ainsi que I'effet des clauses dites domaniales, sauf & faire valoir les
unes et A se défendre des autres, & ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la 10i, que par le ministére d'un avocat
posiulant pres le Tribunal Judiciaire devant lequel 1a vente est poursuivie,

Pour porter des enchéres, 'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs 2 I'état civil
ou & la dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir auprds du client et sur dédlaration de
celui-cl, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale,
de la réalité de son existence, de l'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre
désigné, représentant 10 % du montant de la mise & prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chégue lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchere, la caution bancaire ou le chéque est restitué en 'absence de
contestation de la surenchére.

Si lacquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
vendeurs et 4 leurs créanciers ayant droit a la distribution et, le cas échéant, pour leur étre
distribuée avec le prix de I'immeuble.



ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire
compétent dans les dix jours qui suivent la vente forceée.

La surenchére est &gale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avacat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premigre vente
peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doil régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien
est remis en vente & la demande du créancier poursuivant, d’'un créancier inscrit ou du
débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére, I'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de l'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de
vente. Il sera tenu des intéréts au taux iégal sur son enchére passé un délai de deux mois
suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de ¢ing
points & l'expiration d'un délai de quatre mois & compter de la date de la premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de I'article L. 313-3 du code monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur 4 la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et a la partie saisie.

L’acquéreur & l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE i1 : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption ou des droits assimilés conformément 4 la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte
de disposition sur le bien & I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire a un
contrat de prét destiné a financer {'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration
dans les biens, & peine d'élre contraint & la consignation immédiate de son prix, méme par
voie de réitération des enchéres,

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de 'Exécution seront séquestrés entre
les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats du bareau de I'avocat postulant, pour étre



distribués entre les créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution.,

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celul servi par la Caisse des
Dépéts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, 4 compter de leur
encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a I'égard de
quiconque des obligations de l'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme
séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires & la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera
contrblé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittés par I'acquéreur
en sus du prix de vente, a quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des Dépdts et Consignations conformément 3 l'article R. 322-23 du code des procédures
civiles d'exécution. lis sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en
vigueur sont versés directement par I'acquéreur, conformément a l'article 1593 du code civil,
en sus du prix de vente, & 'avocat poursuivant, 4 charge de restitution en cas de jugement
refusant de conslater que les conditions de la venle sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d'encalssement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a
été consigné, et que les frais laxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont été versés, et
ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcée.

ARTICLE 15 ~ VENTE FORCEE

Au plus tard & |'expiration du délai de deux mois & compter de la vente définitive, I'acquéreur
sera tenu impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
Facquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dd sera augmentd de plein droit des
intéréts calculés au taux légal 4 compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points a I'expiration du délai de quatre mois du
prononcé du jugement d'adjudication, conformément a I'article L. 313-3 du code monétaire et
financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le d&lai de deux mois
supportera le colt de linscription du privilkge du vendeur, si bon semble au vendeur de
I'inscrire, et de sa radiation ultérieure,

Le créancier poursuivanl de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers priviléglés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné
et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale lotale ou partielle du prix, 4 ses
risques et périls, dans les conditions de l'article 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a larticle 1593 du code civil, l'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois 4 compter de la
vente définitive, la somme & laguelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.



Ii fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiration du délai de
deux mois 4 compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de l'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des
frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionneliement & la mise & prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d’envegistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. | en foumira justificatif au
greffe avant I'expiration du délai de deux mois & compter de la date de I'adjudication définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce demier pourra étre redevable & raison de la vente forcée, compte tenu de ses
droits A déduction, sauf & I'acquéreur A se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront éire dus ou pergus & Foccasion de locations ne seront & la charge de
l'acquéreur que pour le temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours, sl y a
lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quicongue du montant et des
justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer & ladministration fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et &
I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE 1V : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le
greffe :

a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé l'immeuble
mis en vente ;

b) de nolifier au poursuivant, et & la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
i'accomplissement de cette formalité ;

le tout & ses frais.

Lors de cette publication, 'avocat de Pacquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalité.
Ces états sont obligatoirement communiqués & |'avocat poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, 'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder 3 la publication
du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remetire par le greffe toutes les piéces
prévues par les arficles 22 ef 34 du decrel n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effectudes, il en notifiera 'accomplissement et leur colt & l'avocat de acquéreur par acte
d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans Ja huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

&) Si limmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, & l'expiration du délai de surenchére ou en cas de
surenchére, le jour de la vente sur surenchére.



b) Si limmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages & partir du 1 jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, & partir du 1 jour du terme qui suit la
vente sur surenchére,

¢) Si l'immeuble est loué partiellement, l'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres
de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties loudes selon lg paragraphe b
du présent article.

L'acquéreur fera son affaire persennelle, sans recours envers qul que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues,

L'acquéreur peut mettre & exécution le titre d'expulsion dont il dispose a I'encontre du saisi, et
de tout occupant de son chef n‘ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de Ia
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, & compter de la date du prenoncé du jugement portant sur la vente forcée.

Si limmeuble vendu se trouve en copropriété, l'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui conceme Ia taxe fonciére, il ia remboursera ay prorata temporis & premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de
vente revétue de la formule exécutoire, & la suite de laguelle est transcrit le jugement
d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, Facquéreur ne
pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer & ses frais, par tous dépositaires,
des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit I'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la pracédure de distribution, au juge de l'exécution la
radiation des inscriptions grevant l'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans e cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans Ia limite
des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais el accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de Ia présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit
4 son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision & charge de faire admettre sa créance
a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, 4 peine de restitution,

Dans le cas ou un créancier serait tenu 3 restitution de tout ou partie de la somme regue a
titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal & compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.



ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de limmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat du créancier saisissant ou, & défaut, par
Iavocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R.331-1aR.
334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de P'avocat chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de l'avocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui poutraient
survenir dans les qualités ou V'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété avis de mutation prévu par
larticle 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que 'opposition &ventuelle, tendant 3 obtenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est 4 signifier au domicile de l'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la nolification ci-dessus, dans le cas ol
immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en conformite avec J'article 6 du
décret n°® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, la désignation du ot ou
de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de 'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de f Association syndicale libre ou
de I'Association syndicale autorisée |'avis de mutation dans les conditions de Farticle 20 de la
loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément 3 l'ordonnance n® 2004-632 du 1% juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que V'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues
par l'ancien propriétaire, est 4 signifier au domicile de t'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise a prix
fixée par le poursuivant soit .



ARTICLE 30 - CLAUSE PABHQQL;ERE RELATIVE A
! OSITION SUR LES PLUS VALUES DES N

A titre exceptionnel, en complément des clauses du cahier des
conditions de la vente édictées par le Réglement Intérieur National de
la profession d'avocat, la présente clause régit le sort des

conséquences fiscales du statut particulier de la partie saisie/vendeur
aux présentes, lorsqu’elle a le statut d'étranger non-résident.

Si les débiteurs saisis sont non-résidents au sens de Ia iégislation
fiscale francaise, le bien est soumis au régime des plus-values des
étrangers non-résidents.

En conséquence :

Les frais consécutifs 3 Ia désignation du représentant accrédité ainsi
que tous Impdts et taxes dont le vendeur (partie saisie), ayant son
domiicile fiscal ou son siége social hors de France serait redevable 3
Foccasion de la mutation intervenue au titre de I'adjudication
survenue dans le cadre du présent cahier des charges, seront
prélevés par privildge et par priorité avant toute distribution sur le
prix d’adjudication et les intéréts consignés par I'adjudicataire.

Le séquestre du prix d’adjudication, sera donc tenu, a premiére
demande de l'avocat de I'adjudicataire, de libérer les sommes
correspondantes exclusivement *

- Aux frais et honoraires de Ia représentation fiscale accréditée,

- Au montant calculé par le Trésor Public au titre de I'imposition
sur la plus-value.

el ¥ CE D’ENCHERE

Dans I'hypothése ot le créancier Poursuivant resterait adjudicataire
du bien saisi par carence d’enchére, cette acquisition serait alors
réalisée sous le régime fiscal du marchand de biens.

L’adjudication aura lieu a I'audience du Juge de Vexécution
immobilier du Tribunal Judiciaire de VERSAILLES, sur
lotissement et les mises a prix ci-aprés, savoir :

MISE A PRIX : 19 500,00 €
(DIX-NEUF MILLE CINQ CENTS EUROS)
(outre les frais des poursuites payables en sus,
y compris TVA)



Ainsi fait et dressé par Maitre Delphine DURANCEAU, avocat au
Barreau de Grasse, agissant sous la postulation de Maitre Elisa
GUEILHERS, Avocat au Barreau de VERSAILLES, y demeurant 21 rue
des Etats Généraux, laquelle est constituée sur la présente
poursuite de vente et ses suites.
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