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S.ASID FACTO
Patrice GRAS
Ludivine HOURTAL
L,
SR b g [PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION]|
Office de VERSAILLES (78000)
143 rue Yves Le Coz
Tel :01 3924 88 20
Mall : constat78@idfacto.fr

EXPEDITION

Dossier N 1904282

L’AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE ET LE VINGT-QUATRE JUILLET
A 9 HEURES 15

A LA REQUETE DE :

De lu société CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT, société
anonyme au capilal de 124 82] 703¢, immatriculée au registre du commerce et
des sociéiés de PARIS sous le ouméro 379502 644, y demeurant 39 rue Mstislay
Rostropovich, a PARIS 7" arrondissement, représentée par son Directeur Général en
exercice, domicilié en cette qualité audil sidge, venant au droit de la sociflé
BANQUE PATRIMOINE ET IMMOBILIER suite & fusion par voie d'absorption et
la  dissolution de  plein  droit  sans liquidation de la  société
BANQUE PATRIMOINE ET IMMOBRBILIER (BP]) en date du 1 mai 2017,

Ayant pour avocat postulant Maftre Elise GUEILHERS. membre de
la SELARLU ELISA GUEILHERS AVOCAT, avocat au barreau de VERSAILLES, y
demeurant 21 rue des Etats Généraux, 78000 VERSAILLES, laquelle se constitue et occupera
pour le CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT  sur
le présent et ses suites, et au cabinet de laquelle domicile est élu,

Et pour avocat plaidant Maitre Delphine DURANCEAU, avocat au barreau de GRASSE,
avocal associé de la SELARL DURANCEAU-PARTENAIRES ET ASSOCIES, société
d'avocals inter-barreaux dont le sidge est sis Domaine des Plantiers, 150 route de Berre, 13510
EGUILLES,

Agissant en vertu :

- de la copie exécutoire d'un acte authentique de prét regu le 14 avril 2008 par Maitre
Jean-Pierre BRINES, notaire associé a AIX-EN-PROVENCE, publié au premier bureau
du service de la publicité foncitre de Versailles le 16 mai 2008 sous les références
volume 2008 P n® 2740,
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- dun précédenmt commandement de payer valant saisie immobilitre du ministére de
Maitre Maxime PEPRATX, membre de ia sociélé civile professionnelie
Raphagl BOTTE, Virginie PILLON, Maxime PEPRATX, huissier de justice associé a
BANDOL (83150), 300 avenue Dei Regancu,

- etde l'article de l'article R322-1 du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

un procés-verbal de description.
Des biens et droits ci-aprés indiqués :

Sur la commune de BOIS D'ARCY (78390) YVELINES, dans un ensemble immobilier a
usage de résidence de tourisme soumis au régime de la copropri€té dénommé « Les portes
du canal » sis 2 A, rue Georges Mélies et 1, rue Jacques Tati, lieudit « Chemin de puits a
I'eau » dénommé « La Croix Bonnet » cadastré :

- section BK n” 18 pour une conlenance de | hectare 45 ares 11 centiares,
= section BK 2° 19 pour une contenance de 10 ares 00 centiare.

Pour une superficie totale de ) hectare 55 ares 11 centiares, les biens et droits immobiliers ci-
apreés désigné :

Ie lot n® 407 :

un appartement de type T3 situé au rez-de-chaussée du b&timent D
d'une superficie habitable de 56,64 m* environ comprenant, une cuisine / séjour,
deux chambres avec placard, une salle d'eau avec WC, une entrée avec placard
el deux terrasses, et les 83/10 000 des parties communes générales,

= lelotn®540:

 un parking extérieur d'une superficie de 12,50 m? environ, et les 3/10 000
des parties communes générales.

Tel que lesdits biens existent, se poursuivent el comporteni avec tous immeubles par
destination pouvant en dépendre, sans aucune exception ni réserve,

L'ensemble immobilier sus-désigné ayant fait I'objet :

- d'un proces-verbal du cadastre n° 1132 en date du 5 juillet 2000 dont une expédition a
é1€ publi€e au premier bureau du service de Ia publicité foncidre de VERSAILLES,
le 6 juillet 2000, sous les références volume 2000 P n® 4119,

- d'un procés-verbal du cadastre n® 1224 en date du 23 juin 2006 dont une expédition a
é1¢ publiée au premier bureau du service de la publicité foncidre de VERSAILLES,
le 28 juin 2006, sous les références volume 2006 P n' 3752,
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- d'un raglement de copropriété el état descriptif de division au terme d'un acle requ
le 25 février 2008 par Maitre Xavier CAFLERS, notaire & NICE, dont une expédition a
éé publiée au premier bureau du service de la publicilé foncitre de VERSAILLES,
le 31 mars 2008, sous les références volume 2008 P n® 1908 suivi d'une comection de
formalité publiée audit bureau le 14 avril 2008 sous les références
volume 2008 D n® 3506.
Ces biens appartenant i :

Déférant a cette réquisition :
Je, Thierry SALMON, Commissaire de Justice Associé au sein de la S8.A.8. ID FACTO,

titulaire d’un office de Commissaires de Justice & VERSAILLES (Yvelines), 143 rue Yves
Le Coz, soussigné,

Centifie m'étre transponté ce jour 3 BOIS D'ARCY (Yvelines), résidence APPART'CITY, 2
A, rue Georges Mélids, ob étant et en présence de Monsieur Guiltaume FREMONT,
diagnostiqueur du cabinet EX’IM, j'ai constaté ce qui suil :
1. CADASTRE ;
2, CONDITIONS D'OCCUPATION
3. DESCRIPTION DU RIEN IMMOBILIER SAIS1 OBJET DE LA PROCEDURE :
3.1 EXTERIEUR
32 APPARTEMENT
3.3 DISTRIBUTION

3.4PARKING

-

4. FIN DES OPERATIONS
5. SURFACES
6. ANNEXES
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Je précise en préambule que le syndic de la copropriété et la société CGS, 40, rue du 14 juillet,
a PAU (64000).
1. CADASTRE

Préalablement & mon déplacement, je me suis connecté sur le site internet
wwuw cadastee gouv.[r, ai indiqué la commune et le département du bien objet de la procédure
de saisie immobilitre, de méme que son numéro de cadastre dans le moteur de recherche et ai
réalisé une capture d*écran du plan cadastral que j'insére ci-dessous :

. N

2. CONDITIONS D'OCCUPATION :

Je précise en préambule que le syndic de la copropriéié est la société CGS, 40, rue du
14 Juillet, A Pau (64000).

L'appartement est inoccupé ce jour.

Le bien fait I'objet d'un bail en tacite prorogation depuis le 4 janvier 2019, sujvant Iindication
de l'exploitant, APPART'CITY, copie du bail initial et de son avenant étant annexé au présent.

1. DESCRIPTION DU BIEN IMMOBILIER SAISI OBJET DE
LA PROCEDURE :

3.1EXTERIEURS

L'appariement se situe dans la résidence hoteligre au rez-de-chaussée du batiment D au fond
du site.
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La résidence est en bon état d'entretien.

L'appartement porte le numéro 604 selon les indications de la direction de la résidence
APPART'CITY.
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3.2 APPARTEMENT

L'acces se fait par une porie équipée d'un badge magnélique. La porte est en bon &at général
équipée d'une béquille et d'une plague de propreté de chague c5té,

Entrée

Au sol : le carrelage est en bon état général.
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Aux murs et en plafond : 1a peinture est en bon état général.

Equipements :
- un globe pour I'éclairage en plafond, en bon état y compris de fonctionnement,
- une patdre A trois tétes au mur de face, en bon &at,
- un miroir en bon état,

- un placard encastré 3 deux portes, en pariie gauche, avec penderie, en bon état général.
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Séjour

On y accéde par un encadrement sans porte.

Au sol, le carrelage est en bon état général,

Aux murs, ta peinture est en bon éat général.

En plafond, la peinture est en bon état général.

La peinture des plinthes en périphérie est en bon état d'usage,
Equipements :

- une table triangulaire avec six siéges, |'ensemble en bon état général,
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- un canapé tissu en bon état,
une table basse ovale en bon £état,

’

’

- une petite table ronde en bon éat,
- deux fauteuils tissus en bon état,
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- une desserte en bon état,
un pouf en bon état,

; /
\.._\ /

- une seconde desserte sous le téléviseur couleur écran plat de marque SAMSUNG fixé
au mur, l'ensemble en bon état,
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- un lustre pour I'éclairage en plafond, en bon é1at y compris de fonctionnement,

- un lampadaire en bon éal,
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- un détecteur de furmée en plafond, en bon état,

une porle-fenétre & deux ouvrants en PVC et double vitrage, équipée d'un volet roulant

actionné par manivelle, fenétre équipée d'un rideau et d'un double rideau, I'ensemble en
bon état général,

- une porte-fenétre 2 deux ouvrants el un dormant en PVC et double vitrage, équipée

d'un volet actionné par manivelle, porte-fenétre équipée d'un rideau et d'un double
rideau, I'ensemble en bon état général,
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- deux cadres décoratifs.
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Coin cuisine
I est intégré au séjour et comporie :

- en partie havte un placard & quatre portes renfermant un fous & micro-ondes de marque
CANDY, I'ensemble en bon état général,
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- un évier en inox 2 un bac alimenté en eau chaude et eau froide par un robinet
mélangeur, sur un plan de travail comportant en retour 2 droite une plaque type
vitrocéramique ou induction de marque SCHNEIDER, lensemble reposant sur
un placard i deux pories, et un lave-vaisselle de marque CANDY encastré, l'ensemble

bon état, il est & préciser que sur le plan de travail repose une cafetitre sans marque
apparente,
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- un réfrigérateur encastré de marque CANDY, sur leque! se trouve un placard enfermant
une bouilloire de marque THOMSON et une cafetizre de méme marque,
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- une fenétre A un ouvrant en PVC et double vitrage, équipée d'un volet roulant actionné
par manivelle et d'un store, I'ensemble en bon état,

- un globe pour I'éclairage en plafond, en bon état y compris de fonctionnement.

SAS ID FACTO
Capaal Socul 6:570000,00 ¢ « RCS NANTERRE §33 300411 =TVA FRGS 333 260 411 0009
Soipe Socia) 17.29. e des Poissonnies €S 10133 93528 NECILLY-SUR-SHINE Ceder

NELILL G RURSHINE, 1 PARECATSE= VERSAU XS 1796= SMONTRMERY (90F = MELINSTT6 L. PLLSKEL BOACH A RD 4951 = LE RAINCY = THENKDA LEREN SUR MARNE iy



1) Rero

fuBa T gr R EET

Page 19 sur 43

Dégagement

On y accéde par une porte en bon élat général, porte équipée d'une béquille et d'une plaque de
proprelé de chaque cHté.

Au sol, Ies lames PVC sont en bon état général.
Aux murs et en plafond, la peinture est en bon étal général.

La peinture des plinthes est en bon état général.

Equipements :
- un globe pour 'éclairage en plafond, en bon é1at y cornpris de fonctionnement.
Chambre de gauche

On y accide par une porte en bon état général, porie équipée d'une béquille et d'une plaque de
propreté de chaque cté.

Au sol, les lames PVC sont en bon élat général.
Aux murs, la peinture est en bon état général.
En plafond, la peinture est en bon état général.

Les plinthes sont en bon élat général.
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Equipements :
- une porte-fenétre en PVC et double vitrage, & deux ouvrants, équipée d'un volet roulant

actionnée par manivelle, équipée d'un rideau et d'un double rideau, 'ensemble en bon
état pénéral,

+  deux tables de chevelts rondes, en bon état,
- unlit deux places avec téte et deux lampes de chevets, en bon état général,
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geuk cadres décoratifs,
A

- un 1éléviseur couleur 2 écran plat de marque SAMSUNG, fixé au mur, en bon état,

- un lustre pour I'éclairage en plafond, en bon état y compris de fonctionnement,
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- un rangement : penderie et élagére en bon état.

B

hambre de droite

On y accéde par une porte en bon €tat général, porie équipée d une béquille et d'une plaque de
propreté de chaque cié.
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Au sol, les lames PVC sont en bon état général.
Aux murs, la peinture est en bon état général,
En plafond, la peinture est en bon état général.
Les plinthes sont en bon état général.
Equipements :
- une porte-fenétre A deux ouvrants en PVC el double vitrage avec volel roulant actionné

par manivelle, porte-fenétre équipée d'un rideau et d'un double rideau, I’ensemble en
bon étal,

- deux tables de chevet rondes,
un lit & deux places avec téte et deux lampes de chevet, en bon état général,
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- deux cadres décoratifs,

- un lustre pour I'éclairage en plafond, en bon éat y compris de fonctionnement,
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- un bloc de climatisation de marque TOSHIBA,
- une imposte de porte sur dégagement, en bon état,

| =Y
1

- un placard encastré & deux portes coulissantes, avec penderie, en bon état général.
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On y accéde par une porte en bon état général, porie équipée d'une béquille et d’une plaque de
propreté de chaque cHté et d'un verrou ¢8té intérieur.

Au sol, les lames PVC sont en bon é1at général.

SAS 1D FACTO
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Aux murs, la fafence est en bon état général.

En plafond, la peinture présente des traces de moisissures éparses notamment en périphérie.

SASID FACTO
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Equipements :

- une baignoire en émail blanc alimentée d’eau chaude el d’eau froide par un robinet
mitigeur avec flexible, pommean et barre support de pommeau, agrémentée d'une paroi
de douche, I'ensemble en bon état général,

SAS 1D FACTO
Flxpnal Sacia) 6,520 000,00 € ~ HCS NANTERRS 535 200 411 2 TVA lnrscomaunusace  FRES 535 30 411 DOOSP
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- deux vasques en émail blanc, alimentée chacune par robinet mitigeur en ean chaude et
cau froide, reposant sur un plan de travail sous lequel se trouve une étagére, I'ensemble
surmonté de deux miroirs avec tablette et de deux spots, le tout en bon étal général.
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- un globe pour 'éclairage en plafond, en bon état y compris de fonctionnement,

SASID FACTO
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-~ un radiateur séche-serviettes en bon état général,

- une bouche d'aération en partie haut du mur de droite en bon état,
- deux patéres inox en bon éal.

SAS ID FACTO
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On y accide par une porte en bon état général, porle €quipée d'une béquille et d'unc plaque de
propreté de chaque c6té et d'un verrou cdté intérieur.

Au sal, les James PVC sont en bon état général.
Aux murs, la peinture est en bon éat pénéral.
En plafond, la peinture est en bon état.

Les plinthes sont en bon état général.
Equipements :

une cuvelte anglaise avec abaltant double et réservoir mural, en bon élat général,
- um dérouleur de papier hygiénique en bon état,
- une petite poubelle en bon état général,
- un balai hygiénique en bon étal général,
- un globe pour I'éclairage en plafond, en bon £tal y compris de fonctionnement,
- une bouche d'aération en partie haute du mur de face, en bon état général.

SAS ID FACTO
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3.3DIST! ON

En entrant dans I'appartement une pelite entrée desservant en partie gauche le séjour avec
un retour i droite le coin cuisine. Dans 'entrée une porte 4 droite desservant un dégagement,
Une chambre & gauche et une chambre & droite dans ce dégagement, la salle de bains en partie
face, le WC en partie face droite.

SAS D FACTO
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Il se trouve en surface et en bon état général.

Je me suis reliré 4 10 h 25

5. SURFACES :

Apres les opérations de diagnostic, a société EX'IM m’a fait tenir le mesurage de surface sur
lequel je reldve les surfaces suivantes :

o Surface Carrez : 55,860 m?
o Surface Hors Carrez : 0,200 m?

6. ANNEXES :

Yinsére ci-dessous au présent Proces-Verbal de Description :

- Un certificat de superficie sur une page transmis par la société EXIM,
- Copic du bail et son avenant transmis par APPART’CITY (8 pages)

SAS 1D FACTO
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Bisment Appart Clty
Porw e
Anhexag ., Propdié de.

Mission aechsbe ie | 200772024
Date de Fordre de minsion - ARBTAMS
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Poge de gorde  Bpil

Reférence BODA PLABOR (OS4ILABOR 407 BO/

" pailleurs

Code Tiers
Nom Proptideane @
Civibté Mme M

Doanées Parc:

Quadsi BODA

Nom 1éskience : BOIS D'ARCY
Marque d'Origine : APO

Dale d'ouverture : 01/09/200%
Margue exploitalion *

Appartement Parking

Numéro de bal}: FOS4ZLABCR

Numéro Lol Copro: 407 Numéro Lot Copto Pk 540
Numéso Lal Vente : DOO? Numéro tos Vemte Pk 35

Numéio Lot Porte ; 604
Code Protel : T3
Surface 56,54
Typologie T3

[Somntes an:

Libellé Code Type Ball . Bav d'Origine ou Bail Renouvelé
Date ou formot oméroin

Date 1™ bail (s] dale début vide) 04/01/2010

Date début Date de fin  03/01/2019

Date de surlie Date de saisie
Droits de séjours

Fréquence de guittancement T
Statut Fiscal

SASTD FACTO
Capasl Sacia) § 52000000 € — RUS NANTERRE 833 200 11) - TVA latracomemsirame FROS §35 200 43§ 000K9
Sitge Sacis) 27,29, poe S Poraottuens - €5 10133 92521 NEUILLY-SUR. SEINE Ceder
NFUMAY SURSELSS Ph1e PARES 179)= VERECHLES (7310 HOXTUNERY 9)1 =33 LUN T Y= L FLENSS-BOUTHAKE (935= 1.0, RATYOY 5 - (IR L LIS AN MARME PN
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AVENANT TRANSAGTIONNEL

(cl-apris Jo « Batibur »)
ET

ARK & SUITES, société & responsatifia Smitde. Rcs Monipelier B 479 537 889, @yant o sidge & Montpalier (34070)
126 rue Giles Martinat, représantse PBt &0 dirigeant soois!

(cl-aprds to « Geskonnairs »)

PREAMBULE

Balleur(s) ol Gastiomnaire ont conchs un bail oommarcis’ en date du 04/04/10 88 werminant 0 030119
Afindo malnlenis Fectivid de ta résidence los Pparties ot conveny per vols du prasent ies disposiions ci-des

EN CONSEQUENCE 1L A ETE CONVENU CE QU1 SUIT

1 LOYERS

1.1. Lo Gestiomalre pale farmdré des ioyers dus jquisy 4°™ rimeatre 2041 inchus, pour parverir 4 un réglement de loye
custpnnam 470 % HT du loyar inibal revalorisds suivant lndice prévu su bail

1.2 Modziités de pelerman| de Farriaré

+ e Gestionnaire envema au Baifleus fe présent avenan en autant & exsmpteires que e parties ,

-l Bnllwlf FoICUMEn K'il eal Gaccord leychis exempisites signds per i, & 13 sociate PARK & SUITES dénommie in
Gestionnaire

- 38 néception par cale-ci des sipnde, le Gesli fre efe immédiatement un viremen banceire wur iy
compte du Baileur & dus concumsnce dy montant du loyer visd au préseni srticle

13.0dints de peiwrrent do famiéré : gu Plus tard le 18 Mars 2012

1.4 Paiement des loyers & parts du 1 trimestrs 2032 SUr calte quotite revalorizds de 70 %, 8 l daie slipuida au bef

Fark&Sultys Groupe
1 Tyt

SAS D FACTO s 133 200 P oaes
Capss b 40 €~ RCS NANTERRE 134 200 4) 1 = FVA Isiracomenisat FROS 4 A 1 DR
“s“‘;:;m 27-29. ruc dex Potsontien. ~ CX 10189 92521 NEURLY-SUR. SEINE Cedes
NEARLLYSUR-SLANE 121 PARLS (130 - VIRSA(LLES (/= MOYFLAERY 51— MELUN TH= LY PLESSIEDUCIARD (3= LF ILANCY 1831~ (HENNES U RIS SU ATARNE 141



])? IACTO

BN PAIT ET BN OROIT

Page 37 sur 43

-

O ik
Diles

AFFaR?Y

2. CHARGES

2.1, uc«mnpdnmm-mmmumm(mm mputabies au locstaire forkatiaines, taces su
uﬂvnm«uu&nanﬂmpﬁm}mm & faxchusion de celus d fanicle 608 cu code chi
{groasas ré ). e L t3xn ol des charges de coprogeidids dTus non récupdrabies

3. RESILIATION DU BAIL

f‘aut da réglament des loyors et cnlrgn vlﬁunupulrlz o ball pourra Atre résibh, an réktnh A la souls volontd du
17, ¢ans un délal dun mole, O da payss rastd tnfructusux

4. STIPULATIONS GENERALES

4.3, Los stipuigbons du présent avensni remplacent ot annulent kes clauses du contret do bill uBvisd porianl s o mémes
questions. L'ensembie des sutres cleusss dudit beil continus oe s appliquer sans chengsrent

4.2, Le prisend svenant esl confidentiel at ne pourra pas étre iqué 4 quk
du syndic de copropriéld ou sur déciion do juslice

que § T des sevices de (Etet

Faits Montpalier lo 20 Hviier 2012

an autant donginaux que de pariss ayant dea intéréls communs

PARV % SU)
125 nie Gitler

i+ 39075 paomtpet ".-";m \
4

T H6T4 610-1m

RCS Mon!{‘lcll r{f’IT'J M7 869
(WA

PorkkSuites Croupe
Tl Ve e

SAS 1D FACTO
Capaal Sacul 6320 006,00 £ — RCS NANTERRE $15 200411 —TVA tnmoccxoastare FRES 518 200 417 0ggs
Sakge Socwl IT.29, tue des Pomiodmers - €3 10138 Q1521 KICTLLY-SUR SEINE Cades
NERULL b BURSEINE 91— FAR 1751 = VERSAILLES (700 = MONTISIERL Ohpe MFLAN (T = LE PLEXSS BOUCHARD 1981 13 RAINCY (731w CHENYEVERKEN 519 MAKNE N
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BAIL COMMERCIAL TYPE
DE BIENS IMMOBILIERS MEUBLES
ENIRE LES SOUSSIONES
BAILLEUR
L Is, sournis Bux oblig leur intambant ga verly des présantes ssromt
Ci-aprés dénommés "LE BAILLEUR",
PRENEUR

La sockitd dgnommée SUNTES VILLAGES, Socdts par aclions simplifides au capilal de
37000 Ewos, donk la wibge sociat eal & Paris, 87-89, quai Panherd-Levassor, kienifiée sy SIREN
B0us ke numéro 483 280 327 ef Immaticuiée au Regisire du Commerco el des Socibidt du Pasis

Reoré 4, g 2

p par son

Eri¢ Blanc,

Ci-eprés dénommé “LE PRENEUR".

Ha 16 arrité ot convenu ca qui sl ;

Le BAILLEUR a réservs las bwnl i npru dealonu !a'unl | partie dun ansomble lm'nohllet
dont fa destinakon es! celle d'una ré b une Bvec i
do parvices, ot pour leaquets B entend béndficier des dnpo:mcm uo Tarticla 261 D4° du Code
Gonéral dos Wmpdis

CECIEXPOSE, Il et passi su ball | objet das pré

LE BAILLEUR donne & bail & loyer enmmeldal .ux commm: el pouv la durée £i-aprty
indiqués, au PRENEUR qui acceple ks locaux ier
dénommeé « Les Portes cu Canal » 8is 3u1 Is tommune de Bols d° Atcy at d oprh désignss

N*LDT D SIGHATION TYPE BURFACE
007 n S g
Un invenlae, approuvé par fes partss. des b el des

d'équipement de cuising el de sale de balns de ! Tappariement faisant Fobje! do la préserie locabon
esl demewrd annexé A raste d'voguisilion

W esl précisd a louls 6n ulile que ledit ensemble immobilier Serg fobjet dun 612t descnpty do
dreislon et réglemant de copropridia

SASID FACTO
Capai Sockal 6.820 008,00 € = RCS KANTERRE 533 200 410 — TVA lmracommmrariane  FRSS 534 200 437 D008+
Sorial 27-29. st dor Fopaonnsas - €S 10035 92521 NEUILLY. SUR. SEINE Ceder

NELLL Y SURSHIXE - Pk ul-\::ﬂmusmn-\lwmllll Pl MELIN 177 = LB FLESSE:- BOUTHARD i1 1.0 ASNEY B11- CUENNES BERES SUR MARNE ()
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Le present bai ¢3! consent pour Lk duids da neul (9) ans svec unb prise d'elel au pramles
jour de Fexploftstion de la Résidence prévu ie t* septembre 2000,

Si1s signzlre do la venle Inenvient aprés s dete de mise en exploilation de Prmmeutle lo
data de prise Cetfel du bait sers fixde lo jour de la réguladsation da { acie

Lo bai s'schévora su lerme de la Deuvitme snnde survani celie de (a prise d'afisl dudil bail

Ainsi quil 83! précishk & Farbcia 7, I BAILLEUR davra lake pan su PRENEUR de son intenton
oe 1enouvelet ou non aus plus lard @ mols avant ke Wrme du présant bsl.

Lo PRENEUR déclars expressdment renoncer i In lacults ob résikstion riennale prévus pat o
deuxiéme atnda da Farticie 3.1 ou détrel du 30 septembre 1953 modifid

ARTICLE 3. DESTIRATION RES LIEUX

W o3t ici pricis# que o PRENEUR exercers dans ks bens isisant fobjet du présent berl, de
. méme qua dant lxs jocaux similaires de mdme o jon du médme k ibis qu'il » déjd louds ou
Qu'il va prervdre en locaticn, une activité do résh inés & une pare-
hélolbre § on k3 sous biéd das lop i3 silués dans le dit immoubie pour des
ériodes oé indes avac la fourmiture en sus de I'hébargsment, d'au moins Lois das presiations
sulvanies
- Le petit déjeuner
- Le neticyage riguher dos locauy
« {# fourniture du linge de malson
- La récpption de ks clienthle
Le montanl dus loyer du peénent bal ne sers plus dépandant ni direciament mi indsrectement du nveay
dackvitd du peaneur
Cetle attiviid soumise da pisin oron & Is TVA répond aux disposinons des articles 261 D 4° b) et 281
D 4° ¢}, ou code gindral dex Impdts dens leur rédacsion iysus da ta ki de finance rectdicatve paur
2002(articls 1# da ia ol n*2002-1576 du 30 décembre 2002) ainsi qu'sux prescriptions de linstruction
edministrative du 11 avid 1931(BOI 3 A 991) o1 & cefies de Tinetruclion DGl n* 78 du 30 et
2003801 3 A-2-03)
Le praneur devra justies sur damande du balleut ds la laciurabon de ces services

ARTICLE 4.- CONDITIONS

. Le présent bai esl (ail #1 acceptd Bux conditions suiventes

Le PRENEUR s'oblge :

1 - A prandre 08t baux fouds dans Fétal o s se trouveron! su jour de IBnYés Bn jouissance
élanit précisd que ceux-ci sont ea é1al neu! el moublés

2 - le PRENEUR pouria instafter toule anseigne exiéreurs indquant son actvitd. B 1 condition
expresse d'oblanir ke aulorisabont admini F ot de coprop (le cas échiéaml).

3. & laire assurer et maintentr prsunds pendani toute 1a durde du bai conlie I'intende et dégdl
des eaux, par une compapnie noloiremant soivable, Fimmeuble el le mobiker pamissant les keux
louds, ainst que les rSques locatds sl le recours des vo'sins. d'en payer poncluelement les primes et
de justlio! du toul & premidre demands du BAILLEUR. ce falsanl, le PRENEUR apia ant pou: te
campts du BAILLEUR que pows son propce comple of, an Wul a1 de cavse, Il bénéhciera seui des
Indemnités da loule nature qul pourraient (vl kve versées.

4 - & enbstenir los eux en bon étal da réparations locatives et d'entrehen pendsnt ia cours du

_/;,i’if %Q/

bad

SAS 1D FACTO
Capan) Sncul 8 820 000,006 & ~RCS KANTERRL §35 20047) = TVA bx AT AR £ FRG'S 313 200411 00089
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NEVHE Y SURSEANE (921 PARES 25)= VIRSAM ALY 531 MOMTLMUENY ON=MILIN7 w02 FLESIEADUTHARR (951 L BAINCY 0935 = CHENM AL REN SR MARNS (ME



Page 40 sur 43

5 - & taisser & Is in du bai! les kisux loués en bon &1al de rEparabons locatives avec loutes les
améliorations, Uavaux uldes, embellssements que ln PRENEUR surait pu y lairs sans pouvo¥
réclamat sucune indemnré du BAILLEUR

§ - & ne pouvoir fare sucuh chang ¢e d ni pugung s de iy
natura que ¢a soll, (saul ceux imposds Pt les normes de sécunitd ) e changament de
1églemunlation), suns avolr requ préalablement acoprd deril du BAILLEUR

7- & pcquitier le surpius dos cherges de copropriéld non cowvert par @ partgcpalion du
BAILLEUR ainst qu'dl sers vu chaprés, al, plus goné toutes dé b ites Bu ban

da Fim blo {eau, éloctricits, assurances dn Youle nalira conrectées au Gire de
fimmeubide, etc...).

En ca qui concerna ies charges de <oproprigld, il asl tovletons préciss que toute dépense [hory
celleg cloessus) engagée par e BALLEUR sans Feceord axprds dy PRENEUR resiera 6 18 charge
axclushva du BAHLLEUR

Da son coté, le BALLEUR

B - s'oblige & fournir & sas frals, Féquipament & fameublement des locaux loués lels que délins
& Pwentaire iyps annexd 4 facte C'ecquisition

9 - p'oblige & s0utlr sans iNdemnita toutes iny Grosdes réparations (srticke 606 du code chvil})
O aurtres Ui devi leni utiles ou né ) mmmquhdmuoﬂnvauxexcwueh

10 - autorise i PRENEUR & utlser bbrement las lievx louds dans b clidre de lexercke de son
commarce et 4 téder son ball, & des ceswonnalies nolokement sohvablaa aprés en avor informé In

11 - sulorise ls PRENEUR & sous-louet s Jocaux meublés objels gu présent balt & tout sous
localaie sxercant les mémes aclivilds que le PRENEUR

12 - autarise le PRENEUR et o tan que de besoin le subroge tormetiament dens sea drouts ef
obligatins concernanl ls mise en jeu contre ke vendewr ds loules les geranties de venie el de
tonstructon lelles que par fe los it b i ol dé auxquelies ca dednier asl

o " Dans ce cap les indemnilds

enu o1 & melirs en jou dgal 1 [ * p [V
versdes seront enceisséas par ls PRENEUR qui aura la charge de falre wxécuter les vaveux

13 + aequiltera les IMpOLs e1 Wexes [iaxe foncibre et dorthizes ménapines olammenty mis
ordinevemonl & la chaige des proklaser-oueurs einsi qQuune Quola-part annuslie fixés

& 1275 E 2 hebitable dans les charges o' ol g fonclp de
Fenmauble dori dépendent fes bians (ouss et qul habitust N un 1ant foye
les parbes communes que pour les partes Frivalives (honcraves de syndic et sssikances ds

).
Laguslic somme lorfalsre sera (bviséa sur ke méme Pincioe que le loyar {ppiagraphe 5.3 ci-
Bprén)

Le foda:l ci-dessus mmsi que le dépassement évenlusl ne couvrent en Bucun cas las
odperses d ien, de rép ou damdbioration deécidées par I ée géné det
copropridlaires sans W consentemant du PRENEUR

-~
SASID FACTD
Capala] Socuad 6,830 (45,00 £« RCS d B35 200400 - TVA | FRES £ 200 41) 00088
Sidge Sochal 1 17 dv. ot > Pobuomaters ~ CS 10§35 92521 KELOLY-SUR, SEINF Cadea
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Le présent bai esl contenti moyennant um layer sssvjell & 1a TVA (au loux aclusliement £n viguett i
payable en numéraie

2.1, ELEMENTS DU LOYER

Ur joyer efnue Hurs Taxes de 8§ 502 Ewo, assujptt & la TV.A ey laux aclusioment en
viguew de 5,5%. %o & 965. 61 Euro Toutes Tenes Comprises 3ok en letves 1a somme de
Hyll midle naul cont eoixanta newl € & 61 cta
¥ 58 décompose comma i pour chaque eppaclsment

TYPE SURFACE LOYER ANNUEL H.Y
q 73 58 64 8 50
@ 5.2 PAEMENY DES LOYERS
Le loyer cers payé davania en quatie fchb de mdme le premier mois de

chaque trimestre civil Afin de faclier Ia montés en charge de lexplollabon, o preneur bdndf
d'une kanchise de layer d'un timastre

Tous les 1bglements auront liew au domicile du BAILLEUR ou en loul aue endroll indiqué par

he
5.3- REVISKON DU LOYER
De convention exprasse lo loysr susvisé ters rdvisd Lous les trols (3} ans, en foncwor de ia

moyenne des Wois (3) anndes de Tindice du colit de (2 construcdon publid par IINSEE platornds &
1.50% par an

Lindice do rétérerca élant jo dernier publid par [INSEE e jour de la prise d'efiel du présent
bai

Pour le cas ou finchce chois! cesserml d'dlra puble ou disparsirail avant I hn du bail, los
parkes conviennem de co qui suil

- Les calculs aeront Lablis en 3e réféant & Tindica dosing & iemplacer cwlui BisparL ef &
. utlisant les L

fhck de rac officie= ou fournis per FINSEE,
- A défaut d'mdics de r 4 nem ou U ificlent de demen! W3 parties 8' Wt
sur to cholx d'un nouvel indice
- A défpul d'accord, Nindice de 1221 & par dein experis choisis dun

commun accord ou cétigné doffice & la tequite de fa parle fa plus diligents. par Monsiew le
Présidant du Tnbunal de Grande Instance compéient, svac facuild sncote pour lesdils axparts en cas
de dé de s'en agioindre uvn boisiéme pows les 0ép

En tes de istard dans la pubkcation de Mindice devant servr A la révision, Ie loyer continusra &
&We payé su! Fanch bate of le réa @! {9 1appel se (eroni av momans de 18 parution ¢a
ndce

ARTICLE € REMISE DES LOCAUX EN FIN DE BALL

En Gn do bail, les locaun seront semis én beur Stat au BAILLEUR. sew! en ces de
renouvelamen! La BAYLEUR dovra Isire part au PRENEUR de son intention de renouveler on non

8u plug terd neul mols avant i Jerms Gy prdsent bad
/i

5AS ID FACTO
Topnal Sxcmb 6 B30 000,00 € ~RCS KANTERRE B3 20041° - TVA Inscommmemastawe FRES 38 200 311 00089
Secial 239, yuc de+ Possonmcrs - CS FIAS §2871 NEUILLY-SCR-SEINE Codax
NEUIL Y RTRSPOD e FARLS (TS VIRSAHAESITE = VONTLIRRY @IF=MF LAV G2 = LF PLESSFCBDUCHARD (Hhe LT RVIVCY 930~ TRENNES I IS SUR VAR O}
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ARTICLE 7.: REVENTE

En cas ot reventn ou de cession de son blen an oows dexéculion du présant betl o baileyr
2 angage & Wansfivar sur son acquiteur ies drevs ot obagations rdsultanis du présen contral

ARTICLE © .- FRAIS
Lon (rais ) honoraires, droits de Umbre et d'ervegisirement relatifs au présent bail seront 4 ta
charge dy BALLEUR
ARTICLE 9~ ELECTION QE ROMICILE
Pour Texéoution das pésentes, el nolammani pour o signification de tous actes extrajudicialres
’ Ou de poursultes, les parties. for dloction de domicila an leurs d pacth

ABTICLE 10.- DISPOSITIONS DIVERAES

Dang lg cas o, epris la date da lvtalson, o praneut 16 vemals privé ds ln joulssance afisciive
ot normale de limmeublo désigné en 14ls du présant ball pous une ralson ne nolevant pas da son fait
(désordres do nalure décannales, ciconstances exceptonneles et graves |, b toyer défnl chavant
sera suspendu jusqu's Yexpiration du meis au cours duguel fo touble e Joutssanca sura pris fin

Da ce fait. la PRENEUR e'engage & conlracter auprés dune ou plusieurs compagnies

’ i polices

. une ou a8 pertes do loyers dany la
fimils de 24 mois. h
Pour lous Wiges nale da [ bon ou da Texdculion des clauses du présent baf

# et lail altibution de juridichin au TribLaa do PARIS

O ARTICLE 12.- MANDAT DE REPRESENTATION

Comime condition sssentielie du présent bal, sans laquelie il n'aursit pas &6 accepls, lo
BAILLEUR donne mendat inné } W au PF JR de o L Hx bides de
Coproptiid.

En conséquence, lo BAILLEUR constitue I PREMEUR ou loute autre parsohne physiqua ou
morais qul lul plalrail de se subsGluer, powr son mandalaire nuque! i donne pouvol, pour i et en
son nom. & fefiel dassister & \utes bidex ou rdunions de coprop ires dang | tles 3
setsit Iniressd, prondre parl 4 louten délibe Ir de bimag gementa, Thia
romination de lous gérants ot syndicats, doaner ov rehiser loutes autorisations sins! que toutes

décharges. signer tous regi ol pidtes né es BN tenant compls des cbservations éventuolisk
formulkées par ke BAILLEUR

Sui 6 pages
Fail en Yois pxemplairas,

Pout le Bailleyr,

&V Pt

A AL FRAS 338 200 411 00639
itnf £.520 000,00 f = RCS SANTERRE 635 200411 TVA lnbmocumonuame RS §25 X
e h‘slﬂ.e“;unl 27 29, eue dex Parunanien - C5 17128 92821 NELUTLLY-SUR-SEINE Cedex .
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Telles sont mes constatations.
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Et de tout ce que dessus, j’ai dressé le présent Procés-Verbal de Constat pour servir et

valoir ce que de dreit.
Coilt :

Procts-Verbal 1™ heurc 22136 €

Vacauons supplémentaires  75,15€ » 1 75,15 €

SCT : 940 €

Total HT 30591 €

TVA 3 20% 61,18 €

TOTAL 1.1T.C. 36709 €

Thierry SALMON
Commissaire de Justice associé
SAS ID FACTO
a2l 6 §; ~RCSN. 3 £35 200 411 - TVA Imracomemunaname  FRAS 133 X0 A1 ) (XK9

Sdssmﬂ 20.29, e de Porssmunrs - €5 (1135 93321 NEUIRLY-SUR-SEISE Cobea
NHURAY SRR SEINE 01 THUNRY 921 MY LAY ITT © L6 M ESSAS- BAUCHARE (1~ L2 RAINTY 1)+ THEXNEA & RIS SUR MRS (04




